Settttal-JIrtieltet-ptillotöeli  Jranftfurt  D,p, 

 flßetlicingenfttaße  5X I.  

Stfegimtner:  geöffnet  tägllc^  von  tnorgenS  10— l'/a  U^t  unb  »on 
4'/»— 9'/s  U^t  abenbS. 

©ü(J^etauä9abe:  morgens  oon  11—1  U^r,  nad^nttttagS  oon 
6—9  U^t,  SKittroo^  unb  Samätag  nachmittags  von  4—9  U§t, 
»on  ßttoitt  618  3(^«it  Sonntags  oon  motgenä  10—1  U^t, 


BiI>HotI)e6»(!)r6itung. 

1.3^€beä  SDlitalieb  bct  bem  ©eiDertfdjaftätartcH  angefrfiloffenen  ®e= 
»ettfd^often  unb  ber  Soäialbemotratifc^en  iJJartei  tiat  oaS  Sle^t, 
gegen  9}ai^roei8  feiner  ÜKttgliebfc^aft  unentgeltti(|  Süi^et  ouS 
6er  S&ibliot^et  ju  cnt[ei§en;  auäna^mänictfe  Jönnen  an  SMd^ts 
mttgllebcr  Söüd^er  ju  Stubienjroecten  ausgegeben  nietben. 

2.  (£8  fotl  tn  ber  iRcgcI  nur  ein  Suc^  auägelle^en  roerben. 

3.3ebeä  ausgeliehene  S8u4  ifl  noch  Stblauf  oon  14  Sagen  äUtüdä 
äuBrtngen.  Sluf  SBunfch  tonn  ble  ßefefirift  um  2  aSoc^en  net« 
ISngett  roerben,  Jebocih  nur,  roenu  baS  Such  niä)t  onbetineltig 
nerrangt  mirb. 

4.  ®in  aßeltcroerleihen  ber  »ilc^et  ift  nicht  geftattet. 

5.  SJBer  noch  SUblouf  ber  Sefefrift  nicht  abgeHefert  ober  oerlfingert 
hat,  roirb  gemahnt  unb  h^t  bafür  10  Pfennig  SKahngebüht  ju 
johlen.  9Joch  14  Sogen  folgt  eine  roeltere  iölahnung.  Sölelbt 
auch  öiefe  fnt(f)tIoä,  roirb  baä  Such  auf  Sofien  be8  ®ntIeiherS 
eingesogen. 

6.  Sei  ber  erften  ®ntnohnie  oon  Silbern  au§  ber  Bibllothet  erhält 
bet  Sefer  eine  Cefetarte  toftenlo»  auf  feinen  3lamen  ouSaeftcHt. 
(gür  grfa^tortcn  ha*  fier  ßefer  10  SPfg.  ju  johlen.)  3)U  brei 
crflen  Selten  roerben  »om  StbilotheJor  jum  öufjeldhnen  ber  ent= 
Ilehcnen  Silber  benufet.  S)lc  (olcrte)  SRUdfeHe  gehört  bem  Cefer 
jum  SJotmerten  gerounfchter  Sücher.  3)le  Sefetarte  mu%  beim 
Slbllefern  ftets  mitgebracht  roerben. 

7.  Sei  SSerlongcrung  ber  Cefcfrift  Ift  ble  ßefetorte  oorjulegen.  Sei 
fchrlftlid§em  Slntrag  mufe  bo8  ®atum  be8  SnttelbungBtageS,  ble 
(Signatur  beS  Sudjeä  (SuthftoBe  «nb  3lr.)  unb  ble  3Jr.  ber  Cefe« 
forte  angegeben  fein. 

8.  SBiH  ein  Sefer  ein  auggelieheiicS  Such  für  [ich  rcfttoieren  loffcn, 
fo  hat  er  bofür  5  spfg.  ju  jafilen.  2)afür  betoinmt  er  Belm  ®ln= 
treffen  eine  25encii^ricJ)tigung,  fca^  baS  Such  3  Sage  für  Ihn 
jurücfgcflcat  Ift. 

9.  Serloren  gegangene  ober  befchäblgte  Sücher  milffeu  oom  Betr. 
ßefer  erfegt  roerben.  3eber  roohrgenommene  2)efeJt  ift  baher 
fofurt  on  ber  SluSgabeftetle  ju  metbetu 

IC^sBc  SfflohnungStieränberung  ift  fofort  Qnjujelgen. 


/ 


Sic  • 

Baugenotfenfcbafts  Trage. 


gttn  ^eric^f 

über 

bie  JlUöOrcUituc}  bev  gemeinuüijicjen  ^5auf(;äfi9lieit 

in  peuffc^l'anb 

nüißreti6  6er  lelytexx  12  ga^rc. 


5(n[  S'rforbcrn  bc§  „(£cntrn(i)er(mnbc§  [täbtifrfjcr  ^laii^S-  imb  (S3riinb6cfil.^cr= 
^^ereine  2)eutid)(Qnb§"  cr[tattct  ^ 

ISerfitt  1901. 

^Mii  Sclbiiucvloflc  bcy  (£cittva(licr(iaitbe§  ftäbtifcljcr  .'önib?=  unb  ®nmb(icltt3cr<9>cvcinc 

3)ciit)dj[anbci. 


ie  üortiegciibe  ?[rbeit  be^iuccft  eine  fadjUdje  33enct)tet[tattutig  über  ben 
©iiiflu^,  iueldjen  bie  Sdisbreitiuig  ber  cjeitieitinü^igen  Saiitfjätigfeit  —  unter  Stu»= 
fc^(uf3  üon  Staat,  ©emeinbeit  iinb  ^(rbeitgebern  betriebenen  SBotjnungSbaueS  — 
int  iianfe  ber  testen  12  3a^re  auf  bie  iöerfjältniffe  bes  beutjdjen  2l'ot)nuUi3§matfte§ 
ausgeübt  ^at. 

S)iefer  ß^itfl^'l'^nilt  ift  geti)ä()tt  luorben  mit  ^{itdfidjt  baranf,  ba^  im 
3a(jre  1889  ba§  ©enofl'enfdjaftStjefel^  feine  je^ige  ^orm  angenommen  unb  burd) 
bie  ®infüf)rung  ber  befdjränften  Haftpflicht  ba§  ®ntfle[)en  üon  Sjangenoffenfc^aften 
lucfentlid)  gefbrbert  f)at;  fobann  and),  Joeil  im  fetben  Safjre  bo»  3nüalibität§= 
üerfid^erungggefe^  ©taube  gefommen  i[t,  luetdjeS  f)eute  bie  ©ruublage  für  bie 
finanjielle  ^'^ftiguug  be§  SDeutfdjeu  SangenoffenfdjaftämcfenS  bilbet;  enblid)  besfialb, 
lueit  bie  ^e\t  öor  1889  bejügtid)  ber  SBofinungsfrage  bereit»  eine  öortrefftidje 
©d)i(berung  in  ber  1890  erfdjieuenen  ©d)rift  bei  früljereu,  Hirj(id)  üerftorbenen 
$8erbaub3birettorl,  ^erru  Dr.  ©tranf3:  „^ie  beutfc^e  2i3of)nuug§frage"  (ßeip^ig, 
ßvnft  Heitmann)  gefnuben  I)at,  on  luefd^e  bie  gejeniDärtigen  'JCnäfü^rnngen  birett 
aufdjUe^en,  ofjue  freiließ  jn  g(eid)er  9J{cifterfdjaft  ber  ©arftefluug  ju  gelangen. 

@»  fijunte  an§  bem  Umftanbe,  ba^  ber  (ientrolöerbonb  [läbtifd)er 
§au§  =  unb  ©runbbefi^erüereiue  jDeutf(^taub§  mid)  mit  ber  (Srflatt= 
ung  biefe§  93erid)t§  beauftragt  t^at,  auf  eine  einfeitige,  ben  „Sntereffenftanbpuuft 
be§  §ausbefitjcrs"  luafjrneljmeube  ©teCfungnafime  be§  33crfaffer§  geldjfoffen  luerben. 
SDem  mi)d)te  id)  begegnen  burd)  ben  §intt)ei§  auf  ben  bezüglichen  33efd)Uif3  be§ 
Erfurter  SerbaubStageS  oom  10.  ?(nguft  1900,  wonad) 

eine  ba§  rtcfnmmtc  9)Jateriat  in  ber  ä5augenoffenfd)aftS* 
frage  flar  unb  überfid)tlid)  georbnet  ent{)altenbe  ©d)rift 
abgefaßt  luerben  foKte,  iuetdje  -  o{]nc  tcnbcivyöC'  ,)U  fein  — 
allen  auf  1()atfrtri)iMi  beruIjcnbeu93efd)tt)erbenbe§ftäDtifd)en 
§au§=  unb  ©runbbcf i(5e§  über  bie         fc^äbigenbe  ?tu§- 
Übung  be§  Sßaugenoff enfdjoftäiuef en§  unb  beffen  Unter* 
ftüiiung  au§  ijffentic^en  ÜJiitteln  2lu§brud  giebt. 
§ieruadj  tuar  Der  2;t)ätigfeit  be»  95erfaffer§  jener  ©djrift  eine  breifadje 
Slufgabe  gefteüt,  uämlid)  crftenä  eine  betid)terftattenbe  über  ba§  ganje  Ü/Jateriat, 
jlueiteul  eine  unterfuc^enbe  über  bie  Söefd)merben  be«  ftäbtifdjen  §au»=  unb 
©runbbefi^el,  unb  brittenS  eine  beurtt)eitenbe  über  bie  ©djäbigungen,  meldje  bem 
ftäbtifdjen  §au§=  unb  ©runbbefiij  au§  ber  2Iu»iibuug  unb  Unterftübung  be§  «au= 
genoffenfd)aft2iuefeu§  ermadjfen.   ®er  äJerfoffer  tuar  fomit  bei  feinen  5trbeiten  in 
feiner  äüeife  an  ein  beftimmteg  3iel  gebunben,  fonbern  biefe»  ergab  fid)  eift  au» 
bem  JU  fammetnben  ÜJfaterial  unb  beffen  Unterfud)ung.    2)em  entfprid)t  audj 
ber  93efd)(uft  bei  58orflanbe§  bc§  GentralüerbanbeS,  mit  lueldjem  berfelbe  bie  Slb» 
faffnng  bei  SudjeS  mir  übertragen,  I)infidjtlid)  feiner  Slnorbnung  unb  feineS 
Snijaltel  aber  mir  nöüig  freie  §anb  getoffen  ^at. 
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4  — 


S)a§  „gefammte"  SOhteriat  in  ber  ^ßaugenoffenfdjaftSfvage  ju  fatnmelit,  ift  mir 
leiber  md)t  iiiDgücl^  getrefen:  wie  oCleS  3)ienf(^eiiiüerf  ift  aü6)  biefeg  mein  93e= 
müt)en  ©tüdrcerf  geblieben.  Smmetl)in  ^offe  id)  fottiel  an  t^otfäcfjlidjen  Unter* 
lagen  gufammengetrogen  tjaben,  baf3  bo§  ^eiilenbe  meine  Unlerfud)ungen  unb 
S3eurtt)ei(ungen  faum  merflic!^  beeinftuffen  bürfte.  ®al  S!J?eifte  ^obe  id)  mir  be= 
\ä)a\\t  burd^  2  Umfragen,  öon  benen  bie  eine  an  runb  400  Sürgermeiftereien 
foldier  Orte  geridjtet  mx,  in  beren  gemeinnü^ige  Sau-Unterneiimungen  beftei)en 
ober  bautid)e  nnb  inbuftrieüe  3Ser!^äÜniffe  eine  Erörterung  ber  2Bol^nung§juftänbe 
naljelegen.  W\t  ber  stüeiten  Umfrage  I)obe  idj  mid^  bireft  an  aHe  befte{)enben 
S3augenoffenfc|aften,  SBauöereine  unb  S3augefetlfdjaften  —  ca.  370  an  — 
geUJenbet  unb  bie  ^reube  geljobt,  ba^  ber  tt)ei(au§  größte  Sl^eil  berfelben  mir 
bereitlniüigft  oUe  gett)ünfd)te  Slusfunft  eri^eiü  :^ot.  Sbenfo  f)at  aud)  eine  größere 
3af)t  tion  ^auSbefi^eröereinen  raid)  bei  ber  33efd)offung  bc§  SO'iaterioIg  in  aul= 
giebigfter  ÜBeife  unterftül^t.  Snblic^  ift  oud)  ber  ©efretär  be§  „9tf)einifc^en  35erein§ 
gut  S3eförberung  be§  2lrbeitertt)0^nung§tt)efen§ " ,  §err  ®retfc^et  =  ®üffelborf,  fo 
freunbtic^  gemefen,  mir  ba§  äJJanuffript  über  ba§  |^af)(eniuerf  be§  1900  er  3a{)re§= 
beridjtg  biefel  SSereinS  in  §tbf(^rift  jur  93erfügung  fteHen,  unb  ebenfo  f)at  ber 
ä^orfil^enbe  be§  „^erbanbe?  ber  auf  ber  (Srunblage  be§  gemeiufd)aftlid^en  @igen= 
t{)um§  ftet)cnben  beutfc^en  SBaugenoffenfdjaften",  §err  ^rof.  SU  b  r  e  dj  t  =  93erlin, 
mir  einiges  3J?ateriot  übertaffen.  S)a§  bann  nod^  get)Ienbe  t)abe  ic^  jum  2^ei( 
QU§  bem  Sot)rbud)  be§  „^lögemeinen  ä5erbanbe§  ber  auf  @etbftf)ilfe  beru'^enbeu 
beutfdjen  (SrmerbS*  unb  SS>irt!^fdjaft§genoffeufc^aften  für  1899"  öon  Dr.  ßrüger^ 
^Berlin  ergänj^en  föuncn.  Sdle  ©iejenigeu,  meld)e  mir  bei  ber  $ßefd)affung  biefe§ 
umfangreidjen  ÜJJoterialS  in  liebenSmürbigfter  233eife  i|re  9JJitmirfung  f)aben  ju 
%^)d^  merbcn  (offen,  bitte  idi,  öon  biefer  ©teHe  au§  meinen  öerbinbtidiften  ®on! 
entgegennet)men  ju  moHen. 

Unb  nun  jum  ®d)Iuffe:  ®a§  33ud)  toiü  uid)t  ein  93eitrag  gur  „Söfung"  ber 
2Sof)nungsfrage  fein,  ^ä)  \)dk  bafür,  baf3  eine  t^vogc,  bie  fid)  fortmäfirenb  im 
gluffe  befinbet,  beren  SSorauefetjungen  fid)  unou§gefe|t  änbern,  über{)au|jt  nid)t 
„gelüft"  tt)erben  fann.  ©ie  fann  nur  f  orten ttüidett  merben  gemä|  ben  ßeben§= 
onfdjauungen,  meldte  eine  fortfd^reiteube  S^uttur  aud)  für  biefe  (Seite  be§  menfc^« 
lifi^en  S)afeiu§  jeitigt.  5ln  biefer  „i^ortentmidelung"  ber  2öo^nung§frage  mitju* 
iTJirfen,  get)ört  ju  ben  5Iufgaben  jebeS  ^ulturmenfi^en,  jebeS  ^ulturüoIfeS,  unb 
aud)  bie  organifirte  ^auSbefi^erfdjaft  ®eutfd)tonb§,  ja  fie  an  erfter 
©telte,  ift  berufen  unb  gemitlt,  biefer  2tufgabe  i^re  2)ienfte  ju  iDibmen.  Slnd^ 
ben  33en)ei§  Ijierfür  möd^te  mein  SBerf  erbringen.  Sßeit  entfernt,  utopiftifdjen 
©djmärmereien  ®et)ör  ju  geben,  münfc^eu  bie  beutfdjen  §auöbefi|er  öielmetjr  bie 
SBotjnungSfrage  in  ba§  ©eteife  praftifd)er  ©rmägungen  unb  90^aa|  = 
normen  hinüber  ju  leiten.  3)ie  ^ritif  am  ©d^tuffe  meiner  2tu§fü§ruugen  foü 
nid)t  meine  perfönüd§e  Stuftest  all  mo^ge&enbe  ^inftetten,  fonbern  fie  fotl  §ur 
Störung  ber  miberftreitenbeu  Stnfdjauungen  in  ber  2Bot)nung§frage  beitragen,  bie 
nid)t  ber  Syperimentirluft  fd^n^ärmerifdjer  SSotfsbegtüder  überlaffen,  nodj  jum 
Xummelpla^  eigennü^iger  S3eftrebungen  gemacf)t  merben  barf.  3n  biefem  ©inne 
möga  bal  33ud)  n^irfen! 

9)?ärs  1901.  ^ex  ^evfaffev. 
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'^t  u  t)  a  n  g. 

Xabeflen:  J.    ©rgcbuiffe  ber  Umfragen  bei  214  ©tabtüerujottungeu  über  beu  SSotjn- 
ung^ntangel. 

IIa.  Ucberfid)t  ber  b.'rirfitenbcu  212  i^augenofteuft^aften  unb  il)rer  W\U 

glicber  ^um  ©dituffe  bei  Wejcfjäit^iQfireö  1899,1900. 
III).  llcberfid)t  ber  gcjd)äft(id)en  2>erl)ä(tnil"ie  Don  212  iynngcnofienfd)aften, 

31  5lttienbangcjeüid)Qftcn  unb  13  nnberen  'iHiuüereiuen. 
Ilc  Ueber)ic£)t  ber  '.l^nut()ätigfcit  uon  212  'l^augenDffen)d;aften,  31  \Htticn= 

bangejetlid)nftcu  unb  13  auberen  '.i^iiuuereiueu,  ioiuie  ber  ihnen 

geiuäljvten  llnterftülunigeu. 
III.    Ueb'erfid)t   ber    nid)t   bciid)tenbcn   93ougenofienjd)aften,  Slftienbou^ 

geJeUfchoften  unb  '-Ikuuereiuc. 


^nter  „  93au9enof  fenf  (^af  t§f  rage "  oerfteJit  man  bie  Erörterung 
berjenigen  SSeftrebungen,  lueldje  ben  !öau  oon  2Bof)nnngen  im  SBettbetuerb  mit 
ber  priüaten  93aut^ätigteit  mittels  au§  öffenttid)en  SÖiitteln  unterftü^ter  genoffen^ 
fct)aftlic{)er  9[}ereinignngen  bejmeden.  3)ie  93augenoffenfcf|aft§frage  umfaf^t  mitf)in 
nicf|t  ben  genoffenfdjafttid^en  3öot)nung§bau  fd^led^tfiin,  fonbern  nur  benjcnigen 
jtt)eit  be[felben,  metdjer  feiner  Sjriftens  ber  Unter[tn|ung  au§  öffentlidjen 
9J{ittetn  in  irgenb  einer  ^^orm  bebarf.  3)iefe§  DJJerfmal  ijt  au§|d)(aggebenb  für 
bie  öebentung  ber  ganjen  (^rage,  benn  mir  merben  im  SSertanf  nnferer  Unter= 
fud)ungen  feigen,  baj"^  e§  gro^e  baugenoffenfd)aftlid)e  S3e»ue(iungen  geben  fann,  ol^ne 
baf}  beet)alb  eine  „*-öaugenoffenfd)aft§f rag e "  befte()t.  tft  mittjin  bie  au§ 
üffentltd)en  ülJhtteln  gemä[)rte  Unterftü^ung  ber  fpringenbe  '!]3nntt  ber 
ganzen  33augenof)en|c^aft§frage,  unb  in  biefem  ©inne  i[t  fie  ouc^  )eiten§  ber 
organifirteii  beut|d)en  §au§befi^erfd)Qft  at§  berjenigen  Siorporation,  lueld^e  an 
biefer  ^rage  jumei[t  intereffirt  ift,  üon  ^itnfang  an  aufgefaßt  morben. 

Sie  93anqenoj'fenfdjaft5frage  be[tet)t  für  ^Deutfd^lanb  ber  §anptfac^e  nad)  feit 
bem  Safjre  1889.  ®ag  in  blefem  3at)re  ertaffene  SiiDa(ibität§:=  unb  ^Jl(ter§= 
üerfid)erung§gefe^  enthält  bie  Öeftimmnng,  bafi  bi»  ju  '  ^  be§  93crm5gen§  ber 
93erfid)erung§anfta(ten  in  ®rnnbft liefen  angelegt  metben  lijnne.  S(u§  biefer 
23eftimmung  t)at  man  in  33erbinbnng  mit  ben  SIfotiwen  ',u  bem  ®efe^c  unb  einer 
®rf(ürung  "be§  ©taatsfefretörl  be»  Snnern  im  9kid)§toge  bie  Sered^tigung  bet 
öanbeluerfid)erung§anftatteu  abgeleitet,  beii  gemeinnii^igen  93augenoffenfd)aften 
unb  5öangefcafd)oftcn  (jijpofijefarifdje  2)ar(ct)en  ju  gemät)ren.*)  SSon  biefer  93e^ 
redjtigung  fingen  bie  :^anbesüerfidjerunglanfta(ten  atibalb  an,  ©ebraud)  ju  madjen, 
unb  "gaben  bamit  ben  ©taat§=  unb  ®emcinbe=S15erroa(tnngen  ein  33eifpie(,  bem 
biefe  rafd)  folgten,  fo  ba^  23angenoffenfc^aften  in  ftet§  madifenber  entftanben 
unb  eine  93anttjätigteit  entfalteten,  bie  lueniger  in  quantitatioer  §infidit  at§  burd^ 
bie  33i(Iigfeit  ber  angebotenen  Sßoljnungen  ?(uffet)en  erregte  unb  Ijierburd)  bie 
9(nfmertfamteit  ber  intereffirten  §au§befil3er  auf  fid)  jog. 

SDer  CSentratoerbanb  ftäbtifdjcr  ""^  ©runbbefi^eroereine  nal)m  bat)er 

Gelegenheit,  biefe  (5ad)e  auf  bie  SiogeSorbmuig  be§  1897  in  ^eivjig  ftatt= 
gel)abten  5öert)anb»tage§  ju  fe^en.  "^on  ba  ab  get)i3rt  bie  „^^augenoffenfd^aftS» 
frage"  ber  öffentlid)en  Stituffion  an. 

^;?lnf  bem  genannten  SSevbanbStage  ftellte  ber  93ertreter  m\  Slltona  am 
©djluffe  feines  i){eferatc»  über  bie  ?lngelegenl)eit  ben  ^2(ntrag:**) 

„"^ex  19.  aScrbaubStag  be§  (Seutraloerbanbel  ber  ftiibtifd^en  §au§:= 
unb  ®runbbefi^er^S[Jereinc  2)eutfd)lanb§  luoHe 

in  Stnbetra^t  ber  ©ntmirfelung  ber  tjeutigen  mobernen  „53au» 
genoffenfdjafteu",  fotuol)l  berjenigen,  bie  ouf  ©runb  be»  @enoffenfd)aft§= 
gefe^eS  crridjtet,  al§  aud)  berjenigen,  bie  unter  ber  iöejeidjuung  „55olf§= 
kugefeafdjafteu"  ober  ät)nlid)en  ^tarnen  bereits  in»  hieben  getreten  finb,  unb 


micm      ^•ranffiirl  190O.    3.  ;54,ö. 

**)  ©rfn-ifton  bcv  (5ontvnUH'v(iaiibC'^,  neue  aoIiic  II.  ^jMUib,  2.  .'Tx'ft,  3.  filff. 
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in  2Int)etrarf)t,  ba&  beren  ficlj  immer  mel)r  [teigernbe  jLIjätiflfeit 
unteugbor  eine  attmäfiUc^  füf)(bare  ungünftige  SBirfung  auf  ben  ^ritiat= 
grunbbeft^  ausübt,  befd)tie^en: 

„3egtid)e  ^orberungen  au§gtebig[ter  [taatüd^er  SSergünfttgurgen 
((Selber  au§  3nt3alibitätl-  unb  2((ter§üer[td)erung§an_[taUen)  für  foldje 
®enoffenfd)aften,  fo  lueit  gefc^tid)  juläffig,  ju  betompfen  unb  befonberS 
allen  'i^eilneljmern  be§  bteSmaligen  33erbanb§tage§,  bie  einer  ftäbtifdjen 
3Sern)QÜung  angehören  ober  fpäter  angeljörig  fein  foülcn,  unjuem^sfe^Ien, 
ba^  berartigen  ®enoffenfd)aften  feinerlei  fommunate  SSorrec^te  ein= 
juräumen  feien,  inSbefonbere  mä)t  bei  (Jvujerbung  üon  ber  5^ommune 
ge^örenben  53auplä|en  ober  bei  §evgobe  billiget  ®elber  oul  fommu- 
nalen  ©porfaffen,  e»  fei  benn,  ba^  biefetben  SSorred)te  and)  auSbrüdiid) 
ben  ^rinatgrunbbefit^ern  ober  folc^en,  bie  e§  n^erben  foQen,  jiigeftanben 
lüürben." 

Sletjnlidj  fprad)  fid^  ber  SSectretcr  üon  Stettin  au§,  iuelc^er  beantragte: 

„Der  19.  SSerbanbltag  be§  SentraltierbanbeS  ber  ftäbtifc^en  §au§^ 
unb  ®ninbbefi^er:=SSereine  3)eutfd)tonb§  erftört: 

„Die  ^ergäbe  üon  §l}pot^efenfüpitatien  au§  ben  Snüatibität§= 
unb  5((teret)erforgung§anfta[ten  ju  einem  i^insfat^e  üon  nur  3%  an 
53augenoffenfcl^often  ober  93auge|eüfd)aften  gur  (Srbauung  üon  Beamten' 
unb  Strbeiterttjo^nungen  unb  bie  ©etoöljrung  etroaiger  tt)eiterer  3>er- 
günftigungen  üon  ftaatlidjer  ober  fommunaler  ©eite  fd)äbigt  ben 
ftäbtifdjeu  ©runbbefi^  in  erf^ebtid^em  9)JaBe.    S§  befc^tic^t  beStjalb 
ber  5?erbanb§tag  unter  33egrünbung  ber  iiorftet)enben  ©rflärung,  an 
v_^e  in  ^rage  fommenben  93et)Drben  ba§  (Srfudjen  ju  richten,  üon  ben 
S3augenoffenfd)aften  ober  S5augefeQf^aften  jur  ©rbauung  oon  33eamten= 
unb  Wrbeitermo^nungea  für  bie  §ergabe  oon  ^tjpot^efenfopitalien  ent* 
»üeber  ben  üblid)en  ^ingfu^  ju  beantragen  ober  aber  an  Sebermann, 
fo  njeit  beffen  ©runbbefi^  bie  tiDtt)tge  ©ic^er^eit  bietet,  einen  ^i'^sfu^ 
öon  3  %  jujugefteljen." 
©in  britter  9tebner,  SSertreter  §amburg§,  fprac^  fic^  für  Unterftüljung  be§ 
93aue§  bon  Slrbeiterrao^nungen  au§,  rot'd  Staat  unb  (S^emeinbe  beren  ©rric^tung 
erfc^lnert  J)ätten,  unb  beantragte  feinerfeitS: 

„Der  25erbanb§tag  l]ä(t  e§  für  njünfcftenStoertt),  ba§  bie  @rfd)n}erung, 
ftield^e  ber  ©rbauung  guter  unb  biüigct  5(rbeitertt)ot)nungen,  namentlid) 
in  ben  großen  ©täbten  burd^  bie  @rf)üf)ung  beö  93obenmertt)eS  unb  burd^ 
bie  SSerfc^ärfung  ber  baupotijeiüdjen  ä3orfd;riften  auferlegt  ift,  tf)untid)ft 
burdt)  ftoat(id)e  ober  fommunale  SJfo^regetn  mieber  au§flegtid)en  iwerbe. 
9kben  ber  (Srieic&terung  ber  ®runb=  unb  ®ebäubefteuer  für  fotdje  fteine 
äöotjnungen  empfief)U  ei§  fid),  folDo^l  ben  33efi|ern  befte{)enber,  al§  aud^ 
ben  ©cbauern  neuer  berartiger  2lrbeiteilt)o^nungen  billige  §l}pDtt)efeu  au§ 
beruf§genoffenfd)aft(id^en  unb  äf)nlid)en  Waffen  ju  gen?ä!^ren.    Doc^  ift 
babei  jebe  Seüorjugung  einzelner  Saugenoffenfdjaften  ober  fogenannter 
tt)oI)ltt)atiger  S3augejeIIfd)aften  im  3ntereffe  ber  ©ac^e  augjufdilie^en." 
Die  nerfc^iebenarligen  ?Cuffaffungen,  mlä^t  au§  biefen  3  3[ntrögen  fpred)en, 
fanben  fdjlie^Uc^  einen  5lu§gleic^  burc^  einen  üom  SSerlreter  Dre§ben§  gefteüten 
Stntrag: 

„Der  58erbanb§tag  übernjeift  bie  Einträge  Slttona,  ©tettin  unb 
Hamburg  bem  SSorftanbe  mit  bem  Sluftrage,  ou§  benfelben  unter  §inju= 
nat)me  ber  (Srgebniffe  ber  heutigen  Debatte  einen  Seitfni  ju  bitben,  rteli^er 
bem  näd^Jten  ißerbanbStage  jur  93eratf)ung  unb  93efd}Iu§faffung  üor= 
jutegen  ift." 

Diefer  Slntrog  fanb  mit  proper  9J?ef)r[)eit  Slnnot^me.  3n  feinem  S^erfolg 
^atte  fid^  nun  ber  näd^fljätirige  '9Serbanb§tag  in  SBiegbaben  (1898)  obermafS  mit 
ber  S3ougenoffenfd)aft§frage  ju  befd)äftigen. 
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S)et  beftetlte  SReferent,  SSertreter  Königsberg?,  l^ob  in  feinem  93erid)t*)  tjtx'oor, 
boB  bie  SBo^nung^frage  im  engftcn  ^ufüinn^en^ange  mit  ber  Stiütüx  eine§  SSoIfeä 
ftel)e  unb  qI§  otigemeine  ootf§ir)tttt)f(^aft(i(^e  S(ngelegcn{)eit  nid)t  burc^  iöet)anbUing 
einjetner  ©eilen,  luie  ber  Unterflütjung  ber  53a«genoffenfc^Qften,  gelöft  merben 
tüinie.  öinricf)tung  nnb  53etrieb  ber  ©enofienfdjaflen  Ijätten  fid)  üon  biefem 
(Sefidjtspuntt  jefjr  entfernt  unb  bcm  rein  fpetulotiüen,  füpitaliftifdjcn  geniit^crt. 
Wü  g(eid)em  SJedjte  fönnten  Unterflü^nngen  für  ^Bereinigungen  geforberl  luerben, 
bie  äur  (Srno^rung  unb  ffleffeibung  be§  3Sotfe§  gegrünbet  unirben.  §inter  ber 
^irma  „^^augenoffenfdjQft"  bärgen  fid)  ganj  aubere,  q(§  „gemeinnül^ige"  93e- 
ftrebungeu,  Sßeftrebungen,  bie  in  it)rem  Subj^njecf  auf  uöQige  ^iluff)ebüng  be§ 
'^rioatetgentf)um§  an  ®runb  unb  23 oben  abhielten.  9iebner  beantragte 
?tnua()me  folgenber  ®d)(ufefä^e: 

1.  (Sine  Unterftüt5un9  ber  23augenoffenfc^aften  unb  Saugefctlfdjaften  au§ 
9teid)§',  (5taat^=  ober  ^^ommuna^mitte^n  i[t,  jnmal  Saugenoffenfdjaften 
nad)iucislid)  nidjt  in  ber  l'age  finb,  beffere  unb  billigere  Si5ot)nungen  at§ 
^4iriuat(jauöbefil5er  Dorjur^atten,  Qbgefet)en  oon  ben  ju  2  gebeerten  VIn?= 
na^niefäQen  jn  nerfagen. 

2.  9{ur  infoiueit  bie  priüate  Sßautptigfeit  in  golge  eintritt?  aufiergeJüi3^n= 
lieber  ercigniffe  beit  53ebarf  an  2Bot)nungcn  nid)t  berft,  erfd)eint  eine 
norüberget)enbe  Unteritüt^ung  üon  üffentüd)cr  Seite  ^nläffig. 

3.  2Benn  aber,  entgegen  ben  unter  9?r.  1  unb  2  aufgeftelUen  fieitfä^en,  ben- 
nod)  eine  Unterftü'^ung  getuä^rt  mirb,  fo  )o(I  biefetbe  Sebcm  gegeben 
luerben,  lueldjer  Slrbciter  ^  ä^ioljnungen  nac^  befonber?  oom  ©toate  ju 
gebenben  5Jormen  erridjten  luitl. 

®iefe  (Sti^e  fanben  unter  .•pin^ufügung  be§  toin  58ertreter  58re§(au§  hi-- 
ant ragten  ^iif^tje»: 

„^er  (ientraluerbanb  fann  nidjt  anerfennen,  baf3,  üon  uereinjelten 

göCten  abgefel)en,  eine  2Bol)nung§notl)  in  ben  ©tobten  beftet)t" 
mit  übertuiegenber  9}fe^rf)eit  ?(nnaf)me. 

5)a§  5at)r  180!)  fiubet  bie  ^kugenofienfc^aft^frage  loieber  at§  58eratl)ung?= 
gegenftanb  be§  in  Slbcrfelb  tagenbcn  ä^erbanbstage?  be§  „''^^reuBifdjen  iianbes^ 
üerbanbe»  ftäbtifd)er  Jpaul-  unb  ©runbbefi^er^^^ereine".  Der  SSertreter  (Sfberfelb? 
lüicö  in  feinem  ^Jteferat  ^in  ouf  bie  @rleid}terungeu  ber  23aut)orfd)riften,  (Sriaffe 
uon  ©teuern  unb  ©trafjenbantoflen,  (yemät;rungen  billigen  23aulanbe§  unb  93au= 
gelbc§,  mit  benen  bie  23augenpffenf(^aften  ju  Äonfurren,vUtiternet)mungen  er{)oben 
luiirbeu,  gegen  bie  bie  prioate  !!J3aut[)ätigteit  nid)t  anjutampfen  ücrmöge,  unb  mo^ 
burd)  fie  in  ben  ©taub  gefegt  loiirben,  ben  .^au§befi^ern  gerabe  bie  ^atjlung?' 
fätjigften  9)iietl)er  abmenbii]  j^u  madjen.  SS^er  3\eferent  beantragte  bie  ^2lnnal)me 
üon  4  burc^  i^n  gcformelten  iieitfü^en,  meiere  nad)  längerer  ^2lu§fpradje  in  fot^enber 
gorm  angenommen  mürben: 

5Der  ^4^reufeifd)e  £anbe§  =  93erbanb  ftäblifc^er  §au§-  unb  ®runbbefi^er= 
55ereine  ertlärt: 

I.  ®ine  üor^uggmcife  llnterftü^ung  ber  23augenoffenfc^aflen  unb 
93augefenfd)aften  au§  9{eid)§',  ©taat§=  ober  ilommunalmitteln  ift,  abgefe^cn 
tion  ben  unier  II.  gcbadjlen  ?lu§nal)mefä(len,  prinjipieH  ju  oerfagen, 
jumat  Sangenoff  enfd)af  tcn  n  a  d)  m  e  i  §  Ii  d)  n  i  d)  t  in  ber  iiage  finb,  beffere 
unb  billigere  SBoljnungen  al§  'iliriüat  =  §au'lbcfi^er  ßorjuljatten. 

II.  ^^ur  infomeit  bie  p  r  i  o  a  t  e  93  o  u  1 1)  ä  t  i  g  f  c  i  t  in  j^olge  (Siutritt? 
aufeergemüljiilidjer  (Sreigniffe  ben  93ebarf  an  SS5ol)nungeu  nidjt  bedt,  erfd)eint 
eine  oorübergeljcnbe  Unterftü^ung  Pon  öffentlicher  ©eite  juläffig. 


*)  3i1)nitcii  bo'J  (initraliunbaiibc'?,  ncuo  Aohii-,  TIT.  (i.  ,s>cit,  3.  181  ff. 
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III.  SG3enn  aber,  entgegen  ben  unter  I.  unb  II.  aufge[tet(ten  ®runb-- 
fä^en  benno(f)  eine  Unter[lü|ung  gemährt  njirb,  fo  fott  biefetbe  Sebem 
gegeben  werben,  tt)eld)er  Slrbeitermotinungen  natf)  befonberen,  öon  ben 
@taat§=  bej.  5fommunaI=93e'§örben  ju  erlaffenben  Spornten  errid^ten  \oxü. 

IV.  ©ine  SBol^nungSnot!^  in  ©täbten  fann  —  üon  öereinjetten 
gäßen  Qbgefet)en  --  nt(^t  anertannt  n^erben;  njof)!  ober  fte'^t  ju  be» 
fiir(^ten,  bai  eine  foldje  infolge  ber  heutigen  ©efe^gebung,  befonber§  aber 
bei  ber  je^igen  §anbi)abung  be§  ^omniunat'2lbgoben^®efe^e§  —  meiere 
bie  ftäbtif(|en  §au§grunb[tüde  in  %oxm  öon  @runb=  unb  ©ebäubefteuern, 
®ebü{)ren,  Slnltegerbeiträgen  2C.  2c.  berart  belaftet  ^ot,  ba^  bie  §bt)e  biefer 
?(bgaben  au§  ben  9Jiietf)einnat)men  für  fteine  SBof)nungen  nid^t  mef)r 
gebecft  njerben  fann;  —  foiüie  infolge  ber  in  t)ielen  größeren  «Stäbten 
eingefü{)rten  neuen,  bie  Sault)ätigfeit  befd)ränfenben  Souorbnungen  ein- 
trete, bo  t)ierburd)  bie  93antf|ätigfeit  für  Käufer  mit  fleineren  3Bo]|uungen 
aümä^tid^  aufhören  mu^.*) 

2)iefelben  33efcl^Iüffe  finb  nad)niat§  autf)  öon  ntel^reren  ^roüinsiaI=a3erbänben 
unb  SSereinen  ju  ben  irrigen  gemaci^t  ujorben. 

2)a  ber  ^reu^ifd^e  £onbe§  =  9Serbonb  äugleid^  befd^toffen  f)atte,  gegen  bie 
Seoorjugung  ber  SSougenoffenfdjaften  ou§  ftoatlid)en  ober  fommunalen  9J?ilteIn 
eine  Petition  an  ben  $reu^ifd()en  Sanbtag  ju  rid^ten,  fo  tuurbe  eine  foI(^e  ent- 
worfen; ber  l^orftanb  be§  l'anbe§  =  S3erbanbe§  befd)Io|  jebod)  eine  Umarbeitung, 
welche  in  golge  üerfd^iebener  ^inberniffe  nidjt  ju  ©tanbe  fam,  fobo^  fdjlie^tid) 
ber  9?^einifd)^2Beft:pIjätifd|e  SSerbanb  ftäbtifdjer  |)aul=  unb  ®runbbefi^er=SSereine 
fid^  ber  ©adje  onnatjm  unb  in  feinem  SfJonien  bie  Petition  an  ben  SanMag  fanbte. 

5)er  %zwox  biefer  Petition  lautete  folgenberma^en: 

2)er  Sanbtag  Woüe  befd)Ue^en: 

1  bie  ^o^)^  ©taatSregierung  ju  erfudfien,  öon  weiterer  SSerWenbung  ftoatlid^er 
•äJJittet,  inSbefonbere  ber  ^^onbl  ber  ?I(ter§=  unb  3nöaübität§=SSerfid)erung§= 
anftolten,  fowo^t  jum  bireften  2Bof)nung§bau,  alg  jur  Unterftü^ung  t^on 
S8augenoffenfdt)aften,  Saugefellfdjofteu,  Spar=  unb  Sauöereinen  unb  fonftigen 
berartigen  SSereinigungen  für  bie  'QolQt  Stbftanb  nef)men  ju  woÜen; 

2.  bei  ber  ^otien  ©taatSregierung  ba^in  üorfteüig  ju  werben,  bo^  ben  unter 
1.  gebac^ten  SSereinigungen  befonbere  S8ergünftigungen  beim  $3ot)nungl= 
bau  öon  @taat§  wegen  füuftig  nid^t  mel^r  jugebiüigt  werben,  aud)  ben 
2tuffid^t§bet)Drben  oufgegeben  werbe,  berartige  SSergünftigungen  (wie  billiges 
93autanb,  ©riaft  öon  5tbgaben,  Jßeitrögen  unb  Ö5ebü^ren,  9{ac^tof3  öon 
®traBenbau=,  SionaUfation§=,  SCSafferIeitungl=  unb  anberen  Soften, 
wäfirung  üon  ®arlet)eu,  S3orfc^üf|en,  ßinigarantieen  u.  f.  w.)  burd)  bie 
®emeinbe'-35erwaltungen  benfelben  fürberl^in  öon  3lmt§  wegen  ju  unterfagen; 

3.  ber  ^o{)en  ©taatgregierung  onjuempfe^ten,  ba.  Wo  in  ?foIge  (Sintritt§ 
au§ergewöf)nlid^er  Sreigniffe  bie  pric^ate  Sautptigteit  ben  95ebarf  an 
aSo^nungen  nid}t  becfe,  llnterftü^ungen  jur  33eförberung  be§  2Bot)nbau^ 
wefen§  nur  öorüberget)enb  unb  fo  lange  ju  geworren,  at§  bie  t)ergefteflten 
§äufer  ben  ortsüblichen  Ertrag  nid^t  abzuwerfen  öermögen; 

4.  bie  §ot)e  ©taotlregierung  ju  öeranlaffen,  wenn  fie  ju  ben  unter  1— 3. 
genonnten  DJJaBnotjmen  fic^  nidjt  beWogen  finbe,  jum  minbeften  bat)in  ju 
wirfen,  ba^  bie  bort  gebeerten  Unterftü^ungen  unb  SSergünftigungen 
Sebem      t^)ei(  werben,  weldjer 


*)  9Jfitt(;eiluiuicii  bc*  ^]>rcumic[)cii  Saiibc^j^iscrbnitbcs  'i0?ni-3uiii  1900,  ©.  4/5. 
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a)  ie|t  fd^on  SlrBeiterUJoiinungen  barbietet  utib 

b)  SBoiinungen  für  ?Irbeiter  imb  anbete  fteine  Seute  nad^  befonberen, 
üon  ben  (Staat§=  ober  SlommunaI:93e^i3rben  gebenben  5Rormen 
errtd)ten  lüiü, 

enblid) 

5.  bte  §o{)e  ©taatlregierung  ju  erfudjen,  eine  jä^rüdie  ©tatiftif  bei  58au= 
genoffenfc^aftSttjefenl  ^craugjugeben,  burc^  loetc^e  —  au§  ben  ®efd)äft§= 
berichten  ber  fämmtlic^en  S3augenoffenfc^aften  sufammengefteOt  -  erfi(^l= 
lief)  tütrb: 

1)  wie  t)iel  §äufer  unb  SBot)nungen  [ie  jur  3lu§iüf)rung  gebrad)t  {)aben, 

2)  njie  gro^  bie  etnjetnen  SBo^nungen  finb, 

3)  tüetdjen  9Jfietf)|)rci§  biefe  SC3of)nungen  t)aben, 

4)  uietdjen  ©tanbe»  bie  a)?iet^er  finb, 

5)  ipie  ftarl  bie  Belegung  ber  SBoijnnngen  mit  gamitiengüebern  unb 
Stftevmiet^ern  ift, 

6)  ttieldjer  ^rojentfal^  an  SCBofinnngen  unöeruiiet^et  geblieben  ift, 

7)  tuie  gro^'  bie  ^Betriebsmittel  unb  bereu  SScrjinfung  finb.*) 

®er  Srfolg  biefer  Petition  tuar  ein  negatiner:  Sa§  §errenl)au§  gin^  in 
feiner  ©it^ung  üom  13.  3uni  1000  nad^  einem  lieferet  feines  ä)?itg(iebe§,  Cber= 
biirgernieifter  ©djmiebing  =  ^ürtmunb  über  bie  '>]3etition  jur  lageSorbnnng  über, 
njä^renb  faft  g(ei(^jeitig  bie  '^setitionS^ilommiffion  be§  ^IbgeorbnetenljaufeS  ju 
bem  !i^efci)(nffe  fam,  bie  Petition  a(S  ungeeignet  jur  ©rlhterung  im  ^2lbgeoibneten= 
Ijaufe  ju  erflären,  tueil  eine  (Sntfd^eibung  beS  9J{inifteriuml  nid)t  ^erbeigefüt)rt 
lüäre  unb  ber  onftanjenjug  fomit  nidjt  crfcf)öpft  fei. 

©omol)!  ber  9i^einifd)^S5>eftp^ä{ifd)e  SSevbanb  a(§  ber  ^^reufeifdje  iJanbeS= 
58erbanb  befdjftftigten  fid)  auf  ii)rcn  refp.  tiorjä()vigen  58<tbanb§tagen  mit  biefer 
abtcl)nenben  Haltung  beS  it'anDtageS  unb  nad)  einem  umfaffenben  3{eferate  über 
bte  ^eljonbtung  ber  ^43etition  fpejiefl  im  .'r)eirenl)aufe  na{)m  ber  am  0.  2Uignft  1000 
in  Srfurt  tagcnbe  Slieibanbstag  be»  ^venf(ifdjen  2anbes=^eibanbe§  fotgenbe  9iefo(utiou 
mit  großer  !JJJet)r{)eit  an: 

dhd)  Slenntnif^natjme  ber  ^^^etition  be»  93erbanbe§  9U)einifdj  = 
2öeftpt)ätifd)er  $iauS:  unb  ®  r  unb  b  cfi  15er  =  i)  er  eine,  meiere 
berfelbe  beljufS  Sefeitigung  ber  ftaattic^en  unb  fommnnalen  Unteiftü^ung 
ber  99augenüffenfd)Qften  an  beibe  .s^äufer  bcS  l'anbtageS  geridjtct  t)atte, 
unb  nac^  '»Prüfung  beS  SieferatcS,  metdjeS  auf  bem  legten  i^erbanbstage 
beS  9{f)einifd)*2üeftpl)ölifdt)en  5i5erbanbc§  über  ba§  ©d^idfat  ber  gebadeten 
^^^etition  im  i^reuf^ifd;en  Sanbtage  erftattet  morben  ift,  ettlört  ber  ^^reuf}ifd)e 
iianbe§  =  93evbanb  ber  ftäbtifd)en  .S^au»=  unb  @runbbefi^er»a3ereine: 

„'©ie  53e^anb(ung,  meldte  bie  üoreviünt)nte  Petition  feitenS  be§ 
^;}ireu^if(^en  §errenl)aufcS  erfal)ren  !^at,  entfprid)t  uidjt  ber  SSidjtigfeit  ber 
bnrdj  bie  '»Petition  jur  ©lpvad)e  gebrad)ten  5(ngelegenl)eit.  ®ie  S3aU' 
geuoffeufdjaften  djavottevifiren  fidj  in  ben  meiften  '\^äüe\\  nur  a(»  eine 
iieue  ©emerbSform  jnr  jinSbaren  5(nfegung  non  ilapitalien  foldjer  M'reife, 
tuelc^e  e»  nid)t  nbtf)ig  Ijaben,  au§  öffentlichen  äJ^itteln  unterftütjt 
werben.  @S  fann  nid)t  auerfannt  merben,  baf?  bie  SSoljnun)5Si.)erl)ältniffe 
in  ben  ©tiibten  eine  23ei)or5ugung  ber  33angenoffenfd^aften  nötl^ig  nmdjen, 
meldje  meber  beffere,  nocl)  billigere  SBuljunngen  barjubieten  in  ber 
£age  finb,  unb  meiere  bie  Hon  iljuen  gefdjaffencu  $Bot)nnngeu  nid)t  ben 
luirflid)  2Bol}nung5bebürftigen,  fonbern  einer  finan,ücll  unb  fojial  uidjt 
uugünftig  geftellteh  33eoijlterungöflaffe,  jum  Xljeil  fogar  unter  ftrenger 
5lu"§iüal)l  ber  ^.JJarteien,  jugängig  mad)cn. 


*)  Wittdcilinuini  ^c•■^  i^icniiiidicn  !L'll^^cÄ  "iHntnintn''?  '-llini-:^'»""  li'OO,  5.2/3. 
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2)ie  Uifadje  ber  SBoIjiiungsiiotf)  —  tüo  fie  iDirfüdj  tot^anben  fein 
foHte  —  liegt  in  er[ter  jKeiJie  in  ber  übermäßigen  93erjd)Iec^terung  ber 
Sage  ber  §au§befi|er,  tt)ie  fte  buri^  ba§  SlommunQl=SIbgaben^®efe^  unb 
ba§  33ürgerlidje  ©efepnd)  t)erbeigefüt)rt  irorben  i[t,  mit  e§  t)ierbnrd) 
ber  $rttiatbautt)ätigfeit  unmögtid^  gemadjt  njorben  i[t,  fleine  unb  billige 
2öof)nungen  mit  ^ilusjid)t  auf  eine  ouc^  nur  geringe  [idjere  SSerjinfung 
bc§  2lntagefapitat§  bar-^ubieten  unb  fo  nac^  9J?itte(n  gefudjt  h)irb,  um  auf 
anbere  Söeife,  mit  §ilfe  ber  53au9enoffenfd)afteu  unb  unter  §interjief)ung 
ber  ^ommunanaften  für  bie  58augenoffenfd)aften  (üergl.  9J?ini[terial=@r(aj3 
üom  2.  Cftober  1899)  berartige  2Bot)nungen  gu  befc^affen. 

Sine  burdigreifenbe  ^Cbänberung  beS  S?ommunaU2tbgaben  =  ®efe^e§ 
im  ©inne  ber  mieber!^o(t  bieSfeitig  gefteUten  SSorfc^löge  fann  aüein  bie 
9)?ietfjen  mefenttic^  Ijerobfe^en  unb  bie  ^riootbautljätigfeit  für  ©rridjtung 
üon  fleinen  2Bof)nungen  augreic^enb  beleben,  ma»  burc^  bie  S3et}or5U9ung 
ber  23augenoffenfc§aften  niemotS  erreidjt  werben  fann. 

®er  ^reußifdje  2anbe§'3Serbanb  fpridjt  batjer  bie  (Srmartung  au§, 
ba^  bie  ^öniglidje  ©taatäregterung  unb  55oIf§\3ertretnng       ernftUc^  he- 
[trebt  jeigen,  ben  geredjten  SBefdjroerben  ber  ftäbtifc^en  §au§=  unb  ©runb^ 
befi^er  gebül)reub  ^Rec^nung  ju  tragen.    ®(eid)jeitig  roirb  ber  ßentra(= 
nerbanb  ber  ftäbtifdjen  .§au§=  unb  ®runbbefi|er  =  35ereine  ®eutfd)tonb§ 
erfndjt,  bie  Seftrebungen  be»  ^reu^ifd^eu  £'anbe§=9Serbonbe§  in  @ad)en 
ber  53au9enoffenfdE)often  ju  unterftü^en  unb  and)  bei  ber  9iegierung  unb 
3SoIf§üertretung  im  9ieid)e  entf|jred)enb  öorfteüig  ju  tnerben." 
Sm  i'(nfd)Iu|  hieran  befdjäftigte  fid)  and)  ber  ^i^erbanbStag  be§  Zentral = 
SSerbanbeS  mit  ber  SBougenoffenfd^aftSfrage  unb  gelangte  ju  bem  im  „©eteitmorl" 
mitgetfjeilten  Sif^tuffe,  beffen  goige  bie  Verausgabe  ber  gegenmnrtigeu  S5rod)üre  ift. 

3)ie  SIgitation  ber  §au§befi^er  voax  felbftüerftänbüd)  im  baugenoffenfdjafttidjen 
Sager  nidjt  unbemerft  gebtieben.  Sdjon  ber  5.  3Serbanb§tag  beS  SSerbanbe§ 
ber  33augenoff enfcfiaften  S)eutfd)tanb§  am  1.  3"ni  1900  fam  ju  bem  33e* 
fdjUiffe:  nad^bem  auf  bem  ©(berfetber  3Serbanb§tage  ber  .'pau§befitjer=SSereine  au§^ 
gefprod)cu  Jüorben  märe,  bie  ^augenoffenft^aften  feien  für  bie  fojiate  ©ntroideluug 
fd)äbigenb,  unb  nadjbem  fogar  beantragt  morben  fei,  ben  SSerfi^erungSanftalten 
bie  Vergabe  üon  DJätteln  ju  üerbieten,  fo  mürbe  bieg  für  burd)au§  unbered^tigt 
erüärt  unb  ber  93orftQnb  beauftragt,  in  ber  erforbertid)en  föeife  für  bie  3Biber= 
tegung  Sorge  ju  tragen. 

9^od^  meit  entf'djiebener  fprad)  fidE)  ber  üom  5.  bi§  8.  September  1900  in 
§annoöer  abgef)attene  41.  allgemeine  (Senoffenfdjof tStag  au§,  inbent  in 
ber  §lbt^eilnng  für  SBaugenoffenfdjaften  folgenbe  3fiefoIution  einftimmig  angenommen 
lüurbe: 

„®en  ungeredjlfertigten  Stngriffen  ber  |)au§befi^eroereine  auf  bie 
öaugenoffenfdjaften  ift  in  jebem  ^alle  beftimmt  entgegen  ju  treten,  fei  e§ 
burdj  ©egeneingaben  au  bie  Se^örben,  fei  e§  burd)  (5Jegenerf(ärungen  in 
ber  t^reffe".*) 

®ie  SSer^anbtungen  in  §annotier  finb  infofern  oon  Sntereffe,  oI§  bie  üer- 
fammetten  23ertreter  ber  ^öaugenoffenfd^aften  —  abgefe^en  üon  einigen  Iäppifd)en 
93emerfungen  über  bie -^ietition  be§  9i^einifd)^2Beftpl)ä(ifdi)en  SSerbanbeS  —  fid)  ju 
ber  ?tnerfennung  gejmuugen  fa^en,  ba^  unter  ben  SSorf(^(ägen  ber  §ausbefi^er 
fid^  bodj  foldje  befinben,  bie  nidjt  fd^Iedjt^in  abjufet)nen  feien.  2)ie  bejüglidjen 
©teüen  be§  S3eridf)l§  lauten  morllid)  fo(genberma|en: 

Sanbrat^  93ertljoIb: '  „Sd)  fiabe  früf)er  ouf  bem  ©tanbpunfte  ge= 
[tauben  unb  i^n  nod)  in  SSerUn  auf  bem  93erbanb§tage  be§  33au= 
genoffenfd)aft§=93erbanbc»  jum  5(u§brud  gebradjt,  ba^  mir  un§  um  biefe 
§au§befi^eragitatiou  nidit  befummern  füllten.  Qnsmifc^en  ^at  fid)  bie 
©ad^Iage  infofern  oeränbert,  al8  einerfeitS  biefe  ?lgitation  je^t  mit 

*)  D{itt()ei(uiuicu  üticr  ben  41.  ?ll((]cm.  (S)cuoficnfcf)nft'Jtnc],  «critii  1900,  ®.  295  imb  308. 
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einigen  pvaf tifd)  greifbaren  ?l nträgen  tierüorgetreten  ift  n.  f.  to." 
(@.  295  bev  9JJitt^ei(ungen  über  ben  4i.  ©enofjenfc^aftgtag) ;  ferner 
berfelbe  9\ebner :  „hieben  ben  üoreitoäljnten  ^^^tinsipoiforberungen  (gemeint 
finb  bie  Einträge  1—3  ber  mef)rgenannten  Petition,  f.  @.  8),  f)aben  bie 
Petenten  nun  nod)  jmei  ©oentualanträge  geftellt,  unb  ba§  finb  9Sor* 
fd)Iäge,  über  bie  fiel)  unter  Umftänben  reben  läfet"  (©.  298 
a.  a.  €>.);  rteiler  berfelbe  S^ebner:  „3n  biefer  93egrenjung  (j5eflfe|ung 
Don  Seftimmungen ,  bard)  lüelc^e  t)er'^ütet  njerben  foU,  bo^  bie  öon 
^4JriDQtunterne|niern  gebauten  2Soi)nungen  a(§balb  ber  ©pefufation  üer=^ 
faüeu)  tonnen  luir,  wie  ic^  glaube,  gerne  alle  mit  bem  (4.)  eintrage 
ber§ou§befit^erpetitioneinüerftanbenfein"(©.  301  a.  a.  Ö.) 
unb  enbtidj  ebenfalls  berfelbe  5Rebner:  „3njeilen§  fommt  bie  ^ausbefitjer» 
Petition  nod)  mit  einem  (Süentuatüorfdjfage,  ben  id)  f et) r  rt) arm  unter  = 
[t ü ^ e n  f 0 n n ,  lo e i  1  er  einem  lauge  n o n  m i r  g e f) e g t e n  2ö u n f d) e 
entf priest:  fie  tierlangt  eine  erfdjöpfeube  ©totifti!  ber  93augenoffen= 
fd)often  (@.  302  a.  a.  C  ). 
(Se^r  bead)ten§mertt)  finb  bemgegenüber  jmei  anbere  ?(eu§erungen,  bie  in 
fc^iirffter  SBeife  ben  6tanbpuutt  fennjeid)uen,  raeldjen  bie  93augenoffenfdjaften  ju 
ber  6);iftetijbered)tigung  ber  ,*pau§befi^er  einnehmen.  S)ie  eine  Steu^erung  rüt)Tt 
öon  bem  tiorgenaunten  ©predjer  t)er  unb  tontet: 

„Solange  bie  jetzige  2ßirtl)fri)nftC'0viinuug  nod)  gilt,  ift  e§ 
ein  erlaubter  unö  anftäubtgcr  (^riuerb,  §  auf  er  pritiat- 
e  i  g  e  n  1 1)  ü  m  l  i    j  u  b  e  f  i  1^  e  n  unb  b  a  ü  o  n  9J{  i  e  t  ö  n  u  e  n  j  u  j  i  e  t)  e  n. 
jDie  onbere  ^leufjerung  l)at  ben  S^erbaubsbireftor  Dr.  5llberti  =  25>ie£baben 
jum  Url)eber  unb  lautet: 

„r>cbc  ®  e n  0  f  f  e  u  i  dj  a f  t  l)  a  t  eine  m  i  r  1 1)  f  c|  o  f  1 1  i  d)  e  1 1)  ii  t  i  g  = 
feit  unb  l)at  bamit  eine  äoufurrenj,  bic  fic  fd)ntiigt.  ©ie 
l)at  fomit  in  ber  ftouturvcn,'>  il)vc  C>5cgucr  .  .    .  .   SSJä»  nü^t 
e  g ,  wenn  man  j  u  einem    r  i  ü  a  t  u  n  t  e  r  n  e  t)  m  e  r  f  a  g  t :  2)  u  b  a  r  f  ft 
unter  ben  gleidjen  ^ebingungen  bauen,  mie  bie  93au  = 
genof fenfdja'ften.   Xrtinit  ift  il)m  nirfjt  gcMent.   Xcv  ^JJiann  tuill 
f^cfulivcn;  er  fielet  fid)  in  feinen  3petu(ationen  bebvol)t." 
öd)  fommc  fpätcr  auf  biefe  ^(eufjeruugeu  jurüd,  bie  idj  l)ier  nur  anführe, 
um  bar^nlljuii,  Jüeld)er  gvuubfä^lid)e  Unleifd^ieb  5ii)ifd)en  biefer  Sluffaffung 
unb  ber  in  §au§befi^erf reifen  nodj  t)errfd)enben  über  bas  2Befen  be§  §au§=  unb 
®iunbbefi^e§  befielt,  unb  luie  gegenüber  biefen  SluSlaffuugen  ba§  anfd)einenbe 
2Bot)l)uoUen  be§  58erbanb§tiorfil5enben      ben  ©üentualanträgen  ber  ^ausbefi^jer 
beluevtljet  merben  nuifs. 

3u  neueflet  3eit  t)at  nun  ber  ^reufeifc^e  Soubestierbanb  ftäbtifdjer  §aus= 
unb  (:yruubbefi(5evtiereine  au  bie  preufjifi^en  ÜJJinifter  bes  Innern  unb  ber  ginanjen 
ein  ®efud},  beffen  Slnträge  mit  benen  ber  '»^Jetition  be§  9i^eiuifd}  =  2Beftpl)älifd)en 
^eibaubc»  tiom  »origen  3al)re  übereinftimmen,  gevid)tet,  um  junädjft  ben  „3u= 
ftanjenjug  j\u  erfd^bpfen".  SDem  ®efud)  finb  jur  93egrünbung  21  !i*eitfäl5e  bei= 
gegeben,  meldje  bann  nod)  be§  Söeiteren  erlöutert  fiub.  2)iefe  Seitfä^e  mögen 
i)ier  ^lalj  finbcn,  meil  fie  iui  ©egenfa^  ju  obigen  Slenjjerungcii  ber  ©enoffen- 
fd)aft^  a>orftänbe  ben  ©taubpuntt  ber  ^aulbefi^jer  tennjeic^nen,  ben  biefe  jur 
23augenoffenfc^oftsfroge  einuet)men. 

I.  4lHil)iniiui'jiiuHncic  ii't  teilte  itaatlicl)e  ^.'liifivit'i-"-  llnteriiel)imiiuieii  \ik  bcii  i>au  vm\ 
4lHil)nmu]eu  finb  piiuatev  'i)u-itiiv  iinb  il)ie  Uutcijtiiluiiui  nicl)t  bind)  ba-j  vHtnat'J  3"'"'ffK'  geboten, 
lunl)  aiiti)  mit  einer  geinnben  iHilt"'Junitl;id)nit  in  ISiuflaiu]  ,yi  briiuien. 

Tl.  5)ie 'ä5jiil)iuin(VJfrnqc  ift  nicl)t  uom  Stanbpnuftc  bev  ^Ivbeitcrfüijoviie  allein  nn§  ,^1  liiien; 
S3e)tie[niiiqen  folriier  "^Irt  tliiinen  nid)t  al'J  „flenieiiiniilüiV  nnevfaiiiit  uierben.  'i?iclniel)r  innn  bev 
©tiint  iilv'  bevnfeiiev  J^-lhbevcv  bev  Sinltitv  eö  alo  feine  'i'liifsnitie  betvad)ten,  jiiv  ein  nuH-jtidjft  niitev 
niiidjtess  5iHil)ncn  bev  SBeiuiltevniu]  ©lUiie  jn  tvagen,  viiii  ein  yinffteiijen  niebevev  a>olf'3fd)id)ten  in 
t;öljeve  ,yi  (H^^iinftigcn  niib  bie  ?{n'ji](eicf)iiiuj  ber  mirttjirfjnftlidjcu  C>)cgeu|äUe  evkid)teru. 
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III.  ®te  geitofieiijd)aftlicI)c  Untcnicf)imtngc-fonn  in  )'id)  nidjt  bte  ®cU)äl)r  cincv  luivtf); 
fdjnftfidien  .ft^-äftigung  bcr  miubeilicmittcltcu  (Snucvtieflaiici'i,  bn  bicjcit  uid)t  nii'>fd)lic)ilid)  bcr  ('>k'= 
luiiin  ber  üjciiofieuidjnft  ju  ®utc  toiniut. 

IV.  'i^-üx  bcn  „?ijiil)iumgc'tinu"  ipc,yeU  ift  ba§  ('i)Ciuiijcn)d)aft§pviii;,ip  itnuiii'tl)(d)aftlid)  unb 
im,^>uednuifiig ,  lucil  eS  bie  ;jinstvngung  bc§  Äcipital-S  ucrlangjamt,  injolgcbciicn  ind)t  ciiicv 
iHilleit  ?(uc-iüilunig  beficUicu  fül)vt  unb  bcu  fnpitnli)"tiid)i'n  ;]u'icrf:  bic  (£-r,^iclinig  einer  Jii'ibenbe 
für  bie  ®cno[)en,  bem  „gcmcinnüuigen"  ;]u)ede  ber  5s.HiI)nnngc-[iefdinfinng  noranfteUt. 

V.  ®ie  yfotfimenbigfeit ,  i()re  .Sjäuier  ben  ihitntarijdjen  ;^n.ierfen  erljalten,  jiuingt  bie 
5.-^augenofienfd)nftcn  ^ur  (ycR'ciT'iUI  f'i'ei'  .^üipitalien  unb  ,^ur  eigenen  3serumltnng  ilner  .s^iänjer 
unter  erljeblidien  Stiften;  fie  arbeiten  joniit  unter  ungiinftigeren  '^^robnttiou'i;  unb  Ci');i|'ten3(u'bingungen, 
niie  bie  ^^iriimt-lTnteruel)mer. 

VI.  53augenLiiienid)nften,  bie  jelbit  bauen,  befilien  nur  eine  ül^H'rauS  geringe  l'ei)'tung§= 
fätjigteit  be^üglid)  ber  5d)affung  umi  5i.uil)uuugcn,  woranö  fid)  bie  Un,yilänglid)feit  ber  bangenoffen; 
fd)aftlid)en  .S^ilfe  int  '^•aik  einer  luirflid)en  28Dt}nungrtnotI)  ergiebt. 

VII.  33augenLiffenfd)aften  finb  nur  eine  neue  Weincrfasfürm  für  bie  ^ynebare  Sfntegnng  bon 
.^iapitalien ,  bereu  5J>erjinfung  am  33enefi,yen  geberft  mirb,  nuvi  einer  tünftlidjen  .S^erabbviicfuug 
ber  Söobenrente  gieidjtoninit  unb  bec-ljald  iiolf'Jiinrtl)fd)aftlid)      iierurtl)cileu  ift. 

VIII.  3)ie  i8augcnoffeufd)aften  übeu  il)re  Hiiitigfcit  in  5i>irf(id)fett  ©unfteu  ganj  anberer 
93euälterung5f(affcn  au^^,  nie  für  lueldie  fie  bie  „'älniljunngSuLitf)"  befeitigeu  ^u  U'olien  inirgcben 
unb  ermeifen  fid)  and)  baburd)  alä  ^suftitute  rein  tapitaliftifd)en  (ifjaratters. 

IX.  3)ie  8ef5(iaftmad)ung  ber  5(rbeiter,  wie  fie  Hon  33angenoffen)d)aften  betrieben  u'irb, 
liegt  meber  im  ^utereffc  ber  ;3'it'"fti'ii.\  nod)  ber  Sfrbeiter  felbft.  iUelntetir  finb  Aiei,',ügigfeit  unb 
Weuierbefreiljeit  bie  i^ebenc-bebingungen  eine§  gefunben,  fLn'tbi!bnng'jfiil)igen  Jlrbeiterftanbe^ö,  mie 
er  ,',nr  unau§gcfelUen  tSrgän,^ung  beo  bürgerlicljen  lliittelftanbei?  im  ^uti-'ieffe  ber  U)irtl)fd)aftlid)en 
unb  fn.^ialen  ©tär'fe  bnn  iuilt  unb  ^Keid)  unbebingt  nolljiuenbig  ift. 

X.  ^'ie  gubnentimurung  ber  53augenoffeufdiaften  ift  um  fu  mcniger  ,^u  billigen,  alo  bic 
JinUinnugen  berfelben  ibrer  älle^rjal)!  nad)  uid)t  ben  uuibnnng'jbebiirftigen  arbeitenben  .klaffen  ,yi 
2l)dl  merben,  fonbern  fold)cn  i.'enten,  bie  ,^u  ben  beften  ii.Uibuung'-jnebnieru  ber  ''^>riimtbau'jbefit3er 
gebbren  unb  biefeit  nur  bnrd)  bie  niitteb?  ber  iungünftigungen  ernuiglid)ten  billigeren  'ii.HiljnungS^ 
greife  abmenbig  gcmad)t  werben. 

XI.  3)ie  33augcnoffenfd)aften  treffen  bei  ber  iöergebung  il)rer  äijDljnuugen  eine  an^:;  Wrüuben 
ber  yjioral  nidjt  billigcnbe  ?IU'Jwal)l  unter  ben  ixHil)nniuvSnebmern,  beu  ^lbfd)aum  berfelben 
—  ber  ,^umeift  ba§  ®efd)rci  über  „"BobnungSnotf)"  er[)ebt  —  beu  '■]vriiiatf)auc-befil3ern  überlaffenb. 

XII.  3:roti  ber  il)ncu  gciiHilirten  Unterftül^uuigeu  nermögen  bic  93augenoffenfdiaften  ben 
Ülnit}nungC'mict[)ern  nur  beu  gcringwcrt(}igften  iisobunngetlipu«,  bie  .(Inferne,  b'ar^ubicten. 

XIII.  3)ie  iwu  33augeniiffenfd)aften  bcfdjafftcn  lSigenl)änfer  Herfallen  ebenfo  ber  ^.)3riiiat  = 
Spetulation,  wie  anbere  .s^iäufer  and)  nnb  cntfpredjen  oft  nidjt  ben  33cbürfniffeu  ber  Jinibnung 
fud)enben. 

XIV.  Sie  '•^ircife  ber  baugenüffenfd)aftlid)cu  "Koljunugcn  finb  uid)t  ober  nur  unuiefentlid) 
uiebrigcr  al§  bie  in  '"^rinatbänferu ;  bie  93ebiugungen  ber  5i.Hibnung«erwerbuug  aber  finb  meift  fo 
fd)were,  bafj  wirtltd)  SiSobnungebebürftige  für  bie  'Jinnabmc  berfelben  uid)t  in  S-rage  tomnieu. 

XV.  S'en  ikugenoffenfdjaften  fel}lt  bie  folibe,  wirtl)fd)aftlid)c  Wruublage,  bie  für  eine  ge= 
fnnbe  Gutwirfeluug  berfelben  notl}wenbig  wäre. 

XVI.  ®ic  Untcrftüluiug  ber  ^iMiugenoffenfdiaften  begünftigt  bereu  Jtuöbreitung,  uht-o  im 
.^^ntereffe  ber  28ot)nungc-'befd)affung  für  bic  (MefammtbcoLilterung  unb  ber  S^erljütung  einer  allge= 
nieiucn  Üäobuuug-öuotb  uidjt  uniufdienSwertl)  erfdjcint. 

XVII.  ®ie  Untcrftüluiug  ber  $öaugenoffenfd)aftcn  fd)äbigt  bie  .sjanc-;  unb  Üirunbbefilier, 
weldje  nur  unter  bcn  fd)Wcrfteu'Cpferu  nod)  ein  au'öreid)enbeö  iLuibiutiigyangebot  3U  nuid)en  unb 
einen  lofalen  Jöoljuungönuingel  []\nian  ^u  Ijalten  oermögen. 

XVIII.  ®ie  93augenoficnfd)aften  tultiinren  bcn  i^au  nur  tlcincr  iinibnungen  unb  nötbigcu 
baburd)  bie  ^riuatuntern'ebmer,  oon  ber  i)er)"teUung  fold)er  abj^ufel)en  unb  bafür  ein  erl)öbtev  'i'iu; 
gebot  gro)';«'  Söofiuungcn  ju  mad)cn,  um«  ,^u  bereu  nnnötljigcr  unb  unoerljältniÄniäfjigcr  i>erbillig= 
ung  beiträgt. 

XIX.  3)ie  33augenoffenfd)afteu  fd)äbigcn  33auunteruel)mer,  ?lrd)iteften  unb  33autunft  cbeu= 
fo  luic  bie  C*i5efammtl)eit  ber  Steuer^abler  unb  er[)bbcn  bamit  ben  ol)nel)in  fd)ün  fd)ioer  auf  ben 
.Spauöbefil^ern  laftenben  Stcucrbrurf,  iua§  nur  eine  iscrtbencrung  ber  SItietljeu  jur  ^i-ilge  bnt. 

XX.  Sie  33egünftigung  ber  !i3augenoffeufd)aften  fd)afft  für  bicfe  ein  itfonopol,  wcld)cci 
i[)ncu  ju  gewäljreu  Staat'  unb  ©emeinbe  fein  9?ed)t  befit^eu,  unb  weld)e§  umfo  uerwerflid)er  ii't, 
nl§  bie  33augenoffenfd)aften  e§  nid)t  ,^ur  33erl)ütung  iuirtl}fd)aftlid)cr  91u§beutungen  im  Jöoljnwcfcn 
benul^en. 

XXI.  S)ie  93augeuoffenfd)aften  bcgünftigcu  bic  SScrbrcitung  fo^ialiftifdjer  Sbeorien,  förbcrn 
bic  $8erfd)ärfuug  ber  illaffeugegenfät^c  üub  erjeugen  bnrd)  bie  r'on  itincn  beiuirfte  31bfd)id)tung 
u'Oolutionärcr  (Slenicntc  eine  ©efa[)r  für  Ütjron  unb  9(ltar. 
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S)Q§  i[t  j.  3-  Soge  ber  S)iti9e,  unb  e§  erübrigt  mir  nun  nur  nod),  in 
Mrje  ju  erläutern,  tuie  idj  ber  mir  gefteOten  Stufgabe  gerecljt  ju  merben  mid) 
beftrebt  Ijabe. 

2)a§  gefammeüe  SKaterial  i[t  in  ber  ^auptfadje  niebergelegt  in  ben  bem 
S3ud)e  anget)ängten  Tabellen,  bei  beren  Slnlegung  id)  —  ber  lei^teren  3Sergleid)ung 
ttjegen  —  j.  2^.  bem  ©c^ema  be§  Sci{)rbud)e§  be§  Stllgemeinen  93erbanbe§  beutj^et 
®rmerb§=  unb  2i>irlf)^d^Qfl§  =  ©enoffenfdjoften  gefolgt  bin.  T:k  (Srörterung  unb 
©rläutfrung  biefe§  SOfoterialS  unter  ^eranjietjung  meilerer  93emei§ftüde,  bie  fid^ 
nic^t  in  eine  tQbeUarifdje  Ueberfic^t  eingliebern  laffen,  bilbet  ben  Äern  meiner 
Unterfud)ungen.  SSoraul  fdjide  id^  eine  furje  Ueberjid)t  über  ben  gegenmärtigen 
©tanb  ber  SKotinungSfrage,  um  bamit  ben  5tnfd)lu&  an  bie  \d)on  ermQl)nle  ?lrbeit 
be§  oeremigten  ^errn  Dr.  ©trau§  ?iU  finben.  3^  ^abe  bie  Ueberfid)t  eingeleitet 
mit  (Erörterungen  über  einige  93egriffe,  bejügli^  beren  gegenmärtig  bie  ©efa^r 
einer  bemühten  S^enuifc^ung  ber  tl)Qtjäd)lid)en  ^öebeutung  befielet. 

21n  biefen  referirenben  SE^eil  ber  Slrbeit  fd)lie^t  jid)  bie  llnterfuc^ung  über 
bie  Sered^tigung  ber  üon  ben  §au£be[il}ern  gegen  bie  53augenoffenfc^Qften  oor> 
gebrodjten  93efd)merben.  "^luf  ®runb  biefer  ^^eflftfüungen  folgt  bann  bie  SBeurt^eilung 
Öer  üon  ben  §ausbe[i|äern  behaupteten  ©d^äbigungen,  meld)e  in  eine  ßritif  ber 
3-  geplanten  S33ol)nung§reformen  ousfliefet  unb  bamit  jugleic^  bie  Einbeulung 
giebt,  ouf  melc^em  !ü5ege  eine  bie  bere^tigten  Sntereffen  be§  fläbtifdjen  §an§-  unb 
©runbbefilje»  ebenfo  mie  bie  ju  Stedjt  be[tel)enben  ^orberungen  ber  9)üetherfd)aft 
berüdfid^tigenbe  Üiefortn  ju  tierfolgen  ift.  3d)  fpredje  abfid)tlid)  nur  non  einer 
„Einbeulung",  lueil  eine  biefe  Üieform  erfd^öpfenbe  Elbl)anblung  anBerl)alb  bei 
Üia'^menS  ber  mir  gefteüten  Elnfgabe  liegt,  unb  meil  fie  —  auf  fubjcftißem  @iu= 
pfinben  bcrul)enb  —  eine  programmatifdje  Slrbeit  barftellen  mürbe,  mit  ber  fic^i 
eine  fo  gro§e  iRi)rperfd)aft,  mie  ber  (ienlral  =  93erbanb  [tiibtifdjer  §au§^  unb  ®rnnb= 
befi^er=!ijercine,  nidjt  oljne  25Jeitere§  ju  ibentifiyren  üermbdjte. 

S)a§  am  ©c^luffe  beigegebene  nod)  ©tid)moiten  georbnete  ©ad)regifter  mirb 
ein  lcid)te§  Sluffinben  ber  ^auptpunfte  be§  3n^alte§  ermoglidjen.  gür  SDiejenigen, 
meldje  fidj  eingeljenber  mit  ber  DJfaterie  ju  befc^aftigen  münfdjen,  merben  baö 
iJitcratur  =  a>erjeid)nif5  unb  ber  (Silatenfdja^  milltommene  ipinnjeife  entl)alten. 
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1.  Pdtrtc  utt^l  ^C0Hfc, 

9öir  (eben  im  Zeitalter  ber  ©c^fagtrötter.  SDie  $a[t  bf§  hieben»  gebärt 
ben  SBunfdj,  mit  mentg  SBorten  mijglic^j't  üiel  ou^jubriicfen,  unb  \o  finb  mir 
ftänbig  beftrebt,  ganje  3ieit)en  ooit  Gegriffen  in  eine  einzige  äöortform  gießen. 
Sin  fo(d)e§  5ö3ort  i[t  bann  nicljt  ber  Stusbrucf  eine?  fonfreten  33egriffe§,  fonbern 
mir  öerbinben  bamit  bie  unbeftimmie  S3orfleUung  einer  ü}iel)tt)eit  üon  Gegriffen, 
über  bereu  Umfong  mir  nn§  teine  9ied)enfct)aft  ju  geben  oermijgen,  obfd}on  mir 
bQ§  Söort  täg(id)  im  SUiunbe  füf)ren.  3a,  bie  urfprünglic^  in  bo»  SBort  t)inein= 
gelegten  Sikgriffe  üerfdjmimmen  f^Iie^lic^  ju  einer  unflaren  ^Jiaffe,  unb  mir  öer= 
menben  e§  in  aüett  ^^äden,  in  benen  Qf)nlidje  $ßegriff»reifien  fid)  me^r  ober 
meniger  mit  itjm  beden;  benn 

eben  mo  33egriffe  fet)(en, 
ba  [teilt  jur  rechten  ^dt  ein  SCBort  [ic^  ein. 
®ie  SSörter  fo^iaf,  foynle  t^ragc,  Proletariat,  IDJittelftanb,  befi|enbe  Sftaffen, 
mirtt)fd)aftlic^  ©d^madje,  ©emeinnü^igfeit,  ©elb[tt)ilfe  u.  o.  m.  get)5ren  in  biefe 
Kategorie  ber  ©d^lagmörter.  ^iir  bie  miffenfdjaftlidje  5orfd}ung  entspringt  barau§ 
bie  @d)mierigteit,  mit  einer  ^4^t)vafeo(pgie  operiren  ju  müffen,  für  bie  e»  feine 
genouen  ©egriffsmerUje  giebt,  unb  bas  Ijat  mieber  bie  üble  ^olge,  ba^  —  gerabe 
in  ber  !fi>i|'fenfd)oft  uub  ©efel^gebung  —  auc^  anbere  3\55vter  if)re  Sebeutung 
med)fe(n,  bie  in  ber  Sioitsfprodje  il)rem  urfprüng(id)en  Sinne  nadj  ücrftonben 
merben.  (S§  fei  nur  an  SBörter  mie  (Sigent^um,  ^efil^,  Siedjt,  i^reitjeit,  Staat, 
^olitif  u.  f.  m.  erinnert,  bereu  miffenfd)aftlid)e  SluSlegung  fid)  feine§meg§  mit  bcn 
in  ber  2öir{lid)feit  beftet)euben  isertjältuiffen  bedt. 

9J?it  „füjinl"  b('jeid)net  mau  aße§,  ma»  ba§  ^U'"^"!"'^"''^^^"  SUienfc^en 
in  Staat  uub  ©efeüfdjaft  betrifft,  uub  bie  Soziologie  ober  ©efellfdiaft^miffeufc^aft 
ift  beS^alb  bie  \ief)re  nou  bem  3iif<iii""en(cben  ber  3Jienfd)en  bel)uf§  2)urd)fü^rung 
»eifd^iebeuaitiger  ^'^^fi^f^-  i^iernod)  get)i3rt  aud)  bie  „^omiüe"  in»  ®ebiet  ber 
So^iolütjie.  ^Demgegenüber  fd^eibet  bie  Sü;,talmiffeufd}aft  gerabe  bie  ^amilie  üu§, 
benn  fie  ift  bie  iiefjre  tiou  ben  nid)t  familiären  91}ert)ältuiffen  ber  53epijlferuug  uub 
ftuft  biefe  in  „itlaffcu"  ab.  3nuerl)alb  ber  ^-amilie  nimmt  tein  (^amilieugtieb 
eine  „fojiale"  Stelhiug  ein,  fonbern  eben  eine  „^amilieu"ftelluug.  ^tie  fojiale 
Stellung  etue§  SJienfdjen  ift  biejenige,  bie  er  auf3er()alb  ber  ^amilie  ju 
ben  anbeieu  Staatsbürgern  einnimmt.  SDie  t^amilie  bilbet  aber  bie  ©runblage 
be»  Staates  unb  feiner '^^erfaffung,  unb  bie  t^eftfteflung  ber  Familien  =  5öert)ältniffe 
nimmt  einen  breiten  9{aum  im  Staats-  uub  ^-Berfaffung§red)t  ein,  i^re  Sidjerung 
ift  eine  Slufgabe  ber  Staats^  unb  ^öerfaffungS^^^^olitif."  Wü  biefer  l)at  aber  bie 
So/iialpotitif  uid)tS  gemein.  !^ielmel)r  ift,  bä  bie  fo^iale  SteKuug  eineS  DJ^eufc^en 
in  ber  9iegel  abl)ängig  ift  oou  feiner  mirtl)fd)aftlid)en  Xt)ätigfeit,  ber  Sozialismus 
eine  natiünali)füuomifd}e  Schule,  bie  mit  ber  iCerfaffungSpolitif  abfolut  nid)tS  ju 
tbun  l)at.*)  S)iefe  ^eftftellung  ift  fe^r  midjlig,  beun  ba  bie  2[Bof)nung  in  erfter 
Sinie  ber  2lufentl)altSort  für  bie  gamilie  ift,  unterfte^t  fie  olS  folc^er  aud)  bem^ 
felbeu  9?ed)t  unb  berfelbeu  ®efe^gebung  mie  bie  gamilie  felbft,  unb  baS  ift  eS, 
maS  baS  englifc^e  Sprid)mort  befagt:  my  hou?e  is  my  castle.  2)amit  ift  eine 
ber  mefentlid)ften  ©runblageu  für  bie  93eurtf)eilung,  ob  bie  2öol)nungSfrage  eine 
„fojiale  Si'oge"  fein  fanu,  gegeben. 


*)  Scnjl.  Stolp,  a.  n.  O.,  8.  III. 
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5Iucf)  bie  „josiole  %xaQt"  i[t  gum  SdilagJuoit  gelrorbeii.  SDJan  rebet  non 
einer  fojiolen  ^voge  iinb  nennt  bie  S33o()nun9§[rQ9e  einen  3.!^ftt  beije(ben.  9J?an 
fann  üon  einer  ©toatS^,  einer  SSerfoffunflsfroge  reben,  meit  e§  eben  in  jebem 
©taote  nur  einen  Staat,  nur  eine  SSevfaffung  gtelit.  5[6er  jovialer  SSer'^ältniffe, 
bereu  jebcS  einzelne  fragtt)ürbig  fein  fann,  giebt  e§  ßegion;  e§  gtebt  initt)in  uicf)t 
eine,  fonbern  ein  gonjeg  §eer  fojialer  fragen.*)  ')Rm  5ßer{)ältni[fe  jebod^  unb 
bie  93e[timmungen  über  foli^e  fünnen  „in  grage"  fielen;  ®egen[tänbe  aber  finb 
burc^  i^r  einfacf)e§  SSor^anbenfein  au^er  %xaQe  gefteüt.  <So  n3enig  el  eine 
^äufer^',  eine  ÄIeiberfd)ron!=  ober  eine  Utjrfetten  ^^„i^rage"  giebt,  fo  hjenig  ttjirb 
man  oon  einer  2Bo'f)nung§'„^5rage"  fpredjen  bürfen,  meit  bie  SÖBofinnng  ebenfo  ein 
ll)otfäd)tid^  befte^eube§  Sing  an  fid^  i[t,  ftjie  ba§  |)au§,  ber  Sf(eiber"|d)ranf  ober 
öie  iUjrtette.  9t(Ie§  ®a§,  tnaS  beu  SJJenfd^en  in  SSejie^ung  ju  feiner  SBo^nung 
fe^t,  alfo  ein  33erljät(ni^  ä^ifd)en  58eiben  fc^afft,  tuirb  einer  ^^roge  Untertiegen 
lönnen;  j.  33.  bie  Slrt  be§  53ett)ot)nen§  fann  eine  SBo^nfrage,  ba§  3JJiett)0er^ä(tnife 
fann  eine  SDfietfifroge  erzeugen,  felbft  bie  93eftimmungen  beö  äRiet^tierl^ättniffeS 
fönnen  ju  einer  SDäettjoertrag^frage  Stnla^  geben.  5(ber  bie  Söotjnung  fetbft  ftef)t 
burcö  if)r  einfaches  2)afein  au^er  i^rage,  genau  fo,  tok  ba§  ®ofein  ber  9)?enfcl^en 
feine  SJfenfdjenfrage  ju(äf3t. 

®iebt  e§  aber  nid)t  nur  eine,  fonbern  eine  ganje  Diethe  fojialer  fragen,  fo 
fann  oud)  nid)t,  tt)ie  SBotf  jagt,  bie  fo^iale  ^i^age  bie  ^1^09^  nad)  ber  5ßer= 
njitfUd^ung  ber  fitttic^eu  Sbce  im  SSötferteben  fein,  b.  f).  nad)  ber  SSerinirftic^ung 
ber  i^orberung,  )ue(c|e  bie  SSergcn)aItigung  be§  ©djUjadieu  burd)  beu  ©tarfen, 
bie  Vergewaltigung  ber  ©efanimt^eit  burd)  SBenige  unmögtii^  inadjen  miß.**) 
3)enn  Reifet:  fittlic^e  Sbee?  2Ba§  Reifet:  fc^iuac^  unb  waS:  ftarf?  SBaS  l^ei^t: 
SiBergeloattigung?  S)er  Sürfe  t)at  eine  anbere  „fittlidje  Sbee"  al§  ber  ®eutfd)e, 
ber  Xogto^ner  eine  anbere  at§  ber  9}Jinifier.  ^er  ^abrÜbefi^er,  ber  jur  9JZietf)e 
luotjnt,  nennt  fid)  bem  §au§befi^er  gegenüber  ben  „tt}irtt)fdjaftlid)  Sd)n)ad)en", 
obgleid)  Se|terer  öieHeic^t  ben  10.  X^eit  be§  @intonimen§  t)at,  luie  ber  ^^abrifant, 
ber  aQein  fooiet  an  SOfiet^e  ja^It,  al§  Sener  jum  Seben  eerbroudjt.  Unb  $8er= 
gctualtigung?  @§  giebt  übert)aupt  fein  S^ertjättni^  unter  SJfenfdjen,  ba§  nidjt  auf 
ber  einen  Seite  bilrd)  eine  gemiffe  ©emntt,  auf  ber  anbern  burd)  ein  gett)iffe§ 
S^ac^geben  erjeugt  n^ürbe.  llnfer  ganzer  ftaatlic^er  Drgani§inu§  beruf)t  auf  biefer 
2Bed^fetn)irfung,  unb  bie  SInevfennung  ber  ftaatUd^eu  ©emalt  nennen  Juir  ®efe^. 
3a,  gerabe  auf  bem  fojiaten  ©ebiet  fpiett  ber  3^)0119,  alfo  bie  S3etf)ätigung  ber 
(Seffiatt,  eine  bebeutenbe  D^otle.***)  (Slrbeiterfdju^,  Sßerftdjerungejnjang  u.  f.  \v.) 
2Bie  föiH  man  nun  bef)aupten,  baf3  ba§,  maS  bie  f)eutigen  3J?a(^tf|ober  ber  [toot* 
lidjeu  ©ematt  im  SBege  be§  ^ttJoi^S^^  eine  32ßof)tfal)rt§einrid)tung  einfüf)ren,* 
für  bie  fo(d)ergeftaIt  „^ergettiottigten"  bie  „5SerftiirfIid)ung  ber  fitlUc^en  Sbee" 
bebeutet?  Um  nur  ®in§  anjufül^ren:  getjören  bie  S3eg(eiterfdjeinungen  ber  Traufen» 
tierfid^erung ,  ba§  ©imulantent^um,  baS  jDenunäiantenn)efen,  ba§  SKonopoI  ber 
^affenärjte  unb  STpotijefen,  bie  @rt)öf)ung  ber  ©orgtofigfeit  gegen  ^ranf§eit§- 
Urfadjen  u.  f.  Xü.  anä)  jur  SSerUjirfüdjung  ber  „fitttidjen"  Sbee?  —  Unb  enblic^ 
tnirb  man  boffelbe  Stecht,  )uetd}e§  mir  bem  ©taate  einräumen,  bod)  and)  jebem 
einjetuen  Staatsbürger  infoweit  gemäfjren  müffen,  a(§  er  bamit  nid)t  mit  bem 
9led)te  bei  ©taatel,  mit  bem  ®efe^  unb  feiner  gemattfamen  ^Surdjfütjrung  in 
Slonflitt  fommt.  S)enn  ma§  ift  bie  ^^^eitieit  be§  Sinjelnen  benn  anber§,  al§  bie 
©elteubmac^ung  feiner  perfonlidjen  ©emalt?  ©olange  er  biefe  nid)t  ber  ©emalt 
be§  ©toateS  entgegenfe^t,  fo  lange  roirb  man  el  nic^t  unrichtig  finben  fönnen, 
menn  er  ©ebraud)  baoon  mad)t.  ®§  ift  jo  boc^  Qeber  berechtigt,  bie  ©emalt 
eines  5lnberen  burd)  ^Inmenbung  feiner  eigenen  abjume^ren.  (Siner  mirb  aber 
immer  ber  Unterliegenbe  fein  müffen,  unb  nid)t  ba§  2JJa^  üon  ©ematt,  ba§  Sebem 
jufte^t,  entfc^eibet,  fonbern  ba§  9)fo^,  meldjeS  er  anmenbet.    @§  fommt  alfo 


*)  X>erql.  ©tülp,  a.  n.  D.,  ©.  30. 
■*)  «evg(.  SBoIff,  a.  a.  £).,  ©.  3. 

"*)  33ergl.  ?(iifga()eit  u.  öcnicinbe  ii.  Staat,  ©.  38,  c6enio  Sott?,  n.  a.  O.,  (5. 1. 
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bei  beul  fogeuoiinten  stampfe  unv'§  SDafein  auf  bie  ©efdjicflic^feit,  j^iiibtgteit  utib 
@tfaf)rung  an,  mit  benen  ein  Seber  üon  feinen  Sfledjten  @ebraud)  moi^t,  unb  je 
ttjeniger  ber  Staat  für  feine  ^raede  biefe  9fted)te,  biefe  ©eiualt  ber  ©injelnen 
befc^neibet,  je  iuiberftanbsfäf)tgcr  mad)t  er  iljn  gegen  bie  „©eioaltt^ätigfeit"  feiner 
äRitbürger. 

Wlan  fann  besfjalb  anc^  nid)t  mit  SBeber*)  bie  fojiate  t^rage,  bie  ^^rage  be§ 
rid)tigen,  ben  ®efe^en  ber  djvifllid^en  ©iltenlefire,  ber  ©erec^tigfeit  unb  Silligfeit 
entfpred)cnben  Sßerf)ältniffe§  jmifdjen  ben  üerfdjiebenen  iuirtt)fd^aft(id^en  33cruf§== 
gruppen,  ben  üerfdjiebenen  ©tänben  in  ber  mobernen  ©efellfdjaft  nennen.  ®enn 
tüa§  (lente  bem  5lrbeiter  red)t  ift,  bal  mu^  man  morgen  bem  Beamten  at§  biQig 
jnerfennen;  ber  ^anbmerter,  ber  i^aufmann,  ber  gabrifont  Ijaben  benfelben  5tnfprnc^ 
auf  $Hed)t  unb  93inigfeit,  unb  fo  füt)rt  biefer  ®runbfa^  fdjlie^Iic^  jur  toUften 
Ä'laffenluirtfjfc^aft,  jum  ausgeprägten  Ätaffengcifle,  sunt  Jlompfe  itder  gegen  ^^üle. 
9Jfan  nnif5te  eine  93inbe  oor  ben  fingen  l)aben,  ttjenn  man  ni(it  feigen  mollte,  ba^ 
mit  ber  fteigenben  fojialen  ^ürforge  in  ber  ftaatlidjen  unb  fommunalen  @efel^^ 
gebung  bie  3lbfdj(iefeung  ber  ©täube  jugenommen  unb  eine  ftetS  mad)fenbe  @r= 
bitterung  jmifc^fu  ben  üerfdjiebenen  S3oltöt(affen  ^(a^  gegriffen  tjat.**)  DJJan 
fpridjt  i)on  ^(tbeitern  unb  „ben  ifjuett  gleidjfteljenben  fo^ialen  ©d)ic^ten";  unb 
bod)  beftefjen  gerabe  in  biefen  fo,^ia(en  ©c^idjten  bie  allerfd)ärfften  ©egenfät^e, 
Diel  bebentenber  al§  bei  ben  „oberen"  Sdjidjten.  9JJan  fprid)t  non  einem  „unteren 
9JJilte(ftanb"t)  unb  rcdjnet  baju  bie  S3olf§fd}uIfe()rer,  bie  unteren  33eamten,  bie 
fleineu  :panbnjeifer,  bie  öanblungSgefjüIfen,  bie  SKerfmeifter  u.  f.  m.  SBeldje  be= 
beutenbcn  fo^ialen  llnterfdjiebe  beftetjcn  aber  jtuifdjen  atten  biefen  33eruf§fiaffen, 
Jüoburd)  e»  unmöglidj  tuirb,  fie  in  einen  gemeinfc^aft(id)en  ©taub  jufammen  ju 
foffen?  ÜJfan  benfe  nur  an  ben  $5olföfdjul(et)rer  in  feiner  feften  @emeinbe= 
knftetlung;  on  ben  §onb(ung§gel)üIfen,  ber  feinen  Soften  nur  a(§  !3)urd)gang§= 
ftation  sur  ©c(bflftänbigfeit  betrad)let;  an  ben  ffiertmeifter,  ber  fid)  üieKeicijt  aus 
einem  tuirlljfdjaftlidjen  ©cl^iffbrud)  in  ben  §afen  feiner  ©lellung  gerettet;  unb  enb(id) 
an  ben  {(einen  5^anbluerfer,  ber  -  -  inteUectuen  unb  petaniftr  f(üge(Iat)m  —  frol) 
ift,  bo^  er  fid)  mit  feiner  ^amitie  reblic^  buvdj'S  fieben  fd)(ägt.  Unb  oüe  biefe 
^erfonen  mit  ben  uerfc^iebenften  Intuitionen  unb  fielen  mirft  mon  in  einen  lopf, 
in  eine  fojiate  ©d)id)t;  man  nennt  fie  bie  „mirtl)fd)aft{idj  ©djUrndjen"  unb  mafet 
fid)  unter  ft'onftruiruug  einer  fo^ialen  j^xao^t  ba§  9{ed)t  an,  bie  Sage  biefer 
fojiaten  ©d)id)t  ju  t)eben.tt) 

®ie  §ebung  ber  fo^ialen  i'age  —  aud)  ba»  ift  ein  ©djiagmort  unb  eine 
Utopie  sugleidj.  %ex  ^Irbeiter  muf?  5a()(ung§fäf)ig  gemad)t  loerben,  fagt  iiamp.fttl 
3ot)(ung§fä^ig  ift  ber  ^(rbeiter  oud)  Ijeute  fd)on.  (S§  fragt  fid)  nur,  mofür  unb 
iuiemeit  man  feine  ßaJjlunggfotjigfeit  in  ?(nfpruci^  ne{)men  mill.  -äJhit^et  man  it)m 
?(u§gaben  ju,  bie  feine  lüirtl)fd)aftlidje  Seiftung§fät)igfeit  überfdireiten,  bann  tjört 
feine  {^aljlungsfätjigfeit  allerbingS  auf;  unb  ba§  ift  ba§  ^^^rinjip  ber  ©osialbemohatie, 
bie  einen  ?lrbeiterftanb  fdiaffen  möd)te,  meldjer  al§  Sfonfument  mit  ben  Ijb^eren 
©täuben  riüolifiren  fann,  o()ne  bie  9Jfü()en  unb  ®efat)ren  be§  ''Jßrobujenten  auf  fid) 
ju  neljmen.  Sfad)  ber  „©o^iatcn  ^rajris"  foU  unfer  Stoifer  einmal  gefagt  I)aben: 
„c§  fäme  nur  barauf  an,  ben  ^^Irbeiter'n  bie  Ueberieugung  su  üerfd)affen,  bafj  fie 
ein  gteid)bered)tigter  ©taub  feien  unb  all  fotd)er  adfeitig  anetfanut  n)ürben;  nur 
banii  luürbe  gelingen,  fie  ber  @o,^ialbemüfratie  ju  entfremben".  ®ie  9iid)tigfeit 
ber  9Jfelbung  üo"rau§gefel|t,  mürbe  biefe  ?(euBerung  nur  ein  neuer  ^emeiS  für  ba§ 
fd)arffiunige'!lDenfen  be§  aJionardjen  fein;  benn  fid)er  t)at  ber  ^aifer  bamit  nid)t 
fagen  woÜen,  bof3  ber  ©tra§enfel)rer,  ber  2  ober  3  9JJt.  pro  %aQ  üerbient,  .,be= 
ted)tigt"  fein  foll,  ju  leben  mie  ein  gürft,  fonbern  inbem  ber  5laifer  bem  ^hbeiter^ 

*)  9(.  n.  D.,  e.  1. 
**)  ÜH'nif.  llU-bcr,  n.  a.  3. 
***)  üiii  ;)i\'icl)'Mi'Lil)ininiVM'|cfcl\,  ©•  5. 

t)  tS-bcnbofclbit,  <3.  8.  ' 
tt)  (^H'Ui-  n-  n-  1. 
tt"'')  ffmiip,  n.  n.  C,  (5.  17. 
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flanbe  gleid^e  Sved^te  Wie  bcu  aiibereu  ©tänben  jufpiidjt,  legt  ei  ifjuen  aud^  gleiclje 
^füdjten  auf,  imb  bamit  t)Qt  ber  Äoifer  gerabe  jener  fojialbemofratifcljen  ^enbenj 
bte  (Spi^e  abbrecf)en  lüotlen,  b.  f).  er  f)Qt  ben  Slrbeitern  auf  gut  beutfdj  gefogt:  toer  tiid^t 
jritt  orbeiten,  ber  foH  oud)  ni^t  effen.  ^£en  2Irbeiterftanb  al»  fo(d)en  ^eben  ju 
luclleu,  ift  ein  gonj  öergeblidjeS  beginnen.  ®er  Slrbeiter  bleibt  Slrbeiter,  folange 
er  feine  Gräfte,  feine  ®?fd)id(id)feit,  feine  Anteiligen j  gegen  So^n  an  Slnbere  t)er= 
bingt.  ®ine  inirflidje  f  o^iale  §ebung  ift  alfo  nur  möglich,  h)enu  man  ben  ?h'beiter 
bai)in  bringt,  biefer  SBefd)äftigung§art  ju  entfagen  unb  einen  S3eruf  j^u  ergreifen, 
in  bem  er  nid)t  uietjr  Strbeiter  ift.  2llle§,  lüaS  ber  Strbeiter  at§  foldjer  erreid^en 
fann,  ift  eine  Sefferung  ber  Strbeitgbebingungen;  bamit  aber  ruirb  er  fojial  fein 
Slnberer  unb  fo  Weibt  auc^  feine  SebenSiueife  im  SSefentli^en  biefelbe.  ©oll 
ber  ?trbeiter  fojiat  getjcben  werben,  bann  mu§  er  in  eine  anbere  ®efeUfd)Qftgf(affe 
übergeljen;  bann  ift  er  aber  eben  nid)t  me§r  5[rbeiter,  fonbern  ein  fojiat  t)5f)er 
ftet)enbe§  önbinibuinn,  beffen  n3irtt)fd)aftlidie  Si'apa^itöt  it)n  ber  3wang§Iage  entt)ebt, 
für  Slnbere  um  i3ot)n  ju  arbeiten.  SBer  aber  burdj  feine  iüirtt)fdjaftlidjen  ^erf)ä(t= 
uiffe  genött)iöt  mirb,  um  Sol^n  ju  arbeiten,  ber  lüirb  eben  immer  5lrbeiter  bteiben 
unb  bie  2eben§bebürfniffe  eine§  folc^en  traben,  unb  mer  i()m  juntultjet,  über  biefe 
feine  eigenen  Sebürfniffe  f)inau§  ju  ge^en,  ber  erWeift  i^m  ni^t  eine  2CBof)(t^at, 
fonbern  üerurfadjt  i|m  nur  bie  ©orge,  fein  ^ausIjoItungSbubget  im  ®teid)gemid)t 
ju  {)alten. 

®er  ©ebonfe,  ben  5lrbeiter,  ben  S3efitjtofen  auf  ba§  ??ii}eau  ber  S3efi^enben 
empor§ut)eben  —  wetdier  ©ebanfe  übrigens  juerft  üon  Dr.  ©mit  ©ajc  in  feinem  feiner 
3eit  üielgenannten  33ud)e  „bie  2Bof)nungsäuftünbe  ber  arbeitenben  klaffen  unb  iljre 
9{eform"  (iöien  1869)  aufgefteüt  würbe  —  ift  felbft  Don  ber  ©ojialbemofralic  at§ 
„fonfuä"  jurürfgewiefen  luorben.  ^^r.  ©ngels*)  t)ergleid)t  it)u  mit  bem  befonnten 
Slugfprudje  be§  erften  9hpo(eon,  baf3  jeber  franjöfifi^e  ©olbat  ben  gelbmarfdjaU' 
[iab  im  ^tornifter  trage,  unb  meint,  t)ieüeid)t  fei  ©d^-  fo  gut,  ju  geigen,  wie  man 
alle  franji)fifd)en  ©olbaten  ju  i^cti'warfcfiänen  mad)en  fönne,  ot)ne  ba^  fie  auf- 
t)örten,  gemeine  ©olbaten  ju  fein.  jl^atfädjUd^  uerplt  e§  aud)  mit  ber 
fojiaten  ^rage  garj  ebenfo:  mon  mödite  bie  nieberen  SSotfefd^idjten  auf  ba§  S'fiüfau 
ber  Seben§J)attung  ^b^erer  @d)id[)ten  bringen,  aber  im  Uebrigen  fie  im  ©taube  ber 
5kbeiler,  unteren  33eamten,  fieinen  §anbmerfer  n'.  belaffen,  Weit  man  fet)r  ir»of)( 
einftet)t,  ba^  aud)  biefe  ^^ategorien  in  ber  bürgerlidjen  ©efellfc^aft  eineg  23olfe§ 
nid)t  ju  entbet)ren  finb. 

9Jfan  f)at  nun  bemgegenüber  barauf  {)ingeU)iefen,  baß  ber  „Strom  ber  33il= 
bung"  ber  fic^  burd^  bie  allgemeine  <Bd)üU  unb  ^eereSpflid^t  unauflioltfam  in  bie 
SJfaffen  ber  S3ö(fer  berbreifet,  bagu  nöt^ige,  biefen  3}?affen  aud^  bie  „Segnungen 
ber  Kultur"  gugängig  ju  machen,  „'^a^  nül^t  un§  (Sure  Sl'ultur?"  ruft  SOialiraun 
au§,**)  wenn  bie  grofee  9J?affe  bes  SSolfeS  itjrer  nid)t  l^eill)aftig  wirb;  unb  er  be- 
tröget e§  gerabeju  ol§  bie  Stufgabe  ber  ®toat§funft,  „ber  allgemeinen  S()ei(naE)me 
ber  3J?affe  on  ben  bor^anbenen  ÖJÜtern  bte  Xljore  weit  unb  nac^t)altig  ju  öffnen." 
@§  will  mir  fdjeinen,  ba|  man  ben  „53ilbung§flrom",  ber  üon  <Bd)ük  uub  §eer 
augge^t,  bodj  red)t  bebeutenb  überfd^ät^t,  unb  ba§  man  inäbefonbere  „^ßiffen  unb 
JRönnen"  mit  „33itbung"  ibenlifijirt.  |3^^if'^*^"  beiben  be[tel)t  aber  bod)  ein  feljr 
gewaltiger  Unterfc^ieb,  wie  fc^on  aüein  bewiefen  wirb  burd)  bie  foüiel  beflagte 
3una§me  ber  9io^^eit  bei  gunef)menber  ©d^ulbilbung.  S)ie  Sediere  aüein  mad)t 
alfo  nod^  nidjt  ba§  auö,  wa§  man  fonft  unter  „^ilbung"  öerftel)t.***)  ®iefe  ift  in 
ber  §au)3tfad^e  ein  ^ißrobuft  be§  ^omÜienleben§,  benn  nur  im  gamitienum gange 
lä§t  fid)  jene»  ß^^^^flsfü^ll  Fne  Slufmerffamfeit,  jene  D^üdfidjtna^me  lernen,  bie  wir 
al§  ^enn^eid)en  echter  S^ilbung  ju  betrad^ten  pflegen.  @in  g^^wilienleben,  bei  bem 
biefe  „fanften  ©Uten"  gepflanzt  unb  gepflegt  werben  fönnen,  ift  natürlich  ha  nid;t 
tiorf)anben,  wo  ber  gamilienöater  ben  größten  Xljeil  be§  2age§  in  ber  "i^abxil  ober 


*)  (Siicjcl-J,  n.  a.  £.,  <B.  2f)  imb  '60. 
**)  SOcaljraiui,  n.  a.  D.,  S.  -t. 
***)  58eval.  5s5c6cr,  n.  n.  D.,  ©.  13. 
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foii[t)uie  au^er  bein  §aufe  jubringt,  Ivo  auci)  bie  9Jfutter  enttueber  auf  ?Irbeit  ijeljeu 
ober  bat)eim  für'ä  S3rot  arbeiten  mu^,  unb  roo  bie  Sirtber  [id)  felb[t  ober  frembeu 
2euten  überloffen  bleiben.  SDeä^oIb  erreidjen  n;ir  mit  allen  SSerbefferungen  unfereS 
@d)uln)efen§  nid)t  bie  ^(usbreitung  toirftidjer  „^itburg",  unb  tüo  biefe  mangelt, 
ba  fet)(t  e§  auc^  nn  bem  93ebürfni^  für  bie  „Segnungen  ber  5luUur".  äJfan 
foüte  be§()atb  oor  ?UIem  barauf  Ijinarbeiten,  ba^  bie  2J?enfc^en  nidjt  mie  bo§  liebe 
33iel)  jufammenlaufen,  fonbern  bafs  biejenigen,  bie  eine  gamitie  grünben  njoCfeit, 
fid)  auc^  bettju^t  loerben,  bo^  fie  aisbann  ein  ^^amilien leb e n  ju  füf)ren  ^aben. 

Sin  Familienleben  aber  läfet  fid)  nic^t  burd)  ?leufeertid}feiten  fc^affen,  fon< 
bern  e»  luiß  eben  „gelebt"  fein,  b.  Ij.  e§  befielet  in  bem  2Serl)alten  ber  einjelnen 
^amilienmitglieber  ju  einanber.  9?id)t  umfonft  bejeii^nen  mir  ein  berarttgeS  l'eben 
al^  „gemütl)lic^,"  benn  mir  befageu  bamit,  ba^  e§  bie  @aben  be§  ®emütl)§  finb, 
bie  bei  einem  fold)en  üeben  au§gett)eilt  unb  emjjfangen  merben.  Unb  eine  fold)e 
„®emütl)lid)feit"  lä^t  fidj  in  ber  fleiuften  unb  befdjeibenften  §ütte  erjielen,  fie 
bilbet  baS  fo  oiel  gefud)te  ®lüd  ber  i^amilie,  bem  mir  in  ben  meltfrembeften 
©egenben  ebenfomol)l  begegnen,  mie  in  ben  ''^alöften  ber  ©tobte.  Unb  mo  biefe 
„@emiitl)lid)teit,"  biefe§  ?Uifget)en  ber  ^'UHi^ifnglieber  im  ^^öinilienleben  beftet)t,  ba 
finben  fid)  bie  öu^eren  ^eidjen  ber  Silbung,  bie  fogenannten  „Segnungen  ber 
Äultut"  ganj  oon  felbft  ein. 

Um  fo  fc^merjlid)er  mu^  e§  uns  berül)ren,  menn  rcir  üon  iJenten,  bie  fidj 
aud)  Ml  ben  „©ebilbeten"  redjnen,  bijren  müffen,  ba§  bie  moberne  (Sntraidelung 
ber  ^luflöfung  ber  ^amilie  suftrebe.'--)  S^äre  bie§  mal)r,  bann  mürbe  bie§ 
nid^t§  anbereS  bebeuten,  al§  baf5  ba§  beutfdje  3{eid)  üor  feinem  Untergänge  ftet)e. 
SDenn  ba  ber  ©taat  auf  bie  gamilie  gegrünbet  ift,  fo  müfete  bie  3lufRifung  ber 
Familie  audj  bie  Slnflbfung  be§  ©taate»  jur  Fo'se  t)üben  So  meuig  erfrcnlid) 
gemif3  unfer  gegenmiirtigeS  geben,  gon^  befonber"§  in  ^^ürffidjt  auf  bie  gamilie, 
fein  mag  —  ®ott  fei  Xant,  fomeit  bürften  mir  bod)  mo^l  uod)  nic^t  fein,  bafe  mir 
ba§  beutfdje  Wid)  in  Xrümmer  get)en  feljen.  3d)  meine  im  ©egent^eil  mit  bem 
mter,  e§  fone  ^^^^^^^j^^,,  ^^^^^^ 

nod)  bereinft  bie  25>elt  genefen. 

Unb  id)  benfe  babei  in  erfter  iiinie  an  nnfere  beutfdjen  ^i^ouen,  an  unfere 
„Hausfrauen",  bie  bae  redjte,  ed)te  beutfd)e  Familienleben  nidjt  merben  erfterben 
laffen.  Unb  bie  aj^änner,  unfere  beutfdjen  „paulnäter",  fie  merben  babei  tröftigft 
miimivfen  tijnnen,  iuenn  fie  ebenfalls  etma§  mel)r  an'S  J)a|eim,  an  ba§  iieben  in 
ber  Faniilie  benfen,  unb  nidjt  blo»  für  bie  gamilie  unb  für  Slnbere  fid)  auf= 
opfern.  Unb  bamit  fomme  id)  ju  bemjenigen  Sd)lagmorte,  ba§  t)eute  bie  aller= 
meitefte  93erbrcitnng  l)at,  ba§  SSort:  gemeinnütJtg. 

@S  bütfte  faum  ein  Bort  geben,  meld)c§  fo  Diel  angemenbct  unb  fo  meuig 
üerftanben  iuirb.  2ßa§  Ijeifet  „gemeinnü^ig?"  ®Dd)  nid)t§  aubereS,  al§  ioaS  jum 
gemeinen,  b.  l).  -^um  allgemeinen  Sinken  gefd)iel)t.  SBenn  alfo  j.  93.  eine 
einrid)tung  getroffen  mirb",  bie  einem  Seben  ben  iBejug  guten  XrinlloafferS  er- 
mi3glid)t,  fo  ift  ba§  eine  gemeinnü^igc  einrid)tung.  S>enn  ©trafsen  mit 
^^iflafter  unb  Fufjfteigen  belegt,  menn  fie  bei  2)untell)eit  beleud)tet  merben,  tuenn 
für  bie  ©id)erl)eit  be§  öffentlid^en  5ßerfet)r§  Sorge  gelragen  mirb,  fo  finb  bo§ 
„gemeinnü^ige"  (Einrichtungen.  Unb  ba  bie  ©emeinben  mirtt)fd)aftlid)e  ajerbänbe 
finb,  meldje  bie  mirtl)fd)aftliche  2Bol)lfal)rt  il)rer  93nrger  ju  f orbern  bie  Slufgabe 
Ijuben,  fo  merben  oor  Mm  bie  ©emeinbcn  berufen  fein,  folc^e  gemein* 
nü^ige  (Sinridjtungen,  bie  Sebem  ju  Öute  get)en,  ju  treffen,  fofern  bereuter- 
ftellung  ben  Sinjelnen  nidjt  möglid)  ift,  refp.  if)re  Strafte  überfteigt.  a^can  mirb  ober 
j.  93.  oud)  eine  Straf3enbal)n,  felbft  roenn  fie  ein  '>3rit)otunternel)men  ift,  eine 
„gemeinnütjige"  Einrichtung  nennen  müffen,  benn  if)re  ^enn^ung  fte^t  einem  Seben 
frei;  unb  ob  für  bie  jebegmalige  93enu^nng  einer  fold)en  einrid)tung  ein  beftimmteS 
(Entgelt  ju  jal)len  ift  ober  ob"  it)re  Unterhaltung  im  Steuerttjege  gefcf)iel)t,  ba§  ift 

*)  i^cviil.  Dr.  ViiuvlUi,  n.  a.  O.,  ©.  2. 
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für  teil  33e9iiff  bec  „©emeiunü^igfeit"  irreieüant.  2)a§  SSJefenKidje  ift:  eine 
„gemeinnül^ige"  ^tnftalt  mu^  3 eb ermann  jur  93enu^inig  offen  fteljen,  gtetd^üiel 
njefj'  ©tnnbeg  unb  SSermcgenS  er  ift.  9}fan  wirb  beeljalb  im  ireiteflen  ©inne 
jebe§  offene  (Sefdjäft,  jebe  ber  allgemeinen  Senu^ung  äugänglidje  @inrt(^lung  al§ 
„gemeinnü|ig"  anfet)en  müffen,  unb  barin  liegt  ja  aud)  eigentlich  bie  fitttidie 
Legitimation  atle§  §onbet§,  oKeS  @efd)äftlteben§.  C^ne  biefe  fitt(id)e  Segitinialion 
mürben  fie  feinen  anberen,  atl  ben  eigennü^igen  3roeden  i^ver  Betreiber  bicnen. 
®erabe  biefe»  SQfoment  ift  e§,  metdjeg  fpe.^teÜ  bem  §aus6efil^er  gegenüber  immer 
Dergeffen  mirb:  mnn  fiet)t  in  it)m  immer  nur  ben  feinen  eigenen  9k^en  mal)r= 
ne^menben  ®cfd]äftlmann,  man  überfielt  aber  ganj,  bafi  er  burd)  bie  Ueberlaffung 
feine§  @igcrtt)um§  jur  Senü^ung  burd)  ?(nbere  bod)  aud)  biefen  einen  Sfu^en 
Derfc^afft.  Unb  bo  ber  §ausbefi(5er  fein  §an§  Sebem  offen  t)ält,  ber  ba§ 
bebungene  ©ntgelt  für  bie  33enüt»ung  ?iat)Ien  mitt,  fo  ift  tf)atfächU(i)  öcr  ^n'it)at= 
Oa«§tiffil5  cmc  QcmfininUygc  (S'invirf)tung,  nic^t  minbcr  gemeinnü^ig,  at§  ein 
ftäbtifd)e§  SBaffermerf  ober  eine  ©aöanftalt,  bie  it)re  Si^aaren  ebenfallg  nur  gegen 
Entgelt  unb  nic^t  o^ne  eigenen  Dfiu^en  abgeben. 

^Demgegenüber  mirb  man  al§  „gemeinnü^ig"  fofdje  ©inrtdjtuugen  uid)t 
aufet;en  bürfen,  bie  nur  für  gemiffe  ^erfonen  ober  S3et)ött'erung§  = 
I  reife  beredjuet  finb.  SBenn  bie  Djfi^iere  einer  ©arnifon  ein  ^aftno  fdjaffen, 
menn  bie  S^eamten  einer  @tabt  einen  ©infauföoerein  grünben,  menn  eine  §anb= 
merferinnung  eine  DJ^agajingenoffenfc^aft  bitbet,  fo  finb  ba§  Sinrid)luugen  ^nm 
9?u^en  biefer  befonberen  53en51ferungsfreife,  aber  feine  „gemeinnül5igen"  @in-- 
rid)tungen,  benn  itjre  33euü}jung  fiefjt  nidjt  Sebermonn  offen.  @s  ift  be§t)alb 
aud)  irrig,  U'enn  man  SSereinigungen,  bie  nur  für  beftimmte  $8 otf Streife 
3Sot)nf)äufer  bauen  mollen,  at§  „gemeinnü^ige"  be;\eid)uet.  Sn  ber  ^^etition, 
meldje  ber  3fit>einifd)'22Beftphätifd)e  SSerbanb  ftäblii^er  .^au§=  unb  Qkunbbefi^er^ 
vereine  an  ben  ^reufjifd^en  Sanbtag  gerid)tet  t)at,  ift  biefer  'i)5unft  bereits  t)ertiorä 
gehoben  morben.  2)cr  Sorfi^enbe  bc§  5^erbanbe§  ^iDeutfdjer  53augenoffenfd)aften, 
Sanbralt)  Öertfjolb,  Ijat  auf  bem  41.  ©cnoffenfd^aftstag*)  biefe  ^Infic^t  in'ä 
öäc^erlidje  jietjen  gefiidjt,  inbcm  er  fagfe:  „^o§  fei  il)m  neu  unb  intercffant; 
er  ^abe  fid)  bislang  in  bem  32ßal)ne  bcfunben,  ba§  ^Diejenigen  in  ber  X^at  fid) 
um  ba§  „gemeine"  SEoIjl  üerbieut  madjlcn,  meldje  bie  grofee  DJJaffe  unferer 
Slrbeilerbeöölferung  fjerausnel)mcn  au§  elenben,  ungcfunben  3CBol)nung£iierhältniffen, 
in  bencn  fie  förperlid)  unb  )Dirtl)fd)aftlicl^  üerfommen,  unb  fle  ^inein'fet^e  in  gefunbe 
2Bol)nungen".  S)er  §err  JL^anbral^  t)at  felbft  feine  5lnfid)t  einen  „2öal)n-''  genannt; 
unb  ba§  ift  fie  aud^.  9}lan  luäljnt  eben  burd)  23ffdjüffung  gemiffer  StenBerlid)feiten 
bie  31rbeiter  auf  bal  S^iücau  Ijo^erer  ©efeüfdjaftSfdjic^tni  „^eben"  ^lu  fönnen,  unb 
bebeuft  nic^t,  ba^  ber  ?lrbeiter  aud)  in  ben  beften  äußeren  5ßerljällniffeu  boc^ 
immer  auf  berfetben  fojialen  ©tufe  bleibt,  ber  er  all  „?lrbeiter" 
nur  angehören  fann.  2öäre  bie  ^nfidjt  bog  §ertu  Lanbratt)!  ridjtig,  fo  mü^te 
e§  ja  genügen,  tcenn  man  einfad)  bie  ?Irbeiter  fammt  unb  fouberS  in  gute 
!föol)nungen  l)ineinfe^te.  ®of3  bamit  ba§  „fojiale  9?itteau"  berfelben  eine  ^tenberung 
erfaf)ren  mürbe,  bütfte  motjl  S'Hemanb  bemeifen  fönnen. 

9hin  !^at  man  bie  ©emeinuü^igfeit  foldjer  SSereinignngen  bamit  begrünben 
mollen,  ba[3  man  auf  ben  geringen  DfJu^en  iiermiefen  l)ot,  mit  bem  fid)  maud)e 
berartige  (äefellfd)aften  begnügen.**)  ©onj  abgcfe^en  baüon,  bafj  e§  mit  ber  „®ering= 
fügigfeil"  biefel  5Wu^en§  —  mie  mir  fpäter  nod)  fe^en  mcvben  —  oft  fe^r  jmeifel= 
l)aft  beflcllt  ift,  fo  madjt  bod)  and)  allein  bas  ^Begnügen  mit  einem  geringen  'Dhiljen 
ein  Unlernel)men  nod^  nid)t  ju  einem  „gemeinnü^igen".  §i}d)ften§  fönute  man 
toon  einem  uneigennü^igen  Unternel)men  fprec|en,  menn  nid)t  eben  and)  ber 
geringe  S'fu^en  biefeS  ^ort  Lügen  ftrafte.  ^ebenfalls  ift  aber  ber  ©inn,  ben 
mon  bei  foldien  Unternehmungen  mit  bem  SBorte  „gemeinnützig"  Derbinbei,  in  ber 


*)  ^^cuil.  Gviuu'v,  33cvtii)t  über  bcit  41.  üiciiLincnjdinitÄfni],  @.  21)(i. 
**)  3ii  'bit'icm  'vsiiiiic  fprirf)!  aiirf)  bivö  'liicii)iiic()c  ®tciiipd)k'iicviic)d;.  \m\  „iicmciimüt^iiini 
58eraiil'tnltuiu]cu. 
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93ebcutuni3  üon  „uiieigeniiü^ici"  ober  üon  „tuenig  eigenniil^iä"  ju  tier[lef)en.  55er 
5ßerjict)t  auf  einen  X()ei(  be§  9^u^en§  fünnte  nur  bann  all  „gemetnnii^tg"  gebeutet 
werben,  mcnn  ber  be§  9^ul}en§,  auf  ben  üerjid)tct  luirb,  ber  ?((l;;emein{3eit 
ju  ®ute  täme,  al\o  mm  er  j.  93.  jur  55erniinberung  be§  jät)rtid)en  ©teuerbebarfS 
ber  bclrefferben  ©cmcinbe  SSern^enbung  fönbe.  ®a§  i[t  ober,  njie  tüir  fpäler  je(jen 
luerben,  nirgeitb»  ber  ^-nK.*) 

jDer  ^Jüiifebraiidj,  ber  mit  beni  SBovte  „qemeinnüljig"  gelrieben  luirb,  gcl)t  ober 
nodj  tueiter.  ;^ie  uorgebac^te  ^^etition  ift  V{n{a§  gcmefen,  ta'Q  man  ftdj  auf  ber 
Ssyerfammtung  ber  genieiunüljigen  ^auuereiue  in  ber  9ii)einprot)inj  am  17.  unb 
18.  Dftobcr  U'OO  aud)  mit  ber  93egriff5beflinimung  be§  2Boite§  „gemeinnützig" 
befdjäftigt  Ijat  unb  jirar  mor  eö  iianbcSralt)  33  r  a  n  b  t  §  -  Düffelborf,  welcher  baflir 
bie  folgenbe  Sittärung  gab : 

„^ei  uns  in  ber  9if)einprouinj,  too  ber  gemeinnü^ige  SGßo!^nung§bau 
am  beften  gebeizt  unb  am  oerbreitelften  ift,  t)at  fid)  ber  öegriff  jiemlic^ 
gefiärt.   W\x  üevi"iet)en  barunter  nur  ben  93au  Don  Söo^nungen 
für  ?lrbeiter,  meldje  unter  ba»3uiiotibcnoeriic^erung§  = 
gefe^  fallen  unb  für  ätjufid)  gcftellte  fonftige  iio^narbeitcr  unb  {(eine 
iieute.    SWir  üerfteljen  ferner  barunter  nur  ben  23 au,  ber  betrieben 
lüirb  oon  „  g  e  m  e  i  n  n  ü  ^  i  g  e  n  "  ®  e  f  e  1 1  f  d)  a  f  t  e  n  ober  ®enoffenfd)aften, 
tion  Jlorporatiouen,  ©emcinbfn.    ©cmeinnü^ige  93auüereiue  bieier  'äxt 
finb  bie)enigeu,  Welche  nid)t  auf  bie  iUrbeiter  einel  ciujetnen  93etriebe§ 
befdjriiutt  finb,  bereu  93enui3ung  üie(met)r  jtbem  fotiben  ^Irbeiter  oljne 
Siücffidjt  auf  ben  ^trbeitgeber  ;iuftet)t.    ^-erner  mu^  ber  gemeiunü^'ge 
(i()arafter  fid)  nad)  2  anberen  ©eitcn  f)in  bofumeutiren,  einmal  nad)  ber 
finanziellen  ©eite  tyn  —  mäßiger  ®eminn  bi§  l]i3d)ftcn§  4      unb  bei 
Vluflöfnng  be§  Üsereinl  i^ermenbung  ber  Ueberfdiüffe  über  bie  baar  eiu^ 
gejabltcn'  itapitalien  l)inau§  ju  gemeiunüljigen  'jiDecfen  —  fobonn  nad) 
ber  bautec^nifc^en,  fojialeu  unb  gefunb^eitlidjeu  Seite  ^in.  5Die  2Boi)nung 
foä  muftergiltig  l3ergeftellt  merben,  im  Ö5runbri^  muftergittig  bisponirt 
fein,  bie  nüll)igen  ^/icbenräume,  geuiigenb  üuft  unb  ^id)t  entljalten,  bie 
^a^abe  foH  befd)eibenen  füuftlenfc^en  ©d)mud  tragen,  ba§  ©runbftüd 
füQ  nid^t  übermdf5ig  auggenu^t  fein,  e§  foll  im  Öegenfa^  jur  ä)?offen= 
mol)nuug  tljuulidift'  ba§  tleine  ^au§  gebaut  luerben,  eublid)  foll  bie 
SBo^unug  and)  Ijijgienifd)  unb  fo^ial  gut  bemot)nt,  b.  \).  olfo  namentlich 
nic^t  überfüllt  luerben".*'') 
§ier  luitb  alfo  eine  bcfoubere  ©emeinnü^igfeit  f  ür  Slrbeiter*  unb  öer» 
raubte  ilreife  touftruirt,  unb  and)  nidjt  einmal  für  alle  3lrbeiter,  fonbern  nur 
für  foldje,  meldje  inualibität§iierfid)eruug§pflid)tig  finb.  (Sine 
foldje  „@emeinnü(5igfeit  nad)  klaffen"  ift  ein  Unbing.    üJiit  bemfclben  \Hnfprud)e 
auf  „®emeinnüt}igfeil"  föunten  morgen  bie  23eamten,  übermorgen  bie  ^aubmerfer, 
ein  anbermal  bie  ^laufleute  ober  ^abritanten  irgenbmeldjc  tSinrid)tungen  ju  i()ren 
befüuberen  ©unften  treffen,  unb  fdjliefslic^)  ntürbe  bie  ganje  53euölferung  fo  ftreng 
in  ftaftcn  unb  itlaffcn,  bie  allc§  nur  fär  il)ren  Dhit^en  tljäten,  gefc^ieben  fein, 
ba&  jeglidjer  ^Berte^r  Ijerüber  unb  Ijinüber  aufborte.  (Sine  fold)e  ^^-orm  ber  bürger= 
lidjen  Wcfellfdjaft  mag  im  fo^Jiialbemotratifdjen  |]ntunft§ftaatc  benfbar  fein,  —  bei 
un§  ift  fie  el  uidjt,    llnfeve  l)eulige  bürgetlidje  ©efellfd)aft  ift  nid)l§  al§  bie 
enueiterte  ^-oriu  ber  ^amilie  unb  nur  in  bicfer  g-orm  toermog  fic  fid) 
einem  ©taatsiuefen  einuifügen,  bcffen  ©runblage  bie  ^omilie  ift.     3n  ber 
Familie  liegt  bie  Weburt^ftätte  be§  ®emeinfinn§,  beim  alle  il)re 
(iJlieber  finb  nid)t  einzeln  für  fid)  ober  für  ba§  eine  ober  onbere  ^amilienglieb 

*)  3.Mcic()cv,  n.  a.  C,  3.  11,  lin'micht  bcvl)nlL)  iMiiuiciuiiii'n)ri)niti.'U  „mit  ".Hii'^idiluf;  ii-bcv 
WciiiiinUH'iUiciliuuV',  unvj  iintiiilidi  eine  Utopie  LUcilK'ii  miib. 

^iM'iidit'  ülH'r  bii'  'iH'iinmiuliiiui  bor  iicinciimiil;.i(icii  5MiiUK'vciiic  in  tcv  ;hl)ciiipvoiiin,^  am 
17.  unb  18.  CftLibor  li)()(>  in  SVvlw,  ©.  1),  iH'vql.  'ülUnxd)!,  boü  \'lvboitcmiol)nl)iin'j,  2.  8  niib  9; 
••.Huisiiik-n  luni  Wcmcinbc  unb  Staat,  ®.  71,7:!;  'iV'd,  ^iiiolmuniivliaiic  isii'.i,  3.  ;V2 :  ^innidil  bc>> 
41.  WcuoijcuidiattvlaiiC'?,  3.  -'!)•;. 
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luirtiam,  fonbern  für  bie  Ö)efammtfamilie,  für  ba§  2BoI)t  bc»  gaiijen 
ÖaiifeS.  Unb  nur  fo  bavf  ca  aud)  in  ber  ©emetnbe,  in  ber  garjen  bürgerliäien 
©efeüfc^aft  fein,  bie  öon  bcm  ©runbfa^e  regiert  njerben  mufe:  leben  nnb  leben 
laffen.  (5§  ift  nirf)t  anhängig,  bo^  ein  ©lanb,  eine  @efeDfd^Qft§f(affe  qUc  5ßor  = 
tl)eile  für  fic^  in  5(njpruc^  nel)me  unbefümmert  um  ba§  'Dafein  ber  anberen 
Slfaffen.*)  2)q§  ift  ein  barminiflifdjeg,  auf  bie  3u!i^tn)at)I  abjietenbe»  ^rinjip,  aber 
tein  d)riftlid^e§,  auf  bem  unfere  ©taaten  aufgebaut  finb.  Sene  „ftaffifijirte  ®e= 
nieinnü|igfeit"  ift  in  Söa'^r£)eit  bie  tioltenbete  ©tgennü^igfeit,  benn  fie 
wiü  einer  tfaffe  öon  93ürgern  auf  lloften  ber  anberen  S^orttjette  jmuenben.  ^d} 
proteftive  mit  aller  mir  ju  ©ebote  fte^enben  ^raft  gegen  eine  SluSlegung  be§ 
3Bortc§  „®emeinnü|igfeil",  bie  if)re  <Bd)tüä<ijt  fd)on  barin  ftnbet,  ba^  fie  ju  it)rer 
©rftärung  fidj  beffelben  2Borte§  („gemeinnü^iger"  Söo'^nungsbau  ift  ber  oon  „ge- 
meinnü^igen"  ®efe£lf(^aften  betriebene  23au)  bebienen  mu|.  Db  ber  Sau  öon 
2BoI)nungeu  nur  für  ^ilrbeiter  eine§  23etriebe§  ober  für  oüe  Strbeiter  ftattfinbet, 
berütjrt  ben  53egriff  „gemeinnü^ig"  garnidjt,  benn  c§  finb  in  beiben  ^^ällen  eben 
immer  nur  bie  2lrbeiter,  ju  bereu  9Ju^en  bie  3;i>oi)nungen  aufgeführt  iDerben 
füllen,  nic^t  bie  Stltgemein^eit.  5)ie  auf  ber  bautedjnifdjen  ©eite  tiegenbe 
(S^arofterifliE  ber  „®emeinnü^igfeil"  ridjtet  fid)  felbft  burd)  bie  Xfiatfac^e,  ba^  aße 
bie  bort  angefütjrten  SSorftjeile  aud)  luieber  nur  ben  Strbeitern  ju  @ute 
fommen  follen.  2Ba§  Ijat  bie  „^tllgemein^eil"  baüon,  iuenn  einer  einzelne n 
©ruppe  oon  ^erfonen  muflergittige,  lid^t*  unb  tuftreidje  unb  mä^ig  au§genü|te 
2Bol)nungen  jur  SSerfügung  geftellt  merben?  Sine  anbere  ©ruppe  mu^  fidj  bafür 
iuDmög(t(^  mit  nmfo  geringiuerttjigeren  2Bof)uungen  begnügen.  fomme  auf 
biefe  Seite  loeiter  unten  noc^  jurürf. 

hiermit  loid  id)  ba§  ^'apitet  ber  „®d)(agiüLhter"  fd^tie^en.  Sc!^  ^abe  fie 
beS^alb  angefütjvt,  um  barjutt)un,  toie  man  felbft  in  mandjen  wiffenfc^aftti^  ge* 
bilbeten  Streifen  fid)  baran  gemö^nt  t)at,  mit  nid)t5fagenben  ©emeinplä^en  bie  Unter^ 
fud)ungen  ju  fütjren  unb  burd)  einen  9iattenfi3nig  oon  @d)tagtoörtern  bie  erftaunte 
9.)^itiDfIt  ju  oerblüffen.  Sie  ganje  Sitteratur  über  bie  2Sotjnung§frage  mui  man 
be§t)aI6  mit  grofeer  SSorfid)t  ftubieren,  ttjenn  man  nid^t  burd^  ba§  Srrlid^tgeflimmer 
biefer  ©d^tagtuörter  auf  fatfcf)e  T^ä\)xtt  geleitet  ttjerbcn  foH. 

2öie  bereits  bemerft,  fann  tljeoretifi^  oon  einer  Sffio!)ming§=„grage"  nid^t 
bie  9iebe  fein.  3n  ber  SBirtlid^teit  fprid^t  man  aber  oon  einer  fotogen,  unb  fo 
müffen  mir  un§  flor  merbeu,  loag  barunter  ju  oerfte^^en  ift. 

Od)  {)abe  in  ber  ganjen  i^itterotur  über  biefen  ©egenftanb  —  bie  meiften 
©d^riftfteller  nel)men  bie  3Bot)nung§frage  al§  etmaS  ®egebene§,  ^^eftfteljenbeg  an, 
baö  feiner  Srflärung  bebürfe  —  feine  treffenbere  @rlöuterung  gefunben,  al§  fie 
Dr.  ©trau§  in  feiner  me^rertüätjnten  ©djrift  giebt.    @r  fagt  ba:**) 

„"^k  2Bol)nung§frage  bejmecft  eine  Erörterung  ber  ted^nifdjen, 
loirt^ f d)af tliifjen  unb  red)tltdl)en  ©runbfö^e,  nad^  meieren  bie 
SBeöölferung  eine§  2anbe§  bie  2Bo|nung§bebürf niffe  in  beftmög  = 
Iid)er  SBeife  befriebigt " 
®ie  SBo^nungSfroge  bejü^edt  eine  foldje  Erörterung.   ®amit  fogt  «Strauß, 
biefe  Erörterung  ber  ted)nifcf)en,  tt)irtf)fd)aftlidjen  unb  redjtlidjen  ®runbfä|e  fei  bie 
Aufgabe,  ba§  Biel,  auf  ba§  loSgefleuert  ttjerben  müffe.    Er  fa^t  alfo  bie 
2Bol)nung§frage  luirflid)  al§  eine  „grage"  auf  unb  gliebert  fie  in  einen  tec^nifd^en, 
einen  n)irtf)fd)aftlid)en  unb  einen  re^llidjen  Sljeil.   ®amit  fcE)eibet  er  —  nnb  ba§ 
ift  ba§  äBtfentlidje  feiner  31uffaffung  —  bie  befielen  ben  2öof)nungen  il)rer 
S3efd)offenl)eit  nad)  au«  ber  „^5"fage"  in  burd)au§  foufequenter  2Beife  au§  unb  löft 
biefe  felbft  in  i^re  3  ll)atföd)Ud)en  S3eftanbtf)eile  auf,  nämlid)  in  einen  tedinifc^en, 


*j  iMil.  S)Jitt[)ciluii(icii  b.  Wniub  unb  .s:inii§bei.-3>cr.  ';liiinibcvi.i  2i  v.  15./12.  1900. 
**^)  Sd)nften  bC'j  liculvalocr[miibe§  )t.  .s"-).  it.  (S5v.=35.,  I.  53aiib,  <B.  1. 
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ber  fic^  mit  ber  .sperfteüung,  in  einen  tuirt[)fd)aft{ic^en,  bcr  fiel)  mit  ber  58enu^nng, 
unb  in  einen  rechtlichen,  ber  fid)  mit  ber  (Srmiett)un£i  ber  SBoIjnunflen  bejd)äfti9t. 
SlusbrüdUc^  üerma^rt  fid)  ©trauß  bagegen,  ba^  bie  55?ot)nung5frage  [id)  mit 
ber  „33efeitigun9"  einel  j^ufätligen  unb  Dorübergeljenben  9^oljE)[tanbe§  ju  befd)äftigen 
Ijnbe,  fonbern  „fie  begreife  bie  9iegetung  eines  notljmenbigen  nnb  naturgemäßen 
wirt^fc^afttic^en  3u[tnnbe§  im  a3oIfs[eben,  einei  ^^fl^ii^^^»'  üortionben  luar, 
feitbem  bie  fort|d)Tcitenbe  SinUm  bie  9i]ö[fcr  au§  nomabifirenben  (Stammen  jn 
ie§l)aftcn  ^Bürgern  mad)te,  unb  ber  \o  Innge  banern  wlxt,  at§  menfd)Iic^e  <5itte 
onf  (Srben  t)errfd)t".  9Jfit  großer  Schärfe  menbet  fic§  Strauß  gegen  ©ar,  ten 
„Srfinber  be§  UnioerfalmittelS  jur  iJöfung  ber  SBofjnunglfrage",  luie  i()n  (Sng'e(§*) 
nennt,  nnb  fagt:  ,,t)ielfad)  bat  man  bicfes  ftetige  SBefen  ber  2öot)nungefrage  üer= 
ifannt  nnb  it)r  (ebigtid)  bie  9Jatur  eine§  §eitmitlei§  luiber  einen  ungefunben  ßuftanb, 
tüiber  bie  „3üol)nung§notl)",  beigelegt." 

Sn  biefer  (elfteren  iöeife  luirb  anc^  [jeute  bie  SBofjnungsfrage  aufgefüBt. 
9)Jan  bilbct  fid)  ein,  baf?  t)eute,  gerabe  t)eute,  ein  bejonberer  „^cot^ffanb"  in 
SS5o^nauge(egent)eitfn  beftetje  unb  madit  ou§  ber  33efeitigung  biefeg  9{ot[)^ 
[tanbeg  eine  „^rage",  bie  man  bem  ß^ö^  B^it  nad)  —  fd)(anfa'eg  eine 
„joviale"  nennt,  obne  jn  nnterfudjen,  ob  nnb  inmienrcit  fie  eine  joldje  jein  tann. 
9fun  tctjrt  nn»  aber  ein  33tid'  in  bie  ®efd)id)te,  ba^  e§  jn  aßen  Reiten  unb  afler* 
orten  eine  Söoijuun g§f rage  in  bem  ©inne  gegeben  ^at,  iuic©trauß  il)n  feftftellt. 
^4iliniu§,  Sutenal,  ?!JJortiaI  —  fie  aöe  berieten  (luie  man  in  „^öljtmann,  bie 
Uebertiölferung  ber  ontifen  öro^äbte"  nad)(efen  fann)  üon  einer  bereit»  im  5((ter= 
lf)um  befle^enben  iBoI)nungsfrage.  SQJacaulai),  ^^ouc^ei"/  SBdB  u.  'iH.  crjät)ten  un» 
Don  ben  ^uftänben  ber  2Büf)nungen  im  ajfittelatter,  bie  beutüd)  ba§  Sefte^en 
einer  2Bol)nnng§frage  ertennen  (afjen.  (Srft  tiir/ilid}  (^Jlnfang  Sanitär  b.  3-)  t)at 
Dberbürgermeifter  ftirjdjner  üon  33erlin  barouf  t)ingemiejen,  bafe  bie  iBot)nung§= 
frage  fd)on  in  ben  Sauren  1849,  185(3,  1872  unb  1801  bie  ftabtifdjen  Kollegien 
befdjäftigt  Ijabc  ('iioff.  3tg.  ö  7,1.  1901).**)  ?lber  foüiet  man  aud)  bie  ©efdjidjte 
ftubieren  mag,  —  nirgenb§  irivb  nmn  ben  geringften  ?(nl}a(t  bafür  finben,  boß  bie 
•Wohnungsfrage  je  eine  X.'öfung  gefunbcn  "^äf  c.  Unb  obmol)t  man  feit  18.37, 
feit  %  §uber  bo»  „'■|>rob(em  "bcr  SBotjnungsfrage"  ftatuirte  unb  bie  crften 
ä^orfdjtäge  ju  i(}rer  S3cfeitigung  mad)te,  nnanögefe^t  an  biefer  üofung  gearbeitet, 
§unberte  üon  3}Ja[5nahmen  erbac^t,  unjähüge  5i5erfud)e  angefteüt,  ÜJJiöionen  bafiir 
jum  Dpfer  gebrad)t  Ijat  unb  bie  „^-Sefteu  ber  9cation"  il)re  i^räfte  bafür  eingefe^t 
laben  —  bie  SBo^nunglfrage  ift  geblieben  unb  fie  loirb,  tuie  ©trauB  ganji  ridjtig 
fagt,  beftel)en,  fotange  mcnfl)(idje  ©ilte  auf  (Srben  l)errfd)t.***)  5)ie  äi>ol)nung§= 
frage  „befeitigen"  ^n  toollen,  ift  ©i)fipt)u»flibeit;  fie  ift  nur  fortiuentmirfeln  in 
benifelben  iOfafje,  in  bem  bie  itnttur  fortfd}veitet. 

älfan  t)at,  um  ba§  Ä^efen  ber  2Bot)nung§frage  ju  ergriinben,  bie  fd)arf= 
finnigften  Unterfud}nngen  angefledt  nnb  fid)  t(ar  jn  madjcn  gefudjt,  luoranf  bie  „Brage" 
l)inau5tanfe.  V(m  lanbfiiufigften  ift  bie  35erfion,  bie  SBoljnungSfrage  fei  ein  Z\)t\l 
ber  fojiaten  i^vage.f)  2)amit  t)at  man  natürlid)  bie  UnbeftimmU)eit  ber  ©adje  nur 
ernjeitert;  bennod)  l)obcu  bic  bebeutenbften  aJKinner  fid>  auf  biefe  (Srftärung  fcft= 
gelegt,  an  il)rer  ©pi^e  ber  frühere  ^inanjminifter  r\  aJüguel  nnb  ber  ©taat»= 
fcfretair  ®raf  ^  o  f  ob  o  tu  §f  i).  ^e^terem  luirb  fogar  bie  ffie^ouptung  in  ben 
9Jhinb  gelegt,  baf5  bie  iiofung  ber  Söofinungsfrage  bie  X'i))nng  ber  fojialen  ^rage 

■'■)  liiicicl-J,  rt.  n.  C,  5.  HO.  , 
**)  iln-nil.  Mc  ^s-ürbcniiui  ^. '■.HvbcitcruiobiiuiuvMiH'jciic-,  ®.  20,  iimiic  (i-iuid-?,  n- n.  5- .,  £.11. 
■■**)  ^Iscvi]!.  53crt,  Tic  liHUjminiVJfvnfl'-'  l''^'*''-  2.  <iT:  „ISc-  (\kln  Um  ".'lübcilmü'.cl  iüv  bic 
^'ojinui  öci'  iiniljiiimqvii'tuie". 

't)  iu'rql.  3d)i'.  &.  'inT.  f.  eLV^inlpi^l-  Ü3b.  XXXill,  3.  II.  „Tic  ^•.nn)iniiuv>niinc  nt 
eine  2citc  bcV  (iroficii  iiv,iiilcii  ^mo,<:."  (Diifiucl):  icnicv  ilv  ','1.  .CmiIicv,  Sfhviflcu  (iKnnu'Jiiciv 
11.  ^Jiuubimi) :  „Tic  5>Uil)iifrai^c  ift  bic  ilcnifinac  bcr  iimwii  iivyalcn  ?ira(ic,  im  Oiutcii  U'ic  im 
Scl)limmcii'" ;  ferner  lilu-rftabt  a.  a.  C,  5.  91:  „Tie  i5.?ol)uiiiuv>irii!U'  l'i't'^'t  ein  .Vaiipliturf  bcr 
io.vnicu  A-rntic";  imia  äli  e  1)  Li  e  r  cj  n.  n.  C,  S.  11,  Tie  ii.;ol)MuiuvJira(ic  —  intecirircnbcr  .>l)cil 
ber  ji\yalen '?;-roiic ;  ?;-rccie  a.  n.  C,  S.  58:  ®ol)miiuvM'crl)iiltiiiiie  —  .«cnipiiuft  bcr  iiViUilcn 
;^-rnqe;  .sömiieii, 'n.  n.  C,  S.  .H7:  „Tie  ^ilHn)miiuv>frrtilc  iit  uiid)!i;icr  aU>  bic  yLi!)nfra;ic". 
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übetljaupt  bebeute.  ^Demgeflenüber  etfennt  93ertf)otb  an,  bo^  bie  Sofutitj  ber 
SBofinintglfrage  indjt  juglcid)  bie  2ö}iing  ber  fojialen  ^rage  ent|a(te.*) 

Sinuietueit  bie  SCßoIjnunggfrage  auf  ba§  fojiate  ©ebtet  t)lnübergreift,  mirb 
fofort  üar,  mm\  man  \\d)  an  bie  @trQU§'id)C  ßerlegung  berjelben  in  eine  2Bol)nung§- 
baU',  in  eine  2Bot)n^  nnb  in  eine  9JJiett)frage  ^ält.  ißon  biefen  breien  fd^eibct 
bie  2Bof)nfrage,  bie  e§  mit  ber  33enu^ung  ber  S5ot)nung  ju  ttinn  {)Qt,  o'^ne  SBeiterel 
aul  bem  Siatjuten  ber  fojialen  ^xaqt  au?,  benn  bie  2Bot)nnng2tienul^ung  ift  etftaS 
intim  i^omitiärel,  fie  ift  bog,  U)a§  ber  (Snglärber  mit  bem  SSorte  jdjü^t:  my 
house  is  my  castle.  :ynner!|nI6  feiner  Sßioljnung  ftet)t  oud)  bem  3Jfietl)er  basfelbe 
§au§red)t  ju,  mz  bem  93e[iljer  eine§  ^a\i\i^  in  biefem;**)  turd^  ben  yjJietljüertrag 
iDirb  nict)t  nur  bie  33enni^ung  ber  2öot)nung  abgetreten,  fonbein  and^  ba§  §au§= 
redjt,  foweit  c§  in  ben  üermtelfjeten  9?änmen  ausgeübt  merben  fann,  unb  ba§ 
«.=©.=23.  ettennt  ba§  mit  öcUcm  SSorbebadjt  an  (§§  858  ff.).  2)a§  §au§red)t 
be§  9}iiet^?er§  etflitfst  au§  bem  i^auSredjte  bc§  §augeigcnt{)ümer§,  unb  eine  mi|- 
bväuc^Iic^e  Snuil^ung  ber  2Bot)nung  fann  bat)er  nur  ©adje  eine§  9]ed)tä[lreite§ 
jmifc^en  (Sigentf)ümer  unb  SJJief^er  fein,  aber  nid^t  jltifd^en  le^terem  unb  ber 
öffentlichen  ®ema(t  a(§  33ertreterin  ber  bürgerlidjen  ©efellfdiaft,  —  e§  fei  benn, 
ba^  mit  ber  S3enul^ung  bie  öffentlid^e  Drbnung  geflört  würbe  (vu!)eftörenber  Särm, 
®efunb^eit§fd)äbigungcii  5(nbercr  u.  f.  T)arau§  ergiebt  fid),  ba^  eine  2ßot)nungl= 
auffidjf,  eine  SBo^nungspoIijei  nid)t  im  9khmen  ber  2Bot)nung§frage  liegen  fann; 
[ie  mü^te  notljgebrungen  ju  einer  23eeintväd)ligung  be§  ^auSrei^teä  füljren. 

@§  folgt  bieS  oud)  fd;on  baraiiS,  bafj  bie  2ßof)nung  beflimmt  ift,  bie  g-amilie  gegen 
bie  ^lufjenluelt  a  b  ^  u  f  dj  H  e ^  e  n.***)  tiefer  i^wid  mürbe  iüuforifd)  gemad)t  njerben, 
tDcnn  bie  ^oli^ei  ober  eine  befonberg  baju  beflimmte  23ef)örbe  ba§  9iedjt  erhalten 
foüte,  jeberjeit  bie  2SoI)nungen  ju  betreten  unb  bamit  bie  gamilie  in  if)rer  §tb* 
gefd)ioffenI)eit  ju  ftoren.  Tamit  mürbe  ber  f^rtei^en  bei  §aufe§,  bie  ^eiligfeit  ber 
^•amilie  jur  blof^en  ^f)rafe  Ijerabgebrüdt  merben,  benn  9iiemanb  märe  meljr  fid)er 
baoor,  ba|  i^m  bie  Sluffid^lSorgane  in  jeben  'Zo\)\  unb  in  jeben  Stieget  gudten. 
Ueberbieg  aber  märe  auc^  eine  "2Bof)nung?))olijei  ,^med(o§  unb  miberfinnig;  jene§, 
mei(  fie  nid)t  im  ©taube  ift,  bie  S)uidjfül)rung  i^rer  Slnorbnungen  jeberjeit  ju 
tontrolliren,  biefeg,  n^eit  fie  bie  3)urd}füf)rung  non  äJfc^regeln  ^u  einer  ßeit 
erjmingen  tonnte,  wo  biefe  gerabe  boppelt  brüdenb  für  ben  betroffenen  merben 
tt)ürben.  SDfan  bcnfe  nur  an  bic  ^^-orberung  eineg  Umjugeg,  meil  in  3otge_$8er= 
mel^rung  ber  ^amilie  ber  Suftraum  ber  SBoIjuung  nidjt  mef)r  bag  tiorgefdjriebene 
9J?ao&  erreidjt.  2Benu  bat)er  ßcljut)  bie  SBofjuunggfrage  nid^t  a(g  eine  bem  ©ebiet 
ber  SBoljlfa^rtepoIijei  unterftet/nbe  ©adje  anfe^en  tniO,  ttieit  —  folange  bie  ^olijei 
bie  2öof)nung§not{)  befämpfe  —  irgenb  etmag  @rfpriepdf)eg  bagegen  nidjt  gef^e^e, 
fo  fann  id)  bem  nur  beipfiicE)ten. 

3J?an  t)at  nun  über  gefagt,  bie  Sßoiinfrage,  bie  eg  mit  ber  Senul^ung  ber 
SBoIinungen  t^un  Ijat,  geljöre  bod^  ing  fo',iaIe  ©ebiet,  benn  einmal  fei  gerabe 
in  ber  mipiäu(^Iicf)en  Q3enu^ung,  in  ber  UeberfüHung  ber  SEol^nung  ein  fo^ialer 
Uebelftanb  ju  erbliden,  ber  tjijgienifdje  unb  fitttidje  (Sefa^ren  in  fid)  berge,  unb 
jmeiteng  fei  bie  2Bof)nfrage  aud)  eine  £Df)nfrage,tt)  bie  bod)  jmeifettog  ing  fojiale 
©ebiet  get)öre.  Sd)  bin  nun  mcit  entfernt  beftveiten  ju  motten,  ba^  bie  2Bot)rfrage, 
bei  ber  eg  fid)  ja  audj  um  bie  Quantität  unb  Dualität  ber  benutzten  9Mumtict)feiten 
tjanbelt,  allerbingg  üon  ber  i?ot)nfrage  abt)ängen  fann.  S)a^  fie  jebod)  immer 
i)on  if)r  abfjänge,  atfo  quafi  ibentifd)  mit  it)r  fei,  beftreite  idj,  f(^on  be§t)atb,  meit 
bei  bieten  5Öä?tt)ern  ber  ^^rbeitguerbienft  be«  gamilien^aupteg  ni(|t  bie  einzige 

*)  Üicrtfjolb,  a.  a.       @.  128. 

**)  llrtfjcif  be§  Sanbncr.  iüerliii,  ücvgt.  3:ciitid)e  ^aiiebcf.=3tg.  9ir.  21  b.  8.;il.  1899. 

Üscrqt.  ;)icid)avbt,  n.  n.       ©.  13  unb  iiuvclla,  n.  a.       @.  11. 
t)  ?[.  n.       @.  42. 

tt)  i'cviil.  ^.^iljilippouirf) ,  n.  n.  £.,  @.  32   (bmicgcu  nbcr  ©.  41);  fcmcv  „^cv[)nnb(.  bcv 
S3cv(.  ?lrf()itcttcii",  S.  lü;  ferner  Sct)riften  b.  iscr.  f-  ©i.i,yalpolitif,  58b.  XXXIII,  ©.  36  nnb  54; 
ferner  ^-rennb  nnb  ^.ijnladjinnc'fi,  n.  a.        (B.  5;  llcnngolb,  n.  n.  C,  ®.  11;  SÖolf,  n.  n. 
3.  12;  ^Heber,  n.  n.  C,  £.  20;  &tt  ^)ieirf)'JWiil)iuiniiviiefel3,  ®.  9;  iüinip,  a.  a^C,  @.  17; 
(2d)inuer,  n.  n.       ©.  24,25;  ^linppredjt,  n.  n.       £.  1;  ,<ianipffntc>)er,  a.  n.  O.,  @.  0. 
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CJinfornmenSiiueHe  btlbet,'^)  fonbern  au^er  ber  (ärUjerbStljätifjTeit  ber  grau  uitb 
ber  ^^inber  \tijx  i)äufig  iiodj  bog  Sinfomnien  qu§  teimteUjeten  itjeifen  ber  2öo{)nung 
{jinjuttitt,  unb  btefc»  jutueticn  ]o  kbeutenb  ift,  bo^  e§  bie  gefnmmten  Slufroenb: 
ungen  für  9JJielf)e  bccft,  ja  jogor  üBerfteigt.  ©ine  in  SJürnüerg  1899  üeranfialtete 
(Snquete  lieferte  ba§  merfiüürbige  Srgebnifj  ju  'Sage,  ba^  üon  1587  93Uett)ern  65 
Sufanimen  3478  '3)11  met)r  an  9JJietf)e  au§  il)rer  S33o()nung  t)erausfc^Iugen,  al§  fie 
bafür  ausgaben;  alfo  im  ©urdjfc^tiitt  53'/.,  äJit.  3n  jwet  anberen  ^äÜcn  betrug 
ber  Ueberfd)u[5  164  be^.  180  9Jif.  pro  3at)r.  (9J{iltt)ei(uugcn  be§  §au§=  unb 
®runbbef.-3>er.  9tiirnberg  tion  1/11.  99)  SBenn  man  aud)  im  Slllgemeinen  an-- 
nef)men  barf,  baf]  ber  t)od)geIof)nte  §(rbeiter  beffer  lüo^nt,  ber  niebrig  gelol)nte  **) 
fo  giebt  e§  bod)  aud)  jaljlreldje  ?(n§na{)meu,  in  benen  ber  SBolinungSaufmanb  mcit 
unter  bem  9){aa^e  j^urüdbleibl,  ber  ben  (SintommensDerljältniffen  angemcfjen  gemadjt 
lüerben  {ünnte.  (9ierg(.  aud)  9J/onatsbIatt  bcs  GentralüetbanbcS  ft.  u.  ®r.^33., 
XII.  Sat)rg.,  9Jr.  2,  @.  23.)  Unb  ttjenn  eine  im  3a(}Te  1899  üeranftaltete  ©taliftit 
be»  3>erbanbe§  SDeutfdjcr  DJ^etallarbeiter  ^ufmenbungen  für  2CBot)nung  bi§  jum 
betrage  öon  36 V2  "/o  beg  Slvbcit*lof)neö  (3[)fannl)eim)  auffüf)tt,***)  fo  ift  gonj 
j\üeifeIto§,  ba6  e§  fid)  f)ier  um  9}{iett)eu  für  Cuartiere  ^onbe(t,  tton  benen  betröd)t= 
ltd)e  %[}eik  abtiermietf)et  luorben  finb.  58or  Wm  aber  ift  cl  öerbäc^tig,  ba§  bie 
Soäialbemofratie,  bie  bod)  für  bie  2o{)nfrage  ein  äufeerft  feineS  ®efü^l  t)at,  bie 
SKo^nungafraac  nid)t  einmal  in  iljrem  Programm  flehen  t}at  unb  fie  bi§  üor 
ilurjcm  ganj  ignovirte  y )  (Snblid)  aber  icirb  man  aud)  nic^t  betjaupten  fijnnen, 
baf3  bie  Moljufvage  oI§  fojialeS  Sifonient  bei  ber  53etrad)tung  ber  SSo^nungsfrage 
in  5(nfatj  ju  fommen  Ijat,  benn  bie  3(rt  unb  Sä^cife  ber  3]enuenbung  bc§  ^Irbeil»-- 
to^neg  ju  äBoIjUi^tuedeu  ift  bod)  eine  tjüd)ft  perfönlic^e  ?lngelegeuf)eit: 
e§  fann  üon  2  ganj  g(cid)  geIol)nten  5(rbeilern  in  üoüig  gleidjer  fojialer  iiage  ber 
(Sine  '/g,  ber  ?lnbere" '/,;  be»  ?lrbcit5(o^ne§  auf  feine  ffiotjnnng  oermenben,  o()ne 
bea^alb  au§  bem  ^Kat)meii  ber  fojialen  Sdjidjt,  ber  beibe  angehören,  ()eraui^jutrcten. 

aSJa§  aber  bie  llebevfüllung  ber  SÖoljuungen  mit  it)rcn  l}i)giemfd}en  unb 
fittlid^en  ®efa()ven  anfangt,  fo  modjte  id)  be{)aupten,  bafi  man  fid)  l)ifr  eine§tl)ei(§ 
einer  übertriebenen  ®d}iüarjfet)cvei  tjingiebt,  anbernt()ei(3  bie  ®cfat)ren  ineit  über= 
fd;ät^t.  ®ie  iiittcratur  ber  iBot)nungöfragc  baut  fid)  jum  meitau^  gri3f3ten  Streife 
unb  befonberS  in  i^ren  fcnfationeUen  ©rfd)einungcn  auf  ber  ftatiftifdjen  ÜDJetl)obe 
auf.  yfun  bin  id)  gcluifj  ber  i!t|5te,  ber  etma  ber  ©tatiftit  il)ren  äBertl)  unb  i()re 
93ebeutung  für  bie  luiffenfdjoftlidje  goifdjung  abfpred)cn  mödjte.  Stber  mie  ba§ 
befte  Slr^neimitlel  —  in  ber  §anb  eine§  erfahrenen  5(rjte§  non  unlrügtidjer  .'geil' 
fraft  —  Dom  ^fufc^er  angetuenbet,  üevberblid)  unb  toblbringenb  irerten  fann,  fo 
aud)  ift  bie  ©totiftif,  üoin  ctfol)rcnen  ^.^^raflifcr  angemenbet,  ein  auegejeidjnetc^ 
|)ilflmittel  für  alle  iuiffenfd)aftlid)en  ©tnbicn,  in  ber  Öaub  be§  ©cufations)d)rift= 
fteüerä  bageqen  ein  2)iug,  mit  bem  man  cinfad)  ?(lle»  bemcifcn  fann  —  aud)  ben 
gri3Bten  Unfinn.  ®erabe  in  ber  SüDljunngsfrage  gielt  e§  sal)lreid)c  9J^omente,  bie 
fic^  ftatiftifd)  nid)t  erfaffen,  nid)t  in  ein  labnliftifdje^  Sdjemo  einpferdjen  laffeu, 
id)  ern)dl)nc  l)ier  nur  bie  Slrt  be§  |]ubetji3r§  ber  äi^ol)nungen,  bie  ©röfje  ber  9iäumc, 
bie  C5inbejiel)ung  von  ©eparatleiftungen  in  ben  9JJietl)prei§  u.  ti.  a.  ®er  ^raftifer 
mirb  bei  ber  äJernjenbung  ber  3al)len  feiner  ©tatiflit  biefe  9{ebenumftänbe  berürf= 
fidjtigen  unb  bemenlfpredjenb  feine  Sdjlüffe  einfd)vänfen;  wer  aber  ba§  nadte 
Hal)lenmerf  ber  Statiftif  für  feine  33emei5fül)rung  üermenben  »uifl,  ber  ücrmag 
u.  II.  bamit  bariiull)un,  bafj  Sdjluav^  lueif^  unb  SSei^  fdjmarj  au&fiel)t.tt)  Um  ein 
»eifpiel  aniufül)ren,  fei  erluäljut,  baß  man  für  §ambuvg  auf  bn§  Saljr  1899  einen 
S3etti3lf(rung«iiulDad)g  üon  15  638  "i^ierfonen  unb  einen  reinen  3"^"«cl)§  an  3EBol)n= 
ungen  üon  2354  (£tüd  bercd^net  Ijat,  üon  benen  197  fleine  üou  1  unb  2  ßimmern 

*)  3>evql.  33ccf,  l^k  -i-Mmnuyiiuw  1899,  (2.  5. 
**)  ivcrql.  S3ccr,  cbcnbniclb)t,  £•  <)• 
***)  3>ciql.  (shöpell,  Sic  2s.Ui()iiumvJiu''tl),  TiX'öbcu  1900,  S.  55. 
t)  XscnjI.  tSiuiclv,  n.  n.  £.,  S.  71;  jcnicv  93ccf,  Sic  SBoljmiiig&fvnac  1«»9,  ©■  6,  loiuic 
„3)ie  Jvövbcnmq  bcö'  \'li(KitcnuoI)iutnci*uielciiÄ",  S.  31. 
tt)  Sscral'-  .^Uuelln,  n.  n.  C,  £.  13. 
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ttjaren.  S^ac^  einem  ©tfa^runglfa^e  (4V2  ^öjDfe  ^3ro  ^omitie)  t)at  man  barnadE) 
bte  ^a\)l  ber  2i5ot)niing  braud)enben  Familien  auf  3475  feftgeftellt  mib  ^at  nun 
lueiter  nadj  einem  anbereu  ©rfo^runflsTa^e  (30  %  ber  ®efammtjol)l)  beregnet,  ba| 
1043  gnmilieu  SBoljnungen  üon  1—2  ßimmern  „brandjen",  unb  ba  bereu  nur 
197  eutftanben  finb,  ]o  profiamirt  mau  fri)^lidj  eine  SoljnungSnotf)  für  Hamburg.*) 
S^atürlid)  ift  bte  ?Rec^uung  falfd).  2)enn  erftenS  tonnen  bie  15  638  ^erfoueu  in 
SBirflic^teit  eben  jo  gut  3000  all  4000  Familien  bilben,  ber  „@rfa^runglfa|"  ift 
auf  foldje  Sered)nungen  nidjt  anlüeubbar;  jmeilenS  tonnen  oon  biefen  3000  ober 
4000  gauülieu  eben  fo  gut  nur  100  gamilieu  fotc^e  fein,  für  bie  man  anuel^men 
barf,  büß  fte  fteiue  $Ooi)nungen  braud^en,  mie  mnn  t)ier  1000  angenommen  t)at. 
Unb  britten§  fte^t  in  feiner  Söeife  feft,  baji  bie  1043  gamilien,  für  tcetdie  mnn 
h  unb  2=3inimertt)o^nungen  augenommen  Ijat,  audj  t^atfädjtid)  nur  fo(d)e  SBo{)n= 
ungen  ^aben  moÜen.  Stuf  ®runb  foldjer  ganj  unfontroUirbarer  '^a^ien  t)atte  \6)on 
1898  ein  ^^t)fifu§  ®enede  ben  ©a^  aufgeftellt:  in  §amburg  mürben  54  000  tteine 
S5?ot)nungen  benöttjigt,  mä^renb  nur  17  000  Dottjanben  feien;  folgtid)  beftelje  in 
Hornburg  eine  2Bo|nuug§nott).  @g  ftanben  aber  ju  biefer  Qe\t  1688  {(eine 
Si^o^uungen  leer,  b.  f.  40%  aller  leevfte^enbeu  Söo^nungen;  mithin  blieb  bie 
9iad)frage  nac^  fteinen  SSo^nungen  £)inter  bem  ?tngebot  jurüd  unb  man  fann 
iufotüeit  n  i  d)  t  öon  einer  2Bot)uung§uotl)  in  Hamburg  fpredjeu.**)  ^sn  ganj  gtei^er 
^eife  ift  eine  gro^e  Qa\)l  tion  ©latiftifen  angefertigt  morben,  bte  natürtid)  gänjlidj 
merl^loS  finb.  <Btijx  ütel  mirb  aud]  mit  üeralteten  3at)Ien  opetiit.  ®o  \)Me  id) 
jüngft  einen  93ortrag  über  bie  ftäblifd)e  SBo^nungsfrage,  ben  ber  Sßortrageube 
grö|tent^ei(§  auf  bte  ftatiftifdjen  3at)(en  oon  1895,  lljeilrceife  fogar  ouf  foId)e  bi§ 
jurüd  jum  Sotjre  1886  ftü^te.  SBa§  für  oerfdjrobene  53ilber  auf  fotdje  iBeife 
t)ergeftellt  merben,  tä|t  fidj  gar  itidjt  miebergeben. 

Sn  ber  2BoI)nungsfrage  utup  ber  ®runbfa|  gelten,  ba^  nur  mit  bem 
aUerneueften  Rollen materiat  gearbeitet  merben  barf,  unb  ouc^  mit  biefem 
nur,  fomeit  eg  pofitit»  feft  ftet)t.  ^^(lle  Kombinationen,  (Srfa^ritngäfätje, 
SBot)Tfd)einltd)feit3red)nungcn  u.  f.  m.  |aben  unbebingt  megjubleiben,  ba  bie  2Sorau§= 
fe^ungen  tjierfür  t^eilg  fid)  mit  jebem  Sat)t'e  önbern,  ttjeil»  überhaupt  nic^t  feft^ 
jufteüen  finb. 

©ie  Ucberfütlung  ber  22Bot)nungen  mirb  meift  au§  ber  ßat)!  ber  ^erfonen 
gefolgert,  bie  ein  ßimmer  bemot)nen.  2)?an  fiet)t  al§  überfüllt  fol^e  2ßot)nungen 
au,  bie  in  einem  ^itnmer  me^r  al§  6,  in  jmei  ^inuuern  metjr  alg  11  ^evfonen 
bederbergen.  "^mx  (endetet  aber  ein,  bafe  e§  t)ierbei  ganj  barauf  anfommt,  mie 
gro^  bie  S'iäume  finb  unb  mal  für  ^erfonen  —  ob  ©rmad^fene,  ^albermad^fene 
ober  Siinber  —  bie  9iöume  bemoi)nen;  enbti^  oud)  mu|  ba§  ßubeijör  ber 
Söo^nungen  SBerüdfid^tigung  finden.  @»  ift  jubem  fet)r  ju  unterfd)eiben,  ob  lebiglid) 
gamilienglieber  bie  S^äume  benu^en,  ober  ob  fie  mit  anberen  nid)t  jur  gamitie 
gef)ijrigen  ^^^erfonen  gettjeitt  merben  müffen.  ©in  >]immer  üon  30  qm  SöobenfIäct)e 
unb  3  m  ;^öl}e  mürbe  einer  ^^amilie  üon  SSater,  äRutter  unb  5  tteinen  ^iitbern 
jur  dloii)  al§  SBo^nung  genügen  müffen;  e§  märe,  ba  e§  90  cbm  Suftraum  t)ält, 
t)i)gienif(|  unbebeuttid)  unb  bei  ber  ^leiittjeit  ber  Ä'iuber  finb  fittü^e  ©efo^ren 
au§  bem  engen  ßufammenteben  ber  i^omilie  nid)t  ju  befürdjten.  2ro|bem  n^ürbe 
bie  ©latiflif  ba§  ßiittn^er  für  überfüllt  erflären.  33eiD0^nte  aber  ein  (Sljepaar 
mit  Ijalbermac^fener  Sodjter  unb  2  ©d^lafburfdjen  ba§  ßimmer,  fo  luürbe  e§  jmar 
„ftatifiifc^"  ni^t  für  überfüllt  gelten,  tro|bem  aber  „l^atfäc^lid^"  in  liijgientfdjer 
mie  moralifi^et  SBe^ieliung  nic^t  empfel)tensmertl)  belegt  fein 

Db  überl)au:pt  bie  gorberung  ber  §i)gienifer  nad)  einem  beftimmten  Suftraume 
für  jebe  ^Jßerfon  üon  fo  fi^merttiiegenber  ^ebeutung  ift,  mödjte  id;  feljr  bejmeifeln. 
Sc^  get)e  babei  üon  ber  Xl)atfa(^e  au§,  bafe  man  in  frül)eren  3a^nn  biefe  ^^orberung 
auc^  nic^t  aufgeftellt  l)at,  ba^  t3ielme^r  bie  SSetiölferuug  in  üiel  bürftigeren 


*)  ®icf)e  Sak'deu       bem  9{efevnte  Hon  9Jfeb.-9>nt()  Dr.  Dteincfe  auf  ber  XXV.  2}er= 
lammfung  be§  3^eutid)eu  iserciiu?  \üx  öftentlidje  (V)eiimb(}eitft|.iflegc. 
**)  S5ergl.  ©räneU,  ®te  Sßot)nuncj§not(},  ©.  44. 
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Siäumlic^feiten  unb  Diel  enger  jufammengebrängt  gelebt  i^at,  unb  bo^  tropem 
bie  friif)eren  ®e|d)tecl)ter  fbrperlid)  minbeftenS  nicljt  ireniger  iuiber[tQnb»-  unb 
leiftunggfüJiig  geireien  jinb,  als  unfer  ^eutigel.  Sa,  tuenn  luir  bebenfen,  in 
U)eld)en  mitunter  l}ödj[t  primitioen  unb  für  unfere  begriffe  unjulänglidjeu  Söo^nungen 
rod)  f)eute  §nnberttau|enbe  üon  Familien  in  Keinen  Drten  unb  auf  bem  Sanbe 
leben,  unb  lueldje  ttienig  gute  2(tmofp{)äre  fie  oft  cinat^men,  fo  luerben  luir  ben 
@d)(u§  jie^en  müffen,  bafi  feinesmegä  bie  nad)  mobernen  Gegriffen  t)i)ijienifd^ 
rid^tige  2öot)nung  aüein  bie  ®efunbf)eit  unb  Sanglebigfeit  ber  9}Jenfd)en  ju 
geraä^r(ei[ten  tsennag.  @l  luirb  üielniet)r  auf  bie  natürlid)e  ?lnloge,  auf  bie 
fiebenittjeife,  auf  bie  ?lTt  ber  Srnäljrung  u.  f.  w.  anfommen,  unb  nonientlid)  roirb 
ber  SBec^fel  be§  3lufentt)alte§  im  l^inuner  unb  in  ber  freien  2uft  üon  au§fd}tag= 
gebenber  ©ebeutung  für  bal  2öot)(befinben  ber  3Jienfd)en  fein. 

äJJan  ^at  au§  geniiffen  ©terbiid^feitstabeden,  bie  für  bic^t  unb  weniger  bid)t 
bctiölferte  5)iitrifle  aufgefteöt  worben  finb,  einen  (Sinftufi  ber  SBotinung  ouf  bie 
9)iottaIität§jiffer  {jerleiten  motlen.*)  Sd)  miU  gar  nid)t  leugnen,  ba§  fc^(ed)te 
2öo^nung§üert)ä(tniffe  u.  U.  mitrairffam  fein  tonnen  auf  ben  ®terb(ic^feit§grab 
i^rer  Seiuol^ner.  VIbcr  baf?  bie  2ßü^nung§tierbefferung  allein  eine  ?lbnal}me  bev 
(5terblid)teit  beiuirfcn  foüte,  bafür  finb  big  je^t  broud)bare  Unterlagen  nodj  nidjt 
erbrad^t  luorben.  3nt  (^kgenlt)ei£  fönute  mau  au»  einer  labelle,  Jr)e(d)e  ßarrol 
®.  253t)rigt  in  feinem  33uc^e  (^?.  77)  oeröffentlic^t,  fc^Iie^en,  bafi  bie  ®idjligfeit 
ber  93etiölterung  ööUig  einflu|to§  auf  bie  ©terblidjfeit  ber  SJfenfdjeu  ift.**)  S)enn 
nad)  biefer  Sabeüe  betrug  1891 

bie  33eüölfernng   b.  f.  per  3(cre   bie  (Sterb(id)feit»jiffer 
in  Sonbon         4/221,402  50,5  21,4 

=  ©laggoU)  567,143  92,8  25,3 

^  Siüerpool  517,116  99,3  2G,9 

=  SPfJandjefter        506,469  39,6  26,5 

*  S3irminal)am      429,906  51,2  22,2 
iieebg              369,099  17,1  22,9 

=  ©ublin  347,312  14,0  26,5 

*  ®l)effielb  325,304  16,6  23,9 
=  ebinburg  261,970  44,4  21,6 
'  ^uO  200,934  25,4  21,0 
.  moxmid)           101,316              13,6  19,3 

@ngeU  meint  fogar  (a.  o.  £).,  ©.  28),  „ber  l)l)gienifcf)e  S3i5etteifer  entfpringe  nur 
ber  Slugft  um  ba§  eigene  Seben".  — 

S53a§  aber  bie  fitflidjen  ©efa^ren  be§  biegten  3uffli""'enlebcn§  anlangt,  fo 
muB  gefagt  njerben,  bafj  biefe  ®efat)r  fid)  t^atfäd)Iidj  mit  ber  junelimeuben  ®id)tig= 
feit  üerringert.  X)er  Slnreij  ju  fittlidjcn  ^iJerirrungen  Derminbert  fid)  mit  ber 
®ett)iil)nung  an  ben  Umgang  mit  bem  anberen  ©ef^ledjte.  SiBir  fel)en  bie» 
fdjon  barait§,  ba^  tro^  be§  innigen  ßufaiiinieiil^t'fn^  i^er  ©cfc^mifter  in  ben  meiften 
i^amilien  bie  blofe  ®en)ol)nt)eit  biefeS  ßufammenlebenS  unfittlidje  ®ebanfeu  öon  ben 
53ett)eiligten  fern  l)ält***)  gäüe  ftefdjiuifterlidjer  31u§fd)reitungen  finb  öuBerft  feiten. 
(Sogor  ein  fo  eifriger  greunb  ber  ^i5ct)nung§reform,  luie  9)Jangolb,  mu^  jugeben:!) 
e§  jei  atlerbingS  ridjtig,  ein  gen)iffe§  93el)agen  finbe  fi^  oft  nodj  in  ben 
elenbeften  3Boi)nungen,  felbft  in  folc^en  ber  uuterften  klaffe  treffe  man  oft  nod) 
auf  ein  ganj  fdjönel  ^^amtl ienleben.  Unb  an  anbererer  ©feile ft)  brürft 
er  feine  S[5etmunberung  barüber  au«  ba^  unter  folcf)en  (cngräumigen)  93erp(tniffen 
noc^  fo  öiel  gute§  Familienleben  oor^anben  fei,  mie  e§  ttiatf ädjlid) 
ju  finb en  ift.   S)er  5lrjt  Dr.  J?ur elta,ttt)  ebenfaQl  ein  eifriger  aa3ol)nung§= 

*)  i8cic]I.  ^hicber,  n.  a.  £).,  S.  11  ii.  .ftuvclla,  n.  n.       ©.  59;  yicbcv,  ^a?-  ^föo^uungS-- 
elcnb,  S.  247';  Stamp,  a.  a.  C,  ®.  25;  9llCn-ccI)t,  '?(vticitcmior)ii()nit§,  S.  2. 
**)  SScvql.  SKanqolb,  a.  a.       @.  43;  iffiolff,  a.  a.  £.,  ©.  5  ii.  27. 
***)  iU'uil.  .^Mirella,  n.  a.       ®.  10. 

t)  9Jiniuiülb,  a.  n.  O.,  3-  45. 
tt)  ISin  aicicl)'MuüIjiuiiuv-'^1c)cl?,  £.  7. 
ttt)  .^luvcno,  a.  a.  £.,'<B.  10/11. 
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reformer,  I)ebt  ouSbrücfürl)  tjerüor,  „ba^  fic^  „fanierabfc|aftHc^e"  ©efül^te  unler 
ben  Strbeitern  iinb  ^(tbeiteriiinen  üiel  mttjx  ftnben,  al§  in  ber  guten  ©efeUfd^oft, 
bie  \o  gonj  unter  bem  S^ii^ß"  ^^^^  ©otanterie  unb  be§  glitt  IebeV'=*=)  S)a§  mürbe 
auclj  in  ben  SSerfjanbtungen  beS  Sßereiu§  93crliner  5(rdjiteften  anerfannt,**)  unb 
ongefid^tS  ber  offenfunbigen  X^atfaci)e,  ba&  fid)  gerabe  in  ben  fogen.  gebübeten 
Streifen  bie  allerjc^Urnrnften  fittlic^en  83erirrungen  ((^rudjtabtreibungen,  ajfäbd}en= 
t)anbef,  9}iobeü=9Jii&bräud)e,  33orbeÜbejuc^)  öorftnben,  ja,  bafe  (Srfc^einungen,  wie 
ber  ©ternbergproje^,  treite  Greife  ber  gebilbelcn  ©tänbe  in  9}Jitteibenfd)aft  jieljen, 
i[t  man  üeifuc^t,  nad)  ber  2egittmation  ju  fragen,  n^eld^e  biefe  ©tänbe  bere^tigen 
foll,  fid)  ju  5;ngenbn)ädjtern  ber  5Irbeiter=  unb  beriranbten  Streife  ouf^uttierten. 
UebrigenS  i[t  e§  and)  gonj  irrig,***)  ba§  gefc^ledjttidje  S5erf)alten  ber  SJfenjdjen 
jnm  ajJa^ftabe  if)rer  d)loxal  machen  ju  n^otlen  —  unter  ben  93urfd)cn  unb  3)fäbdjen 
Dieter  ©egenben  i[t  ber  gejdjtedjtUdje  ä5erte^r  allgemein  üblid),  urb  tro^bem  l)i3rt 
man  bort  nie  etma§  üon  gefd)Iecf)tlid)en  5(uej'd}rcitungen  ober  lion  unnioralifdjen 
@ije  =  a3ert)ältniffen.  ^leineöfaüS  tt)irb  mon  mit  SBeberf)  —  ber,  nebenbei  gefagt, 
5^optan  ift  —  in  ber  SBo^nung,  be^.  im  2Bol)nen,  namcntttdj  im  engen  Söotinen, 
bie  Urfac^e  einer  ßiit|ittlid)ung  be§  SIvbeiter[tanbe§  anerfenuen  bürfen.ft)  StBenn, 
id)  gar  nid§t  beflreiten  mill,  auc^  in  §hbeitetfami(ien  fittlidje  SDefefle  bor- 
tommen  unb  ben  ^inbern  fd)Ied;te  Seifpiete  geben,  fo  liegt  bie  ©c^ulb  nic^t  on 
ben  S2i5o^ntiert)ältniffen,  fonbern  an  bem  geringen  morofift^en  §Q{t  ber  (SÜern,  bie 
eben  jur  ß'inberersief)un g  nodj  nid)t  reif  finb.  Sie  X^atfad)e,  ba|3 
?lrbeiter  unb  Slrbeiteriunen  oerljältni^ntä^ic;  früfj  t)eitatt)en,  erftärt  biefen  SDJanget 
an  fittlidjen  gonb§  mand^er  Slrbeiter-S^epaare.  S^idjtsbeftomeniger  barf  man  m 
bem  gefunben  Sinn  ber  beutfdjen  3Irbeiter^33eoö(ferung  ba§  S3ertrauen  l)aben,  ba§ 
fie  foldje  ©tcmente  obfiö^t  unb  fid)  ben  guten  yiuf  ju  matjren  iuei§,  befjen  fie  fid) 
nad)  ben  ongefiit)tten  ßeugniffen  im  5(Ügcmeinen  erfreut.  @anj  entfdiieben  aber 
muf3  gegen  bie  üon  SBeberttt)  gnnadjle  Einbeulung  protefiirt  ttjerben,  at§  ob  ba§ 
©djlafgängetluefen  ganj  allgemein  ein  öorjeitigeS  Steden  unb  görbern  be» 
®efd)led)t£tnebe§  bei  ^inbern  jur  golge  ^abe.  ift  eine  unter  ?ler^ten  längft 
anerfannte  Stjotfadje,  bafe  im  ©egent^eil  ba§  attju  ängftlidje  SlbfdjlieBen  ber 
Stinber,  ba§  SllIeinf4)lQfen  betfelben,  junöc^ft  bie  gefdjledjtlidje  Sf^cugierte  unb  bern^^ 
nödjft  bie  gefd)lec^tlid)e  51u2fd)rt)eifuug  anregen,  mäl)renb  beim  Ijarmlofen  Sserfefjr 
ber  ©ejdjlcdjter  ba§  ©djamgefül)!  fid)  in  natürlidjer  SKeife  entmidclt.")  llcberbieS  ift 
in  ben  meiften,  namentlid)  größeren  Drten  fdjon  burd)  fittenpolijeilidje  25orfc^riften 
(gefonbette  gugniige  ben  toc^lafftellen,  Trennung  ber  ®efd)led)ter  k.)  bafür  geforgt, 
baf3  bie  Simn  md)t  ot)ne  2öeitere§  Beugen  gefdjleditlidjer  @j:jeffe  fein  tönnen.ö^') 
Sie  Ueberfüflung  ber  Slrbeiler>2Bof|nungen  mit  ©djlafburfdjcn  ba§  „®runb= 
übel"  berfelben  ju  nenneUj'J"")  f)alte  id;  Ijiernad)  für  übeltrieben;  man  fann  fie  Dom 
©tanbpunfle  einer  Ijö^eren  Kultur  au§  bebauern,  man  fann  burd^  93ele^rung, 
i^rmaljnung  unb  ?5öi'5^'^"'i9  i^*^^'  iuirt^fd)aftl{(^en  Sage  ber  ?hbeiter  ben  Slnreij 
jum  §alten  öon  ©djlafleuten  ju  oerminbern  fudjen;  mit  gcfe^lidjen  unb  ä^nUc^en 
SDUtteln  bagegcn  ein^ufc^reiten,  ^alte  \6)  febod)  jür  oerfel)rt,  uieil  man  bamit  einen 
©ingriff  in  bie  loirt^fc^aftlic^en  9Serl)ällniffe  ber  Arbeiter  bcgeljt,  o£)ne  bie  pefuniären 
folgen  berfelben  übernef)men  ju  luoüen.  —  f) 


*)  3>ercil-  .^Uiiup,  a.  n.  D.,  'S.  2S. 
**)  iHn-ijnnbluiuicu  über  bic  (S-rnge  b.  \Mil'citciluo[)mini]cii ,       24.    „  Jic  Sittlid)tcit  int 
Stvbeiteijtnnbc  ftcl)t  minbcfteuö  eben  fo  dccl),  ii-'cun  nid)t  l}öljev,  al^J  in  iiiaiid)cn  anbereu  Sreiien." 
***)  ikn-ql.  Äurella,  a.  n.  C,  @.  3. 
t)  "föcßcr,  a.  a.  £.,  @.  14-17. 

tt)  i8ergl.  a.  lieber,  2a§  2.l!o[}nungee[enb  n.  i".  3[b(jilfe,  ©.  254. 
ttti  33eber,  a.  a.  £).,  <B.  17. 

ö)  ift  nu§  meiner  ilinb()eit  ein  %aü  befannt,  uio  bie  lum  il)ven  igd)iue)'teni  ftveng  ab- 
flcid)ieben  ge[)altenen  Sötine  eines  ^JJajorS  nnb  beren  Sl^ielgcnofjen  bie  tLirperlid)  jefjv  reifen  Jiidjtcr 
beä  £ifi,^ier§  bmd)'^  Sdjlüiieüod)      beobnd)ten  ^jflegten. 

«0)  SSergf.  9J?angü(b,  a.  n.  0.,  ©.  50  nnb  (2d)irmer  a.  a.  C,  @.  22/23  n.  51. 
000)  ivreunb  n.  9:ifn[ad)PipSti,  a.  a.  ■£>.,  S.  30. 
t)  SScrgf.  gdjiiften  b.  Svcrcin^ö  f.  eo^iafpolitit,  23b.  XXXIII,  @.  49. 
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Man  t)at  enblic^  ba§  fojiote  9Jfoment  ber  333ol)nfrage  barin  erbttcfen  lüoÄen, 
bü^  eine  jc^led^te  SBof)niing  baS  SlUgemeinbefinbeu  ber  ?Irbeiter  uugünftig  be- 
etnfdiffe,  fie  jur  SSerna^läjfigung  be§  t}äusUd)en  Seben§  üeratilaffe,  fd)led)ten 
®erco^uf)eilen  üerleite,  üble  ©ebotifen  unb  '^läm  in  i^nen  anrege  unb  fie  wolji 
gar  ju  Slierbrec^en  anreihe.  @»  finb  au^ercrbentlidj  fdjttjere  SSornjürfe,  bie  bamit 
erl)o'ben  merben,  unb  fie  bürfen  be»t)a(b  nic^t  nnerttjibert  bleiben. 

3unäd)ft  foü  nid)t  oeifannt  »uerben,  bojj  im  Slrbeiterftanbe  ^äufig  —  nid^t 
immer  unb  namentHdj  nidjt  überall  —  eine  gemiffe  2;(}ei(nat)msrofigfeit  gegen  bie 
2Bo!^nung,  ein  2JfangeI  an  Sntcreffe  für  bie'felbe  ^(a^  gegriffen  1)01/")  ^al  ift 
namentlid)  in  großen  StaiDtut  iu  beobad^ten,  tt)o  ber  Ijäufige  SBec^fef  ber  SlrbeitS^ 
fteüe  meift  auc^  einen  SBtdifel  ber  SSot)nung  jur  ^oia,t  t)at.  ^ommt  e»  boc^  üor, 
bn§  SIrbeiler  in  einem  3at)re  3,  4  dJlal  umjietien.  ^a^  fid)  unter  fold^en  SSer- 
f)äitniffen  ein  rcd)te§  ^eimgefütjt,  ein  23et)Qgen,  ein  SBotilgefallen  on  ber  SBofjnung 
nidjt  entmicfetn  fann,  leudjtet  ein.  SDiefeS  Uebel  ttjeilen  aber  bie  Shbeiter  in  met)r 
ober  minberem  ®robe  mit  einem  großen  jE^eile  ber  t)eutigen  93ei)i3(ferung,  nic^t  nur 
in  ben  ©labten.  2}er  93eanite,  ber  üerfe^t  mirb;  ber  §anblDerfer,  ber  oi)ne  offenes 
(55efd)äft  in  ber  SBoIjnung  arbeitet  unb  bie  ?Jad;barfd)aft  bamit  ftört;  ber  äanf- 
mann,  ber  fein  ßomptoir  mit  bem  5(nlüad)fen  te§  ®ifd)äft»  tiergröGern  mn%  — 
fie  aüe  unb  oie(c  5(nbere  finb  gejtuungen,  ebenfalls  mei)r  ober  meniger  t)änftg  bie 
2Bol)nung  jn  tuedjfefn.  3)o§  liegt  einerfeit§  in  ben  33ert)ältniffen  unferer  >^nt 
begrünbet,  bie  fogar  §anbn)erf  unb  §anbel  üon  ber  ©c^oüe  gelocft  unb  mobiüfirt 
f)at,  anberetfeitS  in  ben  Umftanbe,  ba§  boc^  unau§gefel^t  neue  felbftftänbige 
©i'iftenjen  enlftel^en,  bie  natürlich  nidjt  t)on  Einfang  an  im  eigenen  ^aufe  ju 
tuirtt)fd)often  öermogen.    ßur  ba  mir  nod)  feine  ©emerbefreilieit  tjatlen, 

mar  ba§  ©etbftftänbigmadjen  nidjt  fo  klö^t  mie  {)ente;  mer  bama(§  ein  ©efc^äft 
anfing,  ber  mn^te  bei  ben  mangeltjaft  auSgebilbeten  ilrebilüerljädniffen  einen 
geljörigen  ^^often  ®elb  {)ineinfteden  unb  mar  beäljalb  bemüljt,  üon  üorn^erein  fein 
Unternehmen  auf  eine  fid)ere  93afi§  ju  fteüen,  b.  t).  fic^  —  menn  angöngig  —  fefjtiaft  ju 
madjen.  ^eute  oerfudjt  fo  älcandjcr,  ber  feine  (Schwingen  madjfen  fütjlt,  ein  ©efd^äft 
ju  betreiben,  mcift  mit  menig  ®elb  unb  üiel  Ä'rebit.  ®tüdt§,  fo  gtüdt'^;  glüdt§  nidjt, 
fo  fet^t  er  ben  ©tab  U'eiler  unb  üerfudjt  fein  öeit  mo  anber§.  S)arau5  ergiebt  fid) 
eine  58emeg(id)feit  ber  S3el)ülferung,  bie  ja  jm'eifeKoä  iljre  ©djattenfeiten  t)at,  bie 
aber  in  ^Jlnbetradjt  bes  UmftonbeS,  bafj  e§  boc^  fo  älJauc^em  eben  „gtüdt"  unb  er 
^nx  ©etbftftänbigtcit  getaugt,  nidjt  gerabe  aU  Uebelftanb  bc^eidjnet  merben  barf. 
©pejietl  für  ben  ^trbeiter  aber  Ijaben  bie  ©efc^je  ber  ®emerbefreif)eit  unb  i^xtu 
?iügig!eit  ben  au^erorbentlic^en  ä^ortljeit  gefdjaffen,  ba^  er  feine  ^trbeitsh-aff,  feine 
2  'gefunben  3lrme,  feine  ©efdjidtidjteit  unb  Snletligeuj,  bie  fein  itapital  bilben, 
ganj  nac^  2ä5unfdj  unb  auf'§  93eftmöglidjffe  ju  üermertljen  üermag,  unb  menn 
and)  ^ieronS  fidj  mandjerlei  Unjutväglidjfeiten  unb  für  bie  ^(rbeitgeber  fogar 
9iadjtljei(e  ergeben  t)aben,  fo  flet)t  bodj  ^meierlei  untrügüdj  fefl:  1.  bap  feit  ber 
©infüljrung  jener  ®efe^e  bie  S^onfumtionsfäljigfeit  ber  5lrbeiter  fid)  ganj  betvädjtlic^ 
gefjoben  unb  2.  bafj  unfeie  Snbuftrie  einen  enormen  5(nffdjraung  genommen  ^at. 
28irb  man  qerabe  in  erfterem,  in  bem  oermetjrten  SBotjubebürfnife  einen 
mefentlic^en  5lnftof3  jur  ^lufroUnng  ber  il^otjufrage  erbliden  muffen,  fo  ift  im 
SlBeifen  ^alle  ber  ?(ntf)ci(,  ben  bie  beutfdje  Stvbeiterfc^oft  am  3luffdjmunge  unferer 
Snbuftrie  gehabt  tjat,  ebenfo  unüerfennbar,  mie  er  in  erfreutidjer  SBeife  ©elegen- 
^eit  giebt,  jener  öermetjrten  5tonfumtion  be§  5tibeiterftanbe§  9iedjnung  ju  tragen.  Sä 
fann  gar  feinem  ^meifet  unterliegen,  bofe  bie  beutfdje  Snbuftrie  ber  englifdjen  ben 
9iang  nidjt  Ijätte  ablaufen  tönneu,  »nenn  unfere  ?lrbeiter  mie  bie  englifdjen  bereits 
fefeljaft  gemorben  luären  unb  bamit  ben  jur  gortbilbung  verloren  Ijiiiten. 

®ie  S^onjentration  ber  englifdjen  Snbuftrie  auf  menige  ^ia^t  üerbammte  bie  ?lr* 
beiter  ^ur  ?lnfiebelung  in  riefigen  ?tibeiterftäbten;  bie  Slrbeiter  rädten  bamit  in 
bürgerlidje  93erf)ältniffe  üor,  blieben  aber  Slrbeiler  unb  müffen  e§  jeitlebenä  bleiben, 
mö^reub  unfere  beutfdjen  5Irbeiter  fid)  frei  unb  betoeglidj  erl)alten  l)aben,  bie  Sßort^eile 

*)  S5evgl.  Stolp,  a.  a.  C,  ®.  10,  uiiti  Üicdcv,  Tiv?  ii.'ofjmnuvjcknb  ii.  f.  ?l[i(;ilfc,  2.  2(if. 
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ber „?ßanbeija^re"  auSnii^en  unb  fdjlte^Iid)  ml)[  and)  in  bürgerlid^e  SSerljtittuifje 
treten,  aber  in  beutji^bürgertidje,  b.  f).  in  ben  ©tonb  ber  felbftftänbig  (£ni)erben= 
ben,  in  ben  9JfitteIftanb.  ©inen  foldjen  SJJittelftanb  giebt  eg  in  (Sngtanb  nidjt, 
bort  bitben  bie  ?(rbeiter  ben  SOfittelftonb,  ber  ober  (ebIo§  unb  oljne  innere  ^^ort^ 
bitbung  i[t,  weil  itjm  ber  Xrieb  unb  bie  9J{i)g(id)feit  \efjlt,  in  t)ö^er  geartete  SSer-- 
'^ättniffe  einzutreten.  2)ie  ©e^^aftigfeit  ber  engüfc^en  ^(rbeiter  beja^tt  bie  englifd)c 
3nbn[trie  mit  i^rem  9{iebergange, 

Ueberblidt  man  biefe  ©rfolge  ber  beutfdien  Slrbeiterfc^aft,  fo  luirb  man  nid)t 
beljoupten  bürfen,  baji  il)r  ^^lügemeinbefinben  bie  Sa^re  ba^er  unter  einem  mä)- 
t^eiUgen  ©influffe  geftanben  It)abe,  jebesfall»  nid)t  unter  einem  foli^en,  ber  i^re 
mirtl)fd)afttid^e  Seiftungäföljigfeit  I)erabgefc^t  t)abe.  S)ie  beutfdje  ^trbeiterfdjaft  ^at 
jid)  in  ben  legten  40  Sat)ren  unjtueifel^aft  öoriuärt»  enlmidelt,  fie  i[t  tciftung§== 
unb  fonfumfätiiger  getuorben  unb  biefe  beiben  t)ol!£n)irt^fdjaftUd^en  DJiomente  finb 
entfdjeibenb  bajür,  ob  in  ber  SBofintceife  ber  SIrbeiter  ein  fie  jojial  belaflenber 
^aftor  ju  erbliden  i[t  ober  ntd)t;  bie  5lntmort  fann  nur  im  te^teren  ©inne  aus- 
fallen, ^amit  merben  aber  aud)  oüe  bie  anberen  93orioürfe  l^infäüig,  bie  ii^  eben 
angefülirt  ^abe.  ^^ür  ben  Ie|ten  unb  fd^merflen  berfelben,  ba^  bie  S!Bo{)uiuei|e 
^nreij  ju  ä3erbred^en  geben  fönne,  fet)lt  e§  an  jeber  f^otfödjlidjen  Unterloge.  äRir 
i[t  fein  einziges  ©trafurt{)eil  befannt  gemorben,  befjen  35erurt^ei(ung§grünbe  einen 
Sinflu^  be§  äl^o^nen»  auf  Sntfd)tuf3  unb  Sfusfü^rung  ber  ®traftf)at  fonftatirten.*) 
2Ba§  fpejieE  bie  S3et)auptung  anlangt,  bajä  eire  jd^lec^te  2öo!^nung  ben  Slrbeiter  feiner 
§öu§lid)feit  entfrembe,**)  fo  liegt  Ijier  offenbar  eine  SBermec^fetung  öon  Urfadje  unb 
Süirfung  öor.  (Sin  orbenttic^er,  fparfamer  unb  nüdjterner  SIrbeiter  loirb  fidi  ntemalg 
eine  fd)led)te  äSo^nung  nel)men;  unb  nienn  er  luirflid)  momentan  feine  finbet,  bie 
feinen  ?fnfprüdjen  genügt,  fo  mirb  er  au§  einer  if)m  nid^t  fontienirenben  SSo^nung 
fo  fdjnell  a(§  möglid)  micber  IjerauS^ufonuncn  tradjlen.  Sft  bie§  mit  ©elbopfern 
üerbunben  unb  eine  beffere  33Bol)nung  etiuo  nur  ju  f)ö^crem  greife  erpltlid),  fo 
mirb  er  erft  red)t  fparfam  leben  unb  alle  entbel)rüc^en  93ergnügungen  aufgeben, 
um  nur  ba§  ®elb  jnfammen  j^u  bringen  für  bie  neue  beffere  Sßol)nnng.  ^Dagegen 
mirb  ein  lüberlic!^er,  baS  ®elb  nid)t  oi^tenber,  bem  Xrunfe  unb  anberen  Saftern 
ergebener  ÜD'Jenfd),  mag  er  nun  bem  2lrbeiter=  ober  einem  onberen  ©taube  ange* 
f)ören,  für  bie  2Bal)l  feiner  SBoljnnng  ^uenig  Sntereffe  ^eis^n,  unb  ebsnfo  lyirb  itju 
il)re  Örljaltung  gleic^giltig  laffen.  ©eine  ©ebonfen  finb  nidjt  bal)cim,  fonbern  in 
ber  ©djenfe,  auf  bem  STanjboben,  am  ©pieltifdje.  9Jfon  fefee  einen  foli^en  SD'fenfdjen 
in  bie  fd;önfte,  befte  Söo^nung  —  e§  mirb  nidjt  lange  bouern,  fo  ift  fie  verlottert, 
unb  er  füf)lt  fid^  in  ber  nerlotterten  äBo^nung  nic^t  meniger  moljl,  al§  in  ber 
neuen  unb  umgebret)t.  S)ie  ®leid)giltigfeit  gegen  bie  SCBol)nung  mirb  nidjt  burd^ 
biefe  erzeugt,  fonbern  fie  liegt  im  ß^arafter,  in  ber  Sebenlart  be§  a)fenfd)en,  fie  ift 
ein  ^robnft  feiner  notürlic^en  Einlage  unb  feiner  @rjief)ung. 

äJfan  l)at  gefagt,  bie  2Jfafd)inenarbeit  ftumpfe  mel)r  ob,  al§  früher  bie  §anborbeit, 
be§:^alb  fei  eine  beffere  Söo'^nung  für  bie  @r!^olung  be§  SlrbeiterS  notljtiienbig.**'^-) 
2;a§  ift  in  bo^pelter  §infidjt  unrichtig.  SDenn  erftenS  nötf)igt  bie  33eauffid)tigung 
einer  3JJafd)ine  ben  Arbeiter  ju  einer  ganj  bebeutenb  größeren  Slufmerffamfeit, 
al§  bie  mecftanifdje  §anbarbeit,  fie  ftäf)lt  alfo  feine  S5Billen§fraft  unb  mcdt  feine 
Sntelligenj.  5[lle  ^afc^inenarbeiter  finb  burd^fc^nittlid)  intelligenter  al§  bie  §anb= 
arbeiter.  ©obann  ober  mürbe  ein  „abgeftumpfter"  @eift  in  ber  ftiüen  §äu§lid^^ 
feit  erft  rec^t  feinen  5^nreiJ  finben  unb  lieber  ©enüffe  auffudjen,  bie  ben  ftumpf 
gemorbenen  ©inn  fi|eln.  2öol)l  aber  fudjt  ber  5lrbeiter,  ber  unter  Slufbietung 
feiner  förperlicfien  unb  geiftigen  ^röfte  taggüber  fid)  rnnbe  gearbeitet  Ijat,  ba^eim 
@rf)olung  unb  ßerftreuung,  unb  bie  bietet  i^m  in  erfter  Sinie  ein  glüdlic^eS 
Familienleben,  ba§  ni($t  nac|  2leu^erlid^feiten,  nodj  ^u^  unb  Zanh,  md)  fdjönen 
ajJübeln  unb  f)übfc^en  Tapeten  fragt,  fonbern  bog  felbft  in  ben  befdl)eibenften  2ßer= 

*)  S3evq(.  SJureKn,  n.  a.  O.,  ©.  2ß. 
**)  8cl)nfteit  b.  $8er.  f.  ©oäialpolitif,  58b.  XXXIII.  @.  61. 
***)  l^knbaielbft,  @.  Gl. 
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^äüniffen  im  gegenfeitigen  2lu§taiif(^  fcer  ©rfebniffe  imb  Erfahrungen,  in  ber  lieber 
Döllen  53efor9ung  ber  fleinften  f)äug(td)en  Strbeiten  feine  ^Inregung  unb  ^öefriebig» 
ung  finbet.  SBer  üon  ber  „fdjönen  2i3o!^nung"  bas  ©Hid  ber  gamitte  erinartet, 
ber  i)at  fein  SSerflänbni^  für  bas  SBefen  ber  legieren,  ber  ijält  fcen  äußeren  ®{aiij 
be»  öeim§  für  ba§,  tt)a§  nur  bie  innigfle  ©emeinfdjaft,  ba§  gegenfeitige  Slufge^en 
ber  ®[ieber  im  ©anjen  ju  SBege  bringen:  ben  fjäuSlic^en  ^rieben. 

9Siei  rid)tiger  ift,  waS  üon  onberer  (Seite  öorgebrad^t  n)irb:  ben  Slrbeitern 
mangelt  f)äufig  bie  SBertt)fd)ä^ung  ber  guten  SGBo^nung.*)  2)ie 
Suft  am  33eff  er  meinen  fet)It.  ^Dal  ift  aber  eine  fef)r  erfiärlidje  %oiQC  be§ 
früt)en  §eirat^en§  tiieler  Slrbeiter:  bie  Seute  tjaben  fic^  „bie  §i3rner  nod)  nidjt 
abgelaufen"  unb  {)aben  belt)alb  für  bie  §äu§Ii^feit,  für  bo§  Familienleben  nod) 
ju  Juenig  Sinn  unb  SSerftänbni^.  kommen  bann  loomögüd)  fietiie  ©direi^ölfe 
boju,  für  bie  forgen  bem  iugenbti^en  Später  no<i)  ba§  red)le  ^fliditgefü^I  abgel)t, 
fo  betradjtet  er  mo^l  (S^c  unb  §auiflanb  aU  eine  2aft,  bie  ju  trogen  i^m  nid)t  eine 
£uft,  fonbern  eine  Sefdjiuerbe  bünft.  SDamit  l^at  aber  bie  5lrt  be»  SBo^nenä 
abfolut  nic^t»  ju  fd)affen  —  ba§  fommt  in  ben  beften  SBo^nungen  üor. 

ÜDJangotb  be[)Quptet  einmal/'*)  e§  gebe  iCiele,  bie  burc^  langjährigen  Sluf« 
enthalt  iu  f(^(ed}ten  SBohnungen  ben  ©inn  für  beffereS  SBot)nen  oerloren  h^beu. 
3d)  luiü  ba§  nic^t  fd)(ed)tf)in  beftreiten,  benn  fo  gut  Semanbem,  ber  jahrelang 
©djnjarjbrot  ju  effen  gepflegt  \)at,  am  Söei^brot  menig  ober  feinen  @efd)mad 
finbet,  fo  mag  öietleidjt  auri)  bei  ber  SKoljnung  bie  ®eraol;nheit  ein  übrige§  tl)un 
unb  eine  S^eränberung  unermünfdit  erfdjeinen  laffen.  ®er  ^all  in  Sabinen,  mo 
SIrbeiter  fid)  gemeigert  i)ahen,  in  ba§  neumobifche,  nom  ka\]e.t  geftiftete  Slrbeiter- 
hang  ;iu  sieben,  f^eint  biel  ju  beftätigen S[i>enn  aber  äJJangolb  biefe  „Tlad^t 
ber  ®eroot)nheil"  auf  ba§  Sl'onto  ber  SBohnung  bej.  2Bof)nmeife  \d)Xiibt  unb  fie 
gemifferma^en  al§  ein  §inberni&  für  bie  93eflrebungen  ber  Slrbeiter  nad)  befferem 
SBohnen  anfief)t,  fo  ftraft  feine  eigene  iCoraulfetjung  Öügen:  bie  'ilrbeiter,  bie 
ein  uiinbecmevthel  SBot)nen  geu)i3t)nt  finb,  bie  Ijabe  u  eben  nidjt  ba§  33eftteben,  beffer 
ju  iool)nen,  fonft  hätten  fie  fich  nid)t  an  ba§  minbergutc  3Bohnen  geroöhnt.  (Sd)on 
ber  eli)inologifd;e  3"f'i'"»"f"ha"9  ^^'^  ii>i)rter  Stöhnen  unb  ©emohnheit  ben^eift, 
tueld)'  fdjmerrciegenbcr  'i^aUot  eben  bie  „©eiuohuheit"  für  bie  Slrt  unb  Söeife  be» 
„SBühnens"  ift.  'üü^  bec  „(SJetuohnheii"  be§  feften  'OfieberlaffenS  ift  erft  bie 
„5l^ohnung"  entftanben. 

Benn  ht«rn<iil)  ^ifanipt)  an  bie  ©pitje  feine»  ©d)riitchen§  über  bie 
SC3ohnung§nolh  ben  ®ag  ftellt:  „Glicht  gute  lltahrung  unb  tleibung,  bie  gute 
SEöohnung  fennjeichnet  ein  Äultutüolt",  fo  gehi3rt  auch  biefer  <Ba^  in»  f^ebiet  ber 
©d)lag'ivörter,  benn  ein  Äulturüolf  fe^t  fid)  au§  jahlreidjen  i^olfsfchichten 
ganj  üerfchiebener  ^ulturftufe  j^ufammen,  unb  bemcntipredjenb  njerben  auch  ^'^ 
SKobnungeu  befdjaffen  fein.  ®afe  babei  ben  höheren  ®djid)ten  bie  SSohnungen 
ber  nieberen  nid)t  genügeub  erfcheiuen  mögen,  luill  id)  jugeben;  bafe  aber  ber 
Buftfli'^)  i>ev-  SBohnungen  für  bie  unteren  itlaffen  beten  Inhaber  jur  „SBohnung»-- 
flud)t"  nöthige,-;--;-)  bap  ift  eine  perfönliche  Slnficht  be§  ^^irof.  Ä'amp,  bie 
feinen  ©tanbpunft  fennjeid)net,  nid)t  aber  ben  ber  unteren  33eüölferungMchid)te"  = 
bicfe  beuten  gar  nidjt  baran,  ihren  -föohnungen  ju  entfliehen,  fie  haben  ben  .t)eerben= 
djaratter  nod)  üiel  toe»i9  abgeftreift,  al§  ba|  fie  fid)  in  ben  StBohnungen,  über 
bie  ber  §etr  ^rofeffor  bie  ?{afe  rümpft,  nicht  mohl  fühlten. 

*)  Js-vcunb  II.  l1(alad)ouivti,  a.  a.  C,  S.  4  imb  9J?ünat§bIatt  bcö  (icntvalvevtiaiibC'?  )t.  !q.- 
iinb  ®r..iy.  oalunaiui  1901,  ')h.  2,_  S.  23. 
**)  '•l'liaiuiolb,  n.  a.       2.  55. 

***)  J^u  $cttcnl)Lifcu  CDf.  CeftciTcid))  faiib  bei  bcv  li'^tcu  ^yoIfj>^ä()luiui  ber  ;^nf)lfoiiiim)Uir 
einen  1832  geborenen '•Mann  in  einer  gronen  .Uifte  uuil)nen,  bie  inmitten  einer  3lMefc  unter 
einem  ^Baum'c  ftanb.  Irolj  aller  ?(nitrcngnugen  bc-J  5}iirgcrmeiiter'j  ift  bcv  mann  nid)t  ju  bemcgen 
gemefen,  anS  feinem  jelbftgcmäblten  Cnarticr,  in  bem  er  bei  aücm  SScttcr  au-Mjielt,  [)erau§utge[)en. 
(sSciuifi,  ber  9Jfnnn  ift  —  kne  cinft  S)iogenc§  -  ein  Sonberling;  nber  eben  ba§  beiceift,  Da)}  baä 
3i.Hil)ncn  i'ü  gut  eine  Sad)c  ^.Krfönlidjcr  '^nitintiue  ift,  mic  Gijcn  unb  Jvinfcn. 
t)  9(.'».  9. 

tt)  (£beubnt"elb)t,  5.  24. 
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9iad^  aüem  ©efagten  loirb  man  bie  2Bot)nfrafie,  bie  ^rage  ber  2Bof)nmi9§= 
benu^ung  einfd}Ue^(id§  ber  93e[timmung  über  Quantität  unb  Qualität  ber 
2öo!)nuiig,  nur  otS  eine  rein  prioate,*)  mit  bem  ganülienintereffe  untrennbar 
äufanunen^ängeube  2tnge(egenl)eit  betradjten  bürfen,  bie  qI§  fotdje  üu§  ber  Steide 
ber  „fo^ialen"  ^^ragen  au§jufd)eiben  Ijat  unb  ber  ^jerjonlidjen  ^nitiatiüe  ber  3nbi= 
bibuen  übertaffen  iuerben  mu§. 

SDie  beiben  anberen  33e[tanbtf)eite  ber  SßSotinungsfrage:  ®ie  2[öot)nung§  = 
baufrage  unb  bie  9)Het:^f rage,  ge!^i3ren  bagegen  feIb[toer[tänbIi(f)  bem  jojialen 
©ebiet  an,  benn  burd)  fie  Uierben  SSert)ättniffe  berütjrt,  wetd^e  bie  i^^niilie  in 
93ejie^ung  ju  anberen  SJfenfd^en,  ju  i^rer  Umgebung,  ju  il^reni  gefellfd)aftüd)en 
9JJitieu  fe^en.  @§  i[t  alfo  fd)arf  ju  unterfc^eiben  jmifdien  ^^(flem,  raa§  bie 
SJo'^nung  jetbft  unb  ti)re  53enut^ung,  alfo  gettjifferma^en  bie  inneren 
^ßer^ättniffe  ber  SBotjnung  jur  gamilie  anlangt,  unb  jrt)ifc^en  bem,  ma§  auf  bie 
Srfteßung  unb  bie  Sefi^ergreifung  ber  2öo!^nungen  geridjtet  ift. 

!Cer  Sßo^nungsbau  tjängt  ab  einmal  üon  ber  93efd)affung  be§  @runb  unb 
S3oben§  für  ba§  ju  errid^tenbe  ®ebäube,  fobann  üon  ben  Ä'often  ber  ©rbauung 
unb  ben  Ijierju  crforberlid^eu  ©elbmitteln,  enblidj  üon  ben  93ebingungen,  unter 
benen  überljoupt  bie  (Srric^tung  eine§  S3aumerfe§  in  Sejug  auf  allgemein^  unb 
nad)barred^tlic^e  9(nforberungen  mögüd)  bej.  geftattet  ift.  ®ie  2Bo^nung§baufrage 
verfällt  besl^alb  it)rerfeit§  mieber  in  3  ?(bt!)eilungen;  in  eine  ®runb=  unb  93oben= 
frage  (rid)tiger:  Shealbefdjüffungsfrage),  in  eine  S3au9elb=  bej.  S3aufrebitfrage  unb 
enblid)  in  eine  53auerlaubni§=  ober  ^aupolijeifrage. 

^ie  23ebeutung  ber  23obenfroge  (mie  lüir  fie  ber  Slürje  l^atber  au(^ 
nennen  ttioüen)  für  ben  2Bo!^nung§bau  ift  moI)t  Dou  ber  SOJeljrja^t  ber  ©d)rift= 
fleUer  :^eröorget)oben  morben,**)  jumeift  aber  nur  in  bem  Sinne,  ba§  ber  fteigenbe 
SBertl)  be§  ^obeu§  (mofür  man  ba§  SKort  „93obenft)ud)er"  erfunben  tjat),  bie  (är^ 
bauung  ber  SBofjUungen  erfdjmere  unb  beStjalb  eine  „93obenreform"  nöt^ig  madje.***) 
SBorin  über  eine  „33obeureform"  befteljen  foü,  barüber  gef)en  bie  9Jfeinungen  feljr 
au§einanber.  2)ie  beiben  oerbreitetften  5tnfi^ten  finb  bie  fojiatbemohatifdie  unb 
bie  bobenreformerifdje.  9iadj  jener  foll  mit  bem  gefammten  $rit)ateigentt)um 
Qud)  ber^  ^  Soben  „bem  gur  SlÜeinlierrfdjaft  emporgeftiegenen  ^Proletariat"  über= 
antwortet  luerben,  benn  er  ift  ein  ^robultion^mittet  unb  gel)ört  als  foIdjeS  bem 
fouoeränen  83otfe.t)  5)iefer  Slnfidjt  neigt  aud)  ber  fogenannte  Satt)ebevfoäiaIi§mu§ 
gu,  ber  im  llcbrtgen  jmar  ein  ^ritiateigentt)um  an  mobilen  S)ingen  onerfennt, 
tlinfid^tli^  be§  ®runb  unb  93oben§  aber  eine  5(u§ua|me  madjen  unb  if)n  in  ben 
®efammtbefit3  überfül)ren  miH.  S)ie  S3obenreformer  bagegen  ftreben  nic|t  fo  fe£)r 
bie  SSerftaatüdjung,  al§  bie  33erftabtlid)ung  be§  ®runbbefi^e§  on,  mollen  bie  ®e= 
nieinbeu  aümälig  ju  ©ro^grunbbefi^ern  mod}en  unb  folange,  bi§  ba§  gefd)el)en, 
bie  ©runbrente  burdj  eine  ©teuer  für  bie  ^lllgemeintjeit  in  9lnfprud)  ne^men.ft) 

@§  fann  natürti(^  nidjt  meine  Slufgabe  fein,  bie  ganje  gvage  ber  5Boben» 
befi^reform  t)ier  aufzurollen,  um  fo  ttjeniger,  al§  \<i)  fie  nidjt  für  fo  n)id)tig  unb 
öon  fo  entfd)eibenbem  Sinfluffe  Ijafte,  um  in  lange  (Srörterungen  barüber  einzutreten. 
S)enn  im  ©runbe  genommen  ^at  e§  bie  SBo^nungSfrage,  bej.  SSJo^nungsbaufrage 
nid)t  mit  ben  33 ef  i|bert)ältniffen  be§  ®runb  unb  5Soben§  ju  tljun,  fonbern  mit  ben 

*)  5>crg(.  ©rf)(ifilc  ii.  ^cd)!«-,  9(Cite  33citväi-je       iintiuiinlcii  2ötil)miiti]§rcjonH,  £.  21  ,,bn§ 
SSodiiOcbürfnifs  ift  im  SScjcntlid)cu  ^)5niuitind)c  jcbc'^  3Bof)mini]c-.I}cbihftii]en"  ;  nud)  cbciibajcHift 
(5.  45;  bciiuicc]euü[iei-  ^){u).nTd)t,  a.  a.  £.,  ©.  13:  „bnS  3Bol)ucn  ift  feine  veiii  pnudtc 
c)elcgciif}eit  bcö  S3cuio(j)icr§". 

**)  $8evgl.  (Sfaei-fiabt,  a.  a.  D.,  ®.  94;  (£d)äff(e  (Seene  SSeiträge  ,yti-  nationalen  SotjunngS^ 
rcfovni,  (5.  11)  nennt  bie  SKoIjnungSfrQge  „eine  gi'oge  ber  ?(nfiebclnng  in  ©töbten". 
R5ergl.  ferner  ®ainafd)fe,  a.  a.  D.,  S.  128;  (Sin  D?eic^§roo()nnngsgcfel;  ©.  9. 

***)  aSergl.  |)anfen,  a.  a.  D.,  ©.  44;  SUCredit,  bo§  5(rbeileriuDfiuf)au?,  @.  4;  ßberftabt, 
a.  a.  £).,  ®.  75. 

t)  SSergt.  (fngelS,  a.  a.  €>.,  @.  5. 

tt)  SSergl.  SBii'djer,  a.  a.  D.,  @.  15/16;  S)amafd)fe,  a.  a.  D.,  @.  S7,  89  unb  129;  bagegen 
berfelbc  a.  a.  D.,  @.  95:  „9(Uerbing§  wirb  bicfeS  ®emeinbc=®rnnbeigcnt^um  nidK  immer  juiert= 
■mäfjig  beviuattet";  ferner  93{at)raun,  a.  a.  D.,  @.  14;  ßofjn,  a.  a.  £>.,  ®.  21. 
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auf  (enteren  ju  errtc^tenben  §äufern,*)  unb  für  biefe  ift  e§  Don  fefunbärer  S3e= 
beutung,  ob  fie  auf  eigenem,  eripad)teten  ober  in  @rbbaurec£)t  gegebenen  ®runb 
unb  93oben  erbaut  werben.  ®ie  S3obenreformfrage  ift  aud^  bes^olb  feine  fo 
bringtidje,  lüetl  wir  jtuar  formeil  unb  nad}  bem  ®efe|e  ein  prioatel  93oben- 
Si gentium  fennen  (03.  ®.  =  93.  §§  873  ff),  e§  ober  de  facto  nid)t  ausüben 
fönnen,  weil  tt)ir  babei  geföiffen  unüermeibtidjen  unb  unerläßlichen  S3efc|ränfungen 
ausgefeilt  fiub,  bie  unfer  üermeinttid)e§  „Sigent^um"  am  S3oben  ju  einem  nur 
tt)oifäd)lidj  ausgeübten  „03efi^"  ftempetn.  ©in  Jüirfüd^eS  uneingefdjröufteS 
Sobenetgentljum  befit^t  in  allen  5!itlturlönbern  effefttü  nur  ber  (Staot.**)  SBa§ 
alfo  bie  „Jieformei"  beS  33obenbefit^eS  atter  ©ottungen  anftreben,  befielt  in 
SBirfüdjfeit  eigenlUd|  fd)on  unb  t)at  nur  nod)  nid)t  feinen  ejoften  gefet^=  unb 
tierfaffunglmä|igen  SluSbrud  gefunben.  S)ie  ©urd^fütirung  ber  „53obenbefi^' 
Sftefovmen"  tüürbe  fomit  an  ben  t^atf  äci^  l ic^  en  OSer^äftniffen  raenig  änbern  : 
®ie  (SJrunDbefi^er  n^ürbeu  genau  fo  gut  unb  mit  aÜen  benfelben  9?ecf)ten  ®runb= 
befi^er  bleiben,  Wk  fie  eS  je^t  finb.  ©nbtid)  aber  trifft  and)  bie  ganje  S3obenbefit^= 
reform  nid)t  ben  ^ern  ber  ©od)e,  benn  fie  be^roedt  lebiglidj  bie  ^3erbinig  = 
ung  be§  ^auIanbeS.  ®a§  aber  ift  nid)t  foiüot)!  eine  ©ad)e  ber  Sefdjaffung  beS 
®runb  unb  93oben§  fetbft,  als  üielmet)r  eine  <Sad)e  ber  ® elbbefdjaffung, 
getjijrt  alfo  jum  2.  'Jtieit  ber  äöof)nbaufrage,  ber  03aufrebitfrage,  oon  ber  bie 
SBobentrebitfrage  nid)t  inofit  ju  trennen  ift.  253ir  fommen  barauf  nod)  ju  fpred^en. 

2)ie  33obenfrage  ^at  eS  in  erfter  iiinie  mit  ber  93efci^affung  beS  ©runb 
unb  93obenS  felbft,  abgefef)en  non  feinem  greife,  ju  tt)un.  ®enn  njenn 
über()aupt  fein  93oben  üor^anben  ift,  auf  bem  gebout  merben  fann,  fo  nüt^t  auc^ 
baS  t)bd)fte  ^reiSgebot  nidjtS  —  bonn  ift  eben  fein  ©runb  unb  93oben  ju  f)aben. 
Unb  tjierin  liegt  eigentlid)  ber  fpringenbe  ^^5unft  ber  ganzen  SÖJo^nungSfrage. 
^ie  ^roge  wirb  tjeiite  immer  fo  geftetlt:  2Bie  unb  Wofier  befc^affen  Wir  @runb 
unb  ^^oben  für  bie  ftetS  tuadjfenbe  ^koolferung  ber  ©tobte  V  SDomit  mirb  bie 
i^roge  lofntifirt***)  unb  borouS  eutfpringt  bie  ^4?oUtif  ber  ©tabtoertuoltungen,  immer 
neue  ©ebiele  ben  ftäbtifc^en  2Beid)bilbern  einjugliebern,  bie  $8ororte  aufjufougen 
unb  bie  ©tobte  in'S  9ftiefen()afte  anmad)fen  j^u "  (äffen.  SBer  e§  weiß,  wie  bie 
58orortgemeinben  Ijierauf  fpefuliren  unb  oon  ber  fd}ließlid)en  Singemeinbung  bie 
ßuwenbung  oller  SSort()eile  unb  SSequemlid^feiten  ber  ©roßftobt  erWorten,  ber 
wirb  begreiftid)  fiuben,  boß  bei  biefem  Raubet  bie  SSororte  in  ber  .t)auptfad)e  ber 
cmpfongenbe,  bie  ©roßftöbte  ber  gebenbe  X^eif  finb,  unb  boß  fomit  biefe  Slrt  ber 
©tobtoergrößerung  üon  einer  ftetig  Wad)fenben  S3efteuerung  ber  ©emeinbeglieber 
begleitet  fein  muß,  bie  fie  nic^t  — "  wie  eS  bodj  bie  Slufgobe  ber  ©emeinbe  ift  — 
Wi'rtljfd^aftlic^  fröftiger,  fonberu  fd)Wäd)er  madjt.  ©d)ou  ouS  biefem  ®runbe,  ber 
in  ben  ©teuerbubgetS  oller  rofc^  ongewad)fenen  ©tobte  feinen  58elog  finbet,  ift  eine 
folc^e  %xt  ber  ®runb=  unb  93obenbefchoffung  nidjt  empfel)lenSWertl).  ©ie  ift  eS 
ober  Qud)  ouS  einem  onberen  ©runbe  nid^t.  9JJon  bef)ouptet  nid)t  ju  Diel,  wenn 
man  fogt,  bofs  jwei  drittel  ber  gonjen  Sitteroiur  über  bie  2Bol)nungSfrage  fid) 
in  ©djiiberungen  ber  91otl)  unb  beS  (SlenbeS,  ber  ©ittenlofigfeit  unb  beS  a3erbred)er= 
tl)um§  ergef)en,  bie  in  größeren  ©tobten  ongetroffen  werben,  t)  Tlaw  fonn  fogen, 
boS  ollgemeine  Urtl)eil  ge^t  bot)in,  baß  je  gri3ßer  eine  ©tobt  ift,  befto  meljr  fie 
wirtl)fd}oftlid)  unb  moroüfd)  oerfommene  (Siiftensen  beherbergt  unb  befto  jahlreidjere 
©c^lupfwinfel  ber  ?lrmutl),  beS  SofterS  unb  ber  JÖerbredjer  fie  enthält,  ff)  9hin 

*)  Xscvqf.  Söctrt,  a.  a.  D.,  ©.  119. 
**)  ajcvi]!.  ä>iid)cv,  n.  a.  D.,  S.  5;  tStofp,  n.  n.  C,  ©.  G;  ®amaid)tc,  a.  a.  £).,  S.  S7/88; 
Eof)n,  a.  a.  £).,  ®.  44. 

***)  Ikxal.  :^evf|aiib(uitc)cn  bev  ^i^aliitcv  9[vd)itettcii  <B.  4;  ferner  ;jieid)ntbt,  a.  a.  D., 
S.  3;  3Bi.i(ff,  a.  a.  0.,  S.  S/'ia'ebcv,  a.  a.  £.,  S.  4,  niid)  22;  ^itvefln,  a.  a.  D.,  ©.  4o  unb  48. 

t)  Sjcnil.  bcfiMibevS  .sjanicit,  ;)icid)arbt,  Aulb,  "^.MjilLippLiüid),  'is>eI)bori-j,  Sicbcv  („ffiofinung'j^- 
efenb"  unb  „(^Kinge  bnvd)  "sanintev  unb  O(Otf)");  ©djivniev,  a.  n.  D.  unb  „bie  4lUil]nung«= 
üei-(;äftuif)'c  ber  ävmfteu  .Üdiffou  iu  ?;-i-nnffuvt  n. 

tt)  (fbevftabt  l)ä[t  nlk-vbiugö  bie  im  Wefofge  bev  Ifjotfadie  be§  3ruumd)ien-5  ber  «labte 
ja  crblidenben  Uebelftiinbe  nid)t'fitv  etmaäjin  fid)  ^lotim'eubige«,  buvd)  bie  '}lainx  05egcbcne>j, 
a.  a.  £).,  S.  55;  bagegcn  33eta,  a.  a.  D ,  S.  107. 
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gut.  SBemt  tüir  un§  benn  foi3ie(  auf  mifere  itioberne  iTuttur  ju  gute  t!)uu,  lueuu 
lüir  bie  ernfte  5^b[idJt  ^oben,  bie  jojial  tiefer  ftet)euben  Waffen  be§  58olfe§  auf 
ba§  S^^ioeau  ber  „©ebitbeten"  ber  DfJoltou  jul^ebeu  —  trarum  (offen  wir  olsbann  eine 
©täbtebilbung  gefdjet^en,  bie  olle  unfere  SDUitie  in  ergietjerifcfier  §infid)t  ju  nid^te 
mac^t  unb  bie  felbft  für  bie  ,,®ebilbeten"  ja^treid)e  5tnrei^e  unb  ißerfu(i)ungen 
fc^offt,  benen  fie  ntorotifdj  unb  U)irt^fd)aftlid)  ju  njiberfte^en  nic^t  immer  bie  er= 
forbertid)e  Sf)Qrafterftärfe  befi^en,  tuie  bie  öfteren  ftrafredjttidjen  SSerfoIguugen 
üou  Slnge^örigen  ber  gebitbeten  ©täube  beloeifen?  SBnrum  (offen  \v\x  bie  ©täbte 
fic^  in'§  Ungemeffene  an§bef)ncn,  wo  wir  bod^  luiffen,  baf3  gerabe  in  biefer  Qü- 
fornmenpferdiung  immer  neuer  SRenfd)ennioffen  auf  befd)rönftem  S^aume  oHe  iene 
®efal)ren  liegen,  bie  u^ir  ollgemein  al§  „fojtole"  bejeic^nen?  ^ein  9[Renfd}  hi= 
stvzi\dt,  bo^  bie  großen  ©tobte  bie  Srutftölten  ber  ©ojialbemofrotie  finb  unb 
jenen  tioterlQnbsfeinblidjen,  fomilicnierflörenben  ®eift  gro^jiet)eu,  ber  bie  §ei(igfeit 
üon  9^ed^t  unb  ®eff^  üerod)tet  unb  SE^ron  unb  §((tor  für  .überlebte  SDinge  onfief)t; 
ober  tro^  biefer  (Srfeunlni|  '^ot  nod)  9Jiemonb  bie  i^raQt  aufgettjorfen:  2Bie 
l)iubern  tt)ir  biefeS  2Bod)§tt)um  ber  ©täbtc?  (Srft  in  ollemeuefter  ßeit  f)ot  mon 
in  ©rnjöguug  gejogen,  ob  man  nii^t  burd)  33efct)rönfung  ber  ^^teijügigfeit  ben 
Qujug  in  bie  ©ro^ftöbtc  üer{)inbern  foll.  ^^Iber  bie  ©t'öble  modjfeu  b'od)  nid)t 
nur  burdj  ben  B'^^S/*)  fonbern  oud)  burcö  ben  ®eburten=Uebcrfdju^,  unb  biefer 
t)at  nod)  ber  jüngften  9SoItsjäl)tung  föäljrenb  ber  legten  5  Sa^re  im  gonjen  Üteid^e 
7,78  ^/o  betragen,  in  ben  ©tobten  im  5[llgemeinen  etmo§  ttjeniger  ot§  auf  bem 
Sonbe.  @§  tommf  olfo  nid)t  bIo§  ouf  eine  §inberung  be§  ßujugS  nadj 
ben  ©tobten,  fonbern  auc^  ouf  eine  görberung  be§  5[b§ug§  ou§  ben 
©tobten  on.  ®ie  ^^roge  mu^  niittjin  öeroUgemeinert  n^erben**)  unb  tuir  bürfen 
fonodj  nid)t  fragen:  lute  unb  tt)ot)er  befcf)offeu  ttiir  Soub  für  bie  ttjod^fenbe 
23et)ölferung  ber  ©tobte?,  fonbern  wir  müffen  bie  ^roge  fo  ftellen:  „3So  giebt 
e§  UD(^  bebounnggfötjigen  ®runb  unb  33Dben  für  bie  5hifiebe(uug  ber  njodjfenben 
SBeöolfcrung?"  llnb  ba  lautet  bie  ^Intniort:  Ueberott  bort,  luo  ba§  ©emeinbe* 
gebiet  boultc^  nod)  uid)t  ougemeffen  ouggeuu^t  ift.  '5)ie  t^roge  töuft  olfo  nic^t 
ouf  bie  (Srtt)  eit  e  ruu  g  ber  @ro^ftäbte,  fonbern  üietmebr  ouf  beren  ©d)tie^  = 
ung  '^inaug.  @§  fonu  uic^t  borouf  onfommen,  bie  Seüölferung  be»  ßonbe»  in  einigen 
tnenigen  Drten  p  grofBen,  \a  tiefengro^en  ©emeinben  jufommeujubanen,  fonbern 
im  ®egeutf)eit  bie  3)?affen  über  bog  ganje  ©tootggebiet  mogtidjft  gteic^mö^ig  ju 
üeTtt)eiIen,  unb  bo§  ift  nur  ou§füf)rbar,  wenn  man  ben  ferneren  ßujug  nod)  ben 
©ropöbten  uid)t  bloS  erfd^wert,  fonbern  ollmö^tig  unmögtid)  mad)t  boburd), 
ba§  man  bie  ® ebietSerweiterung  berfelben  t)evf)iubert.  3ft  ber  ©runb 
unb  33oben  einer  ©tabt  baulio^  üoUfommeu  ouSgenu^t,  fo  nerbietet  fid)  ber 
weitere  ßujug  düu  felbft,  unb  bie  burd]  bie  uatürtid)e  SSermetjruug  ber  33et)ötterung 
fid)  Derbid)tenbe  SBo^nweife  ni31{)igt  fdiüe^tid^  einen  ber  ©inwoljuer  jur 

Stbwonberuug.  SDen  ©trom  biefer  5lbwanberung  fo  ju  teiifeu,  bo|  bie  9Jfutter= 
gemeinbe  bouon  nid)t  9^ad)tf)eit,  fonbern  9Ju^en  t)ot  —  ba§  würbe  bie  5(ufgabe 
ber  ©emeinbe^olitif  fein.  @§  ift  t)5djft  d^orofteriftifc^,  bo^  nur  in  olter  ßeit  unb 
im  9J?ittetaIter  ©täbtegrünbuugen  in  S)eutfd)Ianb  üorgefommen  finb,  wätjrenb  bie 
neue  Qiit  trolj  ber  riefigen  SSermebrung  ber  33etiötferung  unb  be§  bauernben 
SlbjugS  ber  Sonbbetiijtferung  in  bie  ©tobte  foum  einige  Wenige  Dörfer  ju  ©tobten 
erljobeu  !^at.  ©otlte  man  nid)t  t}ierin  einen  ^^ingerjeig  erbtiden  unb,  bie  länbUdjc 
^Ibwonbeiung  in  eine  gvojäe  >]ai)^  fteiner  33ädje  oufjulofen,  ftott  fie  ju  ben 
mödjtigen  ©ro^ftobtftrömen  anwodjfen  ju  loffen,  für  eine  ?lufgobe  ber  inneren 
©tootspotitif  oufe^en?  ^weifeltoS  ift  bie  ^i^^^Öß  '^^^  ©eüötf erung§* 
öertt)ettung  üon  ma^gebenbem  ©influffe  ouf  bie  ^^^'lÖC 
83obenbefd)affung  für  ben  2Bot)nung§bau,  unb  man  Wirb  be§f)a(b  in 
biefer  Sridjtung  ju  prottifd^en  9l)ffl^na^men  überjugelen  nidjt  umt)in  fönneu.***) 


*)  isevgf.  e-6ciftabt,  n.  a.  D.,  SS.  50  ff. 
**)  3>ei-i)f.  SScv^anbl.  Söernuer  ?Ird)itctten  S.  ö. 
58crg(.  ^drtev,  n.  n.  D.,  S®.  6  ff. 
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dagegen  tüirb  mit  foIrf)en  SJJittetit,  tüie  fte  ber  tieuefte  bem  ^jreu^tfc^en  Sanbtage 
borgelegte  (Sefe^enlimirf  über  bie  3"^äffigfe{t  tion  ®rupb[tüd§  =  Umlegungen  in 
granffurt  a.  3R.  entf)ä(t,  nur  einem  ^^offl^änftöi^i'  Seibe  gegangen,  o^ne  ba^ 
man  bie  Slronftieit  felbft  tieitt,  nod)  it)ren  @i|  erfunbet.  5)a§  ajiittet  i[t  and) 
be§t)Qlb  nid^t  ^u  empfet)ten,  lueit  in  einer  ^eit,  bie  fd^on  bon  unten  lebhaft  am 
priüaten  @igentt)um  unb  jeinen  9ied)ten  rütteln  lä^t,  e§  unborfid^tig  etfd^einen 
m\\%  axxd}  nodj  üon  oben  ba§  fefte  ®efüge  ju  lodern,  n)e(d)e§  ba§  ^ribateigentt)um 
mit  unferer  ganjen  ftaottidjen  Drbnung  berbinbet.*)  5tufeerbem  aber  i[t  e§  ou(^ 
gefät)rlid),  wenn  ber  ©taat  eine  93efugni§,  bie  —  mie  bie  Sanbenleignung  —  ganj 
smeifelloS  nur  if)m  ju[tet)t,*''j  befonberS  in  iljren  grunblegenben,  borbereitenben 
(Stabien  in  bie  @etna(t  ber  ©emeinbeberiualtungen  gtebt,  bereu  ßufammenfe^ung 
feine  ®emäl)r  bafür  bietet,  ba^  ba§  S^üttet  immer  mit  boller  Unparteilid^feit 
unb  ©ad)li(^feit  angeiuenbet  merbe.  2Ber  ba§  93ettern=  unb  Sliquenmeien  ber 
©täbte  fennt,  mirb  nidjt  münfd)en  bürfen,  ba^  bie  ot)net)in  fdjon  gro^e  d)taä)t  unb 
©elbftftönbigfeit  ber  ©emeinbe  =  S^ermaltungen  nod)  meiter  berme!^rt  merbe.  ©nblid) 
aber  mirb  audj  bie  „Umlegung"  nur  ibieber  bem  (Sjrofj^^apitat  unb  ber  ©petulation 
^um  Xjortljeil  bienen,  beun  ba  ber  Eintrag  auf  Umlegung  bon  ben  3nl)abern  ber 
^0'{el)r'^eit  eineS  Äoniplej;e§  gefteKt  merbeit  fann,  fo  i[t  ^Seneu,  bie  biefe  9)^el^rt)eit 
an  fid)  ju  bringen  berftet)en,  bie  SKöglid^feit  geboten,  unbequeme  9iac^barn  ju 
bergemaltigen  linb  il)re  »uol)termorbenen  Sftec^te  ju  jerbrec^en. 

®ie  Sßol)Uung§baufrage  i[t  aber  uic^t  nur  eine  ^rage  ber  S ob enbefdjoffuug, 
fonbern  aud^  ber  ® elbbefd}affnng,  ber  58efdjaffung  be§  93aufrebit«,  alfo  eine 
93auf rebitfrage.  §^^i'^on  uic^t  ju  trennen  i[t  bie  93obenfrcbitfrage,  benn  bon 
i[)r  ift  bie  SSert^euerung  ober  58erbilligung  bei  ©ruub  unb  !öoben§  unb  bamit 
ber  ^äufer  unb  ber  SäJoljuungeu  in  benfelben  abljängig. 

5Der  ^lobeutrebit  [tü§t  fid)  auf  ben  ^^obenmertl),  unb  biefer  fe^t  fid) 
jufammen  au§  bem  (SrtragöttJertl)  unb  bem  SBertl)  ber  Sage.***)  ?tuf 
bem  Sonbe  ift  ber  letztere  im  ^ilügemeinen  ein  bert^ältnijsmä^ig  geringer  unb  bie 
beftetjenben  nic^t  fel)r  er^eblidjen  'Unterfd)iebe  finb  meift  auf  meitere  ober  türjere 
Entfernungen  bon  3ierfe^rlmegen  ober  93erbraud)»=ßentren  jurüdjufü^reu.  Sn  ben 
©täbten  bagegen  übermudjert  "ber  SBertl)  ber  Sage  in  ^'O^ßc  be§  ^ufammenbrängenS 
ber  S3ebölfeviing  auf  einen  befd)rän!ten  9?aum  ben  (5rtrag§mert^  fo  boflftäubig, 
ba^  eigentli^  nur  ber  elftere  nod)  in  53etracl^t  fommt. 

SDer  SSertt)  ber  Sage  ift  abhängig  einerfeitS  bon  ber  ^o)3f  jo  1)1  ber  in  einer 
©tabt  lebeuben  9JJenfd)en,  aubcrerfeitS  bon  bem  3ntereffe,  meld)e§  ber  93efi|er  eineä 
®vunbflüd§  au  ber  Sage  beffelben  Ijat,  Jpierauf  Ijat  man  nun  bie  93ebauptung 
geflül^t,  ba^  ber  93oben"bcfi(3,  meil  er  mit  bem  2Bad)^tt)um  ber  93ebij(Eerung  an 
aßertl)  ^uncljme,!)  bem  93efi^er  unberbienter  3JJaaBen  einen  a33ertt)juiüad)§ 
äufül)re,i-t)  tuiiljrenb  anbererfeitS  ber  33obenbefi^,  in  bie  §änbe  SKeniger  gegeben, 
ein  3Jf  o  n  o  p  o  l  bi(be,ttt)  lueldjeä  bie  33efit\er  in  i  ^  r  e  m  Sutereffe  jum  ©(|abeu 
ber  9{idjtbefil3er  bon  ©runbftüden  au§äubeuteu  bermöd)teu.")  2)en  erften  ©a^ 
bom  „unberbienteu  2Settl)Suluad)äi"  ^at  man  aud)  nod)  bal)iu  erweitert,  ba^  nidjt 
nur  bie  fteigenbc  S^'opfjQl)t  ber  93emoI)nerfd)oft,  fonbern  aud)  bie  ^lufiuenbnngeu 
ber  ©emcinbe  bem  ©runbbefil^  einen  mül)elofen  ®etüinn  äufü^rten."") 

*)  SScrgf.  ebcrfiobt,  n.  a.  D.,  3.  1:  „Unfcvc  unvtt)frf)aftlirf)en  ©cfctio  finb  auf  'ipiiuntOefi^ 
flegriinbct."    '  ^    ,  ^  ^ 

**)  ©clbft  Tamnidift-,  bcv  3kibenvcfLn-mcv,  ueuiit  beii  ©niiibbcfih  einen  %i)cü  bcs  ®taaty  = 
ganxen  (n.  a.  D.,  6.  8S). 

aScvaf.  (i'ofjn,  a,  n.  D.,  6.  28. 
t)  ^^Ncvql.  ^iu'ta,  n.  u.  D.,  ®.  134. 

tt)  iBcvflf.  ®nnuiid)fc,  n.  n.  D.,  5.  60  niib  6!);  Wa{)vonii,  a.  a.  £).,  <S.  14;  (fbcvftabt, 
0.  a.  C,  @.  4";-};  Wancjolb,  a.  a.  D.,  <S>.  tifi;  Sluiljf,  a.  a.  £).,  S.  11. 

ttt)  %aQ,{.  '}fi{)\['\\>\>\y'ü\A),  (X.  n.  D.,  ©.  33;  .^mnicn,  a.  n.  D.,  6.  40;  aifnniinlb,  a.  a.  £)., 
6.  74;  Änienii,  a.  a.  Q.,  @.  20. 

0)  «evgl.  Siirerin,  n,  a.  C,  ©.  38.  „  r-  . 

»")  iiu-vgt.  ;)fcid)ai-bt,  n.  n  D ,  S.  2;  Sdjviftcn  b.  ??cr.  f.  So.yafpLit.  W-MIF,  <S.  42  unb 
57;  a-facv[tabt,  a.  a.  C,  <5.  42. 
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5(t[e  bteje  Sße^au^lurgcn  fjahm  boS  gjferftDürbige  an  [id^,  bo^  fie  Df?id)lige§ 
mit  galfc^em  vermengen.  Öüdjtig  ift,  ba^  ba§  SBad^Stfiunt  ber  53et)ülferinig  ben 
SG3ert^  be§  ®rinib  unb  23oben§  er^b{)t.  ®a§  Ijat  er  aber  mit  otten  anbeten 
3)ingen  gemein:  je  me^r  9?ac^frage,  je  t)ö{)er  ber  $rei§.  ®a§  Söort  „^Berttj* 
jumQdjS"  ift  ber  gor[ttt?irt|fc^nft  entnommen  unb  Gebeutet  bott  bie  iä{)rtid)e 
3unnf)me  ber  ©tärfen  anfteljenber  ^öl^er.  5Iud)  bog  ift,  wm\  man  fo  fagen 
xoiü,  ein  „unüerbienter,"  ein  mü^elofer  SKerlfi^uniadjS;  ebenfo  ift  ba§  SBad)§t^nm 
aller  grnd)t  ein  „unüerbientet"  Sfö erll) jnmadjS,  benn  bon  bo  an,  tvo  ber  Sanbmann 
bo§  ^'orn  in  bie  ®rbe  gelegt  f)ot,  bi§  baljin,  wo  er  bie  reifen  3it]ren  erntet,  l[)ut 
er  abfolut  nic^t^,  ba§  3\?ad}fen  ber  @aat  unb  ber  Börner  ju  beförbern:  er  über- 
lädt bie  5trbeit  bem  §immel  unb  bem  S3oben.  STro^bem  ift  e§  uod)  feinem 
a){enfd)en  eingefallen,  non  einem  „uunerbienten'^  2ßertf)jun)adj§  beim  j^orft^  ober 
Sanbmann  ju  fprec^en.  ^udi  ba^  53eibe  juöor  ben  33oben  bearbeitet  uub  bie  ©aat 
beftellt  unb  baburd)  ein  Slnrcdjt  auf  bie  Srnte  gewonnen  f)aben,  änbert  nid)t§ 
baran,  bafj  ber  2Bertf)jun)a^§  ein  „unüerbienter"'  ift;  benn  fie  t)atten  biefetbe 
5Irbeit  geleiflet,  and)  menn  uadjma(§  bie  ©rnte  burd)  ein  UnUielter  ober  bergl. 
öernidjtet  tuurbe.  3)est]alb  mad)t  fid)  aud)  ber  Sanbmann  junädjft  für  feine 
Strbeit  au§  ber  ©rnte  bejoljlt  unb  erft,  n)enn  bie§  gefdje^en  ift,  fpric^t  er  tion 
einem  „Srnte^utt)  a  c^s ",  ben  er  al§  @ntf  djäbigung  für  ba§  9\ififo  in 
5Inf].)vud)  nimmt,  iue(d]e§  er  bei  ber  ?tu§faat  einging,  ©enan  fo  öerljält  e§  fidj 
and)  beim  ©runbbefi^er.  'änij  er  er|ä(t  in  ber  äBerf^fteigerung  feineS  @runb= 
ftüde§  nid)t§  anbere§  al§  bie  SSergütung  für  ba§  9?ififo,  n}eld)e§  er  einging,  al§ 
er  fein  baareS  ®e(b  in  ba»  ©runbftüd  l^ineinftedte;  ift  e§  ein  c^ausgrunbflüd, 
fo  ift  barin  jugteid)  bie  ©ntfc^äbigung  für  ben  annuiügen  SSerfdilei^  be§  §anfe§ 
inbegriffen.*)  ^ie  ber  2Öert^juit)ad)§  be§  Sanbmann§  au§  bem  ^ufammeumirfen 
ber  Sfiaturfrofte  refultirt,  fo  ergiebt  fic^  ber  SSert^juft)ad)§  be§  ®runbbefi(3er§  unb 
jebeg  onberen  felbftflänbig  (Jrnjerbenben  au§  bem  ^nif^nitnentuirfen  ber  a)^enfd)en* 
fräfte.  5(uf  biefer  2Bed)fe(mirfung  beru()t  aber  ber  ganje  Seftanb  ber  bürgerli^en 
®efenfd)aft  übei!^aupt,  in  ber  Siner  für  ben  ^Inberen  ba  ift,  unb  Wo  ber  (Sine 
wä)t  fein  fönnte,  menn  ber  aubere  nid)t  wäre.  S)er  tüd)tigfte  ?[rjt,  ber  gen)iegtefte 
S^^onüer,  ber  *4d)neibigfte  9ted)t§anmalt  müßten  mit  if)ren  .fünften  betteln  get)en, 
tuenn  nidpt  anbere  ba  tt^iiren,  bie  i^re  Mientet  ausmachten.  Söarum  man  ben 
©runbbefi^er  in  eine  ©onberftetlnng  brängeu  unb  üon  i^m  allein  »erlangen  Will, 
ba^  er  ni(|t§  öerbienen  fott  —  ba§  ift  nid)t  erfinblid). 

Stii^tig  ift  ferner,  tüenn  gefagt  W'xxt),  ba^  ber  ÖJrunbftüdgbefiijer  fein  3tn= 
■  Joefen  in  feinem  Sntereffe  auSjunü^en  fuc^e.  ®a»  ift  fein  guteg  9^ed)t  unb 
oom  üoIfsinirtf)fd)oftIi(^en  ©tanbpunfte  aug  fogar  feine  f  f(id)t  —  jeber  ?(nbere 
t[)ut  bagfelbe  mit  feinem  'ißfunbe  oudj.  SDa^  ber  ©runbbefi^er  bamit  aber  ein 
„äRonopoI"  augübe,  ift  üötlig  untierftönblid).  3)ie  ^(affe  ber  ©runbbefi^er  ift 
bod)  feine  in  fic^  obgefd)Ioffene  ^afte,  bie  9ltemanben  fjineinla^t  unb  ade  9^id)t= 
grunbbefifeer  geiualtfam  öom  ©runbbefi^  augfd)ücBt.  3tn  ®egentf)eit  gef)en  tag= 
täglid^  ©runbbefil^er  in  bie  ^(affe  ber  9'iici^tgrnnbbefi^enben  über  unb  umgebret)t, 
unb  jebem  9Ud)tgrunbbefi^er  ftef)t  e§  frei,  ®runbbefi^er  ju  tuerben,  fo  oft  unb  fo 
Diel  er  n^ifi.  Sei  einem  fotci^en  ftetigen  2öed)fel  ber  angeblid)  jum  9)lono^3ol 
33ered)tigten  fann  mon  bod^  nic^t  mel^r  bon  einem  „9Jfonopol"  reben.  ®er  ©runb^ 
befil3er  fann  n)oI)I  gehjiffe  93orjüge  üor  bem  9itd)tgrunbbefi^cr  genießen;  aber 
feinem  ber  Sedieren  ift  eg  unbenommen,  fti^  biefelben  SSort^eite  üerfc^affen. 
Sm  @egeutf)eil  mürbe  fogar  mand)er  ®runbbefi|er  fro!^  fein,  n)enn  er  fic^  feine! 
®ruubbefi|eg  unb  ber  bamit  öerbunbenen  S3ortI)ci(e  eutän^ern  fönnte,  tueit  bie 
auf  ber  anbern  ©eite  bamit  nerbunbenen  9iad)ll)ei(e  jene  S3Drtl)eife  übern^iegen. 
5)ag  Sediere  ift  aud^  binreid^enb  befannt,  fonft  mürben  nic|t  fo  SSiele,  bereu  9J{itteI 
i^nen  re^t  woi)l  ben  SBefi|  eineS  eigenen  §aufeg  geftatten,  gern  barauf  üer= 
gierten.   ®a|  aber  bie  t^unlidifte  9tulnüt^ung  eine»  ©runbftüdg  burd)  ben  Se* 


*)  SSevgl.  ,rTuvcf(tt,  a.  a.  £).,  ®.  40;  ÖQitaiicv,  n.  n.  £).,  ®.  3. 
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fi^er  nacljtf)ei(ia  für  bie  9lid)t^ou§befi^er  fei  unb  ba§  §ett3orrufen  ber  SSo^nung§= 
frage  mit  »erfcljulbe ,  tt)irb  burc^  bie  jt()atfa^en  luiberlegt,*)  beim  felbft  bie 
93au9enoffenfd)afteii,  fotneit  fie  in  gröfeercn  ©tobten  operiren,  I)aben  ben  2Bof)nnng§= 
H)p  bcv  gjiief^fQferne  friitlifijiren  nuiffen,  unb  e§  ftet)t  Ijeutc  trotj  ber  Sberftabt'fcijen 
Unterfncf)ungen,  luelclje  befanntlid)  ben  ^UHetfjfafernenbau  für  bic  ganje  2Bof)nung§= 
frage  üerontiuortlic^  niadjen  tnoÜen,**)  bei  allen  Sennern  ber  ®nd)e  feft,  baf5 
ber  prinzipielle  Slnnipf  gegen  ba§  9)?iett)ttJot)nbau§  Utopieen  biene.*'''*)  (äberftabt 
felbft,  ber  in  fc^orffinnigfter  Söeife  nadjjmueifen  fud)t,  bafe  ber  Sßertt)  eine»  ®runb= 
ttüd^  burd)  bie  ?lit  feiner  SluSnü^ung  bebingt  iuerbe,t)  mu^  jugeben,  bafe  bie 
^ufanimenbröngnng  ber  93en)o{)ner  nm  bid)teften  anf  bem  billigen  ©elänbe 
ber  änfjeren  23ezir!e  fei  unb  ba§  bie  jDid)tigfeit  ber  93ebaunng  nad)  aufsen  ju^ 
ftatt  abneljnie.-j-)-)  Somit  ift  bemiefen,  bof]  nid)t  bie  2(u§nü^ung  be§  @rnnb- 
ftücfe§  burd)  bid^teS  SBol)nen  ben  SBertf)  be§felben  fteigert.  3m  ©egcntljeil 
njirb  e§  ba§  Seflrcben  ber  |)au§befi^er  fein  müffen,  bei  möglic^ft  geringer 
93elegung  be§  ,V)aufe§  einen  ll)unlid)ft  i)ül)en  ©rtrag  ju  er.^ielen;  nnb  bie 
^Ijalfadje,  baf3  tie  ^ausbefi^er  bemüljt  finb,  m  angängig,  ©efd^äftSlofale  in  if)rc 
§öufer  einzubauen  nnb  auf  bem  §interlanbe  ber  ®runbftüde  SBerfftätten,  g-obrtf- 
räume  u.  f.  lu.  ju  errichten,  bemeift  jur  ©enüge,  bofj  iljuen  nidjt  „ein  bid)te§ 
2Bo^ncn"  al§  bie  uiünfdjenSinert^e  ?(u§nü|ung  il)rer  ©rnnbftüde  erfdjcint,  fonbern 
eben  eine  anbere  ?lrt  ber  ^-^enu^nng.  (Sine  fold)e  fpefulatitie  ','ln§nü^ung  lüirb 
man  bem  ^aulbefi^er  nm  fo  menigcr  ücrübeln  bürfen,  al§  er  barau»  bie  iüiittel 
getuinnt,  luefentlidjen  S^erbefferuugen  ber  üffentlid)en  (Sinrid^tungen  bcijntragen, 
oljne  baf3  bamit  bie  übrige  ©teuerjaljlerfdjaft  belaftet  luirb. 

©nbtid;  ift  e§  and)  rid)lig,  ba^  bie  ^lufmeubungcn  ber  ©emeinbe  ben 
©runbbefi^  lucrtdüotler  mad)en  tonnen;  aber  einerfeitS  mufe  bodj  ber  örunb- 
befil3er  alle  biefe  ^tnfmenbungen  t^eila  in  bireften  üeiftnngen,  tt)eil»  inbireft 
mittels  ber  ©teucrn  mit  bejaljlen,  unb  anbererfeiti  l)at  er  non  ber  SÖert^fteigerung 
bei  Wrunbftürfel  nur  crft  bann  einen  9f{ut)en,  luenn  er  bosfelbe  nertauft.  Solange 
er  e§  felbft  im  93efit5  bel)ält,  ^at  e»  für  il}n  feinen  t)bl)eren  SBertf),  ala  ben,  ben 
er  felbft  bafür  gejotjlt  l)at.  ©elbft  »nenn  btr  gefteigerte  SBcrl^  in  einem  tier= 
mcl)rten  ^^inSertroge  norläufig  jum  ?lu»brucf  fommen  follte,  fo  wirb  man 
borau§  allein  nod)  nidjt  auf  eine  pofitiue  S^ertlpermetirnng  fd)lief3en  bürfen,  fo= 
lan^e  biefe  felbft  nidjt  egfomptabel  ift,  meil  ber  Zinsertrag  auc^  eine  rüdläufige 
23emegung  neljmen  fann  unb  lljatfödjlidj  t)äufig  nimmt. 

So  loeniq  fidj  ^iernadj  gegen  bie  ©pefulation  ber  einzelnen  ©runbftnd»; 
befil^cr  loirb  fagen  laffen,ttt)  felbft  menn  biefelbe  im  eiujelneu  i^alle  einmal  bie 
gciuöl)nlidjen  ©renjen  übcrfdjreitcn  follte,  fo  fei)r  mufj  man  fic^  gegen  jene  ?Irt 
ber  ©pefulation  luenben,  mie  fie  non  ben  i^cruf§  =  ©pefnlantcn,  inSbefoubere 
üon  ben  Xerraingefellfd;aften  betrieben  mirb.  3Diefe  ©pefulation  Oer* 
t^euert  in  ber  lijat  ben  ®runb:=  nnb  '-J^obenmertlj  in  einer  ganj  uniierl)ältniB= 
mäf3igen,  man  mödjte  faft  fagen:  unzulüffigen  SBeife,  unb  jmar  gerabe  in  bem 
l^eitpunfte,  mo  eine  folc^c  ?5ertljeuerung  bem  (Sibanev  bei  .t)aufel  am  füljlbarften 
ift  unb  iljm  meitere  Dpter  ouferlegt.  2Benn  ein  §aulbefi^er  fein  §aul  nad) 
10=  ober  '20=jätjrigem  Sefig  mit  einigen  laufenb  9J{arf  9hi^en  üerfauft,  fo  Ijat 
bal  fdjlimmften  (ialll  eine  Wictljsfleigerung  jur  ^^olge;  aber  bie  einmal  ge-- 
fc^affenen  SBolniungen  bleiben  bodj  befteljen  unb  itjre  Süertljeuerung  ift  ju  über* 

*j  aSergl.  Sßcvljaubliiiuicu  iücvliucv  ^(vdiitettcn  S.  20;  Cnl)ii,  a.  a.  £.,  S.  Söjl. 
**)  ?t.  a.  D.,  65,  H,  12;  aucJ)  5)oiiiaicl)fe,  n.  n.  D.,  ©.  117;  um(icfel)it  niciiil  TOiniicf, 
„bic  Stcinening  bev  Wniiibfliicf^pvcifc  biäiiqc  juv  35evmcf)niiifi  bcv  Stodaicrte",  i£cf)iiitcn  b. 
«er.  f.  So^ia().iü(.  XXXtll,  @.  9. 

***)  {ßeigl  ^lUilff,  a.  a.  C,  ©.  34/0;  ?(iifi]abcn  im\  ©ciiiciiibc  unb  Stnal  in  bcv  'K.  Sr., 
®.  41;  i^cct,  bic  *Hil)iiiiiuv5fvaflC  18D9,  S.  K. 

t)  liLicvftnbt,  <5®.  14,  i(5;  f.  a.  3Mid)cv,  a.  a.  C,  ®.  14. 
tt)  CJticiibafdbft  n,  n.  O ,  S  5.  45,  4!t;  bagc,]cii  'E)irna(rf)fe,  a.  a.  0,,  ©.  61. 
ttt)  'iicxcil.  (Sbcvftabt,  n.  a.  £.,  ®.  13,  „Die  (öpefulatioii  ift  cvlniitit  uiib  noÜ)Uieiibiii"- 
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irinben.*)  2Betin  aber  ein  ^nüQtmatin  ober  S3aumiternet)nier,  ber  erft  ein  §au§ 
errid)ten  und,  i^ox  bie  X^atfod)e  einer  enormen  33ertf)euerung  be§  iSouIonbe»  ge= 
[teüt  wirb,  \o  überlegt  er  e§  [id)  al§  reeller  SO?Qnn  jttjei,  brei  ÜJJat,  ob  er  bei 
biefem  'j|5reife  and)  auf  bie  l?o[ten  fommt  nnb  ein  §ou§  mit  prei§mert:^en  2Bol)n= 
ungen  bauen  fann;  nnb  in  5  unter  1 0  gällen  öerjidjtet  er  barauf,  ber  ^ffio^nungS-- 
bau  unterbleibt  nnb  bamit  tritt  —  menn  üiele  foldje  gäUe  jufnmmenfommen  — 
fi^tie^tic^  eine  2Bof)nung§^Änappt)eit  ein.**)  2)ie  'Serraingefeüfc^Qft  ober  ber 
S3eruf§fpefnIont  aber,  bie  bod)  \i)x  Sanb  tierfaufen  iüoüen,  greifen  auf  unfotibe 
Unterneljmer  nnb  ©trotjnmnner  ^urüd  unb  beförbern  bamit  lebigtid^  ben  Sau= 
fc^tinnbel  unb  ben  9flnin  be»  53au()anbvüerf§.  @§  foü  t)iermit  feiueimegS  gefogt 
loerben,  bafe  alle  SerroingefeUfdiaften  in  biefer  Söcife  operiren;  ba§  Sine  aber 
ftefjt  feft,  ba^  aud)  bie  beftgefeiteten  Serraingefeßfd^aften  bie  ®runb=  unb  93oben= 
loertlje  in  einer  bal  93auen  au^erorbentlid)  erfd)n)erenben  2ß3eife  t)ertf)euern  unb 
jum  2:^ei(  einer  rein  fiftitjen  §öt)e  t)inauffd)rauben.*'''*)  äöie  au^erorbentltd) 
biefe  ©efeüfdjaftcn  jur  33ert^euerung  be§  @runb  unb  S3oben§  unb  bamit  be§ 
53auen§  beitrogen,  möge  man  au§  nad)flet)enben  ttienigen  3ifKi^n,  bie  neueften 
Zeitungsberichten  entnommen  finb,  erfet)en.  betrugen  für  ba§  9ied)nnng§iat)r 
1899/1900 

bie  3uii'e"Li= 

fei  ber  ^'^'^  ""^'^^ 

aicinc^eiutim     beii  ;)\e)evOc= 

1.  §onnoo.  Smmobit.^  ^'"^'^ 
©efeUfd).,  _§annotier    553,054,82  171,170,22 

2.  §eitmann'f^e  ^m-- 
mobir.=?I  =®,9}ainc^.  1,727,273,-  80,364,— 

3.  Serrain  *®efenfd)aft 
®roB=Sid)terfeIbe   .     199,925,—  ? 

4.  SÖairifc^eXerrain-?(.= 
®.,  9}iünd)en    .    .  1,097,474,—  42,975,— 

5.  Seipjiger  Terrain- 

^  ©ejellfdjaft   .    .    .      27,720,75  8880,05 
Or  Seip^iger  Sinmobi(.= 

(SefeÜfc^Qft   .    .    .    324,794,70  ? 

7.  Dberfd)lef.  Serraiu' 
91.^®.,  tönig§t)ütte    186,304,-  41,089,— 

8.  ©übbeutfd)e  Sinmo= 
bit.=®,  mami  .    .    341,203,—  17,060,— 

9.  ©d^tefifc^e  3nimo= 
bib91.=®.     .    .    .     523,584,-  60,000,- 

®iefe  9  ©efellfc^aften  oUein  l)aben  mitt)in  in  einem  Sai)re  ben  ®runb  unb 
93oben  um  4,931,333,27  Tlaxt  öertf^euert,  wobei  nod^  bie  nidjt  unerleblic^en  ®efd]äft§= 
unfoften,  Slbfdireibnngen  u.  f.  w.  obgerec^net  finb.  S)abei  mar  ba§  3af)r  1899/1900 
für  bie  jEerraingefellfdjaften  fein  günftige§,  ba  fid)  bereits  bie  ©todungen  im 
S3angett)erbe  bemertbar  madjten,  mäfirenb  im  ißorjaljre  beifpielsweife  bie  ©efeUfc^aften 
unter  3  unb  8  eine  ©iüibenbe  tion  25  bej.  20 7^  t)ertf)eUen  fonnten.  ®ie 
fürjlid^  in  Siiiuibation  getretene  3ntmobiüengefeÜfd)aft  m.  b.  §.  9it)einau 
beziffert  ben  if)r  bei  ber  fiiquibation  nod)  jufaUenben  ®ett)inn  auf  83^/o  it)re§ 
©tammfopitalS,  unb  man  ()at  bevcd)net,  bo^  ber  SUJetjrttiertl),  ben  bte 
fämmtlid)en  SerraingefeÜfd)Qften  S)eutfd)(anb§  auf  ben  ®runb  unb  33oben  t)erüor* 
rufen,  jäfjrli^  etmo  160  9J?iIIionen  Tlaxt  beträgt. 


bic  ®vntififnt. 
nn  Sircftinn, 
3luf  fid)  terato 
mit)  ^Beamte 

bic  2)it)ibenbeu 

=  % 

21,189,05 

217,500  ^ 

104,258,— 

627,000  = 

10 

17,722,- 

180,000  = 

18 

92,243,— 

600,000  = 

10 

3,046,80 

15,000  = 

12 

38,195,42 

270,000  = 

9 

16,376,— 

120,000  = 

8 

17,515,- 

374,745  = 

8 

34,195,— 

414,000  = 

*)  SBcr^t.  §afic,  bic  ^iuifjiutnflauevlinftniffe  bcc  äniicveii  SSoIf'-3f(ni'[eu  in  £eip,yg,  6.  18, 
„bic  aKmädgc  Steigerung  ber  9J(ict^prcife  in  einer  ©lof^flobt  ift  an  fid)  nicl)tä  Uugcfiinbcö" ; 
i'Linue  .s^iaimncv,  a.  a.  Q.,  @.  2,  „'iRict(}[tcigeruiigen  biencn  nur  in  feltenen  3-n[(eii  jur  Si3crcid}cv= 
nng  ber  löeiilier". 

*-)  i<cigl.  ©djriftcn  b.  «er.  f.  (£o,vn(pot.  XXXIH,  S.  8;  e[icvftnbt,  a.  a.  ■£>.,  ®  89. 
***)  «crgl.  33eta,  o.  a.  D.,  @.  134;  ^ideg  in  „bie  gürbcrung  beä  3(rb.^aSDf)n.=äB.",  @.  27. 
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lieber  bieje  ©eile  ber  SöoIitiungsbaufrQge  (jabe  ic!^  big  ie|t  öergeblic^  eine 
Erörterung  in  ber  i^itterotur  ber  2öo^nung§frage  gefudjt.  ®q§  i[t  aber  nic|t  bie 
einjige  reformbebürftige  @ei(e.  ÜKit  ber  3Sert|euernrg  bc§  ®runb  unb  93oben§ 
|clb[t  tjängt  unmittelbar  jufammen  bie  SSerttjeuerung  be§  @runb  =  ^rebit§, 
luie  er  namentlid)  üon  ben  §i)pott)ef  en=  unb  ®runb  =  ^rebitbanf  en 
beiuivft  lüirb. 

2)ic  fämmttidien  28  beutfc^en  §i)pot^efen  =  Stftienbanfen,  bie  jufQmmen 
ein  ^tfticnfapital  üon  368,780,440  9J{arf  repräfentiren  unb  ©nbe  1899  für 
6,G45  002,332  9}{arf  ^ijpot^efcn  gegenüber  einem  ''^^fnnbbriefftanbe  üon 
6,322,273,778  Wart  ausgeliehen  {)atten,  madjleu  im  genannten  ^ai)xz  einen 
a^eingemiun  oou  35,396,201  maxi  b.  f.  9,6^';,,  bc§  §lttienfapital§.  ®ie  Ratten 
bi»  bQf)in  70,523,922  9)?arf  in  9fiefert)en  jurüdEgetegt  unb  nertfjeilten  Iro^bem 
burd)fd)nitt(id)  jebel  Saljr  7"/,,  T)iüibenbe.  Sfcdjuet  man  ju  t)or[tct)enbem  9iein= 
geminn  nod)  bie  Unfoften  im  93etrage  uon  8,784,120  SfJfatf,  fo  ergiebt  fic^  eine 
©umnie  üon  runb  44  3)Htlionen  ÜJiorf,  um  bie  bie  beutfd)en  §au§  = 
unb  ®runbbefi^er  jäfirtic^  if)re  §i)potfiefen  ju  t)ocI)  tierjinjen 
müfjen.  SBie  fct)r  aud)  ber  SBet^en  ber  93übentrebit  @efen|d)aften  geblüfjt  ^at, 
bciueift  bie  2l)atfac^e,  bafe  für  ba§  3at)r  1900 

bie  SDUttetbeutfdje  SBobenfrcbitanftatt  in  ©reij  6'/.,"/o  ^iöibenbe  =   487,500  ÜKart 
=  ®eutid)e  ®runbfrebitbanf  in  ®ot£)a      7'»o         =       ^  1,050,000  = 
=  ®äd)fijd)e  33oben{rcbitanftolt  in  Bresben  7"/o         *        —  ? 
=  6iibbcutid)e  «obcnfrebitbanf  in  ÜJfünc^en  7V«"/o  =  1,800,000  = 

-  Snljrifdje  S3obenfrebitan[taU  in  ajiündjen  7V<."/o  =  =  251,250  » 
'  93an{  für  ®runbbefil5  in  Bresben  lO^/Ö  =  =  127,000  > 
=  ©runbfrebitbant  in  S^ijnig§berg  12"/,,         '       =  ? 

Tiabci  gilt  nament(id)  üon  ben  ^lipottjefenbanfen  basjetbe,  vca^  oben  non 
ben  jTcrraingefeUfdiaften  gefagt  U)urbe:  fie  begünfligen  ben  ^aufdjminbel  unb  bie 
unfolibe  ©pefulation.*) 

®euau  \ü  lüie  beim  ©runbfvebit  üerl)ä(t  e§  fid)  oud)  beim  93aufrebit, 
ber  ebenfoU^  burd)  befonber^  hierfür  ouSgebitbete  Snflitute  iu  ber  bebenf(id)ftcn 
2Beife  üertl)euert  luirb.  2)ie  ©üfjelborfer  33aubanf  fonnte  für  ba§  3a^r  1899 
eine  ©iDiüibenbe  üon  7";o,  bie  Stftienbaugefeflfdjaft  Union,  93er(in  9"/,,,  bie 
9{()einifd)e  5öaugefeÜfd)aft  in  Sibfn  0"„,  bie  !Dregbner  33au9efcnfci^aft  aber  fogar 
13",,,  !©ii)ibenbe  (unb  82,645  3J{orf  Tantieme  on  ©ireftion  unb  ^^luflic^t§rat|) 
tiertl)ei(cn. 

2lud)  bie  genoffenfd)aft(id)en  trebit=Sn[titute  ftef)en  in  biefer  Sejie^ung  nid^t 
jurücf.   ®ie  J?r"ebitün[talt  für  ©runbbefi^  unb  (Memerbe  in  Dreöben,  e.  ®.  m.  b. 
fonnte  für  ba§  !3al)r  1899  nad)  reid^lidjen  ^ii^i^^n^^'SC"  ^'^  üerfd)iebenen 
9{eferoe=  unb  2)ilpüfition§fonb§  uoc^  immer  eine  SDiüibenbe  üou  15"/o  jur  ^^er-- 
lljcitung  bringen. 

2^a§  bei  einer  berortigen  enormen  93ert{)euerung  bes  93übeu=  unb  58aufrebit§ 
nn  eine  (Itflclliing  biUiger  Ül^of^nungen  nidjt  gebadet  merben  fann,  bebarf  feine» 
(Snueifes.**)  ^^(ber  bie  Xt)at|od)e  mnfjte  t)ier  regiftrirt  luerben  jum  93emeife 
bafür,  bafj  c»  nid)t  bie  ©d^ulb  ber  ^aulbefi^er  ift,'iuenn  in  ber  2BoI)iutng§bau^ 
frage  ©d;mierigfeiten  erluadjfeu,  bie  ein  prcistuert^e?  58auen  unb  bamit  ein 
(Srftedcn  preigmertljer  Söolinungen  binberu.***) 

äl^an  ()at  nun  bem  ein  ^aroli  ^u  biegen  gefud)t,  iubeiu  num  fog.  „gemein» 
uü^igc"  i^kiuuntcvucljmuugen  qegrünbet  l)at,  bie  fid)  mit  einer  nicbrigen  i8erjinfung 
(3_4o/^)  begnügen  unb  bafiir  üon  ©taat  unb  9\cid)  mit  bifligen  ä3au^  unb 

*)  SScnil.  iücta,  n.  a.  D.,  S.  127.  „Tie  .s>i)potficfcubanfcu  faiiflcii  luie  ein  5cl)maniin 
bic  .ftnpitQlicu' bC'J  yniibto  auf,  um  fic  ?ev  SpcfulatiLiii  in  bie  .s;i(inbe  ,',u  jpielen." 

**)  3.H'Viif.  (i-lJerftciM,  n.  n.  C,  S.  !)!>.  „®ie  SobcnDertfjeuevunc)  ift  eine  SBLniuMaftnun, 
bie  ton  bei  nationnten  i^tobuflion  (juSlicfonbevc  bcv  3iUil)nniic)eu.  T.  3>.j  iietvniien  meiben  uiufi." 

*' ')  %ix(\,\.  ii^elti,  0.  n.  D.,  ®.  108  „i^au|d)Unnbc(  iinb  ÖSvuubftiicHfpcfuIntion  lievlhcucvn 
bie  2lUi()nunf!en  inn  öO"/«-"    tSbevftabt,  a.  a.  0.,  @.  104. 
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^t)pott)efen9etbern,  fotüie  fonfttgen  SSergünftigunflcn  unterftü^t  lüerben.*)  ©o 
t)at  ber  ^^reu^tfcf)e  ©taat  20  aJiiüionen  Waxt  tiot'irt,  bie  —  foiueit  fie  nidjt  für 
bireften  ftaatlidjen  SBotinungSbQU  ausgegeben  roerben  —  folc^en  „gemeinnü^igen" 
93augefeÜfct)aften  ju  mäßigem  >3in§  geliehen  lüerben  foHen.  3n  gleid)er  SSeife  {)at 
man  in  Soijern  unb  ©ad^fen  ©taatlgelber  [(üffig  gemodjt  unb  bie  Sanbeg- 
üer[ic^erung§=^2lnfta(ten  ^)ahm  ebenfoUs  bereit»  ca.  78  äJf'iüionen  Waxt  ju  bemfelben 
3tuede  hergegeben.  Df)ne  an  biefer  ©teöe  in  eine  materielle  'ißrüfung  ber 
Sered)tigun9  unb  ^^^f'f'^ä^igteit  biefer  ^u^^nbungen  einzutreten,  jei  f)ier  nur 
barauf  t)ingemiefen,  ba§  aÜe  biefe  (Subventionen  bal  liebet  nid^t  p  beseitigen 
üermiigen,  lueit  fie  mie  ein  SLropfen  auf  einen  fiei^en  Stein  mirfen.  3Ba§  miü  e§ 
befagen,  tt)enn  in  fo(d)er  Söeife  jä^rtic^  25 — 30  SOiillionen  älkrf  S^apital  ju  3 
ober  37-2 "/o  öuf  ben  SJiarft  geworfen  luerben,  menn  ber  übrige  [täbtif(i)e  §i)potf)efen= 
bebarf,  ber  in  ©eutfdjtanb  pro  3af)r  ruub  2  SJJitliarben  9J?arl**)  beträgt,  in  fo 
enorm  t[)eurer  SBeife  gebedt  irerben  mu^,  mie  oben  na(^gen)iefen  ?  Unb  rcag 
nüfet  e§,  menn  einer  5tnjat)l  fteiner  Sautiereine  unb  SSaugefelIfd)aften  billige«  ®etb 
gegeben  n^irb,  lüä^renb  bie  großen  Xerrain=  unb  23aubanfen  fortfat)ren  bürfen, 
ba§  übrige  93aulanb  unb  S3augetb  auf'ö  Unert)örtefte  ju  üerf^euern?  3Jlan  fud)t 
nad^  bem  ©plitter  im  Singe  bc§  ©runbbefi^er»  unb  ertennt  ntd)t  ben  33alfen,  an 
bem  bie  j£errain=,  §i)poti)efen=  unb  33aubanfen  ben  253ohlftanb  be»  gefammten 
93olfe§  ouffnüpfen;  benn  bie  5um  fittioen  SBert^e,  meldje  bie  Srfteren 

fc^üffen,  esfomptiren  ade  brei  al§  ©eminn  für  eine  tleine  ®df)aar  Äapitaliften  — 
in'§  S[5olf  bringt  baüon  9?id}tl  t)U\ah. 

9?idl)t  nie!  beffer  al§  mit  ber  Saufrebitfrage  üer'^ält  e§  fid)  mit  ber  ^au  = 
erlaub nijsfrage,  nur  ba^  man  f)ier  in  neuefter  ßeit  bereite  me^r  jur 
StfenutniB  gefommen  ift,  mie  fe^r  atlju  rigorofc  33auüorfd)riften  ba§  5ßauen  — 
inäbefonbere  fleiner  unb  billiger  2Bol)nungen  —  erfd)meren.***) 

^ie  33auerlaubm^frage  t)at  e§  mit  jmeiertei  ju  tl)un:  einmal  mit  bem  Drt, 
luo  ein  §oul  tiingebaut  merben  foQ  —  ba§  ift  eine  i^-rage  be§  33 eba nun g§^ 
plane§;  unb  fobann  mit  ber  ?lrt  unb  äöeife,  mie  ba§  ®ebäube  aufjufül)ren  ift 
ba§  ift  eine  f^rage  ber  33 au orbnung.  Sn  beiberlei  §inftc§t  fommcn  foiuo'^t 
tedjuifdje,  al§  l)i)gtenifc^e,  äftl)etifche  unb  fo^iale  ®efid;t«punfte  in  ^xa^^i,  bei  ber 
33uuorbnung  au^cvbem  aud)  noc^  etl)ifdje.  ®ie  üerfd)iebenen  3ntereffen,  lueldpe 
biefe  @efid)t§punfte  erfennen  laffen,  gegen  einanber  ab^utüögen  unb  in  ein 
befriebigenbe§  3Serpltnif3  ju  bringen,  ift  gen)i§  feine  leidste  5lufgabe  ber  @efe^= 
gebung  unb  SSermaltung.  ®l  n)irb  nod)  in  5111er  Erinnerung  fein,  mie  befonberg 
bie  hi)gienifd)en  ®efi(^t§punfte  lange  Qdt  in  ben  Sßorbergrunb  gefd^oben  tuurben. 
9kmentlidj  tuar  e§  ber  „"Cerein  für  öffentlid£)e  Ö)efunbl)eit§pflege",  ber  auf  feinen 
aniäl)rlid)en  S^ongreffen  eine  giemlid^  prononcirte  (Stellung  jur  2Bol)nung§frage 
einnafjm  unb  burd^  feine  fdjarfen  poliseilidien  Slnforberungen  ein  SQJaafe  üon 
SöoljuungSljijgiene  ju  erreidjen  fudjte,  mie  e§  ja  nieUeidjt  oom  ©tanbpunfte  be§ 
SJfebijinerl  au§  münfdjenimert^  erfd)einen  mag,  mit  ben  tl)otfa(^lid)en  SScrl)ältniffen 
be§  praftifd)en  Sebent  ober  nid)t  immer  in  ©inflang  ^^u  bringen  ift.  21)atfac^e 
ift  aber,  bafs  ba§  Sßorgel)en  be§  „^erein§  für  öffentli^e  ©efunb^eitspflege"  ben 
SSel)i3rben  Slnlafe  gab,  fidl)  näf)er  mit  ber  5lngelegenl)eit  ju  befaffen,  unb  bie  im 
®roB^erjogtl)um  Reffen,  im  9f{egierung§bejirf  ©üffelborf  unb  in  Hamburg  ertaffeuen 
gcfe^Ud^en  SBeftimmungen  l)inf{d)tlid)  ber  a33ol)nun9§beaufftd^tigung  bürfen  auf  ba§ 
Ä'onto  genannten  SSereing  gefegt  werben.  Qn  wieweit  biefelben  itjren  ^xotd 
erfüllen.  Wirb  im  legten  5lbf^nitt  mit  erörtert  werben;  jebe§fall§  ift  el  bemerfen§= 


®cr)äfffe  imb  ^ccf)Ii-v,  bic  ftaatlic[)e  $CHi£)ining?fi'n1ov(ic,  ©.  23;  „bic  ?lUi]i.'mciiiI)cit  imb 
(iileiriimäfiiijfcit  (?)  bcv  ?8ol)iiuii(i'jvefovm,  \o\vk  bic  5(0tl)mcubirifcit  ber  uuif)lfcilltcii  itiib  cin= 
facl)fleii  S3efcl)affuiu]  bon  (sjclbmitielii  bebiiigeit  bie  leitenbc  ^Jiiflinvfung  be»  Staatcö". 

**)  S3(eicten,  a.a.O.,  ®.  6,  gicbt  bie  jät)rlid}e  ,3i"inl}we  bcv  gcfnmmtcii  .öl)pot[)efcu= 
$8elaftung  in  2)euttc()Iniib  auf  1  3!)Ji(nnibc  au. 

***)  SScrg(.  9{eid)arbt,  a.  a.  £),,  S.  25;  ferner  SSalcfev,  a.  a.  D.,  ®.  23;  &am\\  a.  a.  D., 
©.  21;  bic  5BLi^uuug§uott;  iu  C£f)arIottenbuvg,  S.  9. 
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raedt),  boB  im  ^^ebruar  b.  S.  nun  and)  ba§  ^önigceid)  53ai)ern  bie  2Bo^nun3§== 
auiftd^t  in  aQen  ©emeinben  jur  ©infüiitung  gebradjt  l]at  Unbestueifdbor  abec  ift, 
ba^  alle  bie  ergangenen  Seflimmungen  bie  @t[teüung  ber  SBo^nungen,  unb 
nomeiilliclj  bet  Keinen,  eifdjwert  unb  üert^euert  unb  bie  Su[t,  jolc^e  fjerjufleÜen, 
öerminbert  t)aben.  3m  (Sinne  einer  gortentwidelung  ber  SBoJinungsbaufrage 
{)Qben  [ie  alfo  nidit  geroirft,  abgejef)ea  bation,  ba^  fie  —  meil  fiel)  mit  beu 
be[tefjenben  SBoiinungen  befc^äf'tigenb  —  nad)  unferer  Siflärung  ber  2Boj)nung§= 
frage  (@.  24)  in  ben  Sk^men  berfelbett  überl^oupt  nid^t  l)ineinget)ören. 

S'iädift  ben  t)i)gtenijc^en  ^^(nforberungen  luoren  e§  bann  namentlid)  bie  'd\U 
betifd)en,  bie  in  mand)en  «Stabtüerujaltungen  eifrige  Söefürmorter  fanben.  2)er 
©ro^ftabtfi^el  füljrte  üie!fad^  ju  übertriebenen  ard)iteftonifi^en  5J?orfi:^riften,  bie 
für  einzelne  ^arobe=  ober  ®efd)äft5ftra|en  aflenfaüä  eine  gemiffe  93ered)ttgung 
j)aben  mögen,  in  it)rer  3lntvenbung  auf  bie  5lügemein[)ett  aber  lüc^t  nur  fd)ema= 
tifirenb,  fonbern  tior  2(ßem  ba§  93auen  erfdjiuerenb  unb  tett^euernb  tuirften. 
®ie  5(n(age  ber  öerfctjrsärmften  ©trafen  in  ber  33reite,  bie  für  belebte  ©efd^äftä- 
nnb  33ertet)rsftrnf3en  erforberlid)  ift,*)  bie  nmngetnbe  Unterfdjeibung  jmifdien 
©tabtinnerem  unb  S3oritübt,**)  bie  allju  [larfe  93eüoräugung  ber  offenen  SSau= 
ttjeife,*"*)  ba§  SSerbot  Don  SleHer-  unb  3)ac^>Dotjnungen,  ba§  SSerlangen  fti)(= 
geredjter  g-ar-aben  in  reiner  ©teinarbeit  u.  ü.  a.  m.  —  ba§  alle§  mu^te  natür= 
iid)  evljeblid)  oert^euernb  auf  ben  2Bof)nungsbau  n^irfen  unb  nomentlid^  beu 
^iriüotteuten  bie  üuft  jum  35aucn  benelimen,  benn  fie  tonnten  fid;  ber  ©infidjt 
utd)t  uerfdjtie^en,  ba^  bei  fotc^en  S^aubebingungen  an  bie  §erfteUung  preiliDürbiger 
5fiJo()nungen  ni^t  ju  benfen  fei.f,)  3)er  äBof)nungsbau  geriet^  babei  immer  me^r 
in  bie  §änbe  be§  unfoliben  S3auunternet}mert{)um§,  bem  nic^t  nur  bie  bautej^^ 
nifd)en  ^'enntniffe  unb  Srfaljrungen  abgelten,  fonbern  oor  Stöem  auc^  bog  richtige 
®efül)t  für  ben  2i3ot)nung§bou.  iieute,  bie  felbft  nii^t  lu  georbneten  g-amiüeu' 
oerl)äüniffeu  leben,  tuerben  fc^iuerlid)  ?,u  beurtt)ei(en  oermögen,  tcie  eine  g-amilien^ 
lüoljunng,  ein  gamitienljeim  befd)affen  fein  mu^;  it}uen  fommt  e§  lebiglic^  auf 
?leufeerüd)fetten,  auf  ein  nortljeiltiafteS  §(u§iet)en  ber  93au(id){eiten  an,  ba§  it)nen 
ben  balbigen  äJerfauf  erteidjtern  büft-  Unb  gerabe  biefe  „^ooabcubauerei"  mit 
i^rem  rücfmärtigeu  ®emirr  üon  §üfen,  ©djuppen,  SBinfetn,  ©ruben  unb  üid^t-- 
f(^äd)ten,tt)  —  tuurbe  burd)  bie  neueren  Sauorbnungen  begünftigt  unb  grofe= 
gejogen,  benn  bie  breiten  ©trafen  erforberten  natürtid^  —  fc^on  um  bie  t)ot)en 
Vtnliegerbeilräge  ju  ben  ©traf3enbau=  unb  Ä'anolifationsfoften  aufbringen  ju 
tönnen  -—  bie  3lu§nü^ung  be§  93augrunbe§  in  ber  ipi)ljettt)  unb  fo  ift  aOerbinge 
bei  uu»  bie  ä)iiett)taferne/ baS  oietflödige  2Bot)nf)au§  audj  bort  jur  Einbürgerung 
gefommen,  wo  eg  an  fid)  nidjt  not^iuenbig  luar:  in  ben  'i^ovftäbten  unb  S[3or= 
orten,  ja  fogar  auf  bem  platten  ßanbe.")  3i)a§  aber  t)atte  mieberum  jur  golge, 
ba^  üertjöttni^mä^ig  meljr  grofje,  al§  fleine  SBo^nungeu  cntftanben,  tueit  e»  eben 
nidjt  im  3"tereffe  be§  §au§befit5er§  üegt,  fein  ^an^  mit  allju  oiel  älJenfd^en  bid)t 
j^u  belegen."*^)  ©berftabt  I)at  belt)alb  nidjt  Unredjt,  loenn  er  fagt  (a.  a.  D., 
©.  95/7):  SDie  öffentlid;e  ©eiualt  ^obe  fid)  in  ben  ©ienft  ber  ©pefulation  ge^ 
[teilt  unb  quasi  ein  „'DJfonopol  be§  tafernenbauel"  gefdjaffen.  ^3{id|t  ba^  9){iet^' 
fafernen  überljaupt  entfteljen,  ift  ju  ocrurtf)eiten,  fonbern  ba^  fie  o{)ne  3Jotl)^unb 
am  unred)teit  ^^la^e  entftetjea  unb  bamit  aüerbingä  bemirten,  ba&  bie  2Bol)n= 
bic^tigfeit  in  ben  ^ufenbejirfen  eine  grijjjere  ift,  ol8  in  ben  SnnenbejirJen,""")  ab= 

*)  a^ci-fil.  (fbciftaM,  a.  a.  D.,  <B.  5. 
**)  Ikx'c^l.  Sd)viften  b.  SScr.  f.  (5o,yaIpol.  XXXIII,  <B.  68. 

***J  3?oni(.  '^i>ol)nuiu]öticvI)ä(tni)|e  bcv  änuftcn  J!la|)cn  in  ?;-vnii!tiivt  n.  llf.,  S.3i»;  ferner: 
bie  SSotjiumg^notl;  in  (iljavIotU'nbuvg,  ®.  16. 

t)  ü^erql.  geraffte  n.  iicd)ler,  'üceue  Sßcitmge,  6.  14;  üctfll.  and)  baS  ®etrct  'Otv.  3  nn 
bie  Sad)!'.  ^tiinbe  ü.  7./11.  lS9i),  ben  (Srfafi  c  SüangefetieS  f.  b.  figv.  ®ad)fen  betr.,  ©.  44. 
tt)  SSergl.  (loiin,  a.  a.  D.,  6.  7. 
ttt)  SSergi.  ßbeiftabt,  a.  a.  D.,  6.  15. 
0)  Gbenbaielbft  e.  62  nnb  110. 
»»)  (£benba)c[btt  ®.  62. 
000)  (S-benbafetbft  <S.  4ü. 
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gefe^en  bon  bet  Sangtüeittgfelt  unb  föfiaroltevlofigfeit  ber  ftd^  einförmig  iim-- 
äie{)enben  S?ajernenretf)en,  beren  teblojeu  unb  gebonfenarmet  ga9aben5c^murf  nid)t 
über  bie  §oI)tf)eit  ber  mobernen  2öot)nung§=?lrd)iteftur  ^inttjegäutäuf(i)en  oermag. 

3m  legten  3ot)rje^nt  ^at  man  nun  ganj  befonberl  bie  fosiaten  ®e[{cf)t§^ 
punfte  in  ben  SSorbergrunb  ge[ctioben,  ollerbingS  in  einer  SBeife,  bie  mit  ben 
®runbjä|en  einer  ujitflid^eu  (SojicIpoUtif,  b.  l).  einer  ^olitif  jur  2Bot)lfQf)rt 
ber  gefammten  bürgertidjen  (^efetlfcf)Qft  gerabej^u  im  SBibetfprud^  [tel)t.  SBar  bi§ 
Stnfang  ber  90  er  Sa^re  —  mit  tüenig  ?Iu§nQ|men  —  nod)  bie  Slnfidjt  öerbreitet, 
ba^  bie  3Bo!)nung?frage  lebigtic^  eine  2lrbeitern)ot)nung§frage  (f.  b.  '^Inmerfungeu 
a.  ©.  47)  fei,  fo  brad)  fid)  tion  ba  ab  jtuar  bie  Srtenntni6  33a^n,  bo§  biefe 
Sluffaffung  ber  33Bot)nung»frage  eine  ju  befc^ränfte  fei  unb  njeiter  au§gebebnt 
werbe  müffe.  dloä)  immer  aber  brang  man  nid)t  tief  genug  in  bas  SBefen  ber 
Sä^üfinungäfrage,  wie  e§  Dr.  ©trau^  fo  rid^tig  gefennjeid)net  tjatte,  ein,  fonbern 
man  begnügte  fic^,  bie  2Sot)nungsfroge  a(§  eine  2Bot)nnng§frage  ber 
fleinen  Seute,  nomentlidj  ber  minb  er  bemittelten  i)injufteUen.*)  ©amit 
trat  bie  3Cßof)nung»baufrage  in  eine  gonj  neue  ^f)afe;  man  betradjtete  nur  met)r  noc^ 
ben  ^!(einn)of)nung§bau  oI§  ^tufgabe  ber  2Bo!^nung§reform,  unb  bamit  begann 
eigentlich  erft  bie  ^(era  ber  93augenoffenfd)aften,  bie  e§  fa  fammt  unb  fonberS  in 
i^ren  Statuten  ü(§  i^ren  Qmed  bejeidjnen,  f leine  SBof)nungen  ju  billigen 
greifen  unb  in  I)ijgtenifd)  mk  fojiat  einmanbfreier  ^(usfütjrung  ju  erftetlen. 
2)amit  aber  entfernen '  fie  fid)  üon  ben  Q^ekr\  ber  SBotjuungsfrage,  bie  ntdjt  b(o» 
bie  Sßotinungsbebürfniffe  einer  ober  einiger  5!3eüölferung§f i af f en  im  Sluge 
^aben  bavf,  fonbern  biejenige  ber33eüülferung  be§  ganjen  üanbeS.  S)iefer 
®eftd)t2punft  ift  ben  neueren  äBo^nuug§beftrebungen  DoUftänbig  üertoreu  gegangen, 
obgleid)  gerabe  er  ber  fojiat  iüid)tigfte  ift,  benn  er  füf)rt  ju  bem  in  jeber 
93ejiet)ung  empfet)Ien§tt)ert^en  „untermifi^ten  !iü3o^nen",**)  njä^renb  bie  ijeutigen 
SSeftrebungen  in  ber  2äJol)nung§frage  (ebiglid)  ba§  ©ifteüen  oon  Sl(einniol)nungen 
im  5(uge  t)aben,  fomit  ein  Slbf(iid)ten  berjenigen  S3eü5tferungs?toffen,  für  ujeldje 
fleine  SBotjUungen  nur  in  i^rage  fommen  tonnen,  üou  ben  übrigen  i?(affen  ber 
bürgerlid)en  ®efeUfd)aft  ()erbeifüt)ren  müffen.  2)a§  ift  aber  nidjt  ein  „fojialei" 
ßiücd,  fonbern  im  ©egent^eit  ein  antifo^iater,  benn  bamit  werben  bie  „Keinen 
iieute"  üon  ben  „®rofeen"  gef(^ieben,  fie  werben  in  befonbere  Steinwoljnungen, 
^Ieinf)äufer  unb  ^'(eint)äufer=9SiedeI  üerwiefen  unb  fo  geljt  ber  fo^iale  ßuf'-^nimen- 
I)ang  beiber  ©ruppen  oertoren,  bie  ©egenfä^e  üerfc^ävfen  fic^  unb  e§  cntftcijt  ber 
Ti3mifd)=red^tUd)e  ^laffenftaat  mit  allem  feinem  äu^erlidjen  ©lan^,  aber  ouä;  mit 
feiner  inneren  §o^l^eit  unb  ®ebrec^lid)feit,  bie  ben  fc^tie^lii^en  Untergang  un= 
abwenbbar  mad)en.***) 

SBenn  man  fic^  öon  einigen  8eiten  gegen  ba§  „®emifd)ttto£)uen"  au§= 
gefprod)en  unb  üielmel}r  gerabe  ein  Slbfi^i^ten  ber  93eüölferung  nad)  i^rem 
58ilbung§grabe  empfol)len  l)at,  fo  ift  mon  babei  immer  öon  ber  SSorousfetjung 
ber  „9Jfietl)fafernen"  ouSgegangenf)  unb  t)ot  SBerljöltniffe  in'§  Sluge  gefaxt,  wie 
fie  ©ubermann  in  feiner  „ö^re"  fo  eigenartig  wieberfpiegeü.  ßtt^if'i]'^"  ßi"er 
SJüet^faferne,  in  ber  30,  40  unb  noc^  mel)r  Parteien  wotineu  unb  einem  bürger- 
ücE)en  a)cietf)Wol)n^au§  für  4,  G  ober  aud)  8  ^^ontitien  ift  aber  ein  fet)r  be= 


*)  SSergl.  9J?auqülb,  a.  a.  D.,  @.  1;  ^Irbeitevfveunb  1898,  .fi.  3,  ®.  310. 

SSevgt  Ärofi'fiii'?,  a.  a.  D.,  ©.  7;  9iiipved)t,  a.  a.  D.,  ©.  52;  ].  a.  im  „9;cid)'Jbotcu" 
ü.  8.,8.  II.  28./10.  1900. 

***)  SSergl.  t).  SßDbcrfdjiuiiiflf},  a.  a.  0.,  g.  8.  „®iefe  ,^äufci-  (bev  2BoIjiuing§gcjeHfd)afteii) 
tjahen  ben  5Jad)t[}ei(,  bafe  eine  gnu^  beftimmte  itiaffe  Hon  S)teiifd)en,  of)ne  Ü5einti]d)nng  mit 
anbeven  Seruf-Jarten,  tjier  taftciiavtig  5n]ammengcpfevd)t  loivb.  ©ie  gnbibibnalität  luivb'  bnrd) 
biefe  5(vt  üon  Kolonien  gejdjäbigt,  bie  ©itllid)feit  gefäfirbet,  nnb  id)  mnfs  fagen,  luenu  baö 
3lnfiebelung§gefe^  üon  1876  ba'^in  abgeänbert  lüüvbe,  ba&  eS  bie  (Si-rid)iung  üon  Jlolonien 
gerabe  biejer  Sirt  begünftigte,  fo  mürbe  id)  ba§  füi"  feinen  ©eminn  ialUn.  ©iefe  ganje 
$raji§  bevn^t  ouf  einem  wirti)id)aftlid)en 

t)  58ergl.  gaudjev  in  „SSierteIjQ^r§fd)rift  f.  SSoIf§iüirtt)fd)aft",  IV.  Sa^rg.,  Sb.  3,  @.  109; 
ferner  (gd)riften  b.  SSer.  f.  SD^iafpoI.,  33b.  XXXIIT,  @.  44/45;  SJufgnbeu  üon  ©cmcinbe  niib 
Stoat,  ©.  42. 
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beutenber  Untetfdjieb,  auf  ben  tutt  nod)  fpäter  aulfü(jrtid^  ju  fpiec^en  fontmen. 
§ter  mag  nur  eiufoc^  auf  bie  S^ergangeu^eit  liingeiuiefcn  iuerbcii,  lueldje  un§  lef)vt, 
baf5  gerobe  biefe  !öürger^Qufev  mit  i()rem  ©emifdj  uon  felbflftänbigen  @eiüerüe= 
treibenbell,  Beamten,  ^itrbeitern,  ©eiuerbSgetjülfen  uiib  2)ien[tbolen  in  ber  S3oIf§= 
erjieljung  üon  unfd)äi,<barem  SBertlje  gemefen  finb,  iüöt)renb  ber  Ijeutigen  9J^iet^- 
taferne  biefer  ett)ifd)e  (Sinfla{5  aüerbing§  oöUig  mangelt.  S)a5  bciueift  aber  nur, 
bafi  nid)t  bal  ^rinji^p  be§  ©emifd^troo^nenS  ein  falfdjel  ift,  fonbern  nur  bie 
?trt  unb  Sßeife,  mt  e»  i)eutjutoge  ongeioenbet  roirb,  bei  ber  eben  ber  er5ie£)eiifd)e 
(Sinflu^  be§  „§ou5!)errn"  ücrioren  flet)t.  2}a§  §au§  mit  ber  ©imuttonfdni(e  ju 
nergleidieu,  in  ber  aud)  bie  ©egenfä^e  fidj  nur  üerfd;ävfen,*)  [)aUe  id)  für  ob- 
gefdjtnadt,  benn  bei  biefer  t)anbett  el  fic^  um  religiofe  ©runbfa^e,  bie  man  bod) 
nid;t  lüie  einen  9\od  tt)edjfelt,  rcafirenb  c»  beim  33ürger^aufe  auf  fuUurelle  23ür= 
bitber  anfommt,  mit  beneu  bie  meniger  ^uttiöirten  jum  ©elbfteitlimmen  einer 
t)i3l)eren  Äiilturflufe  angeregt  iuerben. 

d)ian  Ijat  nid)t  mit  Unrei^t  bie  2Bof)nung§=  (miü  fogen:  2Boljnung§bau=) 
^rage  eine  „3'rage  beS  ©täbtebaueä"  genannt,**)  aber  immer  nur  in  bem  ©inne, 
bü^  beu  ®emeinbe  =  33ern)allungen  bie  -^^flii^t  obliege,  ben  2Bof)nung§bau  ju 
reg(emeutiren  unb  bafür  ©orge  ju  tragen,  ba^  „fojiat  gute  unb  billige"  5föoI)nungea 
für  bie  SIrbeiter  unb  fleineu  iieute  entftet)en.  3)amit  brüdt  man  bie  2i>ül)nung§bau= 
frage  ju  einer  reinen  55erma(tung§frage***)  Ijerab  unb  erfennt  nur  eine  ^trbeiter« 
moljnungsfraget)  an.  53eibe§  ift  irrig,  benn  ba§  (Sine  mü^te  jum  ©djematiSmuS, 
ba§  Slnbere  jur  fojialen  Slbfc^idjtung  ber  ^kbeiter  (in  2lrbeitert)äufer  unb  §lrbeiter= 
liierte!)  füt)ren;  lueber  btefcg  nod)  jeneS  ift  U)ünfd)en5rcertt}.tt)  3>ielme^r  ift  bie 
2öo()uung5baufrage  eine  üoIt"€iüirt^fdjaftHd)e  unb  eine  Äu(turfrage.ttt)  5(uf  ben 
Stäbtebau  belogen,  tjei^t  ba§,  baf5  bie  SBolinungvbaufrage  bec  mirttjfc^aftlidjen 
(Satiuidetung  ber  ©tobte  unb  it)rer  93emo!)ner  ju  folgen  (uic^t  il)r  Dorau» 
jiu  eilen)")  unb  fidj  ber  fultureUen  33eiueguug  ber  (enteren  anjup offen  Ijat. 
3ene§  ift  boS  fortfdjrittlidje,  bieff§  baS  fonferüatine  ßlement  be§  ©täbteboue», 
au§  bereu  glüdlidjer  Jijermengung  ber  eigenartiAe  Dveij  ber  ©löbtebilber  l)erfür9el)t. 
S)arau§  ergiebt  fid^  einerfeit»  bie  uatürlidje  S[)efd)ränfung  be»  ©täbteboue»,  ber 
bie  i5erfe^r§juftäube  nad)  bem  ®runb)ahc:  „Seit  ift  ®etb"  nidjt  auf3er  SSerljöltnif^ 
ju  ben  fouftigen  Slnneljmlidjfdten  unb 'isSorttieileu  be§  ©tabtteben»  feigen  barf; 
aubererfeit»  bie  pietötuollc  5ld)tung  nor  ben  Beugen  Dergongener  'Reiten,  bie  nidjt 
im  fdjematifdjcn  Slnl^öufeu  fteinerner  SäJüvfel  bie  ^ilufgobe  be»  ©töbtebouc»  erblidt, 
fonbern  in  ber  fadjgemäBcn  Slulnu^uu)]  be§  S3efte^enben  cutfpredjenb  bem  JUiltur^ 
juftaube  ber  einjelnen  iüeu5lferung5f(^id)ten,  unter  benen  e»  immer  foldje  geben 
mirb,  bereu  „futturelle^j  S'fiüeau"  meljr  ober  lueniger  bem  nergongener  ^ntcn 
entf|jrid)t.   ®ie  überljoftete  Söefeitigung  fogor  oft  u-.evllji)oUer  ftulturbcnfmäler  mit 

*)  5(rbeitciU)or)(,  1897,  ©.  42. 

**)  jBcrql.  Scl)äff(e  ii.  ycd)Icv,  9Jeiie  SBcitväqc,  S.  25;  feviicv:  ^dtjiinl'cii  t>o!i  Wcmohibc  inib 
etaaf,  <B.  17;'aol)ii,  a.  n.       @.  10. 

***)  ilkriil.  3?cvl)aubluit(ieii  iöcrliiu'v  l'tvdiilcftcii,  S.  17;  .fiaufeii,  o.  a.  D.,  ®.  37;  3)ial)vaiiii, 
n.  0.  D.,  ®.  l'ü;  ebcrftabt,  d.  n.  D.,  6.  ßS;  a.  ci.  £>.,  @.  66. 

•f)  5novii(  yauflc,  n.  n.  £'.,  S.  4;  Walivmiii,  a.  a.  £.,  S.  6;  ilioiuiolb,  o.  n.  D.,  S.  1; 
55.H'licr,  a.  a.  D.,  3.  lö  uub  20;  bem  gcjjcniilicv  Muvctla,  a.  a.  D.,  3.  l'J. 

tt)  ®ev  pvciifjifcl)e  STvii'iVMuiniftev  0  ©ofid'v  äiificvte  fid)  ciiu'v  ?(rbeiti'rbi'piilatiLin  (\<:c[(n-- 
übcv  bal)iii,  bafi  i()iu  bcv  Söiiiifd)  bev  ^(rbcitcv  fcbr  bcvcd)tigf  cvfdjeiue,  in  fciiiov  füv  fid) 
nbcic|d)(Lif)ciicii  3(i-bci  torftcibt  moljiicu  ;,u  lunUcii,  um  fid)  bie  ^IJ  Lui  ( i  cf)  t  c  i  t  bC'S  S8ev  = 
teljvä  mit  aiibereu  93cüLiIforini!"!ijid)id)teu  ju  umbrcit,  tuoburd)  allein  i()nen  bie 
ÖJeIccienfjeit  gciftigcv  ^^(nvegung  unb  govtbi  (bunii  gegeben  u>evbeu  föunc, 
unb  fi'c  in  bev  üage  luiiven,  il)ve  Slinber  gegebenen  gaUd  in  beffeve  gdjulen  ju  fd)icten  (9lu.v 
f.  b.  .^laUeKunb  \).  3./4.  1901). 

ttt)  55evg(.  ©inger,  a.  n.  £).,  ©.  53  unb  08;  Sßevbanblungen  iüevliiu-v  3(rd)iteften,  ©.  5; 
I  a.  iiüdjer,  ä.  a.  £).,  ©.  0;  „.s^cute  ift  eine  ©Inbt  nid)t  niebv  ein'  nbgefd)lo|tene'j  unrtbidinftlidje-o 
(SJan^e-J,  fonbevu  ein  biencnbe'J  ©lieb  in  bem  gvüfjeven  ©nnjen  ber  iijolfounvtbfdjail;  nud)  ;)iupied)t, 
n.  n.  D.,  ©.  1. 

")  S8cvgl.  (Sbeiftabt,  n.  n.  D ,  ©.  52/53. 
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jat)treicf)en  ffetneit  SBoiinimgen  i)at  öielerortS  bie  „Wohnungsfrage"  er[t  enlftelien 
\a\\cn.  dlamtniiid)  aber  t)Qt  fie  fet)r  Ijäufig  ber  Umbau  oft  noc^  gar  nic^t  fo 
aller  §äufer  ju  ©efdjäftssmeden  erjeugt,  ber  üont  «Stanb^punfte  einer  geredeten 
©emetnbepolitif  unbebingt  einer  S5efd)ränfimg  bebarf.  S?etne§ti3eg§  foU  berjenige, 
ber  an  ©teile  jaljlrei^er  323oI)nungen  ein  gro^eg  SBaarent)au§  erridjten  luitl, 
baran  ge^inbert  merben.  Slber  bie  ©emeinbeoeriualtungen  müffen  fid)  immer 
gegenwärtig  Ratten,  boft  bie  ©emeinbe  in  erfter  ßinie  eine  333ot)ngemein  = 
jii^aft*)  ift,  bie  bie  lüirtljfc^aftUdje  SBotilfa^rt  aüer  itjrer  ©lieber  fürbern  foll, 
nidjt  aber  bie  ®j;panfion§luft  eine»  Ginjelnen  auf  Jloften  ber 
Slnberen  ju  unterftütjen  Ijat.  ®ie  ^^örberung  ber  rcirt^fdjaftUdien  2Bol)lfaI)rt 
ber  ©emeinbeglieber  beftel)t  u.  21.  aud)  barin,  bafs  bie  ©emeinben  ifjnen  bie 
einmal  gewonnenen  2Bol)nfil^e  tl)untid)ft  §u  er Ij alten  fud)en,  wogegen  e§ 
ein  Srrt^um  ift,  wenn  in  btn  „Slufgaben  uon  ©emeinbe  unb  ©taal"  (8.  17) 
ber  @q1^  aufgeftellt  wirb:  ®ie  ©täbte  Ijätten  in  erfter  Stnie  ben  S^vid,  ber 
SScüolferuiig  jffioljuung  (aud^  Sf^alirung  unb  Slleibung  werben  genannt.  2). 
D er fdj äffen.  ®afür  fel)lt  e§  an  jebem  nerpftid)tenben  9ied^t§grunb.  3htr  bie 
SBüfmung  ju  erhalten,  ift  ^flidjt  einer  SBoljngemeinfc^aft,  unb  bem  wiifen  bie 
SBaarcnljausbauten  entgegen.  ®urd)  bie  äquiüatentlofe  ©eftattung  ber  Slusbreitung 
gefdjöftlidjer  Unterncfimnngen  über  ganje  §äufer  im  Snnern  ber  ©täbte  werben 
wol)nung§arnie  diilj »  gefdiaffen,  weld)e  ja^lreic^e  ^Ingeftellte  unb  Strbeiter  biefer 
®efd)äfte  nölljigen,  in  ben  SSorflöbten  unb  Sßororten  SBoljnung  ju  net)men.  SBirb 
aud)  ber  baburd)  bebingte  Slufwanb  an  g^itlfgelb  beftenfatlS  burd)  bie  billigeren 
DJiietlien  an  biefen  ^(ä^en  auSgeglii^en,  fo  bleibt  bod)  immer  ber  beträd)tliche 
^eitnerluft  beftelien,  ber  bnrd;  bie  täglidje  Ueberwinbung  ber  Entfernungen  ben 
93etl)eiligteu  entfteljt  unb  nomentlid)  in  Strbeiterfreifen  f)äufig  jur  ©ntfagung  auf 
ba§  gemeinfame  9Jiittog§mal)l,  bamit  aber  jur  Soderung  be§  ^^-amilienlebenS 
beitragt.  3)te  fieute  würben  lieber  in  ^)öl)^t  gelegenen  ©todroerfen  woljnen,  wenn 
fie  bafür  im  Snnern  ber  ©tabt  bleiben  tönnten.**)  SDes^alb  wäre  ju  erwägen,  ob 
e§  nt;^t  red^t  unb  biüig  fei,  wenn  man  ben  Unternel)mern  üon  2Kaarenl)äufern  nub 
bergt,  jur  ^^flidjt  ma^te,  an  ©teüe  ber  ju  befeitigenben  SDSo^nungen  anbere 
gletdjortige  in  ll)unlichfter  9iol)e  ber  bisherigen  ju  befd)affen.  S)aju  werben  bie 
•Semeinbetierwaltungen  um  fo  eljer  bered)tigt  fein,  al§  ber,  bem  bie  gefd)äftliche 
2lu§nu^ung  eines  ganjcn  §aufea  geftottet  wirb,  bamit  feinen  ^Rai^barn  gegenüber, 
bie  nur  im  @rbgefcho&  i^äben  eingerichtet  Ijaben,  nid^t  nur  einen  bebeutenben 
93orfprung  erlangt,***)  fonbern  fie  aud)  mittels  ber  2luffaugung  fteiner  ©efdjäfte 
burd)  feinen  (Großbetrieb  infofern  fdjäbigt,  als  bamit  bie  5Jlachfrage  nad}  Heineren 
®efd)äftglofalen  tierringert  wirb  unb  fomit  bie  §äufer  im  SBert^e  finfen.  ^füer- 
bingS  wirb  man  aud)  i^mhei  nidjt  Unmöglidje»  oerlangen  bürfen  unb  namentlid) 
für  fold)e  ©efdjäftsljäufer  unter  gewiffen  lauteten  meljr  ©todwerfe  unb  ®adj= 
auSbau  geftatten  müffen,  bamit  biefe  oberen  ©efdjoffe  ju  gamilienwofjuungen 
eingerid)tet  werben  fönnen. 

jDer  SinWanb  ber  geuergefäl)rlid)feit  fold)er  SBof)nungen  Wirb  baburch  hiu= 
fällig,  ba^  nidjt  nur  in  ben  fog.  ^immelSfraljeru,  wie  fie  in  5lmerifa  üblid)  finb, 
eine  folc^e  33enu^ung  ber  oberen  ©todwerfe  praftifd)  burd)gefül)rt  ift,  fonbern, 
ba|  eö  aud)  bei  un§  je^t  fd)on  sal)lrei(^e  §äufer  giebt,  bereu  unterfte  2,  o  ©tod= 
werfe  als  @efd)üftslofale  benu^t  Werben,  wö^renb  barüber  SBohnungen  liegen, 
ot)ne  bafe  man  leitere  für  befonberS  gefä^rbct  tjäü. 

@g  füljrt  baS  auf  bie  öielumftrittene  x^va^e  ber  ©eftottung  bon  ®ach= 
Wohnungen  unb  ^ReKerwohnungen,  bejügl.  bereu  bie  5»-)9ienifer  faft  einftimmig  bie 
?lnficht  oertreten,  ba^  biefelben  ber  ©efunbheit  abträglich  feien.  Spricht  bod) 
SBehbergt)  ben  ®ad)Wohnungen  fogar  „SJianget  an  2id)t"  gn.    SDaS  Sediere 


*)  SSergl.  Uüxtüa,  a.  a.  D.,  @.  48. 

**)  SSergf.'  eof;n,  a.  a.  D-,  ®.  26;  gdjviftcii  b.  ajeveitiS  f.  ©ojiaf^jol.,  33b.  XXXIII,  @.  44. 
■**)  SSevgf.  5)amafd)fe,  a.  a.  D.,  ©.  55. 
t)  3t.  a.  D.,  (5.  7. 
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i[t  einfadE)  bamit  511  iribertegen,  ba^  ©c^neiber,  ©tieferinnen,  5Rä{)ennnen,  Sifeteure, 
S3ilbfd)ni|er  u.  \.  \v.  mit  SSorliebe  ®ac^lt)o{)nuncien  gerate  be»  guten  Sicktes 
tregen  auffudjen  unb  bo^  qu§  gleidjem  ©runbe  ^^otogroplen,  Äünfller  u.  f.  xv. 
i^re  ?(telier§  ebenfaü§  jumeift  „unter  bem  3)ad)e"  einbauen  laffen.  ?[6er  audj 
bie  fonftigeu  33ebenfen  gegen  jE)ad)=  unb  ßeüernjoI)nun(ien  laffeii  fid)  let^t  miber^ 
legen  mit  bem  abermoligen  ,'pininei§  ouf  fruf)ere  Qtikn,  in  benen  biefe^Oen  an= 
ftoublloS  beftanben  ^aben,  bte  SJJenfdien  ober  bestjatb  uic^t  fränfer  ober  geneigter 
ju  Sranftjeiten  gemefen  finb,  a(§  t)eute.  3m  ®egenl^ei(  raebt  fid)  um  ®a(^fiüb= 
c^en  unb  S)ad)fen[ter  eine  üielftimmige  ^oefie  all  beweis  ber  93eliebt^eit,  beren 
fid)  bie  3)ad)mot)nungen  gerabe  bei  ben  „!(einen  Seuleu"  ju  erfreuen  t)Qtten;  unb 
mit  ?ied!t,  benn  biefe  oijue  Diel  Soften  lierjufteüenben  Quartiere  geftatteten  audj 
ben  SDJinberbcmittelten  eine  93ie(--  unb  SBeiträumigfeit  in  ber  93enu^ung,  bie  man 
bei  unferen  niobernen,  t)i)gienifd)  fo  fetjr  gerät)mten  fleinen  äöoi)nungen  oielfac^ 
in  peinlidjftcr  ÜBcife  tiermifef*^)  Sellerttjo^nungen  aber  finb  namentlich  it)rer 
SBärme  megen  bei  Unbemittelten  fet)r  gefc^ä^t,  roaS  für  Seute,  bie  tagsüber 
au^er  bem  §aufe  finb  unb  ^Ibenbä  nidjt  erft  nod}  Qdt  unb  ®etb  auf  üieleS 
geuevn  oeriuenben  mögen,  oon  nic^t  ju  unterfdjä^enbem  Si^ert^e  ift.  fommt 
bei  2)ad^=  luie  bei  ^ieÜermot)nungen  immer  barauf  on,  luie  biefetbcn  angelegt  finb 
unb  luie  fie  benu^t  merben.*'^  Ui'b  fo  mirb  aud)  l)ierbei  bie  Saiipolijeibe^örbe 
inbioibuatifiren  müffen  unb  nid)t  fd)ted)tmeg  ^Dad)  unb  ßeöermotiuungen  n)eg= 
betretiren  bürfen,*"*)  luie  anbererfeit?  e§  roieber  im  Sntereffe  bc§  .^auäeigent^ümerä 
liegt,  foldje  2i3ol)nungen  nur  on  X^eute  ju  uermietf)en,  bie  fie  oud)  ongemeffen  ju 
benu^en  miffen.  (Siiie  ^amifie  mit  Dielen  fleinen  itinbern  luirb  man  ebenfo  luenig 
unterm  2)adj  luie  im  kcüet  njotjuen  laffen  —  ba§  verbietet  bem  §auleigentt)ümer 
fd)on  fein  eigener  5}ortf)eil. 

jDoä  Snbiuibnatifiren  ift  ober  nidjt  bIo§  bei  jDod)'-  unb  SteQeriuo^nungen 
uou  S^Jbt^en,  fonbcrn  bei  allen  $Bol)nungen,  unb  gerabe  bo^  ift'iS,  mag  unfere 
33ougefel3e,  93auorbnungen  unb  ^-öaupolijeibe^ijrben  uielfod)  uermiffen  laffen  —  e§ 
luirb  JU  Diel  nod)  ber  ©djablone  gearbeitet.  Sn  biefer  93ejiel)ung  ift  bem  neuen 
fiidjfijdjen  SSaugeJel^e  uom  1.  Suli  1900  nad)jurü[)men,  baf]  e§  onbere  5öaf)nen 
einfd)logt  unb  enblid)  ber  SnbiuibuoUtät  ju  i^rem  ilied^te  uerl)ilft  —  oft  freilidj 
oud)  oU^ufetjr,  benn  c§  t)at  fogar  barauf  uerjidjtet,  gemiffc  fad)ted}nifd}e  9'{or= 
malien  in  feine  j^mingenben  Söeftimmungen  anf^uneljmen,  obfdjon  uon  fadj^ 
männifdjer  ©eile  biefer  9JJangel  bei  ben  2anbtag§=53erl)anb(ungen  über  ba§  öiefefe 
gerügt  luurbe.  Sebesfolll  ift  aber  bem  inbioibueden,  bem  perfiJnlic^en  93auen 
burd;  bo§  fäd)fifd)e  Soiigefe^  eine  ®affe  gebrod)en  luorbeii,  bie  t)offentlid)  in  ben 
93augefet}en  onberer  Staaten  il)re  gortfe^ung  finbet.  — 

®er  britte  1l)eit  ber  SBoliuungsfrage,  bie  9)J iett)f rogcf)  ift  ber  am 
intenfiüften  foi^iale  Xl}eil.  5jie  2Ko^nung§baufrage  ucrliert  ba  üiel  uon  if)rer 
füjiolen  93ebeutung,  luo  e§  fid)  um  ($igenmol)nl)äufer  l)onbelt;  bort  bleiben  bann 
nur  bte  nad^borrec^tlidjen  unb  allgemeinredjtlidjen  föefid)t§puntte  beftel)en,  luäl)renb 
bie  priootrec^tlidjen  in  ber  ^)iegel  in  ben  a3ert)ältniffeu  bei  ißou^errn  felbft  il)re 
yöfung  finben.  ®ie  3U{ietl)frage  bogegen  ift  in  ollen  il)ren  Slieilen  uon  fojioler 
Jöebeutung,  benn  fie  fd)afft  nid)t  nur  oOgemein^  unb  nodjbarredjtlic^e  5J3eäiet|ungen, 
fonbern  öucö  in  il)rem  piiuatred)tlid)en  Xl)eile  cntftel)en  a^er^ältniffe,  bie  uon 


*)  SSevgl.  Sc[)ivmcv,  n.  a.  D-,  S.  11. 
*'=)  %k^i  miifito  aud)  yccj.^^liatl)  u.  ^coftiti  in  feinen  SSovtviii-ien  ütiev  „bie  ftät>tifi()e 
SBoljnuncjäfi-ngc"  in  bev  ®ve«bniT  (i)cl)eftiftunii  zugeben. 

***)  ®o  tritt  nacl)  einer  llfitt()ei(unq  beS  .^lannoD.  Gouvicr  ü.  15.|2.  1901  gegenwärtig  in 
S){cub§&urq  ein  Söoljnungämanget  tjerüür,  lueit  bort  bie  unter  bett  ftiiöeren  Seftung^gefeten 
entftanbenen'5Sür)nungcn  5.  Xi)l  gefctitoffen  »erben,  ,v  in  ber  Söeuu^ung  eine  »eidjräntuug 
crfaijren  foHen. 

t)  '?afi  bic  S!Biif)nung§fraqc  nnd)  „Wictdfragc"  ift,  r)alie  icf)  nur  Don  Wangofb  in  „(Tin 
9{eict)-Jluo^nnng'?gcic^"  (ß.  9/10)  anedunnt  gcfunben. 

4 


—    50  - 


füäialcii  ®e[id)t§pimften  betiad^tct  werben  nuiffen.  @§  fei  in  le^terer  Se^iei^un^ 
nur  an  bte  Seftimmuii^en  bes  93.  ®.'93.  erinnert,  bie  al§  „jluingenbeg  §{erf)t"  in 
unferem  äRtett)redjt  befannt  finb. 

®ie  SJJiei^frage  Ijat  e§  ju  tf)un  1.  mit  ber  [osialen  (Stellung  be§  SJüet^enben 
unb  ber  tjierauf  fidj  grünbenben  roirttjfdjafttidjeu  ilapa^ität  beSfetben;  2.  mit  ben 
örtlidjen  Seben§-93ebingungen,  bie  man  in  öejug  auf  ba§  9JHett)raof)nen  furj\t)eg 
bie  „S^o^nfitte"  nennen  fann;  nnb  3.  mit  ben  93ejiet}ungen,  in  bie  ber  SOfiett)er 
burc^  ben  SJJiettjtiertrag  jum  9Sermiett)er  jotool^t,  at§  ju  ben  fonjtigen  .§au§= 
t)emot)nern  tritt.  ®§  Ieud)tet  ein,  ba^  ber  SRiet^er  in  allen  3  SBe^iei^ungen  ein 
n^eit  lcbf)aftere§  birefteg  Sntereffe  on  biefcm  Sf)cil  ber  3So^nfrage  l)at,  at§  an  ber 
it)n  nur  inbireft  berüljrenben  2Bo^nung§  b  a  ufrage*)  unb  wenn  l^rotiftul  **) 
fd)on  je  nad)  ben  üerfdjiebeueu  SSerf)ältniffeu  ber  arbeitenben  klaffen  öer= 
jdjiebene  „Ööfungen"  ber  SBo^nunggfroge  forbert,  um  mie  üiel  fd^miertger 
geftottet  fid)  bie  ^^lufgabe,  inenn  man  bie  2Sol)nung§frage  nidjt  nur  al§  §lrbeiter  = 
n)ol)nung§froge  auffaßt,  fonbern  im  ©(rau^'fdjen  ©inne  al§  eine  ^rage,  bie  bie 
©etiölferung  eines  ganzen  2anbe§  angeljt!  (äin§  aber  wirb  mon  immer 
feftlialten  müfjen:  3)ie  „9J?tetl)frage"  fann  e§  nur  mit  foldien  93eöölferung§= 
fdpid)ten  lt)iin  l)aben,  bie  tl)atfäd)lid)  im  Staub e  finb,  über ^  aupt 
eine  SSoljuung  ju^  mietl)en.  SDie  3J{ietl)frage,  ergo  audj  bie  2öof)nung§= 
frage,  fi^eibet  alfo  non  tiornljerein  alle  '^^erfonen  au§,  bie  nic^t  in  ber  Sage  finb, 
au§  eigener  Alraft  eine  2;9ol)nung  beja^len  ju  lönneu.***)  ®§  fomuit  junäc^ft  nid)t 
barauf  an,  mieuiel  Semnnb  für  eine  SBo^nung  ausgeben  fann,  fonbern  ob  er 
überf)aupt  eine  SBo^^nung  felbftftänbig  ju  beftreiten  nermag.  @§  fommen  mithin 
nidjt  in  23etrad)t:  bie  Dbbad)(ofen,  bie  notorifd)  Slrmen,  bie  burdj  5lranll)eit, 
Ungliid§fälle,  Slrbeitä-  nnb  ©teKenlofigfeit  ober  au§  fonft  hjeldjen  ®rünben 
tiorüberge^enb^aljluugSunfä^igen,  enölid^  ©ntmünbigte,  ©eiftesfd^tnadje,  ©iedjeu.f.m. 
gür  alle  biefe  ^erfonen  Ijat  bie  S[öoljltl)ätigfeit  bie  2öol)nung§  = 
fürforge  jn  übernel)men,  fei  e§,  bafj  bie  organifirte  ?lrmenpf(ege  fid)  i^rer 
annimmt  ober,  baf3  bie  ^ritiatJnol)ltl)ättgfeit  für  fie  eintritt  ober  enblidj,"  ba^  unter= 
ftü^ungspf(id)tige  S3erliianble  jeitmcilig  für  bie  SBoljuung  unb  bereu  SSeja'^lung 
^u  forgen  !^aben.  Somit  fällt  ba§  fogcnamite  2Bol)nung§elenb,  lueli^eS  man 
gen)ö^nlic^  in  bie  2Bol)nuug»froge  eiubesieljt,  au§  ben  (ärörterungen  berfelben 
^erau§,  benu  fie  finb  meber  ein  @egenftanb  ber  2Bol)nungsbaufrage,  nod)  ber 
9}fietl)frage.  SDa§  SSoljUunggelenb  ift  eine  @ac^e  ber  Strmenpflegef)  ober  ber 
prinatcn  3J{ilbtl)ätigleit,  unb  ttjeun  fid)  ©d^ilberungen,  mie  bie  oon  Steber, 
@d)irmer,  SBeber  unb  ^nberen  barin  gefallen,  bem  203o^nung§elenb  bie  §art* 
l^er^igteit  ber  §au§eigentl)ümer  gegeiiüberjufteKen,  bie  üou  Slrmen,  ^'raufen 
unb  3lrbeit§unfä^igen  bie  SOfiet^e  für  „bie  Siidjer"  forbern,  fo  bemeift  ba§  nur, 
ba^  bie  §erren  ^erfaffer  fid)  abfolut  nid^t  flar  finb,  an  men  fie  i^re  SSormürfe 
ju  rid)ten  t)aben:  fie  geljören  ber  öffentlidjen  ?lrmenpflege  unb  ber  priüaten 
aKilbtljätigfett,  bie  beibe  bem  maf)ren  @lenb  unb  ber  9^oi^  ju  tnenig  nad)  = 
äugeljen  öerfleljen  unb  oielfad)  Seute  unterftü^en,  bie  jmar  eine  rcc^t  jämmerliche 
i0äene  aufjufleden  unb  einen  großen  ^Rottiftanb  ju  tjeuc^eln  miffen,  bie  aber 
burdjouS  nid^t  immer  fo  arbeit§unfäf)tg  unb  bebürftig  finb,  um  öffentlid)  ober 
priüater  2Seife  unletftütjt  merben  ju  muffen.  @§  giebt  foldie  „?lrme",  bie  e§ 
fid)  bei  ben  öon  ollen  «Seiten  flie^enben  Unterftü^ungen  rei^t  mo^l  fein  laffen 
unb  fogar  Sßaargelb  fparen,  ja,  bie  il)re  2Bol)nung  abfid)tlid)  üernadjtäffigen,  um 
bei  ben  infpijirenben  ^^erfonen  ben  @inbrnd  größter  S?läglid)feit  l^eroorjnrufen. 


*)  5öci-(5r.  SScvIjanbl.  Sevliiiei-  3h-d)iletteiT,  ©.  17. 
**)  31.  a.  D.,  ®.  6. 
***)  üBevgl.  9Jeid)arbt,  a.  o.  £).,  ®.  2. 
t)  3n  bei  9iii-bDvfei-  SßLifjnungefommiffion  erffärte  ber  DJInciiftratÄbeilretev  mit  9ied)t: 
„übcr"f)nupt  werbe  bie  ©labt  )elU  bie'llnterbriiicjimfl  ber  2SD(}iiun9§(oieii  nl§  einen  Vlft  ber 
3trnieiipftege  bel)anbelii" ;   iiub  trojjbem  ein  Sojialbeinüfrat  bagegen  iprad),   blieb  ber 
SIJagiftrQtSüertreter  bobei,  bof;  bie  Stobt  ben  Dbbnd)(ofen  gegenüber  al"§  Strnunüerbnnb  nnf= 
antreten  fjobe  („^ßorU'cittl"  n.  25./3.  1901). 
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>^H)i[cften  ^Irnnitf)  unb  fd;(edjfem  SSol^nen  6e[tef)t,  \vk  SOiangolb  ganj  ridjtig  fagt,*) 
bie  oUerengfle  ^üerbiitbuitg.  ©rfeimt  man  bieg  akr  an,  fo  muf]  nmii  für  biefeg 
„fi^Iedjte  Söo^neti"  aw5)  ^Diejenigen  üerantrooitfid^  machen,  bie  ber  ?(rinutr)  ba§ 
iiefien  erlräglid)  niad)en  berufen  finb;  nidjt  aber  bie  §au§eigentf)ümer,  bie  bod) 
nidjt  ex  officio  ba§  IHmt  eines  ^rmenpflegerS  ober  einer  ©tiftsbome  befleiben, 
fonbern  bie  ju  il)ren  9J{iett)ern  in  einem  rein  gefdjäftUdjen  33ert)äUni§  [tel)en.*'') 
©0  wenig  man  —  obgteid)  bie  9iat)rung  bod}  nod)  midjtiger  ift  a(a  bie  3Kol)nung***)  — 
nom  i^leifc^er  ober  95nder  forbern  barf,  ba|  fte  i|re  SSaare  ben  ^rmen  gratis 
ober  ju  billigerem  S^xü\t  abgeben,  a(§  iljren  anberen  ßunben,  fo  wenig  barf  man 
oom  §au§eigenll)ümer  toerlongen,  ba^  er  bie  Söoljnungen  feinel  §aufe§  ben 
Firmen  umfonft  ober  gegen  nur  geringes  Snlgelt  überlaffe.  ©otlte  biefe  ^^Infic^t 
burdjgreifen,  fo  luütbe  fe^r  balb  überljaupt  ^iiemanb  meljr  arbeiten  wollen:  SKider, 
j^leifd}er,  §auleigentf)ümer  u.  f.  w.  müf3ten  ja  bie  gaullcnjer  erljalten.  ©ine 
äi>ot)nnott)  im  ©inne  be§  „SBo'^neng  ber  Slrmen"  wirb  el  folange  geben,  aU  e§ 
eben  Slrmc  giebl;t)  bie  ^.'(rmnttj  ju  befeitigen,  faun  aber  ntd)t  Slufgobe  ber  §au§^ 
eigenlljümer  fein,  unb  fo  barf  man  if)nen  aud)  nid}t  bie  iöefeitigung  beS  fd)led)ten 
5fi$o^uen§  jnnuitljen.  Unb  bod)  ift  e§  immer  nod)  beffer,  fc^ledjt  jn  wohnen,  al§ 
gar  feine  S5>ol)nung  ju  Ijüben,  unb  e§  foflte  üielmel)r  anerfannt  werben,  wenn 
Semanb  ou§  eigener  Äraft  eine  —  Wenn  aud)  nnuiJänglidje  —  2üot)nung  betjouptet, 
ftatt  fid)  mit  ,'pülfe  Don  ?((mofen  eine  beffere  SBoljnung  jn  üerf^affen,tt)  bie  im 
Uebrigen  feine  93ebürftigfeit  nid)t  jn  oerbeden  oermag.  Sft  boij  bie  ^iBol)nnott) 
feljr  Ijäufig  nidjtg  aubereS  als  cine^^ettennot^.ftt)  §ier  wäd)ft  fid)fomitbie333ol)nungS= 
frage  einer  einfadjen  ?lrmenunterftü^ung§frage  ou§,  bie  ju  erijrtern,  an^erl)alb 
be§  93ereid)e»  biefer  ?lrbeit  liegt. 

9hin  fann  e§  allerbingS  eine  fotrfje  SfiJol^nnotl)  ond)  in  Greifen  geSen, 
bie  nidjt  ju  ben  oorgcuannten  ^l'ategorien  geljören,  fonbern  bereu  wirtl)fd)aftlid)e 
unb  fo,^iale  ^|<ofition  il)nen  baS  felbftftänbige  (Singetien  eineS  9)(ietf)0ert)ältniffe§ 
red)t  Wot)l  geftattet.  ber  weitaus  gri3^ten  ^ü\]l  biefer  ^^äUe  wirb  man  aber 
Wot)ruel)men  fonuen,  bafj  entweber  ber  SOiann  ober  bie  ^-rau  —  meift  bie  legiere  — 
eS  an  ba  ui)ll)igen  2ö3ivll)fd^aftlid)feit,  Orbnung  unb  ©auberfeit  fetjlcn  laffen.") 
§ier  aber  tann  nur  baS  gute  S3eifpiel  3Banbel  fd)affen,  unb  baS  wirb  am  el)eften 
nid)t  ba  gefd)e[)en  {onnen,  wo  eine  gtiijsere  Qa\]i  gleid)artiger  Elemente  jufammen^ 
WD^nt,  bie  fid)  gegenfeitig  nic^t  fonbcrlid)  ^u  „geniren"  braud)en,  fonbern  wo 
eincifeit^  eine  beftimmte,  wenn  audj  uid)t  gerobe  „militärifd}"  ftrenge  ^anSorbnung 
gewiffe  ^^flic^ten  auferlegt,  anbererfeitS  bie  Crbnuug  unb  Siettigteit  ber  SSoljuungen 
anberer  §auSgeuoffen  baS  ©d)am=  unb  (S^rgefiitjl  auc^  ber  miuber  wirtl)fdjoftlid^en 
Elemente  wedt  uub  rege  tjält.  ®ie  §auSorbnung  in  einem  bürgerlidjeu  253üt)nl)aufe 
ift  um  bci^W.llen  üon  fo  grof^er  er5iel)erifd)er  SÖirfuug,  weil  fie  ben  53etf)eiligten 
jum  Seiuu^tfein  bringt,  ba^  fie  in  i^rem  Sntereffe  erlaffen  ift,  nid)t  nur  in  Um 
beS  §auSljerrn,  wätjvenb  bie  ^auSorbnungen  in  ben  Käufern  ber  93augei'.offei'.* 
fc^aften  met^r  auS  gurdjt  oor  ben  g-olgen  it)rer  iJiic^tbcadjtung  inne  getialten 
werben;  ii)re  erjiel)erifc^e  SCBirfung  evUfd)t  meift  mit  bem  3luSsuge  auS  fold)cu 
§äufern,  ber  oft  eben  biefer  militärifdjen  §auSorbnuugen  wegen  eifolgt.  — 


*)  ?(.  a.  £.,  ©.  15;  fcnicv:  üiii  9!cid)Suicil}iiuiuv5i^'M'-  ®-  rMeic  Mreife  bcv  'i^cliöltcntiig 
itiib  üLiev^aupt  jii  arm,  um  „ijiit"  lnofiiicu  jit  fönuen,"  unb  cbenbajclfaft,  6.  15. 

**)  SJcvgl.  (Sngeis,  a.  a.  C,  <&.  14;  f.  aud)  bie  Sfuntcrfung  ju  9ti-.  9r>,  %ab.  I. 
***)  S8cvgl.  Äauip,  a.  a.  £).,  ©.  5;  Qud)  Jnibiugcr,  a.  a.  £).,  <5.  17,  „ber  93efricbigung 
beö  2öii()iunigkiebüvfm|)c-J  geht  üov  bicSi-n-gc  fiiu  9?a[)rung  unb  iUeibuiig";  ©d)äfi(e  u.  l'edjler, 
'ihm  Söeitvng?,  S.  4;  '-JJJaugolb,  a.  a.  0.,  <£.  59. 

t)  aSevgl.  3[)tangoIb,  a.  a  D.,  6.  03,  iomie  bie  SBcmcvtuug  ,^u  9Jv.  89  in  Xab.  I. 
tt)  58crgl.  ßamV,  a.  a.  D.,  S.  23. 
ttt)  Sßergl.  Sd)ivmev,  a.  q.  D.,  S.  49;  Sect,  bic  SSor^mingSfvage  1898. 

«)  aScvgf  aitaugütb,  a.  n.  S.  45:  „?tnt  fd)(ed)te|teu  fiefjt  c§  genteiufjin  uid)t  bn  nu§, 
wo  bie  2s.!or)nuiig  am  ld)'«f)'fffe"'  foubevn,  um  bie  gvaii  tväge  uub  fct)mu!jig  ober  bev  Wami 
tnmfjüdjtig  ift." 

4* 


Um  Beurt^eiten  ju  fönnen,  lüelc^en  (Siiiflufj  bie  fo^iaie  ©tetlung  unb  \vixt^)' 
fdjQftlic^e  ^'apajilät  ber  9}üet^er  auf  ba§  9JfietI)t»er^äUni&  f)at,  mu^  man  fid) 
Stmäd][t  flar  madjen,  ii)eld)e  58et)öl{eruii9lfd)id)ten  auf  ein  SJ^etj^iDo^uen  angeiniefen 
finb.  S)a§  tDerben  in  erftec  Stnie  alle  jene  ^erfonen  fein,  beren  (Srnjerb§= 
üerl)ä(tniffe  eine  bouernbe  ^Rteberlaffung  an  einem  ^ia^e  nid)t  julaffen,  ttteit  bie= 
felben  jeberjeit  fid)  önbern  fönnen.  5£)at)in  lutvb  mon  junädjft  aUein^bl^ängtg* 
feit  öon  Stnberen  ober  üon  93e^brben  ftetjenben  $erfonen  red)nen  müffen,  fomeit 
nid^t  befonbere  Umftänbe  einen  foId)en  SBec^fef  in  ber  (SrinerbStfiätigfeit  au§fd)tiepen ; 
atfo  9[rbeiter*)  (mel(eid)t  mit  Stulna^me  bon  33erg^  §iitten-,  Söalbarbeitern 
unb  äf)nlid)cn,  bie  burd)  bie  lofafe  2(rt  unb  Söeife  it)rer  i8efd)äftigung  me^r  on 
bie  ©djofle  gebunben  finb  unb  beSfjalb  u.  U.  ein  Sntereffe  an  ftänbiger  SBofjnung 
gewinnen  fönnen),  ferner  Singeft  eilte  bon  ^ribatunterne^mungen,  fon^eit  e§  fidj 
nid)t  um  fog.  SebenSflellungen  fjanbeft,  33  e  a  m  t  e ,  fofern  fie  ber  SSerfe^ung  unter* 
liegen.  S)amit  ift  aber  ba§  Kontingent  ber  auf  9Jfietf)n)ot)nungen  Slngemiefenen 
feine§iüeg§  evfd)öpft.  SOfan  njirb  aud)  ou§  ben  Greifen  ber  f elbftftänbig  @r= 
merbenben  olle  S^iejenigen  l;ierl)er  red)nen  müffen,  beren  geiuerblic^e  Slfjätigfeit 
felbft  entmeber  einen  öfteren  2Bed)fel  be§  Slufent^alteg  nöti)ig  mad)t  (^Igenturen, 
5^ommiffion§gefd)äfte,  ©c^auftellungen),  ober  noc^  nidjt  jene  ©tetigfeit  erlangt  l)at, 
bie  eine  bauernbe  Slnfiebelung  inünidjensnjert^  erfc^einen  lö^t,  (junge  Slnfänger  in 
allen  (Semerben,  angeljenbe  S^itnftler,  ®elef)rte,  9ie^t§anmälte,  Slerjte).  ©nblic^ 
mxh  man  f)ierf)er  ou^  bie  '^at^i  ®erer  redjuen  müffen,  bie  —  ber  materiellen 
(Sorgen  be§  Seben§  lebig  —  ber  inec^felnben  ©enüffe  falber  i^ren  Slufent^alt 
balb  Ijier,  bolb  ba  nel)men,  ober  bie  —  jinar  bauernb  an  einem  Drte  auf^älttid)  — 
fid)  nid)t  bie  Saft  eine§  eigenen  S3efi^tf)um§  auflaben  njoüen.  ?(u8  biefer  Sluf= 
jä^lung  n)ivb  erfid)tlic^,  bo|  e§  53ebölferung§fd)ic^ten  ber  üerfd)iebenften  fojialen 
©teüung  finb,  lyelt^e  auf  ^efriebigung  it)re§  2ÖBol)nung5bebürfniffe»  jö^len,  unb 
bo^  e§  ba^er  nid)t  angöngig  ift,  bie  SBo^nungSfrage,  recte  9JJietl)froge  nur  im 
©inne  einer  ober  einiger  biefer  fojialen  ©d)id)ten  anjufaffen.  SlnbererfeitS  inirb 
man  l)iernad^  gugeben  müffen,  ba^  meite  Streife  unferer  l)eutigen  S3ebölferung  nid)t 
barauf  angeujiefen  finb,  jur  SÜiiet^e  ju  tt)of)nen,  unb  menn  bennod^  ©d)mollet**) 
bered)net,  ba§  90— 96"/o  aller  ^^omilien  in  fur,^en  5?ünbigung§terminen  jur  9){iet^e 
n)of)nen,  fo  fann  man  t)0§  nur  für  ein  nationales  Unglüd  l)alten.  Srijotfadje  ift, 
boB  bon  Q^l-i  9JJillionen  felbftftänbigen  DJJänuern,  bie  Slnfprud)  auf  Sobenbefi^ 
l)ätten,  4  9JäUionen  nid)t  jur  Sanb--  unb  ^orfttt)irtl)fd)aft  gel)ören,  unb  !^iertion 
nur  rnnb  1  SO^fiKion  ^auSeigenlpmer  finb.***)  Stöürbe  l)ieröon  nur  ber  6.  X^eil 
;iur  ?lnfäffigfeit  gelangen,  fo  bebeutete  bo§  einen  ^äufer^ßumad)»  bon  V-2  SJfiüion 
©tüd.  ®amit  mürbe  allerbingS  bie  2Bol)nun9§frage  aud)  nid)t  „gelbft",  aber 
bod)  ein  gut  ^l)eil  weiter  gebraut  fein,  benn  felbft  wenn  biefe  500000  neuen 
93efi^er  fi^  nur  fleine  §äufer  mit  3,  4  SBo'^nungen  bauten,  fo  würben  baburd^ 
bod)  IVo— 2  9Jfiüionen  Familien  untergebrad)t  luerben  fönnen.  ^ebenfalls  giebt 
bie§  einen  gingerjeig,  nad)  meld) er  ©eite  ^in  bie  SBo'^nungSfrage  fort= 
jiuentmideln  ift.  5JJi(^t  nur  finb  fleine  S3efi|er  ber  ftd)erfte  unb  juberläffigfte 
'jl)eil  ber  33ebölferungt),  fonbern  bie  9'feigung,  fein  i^auS  mit  2,  3  anbern 
Familien  ju  tl)eiten,  ift  im  beutfd)en  SSolfe  fo  berbreitet,  ba^  felbft  bie  S3auä 
gefeClfdiaften,  meld)e  ®igentl)ümermol)nungen  bauen,  bem  ^aben  3ied^nung  tragen 
müffen  unb  je|t,  fomeit  fie  @rmerb§l)äufer  bauen,  faft  Qn§fd)lie^lic^  Käufer  mit 
2—3  2Bof)nungen  ^erftellen.ft) 

@§  gef)t  aber  au§  obiger  ^ufammeuftellung  oud)  ^erbor,  ba^  bie  mirt^- 
fd)aftlid)en  SSer^^ältniffe  aller  biefer  Äotegorien  fel)r  berfd)tebene  fein  müffen,  unb 
baf3  bemnad)  ba§  Wa^  it)rer  i^ebenS^oltung  aud^  ba§  3[Bol)nung§b ebürfni^  in 


*)  $8crgr.  C-)ci1nei-,  q.  a.  D.,  6.  257. 

**)  Sßergl.  SdjmüIIcr,  föniiibrij5  ber  Mq.  58Dlf§iuivt^fJ)nft§fe^ve,  ©.  379. 

***)  SSergl.  ®rn«et(,  bie  2Spr)mnig§notf),  ©.  15 

t)  S3ei-g(.  ©d)viflen  b.  58evem§  'f.  eoäialpolilif,  58b.  XXXIII,  ©.  63. 

tt)  SSergf.  ebenbafetbft,  @.  69. 
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\t^)x  ticrfc^iebenem  Umfange  eifc^einen  laffen  lüitb.*)  Unb  in  biefev  93ejtet)un9 
niu§  gefagt  werben,  bQf5  bie  in  ben  legten  30  Satiren  jum  S)urd)brucf)  gelangte 
nioteneOe  2eben§auffaffung  in  SSerbinbung  mit  bem  manchenorts  [teigenben  SBo^t^ 
ftanbe  biefeg  ©ebürfni^  in  ben  Singen  SSielet  gtö&er  gestaltet  t)at,  at§  e§ 
jeinev  dlaim  mö)  nnb  ben  übrigen  £eben§anjprüd)en  angemeffen  fein  bürfte.  äJfan 
f)at  fid)  üie(fad)  gerabe^u  einem  2öof)nung§iuj:u§  ergeben,  ber  meber  mit  ber 
fojiaten  ©telinng,  nodf  mit  ben  lutrtf)fdjQftiid)en  3Ser^ä(tniffen**)  ber  Sßetreffenben 
im  ©infiange  [te[)t,  unb  ber  Stnfprüdje  an  bie  93efd)affenf)eit  ber  !ffio^nungen  [teüeu 
läfet,  »Die  jie  üergteic^gmeife  fd)on  jeltener  an  bie  St'leibnng,  fa[t  nie  aber  an  tie 
9'{a()rnng  geftefit  n^erben,  ebenbarum  aber  bie  2Bot)nung  üon  benen  ©(eid^geftetttcr 
unb  nod)  me^r  öon  benen  fosial  tiefer  ©teijenben  fef)r  merflid^  abftec^en  Iä§t.***) 
(So  fann  mon  j.  33.  ba§  93erlangen  nad)  einem  „@a(on"  ober  einer  „guten  Stube" 
bi§  tief  in  bie  Slrbeiterffaffe  ^inab  beobachten,!)  obf^on  felbft  in  üielen  bürgere 
Ii(^en  i^reifen  ein  tt)atfäd)lid)e§  S3ebürfni^  bafür  gar  nidjt  üorliegt,  unb  bie  üeute 
fid)  biefcr  guten  <3fube  ju  idiebe  anbermeit  enorm  einfi^ränfen.  3lnbererfeit§  Juirb 
man  aber  gerabe  biefe  !öorIiebe  für  bie  gute  Stube  nid)t  einmal  fo  fet)r  üer» 
urtbeileu  bürfen,  benn  fie  ift  ein  ^^oftulat  ber  feinem  anberen,  luie  bem  beutfdjen 
Siolte  fo  eigenen  Xugenb  ber  ©aftfreunbfc^aft,  bie  e§  jum  ®ebotc  erf)ebt,  bem 
®afte  ben  S^renfi^  im  |)aufc  ju  übertaffen.  @§  ift  ja  jmeifeUoS  eine  lieber-- 
fc^ä^ung  ber  ^flid)ten  ber  ©aftfreunbfc^aft,  ttjenn  iieute,  bie  e§  nid)t  baju  {)aben, 
|id^  einen  „Solon"  (eiften,  benn  e§  liegt  barin  jugteid)  eine  Ueberfdjä^ung  Der 
eigenen  n)irtl)fdjQftlidjen  Straft  unb  fojialen  Stellung,  bereu  fid)  ein  mirflicl)  @e- 
bilbeter  nid)t  fdjulbig  madjen  luirb.  ©ben  borouö  mufe  man  ober  aud)  erfennen, 
baf]  bie  2Bol)nnng  nid)t  eine  Js-ovi»cnmg  ber  Sl'ultur  fein  barf,  fonbern 
ba^  fie  ein  'iU'obntt  ber  Kultur  ift  unb  fein  mu^,  loeun  anber§  fie  nict)t  jum 
geiftlofen  ÜJJobelmagasin,  jur  Xröbelljalle  luerben  unb  ben  2üobnung»int)aber 
roirtljfc^aftlid)  bebrücfen  foü.tt)  SDiefe  Unterfc^eibuug  bilbet  ben  ilerupuntt  bei 
ganzen  Streitet  ^mifdjen  ben  äJertretungen  ber  |)auleigentl)ümer  unb  ben  mobernen 
Sojialtt)eoretifern. 

i^e^tere  ftellen  faft  bnrd^getienbS  bie  33el)auptung  ouf:  „bie  SBc^nung  fei  bie 
©runblage  ber  5?ultur",  fei  eine  „35orbebiugung"  berfelben.ftt)   SÖääre  fie  ba§,  fo 

*)  SScrgl.  '3d)äfflc  ii.  ycd)Icr,  9i\'ue  33citräflc,  S.  36. 

iüevflf.  DJiQOraiiii,  a.  n.  D.,  g.  5:  „Tic  93cfvicbiiiuii(i  bc§  2l'o[)Uuii;^5bebiufiiinC'3  ift 

(cbiqlid)  eine  '^vacic  bi'§  in-vtiuiiioiiS  i^icLit  eine  3iUil)ininii§ivniie  luiv  für  bcnjciiificii 

Staub,  bcffcii  Diiitd  .yi  rjcviiu^  fiiib,  um  fiiv  bie  cvftcu  iiebiuijungcn  ducv  augcmeifcueu 
2.lHi[)uumj  ju  (inuiciiMi";  f.  a.  St'ampffuicijcv,  a.  a.  D.,  S.  29. 

*^  ')  «cifll.  3rf)vtftou  b.  S8cvcin§  f.  So,ya(l.ioIitit,  S8b.  XXXIII,  €.  61. 
t)  3.kn-g[.  Wnugotb,  a.  a.  D.,  ®.  Ifi. 

tt)  'Ikw^l.  Siugev,  n.  a.  D.,  ®.  '2;-}:  „(Si[)ö()tcr  .SUimfort  unb  ücvmc[)vtc  tJleiviu,,  bcv 
SBüt)uunqni  fiinueu  liuv  iufoipcit  ?;-OTtfrf)iilt  cvad)fel  uievben,  a['i  (ic  inucvl)a(b  ber  Wvcu.^eu 
bcv  unrtif)fd)afttid)eii  yciftung'Jfähigfcil  bev  llliicl^cv  LdciCn'u";  f.  ctcubafcUift,  S.  2(1,  über  bni 
2Bo()nungc-anfumnb  ber  ix-anitcu. 

ttt)  SSorgt.  .finnicu,  n.  n.  ®.  „(f->  gidn  uid)l'j,  nuvj  für  bie  unnbci;^bcmitlcttcu 
ftlnffcu  lum  liiilicicr  iln-boulunii  nnb  (iinuiirtnug  uuirc,  aUi  bio  Unilinung",  £.  38:  'S.a 
l'ln«uinrf  bor  y.la'ufdiDcit  luddjft  fo  rcd)t  unb  faft  atlcin  nuf  beut  Sumpftuibcu  ber  „fd)(ed)ten 
aBof)uung":  «labraun,  a.  a.  D.,  S.  4:  „(Sine  befriebigenbe  4M)nftätte  ift  bie  crfte  iöe  = 
binguu'g  für  tirfteignug  einer  fiöfiereu  yebenSftnfe" ;  ?;-n(b,  a.  n.  D.,  to.  4:  „Tic  9lrt  nnb 
®eife  uii'e  bcis  3i.Hd)nnug'j[iebürfnin  'ik'friebiguug  finbet,  ift  nid)t  ctiua  nur  fiir  bie  (Sin.y-Inen, 
fonbern  fiir  bie  («einuimtbeit  nou  ()öd)fter  ^i^c beu  1  nn g" ;  llutcrind)ungen  über  bie  3iHil)nnng3= 
üerl)ä[tni|!e  in  iüeriin,  S.  24;  ^iUolff,  n.  n.  D.,  3.  4:  „'2)0-5  Taheim  mad)t  ben  m-nidKu" 
(nad)  Siuile«);  adjäfite  u.  £ed)(er,  ^Jene  ^innträge,  o.  9:  Tic  allgemeine  5Berbe)|ernug  ber 
ii.Ui()uunge-lH'rl)artiii)|e  ber  nubemiitcfteu  .Ulaffeu  ift  .  .  .  bie  äufjerc  ®  r u  n  bu  o  r_a n-5 f  c  u  n g 
für  ben  (Srfolg  aller  bratlifdien  So.yalveform ;  ^lufgnbe  üon  C^iemeinbe  n.  Staat,  «.10:  „•SrHil)= 
uung  .Sl  nitnrfartor";  Vlrbeilcrfrennb  189S,  ;5,  ©.312:  „Türftige  ^(\il)ruug  unb  .«leibnng 
mad)t  bod)  ben  llfenidieu  uid)t  nolbmenbig  id)led)t,  aber  eine  ^inibnnug,  in  ber  ein  gefitteteS 
;^-amilienleben  nid)t  anfgerid)tet  ober  nid)l  bef)anptel  merben  taun,  nurft  uniiuber  tcl)_lid) 
cutfittlidieub  auf  bie' ^yolföfeetc  ein"  0-öobclfd)Rüugt));  9iuppred)t,  a.  n.  D.,  o.  1;  ©iblouc, 
a.  a.  D.,  5.  15;  Wolli,  a.  a.  £).,  S.  2:  ffloljueii  -  eine  ber  ruubbebiugungeu 

für  bie  leiblid)e  unb  gciftige  5ßof)Ifal)rt  ber  'Oiatiou." 
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[jiilteu  fdjon  'äiüwx  unb  ©üa  in  SBofiuuiigen  (eben  miiffeii,  tuie  \vk  fie  Ijeute  ül» 
„fulturmöfeig"  bejeid^nen;  anbernfoHs  I)ätte  ja  bie  tjeutige  iÜJenfc^^eit  jene  Sluttiir= 
j'tiife,  auf  ber  ju  [te'^en  [ie  fij^  rü^mt,  gor  ricljt  erfUmmen  fönnen  —  bic  SSor« 
bebinguiig  J)Qtte  oefet)U.  !i)ie  Säger^  unb  §irtenüö[fer  f)ätten  cn^tg  in  if)rem 
^uftaiibe  bleitien  rnüffen,  bie  Sfomaben  t)ätten  nie  fefeiiaft  n)erben  fönnen,  benn  e§ 
tel)lte  an  ber  SSorbebingung  biefer  t)öf)eren  ^tutiurftufe  —  ber  guten  2ßot)nung. 
Unb  lüie  ift  e§  benn  mit  un§  felbft,  bie  n)ir  [)eute  SBo^nungSanf^^rüc^e  erf)eben, 
nje(d)e  unfere  SSoreltern  nocf)  nid)t  fannten?  S[t  e§  un§,  weit  irir  in  fteinen, 
niebrigen  Söotjnungen  aufge^uac^fen  [inb,  unmögtid^  gcmefen,  un§  ju  unferem 
t)eutigen  ^ulturnineau  emporjnfd^iuingen?  ®ie  ©efd^idjte,  bie  Xtjatjoi^en  (el)rcn 
ba§  genaue  ©egenttieit,  unb  ba§  üon  feiner  Seite  be[trittene  S3or!^anbenfein  üon 
SÖBoIjnungen,  bie  ben  Slnfprüdjen  ber  „Slutturnienfd)en"  nidjt  genügen,  inmitten 
ber  ^'ulturDüIf er*)  fütjrt  bie  Sef)ouptung,  bafe  bie  gute  SBotjnung  „^or^ 
bebiugung"  ber  Sl'ultur  fei,  ad  absurdum.  (5in  Sluiturüolf  befteljt  eben  nid)t  au§ 
lauter  §öd)[lfuttiüirten,  fonbern  e§  repröfentirt  bie  gonje  ©fata  ber  $luttur= 
luanbtungen,  bie  ba§  ^iiolf  burdjgemod^t  t)at,  benn  ftufen=,  nid)t  fprungiueife  fteigt 
ein  3]c)lf  ;;,nr  §ü'^e  ber  ^'ultur  empor,  unb  auf  jeber  einjelnen  ©tufe  bleiben  S5o(f^= 
genoffen  fteljen  je  nad;  ber  Alraft  unb  bem  SBiüen,  mit  benen  fie  nad)  oben  ftreben. 
yjJan  barf  bcS^alb  bei  ^amp'S  befanntent  SKort:  „9?id)t  gute  Siia^rung  unb 
^Keibuug,  bie  gute  2Bof)nung  fennjeic^net  ein  Siutturnolf""^*)  ben  ^on  nid)t  auf 
„bie  gute  SSo^nung"  legen,  fonbern  auf  ba§  „fennjeic^net".  ®ie  SBo^nung  i[t 
ntd)t  bie  SSorbebingung,  fonbern  ber  ©piegel  ber  5?uttur,***)  unb  in 
biefem  ©inne  ift  and)  ba§  englifc^e  as  the  bome,  as  tbe  people  ju  tierftefien. 
5)ie  Kultur  mufj  bereits  ba  fein,  e^e  fie  fid)  in  ber  SÖ3ol)nung  miebcrfpiegetn 
fann.  Jßie  in  oüen  Se^iel^ungen  bc§  £eben§,  fo  gilt  and)  für  bie  2öof)nung  ba§' 
olte  Söort:  „3eber  ift  feine§  ®tüd"e»  ©djmieb"  unb  fo  mu^  man  auc^  mit  ^niebrid) 
beut  (Sro^en  „Seben  nac^  feiner  ^^acon  feiig  luerben"  laffen.  SCßenn  auf  einen 
Ijc(^9ebilbeten  äRenfd)eu  niebrige  ßi^^^'ner  mit  ffeinen  ^enftern  beprimirenb 
tt)irfen,t)  fo  ift  boc|  bamit  uod)  nidjt  gefagt,  ba^  fie  benfetben  ©inbrucf  ouf 
jeben  nnbereu  SJJenfdjen  aud;  !^erüorbringen;  ja,  ju  Reiten  unb  unter  gemiffen 
Ümftänben  fann  felbft  ber  Sl'ulturmenfd)  fid)  in  foldjen  ßimmern  mof)I  füt)(en 
(in  @ommerlogi§,  in  UnglücfSfäüen  u.  f.  lu.)  unb  er  fann  fid)  nad)  einfadjereu, 
natürlid)eren  ä^erljällniffcn  fogar  fefjuen.  50fifeftänbe  in  2S?Dt)nimgen,  bie  bem 
Stulturmenfc^en  fofort  auffallen,  luerben  tiou  bereu  93ewofinern  oft  gar  nid)t 
bemerft,ff)  unb  felbft  iuenn  man  fie  barauf  aufmerffam  madjt,  finb  fie  feiten 
geneigt,  bie  Hebelftäube  abjuftellen,  lueil  fie  fie  gar  nid)t  al§  foldje  empfinben  fft) 
SJfan  fiat  in  unää^Iigcu  gaden  fog.  „fleine  Seute"  in  gute,  gefunbe  unb  freunbud)e 
2BoI)nungen  gefegt  —  e§  I)at  uid)t  lajige  gebauert,  fo  finb  fie  auf  ba§  Uebelfte 
5ugerid)tet  geiuefen;")  in  onberen  %äünx  finb  bie  ütük  gar  nidjt  in  bie  für  fie 
^ergeric^teten  mobernen  SSoIjtmngen  Ijineinge^ogen,  lüie  33.  auf  bem  faifertid)en 
©Ute  ßabinen.  ©inger  fommt  besl)alb  (a.  o.  D.  @.  27)  ju  bem  ©d)Iuffp: 
„53ei  ber  fulturellen,  njirtl)fd)aftlid)en  unb  fittlidjen  9iüdftänbigfeit  einel  SLIjeileä 
ber  ©inmotjuer  großer  ©tiibte  ift  eine  abfolute  ilofung  ber  2BoI)nung§frage  nidjt 


*)  Sevcjl.  aica^rauii,  n.  a.  O.,  ©.  7. 
**)  Samp,  a.  a.       ©.  9. 

S3evg(.  Sieidiarbt,  a.  a.  X).,  ©.  1  „S;ie  Slulluv(iefcl)ic()lc  lueift  md),  bnf;  bn§  SBorjnljnuS 
j!iu  o((cn  Qcüen  ein  ©^jiegelbilb  für  bie  iUtdiiveutunctclaug  bev  S[>i3Uev  ginue[eii  ifl"  unb 
„ba§  ikbüvfiiifj  nad)  quanlitatiti  nnb  quaiitatiü  bcffercn  SBoIinungeii  ift  eine  ber  (frfc()eituiniien, 
lueldje  ba§  ytuffteiqcn  ber  Sl'ultur  betnnbcn. 
t)  SSevql.  ^M,  a.  a.  0.,  S.  10. 
tt)  aieiQt.  ebenbafetbft,  @.  5. 
ttf)  XJergl.  Singer,  a.  a.      <S>.  77;  (Jin  3{cid)§iüoI)nnn9§ciefctv  <B.  11;  (Sdjirnier,  n.  n.  D., 
@.  27;  Äiireü'a,  a.  n.'  D.,  @.  45;  93ecf,  3ßDfjnnng§fvac]c  189'J,  'S.  5/6. 
")  S^crgl.  J?Qni))ffmcl)er,  n.  n.  G.,  @.  6. 

0")  $8erc(I.  3)entfd)e  .^)nn§t)efit;ev=|]eitunc5  1900,  '3h.  8,  ©.  121,  f.  a.  SOJangoIb,  a.  a.  D., 
S.  59  „Sic  ürnieren  .fiiaffen  c\c6c:x  nur  fLiüiet  an§,  unc  für  ein  Icibl^idjcy  £6bnd),  nidjt  aber 
foüiel,  mie  für  eine  f  ulturgehiäfje  (!)  SBofinnng  notr^wenbig  ift";  f.  a.  Sd)irmer,  a.  a.  £).,  <B.  27. 
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mögticfi"  —  b.  i.  genau  baffelbe,  h)Q§  idj  im  „®e(eitirort"  aiisijefprodien  t)abe. 
Sa,  man  Jtirb  in  btcfer  SlnfprndjSlofigfeit  fogar  ein  geiriffel  lüirttifc^oftlic^e»  unb 
feineSiuecjä  mert()(o[e§  SJfoment  erbliden  müffen.  ©djirmer  erjaljü  (a.  a.  D.  @.  25) 
einen  ^-00,  mo  ein  i^.u^rtt^etfsbefi^er  mit  260  monat(id]em  ©infommen  fammt 
feiner  4füpfi9en  ^^amilie  nur  3fn[prud)  auf  eine  'J)ad)iuo{)nung  mit  45  cbm  großen 
^immern  mad^te.  233irb  mon  ii)n  barob  tabefn  büvfen?  22Benu  ^ampff melier 
(a.  a.  D.  ®.  9)  in  ber  äJ^oijIidjfeit  ber  (Srmeiterung  ber  ^Irbeiteranfprüclje  ein 
^emmung^moment  für  2o{)nt)erabfe§ung§t)erfud)e  ber  ^apitatiften  erblidt,  fo 
überfieljt  er  babei,  bo§  biefe  §emmung  bem  ?trbeiter  gar  nid)t§  nü^en  würbe. 
®enn  benu^t  er  ben  öerbienlen  SD'{eI)rlDf)n  jur  SSerbefferuug  feiner  5ü3ot)nungl= 
bebürfniffe,  fo  giebt  er  it}n  eben  bafür  au§,  fann  if^n  olfo  nidjt  aubermeit  Der= 
luenben;  moUte  ber  ?Irbeiter  aber  nur  burc^  er{)ü^te  2Bot)nung§anfprüd)e  einen 
3J{ebrIot)n  er^mingen,  o^ne  if)n  ^inter!)er  für  jene  ouSjugebm,  nun,  fo  bleibtä  eben 
bejügl.  ber  2Bot)nurg  beim  Eliten  unb  er  uerttjenbet  ben  aJJe{)r(of)n  ju  anberen  33e= 
bürfniffen.  IHlfo  ber  fDjiaIbemofratifd)en  2Sei§t)fit  (Äampffmeijer  ift  ©ojiatbemofrat 
33ernftein'fd)er  3iid)tungj  geijt'S  rate  ber  ^Ea^e,  bie  nad)  bem  eigenen  ©d)raanje 
t)afd)t,  unb  el  ift  gor  luftig,  mit  anjufetjen,  luie  §err  ßampffmetjer  gteid)  auf  ber 
näd^ften  ©eite  (lU)  feinel  Sud^el  feinen  englifdjen  @efiunung'?genoffeu  ©ibnei) 
SÜebb  jitirt,  ber  „mit  ber  (jöt)eren  idebenetjaltung  ber  ?(rbeitev  and)  bie  2!Bo£)nun9§= 
nerijältniffe  beffer  raerben"  tä^t.  Tia^  ift  in  ber  2t)at  bc§  9iät^fel§  Söfung. 
Slbev  bie  „ljö{)ere  üebens^attung"  rairb  nid)t  btos,  raie  bie  Sojiolöemofraten  an- 
net)men,  bebingt  Dom  f)öt)eren  Üo^n,  fonbern  t)or  'Eitlem  üon  ber  l)ü[)eren  (Sinfidjt, 
bie  ein  ^inb  Der  üerme{)rten  iöilbung  unb  :^eben§erfal)rung  ift.  Unb  bamit  fommen 
iüir  ju  bem  jraeiten  2;^ei(e  ber  9J{iet()froge,  ber  SBoljnfitte. 

SDer  ^l^orftanb  ber  ©rofjfjerjogf.  93abifc^en  ^abritinfpeftion  raeift  in  feinem 
58erid)t  auf  ben  Umftanb  ()in,  bafj  bie  ?lrbeiter  im  ^^(llgemeiuen  {)infid)tnd)  ber 
@rnät)ruug  erl)eb(id)e  ^ortfd)ritte  gemad)t  t)aben,  bagegen  bejügt.  ber  3Bo^nung§= 
juftänbe  fel)r  im  Siüdftanbe  geblieben  finb.  6s  l)ei|t  ba  u.  ßJiün  fann  ficf) 
bieg  nidjt  beffer  tlar  mad)en,  o(ä  raenn  mon  fid)  uergegenmärtigt,  bofe  jal)lreidje 
®d)id)tcn  ber  9JJittelflaffcu  fic^  fel)r  raot)t  mit  ber  in  beu  befferen  Slrbeiterfomilicn 
üblidjen  6rnät)rung  jufrieben  geben  mürben,  bofj  ober  iDof)(  {oum  ein  'Hngel)öriget 

ouc^  be§  raeniger  bemittelten  ^{)eile»  berfetbcn  mit  beu  5Bo()nuugen  ber  ?lrbeiter  

öorlieb  ne^uieu  mürbe."*)  3n  biefen  SUorten  ift  bas  gonje  ®el)eimuij3  ber  „3i>üljn-- 
fitte"  ouSgebrüdt.  (Sin  Subiöibuum  ber  9Jf  i  1 1  e  l  floffe  mürbe  nid)t  eine  ?l r  b  e  i  t  e r  - 
raoljnung  be5iet)en.  SBorum  nidjt?  raeiben  33iele  fragen.  SBenn  bie  Sa3ot}nung 
luftig,  ^ell,  fouber  unb  billig  ift,  —  morum  follte  nidjt  oud^  ein  fleiner  33eamter 
ober  §anbraerfer  fid)  in  einer  fold)en  2Bol)nuug  tjeimifd)  füljlen  fönueuV  Ü}{an 
Dergi^t  babei,  bof;  eine  2ßol)nung  unmittelbar  noc^  iljrer  ßrbouung  ober  $errid)tung 
noc^  feine  „''ürbciteriuotinung"  ift,  fonbern  eben  eine  SQi5üf)nung  fd)tedjtl)in,  bie 
i)i3d)ftenö  bem  Umfange  nod)  für  eine  Slrbeiteifouiilie  geeignet  fein  fann.  ®erai§, 
eine  fotd)e  „neue"  3Bol)nung  f  bunte  ouc^  ein  53camter  ober  ^anbraerfer  bejiel)en; 
i8orau§fe^ung  babei  mirb  nod)  fein,  bofj  er  nid)t  ber  @ini\ige  feine»  ®d)lage§  im 
gonjen  §aufe  ober  in  ber  Okgenb  ift,  benu  in  biefem  JvoUe  raürbe  er  fid)  tro^ 
ber  guten  ^efdjoffen^eit  ber  äBcljunng  nodj  freU'^unglüdlid)  boriu  fül)len.  2&>a§ 
ober  eine  20Bol)nuug  erft  ^ur  „?lrbeitcrraol)uuug"  mad)t,  ba§  ift  bie  a3enut^ung 
b  e  r  f  e  l  b  e  n  b  u  r  r  b  e  i  t  e  r.  SDaburd)  erl)ält  bie  2Bol)nuug  ein  gonj  fpejitifd^eä 
Sluöfe^en,  raeld)c§  fid)  nic^t  nur  üon  innen,  fonbern  l)oufig  ond)  Don  oufsen 
bcmeifbor  mod)t.  ®a§  fjängt  in  burd)ou§  notürlidjer  Süeife  jufammen  mit  ber 
gonjen  üeben§raeife  be§  ^^rbeiter»,  ber  bie  SBodje  l}iuburd)  wenig  bal)eim  ift, 
(raoniijglid)  ond)  bie  grau)  ber  -  mcnn  er  non  ?lrbeit  fouimt  —  geraiffe  iiufeere 
9J?erfmale  feiner  SflgeSbcfdjoftigung  mit  Ijeimbringt  unb  fid)  i^rer  in  ber  ffiobnung 
entlebigt,  ber  bie  ©itten  unb  ?lnfd)fluuugen  ber  Umgebung,  in  ber  er  töglid)  9, 
10  ©tnnben  jubringt,  unraillfürlid)  auf  bie  Süo^uung  übertrögt,  unb  ber  in  ber 

')  «eigl.  .s>ifnfv,  n.  a.  0.,  ©.  248. 
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9?eijel  eilte  anbete  Skt  ber  233ot)nuii9§t)enu^uii(]  and)  iiid)t  feiint.  So  erhält  bie 
SBofjnung  be§  5(rbeitev§  ben  ^oratteriftifd^en  Stempel  ber  „5(rbeiteriro|tiuii9", 
bie  fogar  etne§  geiDiffen  eigenttjümtii^en  ®erucif)c§  jetteu  erlbel^rt.  ®q§  ift  fein 
SSorftJurf  für  bie  Slrbeiler,  fonbern  e§  ift  einfadj  eine  ^cnjcquenj  i^rer  93efd)Qftigung, 
luie  man  ja  auc^  ben  Sportlmann  fd)on  üon  Söeitem  am  ©tollgeruc^  erfennt,  ben 
Slpotljefer  am  5tart)oIgerud)  u.  f.  ro.  ®l  fott  bamit  gefagt  fein,  jebe  33ef(^äftigung§= 
Weife  fc^afft  für  ben  23efd}äftigten  ein  beftimmteS  SDiilien,  melc^em  er  fic^ 
nidjt  entjiefien  tiermag  unb  n)elc]^e§  fid)  aud)  auf  feine  SBo^nung  überträgt,  — 
fie  ift  ja  ba§  Spiegelbilb  feine§  täglichen  ßebenS.  @o  entftetit  für  jebe  2lrt  oon 
2^e|'d)äftigung  eine  beftimmte  „?Bot)nfitte",  üon  ber  ber  ÜJfenfi^  fid)  nid)t  (oSsureifsen 
üermag,  menn  er  nid)t  feinem  Berufe  felbft  untreu  merben  foü;  unb  ba§  erftärt 
e§,  marum  bie  SJJenfdjen  an  biefen  SKoIjnfitten  fo  fetjr  f)ängen  unb  fid^  nid)t  gern 
in  eine  anbere  SIrt  be§  SSo^^nenS  Ijineinjmängen  (offen.  @§  erf(ävt  aber  auc^ 
jugteid^,  n^arum  boS  2)iaQ^  ber  iBefriebigung  be§  SBoiinbebütfniffeS  ein  retatiöeö 
ift:*)  bie  SSeifdjiebenartigfeit  ber  53erufe  fdjafft  t)erfd)iebene  ?Infd)ouungen  l^ietüber. 
Sbaju  fommen  bann  noc^  bie  Slbweidjungen,  bie  ba§  einzelne  ^amitienteben 
bebingt,  ob  öiete  ober  luenig,  gro^e  ober  ffeine  ^inber  öort)onben  finb,  ob 
bie  grau,  et)ent.  aud)  bie  Äinber  mitarbeiten  (in  ber  ^ahxil  ober  bo^eim), 
ob  ber  SDJann  ^og=  ober  SJactitaibeiter  ift,  ob  er  eine  fd)mut5enbe  ober  faubere 
Sefdioftigung  t)«  u.  f.  w.  Unb  enbUcf)  treten  nod)  t)inju  alle  bie  perfonlidien 
®en3ot)nt)etten  ber  einjetnen  gamüienglieber,  bie  fic^  al§  5lusftüffe  f)äu§lidE)er 
Sugenben  ober  Untugenben  fennjeid^nen  —  furj,  man  ftet)t  tior  einer  ;Cerfd)ieben= 
artigfeit  ber  2eben§bebürfniffe  unb  fomit  aud)  be§  SöoljnunggbebücfniffeS,  bie  nur 
bog  ©ine  mit  53e[timmtt)eit  erfennen  lä^t:  jebe  ©d)abIone  ift  t)ier  unbebingt  ju 
üermerfen,  e§  mu|  bie  abfolutefte  gvei^eit  ber  (Sntfc^tte^ung  f)errf(^en,  um  bmd) 
ben)u§te  Sefd)ränfung  ber  Söünfd^e  nid)t  bie  Snbiüibuotität  oerloren  ge^en  ju 
laffen. 

@»  ift  be§f)atb  ein  fel)r  müffige§  %f)mi  gemefen,  toenn  einzelne  ©diriftftetler 
getüiffe  Sfiormen  aufgefteüt  unb  gefagt  ^aben:  ©ine  Söo^nung,  bie  nid)t  biefen 
ijformen  entfpred)e,  fei  feine  Strbeiter-,  fei  feine  g'amitienioofjnuug.  ©o  erfennen 
Sllbrec^t  (ba§  5(rbeiteriuoI)nt)au§  ©.  3)  unb  ©d)mibt  ('ärbeiterfreunb  1898, 
3.,  ©.  310)  jmei^immrige,  bej.  j^lueiröumige  SBol^nuugen  nid)t  ai§  gamitien* 
iuo|t)nungen  an.  äBel)berg  meint  jluar  (a.  a.  0.  ©.  54)  ba§  2Bo'^nung§bebürfnif3 
fteiner  iieute  gef)e  nid)t  über  2  Limmer  !^inau§;  gleid^mof)!  erf(ärt  er  (ebenbafetbft 
©.  6)  3  22Bo^nräume  at§  bo§  9}?inbefte,  \va§  eine  gamilie  f)aben  müffe.**) 
SJfangolb  (a.  a.  D.  ©.  57)  fief)t  4  9?äume  al§  ba§  9)finbefte,  n)a§  eine  Slrbeiter* 
famitie  bebarf,  an,  ba  2  ©d^lafräume  ein  „unbebingteg  ©rforberni^"  eine»  futtur= 
gemäßen  SSot)uen§  feien  (ebenbafelbft  @.  40);  unb  JJurella,  ber  Strjt,  forbert 
(a.  Q.  D.  ©.  11)  eine  Äüd)e,  einen  SäJafd^raum,  ein  (S(tetnfd)(af§immer,  ein  bej. 
jmei  Stnberfd)laf^immer,  einen  2öof)nraum,  ein  paar  Sl'ammern  unb  einen  Sieferüe^ 
räum,  ©umma  ©ummarum  8 — 9  Stüumc  —  für  eine  ^Irbeitetfamilie.  (Sr  fagt:  ®§ 
ift  nic|t  fd)ön  unb  ßud^  nid)t  „fittlid)",  üjenn  in  bemfelben  einzigen  ^inin^^"^  unb 
oft  aud)  gleidjjeitig  geboren,  geftorben,  gefodjt,  getuafd)en,  gegeffen  unb  gearbeitet 
hJirb.  SO^erfmürbig,  bie  mic^tigfte  täglidje  SSerric^lung:  ®a§  ©d)tafen  üergif3t  ber 
„?(rät",  aber  bo§  „gebären"  unb  „fterben"  redjnet  er  baju,  toeif  —  eS  fein  metier 
ift;  aud)  er  fann  nic|t  au§  feinem  äJJitieu  f)eraul. 

9^od^  tpridjter  ift,  luenn  man  bie  Sßo^nung  oeronttt»ort(id)  madfjen  miH  für 
©lenb***)  unb  ^ranfCieilf),  für  5trmutf)tt)  unb  ©orgen,  jo  felbft  für  ba§  2(nloac^fen 


*)  SSergl.  9ieicl)arbt,  a.  a.  D.,  ©.  4. 

**)  SSevgL  9ieid)arbt,  a.  a.  £.,©.12;  ferner  ,f)affe,  bie  5S>ol)ininn§tier()n[lnif)c  ber  ärmeren 
S3oIf?4[Qffen  in  Vcip.yg,  ®.  82;  bagcgen  ebenbafelbft,  ©.  83:  „^3)er  5.  Kjeil  ber  SRinimalU'Dfjnnngcn 
b.  1  (jeiäbareni  Bildner  nnb  ßube^ör  ift  nocl)  jit  grof;." 
***)  a!5ergl.  3)?ar)rann,  a.  a.  D.,  @.  16. 

t)  SSergt.  ©itfone,  a.  a.  D.,  ®.  3. 
tt)  SSergl.  9Jeid)arbt,  a.  a.  £).,  @.  8. 
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ber  go^iatbemofrotte*).  ?[(Ieg  baS  [inb  oöüig  betueisfog  getoffene  93eljauptimgen, 
für  bie  ein  23ett)etö  fcljon  um  besluiOcn  tiic^t  etbracljt  luerben  fanii,  tueU  bie 
SBofjniing  a(§  „^robuft  ber  Güttin"  unmoglid)  bie  genannten  „93eg(eiterfd^einungen" 
ber  ^lultur  t)ert)orju rufen  üermag.  3)er  ©egenbenjciä  ift  aber  feljr  (ei^t  baburcf) 
erbradjt,  ba§  Sinne,  bie  burd^  bie  5(rmenbel)Drbe  in  einlnonbSfreien  SBoljnungen  unter= 
gebracljt  )uorben  finb,  bennoc^  ebenfo  ann  unb  ^ilfsbebürftig  blieben,  unb  bo^  @ojia(= 
bemotrateu,  benen  üon  53augenDfienfd}aften  SQof)nungen  befc^afft  ttjurben,  nid)t§^ 
beftoireniger  Sojialbemofraten  geblieben  finb.'"*)  SBolff  beliauptet  fogar:  bie 
fd)Iecf)te  SiÖolinung  gefäljrbe  bie  fittlidje  (Sj:iftenj  bc§  Sinjelnen,  n)ie  ber  gamilie.***) 
6»  ift  bag  biefefbe  ®ia(e!tif,  luie  in  bem  @.  53  n)iebergegebenen  >^\iai  p.  S3obel  = 
f d)luingt)'§.  3;;cni9egenüber  modjte  id)  bod)  t)intt)eifen  auf  ba§  rü^renbfte  unb 
jlugleid)  (jo^^eiteopüfle  gamiüenbilb,  incld)e§  bie  6^riftenJ)eit  fennt;  ouf  ben  3efu^= 
fnabeu  im  Sdjoofie  ber  SJ^ario,  luie  fie  —  inmitten  eine§  @tallc§  —  non 
ben  §irten  mit  itjxex  .t)cerbe  begrübt  n)irb.  Sinmx  man  fid)  eine  tjerrlidjere  (5i)m= 
bolif  be§  menfd^tic^en  @lüde§  benfen,  ba§  in  ber  gr  öfjten  Slnfpruc|§(  o  iig  = 
feit  bod)  feinen  ^immel  auf  ber  @rbe  fiiibet? 

Ingefid)l5  biefer  ed)t  djriftlidjen  gi)mbotif  ift  e§  unüerftanbHd^,  tuie  ongefef)ene 
5i^oIf§)i)irl(}fdjaftl'er  beljoupten  föiinen:  bie  33cfeitigung  ber  2Bof)nung§uotf)  fei  ba§ 
erfte  SUfittei,  burd)  n;etd)e»  ber  religiöfc  (I)  unb  fo^iole  iiQiebergang  unfere»  ä>olfeä 
aufgehalten  merbcf)  5d)  mLid)te  umgebreljt  bel)aupten,  bafe  gerabe  burd)  biefe§ 
Siiierloden  ju  äußerem  ©djein  unb  ©epräge  bas  religiiife  @efüf)l  erfttdt  unb  ber 
Sinn  auf  meltlidje  5)inge  I)iugelentt  tt)irb.  2Ber  bie  ^Infid^t  prebigt,  baf5  ein 
meufdjentt)ürbige«  (!)  Safein  nur  in  einer  gefunben,  räumlid)  genügenben  2öol)nung 
möglidj  fei,tt)  ber  nimmt  bamit  Sebent,  luelc^er  eine  foId)e  !föot)nung  nidjt  befil5t 
über  nidjt  be3Ql)len  faini,  bie  ©elbflat^tuu;],  ba§  93emu^tfein  al§  9JJenfc^  unb  flofit 
il)n  au§  ber  „mcnfdjlidjen"  @efeüfd)aft  l)iuau§.  Unb  n)a§  tieif3t  benn  überljaiipt 
menfd)enmürbig'?  3eber  iUienfd)  ift  be§  iieben^  mürbig,  ba§  er  fid)  jn  bereiten 
ncrfleljt  —  and)  bie  im  llebeifluffe  (Geborenen  fiit)ren  feineliueg?  immer  ein 
„menfdjenmüvbigeä"  SDafein.  CSö  märe  traurig,  luenn  bie  9)ienfdjenmiirbe  nid)t 
l)ijt)er  cingefd)äl]t  mürbe,  al§  mdj  bem  aufjeren  ©d}ein  be§  aj^enfd;en,  nad)  feiner 
3Bot)nung'.  SKa^  gälte  bann  ®iogene§,  ma»  gälten  bie  ^jiioniere  ber  2Biffenfd)aft, 
bie  füljnen  ^Drfd)e'r,  bie  unter  ben  unfäglidjften  (£ntbet)rungen  unb  tümmerlidjftcn 
'iDafeinsüerbältniffen  ba§  93anner  ber  ftultur  in  bie  entlegenfteu  ÜBinfel  ber  ISrbe 
getrogen  Ijaben? 

SQfan  l)at  nun  gefagt,  bie  2Bol)ufittc  fei  ein  SLljeil  ber  ^amilienfitte  unb  bie 
2Bol)nung  eine  yebeuöbebingung  ber  ^amilic-fft)  j  iiod)  5lrbeit  feljne  fid)  ber 
^^rbciter  "nadj  3iul)e  unb  ©rljütungttttj'  be&t)alb  müffe  bie  SEoljuung  „beljaglid)"  fein, 
eine  unbeljagtidje  älvoljuung  nertümmere  bo§  ^vamilienlcbcn")  unb  Ijinbere  bie  (£nt= 
lüirfelung  ber  Xugenben"*")^  fdiaffe  öielmel)r  Unjufiiebenljeit  unb  5yerfommenl)eil""")- 
®ie  333üt)nfilte  ift  nun  feine&meg§  ein  „lljeil  ber  3''^niilie"f'tte".  benn  mir  Ijaben 
oben  gefeljcn,  baf^  bie  &Uil)nfitte  in  erfter  üinie  fid)  nach  bem  ^Berufe  ausbilbet; 
fie  gel)t  mol)!  tl)eilmeife  in  bie  ^amilienfitte  über,  aber  fie  ift  fein  Sl)eil  berfelben, 
benn  bie  SBoljufitte  überbauert  bie  ^omilie,  fie  mödjft  fid)  ju  einer  fojialen  Sitte 
ou§,  mie  e§  in  djaratteriftifc^er  Söeife  bie  ^Heben^art  uom  „^^(rme^üeut^^erud)" 

*)  1kx(\l  .öaufen,  n.  a.  £).,  S.  :-5y. 
**)  aSevoI.  ftnmpffmcDov,  a.  a.  D.,  ®.  41. 
***)  9(.  n.  D.,  6.  5. 
t)  SSevgl.  Sdjäfflc  it.  ücd)(cv,  5iatioiiolc  ^*ÖLi()iuiiuiv>ctLniii,  S.  !). 
tt)  Sdinffle  11.  yed)lev,  iliatidiiale  Söoljiiiiiuvovcfiniii,  ©.  21. 
ttfi  iH'vql.  ^|>l)i(ipDolnd),  n.  n.  D ,  S.  5;  nud)  Sdinfffc  u.  ßcd)lcv,  ''Taxt.  3Öof)niiiifl<jvcf. 
S.  9:  „Tic  iiiatovicKe  C-U-imMas]!.'  eine*  n*'f""'5^'"  boitlfdien  Sn"i''n"i>t^'l'C"'J  ift  eine  nu'5reid)nibf, 
fiviiiiblid)c  unb  (^cfiiubc  3iHil)iiiuuv" 

tttt)  ^^ci^il.'  .s;ieihiei-,  n.  n.  D.,  ©.  2-15. 
")  aSciqf.  Wibfoiie,  a.  a,  C,  ©.  15. 
"")  lWc\l.  ;)iii^pvcd)t,  a.  n.       <B.  1. 
""")  S^evlil.  SBectev,  n.  o.  O.,  ®.  7. 
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bortfjut,  ebenfo  tDte  man  üoii  „^offuft",  oon  „@eI)eimvQl'^§U)itib"  ober  tion 
einer  „^orberljQufatmofp^äre"  ^pri^t.  3)ie  SBo^rung  ift  aiidj  butc^auS  uic^t 
Sebenäbebhiflung  ber  Somt^if,  benn  fcljon  bie  §irten=  unb  Sägertölfer  fannten 
ein  Familienleben;  man  fann  nur  fagen,  auf  bem  33oben  bcr  SSo^nung  f)at  fid) 
ba§  Familienleben  in  glüdlic^fter  SBeife  ju  entfalten  tiermod^t,  n^eit  bie  fteigenbe 
fiultur  ben  SBert^  be§  Familienlebens  am  leid)teften  erfennen  lä^t  in  ber  fid^tbaren 
^ovtentmicfelung  be§  S5Jof)nnng§mefen§.  ®ie  gamilie  wirb  nic^t  üon  ber  äöoljnnng 
gefd)affen,  fonbern  bie  ^amilie  fd)afft  nnb  förbert  bie  SKo^nung;  nnb  fo  finbet  ber 
5lrbfiter,  menn  er  tjeim  fommt,  bie  üfu^e  nnb  ©r^olung  aud)  nid)t  in  ber 
2ÖDt)nnng,  fonbern  im  Familienleben,  einer  Sßßotjnung  ol)ne  FamiKe  lüürbe  er  nid)t 
Sneilcn  unb  menn  fie  bie  befte  märe.  SBa§  enblic^  bie  „93e^a9lid)feil"  ber  2Bo^-- 
nnng  anlongt,  fo  ift  bo§  erftenS  ein  inbiüibueüer  93egriff,  benn  ma§  bem  fleinen 
aJJanne  „be^aglid)"  erfc^eint,  bag  fann  bem  9ieidjen  im  i)öd)ften  ®rabe  „nnbe'^ag- 
lid)"  tiorfommen;  unb  jmeitenS  ift  eine  SC3o!^nun,i,  menn  fie  nod)  fo  fd)ön  angelegt 
unb  nnlgefn^rt  ift,  an  fid)  überl)anpt  nidjt  bel)aglic^,  fonbern  bie  33eljaglid)feit 
entfte^t  erft  burd)  bie  §lrt  unb  SSeife  ber  @inrid)tung  ber  äBo'^nung,  bie  mteber 
in  etfter  iiinie  eine  ©adje  bcr  ^xau.  ift;  mobei  fie  ju  unterftü^rn  für  ben  Wann 
ein  Stebeäbienft  fein  mnfe.  So  ift'S  aOemeil  loieber  ba§  Ffl'^il^ßi^^^t'ßi^' 
tneldje»  bie  S3el3agtidjfeit  Ijertiorbringt,  unb  nid)t  bie  Söo^nung.  S)amit  fällt 
oud)  ber  93ormurf  in  fid)  jufammen,  baji  bie  2Bol)nung  Unäufriebent)eit  unb 
S3erfonimenl)eit  fdjaffc.  Senn  !^ier  ift  jene  Ungufrieben'^eit  gemeint,  bie  man 
„^erbroffen^eit"  nennt  unb  bie  au§  mibrigen  ©efdjidon,  unl)armonif(^em  Sebcn 
Ijertiorgeljt.  Sag  3Jfärdjen,  ba^  bie  „fdjled^te  2!Boljnung"  ben  ^trbeiter  vertreibe,*) 
in'ä  2Birtpf)au§  unb  in'g  Safter  füi)re,  —  ba§  glaubt  l)eute  9iiemanb  met)r; 
Sebermann  mei^,  ba^  üble  ®emol)nf)eiten,  fd^ted)te  ©efellfdjaft  nnb  unglüdlidje 
@f)cn  bie  Sriebfebern  foldien  S^unä  finb.  §lu^  in  ber  fd)ted)teften  Söo^nung 
ti3nnen  bie  9)]enfdjen,  bie  fid)  eine  fold)e  era}äl)len,  gliirflic^  leben  nad)  if)rer 
5Irt.  3d)  bin  weit  entfernt,  ben  rüdroirfenben  ©inflnfe  ber  233o^nnng  auf  ben 
3Jienfd)en  ju  leugnen.  Sa§  ift  aber  Uin  ©pe^^ififum  ber  SSoljnung,  fonbern  ba§ 
ttieilt  fie  mit  SlUem,  moS  burd)  SJJenfdjen^anb  entfielt:  e§  ift  bie  ^i^eube  om 
©emorbenen,  am  ©elbftgefdjoffenen,  am  für  un§  ©efdjaffenen.  @§  ift  olfo  nur 
eine  Siefle^-mirfung,  bie  üon  bem  in  ber  2öof)nnng  ©efdjaffenen  au§gel)t  unb  bie 
fid)  mit  bemfelben  auf  jebe  anbere  33Sol)nung  übertragen  löfst.  (5djon  ber  Umftanb, 
ba^  in  benfelben  SBo^nungen,  bie  frül)er  n)0^ll)abenbere  9J?enfd)en  bemoljuteu**), 
I)eute  örmere  l)aufen,  bemeift,  ba^  bie  SBol)nung  für  fidj  an^er  S3ejie^ung  ftel)t 
ju  bem  Sßotjlbefinbeu  ber  9!JJenfd)en,  bie  fie  bemoljuen. 

dJoij  öiel  weniger  ift  bie  25>oI)nun^j  im  ©taube,  ben  „fojiaten  Frie^«^'^" 
förbern***)  ober  Wie  2Bcberfagt:  „Sie  Arbeiter  ber  ©ojialbemof rotte  ju  entfremben."t) 
Sööre  le^tereS  möglid),  fo  mürbe  nid)t  in  neuefter  Qe\t  bie  is^ojialbemofratie  fid) 
fo  eifrig  an  ber  „Söfung"  ber  Sßotinunggfrage  bet^eiligen,  benn  bann  mürbe 
fie  fid)  felbft  if)re  3lnl)änger  Oerringern,  ©ie  meife  aber  fel)r  moljl,  bafe 
biefe  Söfung  unmogtid)  ift,  unb  fie  freut  fid)  innerlid)  barüber,  wie  bie 
SBourgeoifie  —  au§  purer  Slngft  üor  ben  ©o^ialbemofraten,!!)  nor  benen  fie  Ijöflidjft 
ben  ^ut  äiel)t  —  fid)  abquält  unb  mül)t,  biefe  Sofung  jn  finben;  fie  ift  i^r  fogar 
beljilflic^  babei,  aber  nur  bem  ^^ede,  um  einft  ben  ®enoffen  bie  £)^nmad)t 
ber  l)eutigen  bürgerlid)en  ®efellfdjaft  ad  oculos  bemonftriren  ju  tbnnen.ttt)  r,®et)t, 
Wie  man  (Sud)  mit  255oljnung§reformen  geföbert  ^at",  mirb'§  bann  ^eifsen, 
„unb  ma§  Ijat  bie  33our9eoifie  für  @ud)  bamit  erreicht"?   Caveant  consules! 


*)  SSenil.   9{eid)avbt,    n.    n.   D.,   @.   9;   gcljriften   be§   ^eieiiiS   f.  toOäialpLiIitif, 
SBb.  XXXIII,  (5.  61. 

**)  SSeraf.  28oIff,  a.  a.  £).,  ©.  27;  3)tongolb,  a.  a.  D.,  ©.  15. 

SSergf.  ?inlb,  a.  a.  £).,  ®.  36. 
t)  31.  a.  a,  ®.  15. 
tt)  SSercif.  ©ibjone,  a.  a.  D.,  @.  5. 
ttt)  SSevgl.  Gngcl§,  a.  a.  D.,  @.  71. 
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äöer  ba  gfautit,  baß  „bie  SSofjmuiß  ba§  gunbnmeiit  bcr  Sosialpolitit"  i[t,*)  bev 
bcbenft  lüdit,  ba^  ba§  f  o  j  i  q  l  e  Seben  fid)  n  ii  fj  e  v  £)  a  1  b  ber  2üoI)nmig  abipielt  unb 
—  njenn  e§  oud)  tierf(^iebentlid}  in  bie  S5?o()nun3  l^inübergreift  —  bod)  jeiiien 
©djluerpunft  in  ben  tt)irtf)jdjQftIidj  en  SSer^äÜtiiffen  finbet,  bie  {)eute  iiidjt 
uief)r,  tüic  früher  bei  ber  ^robitftion  ber  tlitiseltüirt^fc^Qit  jafamnicnfalleu  mit  ben 
^anülieiiuerljällniffeii,  fonbern  bie  unabtjftnflig  üon  bcnjeiben  t)efte{)en  a(§  djaxatkx' 
\\i\\d}t^  MexUml  ber  fapitaliftifdjen  ^robufiiongtueije.  jDa?  luirt^fctiafUid^e  Seben 
aber  beftimirt  fid)  nidjt  nad)  ben  5ßer^ä(tniffen  ber  ?(rbeiter  uub  thigefteflten  ober 
Beamten,  fonbern  nadj  ber  ^apnjität  unb  beiii  Kfjorafter  ber  fetbftftänbig 
Srn^erbenben;  uub  ouf  biefe  übt  bie  §äu§Iidj!eit  am  allermenig[teu  ©influfj  ou?, 
ba  fie  ber  Siegel  nad)  al§  abgefd)Iofi"en  gelten  fanu.**^) 

9JJan  [jnt  enblid)  auc^  gefügt,  bie  Sngräumigfeit  ber  2Boü)nuugen  fleiner 
:l^eute  fei  ber  SS?obufitte  berfelben  abträglidj;  fie  erfdjmereu  ber  §au§frau  Drbnung 
uub  (Saubeifeil,***)  fie  beeiufluffe  bie  Sfiubereri^ie^uug,  beeiuträdjtige  ben  Silbuug^» 
gaug  bcr  §erauiDad)feubeut)  uub  treibe  fie  fpater  au§  bem  ^aw'it,  ber  ^u|fud)t 
uub  bem  S^erguügeu  in  bic  ^ilrme.ft)  9Juu,  e§  fiub  SJfäJiner,  bie  ba§  gefd)rieben 
liaben,  unb  beuen  barf  mau  bie  ffeiue  UufcuutuiB  ner^eil^eu.  SBürben  fie  i[)re 
^•raueu  gefragt  I)abeu,  ob  fie  lieber  eine  grofee  ober  eine  fleine  SSJo^nung  in 
£)rbnuug  galten,  id)  bin  iiberjeugt,  fie  luürben  fid)  für  2e^tere§  entfdjieben  ()aben. 
§ielte  mau  nid)t  oft  luirtfidjer  ober  üermeiut(id)er  (Stanbesrürffic^ten  luegen  grofse 
äi5o{)uungeu,  fo  luürbe  mond^e  .?)nu§frau  fid)  gern  mit  einer  f(eiuercu  begnügen 
uub  Qud)  fleiuere  ^'mmPi^  »'it  in  S^auf  nefjmen.  SBiebiel  mef)r  eine  Slrbeiterfran, 
bie  üjoniijglid)  mit  üerbieueu  Reifen  uuif3,  ben  gri)f3teu  Xt)ei(  be§  löge»  au^er^alb 
ift  ober  bei  ber  SIrbeit  fil3t  uub  nur  nebenbei  i^re  t)auemirt{)fd)aft(id)en  ^^fti^jten 
erfüöeu  fanu!  5£)aj3  eine  folc^e  ^^ran  lieber  eine  ©tube  non  12  qm  ®runbfläd)e 
fd)enert,  al§  eine  fo[d)e  üou  20  qm,  bebarf  feine!  SBcmeife§.  ®d)on  @parfamfeit§^ 
rüdfid)ten,  nament(id)  aud)  beim  .s)ei,^eu,  brängen  jnm  9JMet{}en  nid)t  jn  grof5er 
©tubcu,  wie  e§  aud)  biefelben  9{üd|id)ten  fiub,  lüe(d)e  bie  Vtvbeiter  gern  einen 
ftod)ofen  in  ber  Stube  I)abeu  loffni.  3}a§  g-eljleu  einer  .ftüdje  barf  bel^alb 
feiue§meg§  a(§  ein  „9}faiigel"  aufgefafU  merben,  ber  bie  iÜ>o()nuug  beg  6^arafter§ 
einer  §einifttilte  eutfleibctttf)  3m  ®egentl)cit  mirb  bei  fd;ma(em  ä3nbget  bie 
yfot^toenbigteit  einer  iliic^enfeuerung  ba§  §ei^en  be§  S03ot)uraume§  auf!  Sleuf^erfte 
bc}d)ränfeu  unb  baburd)  ben  §(ufentl)a(t  barin  ungemütl)lid)  mad)eu.  Unb  menn 
fclbft  ein  ilt^t,  mie  finrelln,")  auevfennt,  baf?  e§  in  fleinen  Söo^uungen  gemütt)tid)er, 
I)eimifdjer  fei,  fo  fet)e  idj  feinen  @runb  ein,  marum  mau  ben  ?lrbeiter  biefer  SJorjüge 
berauben  unb  i^n  in  grofee  Sd)eunen  ftccfeu  mitl.  ©ben  fo  lueuig  ift  eiu^ufe^eu, 
Juarum  in  einer  tfeinen  ©tubc  ba!  @rjiet)ung«merf  fc^tuieriger  fein  foü,  al!  in 
einer  großen;  bie  (Srjieljuug  tjängt  bod)  üon  ber  er jiel)erif djcn  ^ätjigfeit 
unb  iljätigfeit  ber  Sttern,  iiidjt  üi>n  ber  @tubeugri)f3e  ab.  ÜJJon  forge  nur 
bafür,  ba^  bie  fleinen  ©tuben  nidjt  nuuötljiger  Sä>eife  mit  ©d^rünfen,  tiften  unb 
iiiaften  oerbaut  lueiben,  fonbern  ftatte  foldje  ;Vmmer  mit  2iBanbfd)räufeu,  9üefdjen, 
))anoe(artigen  älfauerabfä^en  2C.  an»,  bann  mirb  ^^la^  genug  gemonnen  werben, 
baf?  bie  ÄTiuber  fid)  tummeln  fouueu.  Hub  mer  bie  iSiubcr  antjält,  itjre  ©djul* 
arbeiten  balb  nadj  ber  •'juljanfetunft  jn  fertigen,  ber  loirb  nidjt  bie  übte  ®rfa^ruug 
madjen,  bafe  fie  babei  burdj  bie  abenbUdje  Uuterijaltuug,  auf  bie  ber  fjeim-- 
feljreube  gamilienonter  ein  ^^luredjt  tjat,  geftört  luerbeu.  W\t  ber  '^ü^--  uub 
a5ergnüguug!fudjt  aber  ift  eS,  tuie  mit  alten  Siaftcru:  ma§  ein  §äfdjen  merben 
loiü,  frümint  fidj  bei  l^eiten,  uub  iuelc^e  (Sitein  bem  nidjt  entgegen  ju  mirfen 


*j  SSercjl.  .^lanieii,  a.  a.  £.,  S.  ;57. 
**)  SScviil.  fi'iuclla,  a.  a.  D.,  ©.  7. 
***)  Xk'vqf.  (iiii  ))u'id)vU'of)iiiiii(i?iieiel',  S-  7. 
t)  5«cn-i(.  '^clifv,  a  a.  D.,  ©.  U). 
tt)  inncil.  Stam\\  n.  a.  D.,  ©.  ■-'4. 
ttt)  Syovcjl.  iU)ilippL>üicl),  Q.  a.       ©.  it;  f.  uuct)  bic  im  G.  ?((ifrf)uitt  uncbercicgcbciie  9?cbe 

")"^t.  a.  £).,  ®.  4. 
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oer[tet)en,  benen  \mh  and)  bie  befte,  iceilräumigfle  SBo^^nung  m(t)t  t)elfeit.  @hie 
i^abrifarbeitetin,  bie  nid)t  ben  ^ang  jum  SSergnügen  l^at,  bie  wirb  be§  ?l6enb§ 
bat)eim  bleiben,  ictim  qu(^  i'^r  ^lönmierc^en  nod)  fo  ffein  i[t  ober  Wenn  [ie  bie 
©tube  itjrer  2Birt^§(eute  t^eilen  mufe.  ?(ber  freilief),  e§  i[t  angenehmer,  wenn 
man  für  ?(C(e§  eine  (5ntfdt)ulbigung  t)aben  fonn;  unb  e§  i[t  nirf)t§  fo  leidjt,  aU  bie 
Sßo^nung  nnb  i^ren  ©igeiittjürner  für  S(tle§  tierantroorttic^  ju  mad)en,  inaS  man 
Hon  9ied)t§tuegen  felber  nerantftorten  ftötte.  @ntfd)utbigt  bod)  gnib  fogor  ben 
Slnard^iften,  ber  bie  ©efeüfdjaft  angreift,*)  bamit,  ba§  er  fü[)Ie,  fein  §eim  fei 
eine  2afterljöt)te.  9?un,  n^effen  2BoI)nung  („§eim"  barf  man  ba  nid)t  fagen)  eine 
„Safterfiö^le"  ift,  ber  ^at  tuot)t  immer  ba§  ®efüt)t  für  ba§  Safterljafte  fdjon 
oerloren,  benn  fonft  loürbe  er  ba§  .^after  in  feiner  SBo^nung  nidjt  bulben. 
3)iefe§  „®efü()t"  ift  alfo  nid)l§  n^eiter  at§  eine  ^()rüfe,  erfonnen,  um  bie  SKotinung 
für  bie  5?ofterhaftigfeit  ber  9JJenfd)en  üerantraortlid)  ju  mad)en. 

Setrac^len  tuir  nnn  nod)  ben  legten  ^unft  ber  ■iBiiet{)frage,  ber  fic^  mit  ben 
S8ert)ä(tniffen  befdiäftigt,  in  bie  ber  ÜJ^iet^er  jum  S3ermiett}er  unb  ju  ben  übrigen 
§au8bemof)nern  tritt.  ®icfe  9Sert)ä(tniffe  finb  t^eilS  ))rit)atred)tlid)er,  t{)ei(§  öffentlid) 
redjt(id)er,  tt)eit§  finanzieller  DJatur. 

3)ie  ^)rioatredjtUd)en  3Serl)ä(tniffe  regelt  ber  9){ieti)t)ertrag  einfditie^tid) 
ber  ©auSorbnung,  he^.  bie  3^orfd)riften  be§  33.  ®.=53.  über  ba§  äJJietljredit.  Stl§ 
ber  Siiener  9Jationalöfonom  ^^^itipponid)  1894**)  ben  ©al^  anffiellte,  ba^  bo§ 
2Bol)nen  nid)t  mel)r  altein  ©egenftanb  eine§  freien  Vertrages  fei, 
fonbern  im  öffenttidjen  Qntereffe  unter  eine  SlontroUe  gefteüt  werben  müffe,  bie, 
wie  beim  Slrbeiteoertrag,  fo^ialen  ß[jarafter§  fei,  —  ba  glaubte  man  nod^  nidjt, 
ba^  biefe  ®runbjä(je  in  T)eutfd)tanb  einmal  ©eltung  erlangen  würben.  $)urd)  bie 
®infül)rung  be§  bürgerlidjen  ®efe^bud^e§  finb  fie  jur  X^atfad)e  geworben:  ba§ 
!iU?telhrcd)t  fennt  je^t  nii^t  nur  fog.  jwingenbe  SSorfdjriften,  bie  burd^  33ertrag 
nidjt  geönbert  werben  lönnen,  fonbern  e§  enttjält  audj  —  foweit  biSpofitioeg  9ied)t 
in  i^rage  fommt  —  fubfibiäre  Söeftimmungen,  bie  mon  al§  „fojiale  ^orreftioe" 
bejeii^nen  tonnte.  Ob  bie  jwingenben  S5orfc^riften  au§  ©rünben  ber  öffentlid)en 
Moxal  unb  ber  9teich§fid^er^eit  nott)Wenbig  iraren,  mag  batjingefteüt  fein;  man 
^^at  fic^  in  §ou§eigentljümertreifen  um  beSwiöen  mit  i^nen  abgefunben.  Weil  ba§ 
53.  ®.=S3.  im  Uebrigen  fein  fafuiftifc|e§  Üxec^t  fd)afft,  fonbern  bie  S3ertrag§freif)eit 
in  weitem  Umfange  garantirt,  unb  weil  aud)  ba§  ^amilienredjt  —  ju  bem  bie 
^amilienwol)nung  bod)  immerl)in  in  gewiffen  93ejie^ungen  fte^t  —  ju  einem  großen 
5ri)eil  §wingcnber  9cotur  ift.  —  Ungleid^  wicl^tiger  finb  fene  anberen  93eftimmungen, 
bie  —  im  iWanget  fonftiger  SSereinbarungen  —  all  fog.  „gefei^lici^eg  9[)?ietf)redjt" 
gelten  follen  unb  bie  einen  fo  ausgeprägt  fojialpolitifdjen  (um  ntd)t  ju  fagen: 
fojialbemofratifdjen)  (Stempel  an  ber  Stirn  tragen,  ba^  e§  not^wenbig  erfdjeint, 
mit  ein  paar  SBorten  barauf  einjugeljen. 

Stuf  ben  erften  Slid  wirb  e§  jo  bie  SJieiften  al§  ein  ibealer  9^ed)t§juftanb 
bebünfen,  baB  ieber  ©injelne  mit  ber  9}{ac^tüoIlfommenl)eit  auggerüftet  ift,  gan^ 
nad)  feinem  Sölden  einen  9)fietl)öertrag  objufdjlie^en ;  man  fönnte  bal  für  ein 
notl)Wenbige§  Gorrelat  unfereS  bermatigen  ©efetlfdjaftSjnftanbeS  anfeilen,  in  ber 
noHc  ®leid}l)eit  üor  bem  ®efe|  at§  oberfter  9ied)t§grunbfa^  gilt.  5lüein  bie 
bürgerlid)e  greitjeit  beftimnit  fidj  bod)  nid^t  attein  nac^  poUtifdjen  unb  red^tlii^en 
®runbfä|en,  fonbern  audj  nad^  wirtl)fd)oftlidt)en,  unb  fo  lange  e§  ©elbftftänbige 
unb  9tbt)ängige,  33efi^enbe  unb  S3efi^lofe  giebt,  fo  lange  wirb  bie  35ertrag§freit)eit 
bis  ju  einem  gewiffen  ®rabe  eine  ^iftion  fein,  mit  ber  ber  ÖJefet^geber  red^ncn 
mu^.  5Da§  ju  t^un,  l)at  ja  nun  aud^  in  ber  ^Ibfid^t  ber  58erfaffer  beS  ^.  ®.=53. 
gelegen,  benn  fie  f)aben  ganj  offenfid)tlii^  ba§  ^cinjip  be§  „®d)U^el  ber  wirtlj« 
fd^aftüd^  ©d^wac^en"  burc^jufü^ren  fi^  bemüf)t.    SDobei  finb  fie  aber  Don  ber 


*)  21.  a.  D.,  ©.  3. 

**)  ?t.  0.  D.,  ®.  45. 


-    61  — 


irrigen  SSorausfe^ung  au^jgegangeit,  bof^  nur  ber  33efit3(ofe,  ber  ?(b()äiigige  be§ 
©c^u^el  bebürfe,  ber  93efil5fä)iDad)e  imb  nur  tt)eil»uei§  iUb^ängtge  aber  ftdj  felbft 
burd)  ^tnluenbung  feine«  SSertrag3recf)te§  fc^ü^en  fönne.  SDiefe  ^Sorausfel^ung  i[t 
um  beSiuiden  irrig,  weif  bie  nad)  fojia(i[tifd)em  ©efdimnrf  in  ba^  „gefe^Uc^e" 
9Jiiett)red)t  eingefügten  ©djul^beftimninngen  für  ben  ä)Uetf)cr  fi:^  nid)t  mit  ben 
lanbtaufigen  Stedjtsonfc^Quungen  be§  33oIte»  berfen  unb  fomit  eine  9lec^t§norm 
fd)affen,  ju  ber  bie  im  richtigen  9led)t5gefül)t  unb  nad)  ben  gebräu(j^(id)en  9{ec^t§= 
anfid^len  abgefdjloffenen  9JMett)  ü  c  r t r  ä  g  e  in  einem  gemiffen  ö.^genfat^e  ftel)en, 
ber  leicht  bie  §(nna()me  ju  errocrfen  üermag,  e§  ttjerbe  mitte(§  biefer  ^Jerträge 
(Mefe^n)ibrige§  für  gellenb  erflärt.  5)ie  SScrfaffer  be«  33.  ®.=33.  tjoben  fid)  — 
gebrängt  bur^  fojialijtifd)e  ©inflüffe  —  boju  üerleiteu  faffen,  ben  <Bd)u\}  ber 
yj{ict{)er  iDciter  au§jubet)nen,  al§  er  nad)  ben  t)errfd)enben  9ied)tlanfd)auungen 
atigemein  für  bered)tigt  angefeljen  niirb.  Um  nur  ein  93eifpiel  anjufütiren,  fo  get)t 
offenbar  —  mie  and)  üon  ben  ÜJiietfiern  felbft  gröfjtent^eiiS  anertannt  mirb  ~ 
bie  53eftimmung  in  §  554  beS  93.  03.  =  93-,  monad)  ber  SSermietljer  erft  nac^ 
jnjeimaligem  SSerjuge  be§  SJ^iettjerS  in  ber  9}iiet[}e5a(jlung  berechtigt  ift, 
ba§  a)iiett)t)er{)ä{tnif5  friftio»  (ünbigen,  über  bal  im  bffentlid^en,  luie  im  "^iriüat^ 
intereffe  be§  aJiiett)er§  liegeiibe  ©dju^bebürfnifs  beffelben  ()inau§,  benn  ba»  ift 
bisljer  nirgcnbä  in  Deutfd^lanb  rec^tcng  gemefen,  noc^  ^jraftifd)  geforbert  morben, 
unb  etU)Q§  2tet)nlid)f§  ift  aud)  bei  feiner  anbeten  ?(rt  üon  ^Jiedjt^gefc^äftcn  üblid). 
S)M)t  anber§  öer{)ä(t  eg  fic^  mit  ben  g§  530,  537,  539,  542,  544,  551,  559, 
5(30,  5(53,  50(5,  570,  571  u.  f.  tu.,  bie  über  ba§  9Jiaaf3  beffen,  »oas  jum  Qö^ui^t 
be§  W\tt\)n§,  not{)menbig  ober  raünfc^enSmertl)  erfdjeint,  j.  lueit  unb  unter 
ßurüdbrängung  ber  3{ed)te  bei  3>ermietüier§  l)inau§gef)en.  jDaburd)  ift  eine  nid)t 
JU  teugnenbe  ^-8evfdjärfung  ber  58ert)ä(tniffe  jn)ifd)en  SJiiet^ern  unb  !i^evmiet^ern 
()en)orgerufen  movben,  bie  fid^  namentlid)  in  einem  5Iniuad)fen  ber  älMet^eröerein»- 
beiuegung  funbgiebt.  muH  felbficerftiinblid)  ben  9J{iett)ern  unbenommen  bleiben, 
fic^  JU  Dereintgen,  um  i()re  Snfereffen  ju  öertreten  unb  jur  Geltung  ju  bringen. 
Söenn  aber  neuerbing§  biefe  ^Bereinigungen  fic^  mit  it)rer  ©pijje  gegen  bie  §au§= 
befi^etüercine  fe^ren,  fo  iuirb  babei  üoUftiinbig  übevfel]en,  ba§  biefe  (enteren  nicl)t 
bie  ^enbenj  tjaben,  ju  ben  äJiiettjcrn  in  ein  gegnerifd)ei,  feinb(id)e§  i^erpUni^ 
JU  treten,  fonbern  ba^  fie  einjig  unb  allein  ben  ^nnd  oevfolgen,  ben  §au§  = 
unb  ©runbbefi^  ju  einem  nidjt  fc^ledjter  geft eilten  g-attor  ber 
^Jationalmirtlifdiaft  ju  er  lieben,  ol§  e§  bie  onbecen  (Sigentl)um§arten 
unb  inSbefonber«  ber  tapitalbefi^  ^eute  fdjou  finb.  Qmn  iöemeife  beffen  fei  ^in^ 
gemiefen  auf  ben  §  1  ber  ©a^ungen  be»  (ientraloerbanbel  ber  ftäbüfc^en  §au^= 
unb  ®runbbefi^etüereine  2)eutfd)lanb§,  loonarf^  biefer  SSerbonb  bejmedt, 

„bie  Jgausbefiljeniereine'  im  ©ebicte  be§  S)eutfd)en  9ieid)el  jur  gemein» 
famen  $Bal)rung  ber  9{edjte  unb  jur  ^örberung  ber  mirtljfc^aftlidjcn 
Sntereffen  it)rer  9Jfitgliebec  jufammeujufaffen". 
3)iefe  uom  üerftorbenen  a3erbanb§birettor  Dr.  ©troufe  l)errül)renbe  i5"ffii"9 
entfprii^t  ganj  ber  bei  ber  ®tünbung  be§  tientralnerbanbe»  im  3al)re  187'J 
ftipulirten  ©a^ung,*)   unb   e§  ift   djaratteriftifc^,    ba^  in  ber  fonftituirenben 
©resbner  lagung  ein  ©d^riftc^en  bei  9xebatteur§  ber  bamalö  jum  9Serbanbl= 
Organ  erljobenen  ®runbeigentf)nm »Leitung,  5.  .follanber,  jur  33ertljeilung 
gelangte,  lueldjeS  bie  9Jotl)',  au§  ber  Ijeranl  ber  (^entralüerbanb  geboren  luurbe, 
in  foigenben  ©ä^en  barfteUte: 

1.  SDer  ©runbfrebit  ift  im  $ßerl)ältni§  ju  bem  ©rträgniffe  be§  ®runb* 
befi^el  ein  jn  tl)euc rer, 

2.  ®ie  öelaftung  be§  ®runbbefi|e§  feitenS  bei  ©taatel  unb  ber  ©tobte 
ift  eine  üerl)ältni^mö6ig  jn  l)ol)e, 

3.  '3)ie  bejügl.  bei  ©runbbefi^e«  ej:iftirenben  ©efetje  entfpred;en  nic^t 
ben  jeitgemä^en  ^tnforberungen. 

*)  ajergt.  Dr.  Stinufj,  tf(;ioiiit  beä  ücutvalücvbanbcS  ber  ft.  i\  u.  (yr.=3>.  5).,  S.  12. 
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©cljon  eine  ffüdjlige  Prüfung  ber  ßuflänbe  im  fieuligen  §au§=  unb  ®runb= 
befil^  crgiebt,  ba^  biefe  ©a^e  nod)  immer  i^re  ©iUigfeit  t)aben  unb  uod)  ^eute 
ben  Strbeitf-programmen  ber  ^augbefi^erüereine  jur  ©runbtage  bienen.  3JJit 
feinem  Sßovte  feieren  fid^  biefe  ©älje  gegen  bie  Snterefjen  ber 
9JiictI)er,  iinb  cbenfomenig  i[t  jemals  in  ä5ereinen,  ^rDüin^iat^  ober  £anbeg= 
äJerbänben,  nod)  auf  ben  SentrQfoerbanbStagen  irgenb  ein  Scj(^(u|3  gefaxt  luorben, 
iüe(d)er  bie  ^ntereffen  ber  äRietlier  üer(e|en  im  ©tanbe  tt)äre.  Man  Ijat  jmar 
borauS,  bafe  auf  bem  1899  er  !i^erbanb?tage  in  ©Iberfelb  über  ba§  ©djema  ju 
einem  9J{ietf)üertrage  berattjen  unb  befdjioffeu  tuorben  ift,*}  eine  ©teüungnalimc 
be§  [lnbtijd)en  ^an^--  unb  ®runbbefi^c§  gegen  bie  SOHetljerfdjaft  folgern  moüen, 
m\i  biefeS  ©djema  non  tem  „gefeijüdien"  3Jiietl)red)te  üerfdjiebenllidje  ^tbmeidjungen 
entglitt;  biefe  ^^ofaerung  ift  aber  um  be§iuiClen  irrig,  ttjeit  e»  fid)  erften»  nur  um 
ein  „©djema",  um  eine  ®runbl ag  e''*)  für  SJhettjüertragsfoimnlare  ^anbelt, 
bie  felbflüerftänblid)  auf  aüe  mög(id)ern)eife  ftritttg  tnerbenben  ''fünfte  9iüdfid)t 
neljmen  unb  bie  entfpredjenbe  Söfung  enthalten  mu^te,  im  Uebrigen  aber  nid)t 
für  bie  prattifdje  Slniuenbung  beftimmt  Wax  unb  eine  folc^e  audj  nidjt 
erfat)ren  tjat;  unb  toetl  äloeitenS  bie  in  bem  ©d)ema  entt)altenen  93tftimmungen 
-  nur  benjenigen  ©d)U^  ber  §au§etgentt)ümer  be^ioeden,  ber  i^nen  uadj  bem  gleid^en 
©runbfat^e,  me(d)en  ba§  ©efe^  allgemein  ouf  bie  SJfiettjer  auUJenbet,  ba  ju  ftatten 
fommen  mü^te,  tuo  nidjt  ber  9}fietl)er,  fonbern  ber  ^auSeigentljümer  ber  bei 
©dju^e»  bebürftige  „\üirtfd)aftlidj  ©c^luadje"  ift. 

®»  erübrigt  fidj  beS^alb  audj,  auf  bie  einjetnen  9JHett)0ertrog5beftimmungen 
näber  etnäuget)eu:  fie  finb  überaU  ben  ^errfdjenben  Sünbe5=  unb  3Sof)nfitten 
angepafjt  iuorben,  unb  it)re  §anbt}abung  l}at  bi^Ijer  ebenfomenig  ^Inlafj  ju  ittogen 
ber  S)Uett)er  gegeben,  njie  bie  ber  frül)eren  SSertrüge.  lUo  fold^e  Etagen  feitenS 
einiger  9)liet^erüereine,  U)ie  j.  53.  in  iieipjig  unb  treiben,  erijoben  roerbcn,  ba 
barf  man  biefe  (enteren  uic^t  mit  ber  großen  SO^affe  ber  äJuetfier  ibentifi^iren. 
?eute,  benen  nichts  rec^t  gemadjt  merben  fann,  giebt  e§  überall,  unb  ba^  bie 
9Jiietl)eroereine  fidj  ju  einem  erljeblidjen  Xfjeile  aii§  foldjen  ?ltlerU)elt§=llnäufriebenen 
äufammcnfe^en,  belueift  bie  Sljatfadje,  bafe  biefe  58ereine  jumeift  im  fojialreformerifdjen, 
luenn  nidjt  im  fogialbemofralifi^en  §aljrn^affer  fdjioimmen.  ^rofcffor  ©oljm, 
ber  befannte  Slattieberfo^ialift,  ift  ©Ijrenmitglieb  be§  Seipjiger  iUfietljerOereinS;  er 
unb  anbere  @elel)ite  feines  ©d}lage§  tjaben  mieberljott  in  iÜäettjerüerfümmhingen 
9{eben  gehalten,  bie  in  ben  fpigigften  Eingriffen  auf  bie  §au§eigenll)ümer  gipfelten.***) 
©teljt  bieg  audj  ju  ber  gerabe  t)on  biefer  ©eite  immer  erljobenen  ^orberung  be» 
„fojialen  ^n-iebeus"  in  bireftem  SBiberfprudje,  fo  ift  bodj  ber  Jiiel^tere  ll)atfädjlid? 
um  fo  weniger  geftört  morben,  ol»  bie  §au§befi|eiOereine  unb  itjre  Organe  ber 
Stgitation  ber  9}Jietl)erOereine  leine  Sebeutung  beimeffen,  Dielmel)r  gerabe  burdj 
itjre  93efonnenl)eit  baju  beitragen,  ba§  bie  9}Jietl)erüereine  fidj  im  Kampfe  gegen 
fid)  felbft,  lüie  in  S3reglau,  aufreiben.f) 

SBenn  f)iernac^  audj  eine  51  bänb er ung  be§  gefehlt djen  9}fietljredjt§ 
n)ünfd)engn}ertt)  erfdjeinen  mu^,  fo  n^irb  io&j  aul  uatjeliegenben  ©rünbeu  bo§ 
Stnftreben  einer  foldjen  ouf  abfeljbare  ßeit  Srfolg  nic^t  öerljei^en,  unb  e§  lüirb 
belljalb  ben  5ßett)eitiglen  überloffen  bleiben  müffen,  burdj  il)r  $8ertrag§redjt 
bie  beiberfeitigen  Sntereffen  gegcneinanber  abjuiuägen.  ©agegen  ertjeben  fidj  tuiber 
bie  ridjterlidje  SluSlegung  ber  2>erträge  fomol)!,  al§  ber  miet^vec|tlid)en 
©cfe^elDorfdjriften,  immer  "ijäufigere  unb  bringenbere  klagen,  bie  iljren  ©runb 
uamenttidj  in  ber  ou^erorbentli^en  greiljeit,  man  fönnte  faft  fagen:  3SilIfür 
Ijaben,  meldje  ba§  23.  ®.=23.  ber  Eluffaffung  unb  ffieurt^eitung  be§  Siidjter»  lä^t. 


*)  SSergl.  (gcfirificn  be§  (Senlvaber6aiibe§  ft.  6.  u.  ®.  Sß.  ®.,  9ieue  gofae,  IV.  335., 
6.  .§eft,  ®.  119  ff. 

**)  SSergl.  ebenbniclbft,  <B.  121. 

***)  S3ci-g(.  S)eutfd)e  |)au5t)efi^ei=3eitiiiig  löOO,  92r.  11,  ©.  166  ii.  177,  unb  9h-.  13,  @.  206. 
t)  5ßei-g(.  S)cutfc()e  .Spausbeii^ev=3ettuiig  1901,  ^h'.  4,  ®.  57. 
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®Q§  53.  ®.  bevmcibet  e§  befanntlid)  faft  ganj,  33egrift§beftiinmiingen  ju  geben, 
fonbein  e§  [teilt  in  ber  ^orm  üon  9Sorfd)riften  ®iunb|ä^e  auf,  bereu  ^tutuenbung 
auf  fonfrete  göQe  bem  ©ruieffen  be§  9{idjter§  ant)eim  gebenb.  3)iefe  für  bie 
^fortbilbuug  ber  9}ed)tHüif fenfd;oft,  ber  bie  luffinbuug  ber  3)efiuition  jener 
^orfdjriftcu  übertaffen  bleibt,  jn^eifetfo*  fel)r  tDertt)üoI(e  äRettjobe  t)at  in  ber 
^raji§  ben  großen  9{ad)fljeif,  ba^  fie  ben  DJic^tjuriften  üor  3{ed)t§f^lüffe  [teilt, 
bereu  3"fflnii"fn^)'i"9  i^in  uuftar,  oft  [ogar  jiueifeltjaft  erfdjeiut  unb  bie  in  itim 
ein  ®efül)(  ber  redjtlidien  §iI[lo[igfeit  erzeugen,  u.  II.  itjm  audj  ben  ©lauben  au 
bie  ©ered^tigfeit  ber  Siidjter  rauben  fünueu.  SDaS  ift  um[omel)r  ju  beflagen,  qI§ 
bamit  ba§  ätedjtggefüljl  im  58oIfe  üern^irrt  unb  abgeftunipft,  anbererfeit^  aber  ba§ 
58ertrauen  in  bie  9ie(l)ts[icl^erl)eit  im  (Stoate  erfdjüttert  n^irb.  3dj  bin  Jueit  entfernt, 
bet)aupten  loolleu,  bafj  bie  3vid)ter  uic^t  uad)  beftem  SBi[[en  unb  ®e»ui[feu  9ied}t 
fpräc^cu,  ic^  bin  fogar  überzeugt,  ba^  fie  auj'ö  9ieblid)[te  bcmüljt  finb,  bem  Witiftt 
juni  ©icge  ^u  üerl)el[en.  ?Iber  au^  ber  9{id)ter  i[t  nur  ein  äJ^eufd)  unb  üermag 
uid)t  bem  jDfifieu  entrinnen,  in  bo§  fein  33eruf  il)n  uerwebt;  unb  biefeg  9JäIieu 
bafitt  bod)  auf  ftefertlid)  auberen  iiebeu»anfdjauuugen  unb  i^i^benggrunbfä^en, 
eti3ffuet  töllig  onbere  '>4?etfpeftir)en,  a[§  fie  jeufu  Streifen  eigen  [iub,  lueldje  in  ber 
lüeit  überroiegeuben  2}?eljrjaf)t  bie  üor  beu  ©eridjten  9{ed)tfudjenben  [teilen.  (S§ 
i[t  nun  einmal  [o,  bafe  .Raubet  unb  Söanbel,  .'paubmerf  unb  ©enterbe,  $lauf  unb 
SiJhetbe  bie  meifteu  §äfd)eu  liefern,  au  beueu  UebelrooUen,  9iec^tI)Qberei  unb  93ü5f)eit 
il)re  ^fe^e  aufsäugen  tonnen,  um  uad)  ttjirflidjcn  ober  nermeiutlidjeu  9ied)ten  ju 
fifc^en.  ®er  9{td)ter,  lueuu  er  uidjt  in  langjiit^riger  Hebung  fid)  einige  ^-|^roj,;i§ 
angeeignet  fjat,  bie  ©preu  oon  bem  SBeijen  ju  fd^eiben,  ttiirb  nur  fdjiucr  in  bem 
iJabi)rintI)  fid)  äuredjt  finben  fönuen,  tueldjel  bie  üiellaufeubfältigen  93ejiet)ungen 
be§  gefdjäftlidjen  iiebenö  unb  be»  prattifdjen  !!8eitel)i§  in  tiiglid)  neuer  31bired))eluug 
fc^affen.   ^rilt  nun  I)ierju  noc^  eine  au[3erorbeutlid)e  ^^r  ^luälegung 

unb  'äinttjeubuug  gefe^lidjcr  S^orfc^riften,  fo  liegt  allerbing?  bie  ®efabr  üor,  ba^ 
ber  9{ed}t§boben  ber  gerid)tlid)en  SprudjprajiS  iu§  gdjroanfen  gerätl)  unb  nid}t 
nur  im  ®efül)l  ber  '^^^^uteien  eine  9ved)tiSunfid;erI)eit  "»lilo^  greift,  foubern  eine 
fotd)e  aud)  tt)atfäd)Iid)  in  bie  (Srfdjeiunng  tritt,  unb  bie»  um  fo  mel)r,  al§  e§ 
fogeuaunte  9tormatiüeutfd)eibuugeu  ber  Ijoiijften  ©eridjiä'ljofe  nid)t  mel)r  giebt,  üiet= 
meljr  bie  Subitatur  in  üblliger  5veit)eit  unb  oI)ue  9\üdfid}t  auf  in  ^^^räceben^fälleu 
ergangene  llrtljeile  fid)  cntiuicfelt. 

®iefe  9ied)t§uufid)erl)eit  ift  nic^t  oI)ne  (^influ^  auf  bie  9[)MetI)froge  geblieben 
unb  I)at  uidjt  nur  beiotrft,  bafj  bo§  58ermiet{)ung§gef^äft  ganj  allgemein  al§  eiu 
tuenig  angenet)meä  unb  fe^r  ristanteS  angefeljen  luivb,  foubern  l)at  namentlid)  ba§ 
ä>ermtctljeu  üou  $i(einiuoI)uuugen  gerabeju  al§  gefä^rlid)  erfcnnen  laffen.  Sllein= 

H)  oI)nungeu  unterliegen  nid)t  nur  einen  I)öufigereu  a55ed)fel,  einer  [täviereu  3Ibnü^ung, 
einem  größeren  9{iiifo  im  9J{ietI)eeingange,  foubern  fie  iuetben  aud)  l}äufig  öon 
iicuten  benufet,  bie  moralifdj  unb  iüirtl)fd)aftlid)  banferott  fiub,  fidj  aber  ba§  ?Iu§j 
fel)en  be§  33iebermounc§,  beS  (SI)reumanne§  ju  geben  oerfleI)eu.  Su  ber  ,s^anb 
folc^er  iieute  fönuen  bie  norftdjtigft  abgefaßten  ^^erträge,  tuieoiel  me^r  bie  iljneu 
günftigen  ^^orfdjrifteu  be»  53.  ©.--53.  ju  gefäl)rlidjen  SBaffeu  luerben,  ^umal  lueun 
^Begriffe  loie  „'>?lrglift",  „Xreu  unb  ©tauben",  „gefuubl)eit§fc^ablid)"  u.  21.  in'§ 
©piel  fonunen,  bie  ber  ric^terlid)en  2Iu§Iegung  bie  n)eitgel)eubfte  2atitübe  laffen. 
Unter  fotd)en  53erl)altuiffen  werben  bie  äJfiettperIjättuiffe  foId)er  ftIeiniüoI)uungen 
üon  ben  93ermiett)ern  mit  einer  geiuiffen  ©d)eu  unb  großen  ^^or[id)t  eingegangen, 
unb  bie  93autt)ätigteit  trägt  bem  9iedjnung,  inbcm  fie  berortige  2BoI)uungen  nic^t 
im  UeberfluB  ^erfteüt,  um  loenigftenä  55erlufte  burd)  !deerftel)en  bcrfelben  üon  beu 
§au§eigent^ümern  tljunlic^ft  abjuljalteu.  3:)orau§  ergiebt  fid)  bann  eine  St'nappl)eit 
foldjer  ftIein>üoI)nungen,  bie  juiar  nidjt  immer  ju  einem  ÜJ^ingel  ju  merben  braud}t, 
bie  aber  auf  bie  "greife  berfelben  einen  begreiflidjen  "Srud  ausübt  unb  fomit 
aOerbing»  eine  2trt  9JotI)[lanb  —  unb  jiuar  nid)t  nid;t  nur  einen  temporären  — 

I)  erbeijufül)ren  Dermag,  ber  gleic^  fd)n)er  auf  beu  <)JJietf)evn,  luie  ouf  ben  S3ermietl)ern 
laftet;  bie  le^teren  fin'b  nämlic^  bei  ber  geringeren  ^lusiualjl  ber  SBoIjnungeu  fdjließlidj 
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genötljigt,  axiä)  folc^en  ^erfonen  Unterfunft  jii  geluöfireit,  mit  benen  [te  am  liebsten 
iüd)t§  ju  tljun  ()aben  mödjten.  — 

®te  Dffentlicf)«red)t(i(^en  33erljännif)e  in  ber  SJJietfjfrage  treten  naturgemäß 
ben  priüat  =  red)tUdjen  gegenüber  fet)r  jurücf.  <Sie  finben  ifjien  5(u3brucf  jum 
2;t)eil  in  ben  l^au^orbnungen,  jum  Xf)eil  in  33erfei)r§=  unb  fittent)oli^eiliä)en 
SSorfdjriften,  bie  fammt  unb  fonberg  ber  §ouptfadje  nad)  öon  allen  23etljeitigtea 
al§  notfjiüenbig  anetfannt  n^erben  unb  ju  n)irflid)en  Sefdjttjerben  allgemeinerer  Slrt 
bi§  je^t  faum  ?lntaö  gegeben  I)aben.  Unter  ben  ^Corfdiriften  bieder  3lrt  finb  bie 
le^tgenonuten,  bie  fittenpolijeitidjen,  bie  jüngflen,  unb  e§  mögen  il)nen  einige  3i3orte 
geiuibmet  fein,  lueil  man  |ie  neuerbingS  jum  ^Inlaffe  genommen  l)at,  bie  fogenannte 
„?Boljnnng§poliäei"  an  fie  anjngliebern. 

®ie  fittenpoliseiti^en  23orfd)riften  finb  jmeifac^er  D^lntur,  tnfofern  fie 
einetfcitg  ben  ©dju^  be§  Familienlebens,  anbererfeitg  ben  ®d)ul3  ber  ©ittlid^teit 
ber  Sinjelinbioibuen  anftreben.  33eibe  Birten  be^ielien  fidj  auf  bie  Alfter»  ober 
3:f)eilüermietl)ung,  alfo  nur  auf  eine  ©onberart  ber  9JJiet^üerl)öllniffe.  93et  ber 
Stftevbermiel^ung,  mi)ge  fie  nun  in  leeren  über  möblirten  ^initn^in  ober  in  ©djlof- 
flellen  beftel)en,  tritt  an  bie  ©teile  be§  §au§cigenlljümer§  ber  S[Rietl)er,  an  bie 
©teile  be§  letzteren  ber  §lftermietl)er;  bei  ber  S^eilüermietljung  bleibt  ber  $au§= 
eigentljiimer  ber  ^ermiettjer  unb  bermietliet  nur  einen  Xfieil  einer  anbertueit  bereits 
liermietl)eten  Sä^oljuung  an  einen  jiueiten,  britten  SJfiet^er.  Sn  beiben  ^^äÜen 
l^aben  bie  Untermiett)er  §lnfprud)  auf  5(btretung  beljenigen  XfieilS  be§  §au§red)te§, 
ber  auf  bie  Don  i^nen  ermiett)eten  9?äume  entfäUt.  2)arauf  grünben  fid)  bie 
S3orfd)riften,  luie  fie  93.  in  §  7  beS  Seipjiger  SRegulatiog  über  bie 
iicrmiet:^ungen  (morunter  bort  übrigens  audj  ?lfterüermiet^ungcn  oerftanben  ttjerben) 
entf)alten  finb: 

2)ie  jur  2lufnol)me  öon  2;t)eilmiet^ern  benu|ten  Diäume  müffen  oon 
ben  eigenen  SCSoön^  unb  ©djlafräumen  ber  3Bof)nung§inf)aber  unb  iljrer 
i^amilien  üollftänbig  getrennt  fein  unb  eigenen  ^uö^ng  bom  SSorfaale 
aus  l)Qben. 

Oft  biefe  93eftimmung  au(^  im  fittenpoliäeiltd)en  Sntereffe  erlaffen,  fo  föiib 
man  fie  bod)  eigentlid)  eine  I^auS^oliseilidje  nennen  müffen,  benn  fie  ift  eben 
nichts  njeiter  als  bie  fonfequente  S)urc^fül)rung  beS  S^auSredjtS,  meldjeS  audj  für 
ben  Slftermietljer  bie  ?lbgefd)loffenl)eit  feiner  SBoljnung  forbert.  SJian  n)irb  feitenS 
ber  IpauSeigent^ümer  gegen  biefe  Seftimmung  umfomeniger  etmaS  einjuiüenben 
t)aben,  als  fie  ber  oon  if)nen  nid)t  geftunf^ten  Ueberfüllung  ber  2C3ol)nnngen 
entgegentritt,  dagegen  loürbe  eine  93eftimmung,  n)eld)e  eine  ^Ifterüermiettjung  nur 
bann  geftattet,  menn  ein  beftimmteS  SJJaafi  üon  S^äumen  bem  2lfterüermietf)er 
b erbleibt,  njeber  oom  5ffentli(^  =  redjtlid)en,  nod)  öom  f)ouSbefi^erlic^en  ©taub- 
punfte  gu  red^tfertigen  fein  (Sine  fol(^e  Seftimmung  enttjält  baffelbe  Sregulotio  in  g  2: 

Sn  SGöo'^nungen,  üjeldje  nur  auS  ©tube,  .^'ammer  unb  Sücf)e  beftef)en, 
ober  no^  uieniger  IHäume  entl)alten,  ift  'jljeilüermiet'^ung  öerboten. 

9?ad)  biefer  Seftimmung  würbe  j.  ^.  ein  ältlidjeS,  finberlofeS  @l)epaar  mit 
gering,em  SSerbienft,  njel^eS  bie  ^'ommer  bermiett)en  mödjte,  bieS  nid)t  bürfen. 
®a§  ift  nid)t  nur  eine  ipärte,  fonbern  ein  unberechtigter  Eingriff  in  ^}riöatred)tliche 
Söert)ältniffe,  an  bem  felbft  ber  §auSetgentl)ümer  fein  Sntereffe  l)at,  biel  meniger 
bie  Deffentlid^feit.  9iiit  fold)en  SSorfd^riften  mirb  über  baS  eigentlidje  fitten- 
:poli5eilid)e  Qitl  l)inauSgefcl^offen  unb  bie  üermögenSred)tlid)e  ©eite  getroffen,  bie 
mit  ber  ^olijei  nidjtS  ju  tl)un  t)at.  ®amit  aber  üerfdiärft  man  bie  9Jiietl)frage, 
ftatt  bie  ©ittlidifeit  ju  förbern. 

SDie  jnjeite  2trt  ber  fittenpoligeilidjen  SSorfc^riften  ^at  ben  ©d)u^  ber  ©itt' 
lid)feit  ber  ©injetnen  im  Sluge.  ®aS  ift  an  fid;  gen)i§  ganj  löbtidj,  unb  eS 
flingt  ja  aud)  red)t  fd)ön,  rt)enn  eS  j.  93.  n^ie  im  Hamburger  SBof)nungSpflegegefe^ 
§  14  tieifet: 
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„@riüad)fene  ©intogierer  üetfdjiebenen  ®efdj(ect)t§,  au§genontmen  Sfiepaare, 
bürfcu  iitd^t  in  einem  unb  bemfetben  9iaume  untergebrad)!  luecben,  finb 
t)ielme£)r  nac^  bem  ®ejdj(ed)te  trennen." 
2Sie  ober  loiü  man  biegen  ^oragropt)  butc^füt)ren?  Söid  man  überaOIjin, 
wo  ©inlogirer  )uol)nen,  aünäd^tlic^  eine  ^atrouiüe  fc^iden,  um  ju  fontroüiren, 
baft  ber  ^eftimmung  and)  t^atfäi^Iic^  nad^gegongen  mirbV  stoS  bürfte  mo{)I  faum 
angeben.  SQJit^in  ftel)t  bie  SBeflimmung  lebiglid)  auf  bem  ''Rapiere  unb  fd)recft 
^i)cl))"ten§  bie  befferen  ©(emente  ab,  iuät)renb  bie  burdjtriebenen  fid)  einfach  nic^t 
baran  fei)ren.  3SieI  richtiger  unb  erfolgreicher  ttjürbe  e»  fein,  inenn  man  ba§ 
iiüevniieUjen  an  ^erfonen  zweierlei  ®efd)Ied)t§  folc^en  Seuten  einfad)  Oerbietet,  bie 
in  moraüfd)er  ^infic^t  ju  53ebenfen  5lnlafe  geben.  S)a§  (ägt  fid) 
fontrotliren,  bie  9)foralität  ber  SJfenfc^en  löf^t  fid)  prüfen  unb  Stnatoga,  j.  33.  im 
®aft\uirtl)»gen)erbe ,  bemeifen,  baji  bie  äJJa^rcget  burd)fiif)rbar  iDäre.  Stnftönbige 
^erfonen  aber  luerben  fd)on  üon  felbft  bafür  forgen,  baf3  ihr  „§au§  rein  getjalten" 
lüitb;  ouf  fie  finbet  bie  93eflimmung  mitt)in  feine  Slnmenbnng,  ba§  SSermiet^en 
ivirb  it)nen  erleichtert  unb  ba»  enttaftet  luieberum  bie  9J^iet[)frage  üon  einer 
9iedjtsbefc^ränfung,  bie  für  bie  „Sittlic^feit"  feinen  praftifc^en  (Irfolg  tjat.  Sluct) 
f)ieran  aber  tuirb  man  evfennen,  bafe  e§  mit  ber  „2ßot)nungspüIijei"  eine  mi§(icl)e 
®ad)e  ift:  e§  fetjlt  bie  SOioglidjfeit  ber  Kontrolle  o(§  §anbf)abe  it)rer  S)urd)füt)rung. 

Sdj  luenbe  mic^  nun  ju  ben  testen,  ben  finanziellen,  ^erpltniffen.  SBof)nung?= 
miett)e!  äöelc^em  liÜiiet^er  getfte  nic^t  ba§  ©ort  in  ben  Df)ren?!  3n  i^m  fon^ 
jentrirt  fid)  ?lC(e§,  tua§  bie  äöüI)nung§reformatoren  aller  Reiten  auf  bem  .'perjen 
gehabt  ^aben;  e§  ift  bie  Quintcffenj  ber  ganjen  2Bol)nung§frage.  @öbe  e§  feine 
2BDl)nung§mietl)e,  gäbe  e§  auc^  feine  äijo^nungsfrage.  i^um  (Sd)nier^e  aller  DJJietj^er 
njirb  fic^  biefer  SBuufcl)  aber  nie  in  bie  2Birflid)feit  nmfe^en  laffen;  aud)  nic^t 
einmal  im  goibenen  IjiifunftSftaate  tt)irb  man  miet^frei  fi^en,  bcnn  felbft  ein  fo 
eifriger  ä^erbeffcrer  ber  SOBol)nung§öerpltniffe,  luie  Ä^Jangolb,  gefte^t  e§  mit  2i)el)= 
muti)  ein:*)  jAlJiietlie  njürbe  aud)  in  einer  fo,^ialiftifcf)en  ©efellfc^aft  gejal)lt  luerben 
müffen;  fie  ift  überljaupt  nid)t  ju  befcitigen,  unb  e§  fann  fid)  borum 
nur  um  il)re  ©rniebrigung  l)anbeln."  2)ie  „(^vniebrigung  ber  il^ol)nung§' 
mietf)e"  ift  alfo  ba§  |]iel  ber  mobernen  „3Bol)nung5pülitit",  >uie  man  nac^  einem 
33orfd)lage  be§  Dr.  2B.  itlei)  ' )  in  ben  „^ren^boten"  ben  2f)eil  ber  Sojialpolitif 
genannt  l)at,  lueldjer  fic^  mit  ben  ä){af5nal)men  jur  Höfung  ber  SBo^nunglfrage 
befcl)äftigt. 

@§  ift  eigentlid)  ein  etiuaS  furiofe§  3'^^»  ^^^^  2Bol)nung§politif  ba 

geftedt  t)at,  benn  mit  bemfelben  9{cct)te  liefie  fiel)  eine  ^^olitif  inauguriren  jur  @r= 
iitebrigung  ber  Seberluurftpreife  ober  ber  greife  für  bie  ^Dreierbrobctien.  5ltlerbing§ 
mürben  e»  im  le^tereu  '^aOe  feine  ®reterbrobd)en  mel)r  fein,  bie  nmn  bann 
faufen  bcfäme,  unb  bie  3»fi'"fl^=3'^fi\'f^""'Ö^'^o^^Kii  bücflcn  \wi}l  eben  nur 
fo  grof?  fein,  ioie  bie  jefeigen  S)reierbrobcl)en.  X'od)  baranf  täme  c§  am  Snbe  gov 
nid)t  an,  bie  „^i^olitit"  l)ätte  tciumpl)irt  unb  fiegl)nft  t)ielte  fie  ba§  erfte  neubadene 
3meipfennigbrobd)en  in  bie  §öl)e,  ba§  bann  aud)  luirtlid)  nur  baare  2  Pfennig 
foften  mürbe. 

Slnalog  biefem  33eifpiel  tonnte  mau  fid)  bie  „i^öfung  ber  9Eol)nung§frage" 
feljr  teid)t  fo  benfcn,  ba^  man  einfad)  bie  2Bof)nungen  etma§  tleiner  unb  einfad)er 
mad)te,  bann  fönnteu  bie  ^au§eigenll)ümer  fie  billiger  üermietl)en,  unb  bamit  roore 
ja  bie  gemünfd)te  ©iniebrignng  ber  2ä3ol)nung§mietl)e  erreid)t.  ®a§  mürbe  aber 
bod)  meit  gcfel)lt  fein,  bcnn  bie  „2!Bol)nung«politit"  üerfolgt  nod)  ein  ^meitel  i^kl: 
bie  äBDl)niingen  foflen  aud)  „l)i)gieuifch  unb  fo^ial  beffei"  merben.  '?ttfo  mit 
3  äBorten :  ®nt  unb  billig !  ift  Die  üoofung  ber  2ßDl)nung5politit.  SDemnad)  müßten 
olfo  bie  StBol)nungen  je^t  ll)euer  unb  fc^lcd)t  fein.  9hin,  biefeg  Urt^eil  ift  fc^on 
äiemlid)  alt;  burd)  bie  ganje  ältere  fiitteratur  über  bie  2!i3ol)nunggfrage  tjaöt  eS 


*)  S(.  a.  D.,  <B.  81. 

'■*)  ®ovic(lic  foll  ein  „.viaiibluid)  bcv  9iHi()iiiiiigvl.uiIitif"  (cdveibeii. 
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tüieber  uon  ben  „t^euren  unb  fdjtedjten  SBotinuiigeu",  unb  t)at  fogar  nidjt  an 
Seuten  gefel^It,  \veld]Z  bet)auptet  ^oben,  ba|  mit  ber  mobernen  Sntmidelung  bie 
S3Df)nutigsüerIjättmfie  immer  fd^ledjtert*)  mürben,  ^demgegenüber  mirb  freilidj 
üon  onberer  ©eite  erftört,  bajs  bie  58er^ä[tniffe  im  SÖBo^nungSmefen  beffere  gemorben 
feien,*")  nub  ein  53ücf  auf  nnfere  neugebanten  §äu|er  beftätigt  e§  un§,  bo^  bie 
2BDl)nnngen  an  fid^  ganj  aftgemein  beffer  gemorben  finb,  mä^renb  alte  §äufer  mit 
jdjlec^ten  SBoIjnungen  met)r  nnb  met)r  üerjdjminben.  Sludj  Slörperfraft,  SBof)l= 
be[inben  unb  iiebensbauer  net)men  nad)  fiomp  (a.  a.  D.,  «5.  8)  ftelig  ju.  SBenn 
tro^bent  ba§  Urt{)ei(  über  bie  fd)lec^te  iÖefi^Qffenljeit  ber  äBo^nungen  nid)t  meieren 
miü,  \o  \d)xäbt  SKoIff  (1896)  bos  unserer  gefteigerten  Smpfinblid)feit  unb  9?eij= 
borfeit  ju,  bie  unfere  Äinne  für  bie  2Bat)rne^mung  üon  Uebelfiänben  gefdjärft 
tioben.  ®Q§  erlöfenbe  SCBort  luurbe  ober  eigentlidj  fd;on  frütier  gefprodjen  unb 
jtuar  1892  Don  ^reunb  unb  SUialadjomgfi,  meld)e  ben  funbamentaten  <öa^}  Quf= 
fteHten:  „'3)a§  «Streben  nadj  3Serbefferung  ber  SBofjnungen  finbet  feine  ©renje  in 
ber  §öl)e  ber  9J{ietI)e."t)  Somit  mar  ba§  @ig  gebrodjen;  ba§  ganje  Streben 
t)ütte  nun  nid^t  mel^r  fo  feljr  auf  bie  „53erbefferung",  al§  ouf  bie  ^erbiltignng  ber 
Söo^nungen  ju  gf!^en,  mätirenb  man  bie  SSerbefferung  me^r  in  ber  bfonomifc^eu 
2Iu§nul^nng  ber  SJfittef,  be§  ^lo^eS  unb  bc§  93anmateriat§  fuc^te.  @§  galt  ein 
®efe^  umjuflo^en,  meldjeS  lange  3al}re  bie  ganje  2Kof)nung§Utteratur  be^errfdjt 
l)Qltt)  unb  tvo^  aüer  S5erfud)e,  eS  in  fein  ®egent{)ei(  ju  üerfeljren,  in  gemiffem 
©inne  nod)  immer  in  ©eltung  i[t:  S)a§  fogenannte  @d)mabe'f^e  ®efe^, 
monad^  mit  fteigenbem  Sinfommen  ber  ^ro^entfal^  ber  SDäet^e  faßt.  Sdjmabe 
Ijotte  beredjnet,  ba§  non  einem  ©infommen  uon  900  Wl  24,1  "/o  für  3JJiet!)e  ouf- 
gemanbt  merben  müf3ten,  ujätjrenb  Don  einem  ©infommen  Don  3000  Wt  nur 
9,2%  bafür  Sßermenbung  fänben.  S)iefe§  3Jii^Deri)äItni&  iDoIlte  man  auf{)eben; 
mon  jagte,  e§  fei  eine  Ungeredjtigfeit,  bafj  ber  am  menigften  SSerbienenbe  prozentual 
am  meiften  9J?ietf)e  jaljlen  müffe,  biefe  folle  Dielme^r  annä^ernb  im  felben  SSer= 
t)äUni^  fleigen,  lüie  ba§  Sinfommen,  unb  müffe  bie  gleidje  Steigerung  oufmeifen, 
mie  bie  ©infommenfteuer.ttt)  äl^an  Derglid^  alfo  bereits  bie  „9JiietJ)e"  mit  einer 
„Steuer".  ^^^oMfoi^  Sot)m  War  el  Dorbe^alten,  im  Dorigen  Saljre  in  Seipjig 
äu  Derfünben,  bafe  „bie  2Bot|nung§miett)e  t^alfädjlidj  eine  Steuer"  unb  ^mx  bie 
aHerbrüdenbfte  Don  aüen  fei.^)  5{llerbing§  I)atte  fc^on  ßo^n  erflärt,  ba§ 
Sd)mabe'fc§e  ®efe^  gelte  für  alle  Sebensbebürfniffe,*"')  nidjt  nur  für  bie  SOBo^nung, 
über  er  f)atte  bodö  t)inäugefügt,  ba§  ®efe^  treffe  ganj  befonber§  ouf  bie  2Sot)nungen 
ju.  S3or  ollen  S)ingen  trotte  er  nid)t  begrünbet,  m  o  r  u  m  ba§  Sdimobe'fdje  ®efe^ 
auf  olle  SebenSbebürfniffe  5(nmenbung  finbe.  (S§  ift  ein  rein  Doltämirtfif^aftUdieS 
^rinjip,  ba§  fid^  in  biefem  ©efe^  ougfpridjt,  unb  lautet  einfod)  fo:  3e  fleiner 
bie  getoufte  Quantität,  je  ^ö^er  ber  gejoljlte  Sin^elpreiS.  Unfer  ganjel  ^anbel§= 
ft)ftem  berul)t  auf  biefem  ©runbfalj;  jebe§  Jfinb  mei^,  ba^  e§  für  ein  2ot| 
SJaffee  einen  ^ö^eren  ^rei§  pro  ßotl)  jat^len  mu^,  oI§  menn  e§  b reinig 


*)  SBeroI.  ^anfen,  a.  a.  ■£>.,  ®.  33;  and)  9?(iqiie(  in  ®cf)viftcu  b.  i^cv.  f.  Sojialjjol., 
S3b.  XXXIII,  ©,  7. 

**)  S?cvcil.  SSolff,  n.  a.  D.,  <B.  6;  (Scl)nftcii  b.  9Ser.  f-  ©ojinfpol.,  SBb.  XXXI,  @.  293; 
ebcnbafcieft,  iBb.  XXX,  (5.  XIV;  cticnbafeUift,  S8b.  XXXIII,  @.  10;  Wongolb,  a.  a.  D.,  ®.  9; 
.Tinffe,  bic  ai5of)nungSDcvt)ältniffc  ber  ärmeren  klaffen  in  Scij^äig,  @.  5;  S3reS(.  Qnig.  lOOü 
17./1. 

***)  St.  Q.  D.,  ©.  6. 
t)  5t.  a.  D.,  @.  5. 

tt)  SScrgl.  (5d)riften  b.  SSer.  f.  So^iorpol.,  S8b.  XXXIII,  ©.  9;  SSc^bcrg,  a.  a.  D,  S.  7; 
"i5f)iIi^ji:)Liüi(^,  a.  a.  D.,  ©.  47;  Gimborn,  o.  a.  D.,  ©.  45;  ^-ulb,  a.  a.  0.,  ©.  7/8;  ober  aucf)  nod) 
(£d)irmer,  n.  a.  C,  ©.  19/21. 

ttt)  SScrgl.  ß-i'ccfe,  n  o.  D.,  @.  5G:  „S^nljrenb  bie  biretten  Stenern  bei  ben  ?(rbeitein  nnr 
1,07  "/o  be§  (iinfonitnen?  ou§niac^en  nnb  bei  mir  a(§  Unternehmer  mit  UoHem  9it'd)tc  baS 
5fad)e  betrngen,  jaljüc  iri)  nnr  8,67%  2Bo{)nnng§mietf}e,  unb  meine  Slrbeiter  16  29  »/o. 
®entfd)e  .S)nnöbefil^er=3citnn3  9ir.  11,  @.  166. 
00)  SIL  a.  D.,  ©.  10. 
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Sot^  t)oIt.  Unb  bie  Sered^tigung  bie^cS  ®vunb|Q^e§  liecit  borln,  bo§  ber  Sl'aufnmnn 
toeniger  S(rbeit  unb  lloften  t)at,  luenn  er  brei^ig  2ot^  (Kaffee  auf  einmal  üerfauft, 
als  luenn  er  brei^tg  dMl  ein  l'ot[)  abwiegen  unb  üerpacfeu  niu^.  Sa^  bieje§ 
felbe  @eje^  auci)  auf  bie  2Bot}nungen  —  bie  ja  boc^  and)  nidpts  S(nbere§  a(§  eine 
äöaare  finb,  wenn  fie  audj  nic^t  üerfauft,  fonbern  nur  uermiet^et  tuivb  —  2ln* 
roenbung  ju  finbeu  f)at,  (eiidjtet  ein,  benn  für  bcn  §Qnaeigentt)ümei-  ift  e§  jiueifeUoS 
einfad)er,  bequemet;  unb  mit  weniger  Untoften  unb  5Kififo  üerbunben,  rcenn  er  in 
jebem  ©tocfroert  nur  eine  äJiietfjpartei  Ijat,  o(§  menu  bereu  3,  4  ober  noc^  me^r 
üor^anben  finb.  @§  [inb  alfo  uermefjrte  ^Hrbeit,  oerme{)rte  ©pefen,  üermef)rte§ 
Oiifito,  luelc^e  in  ben  üerf)ö(tni&mäf3ig  ^üf)eren  ^^reifen  ber  Slleiuroofjnungeu  ein 
Slequiuatent  [inben  müffen.*)  SDiefel  ?lequiua(ent  anffjeben,  t)eif3t  nid)tl  anbereg, 
aU  ben  :pau§eigenU)ümer  eine  unirirltijcl^oftlic^e,  lueil  ungelül)nt  bleibenbe  IMrbeit 
nerrid)ten  (äffen.  Zn  ber  %l)at  läuft  bie  ganje  neuere  SBof)nuug§politif  barauf 
i)inou§,  btefe§  2(cquioa(ent  auf  ^lutt  ^erabjufe^en  unb  ben  §au§eigent()ümer  ju 
nött)igen,  im  ^i?ert)ältni§  je  meniger  SJMettje  für  Ä(einmol)nungen  ju  nelimeu,  je 
me^r  er  foldje  im  §aufe  Ijat,  unb  man  finbet  e§  unbegreiflich,  ba[3  fidj  feine  Untere 
neunter  finben  luoüen,  iuetd)e  Käufer  mit  (auter  {(einen  äüo()nungen  bauen.  äBeit 
nun  bie  Unterne()mer  ba§  nid)t  tf)un,  au§  ber  Sefürdjtung,  fo(d)e  Käufer  nidjt  (o§ 
ju  luerben,  unb  m'\l  bie  §au§eigent()ümer  fid)  tueigeru,  bie  bei  ^(einn)ot)nungen 
eHüad)fenbe  ÜJJe()rarbcit  unb  bie  SJfel^rfoften  umfonft  jn  überne()men,  fo  luirb  gefagt, 
bie  ,'pau§eigentt)ümer  (ieben  es  nid)t,  fid)  mit  fteinen  2yD()nungcn  ju  befaffen,  fie 
finb  „bem  S^ermiettjen  ((einer  2Bo()nungcu  obgenetgt".  Cbg(eid)  bie§  ein  Xrug= 
fch(uf3  ift  unb  bie  ^(bneigung  ber  ^^ermirt()er  fid)  nid)t  gegen  ba§  9[iermiet()en 
h  ein  er  2Bo()nungen  on  fid)  fe^rt,  fonbern  nur  gegen  ein  li^ermiet^en  ber= 
fetben  o  ()  n  e  @  n  t  g  e  ( t  für  bie  u  c  r  m  e  (}  r  t  e  n  K  o  ft  e  n ,  31  r  b  e  i  t  unb  9i  i  f  i  f  o , 
fo  tonftruirt  man  bod)  an»  jeuer  3(bneigung  ben  ©a^:  bo§  2öof)nung»üermiet^en 
befinbe  fic^  in  fa(fdien  Rauben,  in  §änben,*^)  bie  bem  f leinen  9Jiiel(3er  in  n.iudjerifd)cr 
SBeife  ba§  ®e(b  au§  ber  2afd)e  ()o(ten. 

3u  belueifen  fudjt  man  biefen  ®a^  burc^  ben  .s^inmeiS  ouf  früt)ere  Reiten, 
Juo  ber  §au§eigent()ümer  nur  feinen  überf d)üf  figen  ''4>(al5  im  §aufe  Dermiet()ete 
unb  fümit  bas  i5ernuet()ea  bie  y{ebenbefd)äftigung  eineg  U)o()(t)abenben  9Jfonne§ 
luar.  3>o§  fei  norma(  geiuefeu.  ■"'"*^)  ®emif5,  baä  luar  nornia(,  b  ().  frü()er.  §eute 
ift  e»  aber  nidjt  me()r  normat.  §eute  bemo()nen  bie  grof3e  ÜJie(jr5a^(  ber  ftäbtifd)en 
ü)Jiet(j()äufer  nid^t  3-1  9Jiiet()parteien,  fonbern  10,  12,  IG  unb  uüd)  me()r,  gar 
nid)t  ju  reben  üon  ben  SJiiedjtafernen.  ®ama(§  n)o()nte  ber  öiiu^()err,  ber  fein 
©efdjäft  ober  feine  SSerlftatt  im  (£tbgefdjoj3  t)atte,  im  erften  ©tod,  im  jmeiten 
luo^nte  öieüeidjt  ein  Beamter,  im  brüten  ein  Strbeiter  ober  iil(einf)anbiüerfer.  S)a 
(jatle  ber  §au§U)irt()  mit  ber  einen  a){iet()partei  im  3.  ©tod  nid)t  me()r  aJiü()e,  a(3 
mit  ber  im  2.  ©tod,  fo(g(id)  tonnte  bie  9J{iett)c  nidjt  nur  abfo(ut,  fonbern  auc^ 
relatiü  biUiger  fein.  §eute  ioD()nt  im  erften  ©tod  eine  §ertfd)aft,  im  ^lueiten 
ttJo(}ncn  jiuei  5>Mirgerfami(ien,  im  bvitteu  2  ober  3  iRteinbürger  unb  im  üierten 
minbeftcnä  4  Vlrbeiterfamdien.  2)a§  ift  nun  einma(  nid)t  ju  änbern,  ba§  9vab 
ber  l^eit  (ä^t  fidj  nidjt  jurüdbretjen,  fo(g(ich  mu§  man  \idj  mit  bem  i8efte()enben 
abjufinben  fudjen  unb  bemü()t  fein,  ber  ©adje  bie  befte  ©eite  ab,^ugeminnen. 
^atriariljatifc^e  ^Kemini§cen,^en  fü()ren  ba  ju  nid)t§,  fonbern  nur  einfadje  nüd)terne 
(Snuägungen,  )uie  audj  unter  ben  befteljenbcn  ^Uerljättniffen  bie  Jloften  unb  ÜJiüt)en 
ber  §ausoenua(tung  fo  ju  Verringern  finb,  ba^  boüon  aucö  ber  5ileinmiet()er  einen 
fü^ibaren  ^lu^eii  l)at.  X)iefer  2Bcg  ift  e§,  ben  bie  §auSbefil^erüereiue  eingefdjtagen 
tjaben.   ©ie  erftreben  Ü5erbiüigung  be§  ^ijpottjetarfrebitS,  SerbiQigung  beS  @e* 

♦)  5Sevgt.  SOJaiigütb,  n.  a.  D.,  ©.  10;  Siebcr,  SBül^nmigScfcnb,  ©.244;  Söccf,  SBor)iiunfl§= 
frage  1899,  ©.  9;  5ß3e6ei-,  n.  n.  D.,  ©.  9;  öcctcr,  a.  a.  £>.,  ®.  10;  Stamp,  a.  a  0.,  S.  21; 
9{i:ppvecl)t,  a.  n.  D.,  6.  3  unb  37. 

-*)  SBevgf.  Sd)viftcii  b.  58ov.  f.  ©ojinfpul.,  S8b.  XXXIII,  S.  10. 
***)  (f(ieiibaic(bft  lt.  üt'cvitabt,  a.  a.  C,  2.  10. 
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bü^veniuefeng,  (ännafeiguni}  be§  ©teuerbrud'*,  gerechte  SSert^ieilung  ber  6teuerla[ten, 
S^efeitigutig  ber  für  ©taat  unb  ©emeitibe  gratis  augjufü^renben  abminiftrotiüen 
SlrBeiten,  bie  bie  S(n[teIImtg  befonberer  SSeilnalter  iiött)ig  madjen,  enbUd)  Sßer* 
einjadjUTtg  ber  gejammten  S^erlüaÜuug  unb  ©efeitigung  aller  @teuerprit3i(egien, 
burd^  lüeldje  bie  5(t(gemeini)eit  bclaftet  unb  in  if)rer  ©teuerfraft  gefcl^tt)äd}t  njirb. 
S)a§  alle§  finb  9J?itte(,  bie  ben  9)Jiet[)ern  nidjt  einen  Pfennig  foften,  mi)l  aber 
geeignet  finb,  bie  2)fieti)en  ju  öerbilligen  unb  noc^  überbieS  ben  SJiietljern  33ortf)eiIe 
jnjufü^ren. 

3)em  gegenüber  luiü  man  non  anberer  ©eite  bie  (Srniebrigung  ber  9Jiietf)en 
baburd^  Ijerbetfü^ren,  ba§  mon  mit  93enu^ung  gemiffer  SSortf)eiIe  Käufer  baut,  in 
benen  nur  fteine  Seute  2Bof)nungen  finben,  unb  bie  für  olle  ^tiUn  in  ben  Rauben 
S)erer  üevbteiben  foUen,  meldje  fie  erridjteten.  Wan  void  boniit  er;;ielen,  ba|3  ben 
f (einen  Seuten  billige  ^o^nungen  befd)afft  merben,  nieldje  feiner  Steigerung  unb 
bei  pünft(idt)er  SJfiettjjatjlung  feiner  J?ünbigung  untertnorfen  finb.  2)a§  fiingt 
natürü(^  f)bd)ft  üertodenb  unb  lodt  aud)  t^atfädiUd)  äa^{reid[^e  Seute  an,  i^r  §eil 
in  ben  ü)?iett)roof)nungen  foId)er  Käufer  ju  tjerfudjen. 

203et(^e§  ber  beiben  ©ijfteme  ba§  erfolgreid^fte,  ba§  burd)greifenbe  ift,  tt)erben 
luir  in  ben  fpäteren  Kapiteln  fennen  lernen.  Slber  nalürlid)  flel)en  fie  fid) 
biametrol  gegenüber,  benn  beim  erften  foü  bie  '5lllgemeint)eit  beitrogen,  um 
ben  n)irtf)fdjaft(id^  Sjjinberftorfen  bie  Soft  tragen  §u  Reifen;  beim  ämeiten  foU  ein 
fleiner  ÄreiS  bon  Sntereffenten  unb  ^opitoliften  bie  SO'iiltel  ouf-- 
bringen,  um  §.  2:^1.  fid)  felbft  25orjüge  öor  ben  Uebrigen  ju  üerfdjoffen.  93eibe 
©Ijfteme  ringen  um  bie  §errfd}aft  unb  fo  f)at  ompf  fmeijer  oHerbingS  Siedjt, *) 
menn  er  bie  2Bo!^nung§froge  eine  üfononüfd)=poIitifd)e  90?nd)tfroge**)  nennt,  bie 
nur  burd)  bie  mirlljfd^ofttid)  unb  politifd)  organifotorifd^e  Xf)ätigfeit  ber  3[Raffen 
gelöft  roerben  fonii.  SJion  borf  'hierbei  nid)t  üergeffen,  bo^  ^J'ompffmeijer  etien 
©ojiolbemofrat  ift  unb  biefen  ©ot^  bat)er  im  ©inne  feiner  '»Partei  au§gefprod)en 
^ot.  Siber  ber  öfonomifc^  ^  pülitif(^e  Stampf,  ben  er  im  Sluge  f)at,  ber  ift  tt)ot= 
fädjli^  eingeleitet,  unb  er  mirb  unb  muf3  au§gefod)ten  merben  bi§  jum  enbgittigen 
^Rieberringen  ber  einen  Partei.  9Jid)t  potitifdje  5)Borteien  finb  e§,  bie  fid^  in  biefem 
Stampfe  gegenüber  ftetjen,  fonbern  mirttjfdjafttidje  ©ruppen,  bie  ebenfo  um  bie 
n)irt!)fd)afttid)e  §errfdjoft,  \vk  um  bie  politifdje  2)iad)t  ftreiten.  (S§  finb  bie 
^rinjipien  ber  ^Irbeit  unb  be§  ®enuffe§,  be§  ^efi^e§  unb  ber  S3efi^tofigfeit,  be» 
önbioibuotismuS  unb  be§  ©ojialilmuS,  bie  l)ier  um  bie  .^errfdjoft  ringen  unb 
nid)t  roften  fönnen  unb  luerben,  bi§  ba§  eine  ober  bog  anbere  öernid^tet  ift.  ©o 
ivirb  ber  finanjieüe  %bjäl  ber  SUJietfjfroge  jum  bebeutungSiioIIften  ber  gonjen 
SBoönungSfrage,  beren  meitere  ©ntmidelung  gonj  öon  bem  ?lulgange  abtjängt, 
ben  jener  5^'ampf  um  bie  öfonomifd)=politif(^e  aJiodjt  neljmen  Ujirb.  — 


äJfon  iüirb  ba§  Sediere  t)ie£ieid)t  noc^  beffer  öerftetien  lernen,  trenn  man  fid) 
über  ben  Urfprung  ber  3Kot)nung§frage  unb  ben  äßeg,  ben  fie  bi§  je^t  genommen, 
9(iedjenfd[)aft  giebt.  2)er  ©ntbeder  ber  SBoIjuungSfroge  in  S)eutfc^taub,  SSiftor 
?(im6  §uber,  ift  jugleic^  33egrünber  be§  fog.  d)rift(id^en  ©ojioIiSmu«,  jener 
merftoürbigen  SKettanfc^i^uung,  loetdje  —  im  fdt)einbaren  ©egcnfa^  jur  ©ojiat^ 
bemofratie  —  oon  ber  .ftoUeftitiirung  ber  ^vobuftionSmittel  unb  ber  S^egirung 
be§  ^riOQteigent^umä  abfief)t,  boc^  ober  gemiffe  fojiate  9ieformen  ju  fünften  ber 
©c^rt5od)en  unb  93efi^Iofen  befürwortet,  bie  ongebtidj  tiom  ©tonbpunfte  bei  S^riften- 
tf)um§  ou8  at§  bere(|tigt  ju  forbern  finb.  3d)  fann  notürlidj  Ijierouf  be§  9föt)eren 
nid)t  eingeben;  id)  mill  nur  bemerfen,  ba^  ber  gan^e  SBerbegong  be§  d^rifllidjen 
©ojioIiSmug  ttjeoretifct)  jloor  eine  Stbmenbnng  tion  ber  ©ojiolbemofratie  eifeuuen 


*)  3(.  n.  D.,  ©.  6. 

'-"■'■)  ^-i>ci\-j(.  .finiuf),  a.  a.  D.,  ©.  4  niib  32. 
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(öBt,  proflifd)  Qfcer  onf  boffelbe  jufteuert,  tuie  biefe.  g§  nur  erinnert  an 
bie  S'famcn  ber  '!|3farrer  'Jobt,  ©töcfer,  5Raumann  unb  Liz.  SBeber  (nidjt 
ju  t)ern)ed)feln  mit  bem  fQtf)o(ifcI^en  Kaplan  Sßeber),  bie  al§  bie  ^^eröorragenbften 
Slanj^elfo^ialiften  gelten  fönnen ;  namentlid^  I)aben  bie  leljten  Sßeiben  fid)  in  weiteren 
Greifen  befannt  gemacht  bur^  bie  üon  i{)nen  geleitete  fog.  eüangelifdje  Slrbeiter-- 
Settjegnng,  bie  in  ben  cüangeiifd)en  SIrbeiteroereinen  il)re  ©itü^punfte  finbet. 
5Diefe  5l5ereine,  urfprünglid)  in  Saijern  nnb  später  in  SBeftbeutfc^Ianb  qI§  ©ammel= 
[teilen  ber  ©üangeüfd^en  gegen  utlromontane  Sebrängungen  gegrünbet,  finb  mit 
ber  niei)r  unb  met)r  auf  jojiale  Programme  eingefdjraoren  morben,  bereu 
größerer  ober  geringerer  9^abifa(i§mu§  bal  Unterid^eibuiigSmerfmal  ber  beiben  großen 
(Gruppen  unter  9faunionn  unb  SGSeber  bilbet.  ©inb  fie  auc^  öu^evlid)  burdj  bie 
öegrünbung  De§  fog.  eüange(ifd)'fo5ia(en  ftongreffeS  oerbunben,  fo  befte[)t  bod) 
im  Suueren  bie  SDiffereuj  ber  beiben  ©ruppen  fort,  oon  benen  bie  jüngere 
S'humann'ldje,  immer  met)r  bn§  ©treben  erfennen  (aßt,  mit  ber  ©o^ialbemofratie 
in  ber  Slrbeiterparteibilbung  in  Slonhirrenj  jit  treten.  ^Da«  neuefte  ©i)niptom 
biefe§  ©treben»  i[t  bei  Uebertritt  beä  d)rift(id):fo5iaten  ^farrerS  ®ö^re  jur 
©ojiatbemofrotie,  ber  burd)  fein  53udj:  „3  9}ionate  3i'flt'ii?ai"t'eitfi-'"  fid^  befannt 
gemad)t. 

®iefe  eüangelifd)en  ^Irbeiterüereine  nun  fiub  e§,  lüeld)e  bie  ben  33eftrebungen 
ber  §ou§befi^eroereine  entgegenfte()enbe  SJemcguiu]  ®unfteu  be§  geuoffenfc^oft^ 
(i^en  aUotjuiiugSbaueg  gonj  befonbers  in  %h\'\]  gebradjt  I)aben,  untcrftüt^t  oon 
einer  öl)nlid)e  ^iete  üerfolgenben  ^-Bereinigung  fattjolifd)er  9{id)tung.*)  ß^lti^^''^^ 
93augeuoffenfd)aften  üerbaufeu  if)re  S^iftenj  ber  Snitiatioe  bicfer  eoongeliid)en  unb 
fat{)oIifcI)en  9(rbeiterOereine  ober  bod)  ber  fü()renben  SDföniicr  in  benfelbeu;  bei 
einjetnen  S3augeuoffenfdjaften  taun  fogar  bie  iWitgliebfd)oft  nur  non  Slnge^örigen 
ber  Slrbeiteroereine  ertuorben  luerbeu.  SDer  5b'eibanb  fatf)otifd)er  'Jlrbeiteroereine 
„^olffimoljl"  erftörte  auf  feiner  ©eueratöerfammtung  ^u  ©d)mäb.  ®münb  (16.  Cftober 
1896)**)  nac^  einem  SSortrage  bei  i!anbegrotl)§  93ranbt§^2)iiffetborf  u. 

„Dal  ^45r iüat  =  ^^apita^  unb  bie  ^riö atun ter ne{)m iing 
t)obeu  bisher  bal  iöebürfntf5  nac^  billigen,  fo,^ia(  guten  unb  tjauliuirtf)^ 
fd)aft(ic^  bequemen  fteinen  fi5o{)nungen  bei  2Ü eitern  nidjt  gebecft." 

Unb  ber  11.  etiange(ifd)  =  foäiaIe  Slongre^  p  ^arllrul)e  (7.  u.  8.  Suni 
1900)  naljui  fotgeube  non  Dr.  ®ette(mann  unb  ^rofcffor  Dr.  SKogner  bean- 
tragten 9{efolutiouen  an:'"'"'') 

„'iDer  eoangelifd)  =  fo^iale  Slon9ref3  fpridjt  fid),  abermall  in  lieber* 
einftimmung,  für  eine  bringeube  SRotl)U)enbigfeit  einer  umfaffeuben  unb 
burd)grcifenbcn  Sieforin  unferer  2Bol)nungljuftänbe  aul,  bie  einen  luefent-- 
lidjen  ^aftor  jur  allgemeinen  ©cfunbung  unferer  fittlidjen  5Berl)ältniffe 
bebeutet.  Der  Slongre^  erfennt  babei  an,  ba§  eine  foldje  9{eform  oon 
ber  blol  prioatcn  unb  geuüffenfdjaftUdjen  Xl)ätigfeit  auf  @ruub  ber 
b  e  ft  e  ^  e  n  b  e  n  i)i  e  d)  1 1  n  o  r  m  e  n  bei  03  r  u  n  b  =  unb  §  a  u  I  e  i  g  e  n  = 
tl)uml  nodj  bill)eriger  ®rfal)rung  nid)t  ju  eriuorten  ift. 
@r  Ijofft  nur  non  einem  (Eingreifen  ber  ©efe^gebuug,  fei  el  bei  9teic^e§, 
fei  el  ber  ©njelftaaten,  in  53ejng  auf  biefe  9{ed)tln  ormen  5tb« 
l)ilfe.  3)abei  ift  er  ber  Uebcrjeugung,  bafe  uor  Willem  bal  3*^1  fein 
muf?,  ber  93obcnfpefu(atiou,  all  einer  ^pauptfadje  ber  bcfteljenben  ©c^äben, 
entgegenzutreten." 

ben  beiben  (Srtlarungen  ift  ja  etmal  eigentlich  9{fuel  nld)t  gefagt  »rorben, 
benn  benfelbeu  ökbanfcn  fann  man  bei  einer  ganjen  liKeilje  oon  6d)riftftelleru 

m 

*)  ilH'igl.  Scliivnicv,  a.  a,  D.,  S.  VI. 

**|  ÜH'vcjt.  "idifi^nbcu  imii  Wcmciiibc  imb  Stant,  3.  !>;  and)  3cl)ntfle  u.  i.'ed)(iT,  ^iicue 
SBeitvagc,  ©.  15.  ^ 

tkvc[\.  „"^ic  .feilfc"  lilOÜ,  11(1-.  '21;  niirf)  ,;Dculff()c  .'piuiÄ6eliUcv=;V"itiiiui  lüOO,  %\:.  IH, 

@.  210. 
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begeijiten.  ©d^on  9ieid)arbt*)  jagte  SJcitte  ber  80 er  '^sat^xe,  „bie  3ht)eiter= 
beüülferung  fei  unter  beu  gegebenen  9Sevp(tniffen  nid}t  im  ©tnnbe,  i()r  2öo:^n= 
bebüvfni^  ^ii  befriebigen,  unb  au§  bem  mangeif)aften  ßuftanbe  ber  2Bo:^nungen 
erlrad^fen  ©efatjren  für  ba§  ganje  35oIf§(ef)eu".  SRiquet  bcl^ouptete  ebenfoHg 
Quf  ber  1886  er  ©encralöerfammlung  be§  S5erein«  für  ©ojiQlpoUtif  **)  „ber  S33ot)nung§= 
bau  ei(e  nid)t  bem  53ebürfni[3  öoraus";  unb  feitbem  ift  bal  Xf)cma  in  aüen  SSoria^ 
tionen  unjä^lige  yjfale  Juiebertjolt  föorben.***)  3a,  Secf)Ier  unb  ©c^äffle  be= 
:^aupten  fogar  in  il)rer  „9iationa(en  SfiJot)nun9§reform "  (S.  17):  „?Iuf  bie  ^riüat- 
unternef)muug  ift  uid)t  nät)er  einjugeljen,  benn  unter  if)r  finb  bie  je^igen  SOJi^ftänbe 
gro^  gertad^fen,  unb  nic^t§  beutet  barouf  i)in,  ba^  bei  i^rem  ^ortbefteljen 
eine  SIenberung  jum  93efferen  eintreten  »erbe."  ^£)en  S3emei§  für  biefe  füt)ne 
53e'^auptung  bleiben  bie  i^erren,  non  benen  einer  ein  ^^abrifant,  ber  anbere  SIfinifter 
a.  S).  unb  ®oftor  ber  ®taot§miffenfdjafteu  ift,  freiließ  fd)ulbig ;  bie  Strgumentatiou 
felbft  rongirt  auf  ber  gtei(^en  ©tufe,  aU  ttjeuu  Semaub  für  bie  junet)menbe  ©ilten* 
lofigteit  ba§  S^riftenti^um  öeranttDorttic^  machen  unb  bei  beffen  j^ortbeftanb  feine 
SSefferung  in  3lu§fic^t  fteöen  luoüte.  (;S^arafteriftifd)  aber  ift,  bafi  ^ier  bereits 
bQ§  i5ortbefte(}en  beS  §aul'  unb  ®runbbefit^e§  inbircft  a(§  nidjt 
n)ünf(^en§U)ert^  ober  bod)  at§  nidjt  jmedbienlic^  bejei^net  iuirb,  unb 
bamit  bedt  ftd)  einerfeit»  bie  in  ber  oben  mitget^eilteu  Üxefotution  be§  eüangelifd)' 
fosialen  ^ongreffel  entljaüene  ©tetle,  Wo  auf  5tb^ilfe  in  93ejug  auf  bie 
S^edjtg normen  be§  ®runb=  unb  §au§eigent^um§  geljofft  wirb,  unb 
anberntt)ei(§  bie  in  meinem  SSorberid^t  ©.11  jitirte  Steu^erung  be§  Sanbrat^g 
93ertl)oIb:  ©o tauge  bie  jf^ige  2Birtt)fd)aft§orbnung  nod)  gilt  u.  f.  tv.  Wan 
tDünf(^t  unb  erl)Dfft  otfo  in  biefen  ba§  ^augenoffenf(^aftsmefen  marm  befütmorten- 
ben  streifen  nid)t  nur  eine  Sefeitigung  ober  bod^  ©Utrecht ung  be§ 
§aul=  unb  ®runbbefi^e§,t)  fonbern  fogar  einen  Umfturj  unferer 
gaujen  heutigen  SKirttjf diaf tSorbnung.  ®ie  Petition  beg  rtjeinifd)^ 
n)eftpbö(ifd)en  3Serbanbe§  ftäbt.  u.  @r.  =  9S.  I)atte  mithin  boc^  fet)r  redjt,  menn 
fie  im  legten  §(bfat3  i^rer  Segrünbung  Don  einer  „bireftcn  ®efa^r  für  2;^ron  unb 
5[(tor"  fprid)t.  Stuf  bem  41.  ©enoffenfdjaft^tage  f)abcn  ^wax  ber  iiaubratt)  53ertf)oIb 
unb  ©enoffen  fid)  baran  erweitert;  id)  meine  ober,  bie  ©ad^e  ift  bod)  ju  ernft, 
als  bo§  in  Slmt  unb  Söürben  fte{)enbe  3Jiänner  mit  einem  ^euer  fptefen  foüteu, 
bo§  —  mie  obige  autt)entifd]e  ^Ceufeerungen  bemeifen  —  beunoc^  im  ^Verborgenen 
glimmt  unb  gelegentlich  ju  einer  ^-(amme  aniuacöfen  fann,  toon  bereu  tier^eere.nber 
^^Birfung  fid)  bie  Setreffenben  faum  eine  SSorfteüung  gemad)t  ^aben  bürften. 

„'3)ie  allgemeine  unb  gleid)mä§ige  äVerbefferuug  ber  2Bo!^* 
nung§ juftönbe  für  einen  er^eblidEicn  %i)nl  ber  minberbemittetten  Pfaffen  ift 
anerfannt  ju  einer  fittlidjen,  politifdjen  unb  üolföioirt{)fd;aft(td)en  9^otI)tt)en  bigfeit 
gemorben."  Mit  biefem  programmatifdjen  ©a^e  beginnen  ©c^äffteuubSec^Ier 
if)re  neueflc  ^ublifation  „bie  ftaattid^e  2Bo{)nung§_fürforge",  unb  fie  f))red^en  bomit 
nur  bie  ?(nfid)t  au«,  föetdie  ftc^  in  ben  baugenoffenfc^oft§freunblidE)en  Streifen  feit 
Songem  befefttgt  Ijat:  5fuf  bem  SBege,  ben  ber  ftäbtifd)e  §au»=  unb  ©runbbefi^ 
ju  getien  njünfc^t,  ift  eine  S3efferung  ber  3Bol)nungsüer^äÜniffe  nid^t  ju  ermarten. 


*)  §t.  a.  D.,  ©.  1. 

(Bdjxi^tm  be§  SSevcinS,  S8b.  XXXIII,  ®.  8. 
**♦)  JBevgl.  j.  S3.  S8ect,  5iBoI)iuui9§fvac(e  1899,  ®.  9;     anmfcf)fe,  n.  n.        £.  123; 
ein  9ieicf)§liuU)iutni]0fic[el?,  ©.  9;10  unb  21;  3iccfer,  a.  a.  C,  ©.  9;  ft'niup,  a.  a.  D.,  @.  17; 
6d)ni[lc  u.  2ecI)Ier,  bic  ftaat(id)e  JlHifjmnig'jfüvfLivge,  ©.  25. 

t)  Dr.  ®tD(|.i  =  6[ioi-kittcnbuvg,  bcv  ©rüiibcr  bcv  33ci(iner  .^)nu§6efi!^  =  ®enoffeitid)aft, 
fLivbcvtc  in  einem  3(rtifcl  bei  „Teutic()cn  Sl^arte"  bn,',u  nuf,  beantragen,  bafi  bic  i.iffentlid)e 
S.lccinnng  „gegen  bic  Uniuüvbigfcit  nnb  ©diniad)  bcv  93!ictt)c;niitciU)änigfcit  unb  beö  .loan'-ö= 
tpctulantenti)um§  mit  ber  Sdjvanbe  oljne  G'iibe  fid)  immer  mcfjr  nnb  immer  triiftigcr  anfbnneu 
nnb  bic  .s;nui§beül5er  moralifd),  redjtfid)  unb  m  i  v  1 1)  f  d)af  1 1  i  d)  lieran(n|fc  unb 
nöttjige,  t^r  .önu^  berrcntfj  um  auf,^ugebcu  nnb  bic  bi^stjerige  abfotutc  .'perridinft  it)rcr 
^^erfou  in  eine  t  onft  i  t  n  1  i  o  nc  ( Ic  .öcrrfebaft  ber  I1i  i  e  t  f)  e  t  unt^umanbcdi  ober  nmiuanbcln 
SU  raffen,   (reulfdjc  C-)an§bcfi^er=.3tg.  SRx.  6  b.  21.  Wdx^  1900.) 
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©(f)on  auf  bec  1886er  ©eneraloerfammlimg  be§  3^ereiji§  für  ©ogiarpolitit  f)ntte 
©e^eimrat^  Dr.  SE^iel  au§gefprocf)en,*)  bofe  „jebe  £a[tenerleid^termig  be§  SSer= 
nitetf)er§  nur  bie  SRente  au§  beut  ®runbbe[it^  er^öfien  lüerbe,  ol^ne  bie  Sage  ber 
SUlktijn  im  ©eringften  ju  üerbeffern."**)  3)iefe§.  233ort  l)at  ©djule  gemad^t. 
Söergeblidj  f)at  Sberftabt  nadjgeiutefen,***)  baf3  bie  §au§eigentf)ümer  bie  i^tien 
aufertegteu  Saften  gar  nic^t  tragen  fönnen,  ba^  man  ntd)t  ba§  ©ebiiube, 
fonbern  bie  §au§eigentf)ümer  befteiiert,  unb  ba^  fie  bie  ©teuern  nid)t  au§  ben 

.  Uebevfd^üffen  ber  §au§miet(jen,  fonbern  auä  bem  Srtrage  i^rer  gemerblid)en  ober 
fonftigen  2;f)ätigfeit  bejo^Ien  müßten,  roenn  fie  fie  nidjt  ^um  X^ei(  auf  bie  9Jfietf)er 
abluäljcn  foüen,  —  e§  nü^t  aüe§  nid)t§,  man  ^ölt  nun  einmat  bie  SBoljnungSfrage 
für  ein  Problem  ber  .^^auSgrunbreutef)  unb  miU  fic^  nid^t  überzeugen  laffen,  ba§ 
biefe,  ttjenn  übert)oupt  baS  .Kapital  im  ©runbbefi^  feftge|a(ten  luerben  foö,  unter 
einen  getüiffen  ^unft  nic^t  l)erabge^en  barf,  ba|  bat)er  oon  biefem  fünfte  ab 

-  jebe  33e(aftung  bc§  fQau§=  unb  ®runbbefitje§  nid)t  me^r  bie  Diente  be§  inüeftirten 
S?af.nta(§  nerringert,  fonbern  bal  S3ruttoerträgnif5  in  bie  ."po^e  fd)rauben  mu^. 
SUierfroürbig  ift  babei,  ba^  man  auf  ber  onberen  8eite  anertennen  mufe,  mie 
beifpietämeife  bie  ®(eid)l)cit  ber  Hebungen  oon  @tra§enfoften  u.  f.  m.  für  üerfdjiebene 
(Sebäubearten  bie  3trbcitern)ot)nungen  unöert)ältnif3mä^ig  betaftet,tt)  unb  ba^  man 
für  bie  Käufer  ber  53au9enoffcnfd;aften  aHe  erbenfüdjen  ©teuererteid)terungen  unb 
?Jad)Iäffe  beanfprudjt,  um  eben  bie  *:)JJiett)en  üerbidigen  ju  fonnen.  jDamit  erfennt 
man  bie  9iid)tigfeit  be»  ©iifteml  ber  §ou§befi^eroereine,  ba§  benfelben  i^md 
öerfotgt,  on. 

(5§  !^at  aud)  nidjt  an  Seuten  gefef)(t,  bie  ba§  eingefetjen  unb  anerfannt  ^aben, 
ba^  bie  pritiate  ^kut^ätigteit  noc^  immer  in  aulreic^enber  SBeife  für  ben  33ebarf 
an  SSofjnungeu  geforgt  f)abe,ttt)  U"b  bofe  ber  priüate  §au§=  unb  ®runbbefi§  nic^t 
ju  entbet)ren  fei"."')  mortantefter  2öeife  ift  bie»  im  ^at)xt  1900  auf  ber 

Srier'fdjen  Xagung  be§  S^evein»  für  öffent(id)e  ©efunbtjeitspflcge  beftätigt  tt)orben. 
Dberbürgermeifter  ?lbide§»^ranffurt  luar  e§,  melc^er  tuieber^olt  barauf  ^inmie», 
luie  n Ott) ig  e§  fei,  bie  ^^rioattljätigfeit  nid)t  ju  lähmen,  fonbern 
ju  förbern  unb  ^^u  beleben."")  Unb  in  ben  bama(§  aufgefteÜten  Seitfäljen 
wirb  bie§  ebenfalls  auSgefprodjen;  e§  t)ei^t  bo  u. 

„3ur  igerbeifütirung  gefunbl}eit§mäf3iger93efd)affent)eit  unb  gefunb(}eit§-- 
gemö^er  5^enu^ung  ber  äl^ot)nnngen  bebarf  e§  folgenber  ä)füf3natjmen: 

A.  S2ßotjnung?aufnat)me; 

B.  ^riüattl)(itigteit  u.  f.  \v. 

ifflid)tig  ift  nor  9([Iem  ein  gefunbe§  j^nfammeumirfen  ber  priuaten 
ä^autl)ätigfeit  unb  ber  §lrbei't  ber  Set)örben  unb  öffent(id)en  55erbänbe. 
erftere  ift  fd)on  be§t)a(b  umMitticl)vIid),  tueit  ofjuc  fie  bie 
§erfte(tung  ber  i^ciiiuuMtbcn  >]ali[  fletner  unb  mittlerer 
UBoljnuugen  unter  ben  gegenmärtigcn  U3ert)ältnif f en""") 
gerabeju  uinuöglid)  ift.   3n  ber  Slrbeit  ber  53el)örben  unb 

*)  SSevgf.  ©djiiftcn  beä  ^ikveiiiS,  33b.  XXXIII,  ®.  42. 
"*)  SBcvfil.  and)  Tamafcrite,  a.  n.  D.,  ©.  09. 

9(.  a.  D.,  ®,  123. 
t)  SSei-fit.  JiJolff,  a-  n-  D-,  ®-  H;  ffurcHa,  n.  ci.  D.,  ®.  45. 
tt)  '-iH'vsil.  ®cl)iiftcn  b.  «cv.  f.  ®o;,iarpo(.,  3^b.  XXXIII,  ®.  H. 

itt)  !i>n-rt(  (fbcvftnbt,  n.  n.  C,  @.  52/3;  ^Iscvrjaiibdmneii  b.  ^in-v.  Söcvlincv  \Hid)iictU'it, 
S.  13,  21,  ;U'  unb  5.');  ^^-vciinb  ii.  Wnlarfjoui'Mi,  a.  a.  D.,  ©.  15;  bic  görbcnincj  b.  9lvb.=^-lVHil)it.^ 
^Ih').,  ®.  28;  6iii(iev,  n.  n.  D.,  @.  14. 

»)  3)i'vnl.  '"IKatjvaitii,  a.  a.  D.,  6.  15;  Tiv.  •Kjoviunit  in  „Tic  Js'i.ivbcniug  bc3  ?(vüi.= 
"JÜoUii.  ^öc).",'®.  51). 

"")  «crcil.  Tcutfd)e  .öaiisln-i.-iVnt.v  ItJOl,  'i)Jv.  5,  S.  71. 

Hiau  bcnc()te  und)  l)iov  bic  ^Inipidiiiici  an]  bic  cDcuf.  (pntovcii  Ocväiibcvteit  SSer= 
[jältniffe  O-Öevtfjoib). 
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ü[f eiit(id)eu  SSev6änbe  miifs  bot) er  forgfättig  allcö  Hcvmiciicn 
tt) erben,  tun§  einer  gefunben^riüattt)ätigfeit  Ijinbernb  in 
beu  SKeg  tritt.   ®ie  prioate  2;f)ätigfeit  Ijat  ju  befte^en: 

1.  im  99au  öon  Sigenfjäufern  burc^  bie  Sößofinuriglbebürftigen  felbft, 

2.  in  ber  Unternetjniertl^Qtigfeit,  Beftet)enb  in  §er[teC(ung  öon  SSüt)= 
nungen  jum  5ßerfauf  ober  jnr  3^ermiett)ung  au§  ©rtterbSriicffid^ten 

u.  \.  hj.  u.  \.  tt). 

©0  erfreulid)  bteje  ©tettungna^me  be§  „Vereins  für  öffenttid)e  ®efunb^eit§= 
Vftege"  an  unb  für  fid)  ift,  fo  n3äre  e§  bodj  n^eit  gcfe^)(t,  barin  bereits  ein  ©ijmptom 
für  eine  Slufgabe  be§  ben  ipauseigent^ümern  gegnerifc^en  @tanbpunUe§  berjenigen 
itreife  jn  etblicfen,  iuelcf)e  6i§t)er  mit  aller  9)Jod)t  für  boS  ®infd)(agen  be§  bau= 
genoffenfdjofüic^en  2Begel  jur  93efc^affung  unb  SSermiet^ung  üon  Söo^nungen 
eingetreten  finb.  ©erabe  ber  spiritus  rector  biefer  streife,  §err  Oberbürgermeifter 
91  b  ide§  =  ^ranffurt,  Iqat  bie  §au§eigenlf)iimer  feinen  Slugenblid  barüber  im  Bi^^^ifft 
getoffen,  bo^  i^m  „'^l^riüatt^ätigfeit"  unb  „baugenoffenfdjaftUdje  jL^äligfeit"  ibentifd^e 
sßegriffe  finb.  Denn  nidjt  nur  ift  in  ben  oben  mitgettjeilten  Seitfä^en,  bie  auf 
feine  ^^[jeranlaffung  eine  oeränberte  ^^affung  erf)telten,  ber  begriff  „^rtoaltf)ätigfeit" 
erläutert  mit  „Xt)ätigfeit  üon  ^tiüatperfonen  unb  3ö3o^nung§üereinen/' 
we(d)e  e§  fid)  jur  ?lufgabe  ftellen,  ttjirt^fdjaftlid)  fd)n)ad)e,  iusbefonbere  finberreid)e 
Strbeitevfamilien  bet)uf§  Slnmiet^uug  geeigneter  unb  räumlid)  genügenber  Sßotjnungen 
burd)  ®elbjufd)üffe  Jiu  uuterflüt^eu,  fon)ie  gefunbt)eit(id)  fd^Iei^te  2öot)ngebäube  an= 
jufaufen,  umzubauen  ober  niebcrjulegen  unb  burd;  geeignete  DIeubauten  ju  eiferen; 
eg  ift  ferner  nid)t  nur  in  biefen  Seitfä^en  unter  bie  'i]3rit)ott^ätigteit  aud)  fub= 
fummirt:  3.  ber  23au  öon  2öoJ)nungen  burd^  ©enoffenfdjaften  unb 
gemein nü|ige  SSereine,  unb  4.  ber  3"!o»ii"f"f'i)^"f3  ^on  33 an* 
genoffenf(|aften  unb  S3aut)ereinen  bef)uf§  Sammlung  non  ©rfa'^rungen, 
■}i(änen,  5!auf-'  unb  SUäetljOerträgen  u.  f.  n?.;  fonbern  e§  ^at  oud^  Dberbürgermeifter 
^^tbicfes  auf  ber  33erfammlung  be§  granffurter  „herein»  für  görberung  be§ 
Vlrbeiteriuo^nunggiuefeng"  beuttidj  anSgefprodjen,  büf3  er  nid)t§  Geringeres  anftrebt, 
atsbie  ©täbte  ju  Kontur  reuten  eines  Xt)eil§  i^rer  ©teuerjatjter 
ju  mad)en,  ben  §ou§eigentt)ümern  mittels  beS  @rbbaured)tS  ben  93efil^  an  ®runb 
unb  33oben  unter  ben  güfieu  »uegjujieljen  unb  bie  gemerblidje  X^ätigfeit  beS 
2Sof)nungSüermiett)enS  burd)  Erbauung  üon  l-  unb  2  =  gami(ien^äufern  mittels 
Sauge uoffenfd^often  für  bie  ^^olge  onS  bem  ftäbtifd)en  ©rnjerbSteben  auS= 
jufc^alten/^) 

®oS  ^\e{  jener  23eiuegung  ift  atfo  untierrüdbar  boffelbe  geblieben,  eS  tautet, 
luie  fc^on  ber  ä'önigSberger  9{eferent  über  bie  53augenoffenf(^aftöfrage  ouf  bem 
SBiesbabener  ßentralüerbonbStage  ber  ftiibt.  §.=  u.  ®r.=S5.  erflört  f)atte,  auf  üüütgc 
*?{uft)ebmtö  bco  '»i>vit)atclncnt()itmo  am  05ru«b  unb  ^-IHibcu,  unb  nidjt  nur  bas, 
fonbern  eS  tautet  aud)  auf  i?evnirf)tuuö  bci"  ^Jiiüatfcitigcn  ^öermletOcrttintigfcit. 
^J)aS  aber  finb  unüerfälfdit  f ojialbemofratijd)e  gorberungen,  wie  man 
beullid)  barauS  erfetjen  fann,  bo^  gtuei  ©djtiftfteller,  oon  benen  ber  Sine  3Cßot)nungS= 
reformeu,  ber  Slnbere  ©o^ialbeniofrat  ift,  faft  loörtlid)  übereinftimmeub,  fid^  über 
bie  ^lot^menbigfeit  oon  (Singriffen  in'S  rinatei gentium  ouS- 
fprec^en.  ®er  Dberbürgermeifter  Don  SOknntjeim,  23ecf,  nennt  am  ©djtuffe  feiner 
„iffiotjunngSfrage"  1899  (S.  67)  biefe  grage  eine  foId)e, 


'-■)  i^ergf.  aud)  Jlbictcc'  SRebc  auf  bei'  18.  'iscviauinilung  bee  ®cut)c[)t'u  SSeieiiid  für 
Liffcutlid)e  ®ciunb()cit2pflc(]c :  „l'(uc[)  in  nicf)lfLi,yaliftifc[)en  it'icifen  ift  öie(fad)  bii-  ^ttifcljauung 
geiucrff,  bnfj  baö  5)5ribnfei(.;\eiitl)uin  am  ©raub  unb  iöübcu,  bcfoubcrö  iit  ber  'i'iäl)c 
ber  grofjcu  Stäbte  fiel)  a(§  uu  n  e  rt  rägli  cf)  mit  einer  gefuubeu  unb,  fosiai^otitifcl)  an= 
gefetjeu,  burcf)au§  notf)iuciibigeu  beffcrcii  Öicfialtung  ber  'i3pf)iuiuySüer[)äItniffe  crmiefen 
l)alie,  unb  bnfj  ba[)cr,  unter'  ?tbfd)affnng  bicfe§  priuatcn  ®runbeigenlf)um§,  bie 
öffcnt(id)c  öetnalt  beu  Girunb  uub  'iuibcn  unmittelbar  iu  i>criuaitnng  ju  nefimeu  ^obe." 
(S)amafd)fe,  a.  a.  D.,  @.  129.) 


„bereit  grünblitfie  ilöfuufl  ofjne  empfitibüd^e  SfJacfituirfuni]  für 
ben  in  ©taot  unb  ©eiiieinbe  naturgemäß  präponberiren- 
ben  §an§=  unb  ©runbbefil^  nid)t  tior  i'tc^  gelten  fanu  unb 
be§t)alb  bie  ©toat^^  unb  ®emeinbebe|5rbe  mandjem  recf)t  peinlidjen 
S)i(emna  bei  \\)xtn  S3eftrebungen  ausfeile". 

Unb  ber  ©üjiatbemofrat  6of)n  fdjreibt  in  „'3)ie  2Bof)nung5frage  unb  bie 
©ojiatbemofratie"  1900  (<S.  3): 

„C^ne  einfdjueibenbe  9Jf  a  jjnaOmen  in  bie  §  eiligfeit  be§ 
r  i  0  a  t  e  i  g  e  n  1 1)  u  m  5  f önnen  billige  StÖo^nungen  in  ben  beutfd;en  ©labten 
übert)aupt  nic^t  mel)r  gefc^affen  merben." 

253a§  nü^t  e»  bem  gegenüber,  luenn  S'amp  ■)  erflärt,  „bie  fifage  ber  DJiiet^er 
müffe  fid)  Dor  ödem  gegen  Sobenpreife,  33auorbnungen  unb  9JJietI)red)te  njenben, 
nic^t  gegen  alle  33aU'  unb  9)Metl)sl)errcn" ;  ober  luenn  im  „''2lrbeitern;ol)l"**')  eiflärt 
luirb:  „'^a§>  ^^tioaleigentt)um  am  [täbtifc^en  ^augelänbe  fönne  unb  müffe  er()a(ten 
bleiben" ;  e§  luiib  ja  gleid)  Ijiujugefiigt:  „nur  mujs  biefe^  ^4^ri  Datei  gen  tl)  um 
u  i  e  l  m  e  l)  r  93  e  i  d)  r  ä  n  t  u  n  g  c  n  ö  f  f  e  n  1 1  i  d)  e  dj  1 1  i  dj  e  r  9{  a  t  u  v  untere 
»üorfen  lu erben 2luf  ber  ganzen  idinie  mirb  olfo  ba§  '45ri u ateigen  = 
1 1)  u  m  a  l  ä  b  a  §  §  i  n  b  e  r  n  i  ß  einer  j  0  5  i  a  1  e  n  2B  0 1)  n  u  n  g  3  r  e  f  0  r  m  angejetjen. 
S)a§  be-^eidjuet  ben  ®eift,  anö  bem  biefe  ^)iefornt  geboren  luerben  fotl.  f)  ^£3  i[t 
ber  @ei[t  SJietij'^,  ber  ®eift  be§  ©osialismue,  oon  bem  ^Jßxol  Dr.  3lbolf 
SBagner  iiing[t  in  ber  Süiener  juri[tifd)en  ®efell)d)aft  mit  ^liec^t  fogte,  bafj  er 
gegen  eine  ber  großen  ®runblagen  u ufere r  gangen  rairtlifcftaft- 
iic^en  ÜledjtSorbnung,  gegen  ben  ®runbp feiler  unfere§  ^^rioat^ 
re^teS  einen  ©türm  unternetjuie  („Liener  lagebl."  ü.  14/3.  1901). 

3eber  ,Hlüeifel,  baß  bem  fo  ift,  njivb  bcfeitigt  burd)  eine  ^leufjerung,  bie  ber 
tgl.  ©äd)f.  iiegationSratt)  u.  ^iofti^  gelegentlidj  eiue§  23ortrag§--3^)tlu§  über  „bie 
ftäbtild)e  äl^o^nungsfrage  in  STeutid^lanb"  in  ber  3)re§bner  „®e^eftiftung"  fallen 
ließ.  $err  n.  'Dfofti^^  iuie§  ben  ©emeinbeucrlualtungen  bie  Ipauptaufgabcn  bei  ber 
„i'üfung"  ber  2Bül)nung5frage  gu  unb  betonte,  nne  Widjtig  es  fei,  baß  bie  @emeinbe= 
oertretungen  bemeutfpredjenb  jufammengefe(5t  feien.  ©  e  r  a  b  e  b  e  n  §  a  u  ä  b  e  f  i  e  r  n 
feien  jn  einer  ^eit,  ba  bie  S8erl)ältniffe  nod)  anberS  lägen,  al§ 
l)eute,  große  politifc^e  ^^orredjte  eingeräumt  ivorben.  ?ln  ber 
©  t  e  1 1  u  n  g  b eg  §  a  u  5  b  e  f  i  I5 e r  ft  a  n b  c  §  ju  b en  n  0 1 1)  lü  e n  b  i  g  e  n  253  0 1)  n  u n  g  §  = 
r  e  f  0  r  m  e  n  lo  e  r  b  e  ei  liegen,  ob  er  fid)  b  i  e  f  e  93  0  r  r  e  d)  t  e  in  3  » ^  i"i  f  t 
n  n  g  e  f  d)  m  ä  l  e  r  t  e  r  t)  a  1 1  e  n  »u  e  r  b  e  ober  n  i  dj  t.ty)  ®iefe  ä^oite  im  9Jhinbe  eine» 
tg(.  93eamlen,  bemeifen,  luie  fel)r  ber  ftäbtifdje  .^auä=  unb  ©runbbefi^  in  feinen  ilied^ten 
butd)  bie  2Bol)nuug3reformcr  bebrol)t  ift,  benn  Ijier  inirb  it)m  idjlanfiueg  angetüubigt, 
baß  man  il)m  feine  93orrec^le  neljmen  luerbe,  fall§  er  fic^  ben  ^orberungen  ber 
S33ol)nung8rcformer  nidit  fügen  luolle.  ^eigt  bie§  cinerfeit?,  baß  jiutfdjen  ber 
©ojialbemolrotie,  bie  ja  gleid)fall§  —  loenn  audj  au§  anberen  ®rünben  —  bie  „93or= 
redete"  ber  5)au§eigentl;ümer  befeitigt  n)ill,t"n")  ""b  bem  fogenannten  iuiffcnfd^aftlid)en 

*)  "K.  a.  £'.,  ®  22. 

^a()vq.  1H97,       2,  ®.  HO. 
■  ■ ')  3m  „ICiniiuirtö"  l'.  10.  'i'i'ciU.  11)00  uun-tcii        um()Vi'ii  p,kW  Wx  ©i\^iaI&enuifvnlio 
btivd)  nm'ii  l'lttifcl  mit  bn  Udievfd)vi|l:  „.'per  mit  bem  iöobcn"  entljülll,  iulhiu  ei  lieiüt:  „^y\i 
lueim  bei  Wvuiib  iiiib  53iibeii  auc-  bem  ^jiviuateigeiitljum  be>$  (£iii,^elncn  in  eine  ^^enpaltuiu]  bcf 
(■«lefommllieit  (lediiiql  fein  mivc,  luivb  bie  i!lHiI)miiigs:ii(U}e  fielüft  (ein". 

t)  inni]!.  (1.  a.       S.  41:  „^'i  b^'v  ^l'ol)mi»cj$iiai]e  üertvctcn  liiivflcrlicl)e  So.yQl 

polilifev  ''Jriifdiniiiiiuien,  beiieii  bie  @iv,ia(beinofvateu  (id)  an|d)Iief!eit  füniien." 
tt)  «ercjl.  „"ijveöbiiev  ??rtd)iid)teii"  iv  11)  /l.  IDJl. 
•i  n-)  ?hif'  bei  2.  .^VLUifcreii;,  ber  ii\^inlbemofvati|d)en  ©emeinboDeilieter  bev  *]>volnii,^  ^Jninbeii 
bürg  nnivbe  foliietibe  ;)iefii|iitiLiu,  bie  ah  iinniulieit  für  ein  iiViiiilbemofnitiidie>j  ^^^nigvnmm  in 
bcv  Ji-^üliiiiimiäfiniie  aiiiie)e[)eii  luevbeti  bcuf,  aiu]euommcii : 

Tie  fiipitcil'iffi(d)e  li-ntmidiuiui  bev  Iniri-jevlidien  Ö!eielltd)aft  irl)iiitt  inif  bem  Webiclc  bcv 
'3i.HiI)iiimiVMi'efcn§  ,H"ft'i"be,  bic  für  bie  breiten  iHilf'>mnf|en  bie  id)ioerften  Sdiübiguiineu  in 
gefiinbtje'ittidjer,  fittlidjer  nnb  materieller  ■^Mnfidjt  l)erbeifül)ren. 
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®ojiQli«ntu§  ein  prinjipieller  Unterfdjieb  nidjt  befielt,  fo  lä^t  \\d)  onbererfeitS 
barau§  and)  bie  ganje  (5d)iiindje  ber  obigen  5)ebuftton  erfennen.  §eiT  ti.  Dfioftil^, 
ber  fönigtic^e  Beamte,  fann  toieberum  nic^t  onS  feinem  Tlilmi  ^erauS  unb  ftellt 
bie  §augbe[i|er  auf  gleiche  ©tufe  mit  einet  prioifegierten  93enmtenfafte,  ber 
9?eflierung  unb  SSoIfgüertretung  „im  Sntereffe  ber  ^lllgemeinfieit"  bie  ^ricilegien 
einfod)  megbefretiren  fönnen.  |)err  0.  9'iofli^  bead^tet  nid^t,  baß  bie  SSorred)te 
ber  §QU§=  unb  ®runbbefi^er  unertä§tid)e  St'orretate  ber  ® onb er pf (id)ten  finb, 
toeldje  bie  §au§eigentpmer  ber  Stfigemeintjeit  gegenüber  übernommen  f)nben. 
93efeitigt  man  erftere,  fo  mu^  man  bie  |)au§eigent:^ünier  aud)  ber  (enteren  entbinben, 
unb  ob  bie  bürger(id)e  ©efellfdjoft  babei  mot)tfa{)ren  mürbe,  ift  boc^  jum  9[Rinbeften 
fefjr  ftarf  jn  bejmeifeln. 

S)er  Umftanb  aber,  ba^  e§  ein  föniglid)er  S5eamter  in  fierüorragenber  ©teltung 
ift,  ber  jene  SBorte  gefprodjen  t)at,  giebt  bod^  ju  benfen,  unb  er  lä^t  üor  'Jinem 
erf  ennen,  in  meldje  unreifen  bie  2öo{)nnng§  reform  er  ju  fnc^enfinb: 
nic^t  in  ben  Greifen  ber  SBoljnungsbebürftigen,  ber  nadj  einer  33efferung  i()rer 
25?oI)nung§üerf)öItniffe  SRingenben,  fonbern  in  gemiffen  ®ele!f)rtenf reifen,  in  ben 
Greifen  be§  f)of)en  S3eamtent^um§,  benen  fid)  bie  §od)finanä  unb  bie  @5rofe= 
tnbuftriellen  auf(|liefeen.  gür  biefe  Greife  Ijanbelt  e§  fid)  bei  ber  SÖBo^nungSfrage 
nicöt  um  bie  93efeitigung  eine§  9?ot^  ftonbe§,  nidjt  um  bie  Unterbrüdung  ber 
„2öot)nung§notf)'',  fonbern  um  bie  ®ntred)titng  unb  S^erbrängung  be§ 
ftäbtifdjen  |)ou§'  unb  ®runbbefi|e§  at§  be§  fefteften  unb  fic^tbarften 
^fei(er§  bürgerUdier  9Sor^errfd)aft  unb  bürgetlidier  Sßettonfdjauung.*) 


Um  eine  biircCidveifenbe  ?lciibevimf5  biefev  iu'ifjnitiiifle  311  beiiiirfeit,  bebavf  c§  ber  SSev= 
c(efe(()d)aftinu^  allev  ^robufttonSmittcl,  inöbcfonbeve  bcv  SrSlöfmic]  beö  ©ninb  unb  SSobcn^ 
ton  tapitalifti)cf)cn  ^'itereiK'iif  bn  biefe  ein.yc;  nnb  nlfein  auf  9(uvroud)ening  bcS  ®runb  unb  SBoben-j 
unb  nuH]licI)ftc  ©teigcvung  ber  ©runbre'ute  [jin^ielen.  ^i'-itf>-T)alb  ber  fopitaliftifctjcn  2Sirtl)= 
fd)nftäorbnung  ift  eine  Söfnun  ber  SSolinungSfragc  für  bie  ^Irbeiterflnffc  nid)t  niöglid). 

3itr  Söcfänipfnng  ber  nnf  bem  ©ebietc  beg  5lHi[)nungÄiiicfen§  berrfdjenbcu,  bie  3Soffd= 
gefunbfjeit  untergrabenben,  bie  Sittlid)feit  gefcitirbenben  ßi'ftni'be  forbern  mir  öon  ben  ®enKnnben: 

1.  ßfUierbung  üon  Tiuig(id)ft  umfangreidieni  ®runbbefil3. 

2.  9(uffd)(iefiung  be§  gemeinblidjen  iMrunbbcfifeeS  burd)  i£traf5en=  unb  Sierfe^rennlngen. 

3.  ^yenuenbung  üon  @emeinbcterrain§  jur  (£rrid)tung  üon  .s^^äufern  mit  ntlen  ^-orDer- 
ungcn  ber  'Söott'juioblfaljrt  cntfpred)enbcn  Sl'olmungen,  nie[d)e  ber  SBeüöIfetung  — 
in§befonbcrc  ber  Strbciterftaffe  —  ,yt  TOictliSpreifeii  ^ur  ißerfügung  ju  fteffcn  finb, 
bei  benen  nur  bie  SScr.^infung  nnb  '^(mortifation  beö  nufgemenbeten' Äapitnig,  foune 
bie  ou§  ber  SiM"tfi"i5l)nttung  ber  ©cbäube  entftefjenben  Soften  in  9(nfnl?  gebrodit 
luerben. 

.  4.  33emeffung  ber  Gh-unbftener,  ftoft  nad)  beut  9?ul5ung§a'ertf),  na&i  bem  gemeinen 
SSertf)  unter  gteidj^eitiger  drijebung  eineS  progreffio  abgeftuften  3"f'i)t'i9-'  5"  '^^^ 
Sifferen^  jnnfcben  bem 'ber'Cyrnnbltc'uer  ©ruiibe  gelegten  28ertt)e  unb  bem  luirtlid) 
er,^ie(tcn  ft'nufprci§  be«  ©runbftiicf'S. 

5.  ^tufnafime  einer  XBofinnnggftatiftit  in  regelmäfjigcn  3>i'ifcf)e»vänmcu. 

6.  ®inrid)lung  toon  fommunaten  SKo^nnnggnmtern. 

7.  9[nfte[(ung"non  tommnnalen  ?öDl}nung§infpeftoren. 

Um  ben  ©emeinbetjertretungen  bie  ®urd)fnfjrung  biefev  SSorfd)fngc  .^u  cr(eid)tern,  forbcrn 
luir  auf  bem  SSege  ber  SanbcSgefet^gebung: 

1.  ©rfati  be§  Sireif  faf )  en  =  SBaI)tfl)ftem§  für  bie  Jl'omm  n  n  a  I  wab  ( en  burd) 
ba§  allgemeine,  gteidje,  birefte  unb  geljeime  5ßaf)(red)t. 

2.  (Sriueiterung  be§  3iuanglenteignung§red)l§  ber  (Semeinben. 

3.  SSöttige  gelbftöermaltnng  ber  föemeinbeu. 

4.  SIenberung  be§  §  27  be'J  ftommunnlabgnben  =  ®efel?e§  in  ber  IRid]tung,  baf;  ben 
meinbcn  bie  ßinfütjrung  einer  luirfiam'en,  bie  (gpcfutation  in  unbebautem  l^iruiib  nnb 
5öoben  berf)inbcrnben  33'aupfal3ftener  ermöglidjt  luirb. 

$ßergl.  ferner  .lrampffmcl)er,  a.  a.  D.,  ©.  53,  ber  bakibft  „2)emofratifirnng  ber  @emeinbe= 
SSerfaffnug"  nerlnngt,  unb  bic  $Rebe  bce  C^kuoffen  ©inbermann  auf  ber  jüngftcn  fo,ya(= 
bcnuifrntifdien  Üan'be-Jiieriammfnng  für  @ad))en  in  ßeip;,ig=^^ifngluil5,  morin  eS  licifjt:  „Seit 
mir  (5o,ya(bemofraten  an§  bem  Sanbtage  gebrängt  morben  finb,  müffen  mir  nnö  mit  gan,^er 
Äraft  nnf  bic  ©emeinbcpolitit  merfen".'         2lVad)t"  ü.  11.  'iipx'ü  1901.) 

')  SBcrgt.  «tufgaben  ti.  ®cmeinbe  u.  ©taat,  ©.  71:  „ftienoffcnf^aftlidjeö  Gigcn  = 
tl)nm  träte  bann  üon  felbft  01t  Öie  ©tcKc  ÖCÖ  ^^.^riüatetocntöiim^." 


g§  untevliccit  gar  feinem  3^"fifel  ix^fe  mnn  e§  bei  bem  Streit  in  ber  SBol)mmg§= 
frage  mit  einem  Siamp]  um  bte  miTlt)fd)aft(tdE)e  unb  politifdje  Hegemonie  ju  tljun 
l^at,  ben  ber  SlJiittetftanb ,  Oerförpert  im  [täbtifdjen  §qu§=  unb  ®runbbefi^,  gegen 
bie  üereinigten  2}fäd)te  be§  £cipitali§mu§,  be§  S)eepoti2mu§  unb  be§  ©ojiali^mul 
ju  füfjvcn  gc,3in3uni}en  ift.  SDo§  ift  e§,  mag  ber  Sßofinungsfrage  it)re  S3ebeutnng 
üerleiljt  unb  fie  nic^t  bto»  ju  einer  tljeilmeiä  fojioten  ^^'i^age,  fonberu  aud)  ju  einer 
poIitifd)  =  i3f onomijd)en  9JJ o dj t f r a g e rj  mie  ^ampffmeijer  fogt,  niadjt, 
unb  fie  Ijinüberleitet  in  bie  ^olitif  unb  in  bie  pofitifdjen  ^^arteien.  Vlppelirt 
bod)  Äamp  (a.  a.  D.,  o)  birett  an  bie  2[ßät}(erfd)aft  für  ben  Üiei^gtag,  in 
ber  fi^  §)elfer  unb  §ilf§bebiivftige  —  gteidjoiel,  ob  fonft  burd)  ©teuerftufen 
getrennt  —  jufammen^nben.  Unb  in  biefem  Kampfe  um  bie  poIitifd);öfonomifd)e 
ajJad)t  bilben  bie  !i3augenoiienfd)ofteu  ein  tjeruorragenbeS  yjattet  jut  U)irtl)  = 
fd)oft(id)en  @d)mäc^uug  be§  öau§=  unb  ©runbbef i|e§,  med  fie 
burd)  bie  itjnen  gematjtten  mir t l)f dja f tlid)en  äiorred)te  einen  l*ovipvung 
nor  bem  ^an§>'  unb  ©runbbefi^  erlongeu  müffen,  ber  je  fühlbarer  mirb,  je  niel)r 
jene  SS or redete  in  bie  (^ovm  „gercd)tfevtigtei"  ^utuenbungen  getteibet  unb  mit 
einem  ©djein  üon  „gefe^lidjem  ^){ed)t"  umgeben  merben.  ®arin  liegt  eine  ®efot)r, 
bie  ffor^uftellen  bie  ?lufgabe  ber  folgenben"  '^^Ibfdjuitte  ift. 


3.  §\e  polfnttnöönotli^ 

2öoI)nung§ frage  unb  2Ö3ol)nung§nott)  ftnb  nid)t  baffetbe,  obgleich  e» 
©c^riftftefler  giebt,  bie  3kibe§  einanber  g(eid)ftetlen.*''')  2)ie  2i5oI)nung»frage  {)at 
ea  mit  ber  (Erörterung  Don  (Srnnbfätjen  ;^u  l()un,  nad)  benen  ba»  2Bo^nung§= 
bebürfni^  ^u  regeln  ift,  bie  3i>ot}nung§not()  bagegen  ift  ein  ijrt(id)er  3"1tflnb, 
in  bem  bie  33efriebigung  biefe§  ißebürfniffeg  in  irgenb  mc(d)er  Söeife  gel)emmt 
ift;  bort  olfo  ein  n)ifienfc|aft(idje§  ^ovfd)ung§'(5^ebiet,  t)ier  ein  t{)atfäd)lid)er  ßnftonb, 
ber  proftifdie  llJafjuatjmen  eitjeifc^t.  SSlm  fonntc  (entere  bie  angemanbte 
2Biffenfd)aft  tion  ben  Syütjnung^nevtjältuifieu  nennen.  (5§  gilt  olfo  meber  bie 
„?öol)nungsfroge"  ju  „Ibfen",  nod)  bie  „2i50t}iumg§not()"  ju  „befeitigen",  fonbern 
e§  gilt  auf  @runb  ber  ®ri3rterungcn  über  bie  ©runbfä^e,  naci)  benen  boS 
2öol)nnng5bebnrfnif]  regeln  ift,  bie  Urfadjcn  ju  befeitigen,  meld)c  ber 
93efriebignng  beffelben  irgenbmo  entgegen  fteljen. 

t^eft  ftel)t  Ijiernad)  nur  ein§:  bie  äBo^nungSnotf)  ift  ein  i)rtlid)er  3iiftni'b, 
nid)t  ein  gleid)mäf)ig  über  ba§  i!onb  verbreiteter.  2)n§  {jinbert  nid)t,  öa|  ber 
gleidje  l^uftanb  an  meljrcreu  Drten,  u.  II.  fogar  on  üielcM  Drten  befteljen  tann, 
je  noc^bem  bie  gteid)en  Urfai^cn  einer  2öot)nung§nüt^  an  met)reren  ober  Dielen 
Orten  üorljanben  finb.  Smmer  aber  liegen  biefe  Uvfad^en  in  i)rtlid)en  ^-l>er= 
Ijältniffen,  bie  allerbingS  burd)  allgemeine  llmftänbe  üerfdjärft  ober  gemilbert,  aber 
nie  t)erüorgerufen  luerben  fönncn."  Waw  barf  begI)olb  fid)  nid)t  an  ben  üblidjen 
Interpretationen  ber  SCSobnnnglnotl)***)  genügen  laffen,  fonbern  man  mu^  Don 


*)  58erg(.  iiainp,  a.  a.  £.,  S.  4;  and)  .^iiivcKo,  a.  n.  £.,  6.  4!1. 
**)  iWcviif.     33.  (iol)!!,  a.  a.  D.,  S.  1;  nuci)  i'^oiH,  a.  a.  £.,  ©.  M:  „"Jic  lluifjnmuvj^ 
fiQc-ji'  beftcljt'iii  eiiicv  ;i  fadioii  (^s.nil)min(^§  )  Wifcvc." 

*")  93JniujoIb  iiciftcf)t  uiilcv  So[)iniiiiiÄiuit()  (a.  n.  £.,  <B.  5'2i  ciiicvfeilS  £(ib(id)(oii(itcit, 
QiibcrcvfcitS  jd)Ircl)lC'-o  2ihi1)iicii,  Ijcvluniicvufcn  ciilmcbcv  bmd)  'iOiäiiflcf  in  ber  i'iific,  iüauait  u.  f.  m. 
ber  ?lUi()iniiu]cii  fclbi't,  nbcv  buvd)  ii'ii.^Uicrfiiuifiiiic  Söeiiiiluiini  nii  fid)  c\nk\  "älUniu inigen,  ober 
burd)  .yi  [)ol)cii  ''|>reiö  an  fid)  ciniuanb-jfvcicr  ^uiljnnngcn. 

Xi'olf  crfcinit  bie  2l>.  (n  n.  £.,  S.  14)  1.  am  3?Lnl)anben[cin  ,5|U  U'enigcr  nnb  ,',u  tljenercr 
SSofiiiungcn,  2.  nn  id)Iect)tcr  ^(ndigc  nnb  .{lalliing  ber  "liJoljnungen,  8.  nn  ber  .Cinnfigfcit  bcc^ 
3lHil)nnni]'jli'cd)|eIö. 

IMobcr  nennl  bie  3'i>.  (bac-'  iKeiliinnuviH'lenb ,  S.  2'.V>)  „einen  3BLif)nniiiv3,yiftnnb ,  bor 
feinen  'in'UHi()ncrn  nid)t  nicl)r  bie  '•B?;ui[icf)feinoirt()fd)afllid)cr,  (eililidin-  unb  fit'(id).'r  ©efnnb')eit 
norbürgl  unb  fouiit  uK'nfd)ennnnnirbig  ift". 
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oorn^ereiii  auf  bie  Urjndjen  ber  3ößo{)nungSnot^  jutüdge'^en  unb  tnu^  bobei 
imterfc^etben,  tveld^eS  finb  imrfndje  Urfacf)en,  bie  eine  22Bo{)nung§not'^  ^enior  = 
rufen  fönnen,  unb  tt)elc^e§  finb  nur  93egleit=@rfc^einungen,  bie  biefe  'tRotij 
t)  erf  djärf  en. 

3cJ)  mü.  nidjt  auf  bie  ^iftorifdie  (Snltüideluug  ber  ©rfenntni^  biefer  Urfad^eu 
eingetien,  \vk  fie  au§  ber  Sitteratur  fi(^  ergiebt*,)  fonbern  beginne  gteid)  mit  ber 
Cuinteffeuj  biefer  ^orfdjungen,  niie  fie  ?lbide§  in  feinem  SSortrage  auf  ber 
1.  3SerfommIung  bf§  33erein§  für  görberung  be§  5lrbeiterlDo'^nung§mefen§  ju 
granffurt  a.  gejogen  t)at.  fogte: 

3)er  erfte  ©runb  finb  bie  tl^  euren  83aufoften,  njetdje  gerabe 
ie^t  eine  gro^e  Stolle  fpieten,  in  ^olge  ber  SSerttieuerung  ber  Sau= 
materiatien,  bei  2lr6eit§(öi)ne,  bet  S3ougetber,  unb  bamit  tiängt  jugteid; 
ein  s^üeiter  jufammen,  bie  ^^Ibneigung  bei-  S3auunteinet)mer  gegen 
ba§  SBauen,***)  moburd)  bann  SJfangel  an  2öof)nungen  entftefjt. 
23ei  ffeinen  2Bo^nungen  njirb  biefe  ?(6neigung  nod)  baburd)  geförbert, 
ba^  nid)t  Seber  mit  fleinen  SBo^nungen  ju  t!^un  J)aben  luiU.  2l6er  ab= 
gefe^en  baüon,  befinnen  fic^  gerabe  foübe  S3ouunterne'^mer  iuegen  ber 
tfieuren  93aiifoften  unb  fagen:  ^Rad)  3  ober  5  3a'^ren  baue  id)  öorau§= 
fic^tlid)  billiger.   ®er  britte  ®runb  ift  ein  jeitiueife  gefteigerter 


Äantp  fnqt  (n.  n.  ©.  34):  „(Se  c;ictit  fd)lccl)te,  tnenfcfjemmwüvbige  Sffiofjmtngcii, 
fie  benivfadjen  hai-  S[Büf)nungrt=l£Ienb,  unb  gicbt  nid)l  gciiufi  neue,  flute  unb  billipie 
Sütjuuncjen,  bavanS  enlftcl)t  (V)  bet  äSLi^nungvj'DJiantjcI.  Söeibe  Sliifsftäube  bilben,  U'eiin  fie 
.yiinninien  tomnien,  bie  ^iUi I)  n ung§not  fj,  aber  fic  bvaud)en  nid)t  intiuer  .'pf'nb  in  ^laub 
auf,^utreten". 

©djivmev  nennt  (a.  a.  D.,  S.  1)  1.  luenn  nbciljaupt  eine  ungenügenbe  Qaljl 

Don  ^i>iif)nuugen  uoitjanbeu  ift;  2.  luenn  bie  2iHif)nungeu  boulid)  fd)(ed)t  ober  feud)t  unb  uu= 
gcfunb  finb;  3.  wenn  fie  Hein  ober  überfüllt  finb;  unb  4.  luenn  ber  2tcietl)prei§  berl)ältnife= 
inäfjig      i)od]  ift. 

?lbirfc§  (in  „bie  glirbernng  ber  2[rb.=3öof)n.=5S.",  @.  2fi)  evfennt  bie  2B.  an  ungefunben 
unb  übcrfüKten  SSLitjnungen,  an  unlierfiältnifjmäf^ig  (jcljen  greifen  bcvfelben  unb  am  Ijäufigeu 
ai>ed)fe(  ber  23o[)nungen. 

©tbfone  fief)t  (a.  a.  D-,  ©.  3)  SS.  im  ilcouget  an  2gLif)nungeu,  ferner  »nenn  fie  ?|U 
fdjfec^t,  mwn  fie  unnerfjältnifimöfjig  tfieuer  nnb  nu-nn  fie  überfüllt  finb. 

^lauSnev  Jennt  (a.  a.  £).,  ©.  2)  eine  quantitatiue,  qu§  bem  3"ä^t9  w""^  Slbreifjen  alter 
©ebäube  entftef)cnbe  unb  eine  qualitatibe  SBobunugSnott),  wenn  bie  äi?ol}nungen  in  l}l)gienifd)er 
über  niLiralifd)er  .^inft^t  ungenügeub  ober      treuer  finb. 

eof)n  be5,eid)net  (a.  a.  £).,  @.  1)  @efiuibf}eit§fd)äblid)feit,  2)fangel,  Xtjeuerung  ui'.b 
Ueberfüdung  ber  3iHil)uungen  mit  SS. 

Ürimborn  u.  Stjifsen  (a.  a.  D.,  ®.  45)  SBotjunngSnotf)  ift  weniger  "DJittugel  on 
SKo^nungen  überhaupt,  aU  an  gefunben  unb  bifligen,  bem  ISinfommen  bc-?  fleinen  Sfanuec^ 
entf^)red)enbeu  SSofjnungeu. 

*)  SSergt.  Dfeidiarbt,  a.  a.  G.,  @.  3  u.  4,  ber  für  bie  ©tiibte  ber  antifen  SSelt  al^i 
Urfad)cn  anfüljrt:  bie  ü'iiinianberung  oom  platten  Saube  in  ^-olge  be§  Satifunbieiiwefen§;  bie 
Söegünfliguug  ber  !)iefibenä  auS  ©rünben  ber  Sitelfeit  ber  Imperatoren  burd)  i3ffentlid)e  ©penben, 
an  bereu  ©teile  fpäter  eine  auSgebefinte  ?[ltnofenwirtl)fd)aft  trat  (f.  and)  bei  .Sjaffe,  bie  28oIj= 
nungäberfinltniffe  ber  ärmeren  '.klaffen  in  Setpjig,  ©.  2),  ferner  ber  grofjartige  !öau=  unb 
SSerfd)önerung'oluj,-u§  ber  §errfd)er  unb  ein  bebeutenber  a3aufteflenwud)er;  bagegen  alc;  Urfadjen 
ber  mobern'en  SSoljnnnggnott):  bie  äaljlreidicu  dtfinbungen  ber  S'edjnif,  bie  5lrbctt3tl)etlnng 
in  ber  ^nbuftrie,  bie  SSerdolItommnung  ber  SSertctjr'Smittcl,  burct)  iuetd)e  bie  SSerarbeitung  ber 
SRol^ftoffe  weit  weniger  an  ilircii  (Sr;,eugungSort  gebnuben  ift,  bie  ©ewerbefreil)eit,  bie  (S-reit)eit 
ber  9(nfieblung.  i^fan  faun  au§  ber  iBergleid)nng  biefer  2Infid)ten  mit  ben  Don  ?lbide§^(f.  o.) 
unb  \'tnberen 'erfenuen,  wie  lt)atfäd)ttd)  bie 'i!i.Hi:^nung-?frQge  fid)  f ortentwicfelt  l)at.  (53e5Ügl. 
ber  3-vei,^ügigfeit  bergt,  and)  Sieber,  Solinungöelenb,  @.  241.) 

**)  ®ie  S-öi-bernng  be§  9(rbeiter=3Sof|n.=SBef.,  ®.  27. 

***)  55ergt.  3ieid)arbt,  a  a.  D.,  ©.  5  u.  6;  ©d)riften  b.  35er,  f.  ©o^ialpol.,  58b-  XXXIII, 
@.  8  unb  32;  ,§er!ner,  a.  a.  D.,  ©.  248. 
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S3cbarp)  SSenn  bie  ©tabt  iüäd)[t,  \o  fommt  unfef)Ibar  bie  3eit  ber 
®urc^brüc^c.  ®q5  \v\xU  cerfd)ärfenb  auf  ben  an  ftd)  (d)on  üov^anbenen 
SJiangel  an  SBotinungen  unb  fonn  baju  führen,  ba§  bie  ©tobt,  mie  e§ 
tjier  j.  93.  ncuerbingS  ber  %üü  ift,  ben  Slbbrud)  öon  Käufern  langet 
auf[c^ie6t,  a(§  fie  e§  au§  aUgemctnen  ®rünben  t{)un  tt)ütbe.  5[ud)  ber 
itjadjfenbe  ßu^ug  fpielt  natürüd)  feine  Üioüe.  5Caju  !ommt  at§  uietter 
®runb  bie  Soften  ber  öffentlid)en  St n tagen  für  ©trogen 
unb  Ä'anate. ®a§  faun  unter  Umftönben  fet)r  brüdenb  fein  für 
ben  93an  namenttid)  trau  fteinen  2Bot)nungen.  5tber,  roo  gro^e  a)ienfd)en= 
mengen  jufamnien  njotjnen,  niüffeu  für  bie  Stffaniiung  gan^  anbere  diia^'- 
regetn  getroffen  luerben  aU  in  {(einen  Drtfdjaften.  3l3ie  eine  gro^e  ©tabt 
nid)t  nief)r  o^ne  S^'analifation  bentfcar  ift,  fo  ift  e§  nnmöglid),  ba^  man 
bie  einjetneu  2Bot)nungcn  üon  ben  fianatfoften  entbinbet.  3ebe»  j5)ing 
t)ot  feine  jmei  ©eiten.  Söo  gro^e  9J{enf^enmaffen  fic^  anfiebetn,  üer= 
ttjeuern  luir  bie  SBotjnungen  burd)  bie  ni)tt)igen  gefunbt)eitlid^en  9Jia§= 
regetn,  unb  e§  n)äre  t)erfet)rt,  fünfttid)  bittige  Sföot^nnngen  mad)en  ju 
iDotten.  fomme  bamit  auf  ben  fünften  i^unft,  bie  banpotijei» 
tid^en  58orf d) rif ten.***)  (S§  ift  attgemein  anerfannt,  bafe  biefe  "Sof 
fd)riften  auf  ben  "»preis  üon  ®runb  unb  33oben  einmirfen.  SBenn  e§ 
geftattet  ift,  auf  einem  ©runbflücf  50  223ot)nungen  ju  bauen,  fo  bercd)net 
fic^  eine  SBot)nung  onber§,  at§  luenn  auf  biefem  ©runbftüct  nur  jiuci 
Iföotjnungen  fteljen  bürfen.  ©en  frütjeren  ©tanbpunft  ber  allgemeinen 
5ßaufreit)eit  tt)eilt  je^t,  luie  in  ber  t)iftortfd)en  lleberfic^t  gezeigt  ift,  fein 
©adjüerftönbiger  met)r,  benn  bie  ^otge  luareu  bie  9Jiiett)«taf erneu,  üou 
benen  genügenb  übte  ©od)en  bctannt  finb  unb  njetdje  bod)  bie  9Jüet^= 
preife  nid)t  üerbitligt  t)aben.  3)er  fec^fte  "iPuntt  ift  ber  ^rei§  uon 
®runb  unb  93 oben,!)  unb  idj  luitt  gteic^  ben  fiebenten  anfüt)ren, 
ber  fic^  eng  bamit  öevbiubet,  bie  i^rage  ber  ®etbbefd)affung. 
3d}  meine  bamit  nid^t  ba§  Sluf=  unb  Stbget)en  ber  §i3t)e  be§  3in§fiiBfS, 
fonbern  ben  3ufamment)ong  sioifd)en  i!anb=  unb  Ä^äufer^ 
fpefutotion  unb  ®et bbefc^af f uug.  @»  ift  nidjt  fo  fd)iüierig,  ba§ 
orfte  ®etb  jn  betommen,  ober  fe()r  fdimer,  bal  tc^Ue  ju  erträgtic^en  93e= 
bingungen  ju  ert)a(teu.  ©ie  93crbinbnng  Don  nid^tsbefit^eubcn  93auunter= 
netimern  mit  Senten,  bie  oiel  ®etb  unb  eine  geluiffe  ?ieigung  ^xm  .^at§= 
abfdjueiben  tjaben,  erfd)mert  ben  etjrtic^en  Unternel)mevn  bie  ftonfurrenj 
unb  üerttjeuert  ba§  Sauen. 

®amit  t)at  31birfe§  in  ber  Xl)at  ben  9fJaget  auf  ben  itopf  getroffen,  luenu 
er  aud;  bie  Urfad)en  —  luie  er  fetbft  jagt  ~-  nid)t  üötlig  togifc^  jufammenfaf?t 
unb  iievfd)iebcne  berfetben  fic^  at§  ein  Siongtomerat  non  Ürfadjen  barftetlen,  bie 
evft  ^erlegt  luerbeu  müffen,  luenn  mau  fie  ri^tig  nerftetjen  loill.  @§  mirb  beS^atb 
nid)t  ot)nc  Sntereffe  fein,  Uicnn  id)  t)ier  eine  ctmaS  fpiitcr  eifotgte  3ufommen= 
faffung  ber  3S5otjuung§notf)=Urfad)en  einfüge,  bie  non  t)au§befi^ertid)er  ©eite 
flammt  unb  ber  9fr.  43  bc»  „©ruubeigent^um"  nom  28.  Dttober  IWü  eut= 
nommen  ift.   SDort  n)erben  at§  Urfad)en  ber  2yot)nung§notl)  angegeben: 

*)  SScrcjl.  3Bel)0crc^,  n.  a.  £).,  2.  24;  .linfie,  bic  JiHifinitngSöcipIliiiffc  ber  iivmevcii 
.^ffaffcii  in  üc'ip.vg,  ®.  12;  J^-ulb,  n.  a.  D.,  ©.  bngccion  GLunftnbt,  a.  a.  £).,  S.  50:  nud) 
iiu'rt,  'ilHirjiuiiuiofvngc  18!)i),  S.  26.  ^(ucl)  t)icr  U'iebi'r  bic  iiievfiidjc  A'Livtcnluucfoliiiui  bcv  Sin 
fic[)len  in  bor  Si*ol)nnnii?|rrtgi\  ^fgcn  ber  2>cnninbcvnnc]  bcv  'ii>ol)iinngcn  bnvd)  Vlbbvnd) 
ucrcil.  .slmfie,  bic  5Sol)nunivMH'ii)äItni|)c  b.  ävnicvcn  .^ilaffcn  in  i.'eif,yg,  ©.  7:!;  Singer,  o.  a.  £., 
S.'l'O;  gdjriftcn  b.  i^er. 'f.  igo;,inlpol.,  i>b.  .WXIII,  S.  ii'i:  tSngeKS,  a.  a.  D.,  ®.  12/13;  ?;-nlb, 
n.  a.  D.,  S.  11;  .ft'nrella,  a.  a.  C,  ®.  -W  (Sön.^iuifijirnng);  9(bic'fe§  in  bie  ^aivbernnq  b.  S!l\:b. 
iM)n.-M\i.,  <B.  21  n.  20;  \>lrbciterfreniib  IfettH,  i\  3,  ©.  313. 

**)  J^orgf.  (Sd)viften  b.  SScr.  f-  <£i.\ynlpoI.,  ®.  20;  ?(nfgabcn  ü.  Wemeinbe  n.  Staat,  S,  28. 
***)  ^sev'gl.  9(rbeiterUio()l  1S!I7,  .^teft  1,  S.  28;  tSin  ;lieid)yU'al)nung'?geieti,  S.  lU. 

t)  in-rgl.  TOaiigoIb,  n.  n.  D.,  S.  54;  (Sin  Skidi'Slucirjnniig^gefc^,"  S.  i);  bic  Sluiönnug^; 
noll)  in  (iljarlottcnburg,  ®.  10. 
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1.  S)ie  enorme  (ärpftung  be§  ^in^fuB^S  für  §i)Pot|efen  —  bal 
iBaugelb  fo[tet  je|t  G  bi«  V^/o  bei  2  btl  2V.//o  5IbfdiluBproöifion ; 

2.  bie  QtifiaUeiibe  gro^e  ©tetgerung  ber  2lrbeit§IöI)iie  für 
fämmtlidje  Sauarbeiter  bei  gleicfjjeitiger  öerfürster  ?ltbeit§jeit; 

3.  bie  gro^e  $öert^eiterung  be§  93aiigrunbe§  burdf)  bie  9ro^:= 
fapitali[iifd}en  'iierraingefenjc^often  uiib  großen  S^erroinfpefutanten ; 

4.  bie  luifberijolten  beljörblid^en  53aubefc^ränfungen,  )uelc^e 
eine  öolle  2tu§nutjung  be»  SBaiigrunbeS  inie  früljer  nidjt  meljr  gufaflen; 

5.  bie  gro^e  "»lireififteigerung  faft  |ämmt(id)er  33ainnateriaHen; 

6.  bie  er^ötiten  ?Infprüc^e  oii  bie  ''2lul[tottung  ber  3Kof)nrnume ;*) 

7.  bie  jegige  utigünftige  9?ed)t§(age  be»  93ermietf)er§  gegen  frü[)er, 
namentüc^  bie  ein|d;neibenben  Öeji^rän hingen  be§  '!Pfanbre(^t§ 
be§  neuen  33ürgerltd^en  ®efepud)e§,  ingbcfonbere  ben  fogenannten  fieinen 
SOiietiiern  gegenüber,  tuetdje  oft  nur  2eit)möbe(  ober  nnentbeljrlid)e,  atfo 
nnpfänbbare  ©oc^en  Ijoben.  33ei  i()nen  jd)U)ebt  ber  3Sermiett)er  jef^t  in 
ber  Suft! 

8.  bic  naturgemäße  größere  'Jtbnu^ung  ber  ftcinen  SSo^nungen 
gegenüber  ben  größeren  unb  baburd)  bebingte  größere  UnterJjaltungSfoften 
für  ben  ^ermiet^er;  baju  fommt  noc^  bic  fdjraerere  unb  foftfpietigere 
SSerloaltung  eine»  9Jciet^2t)aufe»  mit  Dielen  f (einen  äöofjnungcn; 

9.  bie  ftatiflifc^  feftgefteHle  U  n  r  e  n  t  a b  i  l  i  t  ä  t  ber  fteiuen  2Bot)nungen 
gegenüber  ben  größeren.  3)enn  nad)  ber  letzten  ä5oIf§ääl)Iung  oon  1895 
brachte  bei  einer  2i5o(jnung  mit  einem  Ijeijbaren  ^iinniei"  ber  einzelne 
SÖBoljnraum  112  m.,  bei  ^mx  119,  bei  brei  151,  bei  öier  179  m.  unb 
bei  me(jr  al§  oier  198  W.  meü)e; 

10.  bie  großen  23au[treif§  unb  bie  SSert)ängung  üon  93a u* 
fperren  über  einjelne  5^auten  feileuS  ber  Bauarbeiter,  meldje  oft  ganj 
unb  gar  unbegrünbet  finb  unb  bie  Bauten  unb  baburd)  bie  Sä^orjnungen 
erl)ebticft  üertt)euern  müffen. 

§ier  ift  ber  erfte  ®runb  üon  lbide§  —  tt)euere  Baufoften  —  in  feine 
3  93eftonbt{)eite  anfgelöft: 

1.  SSertf)euerung  ber  Bauarbeit  burd)  gefteigerte  5^rbeit§^öf)ne  C^^nnft  2), 

2.  Bert^euerung  ber  Baumaterialien  (^nnft  5)  unb 

3.  Bert^euerung  ber  Bouau§füt)rung  burdj  ©treifä   unb  Baufperren 
(^unft  6). 

Sbenfo  ift  ber  gmeite  Slbicfes'fc^e  ®runb  —  Slbneigung  ber  Bauunter- 
nehmer —  jurütfgefübrt  auf  feine  eigenttic^en  Urfad^en,  nämlii^: 

1.  größere  9(bnu§ung  Heiner  äBo^nungen,  olfo  erf)öljte  Unterf)aüung§* 
foften  (^unft  8), 

2.  geringere  üientabilität  Cil^unft  9),  womit  jufommentlöngt 

3.  ba§  öerme^rte  Diififo. 

SDer  britte  unb  öierte  ^tbides'fc^e  ®runb  finb  in  ber  2.  3"fat"»"enflenung 
gar  nid)t  entfiatten.  5£)er  fünfte  —  bie  boupolijeiUc^en  Borfd^riften  —  ift  lieber 
in  i\m  löeile  onfgeloft: 

1.  bie  Baubefd)ränfungen, 

2.  bie  be^örblic^en  9(uforberungen  bejügl  Bau^  unb  2Bohnung§-lu§= 
j^tottung  (te^terer  bilbet  t^eilroeife  einen  ®runb  für  fic^  [f.  unten  unter  2]). 

2)ie  SiJummer  ü  bei  ^ibidel*  entfpridjt  bem  ^unft  3  ber  jmeiten  3ufiittt"f"= 
ftettung,  bie  'Sit.  7  ^^unft  1  ber  legieren,  bie  überbie»  nod)  einen  UJeiteren  @runb 
enthält:  ®ie  Befc^röntung  be§  ^fanbred)t§  ber  Bermiet^er. 


*)  S8ecg(.  ©ingcr,  a.  a.  D.,  ®.  23;  '3)aniafc()fe,  a.  a.  £).,  ®.  69:  „9)}ait  initfi  boc^ 
niiftänbicj  U'ofjiien." 


3n  beibeii  fehlten  uod)   fofgenbe  ®rünbe,  nämlic^ 

1.  ber  an]  bem  ©ruiibbefi^  la[tenbe  @teuerbriid/'  j  2.  bie  eTt)üt)ten  3Iiifprü(^e  bei- 
SBo()nuitg§miet'^er,**)  3.  ba§  üevfrütjte  §eiratf|en,  iiamentlid)  in  ^(rbeiterfreifen  ***) 
4.  ber  maiiflelnbe  ©inu  für  bie  2[Bol}nuiig,tj  5.  bie  Unjulänglic^feit  ber  Sclüerb^^ 
tierf)ättnifje,tt)  G.  ber  SJ^aiigel  QU§Teid)enber  S3erfet)r§mittet  unb  7.  ^inberreid)' 
lt)um.ttt) 

§Q(t  iiiQU  nun  baran  fe[t,  ba^  a(§  lüirtüc^e  Urfad)en,  bie  eine  3Bot)nung§= 
not()  IjerDorrufen  fönnen,  nnr  ®rünbe  (ofaler  9Jatur  anjufe^en  fiub,  jo 
mxt>  man  al§  folc^e  feftjuftellen  I)aben; 

1.  bie  33fTtE)euerung  ber  33aufoften  burc^ 

a)  ge[teigerte  S(rbeit§(bt)ne, 

b)  '»^reiöfteigerung  ber  93aumateria(ien, 

c)  Streif«  unb  ikufperren; 

2.  ber  gefteigerte  Seborf  an  Sßot^nungen  in  ^olge 

a)  natürlicher  23eüi31{erung§iierme[)rung, 

b)  3"5U9^  "oii)  ^i*^' 

c)  be§  2lulbe^nung§be[lreben§  ber  Familien, 
(1)  ?(bbruc^§  älterer  Käufer; 

:5.  bie  9Sermel)ruug  ber  Soften  für  ©trafen,  Ä'anäle  unb  öffenttid)e  3tn= 
lagen  burd) 

a)  bie  SluSbe^nnng  ber  Drtfc^aften  auf  immer  grijjjere  ÜJinge, 
1))  bie  gefteigerten  t)l)gienifd)en  ^Inforberungen  Ujegen  bid)teren  33ei= 
fammenn)ot]ncn§, 

c)  bie  ^ilnforberungcn  be§  S3erfel)r§  unb  feiner  ©idjer^eit, 

d)  ba§  nermel)rte  (Sr()olung§^  unb  93cquemlid)feit»bebürfnif5  ber 
ftäbtifc^en  ^öeüölferungen; 

4.  bie  Srfc^iuerung  ber  baugefe^lid^en  unb  banpolijeilic^en  9Sorfcf)riften 
buri^ 

a)  üerminberte  Slusnufeung^fäliigteit  be§  ©runb  unb  !!l^oben§  füU)ol)l 
in  t)orijontaler,  luie  in  uertifaler  Oxidjtung, 

b)  erl)ül)te  Slnforbcrnngen  in  23f^^ug  auf  ftatifd)e  unb  ^^euerfidjert^eit, 

c)  gefteigerte  ard)itettonifd)e  ?lnfprüd)e, 

d)  üerbefferte  3nneneinrid)tung; 

5.  bie  *i'rei§fteigernng  be§  ®runb  unb  S3oben§  burd^ 

a)  bie  natürlidje  ^-öeuijlternnggüerme^rung, 

b)  inbuftrielle,  fommerjietle  unb  li!3erfel)r§unternel)mungen, 

c)  bie  S3ebanung§orbnung, 

d)  ^'.erroinfpefulation; 

G.  bie  gefteigerten  Slnfprüdje  ber  SBotjnungSmief^er  burd^ 
a)  t)ermcl)rtel  Siaunibebürfnife, 
1))  bie  gorberung  befferer  2öo^nungöau§ftQttnng; 

7.  ber  ä)Jangel  au§reid)enber  35erfe^r«mittel  burd) 

a)  @rfd)tüernng  ber  SSerbinbung  üon  SäJo^nung  unb  ^Irbeitsftätte, 

b)  35ertl}enerung  ber  S3ef5rbernng, 

c)  äJerluftc  an  >^<i\t. 


*)  a>evgl.  ©diiiffcii  bc3  a>or.  f.  Soiia(t)üf.,  33b.  XXXIII,  ®.  13;  ;)hipprccl)t,  a.  a.  C, 

S.  :u. 

**)  SSevgl.  2afcl)entiiid)  f.  iBauaciuiifciiid).,  <B.  2;  .^paffe,  bie  SBti^ming3Dei1)Qltiiiffe  ber 
änncveu  Äfaffen  in  2cip,<,iii,  ©.  1)2;  SScbcr,  a.  a.  £).,  ©.  11;  ^Jfanqolb,  a.  a.  D.,  ®.  Iii  n.  39. 
***)  iycral.  .'paffe,  bie  üöülmunfl-ilicvtjnltniffe  ber  iinuereu  .MInffeii,  <B.  78. 
t)  SSenil.  ebeiibafelbft,  ©.  Hü;  gdjrifteu  beS  Sier.  f.  eo.yalpol.,  i8b.  XXXIII,  ©.  26; 
U.  iyobelfdjunmif),  a.  q.  D.,  S.  6;  SBolff,  a.  a.  D.,  ®.  12;  Siit  afeic^äiuofiiumg^gefe^,  6.  10/11; 
Woiigolb,  n.  n".  D.,  ®.  45. 

'tt)  SSergl.  ^yu(b,  a.  a.  D.,  ®.  20;  aKaiiqofb,  a.  a.  D.,  ©.  54;  ©djiriuor,  a.  a.  @.  38. 
ttt  Ü5crgl.  fflfaugolb,  a.  a.  £).,  ©.  51. 
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©egenüber  biejen  tüirlüc^en  örtttd)en  7  Urfod^en  einer  SBo'^nungg: 
not!)  föniien  nadj[tel}eube  7  aU  gern  eine  ©liinbe  nur  al§  eine  „befte^enbe" 
2Bo^nung§not^  begünftigenbe  unb  biejelbe  füf)Ibarer  mod^enbe 
U  m  ft  ä  n  b  e  anerfannt  hierben : 

a)  bie  Slbneigung  ber  ^auunternel)mer  gegen  ben  5Sau  »on  S^teinmoijnnngen, 

b)  bie  ©rfdjwerung  ber  ®elbbef(^affung, 

c)  ber  auf  bem  ©runbbefi^  laftenbe  ©teuerbrucE, 

d)  boS  tierfrüt)te  §eiratl)en,  nament(id)  ber  ?kbeiter, 

e)  ber  mangelnbe  @inn  für  bie  SSoIjnung, 

f)  bie  UnjulängHdjfeit  ber  ©rttierbsüerfiältniffe, 

g)  ber  ^inberreid)t^um. 

2Iu§  bem  9Sorftef)enben  luirb  e§  erf(ärlid)  ttierben,  warum  foiüol)!  bie  9?eid}§= 
regierung,  mk  bie  £anbe§regierungen  allen  33erfud)en  gegenüber,  fie  ju  einem  @in= 
greifen  in  bie  2Kot)nung§nott)  ju  neranlaffen,  fid)  ftet§  aMefjuenb  üertjotten  i)abm: 
fie  finb  non  ber  Ueberjeugung  burc^brungen,  ba^  jeglid^  e  SÖo^nungSnoti) 
tofaie  Urfad)en  ^aben  mu§  unb  bo^  beS^alb  mit  feinem  ber  ÜÜMttel,  loeldie 
bie  9^egicrungen  anjmucnben  t)ermüd)ten,  biefe  llrfad^en  befeit  igt  werben  fönnen.*) 
S^ielmeijr  mürben  äRa^no^men  üon  9{egierung§feite,  burc^  me(d;e  ja  atlerbingS 
befte^enbe  2Bo!)nung?notf)suftänbe  gemilbert  jü  werben  bermbd)ten,  bie  örtUdjen 
goflorcn,  benen  bie  93efeitigung  ber  Urfodjen  ber  SBo^nungSnotf)  obliegt,  in 
i^rem  bejügt.  (Sifer  erlat)men  taffen,  foba^  ba§  liebet  oon  ®efc^Ied)t  ju  ®efc^(ed)t 
fid)  forterbt,  ot)ne  bafe  jur  33efeitigung  feiner  Urfad^en  ernftti(|e  Schritte  untere 
nommen  mürben.  Dljue^in  ti3nnten  Ijierfür  ton  ben  fämmt(id)en  7  allgemeinen 
llmftänbcn  nur  bie  unter  b  unb  c  in  ^^rage  fommen.**)  ®in  Singreifen  bejügl. 
))  müf^te  aber  unüberfe^bare  Slonfequenjen  nac^  fid)  jietjen,  ba  ber  ©taat,  wenn 
er  einmal  auf  einem  ber  'iprioattliätigfeit  überlaffenen  Gebiete  feine  ^elfenbe  §anb 
borreic^en  Wollte,  bie§  auf  anberen  ©ebieten  gerec!^ter  SBeife  bann  uidjt  üerweigern 
fönnte,  unb  fo  würbe  bieg  tl)at|äd)lid)  ben  erften  ©d)ritt  auf  einer  fdjiefen  23a^n 
bebeuten,  bie  im  ^ommuni§mu§  enbigen  mü^te/'**)  Stber  auc|  bejügl.  be§  ^unfteg 
c  würben  ftaatlic^e  SOiaaBregeln  aÜein  auf  eine  beftetjenbe  ^iBotinungguotl)  faum 
einjuwirfen  öermiigen.  So  fdjwer  gewi§  ber  ©teuerbrud  üon  ben  §au§=  unb 
©runbbefi^ern  empfunben  wirb,  unb  fo  fel)r  bejügl.  @rleid)terungen  sweifellog 
geeignet  fein  würben,  eine  ^-IJerbidigung  ber  3}?iett)en  ^erbeijufü^ren,  fo  wenig  ift 
bod)  bieg  oßein  im  ©taube,  einer  beftel)cnben  253o;^nunggnotlj  ju  begegnen, 
weil  im  gaHe  einer  folc^en  bie  erfolgenben  ä}fiet^preigermä|igungen  feljr  balb  wett 
genmi^t  werben  würben  burc^  bie  gefteigerte  9tad)froge.  ®ine  9)äuberung  beg  auf 
bem  ^augs  unb  ©runbbefi^  laftenben  ©teuerbrudeg  würbe  eine  9JJa^regel  öon 
allgemeiner  fegengreid)er  SBirlung  fein,  fie  würbe  aber  eine  örtlidje  2[Bol)nunggnotl) 
l)ö(|fteng  in  minimaler  SKeife  mitbern  oermögen,  feiuegfallg  ibre  Urfadjen  be= 
feitigen  fönnen.f)  (^ier  gel)e  idj  alfo  mit  bem  2:enor  ber  Siefolution  be»  '!ßreu^. 
Sanbegtierbonbeg,  5lbf.  3  (©.  10)  nid^t  üöüig  einig.) 

3Sa§  bie  fünfte  d,  e  unb  g,  tf)eilweife  aud)  f  anlangt,  fo  l)anbelt  eg  fid) 
bei  benfelben  nid]t  um  ben  ßuftanb  ber  SBoljnung  felb'ft,  fonbern  um  i^re 
93  e  n  u  ^  u  n  g ;  ber  fid^  baraug  ergebenbe  9fot^ftanb  ift  mitl)in  nid)t  olg  SS  o  :^  n  u  n  g  g  = 
not^,  fonbern  alg  2Bot)nnoti^  ju  betra(^ten  unb  ift  —  analog  unferen  frül)eren 

*J  Slü-rgf.  bic  9?ebc  be§  £t(iQt§fcfi'etäv§  ü.  58i3ltid)ei'  auf  bie  (Singabc  bev  el.iange(i(d)eu 
SCrbeiteibeieine  bou  9{[)cintanb  unb  'ißeftfalcn  unb  bk'  ?(utuiort  bcä  5Regieniug§lievtvetei-§  nuf 
bic  ^)JelitiLi)U'u  luni  ü.  33obe(fc[}Unng[)  unb  Liz.  3Be6cr  in  9(.  Oiväliefl,  bie  ?Sof)nung§not^, 
©.  28  n.  2y. 

*')  SScrgl.  (£o()u,  a.  a.  C,  ®.  18,  „(Jiu  9ieirI)^'UHil)unngc'gcfcli  föitute  ütci  bie  ^Jonniruug 
gan;;  nt(gcincin"er,  gvunblcgcnber  ix'ftinunungcn  nicf)t  f)inau§fommen" ;  aud)  3'vceje,  a.  a.  £.,  @.  G2. 

*'*)  ii>erg(.  bic  9icbe  beci  3-iiian,yniniftcf-3  b  5KiqucI  im  ^vcu^.  .S^ierrcnfjanSc  jum  Stntrng 
28cil)e  n.  ®cn.  (abgcbruclt  in  Sentfc^e  ^)nn§befi^cv=3citung  Ta.  13  b.  7.  3u(i  1900),  foiuie  ben 
33cvic()t  ber  ®c)"e|(gebnngS=®c).nitation  bct  1.  (Säd)f.  ^Jammer,  üevlejen  in  bereu  ®il3ung 
b.  13.  SKärs  19'J0  (abgcbvncft  cbcnbofelbft  9h-.  7  b.  7.  ?fpvi(  1900). 
t)  SKevgf.  SScvfjanbl.  Serlinev  ?lrd)iteften,  ®.  13. 
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Unterfiidjungen  über  bie  SBotjnfrage  —  an  biefer  ©teHe  über^au)3t  nicf)t  ju 
betjanbeüi.  beiläufig  fei  bemerft,  ba^  e§  fid)  bei  jenen  ^^unften  um  rein 

intern  -  familiäre  ^tngetegeniieiten  I)anbe(t,  bie  ein  Singreifen  ber  üffent(id)en 
©eiuaU  unb  be§  öffentlichen  9iedjt§  abfolut  nic^t  juloffen. 

Sei  $unft  f  liegen  bie  ©adjen  infofern  etmal  anberg,  a(§  bie  Unjulänglidjfeit 
ber  @trüerb§oert)äItniffe  beftef)en  fann  einmal  in  unjureidjenbem  ^erbienfte  gegen= 
über  ben  ?lnforberungen  eine§  georbneten  ^Familienlebens,  fobann  aber  aud)  in 
ber  Unfidjer^eit  be8  ^nuerbe§,  bie  einen  I)äufigen  äBed)fel  ber  SIrbeitsftätte  unb 
bamit  feljr  oft  auc^  einen  SBedjfel  ber  SBo^nftdtte  bebingt.'^)  ®Qd  Öel^tere  ift 
ätt)eife(lo§  ein  9'fot{)ftanb,  bem  gegenüber  nur  leiber  alle  9Jiittel  oerfagen,  folange 
uid)t  eine  Slonfolibirung  ber  ?(rbeit§üerl]öltniffe,  wie  bei  ben  Beamten,  erreic^bor 
ift.**)  Db  eine  fold)e  bei  Slrbeitern  überl)aupt  tt)ünfd)en§ii)ertl)  iuäre,  fonn  Qn= 
gefid)t§  ber  5ßerl)ä(tniffe  in  Snglanb,  ujo  eine  foldje  ftoufolibirung  ber  ?lrbeiterfd)aft 
in  geiüiffem  ©inne  ftattgefunben  l)at,  üerneint  luerbtu,  benn  biefe  Si'onfolibirung 
l)at  e§  nid)t  ju  l)inbein  üermodjt,  ba^  einerfeitS  bie  englifc^e  Snbuftrie  öon  bem 
„Tilade  in  Gennany"  befiegt  luorben  ift,  n)äl)renb  anbererfeitS  bie  2öol)nung§' 
üerl)ältniffe  ber  englifc^cn  5lrbciter  fef)r  üiel  ju  tuünfdjen  übrig  laffen.  ©omeit 
aber  bie  £ot)nfrage  in  bie  SBof)nung§notf)  Ijereinfpielt,  fo  luivb  man  üor  allen 
fingen  jene  ju  orbnen  fudjen  müffen,  elje  man  an  bie  Sfiegelung  ber  le^teven 
beuten  barf.  jDenu  lua§  nützen  ben  l^euten  bie  fdjönften  Sotjunngen,  menn  fie 
fie  nidjt  bejaljlen  tonnen !  ®a§  eben  ift  ja  ber  Örunb,  Juorum  fo  üiele  üeute  fid) 
mit  minber  guten  SBoljnungen  begnügen:  fie  üenni)gen  für  beffere  nid,)t  bie  SÜJietlje 
aufzubringen.  SBenn  man  e§  al§  einen  9Jä|ftanb  bejeidjuet,  baf3  ber  ?lnll)eil,  ben 
bie  2Bot)nung  uom  Sintommen  antijipitt,  je  größer  ausfällt,  je  fleiner  le^tere§  ift,***) 
fo  mu§  man  bod)  auc^  bebenten,  baB  bie  beffer  gelol^nten  Sleuk,  alfo  bie  »i)irtt)= 
fdjaftlid)  St'räf tigeren,  and)  bie  iutelligcnlereu  unb  baljer  finbigeren  in  ber  ?luf= 
fudjung  preisiuevlljer  SSiioljngelcgculieiten  finb;  fobaji  eben  ben  minber  intelligenten 
unb  baljer  minber  gut  bejaljlten  iieuteu  bie  minber  preismürbigen  SKoljUungen 
zufallen.  (Snblid)  luivb  man  and)  berüdfid)ligen  müffen,  ba|i  bie  Unjulänglidjfeit 
ber  @rn)eib§t)erl)ältuiffe  nid)t  feiten  einen  tljeilmeifen,  jutueilen  fogar  üollen  uiib 
übermäßigen  3lu§gleicl)  finbet  in  ber  21u§nü|5ung  ber  2Bol)nuiig  biird)  llnterüer= 
mietl)ung,  bie  fogar  il)rerfeit»  mieber  ein  ueue§  ©ijniptoiu  tion  üri>ol)nung§notl): 
bie  SoljnungSüberfüllung,  jeitigen  fann.  ^ie  biefer  auf  propl)i)(attifd)em  äBege 
JU  begegnen  ift,  iinirbe  bereits  an  anberer  ©teile  (3.  G4  G5)  erijrtett. 

©ouad)  bliebe  als  allgemeiner  ®ruub  nur  ber  eifte  übrig:  bie  ?lbneigung 
ber  93auunterne^mer  gegen  ben  33au  üon  ftleinlüoljuungen  megen  ber  mit  bevfelben 
uerbunbenen  rafdjeren  ^^Ibnü^ung  unb  baljer  toflfpieligeren  Unterljaltung,  be§ 
grt)^eren  OiifitoS  unb  ber  üerminberten  ^Kentabilitüt.  Wemifj  ift  biefer  ©runb 
bea^tlidj  unb  nii^t  leidjt  ju  nehmen.  Stber  audj  er  ift  nic^t  im  ©taube,  eine 
SKoljuungSnotlj  Ijerüorjurufen,  lueil  bie  eigene  itonfurrenj  ber  Unternel)mer 
bafür  forgt,  bafs  trotj  jener  abfd)redenben  Uniftänbe  immer  luieber  neue  Sltein= 
moljuungen  entfteljeu  unb  weil  gemiffe  lljeile  eines  aJJietfj^aufeS  gar  nidjt  anberS 
benn  als  Äleiniuoljuungen  auSjunü^en  finb.f)   SDie  5lbneigung  ber  llnteineljmer 


*)  Ccftevvnrf)  dat  iitnii  iH'iipicl'Siueifi'  bav  Wükl  ber  Stciicniar[)ln)ic  für  .U(eiii= 
uiolliuiiic^cu  iinb  bev  SU'ucvbcfveiuiii';  füv  alle  .S'iiüifi'v,  luciui  fie  bi§  ;,u  eiitcni  rtcwificu  Icnniiu- 
in  mobevnc  Sßaulcii  uiiuviimiibclt  iiunben,  mit  iiuv  fcl)v  be)d)ciboite)u  CS-vfoIßc,  Diclfncl) 
aud)  iianj  vciultotloS,  aiu-|cuiciibet  —  ein  33eluei'J,  bafi  bie  Sdifljclniiic;  bc-S  ®tcucvbnicf>j 
allein  bie  2i3iil)nuiuyönLit[;  iiid)t  bejeitißt. 

**)  (ii  fei  [):ci-6ei  bavanf  I)ini]cn)ie)eii,  bafj  ber  5!Bo[)nunciäiued)fc(  ber  äriiiereu  ftiaffen 
in  fcl)v  Dielen  giillen  and)  anf  bie  ,3'niliatitie  ber  3>ermiel()er  jurücr,^uinf)ren  ift,  bcncn  c\cc\cn-- 
iiber  bie  Unbeniittellen  nur  ,yi  oft  bie  ßinljnltunn  ber  eingegangenen  3ierbinblid)teilen  uer= 
obfcinmen  unb  eä  fid)  bat;er  )elbft  jnjnfd)reibcn  :&ab'en,  ineun  )ie  üfterS  .ycfjen  müj'ien.  Sergl. 
.önffe,  bie  SBofmitngSnot^  ber  ärmeren  JJIaffen,  ©.  23;  gngeB,  a.  a.  D.,  ®.  32;  g-ulb,  a.  a.  D., 


***)  3?evg(.  .önffe,  bie  Sl'otjnnngäüertjällniffe  ber  ärmeren  filaffen,  ®.  20. 
t)  iJergl.  5)entld)e  .£)an'5befilicr^(]eitnug  ^ir.  7  üom  7.;4.  1001. 
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rid)tet  [id)  aud)  nid)t  foluoJ)!  gegen  ba§  @v[te£(en  üon  Meiinyol^nimgen  über^QU^)t, 
qI§  gegen  ben  53au  üon  Käufern  mit  ooriDtegenb,  ober  mit  nur  deinen 
SBoIjnungen,  meil  jolc^e  §äufer  be§  aufeerotbentltd)  l)ot)en  9fii[ifo§  unb  bcr  üielen 
SüibernjQrtigteiten  megen  fdjmer  Slbne^mer  finben.  @g  mirb  fic^  alfo  ^ier  barum 
I)anbeln,  einerfeiti  eine  Souiueife  ju  finben,  bie  ^mor  üiele  Heine  223ot)nungen 
befdiofft,  aber  in  feinem  ^aufe  jef)r  üiele;  unb  anbererfcit§  biefen  Slleinmo'^nungen 
einen  -^^reig  ju  erholten,  ber  bereu  ^erftellung  n)enig[ten§  einigermaßen  rentabel 
erjdjeinen  (ä|t;  enblid)  brittenS  aber  einen  2Beg  ju  finben,  auf  bem  ba»  mit  fotdien 
Slleinmo^nungen  üerbunbene  9tififo  menigften§  §u  einem  Xt)eile  bem  SSermiet^er 
abgenommen  wirb,  foboß  eine  Slrt  5ßerfid)erung  gegen  berartige  SSerlufle  ju  feinen 
©unften  entftet)t.  5I(Ie  3  ßiele  finb  nur  §u  erreichen  beim  bürgertidjen  3j?iett)= 
^au§,  melc^eS  nic^t,  mie  bie  SUJiet^faferne,  breite  fronten  einnimmt,  fonbern  bnrd) 
fii^maten  Stufbau  eine  große  ^Injaljt  folc^er  §äufer  geftaltet,  in  beren  jebem  ein, 
jmei  ober  brei  Meinu^o^nungen  enf^nlten  finb;  e§  werben  aljo  biete fotd)e SKotjuungen 
möglid),  o^ne  ben  einzelnen  §au§eigentf)ümec  ju  |et)r  mit  fotdjcn  ju  betaften.*) 
®ie  große  Slonfurreng  ber  ©tgentpmer  nioellirt  jroar  ben  ^rei§  biefer  Sfßo'^nungen, 
aber  Da  ^'einer  nie!  gu  vertieren  t)at,  ttjenn  er  'mal  eine  leer  ftef)en  läßt,  \o  roirb 
gIetd)tt)of)l  ber  ^rei§  ber  2Bot)nungen  nid^t  unter  ba§jenige  5Rit)eau  finfen,  loelc^eg 
bie  ÖJentabilität  tiollig  au§fd)Ueßt.  Unb  enbüd)  finbet  ber  ®igent:^ümer  in  ben 
3JJietf)ern  ber  befferen  SÖßofjnungcn  bie  ©aranten  für  ba§  Siififo,  roeld^eg  er  mit 
ben  Meinmo^^nungen  übernimmt:  SDer  fidjere  )3rompte  Singang  ber  SDfiet^en  ber 
befferen  Quartiere  f(^ü^t  it)n  bor  ber  ®efat)r,  ben  eigenen  3SerbinbIid)feiten  nid)t 
pünftlic^  nadjfommen  ju  tonnen.**)  S)amit  ift  bie  9Jf  ögtid^f  eit  einer  ^Befeitigung 
biefe»  allgemeinen  ®runbe§  einer  SBo^nungSnottj  gegeben.  @§  fann  fit^  alfo  bei 
einer  SSo^nungSreform,  töie  mir  im  legten  2tbfd)nitt  fetjen  iuerben,  nur  barum 
t)anbeln,  biefe  äJJöglidjfeit  jur  Xbatfadje  werben  ju  laffen. 

Wix  ft)ürben  nun  noc^  bie  eigentlichen  Urfad^en  ber  SOSo^nungSnott) 
furj  ju  betrad)ten  t)aben. 

2)0  ift  juerft  bie  SSert^euerung  ber  S3aufoften.  3)ieje  llrfadje  ift  erft  neuer* 
bingS  aufgebed't  morben.***)  Sn  ber  Sitteratur  ift  fie  nirgenbS  ermähnt.  S^ennoc^ 
ift  fie  eine  ber  fc^mern)iegenbften.  Dberbürgermeifter  ^l' i  r  f  n  e  r  =  93erlin  erfannte 
in  ber  9[>Jagiftrot§fi^ung  nom  22.  9Jotiember  1900  an,  baß  bie  Steigerung 
ber  2Bot)nung§preife  in  5tnbetrac^t  ber  Steigerung  ber  Söt)ne 
nidjt  unberechtigt  erfdjeine.  SBenn  ba§  im  §t0gemetnen  für  bie  bürgerlidje 
®ejeUfd)aft  brürfenb  mirtt,  fo  erntet  fie  bamit  bodj  nur,  ma§  fie  burdj  it)re  «Sc^ooß^ 
finberpolitif  gegenüber  ber  orbeitenben  Maffe  gefäet  t)ot.  förfennt  man  einerfeitS 
an,  baß  Souarbeiter  —  mie  e§  ®  §amburg  (nac^  SRitttjlg.  b.  „9lorbb,  23au* 
gett)erf§=5(nj.")  gejc^etjen  —  einen  SKinbefttobn  tion  70  ^f.,  ba§  ift  bei  9ftünbiger 
Strbeit§äeit  6  mi  30  ^f.  täglich  ober,  mie  in'Ser(in,  fogar  7  Ml  big  7  mi  50  _$f. 
pro  Sag  ert)alten  müffen,t)  bann  barf  man  aud)  nid^t  oor  ber  ^onfequenj  jurüd-^ 
fc^reden  unb  muß  bie  i8ertt)euerung  ber  SKo^nungen  nicf)t  nur  al§ 
„beredjtigt"  fonbern  at§  not^  tuen  big  unb  fotgerid)tig  anfet)en.  Stuf  ber 
onbern  ©eite  muß  man  bann  aber  ouc^  einfetjen,  baß  Seute,  bie  tägUc^  6  dJit. 
30  ^f.  bil  7  SKf.  50  ^f.  ober  im  Sat)re  unter  S3erndfid)tigung  ber  minterlicf)en 
SBiinberöerbienfte  1800  bt§  2100  mi  t3erbienen,  nad)  ber  Siegel:  Vc  ®tn= 
fommenS  für  bie  2Bot)nung  ou§äugeben,  red^t  gut  300  6i§  350  SOJf.  hierauf  öer== 


*)  SSergl.  SScr()aubrimgen  a3crliner  2trd)itefteTT,  @.  28. 

**)  .Sjanouer  (a.  a.  D.,  @.  3)  ^at  gauj  9iecf)t,  menn  er  fogl:  bic  93iict^au5fa[(c  bei 
f [einen  Sßiifjnungen  fönnten  nirt)t  auf  bie  ^l^reife  ber  gvofjcii  2Sof)uungeu  gefdjlagen  luevben; 
aber  bcr  ^)ünhlid)e  $)?ietf)eingang  bei  ben  Sedieren  toerljinbert,  bnf;  bcr  33cfil5er  in 
$8eriegcn^cit  ivegen  jener  ?[n§fä[Ie  fommt. 

***)  ikrgl.  Dieferat  be§  ^crrn  äkuniciftcr  .^lartluig  über  „bic  SLi[jnnng§bcanffid)lignng 
im  beutfd)eu  3{cid)e"  auf  betn  22.  ^35erbanb§tage  be§  (SentvafUeibanbel  ft.  .Sj.=  n.  (Mr.=3S.  (@rf)rif.ten 
beS  e.=33\,  9Jene  golge,  V.  S3b.,  @.  55). 

t)  «ergl.'  ©räbett,  bie  SBDl}nnng§notrj,  ©.  26. 
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luenben  fönnen.  5tn  2Bot)nuitflen  ju  tiefen  greifen  ^at  e§  aber  nod^  nie  gefehlt. 
3n  S3re»(au  betrug  non  1885  bi»  1895  ber  2)urc^fc^nitt§prei§  einer  ÜJitet^= 
roofjnuntj  überf)aupt  nur  275  Wt.;  er  erreichte  ben  ^öc^ften  ©tanb  1890  mit 
307  mt,  mx  ober  fdjon  1895  wieber  auf  300  M.  gefunfen.  S)er  ®urd)fd)nitt§^ 
preis  einer  einjinnurigen  2Bof)nung  ttjor  141,  ber  einer  jrceijimmrigen  tuar  227  äjjf.*) 
3n  ajfündjen  luaien  bie  S)urc^fd}nitlspreife  für  einjimmrige  2Bot)nungen  im 
3a£)re  1900:  125  dJll,  gegen  1895:  140  dM.  (107  mt  of)ne,  104  m.  mit  3u^ 
be^ör),  für  stuei^immrige  1900:  213  m.,  gegen  1895:  269  m.  (198  mi  o^rie, 
310  9JJf.  mit  3ube^ür.**)  3n  SUfann^eim  fofteten  burc^fdjuitUid):  einümmrige 
2Bof)nungen  o^ne  mid)t  1900:  10(3  mi,  1899:  106  9J{E.,  mit  Sliidje  1900:  180  m., 
jinjcijimmrige  ot)ne  Äüd)e  1900:  192  dM.,  1899:  212  9Dfi{.,  „lU  Md)t  1900: 
291  mi,  1899:  288  9JJf***)  3n  5larl§ruf)e  fofteten  einjimmrige  SCßo^nungen 
1899:  134  m.,  üttjei^immrige  208  m.;  in  Stuttgart  1899  ein^^immrige  250 m, 
j^ttjeijimmrige  298  W:"--)  3n  ^4^otgbam  gab"  cS  am  31.  Cttober"  1899  120 
2öol)nungen  bi§  lOOaJif,  229  bi«  150  mi,  103  bi§  200  9Jif.,  137  big  mo  mt , 
jufammen  595  2Bo()nungen  (üon  868  inSgefammt)  bi§  300  ÜJif.,  welche  leer 
ftanben.f)  3n  33re§lau  toaren  1895  üon  im  ©anjen  80492  SSotjUungen 
59199  (alfo  nal)eju  75%)  im  ^^reife  bi§  ju  300  m.,  unb  t)ierüon  ftanben  3537 
mit  1  unb  2  t)eijbaren  ^^^^  (5,9*^/,,  einjiminrige,  5,3"/ft  jmeisimmrige.)!!) 

Slm  1.  SDejember  190O  ftanben  in  a)iünd)en  im  (^anjen  5S86  Söol^nungen  — 
5%,  leer;  bei  ben  ein=  unb  ^mei^immrigen  2i>ot)nungen  betrug  ber  ^^irojentfa^  ber 
leeren  immer  nod)  4"y  im  ajhetljiuertlje  mn  1,210  000  ä)if.  3n  9Jfann^eim 
ftanben  im  9)fai  1900  leer:  95  einjimmiige  (74  mit  unb  21  ol)ne  ftiid)e)  unb 
99  jmeijimmrige  2öül)nungen  (94  mit  unb  5  oljue  SiMjt).  Sn  ftarUrulje 
ftanben  (Snbe  Cttober  1900  27  einjimmrige  unb  172  jmeiäimmrige  23of)nungen 
i e e r.ftt)  Su  ®  ö i g  gnb  e»  jum  g(eid)en  ßcitpuntt  366  teer  ftebenbe  2Bot)uungen 
im  ^^ireifc  bi§  300  «if.,tttl)  in  l^iomburg  (Snbe  ^De^ember  1899:  831  foldje 
SBBoljunngen in  ©resben  ftanben  am  31.  Cttober  1900:  1116  äBo^nungen  mit 
1  unb  1140  äbüljuungen  mit  2  tjei^^baren  3""'"^!^"  leer,"")  auc^  in  Cübecf 
ftonben  @nbe  1899  Iii  einjimmrige  unb  02  jmei^^immrige  äBoljnnngen  leei""") 
u.  f.  lü.  u.  f.  rv.  3d)  oermat)re  midj  auSbrüdlicfi  gegen  ben  33oTmurf,  au§  biefen 
3ai)len  Derallgemeinernbe  ©c^lüffe  jietjen  511  looden;  bei  bem  ÜJJongel  einer  nad) 
gleidjnuifsigen  (^rnnbfä^en  in  alten  ©täbten  gel)anb{)abten  3i>ol)nunggftatiftit  ift 
ba§  eben  nidjt  möglic^.  ©otiiel  gel)t  aber  aui  ben  angeführten  Öeifvieteu  jeben= 
falls  Ijeroor,  ba^  bie  2Bot)nung5üeitt)euerung  nidjt  allgemein  eine  füld;e  ift,  bie 
nid)t  mit  ben  ©rn)erb§öert)öltnif)en  aud)  ber  unteren  ßloffen  in  (Sinflang  ju  bringen 
tütire,  bcnn  bie  93efferung  ber  lel3teren  ift  erft  bie  Urfadjc  ber  333ot)nung§uertl)euerung, 
luenn  aud)  nid)t  bie  einjige."""") '  ©elegentlid)  ber  ilkratljungeu  ber  5i3evliner  ©tabloer^ 
orbneten=!i^erfaminlung  über  bie  Snbiliiumsftiftung  jur  Üinberung  ber  lfi3ot)nung§= 
notl)  Ijabeu  jmei  bortige  ©tabtoevorbnete,  bie  öerren  SKaHad)  unb  ^^^re^el,  über 
biefe  ©lünbe  ber  353ot)nung§oevtl)euerung  ^^Ingaben  gemad)t,  bie  e§  oerbienen,  in 
meiteren  SJreifen  betannt  merbcn.  5d)  fefee  fie  be5l)alb  l)ierl)er.  ^nx 
äBallad)  fagte  u.  %: 


*)  ^JJad)  bem  ;)icirf)öai^oiiicv  üom  7./7.  1!)C(). 

**)  'iVad)  Siiiqcv,  a.  n.  C,  5.  17  iiiib  iicii  amt(.  ;Vi()(iiiuvkvijc(Mii||fu  fiiv  1!)00. 
***)  'JJnd)  „33c'itvniii-  ,V  Statiflif  bev  ©tabt  '9lcaini[}cim"  ^Vr.  4,  TOiiv;,  IWi!),  ö.  5. 
(Sbi'ubafclbit  ^(i-.  f),  ^JJiü  li)ÜO. 
t)  ''Jiad)  bcu  „Slaliftit  übcv  bic  1899  in  ^).Hit'5bam  lcciftet)ciibcu  'iiJoljiiungcii",  S.  5. 
tt)  ^i;ad)  bei  „«vc'jlciucv  Statiftit"  üoii  1899,  II.  21).,  6.  92. 
ttt)  ili'ad)  bei-  „«ab.  yaiibe'j,',citn."  Dom  G./ll.  190O. 
tttt)  'Jicicl)  ber  „"Snii^.  3cilg."  Uom  15./1.  1901. 
0)  'ilad)  ben  „.'pamb.  9Jad)v."  uom  1.,'8.  1900. 

00  gjnd)  ben  üoil.  (^eflftcauncien  .^um  aScviu.=5öci-.  b.  9{atf)eS  ouf  ba3  3al)v  19Ü0  (©ve^bneu 
Söihciev.^eita.  iVr.  11  Dom  13./3.  1901,  6.  106). 

000)  ifjiai^  cinei  „Itcbcvfid)!"  üom  ftat.  ?(nit,  bal'elbft;  ücvcjf.  aud)  ®ib(one,  a.  a.  D.,  ©.  1  u.  3. 
0000)  ^ergf.  nnd)   bie  ?ru>Jiüt)vungcn   be3  „Stcttinev  Tngebtatte?",  mitgct[)ei(t  in  bcv 
„.Clannüü.  ®v.=8nUv"  Horn  U./U.  1900." 

6* 
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„2Benn  §err  College  ©inget  befjauptet  ^at,  bo^  burci^  bie  ®cunb= 
ftü(f§fpefulQlion  bie  greife  bec  SBolinungeu  eine  foldje  |)ü[}e  erreid^t  tjaben, 
|o  mu^  idj  ba§  entfd^ieben  beflreiten.  9iic^t  bie  Steuerung  be§  ©runb 
uub  93oben§  ^at  bQ§  betrirft,  bie  im  SSertjältni^  ni^t  \o  bebeulenb  i[t, 
n)ie  ec  [ie  f)inju[teüen  beliebt,  fonbern  bie  @r^i3t)uiig  ber  5(tbeitg* 
löljne  (©e()r  rid^tig!)  imb  boniit  bie  ®rt)ö^ung  ber  greife  für 
SJfaterialieii,  bie  jum  Sau  gebraucht  merben.  ®a§  i[t  ber  §au^3t= 
faftor,  ber  bic  2Bo{)nuiigen  öerttjeuert.  S)a3U  fommt,  \vk  id)  fd)on  in  ber 
er[ten  93eratf)ung  au§gefü()rt  (jabe,  bie  neuere  ®efel3gebung,  bie  fo 
mele  9JJieti)§QU§fäne  berur(ad)t,  53aubefd)rüufungen  auferlegt  u.  f.  ip  , 
ba^  ni(^t§  anbereg  übrig  bleibt,  ba  in  unferer  Ijeutigen  ®e|eüf(^aft§= 
orbnung  bal  SBot)nungüermiett)en  eben  fo  gut  ein  ®cfd)Qft  ift,  mie  jebe§ 
anbere,  alö  baf3  ber  ©djaben  auf  ber  einen  Seite  lüieber  auf  ber  onberen 
herein gebrad)t  wirb." 

§err  ^re|el  bemerfte  u.  31.: 

„@»  finb  öiete  ©rünbe  genannt  üjorben;  aber  ein  §ouptgrunb  ift 
nidjt  genannt  n^orben,  unb  ber  bcftet)t  in  ber  SSer^e^ung  ber  31  r  = 
beiter  burc^  bie  ©ojiolbemofratie.  DJ^eine  Herren,  bie  2ot)n' 
nertjältniffe  ber  SDJaurer  in  S3erlin  Ijaben  fid)  fotgenbernia^en  geftaltet. 
^  3at)re  1885  tourbe  eine  SOfaureiftunbe  mit  40  ^:|if.  beja^It.  ®ur(i^ 
©treifS  u.  f.  ro.  brachte  man  e§  189U  bil  auf  50  ^f.  pro  ©tunbe.  Sm 
Sa^re  1900  ^attc  biefer  üoljn  bereite  eine  §ö[)e  non  G5  pro  ©tunbe 
erreid)t.  2)a§  ift  eine  Sotjner^ü^ung  um  40  ^rojent,  bie  fet)r  bebeutenb 
ift.  Tlan  fann  barüber  ftreiteu,  ob  e§  ber  ©abläge  entfpridjt,  ba|  eine 
fo  bebeutenbe  2o[}nerl)öf)ung  für  bie  äJiaurer  erreicht  mürbe;  aber  man 
mu^  bie  93ere^tigung  ber  SJJaurer  anerfenueu.  SBenn  fie  einen  fold)en 
i]o^n  fic^  erftreiten  fonnten,  bann  mar  e§  it)r  3flec^t,  unb  bagegen  ift 
nid)t§  einjumenben.  ®iefe  40pro^entige  £o(jnert)ö[}ung  ^aben  mir  un§ 
gefallen  taffen  müffen.  Seljt  fommt  aber  ba§,  morauf  id)  Söert^  lege, 
unb  ba§  ift,  baf3  man  ju  gleidjer  Q^it,  möl)renb  bie  Sö^ne 
fortmäljrenb  gefteigert  mürben,  ben  3lrbeitern  bie  Suft  an 
ber  3lrbeit  genommen  f)at.  9}fan  ^at  fie  moratifdj  gejmungen, 
immer  meniger  unb  meniger  ju  arbeiten,  fo  ba^  ber  9JUurer  üon 
I)eute  nic^t  meljr  bie  §älfte  üon  bem  arbeitet,  ma§  er  bi§ 
1895  gearbeitet  (jot.  9Jfeine  Herren,  im  Satire  1885  |at  ein  SJfaurer 
pro  Xog  7  bi§  800  ©teine  oermauert.  ®a§  ift  bi§  1890  herunter* 
gegangen  auf  6  bis  700  ©teine,  unb  bal  ift  im  ^al)xt  1900  ^erunter^ 
gegangen  bil  auf  3  bis  400  ©teine.  SÖJeine  ^erren,  bafj  ^eifjt  eine 
lOOprojentige  2trbeit§ermäfetgung.  2)a§  ift  ein  Umftanb,  ben 
idj  gerabeju  a(§  bie  §oupturfad)e  ber  ganzen  SB  ofinungSnott) 
be^eic^ne.  Gin  §au§,  ba§  im  3af)re  1885  100000  mt  Strbeitgto^n 
gefoftet  tjat,  foftet  je|t  140000  mt.  burd)  bie  ®r^5I)ung  be§  3(rbeit§= 
iof)n§.  2)o§  tie^e  fid)  ertragen;  nun  aber  fommt  bie  lOOprojentige 
§erabmiuberung  ber  2Irbeit§teiftung,  unb  baburd)  foftet  ber  33au,  ber 
1885  100  000  mi  getoftet  l)at,  tjeute  280000  mi  3lrbeitsIof)n.  Sabei 
finbet  fein  ^apitatift,  fein  ^ouSbefiljer,  er  mog  redjnen,  mie  er  miü,  feine 
Stec^nung,  um  3trbeitermo^uungen  bauen  §u  fönnen.  @§  giebt  in  Söerlin 
l^unberte  üon  äRitbürgern,  bie  fic^  bie  Äöpfe  barüber  jerbrodjen  ^aben, 
mie  e§  möglid)  ift,  lüenn  man  ben  @5runb  unb  Stoben  nod^  fo  billig 
red)net,  ja,  menu  man  i^n  gor  nic^t  red^net;  e§  ift  unmögtid),  bobei 
Slrbeitermot^nungen  ju  bauen  unb  feine  9ied)nung  ju  finben.  S)affelbe, 
ma§  id^  öon  ben  9}Jaurern  angeführt  f)abe,  trifft  bei  ben  ^iinmerern, 
ben  Xöpfern  unb  ben  übrigen  Sßau^anbmerfern  ju.  ©ie  merben  mir 
äugeben,  ba§  biefe  @rt)öf)ung  bevartig  ift,  ba^  bail  ganje  ©runbübet, 
genannt  jSBoijnungSnotf),  bamit  jufammenfäÜt. 
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2Bte  bie  93ert)e|un9  bet  Slrkilet  unb  bie  baraul  refuftirenben  ©trifeS  unb 
Saufperren  bie  SBotinungen  oertt)euern,  ba§  beftätigt  aui)  ein  (anger  Slrtifet  ber 
„'5)eutfcf)en  üolfsiu.  torrefp.",  au§  bem  9?acl^[tet)enbe§  auSjiigSiüeife  ^ier  ^(o^ 
finben  möge: 

Sn  einer  fojiQlbemofratijd^en  SiJerfQiiimlung  fei  fiirjtic^ft  proffamirt 
tüovbfn,  man  müffe  bie  SOfeifter  au§  bem  ©ä)(af  rütteln,  in  ben  fie 
ttJöljrenb  be§  burd)  ben  befte^enben  SSergfeid^Süertrog  bebingten  gewerblichen 
i^rieben»  gefunten  feien,  unb  burd)  bie  gorberung  einer  get)örigen  £o^n= 
er^öljung  tro^  oder  Ä'onjunftur  beim  Slblauf  be§  93ertrage§  bettjeifen,  ba§ 
e§  noä)  organifirte  Sauarbeiter  in  SSerlin  gäbe.  SDa§  fojialbemofratifc^e 
(Sentralorgau  freiließ  (jeudjele  UnfeuntniB  biefer  55ortommniffe,  njenn  e§ 
fdjreibt,  ba^  i^m  öon  einer  ^o^en  gorberung  ber  SIrbeiter  im  SaugettJerbe 
nidjtä  befannt  fei.  Ober  foUte  e§  bamit  ju  erfennen  geben  hJoden,  ba^ 
felbft  bie  fojialbemotrotifdje  Cientralteitung  eine  berartige  ^^orberung  in 
ber  je^igen  3citf'J9e  für  ungcred)tfertigt  erachtet  ?  SebenfotlS  fei  in  SerUn, 
unb  jmar  burd)  'ölrbeiterorgönifationen,  eine  ganj  beträd)tlid)e  Üof)nerf)öhung 
jum  i5i"ül)inl)r  gefovbert,  unb  feien  ferner  berartige  'Slrbeitabebingungen 
gefteüt  njorben,  baf3  man  oon  bereu  Unonnct)mbarfeit  im  9Sorau§  über- 
jeugt  fein  mu^te  unb  bamit  luoljt  beu  ßtued,  bie  ^Ibflo^ung  be§  ben 
Slrbeitern  unongene{)m  geiuorbeneu  55evgleic^§üertrage»,  errei^en  merbe. 
2)ie  äJorboten  ju  bem  jum  (^^^(^iQ^jr  gefcftürten  ©treit  jeigteu  fid)  fd)on 
je^t  faft  tög(id)  in  ben  proDo^irenbften  23eiträgen  jum  Stapitel  i^om  Slrbeiter- 
lerrori^mu^,  inbem  bei  einer  ^fic^tuntermerfung  unter  bie  Sefe^Ie  ber 
Drganifation  j.  bejüg(id)  be§  ?[rbeitlquontum§,  ber  Ueberftunben 
u.  f.  m.  mit  fd)nöbeften  ©emoltmaferegelu  bie  93auten  nad)  Setieben 
gefperrt  luürben,  ober,  mie  man  fid)  nad)  ber  fc^önen  Definition  be» 
@eiuerbegerid)t»  oon  ber  „entfd^ulbbaren"  ©perre  üorfidjtiger  au§äubrüden 
beliebte,  „bie  ^Irbeit  tuurbe  in  corpore  entfc^utbbar  niebergelegt".  SBenn 
mon  aber  erft  einmot  an  ben  büfeu  äJertrag  nid)t  met)r  gebuuben  fei, 
merbe  man  oud)  febr  batb  ade  Saugeroerbetreibenben  „aufrütteln"  rooKen, 
b.  f).  man  molle  unb  merbe  im  i^rüfjjolF  ii"  berliner  Saugeroerbe 
in  ben  aügemeinen  5(u§ftanb  eintreten  ober  aber  bie  3lrbeitgeber  ju  ber 
3roaug§ma|regel  einer  ^tusfperrung  jroingcn.  Um  ben  Treibereien  bet 
^ilrbeiterfüljrer,  bie  natürlid)  bie  ©d)ulb  am  Streif  oor  ber  Deffentlic^feit 
gerne  ben  lluternct)mern  in  bie  ©chut)e  fd)ieben  möd)ten,  tiorjubeugen, 
uerbiene  e§  i'd)on  je^t  (jeroorgetjoben  ju  roerben,  ba^  oon  ©eiten  ber 
organifirten  5lrbeitgeber  ben  ?Ubettern  eine  ^)(ufred)tert)oItung  ber  je^igen 
üotju--  unb  Slrbcitäbebingungen  (O.")  ^|sf.  pro  ©tunbe)  für  ba§  nüc^fte  3at)r 
angeboten  ift,  ba§  ober  bie  SIrbeiterfüljrer  el  iuaren,  bie  biefe  Sereit^ 
roiiligfeit  mit  ?^orberungen  beantroorteten,  in  beren  oou  oornljerein  oor= 
au§gefel)ener  Dtidjtberoiüigung  fie  einen  roidfommenen  §(n(a§  jum  Streif 
erbliden  rooUen.*) 

©tel)t  fonad)  feft,  ba^  in  ber  Sertfjeuerung  ber  Saufoften  eine  Urfad)e  ber 
3Bo()nuug§notf)  ju  fuc^en  ift,  fo  cntftct)t  bie  ^rage:  ift  bie  SefeitiguuA  biefer  Urfadje 
möglich  unb  roünfdjeniroertljV  ^J)a§  iJclitere  luirb  man,  foroeit  bie  5(vbeit»Iol)ne  in 
Setradjt  fommen,  im  ?tagemeinen  nidjt  fagen  bürfeu,  beun  e§  tjiefje  ba§  bie 
^ät)igfeit  ber  'i'Irbeitevftaffe,  futturell  fort^ufcf)teiten,  surüdfc^rauben  auf  ba§  9hoeau 
früherer  Reiten;  unb  ba  bie  Strbeiterflaffe  ein  fet)r  bebeutenber  «ITonfumtionsfaftor 
ift,  fo  roäre  ein  ^urürfroeidjen  ber  ?(rbeit§Iü{)ne  g(eid)bebeuteub  mit  einer  ©djäbigung 
uuferer  gefammten  gerocrblidjeu  lljätigfeit.  Siegt  aber  ein  3urütfgel)en  ber  ^2lrbeit§* 
lohne  nidjt  im  Sntereffe  oon  Snbuftrie,  Raubet  unb  äJerfef)r,  fo  roirb  aud)  an 
eine  Serbiüigung  ber  aJJaterialieu  uicf)t  5U  bcnfen  fein.  ®§  roerben  atfo  bie  Ur= 
fadjen  unter  In  unb  b  a(§  unabroenbltdje  anjufe()en  fein,  mit  benen  ficf) 

*)  SScvc^t.  „®vunbci(ii'iit()um"  vom  IS.ill.  TJOO. 
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bie  SSofinungSprobuftion  ebenjo  luie  bte  SBofinungSfonfumtion  tvolji  ober  ükt 
abfinben  mufe.  ^Sagegen  erfd)eiiit  aUerbiugä  eine  S3ejeiti9un3  ober  boc^  tf)unli(^fte 
Stnjcljräiifung  ber  unter  Ic  genannten  Urfad)e  (©treifS  unb  S3aufperren)  wm- 
fd)engtt)ertlj  unb  aud)  möglidj,  ba  ^ier  fomo!)!  bte  ^riöQtinitiatiöe  als  auc^  bie 
©efe^gebung  äRittel  an  bie  ^anb  geben,  bcm  Hebet  ju  fteuern  (f.  fester  5Ibfd)nitl). 

SBir  fommen  nun  jur  jtDeiten  Urfadie  ber  3Bot)nung§notlj:  bem  gefteigerten 
Sebarf  an  2öo|^nungen.  3Iud)  f)ier  finb  ot)ne  SGßeitere§  bie  Urfad^en  2  a  unb  2  c 
at§  unabtt)enbtic!^e  anju^e^en,  ttjenn  man  nid)t  ber  franjofifc^en  ©tnridjtung  bei 
3n)eifinberfijftem§  ju[teuern  mü.  2)a^  bo§  te^tere  eine  n^irt^f^afttic^e  unb  mora= 
lijd)e  ©djftödjung  bei  ßonbel  bebeutet,  barüber  iierrfdjt  fein  B^^^if^^r  ebenjoineni^ 
barüber,  ba§  anbererfeill  mit  luQd)fenber  93eüölferung  oud)  bie  cifonomifd)en  Sfröfte 
be»  Sanbe»  [id)  i.ierme:^Ten  unb  eine  intenfioere  9lationaltt)irti)fd)aft  erreid^t  rcirb. 
®eni  barf  nidjt  entgegengearbeitet  werben,  unb  jelbft  ba§  frü^e  §eirat!^en  in  ben 
unteren  Stoffen  wirb  na^  bem  ©runbjot^e:  non  jwei  Uebeln  ba§  fteine  ju  tnä^ten, 
beurtt)ei(t  werben  mü^jen.  Sogegen  fönnen  bie  lirjadjcu  2  b  unb  d  (^ujug  unb 
Slbbrud^  öfterer  §äu|er)  aüerbingl  bi§  ju  einem  gewiffen  ®rabe  beseitigt  unb 
bamit  ber  Söofinunglnott)  in  etwa!  abgetjolfen  werben. 

Man  tiat  all  ®runb  bei  ^ujugl,  bei  „Qü^^^  in  bie  ©tabt"  ober  ber 
„mobernen  Sßölterwanberung",  wie  2öolff  e§  nennt,  ~  namentlich  aud)  in  }üng[tcr 
3eit  —  bte  greijügigfeit  angefetjen  unb  el  '^at  nidjt  on  (Stimmen  gefetjlt,  bie  auf 
eine  93efd)ränfung  berfelben  |ingebrängt  (jaben.  ®al  i[t  ein  Strtf)um,  ben  fc^on 
bie  Beitjdjrift  „^^Irb.^SKo^l"  itii  3at)re  1897*)  richtig  gefteHt  f)at.  ^\d)t  bal 
^reijügigteitlgefel^  f)at  ben  5lbjug  ber  2anbbeüo(feruitg  in  bie  ©tobte  üeranla^t, 
jonbern  biefer  —  Weit  jdjon  im  ®ange  —  madjte  bal  Ö5efe^  nDtt)ig.  ®§  waren 
öiehuf^r  alle  bie  ©rünbe,  wel(^e  ßot)n  ganj  rid^ttg  jufammeufapt  in  bal  fdjon 
im  ÜJüttef alter  gejjrögte  2ßort:  ©tabthtft  mad)t  frei!**)  S)ie  Konzentration 
ber  '»^robuftion,  Wie  fie  in  ben  ©tobten  erfolgt,  jieljt  gonj  r>on  felbft  bie  Kon* 
jentration  ber  S^eöölferung  nadj  fid).***)  5)al  ift  ober  beileibe  fein  i^d)kv,  benn 
wo!  WoUte  bal  platte  i^onb  mit  feinem  notorifc^  l)öf)eren  @eburtenüberfd)u^ 
modien?  (Sl  lönnte  ben  33ei3Ö(ferungläuwaci^l  gar  nidjt  ertragen,  bo  bie  t^loc^e, 
üon  ber  bie  lönblic^e  93etii31ferung  fic^  nät)ren  mu§,  begrenzt  ift.  @l  würbe 
fdjliefeltd)  boljin  fül)ren,  baf3  bie  Sanbbeüclferung  511Ie§,  wol  fie  erbaut,  für  ben 
eigenen  23ebarf  brauchte  unb  bie  ©täbter  müßten  ner^ungern,  wenn  ber  §anbel 
fie  im  ©tic^e  lie^e.  ®ie  Scttölferung  bei  Sonbel  l)at  |o  oud)  nid^t  obfolut  ob* 
genommen,  fonbern  nur  relotii)  jur  ©efammtbetiolferung.  33eifpiellweife  betrug 
m  bem  Snbuftrielaitbe  ©odifcn  bie  läublid)e  S3ebölferitng  1895  1,892  700  ©eelen, 
1900:  2,099  283  ©eelen,  b.  f.  10,91  %  me^r.  3)a  im  felben  Beitraume  bie  @e* 
fommtbeüölferung  oon  3,787  688  ouf  4,199  758  ©eelen  10,88  7o)  gewodjfen 
ift,  fo  ^oben  olfo  bie  ©tobte  nur  ben  Ueberfd)uf3  ber  lönblid^eu  53e  = 
bölferung  aufgenommen,  unb  bie  oon  ben  2Bol)uung&p^antoften  fo  biet  bellagte 
„\?onbfluc^t"  [teilt  fic^  fonod)  od  eine  wirtl)fdjaftlid)e  S'Jot^wenbigfeit  bor:  eine 
„©ntüölferung"  bei  plotten  *i!oubel  finbet  in  olle  SBege  md)t  ftott. 
2Bürbe  Jener  ^ilfcflu^  ber  überfdjüifigen  ^^oubbetiölferurg  nidjt  befteljen,  fo  Würbe 
bol  netme^^rte  51rgebot  länblid)er  Kräfte  bie  Sotjue  berortig  "^erobbrüden,  bofe  über* 
l)aupt9'J!emonb  meljr  bofür  orbeiten  mödjte;  wö'^renb  umgebrej^t  bie  fiööne  ber  ?lrbeiter, 
namentlid)  ber  gelernten,  in  ben  ©tobten  eine  nnerfd)Winglid)e  .?)ötie  annehmen 
unb  bie  Snbuftrie  loljmlegeu  würben.  ?(lfo  f^on  tuegen  biefer  SRegulirung  jwif^en 
ftäbtifd)em  unb  länblid^em  ?lrbeitllol)n  ift  jener  5(bflu^  UDtl)ig  unb  borf  bo^^er 
nid)t  9el)emmt  werben.   SBotjl  ober  lö^t  fid)  oer^inbern,  bo^  er  fid^  nur  an  üer^ 


*)  Sntirg.  1897,  Ig.  1,  @.  15. 
**)  ?t.  n.  D.,  @.  {). 

***)  31ufga6en  ü.  ÖScmeinbe  ii.  Staat,  @.  15;  Stotp  (a.  a.  D.,  @.  13)  fdjcint  umgebrct)t 
atijuncfjnu'ii,  bafe  bcv  Qua,  in  bie  ©tabt  bic  gcmerbficrje  itoufiivreiiä  cv()öljc;  tl)at(äd)lict)  loctt 
aber  (et^tere  bie  fiaiibbebölfei-uiig  evft  jum  3"Ji'32  nu. 
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einjediten  ^imften  in  enoinien  SOioffen  feftfe^t  unb  baburcf)  in  benfetben  eine 
SSo^nunglnot^  t)erurfacf)t.  58ietmet)r  mufe  bie  33 er t Reifung  biefe§  «Stromeg  in 
5at)treid)e  ffetne  53äd)e  bie  Slufgabe  ber  ^eööIferungSpolitif  njerben.  SDenn  wenn 
im  „§(rbeiterrtof)("  (S.  1897,  ^.  1,  <5.  14)  gejagt  n)irb,  mx  lebten  im  Zeitalter 
ber  ©täbtegrünbung,  |o  ift  ba»  unrtdjtig;  tuir  leben  im  ^^ilolter  be§ 
©tabtbaueS,  ber  ®tabtern)eiterung,  nicljt  be§  @täbtebaue§,  ber  (Stäbte« 
g  r  it  n  b  u  n  g.  Unb  gerabe  borauf  brängt  ber  ftänbige  ^^r  Sanbbetiölferung, 

bie  onf  bem  i^anbe  feftjut)Qlten  md}t%  anberc?  t)ie|e,  oll  bie  bcfle  Slraft  be§  2anbe§ 
öerfümmern  lafjen.  ®arin  liegt  ja  eben  bie  Unt)ertt)ü[tlicf)feit  ber  beutjd^en 
Sfotion,  ba^  fie  im  ©tanbe  i[t,  fid)  eine  ungefdjmölerte  Sanbbeüölferung  ju  erhalten 
nnb  burd)  beren  Ueberfd^uf?  bie  Bataillone  ber  inbuftriellen  ?lrbeit  immer  üon 
9?euem  ju  ergänzen  unb  ju  üermel^ren.  ®em  entgegenjuttjirfen  liegt  nid)t  im 
Sntercffe  unfere§  SSolfeS  unb  feiner  notionalen  SSirt^fdjaft. 

S[t  aber  biefer  ßujug  üom  Üanbe  nid)t  aufju^atten,  fo  ift  e§  aud)  öerfefjvt, 
iljm  bie  9J^öglid)fctt  ber  Slnfiebelung  in  ben  ©täblcn  jn  nel)men,  fo  lange  eine 
foldje  9}föglid;teit  nod)  üortjanben  ift.  Snibefonbere  ift  e§  falfd),  ältere  Käufer 
um  be&lDitlen  nieberjureif^en,  ttjeil  fie  nic^t  aöen  Slnfprüd)en  moberner  Ä'ultur 
entfpredjen.*)  (ä§  ift  bie  t)errfd|enbe  Slnfid)t  unferer  9Jationalöfonomen,  baf?  ein 
reinel  '^(derbouerüolf  nod)  fein  SiulturDolf  ift,  fonbern  ba§  erft  bie  §erou§bilbung 
jum  ®en)erbe=  unb  Ipanbelöüolf  ein  Sulturnolf  entftetien  läHt  **)  ®o§  befagt,  bafj 
ber  beim  blofen  SIderbau  ^(ufgetuadjfene  ben  2Bert^  ber  Kulturgüter  noc^  nic^t 
p  fd)ä^en  üermag.  S3ieUeid)t  au§  biefem  ©runbe  beljouptet  8d^äff(e  (nationale 
S5Jot)nung§rcform,  @.  10)  bo^  bie  (änblidjen  35>o^nungen  „fojial  gut"  feien.  Sben 
be5l)a(b  aber  foUte  mau  fidj  f)üten,  biefen  in  bie  ©tobt  ftrömenben  Slderbauern 
SKoijuungen  ooräuentt)otten,  mit  benen  fie  nad)  it)reu  93egriffen  üom  i^eben  junäd)ft 
rec^t  tuoljl  jufrieben  fein  tonnten  unb  bie  fie  mit  ermadjenber  ftultur  üon  fetbft 
räumen  luerben,  um  fie  uad)rüdenben  Stameraben  ju  übertaffen.  233aö  bem  fultiuirten 
©täbter  nidjt  met)r  anfteljt,  ba§  ift  bem  ?(derfnec^t,  ber  auf  feinem  2)orfe  unter'm 
S)adje  ober  im  ©tolle  gefd)lofen  [)at,''"''')  nod)  fange  red)t.t)  Wan  foHte  besfialb 
in  ber  53efeitigung  alter  Käufer  fet)r  üorfid)tig  ju  9Berfe  ge[)enti)  unb  felbft  bie 
l)i)9ienifd)en  ^nfprüd)e  nid)t  ju  ^od)  fpannen:  bie  robufle  9iatur  be»  2änbler§ 
l)ä(t'^  fd)ou  eine  SBei(e  ab,  luenn  fie  auc^  nid)t  nad)  aflen  Siegeln  ber  (yefunbl)cit§= 
lel)re  untergebrad)t  ift.  ?luf5erbem  mirb  ber  länblid)e  3"JUfl'  i^'»  "i'^)' 
allerbeften  i&Jol)nungen  offen  flehen,  barin  ein  gan,s  ^eilfame§  ?ibme[)rmittel  ertennen, 
ba§  i^n  namentlich  bauon  abt)alten  wirb,  ben  in  fd)on  überfüllte  ©täbte  ju 
fe^en,  —  er  »nirb  UJeiter  loanbern  unb  fleinere,  nod)  nid^t  fo  ftarf  befehle  Drte 
auffudjcn. 

Zsn  ber  93erüdfid)tigun9  biefer  beiben  Umflänbe  finb  fonac^  ben  ®emeinbe= 
Dcuuattungen  §lufgaben  gefledt,  mit  beren  Bearbeitung  fie  tljatfäd)lid)  ber 
2Bol)nung§noth  entgegen  ^ii  arbeiten  Dermögen;  bie  Urfad)en  unter  2  b  merben  fie 
allerbing^  nur  in  ®em€infd)aft  mit  ber  inneren  ®taat§po(itit  ju  befeitigen  üer=: 
mögen  unb  infofern  entfpringt  l)ieran§  and)  eine  'i?(ufgabe  für  ben  ©taut.  9hir 
fann  er  biefe  nid)t  generaliter  für  fein  ganjeg  ©ebiet  regeln,  fonbern  er  mujs  üon 
gall  ju  i5aU  nad)  SÖfofigobe  ber  örtlicl)en  Ber^ältniffe  unb  in  llebereinftimmung 


')  5Kcrfl(.  bic  ;)iebc  bi-'-J  ^(rc[)itctteii  Widicltind)  im  beiiiLih-nliirf)cn  Ssevi-iu  ,yi  g-vanfjuvt  a.  SOI. 
b.  ().  3-cbv.  liiül.  (Xitvcf)  bcii  Umbau  ci n ev  ®lvnf;c  mcvben  bmt  lOOÜ  Jvnmilicii  U'0l)miiiiivlii4.) 
**)  Ü5eri](.  ü.  ©cljönbeni,  .sjanbbiid)  bcv  ''^ol.  £etLMUimic,  5^b.  1,  S.  4;i 
***)  Zxoi}  beS  •oon  'iBüif  (a.  a.  D.,  <S>.  28)  bcDaiiptetcix  'älnibiuinsi^iibevfhiffe'^  "i'f 
bem  iL'anbc. 

t)  58ei(]l.  Söiid)cv,  a.  a.  D.,  S.  12:  „Tic  üom  ^'aubi'  ytftvlimonbcu  9(vbcitev  finb  Wcnjd)cn 

mit  Uiel  (\cii'iicieveu  iöcbüvfuiffeii ,  mit  iiau,^  niibcV'-S  ijcavtctei-  i.'cbeii'Miicife,  bie 

immciitlid)"  niid)'  im  (gtnube  finb,  \iHC\cn  il)vcv  geviiincvcn  Vebcii'>()ii(tiiiui  bic  ftäbti)"d)e  9tvbeitcr= 
jd)nft  ,iU  unteibietcu";  \.  n.  Viebcr,  fenbiiuiuvM'Iciib,  <B.  241. 

tt)  fLV,ia(beiiuifratiid)c  Stabtucvovbiictc  .'pcimnmi  'ix'vlin  nannte  mit  ;1ied)t  biü  3x')d)(iiffe 
be§  Stabtuci-Livbiictcu  J^olIeciiumv,  mld)t  auf  eine  ^^cicitiiiuuii  äUmx  ^iHMiniucitel  I)inau?Iaufcn, 
eine  ,^evfti3venbc  SoljuumvJpJlitiF,  b.-v  geiicnitbev      au  bor  „aufbaucnbcu"  fol)le. 
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mit  beu  örtHctien  gaftoren  SSorfefjrungen  treffen,  bo^  bie  3}?itft}irfmig  ber  ©emehtbeu 
übetßam)t  mögticlj  wirb. 

Steine  ©emeinbe  =  Slngefegen'^eit  ift  bagegen  bie  S5efeitigutig  ber  Utfac£)en 
unter  3.  unb  4.,  benu  i)ier  j[)anbelt  ■  e§  fic^  um  gemeinbticf)e  Unterne'^mungen,  bej. 
©inrid^tungen,  üou  beren  richtiger  Semeffung  unb  jiuedmäfeiger  ©eftoltung  bie 
SBo^nungSerftellu ng  nic|t  nur,  fonbern  auc^  bie  2Bo{)nung§benu^ung  n\d)t 
unnjefentlid^  Qbf)ängen.  3d)  mu^  e§  mir  angefidjtä  be§  eigentlidjen  ^mde^ 
meiner  3trbeit  oerfagen,  oHe  bie  äJfaa^notimen,  Ujelc^e  bie  ©emeinben  ergreifen 
fönnen,  um  bie  S3aut{)ätig!eit  ju  beleben  unb  ba§  Sauen  ju  tierbiUigen,  an  biefer 
©teile  ju  befpred^en.  9^ur  fotiiel  fei  im  ^lügemeinen  gefagt,  ba^  biefe  3)faQ^nat)men, 
bie  l^QUptfüc^Iid)  auf  bie  ^ottfe^ung  be§  S3ebQUung§pIone§  unb  ber  S3oupoUjei= 
orbnung  hinauslaufen,  ni(^t  ber  @d)emotifiruug  oerfaHen*)  unb  ntd^t  in  erfter 
^inie  beu  ßmecf  f)oben  bürfen,  ba§  äußere  2lnfef)en  ber  ©tobt,  ba§  ©tabtbilb 
nad)  geluiffen  9?egeht  beftimmen  ju  mollen.  2)a§  gerabe  ift  ba§  9ieijt)oUe  ber 
©il^ouette  einer  ©tobt,  ba^  man  nirgenbS  eine  SIbfidjt  merft,  fie  fünftlid)  f)erl3or- 
jurufen;  unb  borin  beftet)t  bie  5[ufgabe  einer  ftäbtifc^en  93aupoIijei,  bofe  fie 
nirgenb»  burd)  l)emnienbe  SSorfdjriften  ber  fünftlerifdjen  Entfaltung  be§  ®eifte§ 
i^rer  ßeit  entgegentritt.  (S§  fommt  nidjt  borauf  an,  eine  ©tobt  nac^  beu  3been 
unb  ©efetjen  eine§  einjelnen  SJfonnes,  ber  äufäHig  ©tobtbaumeifter  ober  bergt,  ift, 
oufjubouen,  fonbern  i^r  ein  djaratteriftifd^eS  ßeitgeproge  ju  geben,  baburd^, 
boi  man  jeben  ©injelnen  fotiiel  als  mögli^  gemäfiren  lö^t,  fein  eigenes  „3c^"  in 
bem  §aufe.  ba§  er  baut,  ju  tierförpern.  2:t3ut  man  bo§,  bann  mirb  and)  ber 
f feine  9)Jann  njieber  im^^  ©taube  fein,  ju  bouen  unb  2Bot)nuugen  ju  fc^affen, 
U)ät)renb  ^eute  ber  ^öuferbau  faft  au§fc|lie^tid)  in  beu  ^änben  ber  ^opitotiften 
unb  Sßonfen  liegt**)  unb  bie  Soufunft  reglemenlirt  mirb.  2)abei  mu^  bie 
2Bot)nung§frage  öon  felbft  im  ©d)emati§mu§  erftiden,  ftatt  bo^  fie  lebenbig  \\iS) 
fortenlmidett  mit  ber  fteigeuben  Kultur  ber  ©inselnen.  3)ie  |)auvtaufgabe  ber 
@emeinben  mirb  otfo  borin  beftel}en,  mit  bem  je^igen  bureaufratifdjem  ©ijftem  im 
Soumefeu***)  ju  bred^en  unb  boffetbe  fic^  frei  unb  unge{)inbert  entfalten  ju  (offen,  — 


*)  a?erg(  3trbcitci-=Ji>o()(  1897,  C).  3,  @.  28. 
**)  iunnl.  etievftQbt,  n.  n.  £).,  @.  13. 

(Sin  (cf)vreicl)e§  Sieifpicl,  \vk  bit-fer  ©criematiöimtS  bnö  Sßaucu  cv)d)liH'vt  unb  ncvttjciicvt, 
liefert  ein  Di'tSgefelj  für  .fi l.  =  3t d) odjcr  [lei  iieip.^ig,  in  wcldjein  füt  bie  SöanbUirtc  ,^nii)d)en 
2  bcftimmten  ©trafieu  offene  ä^nuttieife  mit  je  41/3  m  ?(6ftanb  Imn  bev  ©ren^e,  3  ©cfdioffen 
unb  Vio  =  23ebanung  jeber  58nnfteKe  bovgefdjriebcn  luirb.  ®ie  itoftenvedjnniig  für  ein  ^anö  in 
bortiger  ©egenb  ftellt  fid)  nun  folgenbevmnfjen: 

a)  S[ßo()ngebäube  mit  (Si-bgefc^ofj,  3  Dbergef^offen  unb  3)ad)ge)d)Dfj  in  gefd)(Df)cnei-  33au= 
weife  (15  X  H  m) 

3(Tea(  15X40  m  =  60a  qm  ä  25  Mf.  =  15000,—  mi 
Saufoften  für  Mer,  erbgefdjofs,  3  Dber= 
gefd)offe  unb5)ad)gcfd)of5  intl.C")ofanIagen 

(6  K  6666,-  ml)   =  40C00,—  „ 

55000,—  mt  ä  6"/„  =  3300  mi, 
b.  i.  für  iebe  ber  8  SBofjnungen  bur(?^fd)mtt(id)  412,,50  mt 

b)  bei  2  ■Dberqefd)offen  lintrbe  bie  9?ed)unng  fid)  fo  ftetten: 

Sa-eal  luie  bei  a  =  15O0O,-  mt 

5  ©efdioffe,  ä  6066,-  mt     .   .    .    .  =  33300,-  „ 

48300,—  mt  ä  6"/,  =  2800  mt., 

b.  i.  für  jebe  ber  6  Soljuungen  466,60  Wd. 

c)  SSoöngebäube  wie  bei  b,  aber  in  offener  S3auWeife: 

Strent  20  X  40  m  =  800  qm-  .    .    .   .  =  20000,—  mt 

S)a  3ii'ifitnfl§^Äi'fei"  gebcidjt  ftnb,  fann 

nur  ein  gcrneinfdjafttidjer  hiebet  erbaut 

werben;  mittjin  SDiebrfoftcu  für  S3au,  9(b= 

pü^  u.  f.  U).  be>-3  freifteljenbcn  ®iebe(§        lüOO,—  „ 

33aufoften  im  Uebrigcn  wie  unter  b  33300,—  „ 

54300,—  mt  k  6  o/o  =  3260  Wd., 

b.  i.  für  jebe  ber  6  SBofinungen  543,30  mt 
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bniuit  tueibeit  fie  bie  ^auptfiic^Iidjften  Urfad)en  ber  SBofjimngSiiolt)  befettigen, 
oifM  auf  Soften  ber  ©teuerjQt)(er  D:pfer  bringen  ju  müffen.*) 

®te  5.  Urfad^e  ber  SBol^nungSnot^,  bie  '!]3rei§fteigerung  be§  ©runb  unb 
SobenS  ift  in  bcn  beiben  fünften  a  unb  b  (33etiöIferurg§junQl)nie  unb  inbuftrielle 
©ntroirfelung)  eine  unabänberlidje,  ber  nidjt  entgegen  geiuirft  luerben  fonn  nnb 
barf.  SDie  ©täbte  qI§  @anime(punfte  ber  SuteHigen^  nnb  be§  StvoftiiberfdjuffeS 
eines  Sanbe§  Ijoben  bie  SSerpflidjtnng,  ber  inbuftriellen  unb  nierfantiten  Sntraidel- 
ung  foüiel  al§  möglich  äJorfcIjub  ju  leiften,  unb  bamit  mürben  fie  in  SOöiberfprud) 
gerott)en,  U^enn  fie  nerfudjen  luollten,  Snbuftrie  unb  §anbet  qu§  i()ven  SRaucrn  ju 
iueifen,  foioeit  innerljalb  berfelben  ^(a^  für  jene  Dor^anbcn  ift.  ^J}ie  neuere 
^olitif  mondjer  ©emeinben,  bie  inbuftriellen  jum  Slbjug  ju  n  ö  t  ^  i  g  e  n ,  fann 
nic^t  gebilligt  njerben.  ®ü§  \)\aite  2anb  ift  für  eine  inbuftrielle  Sntroidelung 
nur  unter  geiuiffen  Umftänben  geeignet;  om  aüeriuenigften  aber  follte  man  bie 
©täbte  mit  einem  ©ürtel  üon  Subuftrieoororten  umgeben,  fonbern  im  (55egentl)ei( 
bie  nädjfte  Umgebung  ber  ©tobt  ber  Skfriebigung  bc§  @r^olungsbebürfniffe§  ber 
©täbter  unb  ber  Einlage  üon  33inegiaturen  u.  f.  m.,  bie  mit  ber  ©tabt  fetbft  im 
^ufammen^ange  bleiben,  offen  i)Qlten. 

5Da§  füf)rt  too«  felbft  auf  ben  3.  ^unft:  bie  ^^retSfteigerung  be§  93obeu§ 
burc^  bie  ^SebauungSorbnung.  @§  ift  bog  ein  Kapitel,  lueld^eS  garj  befonberS 
non  ßberftabt  trefflid)  beleuchtet  morben  ift,  unb  menn  id)  il)m  and)  nidjt  in 
allen  fünften  ju  folgen  üermag,  fo  gebe  id^  i^m  bod)  barin  Üiedjt,  ba§  allerbing? 
bie  burdj  bie  53auorbnungen  feftgelegte  ^luSnüliungöfcitiigteit  be§  ®runb  unb 
93oben§  unter  gemiffen  ^-8erl)ältniffen  —  nic^t  immer  —  ju  einer  unüert)ältnif3= 
möfiigen  ^^reiSfteigerung  beffelben  füf)ren  fann.  S#  liegt  auf  ber  .t)anb,  bafj  ein 
©rnnbftücf  —  ganj  allgemein  genommen  —  njertljuoller  ift,  mciui  e§  mit  einem 
'J=ftödigem  ^aufe  bebaut  luerbcn  baif,  al§  rcenn  e»  nur  mit  2  vsstodmerfen  befeljt 
iüerben  fann.  Snfofcvn  gebe  id)  (S b erft ab t  9ied)t,  luenn  er  fagt,  bie  ^er  = 
lualtung  fei  bie  3rf)öijferiu  ber  i8obcnmertl)e**)  unb  frf)nfTC  burd)  ben 
ilUbauunggplan  ein  ^ilf o n o p o l.***)  ^lud)  barin  ift  Sberftabt  9{cd)t  j^u 
geben,  tüenn  er  fagt:  „5e  größer  ba§  öau§,  je  mel)r  mirb  e§  §anbel§objeft."t) 
^Iber  e§  ift  bodj  ni3t^ig,  (jberftabt'S  iße^auptungen  etma§  einjufd)rönfen.  5)cnn 
erften§  fdjafft  bie  Senualtung  nid)t  alle  Sobentt)ertl)e,  fonbern  nur  geiüiffe,  bie 
burd)  ben  großen  Slbftanb  ju  bem  Sobenmcvt^e  umliegenbcr  ^Irferfläc^en  befonber» 
in  bie  'klugen  fallen;  unb  ^tueiten^  fd)afft  bie  Sienualtnng  nid)t  fomol)l  ein 
„9JJonopol"i  al§  geloiffe  33orjug§redjte,  bie  allerbing?  Sinjelne  befonberä 
begünftigen  fonnen. 

S)a  nun  bic  3lUi[)iuiniU'ii  bcv  bovliiicn  Wciiciib  ca.  :}30  Wd.  IllcicK)^'  i^cfiiftcl  (inbcii,  fo 
bcbciitcl  bic  )rf)cimilifd)c  2iiird)iiiOniiui  be-s'Cvts5cicielu'rt  eine  ciuniiic '•|^vci'•3^tcil]cru^(^,  für  bic  in 
tcincni  ^nflc  bcv  .Cinn'jbcjilu'v,  fonbcvn  eben  bie  fonimiiiinle  ^iiauovbuuncj  ücrnntn'ortlid)  geniad)t 
lucvbcn  niiifi.  — 

'^\n  ^lefi  i.  (3c()(.  niiinen  bie  .t>äu|"or  10  m  üon  cinnnbev  unb  nncd  3>ovfrf)vift  bcv  ?i-iirft[. 
(A'cMtvnlücvioattiinc)  al>j  ©ninbftiirf'juertauicvin  „im  SSillcnflnl"  iV'l'QUt  fein.  S)q§  l)inbcvt 
uatiiv(id)  bcn  'äiHibnimci'lbQU  im  Vlllcicincinon  unb  bcfonbcvö  bcn  ^-l^QU  billiflcv  'Jinihnunflcn. 

*)  JlH'un  im  Wciicnfiilic  l)icv,^u  Cbevbiii-flevmciftcv  9lbicfcc-  onf  bcv  Iiicvcv  Xvcifamnifnufl 
beä  SSeveiuö  für  öffcntlidic  Wcfunbljeifc-pfieiic  meinte  {■ocxc\l.  2)eutfd)c  .CiauÄbefil;ev=;-ieit(i-  '.Vr.  5 
Hont  7.  B.  lUOl),  bciu  ^tnbränncn  auf  tic 'iBaubcfdivdntungcu  gegenüber  fei  cö  um  fo  not()= 
U'cnbigcv,  bie  pvi  n,^i Miellen' ©efid)tÄvnutlc  fefl;,u  ballen,  bcrcn  iicadjlnng  nud)  in  fo(c()cn 
ftihinijdicn  l^eitcn  uncvlöi'did)  fei,  fo  bemcift  gcrabe  ba?,  mie  ftavt  bic  pvin;,ipicnen  Wegen  = 
fat'.e  finb,  bie  fiel)  {)icv  gegcnübcvftcl)en:  WegenfiiUe,  bic  einevfeitc-'  nuf  bcn  praftifcOen  Gv= 
fat)vnngcn  bci^  gefammten  'iiannntevncljmcvIbiimÄ  bafiren,  anbevevfcit-J  auf  bcn  J()coiicu  unb 
'2opl)iftitcn  cin'igcv  Wcmcinbc  iycvnialtung'-3='i5eamtcn,  bic  bnvcbano  iljic  auf  ;Hcifcn  gcuuiiincncn 
(•»hofiflabt-liinbindV  in  jcbcv  i>voi.nn;,iolftabt  ,',uv  iseviuivtlicbnng  bvingcn  mlnbtcn.  Wcvabe  gegen 
lelileve  Ütuffaffung  nuifi  mit  üollcv  (£-ntfd)ieben[)eit  angcfrtmpft  U'cvbeu. 

*■)  5(.  a.  £).,  <B.  47. 

**•)  ebenbafclbft,  S.  48;  im  Wegenfnl^  ba,in  nimmt  Wangoib  ein  natiirlid)e§  ^JJonopot 
bei-  Wvunbbefilici-  an  (a.  a.  D.,  @.  74). 
t)  übenbafelbft,  6.  04. 
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3ebe§fQll§  get)t  —  mib  bn§  i[t  oiidj  ein  SSerbieu[t  ®tier[tabt'§  —  au§  \mmx 
S)ebuftionen  l^eröor,  bo^  ber  )3riüate  ©runbbefil^  feine  @d)utb  trägt 
an  ber  ©ntwidelung  be§  I) entigen  [täbtifdjen  SO^ief^fafernen* 
ft)[teni§,*)  unb  bap  eS,  luenn  man  bte  je^igen  S3errt)Qttnng§mojimen  aufredet 
exijält,  ganj  gleid)giltig  i[t,  ob  (Staat,  ©emeinbe  ober  ^riüate  ben  33oben  be[i|en 
unb  ob  er  in  ©igent^um,  ^adjt  ober  (Srbbaured)t  gegeben  ift:  in  jebem  gaüe 
fann  nic^t»  SlnbereS  entfielen,  aU  5DZiett)fafernen.  Um  \o  untierftänbtic^er  ift  e§, 
lüenn  @ber[tabt  an  anberer  ©tette  bef)au^)tet,  e§  fei  ba§  „35e[treben"  ber  |)aul^ 
be[i^er,  titele  §äufer  mit  tuenig  S(njat)Iung  ju  befi|en,  benn  je  fteiner  ber  §Int!^eil 
be»  ^au§befi|er§,  je  größer  fei  ber  ®ett)inn,  ber  auf  bie  anflejat)Üe  ©umme  ent= 
falle.**)  (Sberftabt  rechnet  fic^  ba§  auf  rein  t^eoretifdje  SBeife  au§,  inbem  er 
bie  äßerjinfnng  ber  5Inja^lung  tiormeg  a(§  gettjä'^rteiflet  annimmt  unb  fo  natürlid) 
jum  9ieinüberfd)u^  einen  t)ö{)eren  ^ii^^^^trag  t)injured)net.  3n  ber  ^rajiö  ift 
aber  befannttid^  bie  33er5infung  be§  eigenen  ?lnt{)eil§  im  Ueberfc^uffe  mit  enl|alten, 
unb  biefer  reid)t  in  fet)r  tiielen  %äüm  nid)t  einmal  au§,  ba§  eigene  ®elb  aud) 
nur  einigermaßen  angemeffen  ju  oerjinfen.  ®§  barf  im  ©egent^eit  be'^auptet 
werben,  ba§  ba§  „33eftreben"  ber  §au5befi|er  baf)in  gei)t,  nur  ein  mögüdift 
f (eines  Dbfeft  mit  t^unUdjft  geringem  9Hfifo  ju  befi^en,  unb  meil  bei 
ber  buT(^  bie  heutigen  SSauorbnungen  feftgelegten  S3autt)eife  fofdie  Dbjette  uid)t  ju 
fdjüffen  finb,  fo  beftetjt  bei  Stielen,  bie  ftd)  fonft  gern  ein  §au§  faufen  Würben, 
eine  fe!^r  begreifiidje  ^Ibneignng  bagegen,  §ou§befi^er  ju  iuerben;  barin 
liegt  ber  ®runb  für  ba§  ^eljten  Heiner  SKo!£)nungen.  33ei  ber  f)eutigen  23auart  ber 
Käufer  finb  nur  noc^  große  ©tagen  möglich,  bereu  jufälligeS  Seerfte^en  für  ben  95efil^er 
beträc^tüd)e  (Sinbufeen  nad)  fid)  jief)t.  $ö3ürben  fleinere  §äufer  mit  fleinen  2Bo'^n= 
ungen  in  einer  SSeife  gebaut  n^erben  tonnen,  bie  eine  leibüd^e  ^erjinfuug  äulößt, 
fo  würben  fid)  tiiele  Sntereffenten  bafür  finben,  weit  einerfeitg  fieine  2Bot)nungen 
bege'^rter  finb,  al§  große,  ein  Seerfte^en  alfo  weniger  §u  befürdjten  ftef)t,  unb  weit 
im  ^ade  be§  Seerfteljen^  ber  ?lu§fat(  fein  fo  bebeutenber  ift,  wie  bei  einer  großen 
SBo^nung. 

3ebeSfaIl§  ift  aber  ©berftabt  beizupflichten.  Wenn  er  fogt,  ber  S8e* 
b  a  u  u  n  g  §  p  I  a  n  f  dl  a  f  f  e  b  a  §  ft  ö  b  t  i  f  d)  e  93  0  u  f  i)  ft  e  m  ,***)  unb  be§t)atb  erwäd^ft 
ouc^  nadj  biefer  9ii(^tung  ben  ©emeinben  rüdfid)tlid)  ber  SCBol^nungSreform  eine 
Stuf  gäbe  üon  großer  Xragweite,  ber  fie  fid)  um  fo  Weniger  entjiei^en  bürfen,  at§ 
fie  felbft  tiielfad)  bie  93efi^er  größerer  Hnbauflädjen  finb  unb  bo^er  fe^r  leicht  ber 
^-8erfud)ung  erliegen  fönnen,  burc^  entfpred^enbe  StuffteHung  ber  95ebouung§orbnung 
eine  Söert^fteigerung  be§  ©emeinbelanbeö  t)erbeijufü{)ren,  bie  jwar  in  ben  ®t- 
meinbefädel  fließt,  bennod^  ober  nid)t  im  Sntereffe  ber  ®emeinbe  liegt,  weil  fie 
ber  uatür tiefen  ©ntwicfehing  be§  ®emeinwefen§  wiberftreitet.f)  (S§  wirb 
Siiemanb  be^^aupten  WoUen,  baß  e§  einer  „notürlic^en"  ©ntwidelung  einer  ©tabt 
entfpredje,  wenn  gteid)  an  ber  ©renje  be§  S33eic^bi(be§  bie  4=  ober  5=ftöcfigni 
9!JMett)5foferncn  beginnen,  wät)renb  man  im  ©tabtinnern  noc^  2=  unb  3=fti3dige 
Ciäufer  antreffen  fann.  ®ort  fef)tt  ber  nof^wenbige  Uebergang  oom  Sanbe  jur 
(Stabt,  t)ier  mangelt  bie  tiernunftgemäße  2Iu§nu^ung  be§  foftbaren  binnenftäbtifd)en 
Slreal§. 

333enn  beS^alb  f.  Qt.  ber  §effifdje  ©täbtetag  fid)  für  ben  Sanberwerb  ber 
©emeinben  auSgefproc^en  f)ot,tt)  unb  neuerbingä  bie  93obenreformer  biefen  ©ebanfen 


*)  aSevcj[.  (Sberftabt,  a.  a.  •£).,  @.  5ß;  berfll.  aud)  Slurella,  a.  a.  D.,  ©.  41:  „®aS 
Sntvement  (biivc^  ben  Sl^ort^cif  ber  üngc)  ift  dwa^,  lim§  iiicl)t  mit  bem  ^riUateigeutljiim  nm 
Sobon  5ufanimcn[)äiigt,  ioiibeni  beut  einzelnen  '^iviiufti'  in  3-dIc)c  jcinet  '•^niliticn  nudi  in  einem 
tiiinnuinifti)d)en  ®emciiiiiiefcn  anhaften  mürbe." 
**)      a.  D.,  ©.  66. 
***)  9f.  a.  D.,  <B.  107. 
t)  3>cvgl.  ■f)affe,  bie  2öo'^nnng§üer[)ältni||e  ber  ärmeren  Staffen  iix  Seip^ig,  @.  73; 
SSalcfer,  a.  n.  O.,  ®.  8;  Eli^u,  a.  a.  £).,  ®.  58/y. 
tt)  6.  ^13(;ilip)jüüicl),  a.  a.  0.,  ©.  49. 
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in  if)r  Programm  aufgenomnieu  f)Q6eii,*)  fo  mufe  ic^  bem  gonj  entfd^iebfn  lviber= 
ftreiten.  ,,^)er  ©runberiuerb  al§  rein  fpefu(aliöe  SIntage  liegt  |]iuecf  unb  SBefen 
ber  ©emeinbe  fern",**)  beim  —  ruiebettjole  e§  —  bie  ©enieinbe  Ijat  x\id)t 
bie  ^ftidjt,  bell  ©emeinbeongetiörigen  2Bof)nungen  (ebeiiforaenig  tuie  9Jat)rung  unb 
ß'(eibung)  ju  üerfd) äffen,  foubern  nnr  [ie  iljnen  \u  „erfialten".  öraud)t  ober 
bie  Weineinbe  feine  2Sot)nungen  befd)Qffen,  fo  braucf)t  fie  nuclj  fein  Sanb  t)ierju 
;;u  fonfen,  fie  loirb  üielniefjr  burd)  ben  Slnfauf  t)on  2anb  unb  beffen  fpefulatiüe 
3urü(fi)altung  ben  SBo^nungSbou  beeinlräd)tigen  unb  bannt  felbft  jur  §erbeifü{)rung 
einer  S33ot)nung§nolf)  mittt)irfen.  SDen  33eh)ei§  bafür  liefern  bie  S^er^ältniffe  in  Seipjig. 

2Sa^  nun  ben  4  ®runb  ber  93obcni)crt^euerun9  burc^  bie  ©pefulation 
anlangt,  fo  n^irb  bicfelbe  —  inenn  man  Don  ber  ©pefufalion  ber  Serrain^  unb 
93augefellfc|aften  abfielt  —  m.  @.  fef)r  übcrfc^äl^t,  benn  jebnjebe  ©pefutation,  foloeit 
fie  nid)t  n)ie  bei  ben  ^erraingefeüfc^aften  auf  eine  SSoriuegnatinie  be§  ®eiuinn§ 
langer  Reiten  t)inaueläuft  (unb  boju  fef)It  e^  ber  priüaten  ©pefulation  meift  an 
ben  SÜJJitteln),  finbet  iljxt  natürlidje  ©renje  am  53ebarf,  an  ber  9ca^frage,  bie 
befannttid)  in  unanSgefe^ter  SKed)fetoirfung  mit  bem  Angebot  ftef)t.  ©ine 
übermäßige  ^-Berttjeuerung  be§  93oben§  burd)  bie  ©petniation  fann  mitl)in  immer 
mir  fporabifd)  unb  jeitroeife  ftatlfinben  —  bie  Slu^gteidjung  muß  früher  ober 
fptiter  erfolgen.  ®enn  entmeber  [mirb  ber  Snfjaber  einer  fpefulatio  Dert{)enerten 
$kufteUe  für  fein  §aul  einen  SJaufpreiS  üerlaugen  muffen,  ben  9'Jiemonb  jo^ft, 
ober  er  muß  —  luenn  er  e§  bef)ä(t  —  bic  S!JJiet[jen  ber  2So{)nnngen  berart  in 
bie  §öt)e  fdjrauben,  baß  er  ebcnfaUS  biefelben  nid)t  an  ben  DJJann  bringen  fann. 
Sn  beiben  fallen  bleibt  ber  S^türffdjlag  nic^t  au§,  unb  lüenn  baniit  aud)  ber  ©in^efnc 
einen  ©c^aben  erleibet  —  bie  ®efanimll)eit  ttjirb  -  ma§  bie  2Bof)nung50erl)ältniffe 
anlangt,  nid)t  gefdjöbigt  irerben.  ®erabe  bafür  bietet  bie  gegenmärtige  jal)!- 
reid)c  Semeife,  benn  tiiglid)  fonimcn  eine  DJfenge  §äufer,  bie  in  ben  ®runbermerb^- 
unb  ^kufoften  fid)  t)odj  geftellt  {)aben,  jur  ßttjangsoetfteigerung  unb  bie  Srftet)er 
begnügen  fid)  mit  mefentlid)  niebrigeren  ^JJfiett)en  unb  iloufpreifen,  a(§  bie  Sßor- 
befiljer  geforbert  bnben.  ®emiß  ift  e»  bebauerlid),  baß  eine  übertriebene  ©pefutation 
fd)ließlid)  fo(d)e  Dpfer  forbert;  aber  ber  5öo^niing§  =  Stonfum  I)at  baöon  feineu 
9iad)tt)ei(,  Eingebet  unb  9?ad)frage  regulieren  an^  t)ier  bie  ^^reife.***) 

SDaß  aber  tro^allebem  bie  ^Bo^nungen  mit  ber  ^dt  immer  tf)euerer  merben 
müffcn,  ift  ganj  felbftüerftänblid):  ba§  iUüd)§t[)um  ber  SSeoiilferung  muß  not()= 
gcbrungen  ben  253erl^  einer  begrensfen  ii!anbfläd)e  fteigern,t)  nnb  je  näf)er  bie 
äüü[)uungen  ben  3JJenfd)en  j^nfammenrüden,  je  luerttpoller  muß  ber  ©runb  unb 
$8oben  lüerben,  auf  bem  fie  ftet)en.ttj  ®urd)au»  irrig  aber  ift  c»,  menn  Dielfad) 
bel)auptet  wirb,  ber  fteigenbc  (ärunbmertl),  refp.  bie  flcigenbe  9iente  au§  bemfelben 
fomme  bem  §au§befi^er  „unred)tmäßiger  unb  unoerbienter  Ül^eife"  ju  ©ute.ttf) 
©tefein  Srrll)um  ^^roub^on'§,  ber  ein  3jeibred)en  barin  finbet,  baß  ber  §au§befit}er 
an  feinem  §aul  Derbient  unb  einen  '^\n§>  an§  bem  barin  angelegten  ®e(be  jiet)t, 
l)at  fdion  @ugeU  luibertegt.")  SErofebem  t)alten  and)  bie  33obeiireformer  „bie 
Slbfdjaffung  ber  9}fietf)mot)nuug  für  eine  ber  frudjtbarften  unb  großarttgfteu 


?(uc[)  bic  9)}avjcvfn[fc  ber  4  ];rciifiiicl)eii  'JJliniftcv  ,^uv  83cvbc|)eviiiin  bev  5Sof)iniii(i§= 
l)cvl)ii(liui|e  cmpfolld'it  bcii  (S)eiiu'iiibcit  bic  3Jcv(ivi.ificviiiii]  unb  föi-tjnüunii  bcö  ISicjcn^ökunbbcfilu'ä. 
**)  9lit>j  lltnl)rauu,  a.  a.  £'.,  5.  14. 

■  *)  ÜH'i-ii(.  ?;-rcimb  II.  'üJfalndjoui'Sfi,  a.  a.  D,  S.  24;  (yrec(c,  n.  a.  D.,  S.  (il. 
t)  aSevfll.  ^Jlkilff,  (1.  n.  £).,  S.  11. 
tt)  '-iH-viil.  £c()viflcn  bc«5  3>ev.  f.  SojialpLiI.,  S3b.  XXXIII,  ®.  40. 

ttt)  So  evcifcvt  iid)  Taiuafc()tc  (n.  n.  <B.  61)  bavülicv,  tnfi  bic  (sinmbcii]ciitl)iiinei- 
um  .ftict  unb  'iöilf)cliu>jf)(nicii  bei  bcv  glottcnücruicliruiifl  bno  „;)icd)t"  cvlnuiit  linitcn,  „üiiu___bctt 
WilliiMien,  bic  ba§  bcutitfje  'inilf  für  feine  Sid)eriiui]  niibot,  bivclt  ober  inbivctt  einen  ll)eil 
für  l'id)  mit  '4>c|d)(nii  bcleiieu".  '■^hw,  ebcniiniut  föiintc  man  iid)  ereifern,  biifi  .ft'rupp  unb 
Wrufon  nn^  bem  qt'eidu'n  \'(n(n|ie  *(MlliLincn--l'lnilrac(c  crl)nlten  (laben  ober  bafj,  U'cnn  ber  ,«aifcr 
Äricfi  crfiärl,  ;,nl)lVeid)c  Vhineeliefcranlen  ba§  „^)ied')l"  crl)a(ten,  ein  fd)öne«  ©tiirt  ®e(b  ,^1  t)er= 
bienen.  Sicl)e  nud)  .^turcKa,  n.  a.  @.  ;i7. 
")  91.  a.  D.,  6.  1!). 
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SBeftrebungen",  bie  nur  mit  ber  (Sinfü^rung  bet  „single  tax"  (ber  ein ji gen 
©runbrentenfteuer)  burd^jufe^en  fei.  @ie  behaupten,  eine  folci^e  ©teuer  fei  nidit 
Qbnjäljbar,  ba  man  auf  ben  natften  33oben  feine  ©teuern  abmäljen  fönne.*) 
Sebmebe  ©teuer  mirb  aber  nid^t  öom  S3oben  beja^tt,  fonbern  üom  53efi'^er  beffetben, 
be[tenfan§  au8  ben  ©rträgniffen  be§  S3oben8,  fomeit  biefe  aber  nic^t  jurei^en,  au§ 
feinem  übrigen  ^xwtxhtr'')  ®ie  ©teuer  Wixh  alfo  in  2Birfüd[)feit  auf  ben  93ebouer 
beg  ®runbitücf§  abgertjöljt  unb  mx  biefem  t^eitmeife  njieber  auf  bie  9Jiietf)er; 
unb  fo  fann  bie  single  tax  tük  jebe  anbere  ©teuer  nur  baju  beitragen,  bie 
9Jfiett)en  ju  üertt)euern.  @§  ift  ba!)er  aud^  ein  großer  Srrt^um,  menn  man  glaubt, 
mit  Steuern  bie  Sobenpreife  niebrig  f)alten  ju  fijnnen  ober  bie  S3efi^er  ber 
S3ebauung  geneigt  p  maii^en.***)  ®a§  mürbe  nur  bann  bec  %aU  fein,  menn  ber 
gefammte  33oben  fid^  in  ben  ^änben  f  lein  er  93efi^er,  bie  iijxi  r\\d)t  bebauen 
mollteu,  befänbe,  meil  bann  natürtidE)  Seber,  um  ber  ©teuer  ju  entgetien,  fein 
Sanb  ju  öerfoufen  trachten  unb  bo§  fo  gefteigerte  ^tngebot  ben  ^reia  brüden 
mürbe.  2Ö0  aber  ba3  Sanb  fid^  in  ben  §änben  fapitalfräftiger  ^erfonen  ober 
©efellfctiaften  befinbet,  ba  ift  bie  ©teuer  nöüig  stt)ecfIo§,  benn  fie  mirb  t}on  ben 
Sn^abern  bod^  nur  üorläufig  »erlegt  unb  fd)tie|litf)  üom  Säufer  ber  ©injetparjelle 
mit  Qixi§>  unb  ßinfeS^inS  jurücferftaltet,  b.  t).  ber  S3oben  mirb  um  ben  ©teuere 
betrag  tf)eurer  unb  mithin  fpäter  anü)  ba§  §au§  unb  bie  SBo^nungen.****)  3ebmebe 
S3efteuerung  be§  !!ßoben§,  mag  man  fie  single  tax,  53aupla|fteuer,  Sßert^grunb* 
fteuer  ober  Umfta|fteuer  nennen,  läuft  nur  auf  eine  SSertljeuerung  beS  ®runb  unb 
S5oben§,t)  mittjin  auf  eine  ®rfd^merung  be§  9Bo^nung§baue§  l^inaul  unb  fo  ein= 
IrägtidE)  für  toiete  ©emeinben  gerobe  bie  le^tere  fein  mag,  fo  foUten  fie  fie 
bennodj  abfdE)affen,  meit  fie  bie  2Bot)nung§nott)  mit  t)erüorrufen  ^itft  unb  nebenbei 
bie  ftäbtifdje  ©artenfuttur  ertötet.ft)  SBenn  bie  l^eitfc^rift  „lrbeitermot)I"ttt) 
fid)  barauf  beruft,  in  ©ad)fen  feien  nad)  (Sinfüt)rung  ber  Umfa^fteuer  fofort  bie 
S3obenpreife  um  bie  §älfte  (!)  gefallen,  fo  ift  erftenä  biefe  S3ef)auptuug  o^ne  S3emei§ 
geblieben  unb  fte^t  jroeiten§  im  SBiberfprui^  mit  bem  Stnfü^ren,  bai  bie  \)o\)t 
TUmfo^fteuer  in  Belgien  bie  ©runbftücfe  berart  Oer  treuere,  bo^  bie  ©pefulation 
au§gefdjIoffen  merbe  unb  bie  ®runbftücfe  extra  commercium  gefteHt  mürben.tftt) 
S)a^  aber  eine  Sßertf)euerung  be§  53oben§  burd^  bie  Umfa|fleuer  bem  2öo^nung§= 
bau  ^inberlid)  ift,**)  mu^  biefelbe  ^eitfc^rift  gleidE)  im  näd^ften  Stbfa^  jugeben, 
benn  bort  mirb  gefagt,  bo|  bie  Umfa| fteuer  „bei  Saugenoffenfdjaften" 
^VOfjibittt)  tt)irfe.  X^ut  fie  ba§  bei  „S3augenoffenfd)often",  fo  ttjut  fie  e§  aud^ 
übertiaupt.oo^ 

t)ie  6.  Urfac^e  ber  2Bot)nung§not^,  bie  gefteigerten  ?lnfprüdje  ber  2Bof)nung§= 
miett)er,  ift  eine  fotc^e,  gegen  bie  fdjmer  anjufäm)3fen  ift,  benn  man  fann  natürlid) 
S^iiemanbem  tiorfdtjreiben,  mie  l)od^  er  feine  Slnfprüc^e  normiren  foü,  unb  man  barf 
aud)  aubererfeitS  nid^t  öergeffen,  ba^  gefteigerte  ^tnfprüd^e  ein  i^eidjen  gehobener 
Slultur  fein  fönncn.  3d)  fage:  tonnen,  benn  uici)t  immer  finb  fie  e§;  fef)r  oft 
finb  ©itetfeit,  S^eib,  ©ropmann^fudjt  unb  anbere  fc^öne  STugenben  bie  Xriebfebern 
fotdjer  3(nfprüd)e,  jumeiten  oud)  mirflid)e  ober  üermeintlic^e  ©tanbeSrüdfidjten 
ober  Ueberfdjö|ung  ber  eigenen  mirtljfdjaftlidjen  ßüpa§ität.*'"<') 

*)  ©ie^e  ®amaid)te,  n.  a.  ■£).,  @.  71  u.  73. 
**)  SSerflI.  engcl§,  a,  a.  D.,  @.  9. 

***)  SSergr.  ®amQid)fc,  in  ber  „5ßo[töftimme"  l'JOO,  @.  692. 
****)  «evgl.  ebevftabt,  q.  a.  £).,  ©.  78 

t)  9Sevg(  S8ev()anblungcn  SSerliucv  Srvdiileftcti,  ©.  2.5;  ®Qinafd)te,  „SSoIfeftiminc"  1900, 
(S.  694:  „3u  ®ü||c[bpvf  ^af)ltcu  bic  Süauftctieii  fviifKr  24  500  Wt,  jcljt  202  000  mi  ©teuer"; 
(fofglid)  werben  fie  jäljrlid^  um  ebcnfoliiet  tljeucvcr). 
tt)  SSergl.  iktn,  a  a.  D.,  @.  130. 
ttt)  Jsafirg.  1897,  .0.  3,  ©.  31. 
tttt)  Csbenbüfclbft,  ©.  32. 

0)  SSergl.  Ebcrfiabt,  a.  a.  D.,  @.  59. 
0°)  SSevgl.  nud)  ma,  a.  a.  D.,  @.  122. 
«öoj  58crgr.  Svimboru  u.  3:()iBen,  a.  a.  D.,  @.  1:  „®ie  befil^nben  fi'Iaffen  r)a6en  i()ve 
Scbüvfnifie  unb  (^enitf)e  gefteigert  in  einem  ®rabe,  mie  fie  in  früf)ercn  Safjvljunbevten  taum 
fürftlidjeu  §au§fia(ten  äugängüd^  waren." 


^iüQ  man  ei  nun  tf)un  \)üben  mit  einem  an  fic^  eintuanbgfreien 
panfionsbebiirfnif3  ober  mit  einem  unberedjttgten  2öof)nung§(uj;ii§,  immec  luirb 
man  im  Sinne  einer  (Sinfcf)ränfung  be§  erfteren  ober  einer  ßwi^ürfbänimung  be§ 
legieren  jur  ä^ermeibung  einer  SBot^nungSnot^  nur  auf  erjiel^lidjem  245egc 
eiunjirfen  fönnen.  5Iud)  ^ier  inirb  [id)  ba§  bürgerliche  SSo^nljaug  al§  ba§  be[te 
®rjiet)ung§mittel  errtJeifen,  benn  nid)t  unUonft  inirb  „l)au§()allen"  öon  „§au§" 
abgeleitet,  unb  tion  9aemanbent  rairb  ba§  „§an§l^o(tcn"  beffer  ju  lernen  fein,  a(§ 
öom  bürgerlic|en  §au§bef{^er,  ber  in  ben  meiften  göllen  jelbft  genött)igt  ift,  fidj 
räumlich  unb  finanziell  (Sjtiaoaganjen  jn  üerfagen,  unb  ber  ous  ber  äJermaltung 
eineg  ganjen  §aufeg  bod)  auch  ^i'ieber  einen  gettjiffen  mirthjctjoftlidjeu  gunbuS  unb 
einen  meiteren  Slicf  geminnt,  a(§  ber,  bem  nur  bie  Sorge  für  bie  eigene  enge 
§äu§(id)feit  obliegt.  2)iefe§  et^ifdje  SJfoment  be§  priöaten  §au6befige§  mirb  letber 
jumeift  feljr  gering  angefdjiagen,  oft  get)t  e§  ja  ouch,  namentlich  in  burch  3Stje= 
njirlhe  ueriualteten  9)Jietljfafernen,  ganj  verloren.  Umfümeljr  foUte  bie  3iufmeif= 
famfeit  barauf  gerid)tet  werben,  unb  nament(id)  ift  e§  für  bie  oft  in  nodt)  fel)r 
jugenblidjem  ?Uter  heivathenben  Slrbeiter  üon  hödiftem  SBerthc,  baji  fie  in  einem 
bürger(id)cn  §aufe  erfennen  lernen,  inaS  Drbnung,  ©auberfeit,  ^}{uhe  unb  ^ünft= 
lid^feit  auch  eigenen  ^ausholte  ju  bebeuten  t)aben.  SBie  ehemals  nur  bie 
^Jiitter  ben  9iitterfd)tag  ausüben  fonnten,  toie  nur  ber  2)ieifter  ben  9)?eifter  macht, 
fo  mirb  ouch  ber  neubarfene  §ou§hottung»üorftanb  erft  burdj  ben  „^aushei^m" 
jium  „§errn  be§  Kaufes"  er^^ogen  inerben  fönnen.  53ürgertiche  'i|>flichten  lernen 
fich  nur  in  ber  ©chute  be§  iöürgerthumi,  unb  bie  ift  feit  2llter§  h^r  ber  ^riüot= 
haugbefi^  geioefen. 

25>enben  loir  un§  enblid)  ber  7.  Jöohnungsnoth'Urfache  ju,  bem  Öknget 
au§reichenber  S3ertehr§mittel,  fo  ftehcn  mir  oud)  l}m  mieber  nor  einer  ?(ufgabe 
ber  ©eineinbe.  @5  foU  bomit  feine§iueg§  gefagt  fein,  baf]  bie  ßkmeinbe  a(§ 
füldje  Unternehmerin  nou  ^er!ehr§=3nflituten  merben  muffe,  ttjie  e»  j.  S3.  ''^xü\. 
SBagncr  luüufd^t')  unb  mie  e§  aud)  ber  preu^ifche  Stiibtetag  auf  feiner  legten 
Tagung  anSgefiprodhen  Ijat.  Sm  ©egentheil  bin  id)  ber  Vlnficht,  ba^  auc^  h'^"^  ^^»^ 
freien  Äonfurrenj  mi)glichfler  (Spielraum  (äffen  ift,  benn  bie  ^(Ugemeinheit  fährt 
immer  am  5J3eften  babci;  unb  biefer  ®efid)tspuntt  ift  allein  maf5gebcnb.  S^erfetir:»- 
inftitute  in  ber  §onb  ber  ®emeinben  erhalten  einen  ebenfo  monopolartigen 
(Shcirafter,  luie  ber  ©ifenbahnbetrieb  in  ber  §onb  be»  Staate?,  unb  bafj  ber 
Staatgeifenbahnbetrieb  in  erfter  üinie  bie  ;i^ebürfnif fe  be§  ^^iiblituml  ju 
befriebigen  fudje,  njirb  man  nidjt  behaupten  fönnen;  bie  fisfalifdjen  Sntereffen 
überwiegen  unb  bie  Sntereffen  be§  ^^-^ublifum»  finben  nur  nothgebrungene  ^^e= 
rüdfid)tigung.  ^eim  Staate  nehmen  luir  biefe  Unbeqiiemlid)feiten  um  be»iüi(len 
in  Staufi  meil  ein  StaatSeifcnbahnne^  für  eoent.  Iruppenbemegungen  unb  bamit 
für  bie  Sd)(agfertigteit  ber  ^(rmee  Don  nidjt  ju  unterfchä^eubcm  äÖerthe  ift;  alfo 
höhere  Sutcreffcn  ber  ganzen  SJolfSgemeinfdjaft  in§  Spiel  fommen.  SDiefer  @runb 
fällt  aber  bei  ber  ®emeinbe  bejügl.  ber  inneren  ^tommnnifation»mittel  fort,  für 
bie  el  nur  3  ^^orberungen  aufäuftellen  gilt:  rafd),  oft  unb  billig  beforbern. 
©djon  in  biefeu  3  SBorteu  ift  e§  enthalten,  baf3  Jlonfurreuj  bie  üciftnngen 
erhöhen  täfit,  unb  fomit  werben  örtlidje  i^erfehrö  =  5nftitute  am  beften  ber 
9lu§nnt5ung  burch  ben  prioaten  UnternehmungSgeift  ju  überlaffen  fein.  Sßenn 
(Soh""*")  ^er  S3ermehrung  ber  3>evfehr§mittel  nur  eine  58orfchubteiftung  ber 
Spetulation  erblidt,  fo  ift  bas  bei  bem  fo^ialbemofratifdjen  Staubpuntte  be§ 
S8erfoffer§  erflärlich,  ber  eben  gegen  jebe  ^öermehrung  ber  priüaten  ^4^robuftion3= 
mittel  geridjtet  ift,  mithin  auch  garten  2llle§,  ma§  bereu  Q^ermehrun^  begünftigt. 
5ln  fid)  erzeugt  aber  bie  33ermehrung  ber  S8erfehr§mittel  feine§meg§  bie  Spefulation, 
fonft  müfete  alle§  iianb  läng§  ber  ©ifenbahn  allenthalben  fdjon  fpefulatiü  au§= 
genutjt  fein.   2)a§  gefd^ieht  aber  nur  ba,  too  bie  fonfligen  äJorbebingungen  ber 


*)  Sycvgf.  2)amn)d)te,  a.  n.  D.,  S.  13:-}. 
*")  21.  a.  D.,  6.  26. 
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©l^efiilatton  Bereits  erfüllt  finb.  S)üvfen  Qit  ber  $eripl)erie  ber  ©tobt  feine 
SKiettjSfaferiien  gebaut  luerben,  \o  öermöfleit  aüe  @tra^enbat)neii  ber  2Be(t  fie  Tiid)t 
borttjin  äu  jaubern. 

5lber  ungeachtet  beffen  bleibt  e§  bodj  eine  Slufgobe  ber  ©emeinbe,  junäci^ft 
bie  ^riüat^Snitiatine  für  foldje  Uuteruet)tnungen  ju  lueden  unb  fobann  fie  in  bie 
ridjtigen  93af)nen  ju  tenfen.  DtxÜ\ä)e  S3erte^rl=Suftitute  ^abeu  nid)t  blo»  bie 
?(ufgabe,  bie  ©ntfernungen  überunnben  j^u  f)e(feu,  fonbern  fie  ftet)en  im  ®ienflc 
ber  Stögemeintjeit,  fie  finb  „geineinnü|ige"  Unterneljniungen,  unb  al§  foldje  niüffcn 
fie  in  i|ren  Einrichtungen  fi^  fennjeic^nen,  inbem  fie  ben  beredjtigten  5(nfor= 
berungen  ?(tter  geredjt  ju  tt)erben  fuc^en.  S)a§  luerben  fie  um  fo  e^er  fijnnen, 
lüenu  fie  al§  ^ribatinftitute  nidjt  beni  bureaufratifd^en  @d)ematiSmu§  einer 
ftäbtifdjen  93ertt)atluug  uuterinorfen  finb.  Stber  biefe  SeiftuugSf ä^igfeit  priüater 
!i!l^ertet)r§inflitute  in  pofitiüe  öeiftungeu  umjufe|en,  ba§  iDirb  @ad)e  einer  ®e= 
meinbeoerlDaltung  fein,  bie  it)re  Slufgoben  DoU  unb  ri(^tig  erfaßt,  ©o  barf,  um 
nur  ein  93eifpiel  anäufüt)ren,  eine  ©tra^enba^n  nid)t  nadj  einem  ga'^rptan  fütjren, 
ber  nic^t  bie  §auptüerEef)r« jeiten  unb  bie  t)auptfächlid)ften  3Serfe§r§ ric^tungen 
berüdfidjtigt.  SBenn  in  einem  ^^abritoiertel  bie  Arbeiter  9iu^en  öon  ber  ®traBen= 
boI)n  ^aSen  foüen,  fo  ift  e§  nölt)ig,  ba§  ju  ber  S^'ü  be§  übüd)en  StrbeitSfc^IuffeS 
ber  ä5erfet)r  mit  üermeljrten  SErauSportmitteln  eiufel^t  unb  genau  in  ben  9xict)tungen 
abgetüidelt  tnirb,  in  benen  bie  §lrbeiter  it)ren  SBo^nungen  na^e  gebracht  merben; 
unb  biefen  täglichen  gat)rgäften  mirb  man  bann  auct)  im  greife  entgegenfommen 
müffen.  SSon  felbft jverben  ^^rinatgefeUfdjaften  foldje  ©inricljtungen  feiten  treffen; 
be^fjatb  eben  ift  e§  ^flid)t  ber  ©emeinbe,  barüber  ju  luadjen  unb  bei  ber  i?on= 
jeffion  ober  bei  anberen  paffenben  ®etegent)eiten  ben  Unternetjmungen  biefe  @in= 
rid)tungen  jur  ^flidjt  ju  madjen.  3n  biefem  fünfte  ^aben  bie  meiften  ®emeinbe= 
SBermaltungeii  t)iet  oerfäumt  unb  fte^en  fie  nod)  oielgeftattigen  Stufgaben  gegenüber. 

äBenn  ber  ÜJ^agiftratsfefretär  Dr.  ^eidjen  in  93erlin  bie  Stnft(^t  ausfprii^t, 
bei  gteii^er  93ett)irtt)fc^aftung  unb  2:ed)nit  luerbe  biejenige  «Strafeenbabn  bie  billigften 
Sarife  I^aben,  beren  Unternet)mer  om  njenigften  ©eitJidjt  auf  bie  finanzielle  Stul-- 
beutung  berfelben  lege,  unb  wenn  er  um  beSmitten  ber  ©enteiiibe  ben  SSorjug 
üor  ber  ^riüatunterne|mung  geben  iDiö,  fo  tlingt  ba§  in  ber  Xl)eorie  fe'^r  fd)ön. 
3u  ber  ^raj:t§  liegen  bie  ®inge  aber  fo,  bo^  bie  ©emeinben  irgenbraeldje 
Unternet)mungen  —  leiber  —  u  i  ^  t  o  ^  n  e  ®  e  >u  i  n  n  betreiben,  fonbern  im  ®egen* 
t^eil  beftrebt  finb,  redjt  l)ot)e  ©eiüinne  au§  itjuen  ^erauSjufdjlagen,  luie  ja  aud) 
2)eidjeu  felbft  fogt,  bie  (^emelnben  foüten  ben  @efeüfd)aften  „ben  SSerbicnft  au§ 
ber  §anb  n^inben".  3m  Uebrigen  ift  ber  SBunfd)  ollgemeiner  SßiUigfeit  ein 
burd^auS  unberedjtigter,  benn  o|ne  äJerbienft  ift  überf)aupt  fein  Unternehmen  ge= 
benfbar  —  ©taot  unb  ®emeinbe  müffen  cbenfogut  oerbienen,  wie  ^rtoate,  nur 
ba|  bei  i^nen  bie  51'often  ben  SSerbienft  in  Ijö^erem  9)Joa^e  Oerfc^lingen,  al§  bei 
^riüatunternel)mern.   


SSenn  icir  nun  noä)  einmal  alte§  in  biefem  5(bfcl)nitt  ©efagte  überbliden, 
n^enn  wix  nod)mal§  bie  Urfadjen  ber  23}ol)nung§nDtf),  toie  wir  fie  i)m  fennen 
gelernt  ijobin,  an  un§  t)orüberjief)en  laffen,  fo  brängt  fid)  un§  in  Slbfid)t  auf 
unfer  2:i)ema  bie  ^rage  auf:  2öo§  fönnen  ^augenoffenfd)often  t^un,  um  an  ber 
^efeitigung  ber  Urfadjen  einer  2Bof)nung§nolh  mitjutnirfen?  <Büä)tn  wir  biefe 
gragen  an  ber  §anb  unferer  Unterfudjungen  furj  ju  beantworten! 

®ie  SSertljeuerung  ber  Saufoften  burd)  gefteigerte  SlrbeitSlöbne  unb 
^Preigfteigerungen  be§  äJfateriatS  ift  eine  allgemeine,  üon  ber  e§  ju  ©unften 
Sinjelner,  aud)  wenn  e§  83augenoffenfd)aften  finb,  feine  5tu§naf)me  giebt.*)  ®ie 
Slrbeiter  arbeiten  nicf)t  um  beSwillen  biüiger,  weil  fie  für  eine  93augenoffenfchaft 
arbeiten,  unb  bie  ©teinhönbler  ftef)en  jumeift  in  großen  Kartellen  gufammen,  weldje 
ein  für  alle  äJiat  bie  greife  fijirt  f)aben.  Se§üglich  be§  ^8aul)olse§  ift  bie  Slonfurren^ 


*)  SSergl.  bie  ?lnmevtmig  ju  9ir.  117,  Sab.  I. 
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eine  \o  bebeutenbe,  ba§  bie  ^^reife  fid)  auf  einem  yiiDmi  tjalten,  ttjelc^eä  ertjebtic^e 
^rei§unterfd)iebe  ju  ®un[ten  einer  53au9enoffenfd)aft  faum  jutä^t.  93(ieben  nod) 
bie  ^lusbouarbeiten  ber  23aut)anbn)erfer.  33ei  biejen  finb  ja  —  in  ^olge  be§  bei  ben 
93ancjenoffenfd)often  beliebten  ©ubmi|fionlüetfot)ren§  —  ^PreiSabmeic^ungen,  bie 
bie  ©enoffenf^üften  fid)  ju  SRn^e.  mad)en  fönnlen,  niögtid),  abec  ber  ©efammt- 
betrag  bevfelben  fällt  fo  tuenig  in'§  ®en)id)t,  ba^  man  Don  einer  allgemeinen  SSer= 
biUigung  ber  S3aufo[ten  umforoeniger  reben  fonn,  at§  biefe  33erbiÜigung  jumeift 
entmeber  auf  Soften  bc§  9Jfateria(§  unb  ber  ?trbeit  ober  auf  Klüften  be»  betreffenben 
§anbttjerfer§  erjiett  trirb,  alfo  bem  tüirtf)fc^aft{i(^en  33ortl)ei(  auf  ber  einen  ein 
iuirt^fd)aftüd)er  Sf^faci^t^eil  auf  ber  anberen  ©eite  gegenüber  ftef)t.  ?ltle§  in  Slüem 
genommen  Juirb  man  nic^t  behaupten  fönnen,  bo^  bie  33augeuoffenfd)aften  auf 
eine  S^crbidigung  be§  83auens  mefenttid)  unb  aßgemein  ^in^uiuirfen  üermödjten,'*) 
unb  fie  t)aben  m.  SB.  biefen  ?lnfpru(^  auc^  no^  nidjt  erhoben.**) 

3)em  jnjetten  ©rnnbe  ber  2Bol)nung§not^,  bem  gefteigerten  2öo{)nung§bebarf 
ftet)en  bie  S3augenofienfd)often  genau  fo  ntad)t(o§  gegenüber,  roie  bie  ^^rioatt^ätigfeit: 
fie  fönnen  biefen  55ebatf  toeber  eiubämmen  nod)  aMenfen,  fie  tonnen  nid^t  einmal 
ba§  Slbbrec^en  alter  §öufer  mit  f leinen  aßo^nungen  l)inbern,  benn  gerabe  gegen 
ben  Buftonb  berfelbeu  eifern  bie  ©ntrepveneure  ber  S3augenoffenfd)aften. 

5I)ie  Sefeitigung  ber  Urfadjen  3.  unb  4.  l)abeu  mir  al§  fommnnale  3luf:= 
flaben  fenneu  gelernt,  fie  unterliegen  alfo  irgenb  njeld)er  priüoteu  (Sinmifdjung, 
fämeu  fie  auc^  oon  baugenoffenfd)aftlid)er  ©eite,  überl)aupt  nidjt. 

®ie  5.  Urfad)e,  bie  ^^veisfteigerung  be§  ®runb  unb  93oben§,  ift  ertoiefener- 
maafeen  ber  §auptgrunb,  luarum  bie  SÖongenoffenf haften  fid)  nid)t  fo  entfalten 
fönnen,  mie  fie  möd)ten;  jo,  inbem  fie  auf  il)rfm  ©elänbe  anfangen,  §äufer  ju 
bauen,  fteigern  fie  unbeuju^t  ben  SBertl)  be§  umliegenben  ?lreal^,***)  unb  in  jal)l= 
reid)en  fällen  :^abeu  bes^alb  bie  93augenoffenfd)aften  öom  3»^aiif  angrenjenber 
Sänbereten  abfel)eu  müffen,  lueil  biefclbcn  für  il)re  ;;^mde  ju  ll)ener  gemorben 
finb.  9ted)net  man  bajn,  ba§  bie  93augenoffenfd)aften  il)re  eigenen  Territorien  in 
ber  SRegel  fpefulatiü  anSnütjenf)  unb  j.  —  luie  mir  fpiiter  fel)en  merben  — 
febr  bebeutenbe  ©pefulationsgetuinne  au§  benfelben  l)evau5fd)lagen,  fo  mirb  man 
nid)t  bejmeifelu  bürfen,  ba^  bie  33augcuoffenfd)aften  ganj  allgemein  et)er  jur  %xei^^ 
fteigerung  be§  örunb  unb  S3oben5  mit  beitragen,  al§  bafj  fie  i^r  cntgegenmirten. 

®ie  G.  Urfac^e  ber  2Bol)nung§notf),  bie  gefteigerten  3lnfpvüc^e  ber  SSo^nungS-- 
mietf)er,  bef eiligen  bie  33nugenoffenfd)aften  gleichfalls  nic^t,  benn  fie  luollen  ja  nur 
„einfadje  billige"  SCßotinungen  bauen,  uiie  fie  Don  „tleinen  ideuten"  beanfpvud)t 
luerben.  SlllerbingS  bel)aupten  bie  33augenoffeufd)aften,  bafj  fie  ^u  gleid)cn  ober 
fogar  billigeren  greifen  geräumigere  unb  beffer  auSgeftatlete  S55ol)nungen  liefern, 
als  bie  prioaten  ^ausbefi^er.  Sutuielueit  ba§  auf  'il)atfad)en  berul)t,  luerben 
unfere  fernereu  Unterfndjungen  ergeben.  3ebe§füll§  fte^t  ba§  eine  feft,  ba§  fie  — 
ttjenn  fie  tl)atfäd)lid)  geräumigere  unb  beffer  auSgeftattete  2Bol)nungen  erftellten  — 
biefelben  an  ein  ^^nblifum  abgeben,  Welches  gar  nid)t  ben  Stnfprud^  ergebt, 
in  geräumigeren  unb  beffereu  2Bol)nungeu  leben.  S)ie  93aiigenoffenfd)aften 
mxim  alfo  nid)t  ben  gefteigerten  „^ilnfprüc^en"  ber  3I^ol)nung»mietl)er  entgegen 


*)  SScrql.  35cvf)niib(uiiflcit  beS  5ßevciiiö  a3ei1ina-  9ttcl)itcttcii,  <B.  23;  fcriici  ©d)viftcii  ber 
ticutvolftellc  für  9(v[i.  3yof)lfoi)vl'j4iiiuict)tiiu(ieu  5h-.  5,  S.  43;  gveiinb  u.  aifnIocI)olU'Jti,  a.  n. 
©.  4  11.  5;  Vllluccl)t,  bnö  ?(ilH'itcvl)auÄ,  S.  7. 

*')  ^JiHV3  ®Qm(i(d)tc  (n.  a.  S.  124)  in  '-iM'.yiii  auf  bcii  Wcmeinbetiou  ^ac\t,  immlid), 
„bafi  ba'J  (i'iiieninten'iio  bie  ilscvcicbiiiu]  bei  ?lvbciten,  biV  Ucbenund)uiui  iljvcv  ?(ibiiüfjvuiuT  unb 
all'  bie  Ijiiubeil  j)vatttid)cn  ^ingc,  bie  Ijier  in  33ctvad)t  fonunen,  beifer  iual)nu't)mc,  alo  bav 
ik'amteu=Suteref|e",  fann  mau  "üoüinfialtlid)  and)  ouf  ben  Wcnaffenfdiaflyban  auiuenben. 

^**)  Sßcral.  58ei()anblungcn  33cvlinei-  ^Irdjiteften,  S.  30;  2a(d)enb.  f.  33aui)eno)lenid)ailen, 
S.  135. 

t)  SScrgl.  Stufqabeit  ü.  ©emcinbe  u.  Staat,  @.  71:  „Stnftntt  bafj,  tüie  Ijeute,  ba§  ^^viüat- 
fapital  auf  Spefulati'on  bie  ftäbti)d)en  Sßaucjeliinbe  fanft,  luürbe  eS  ba§  Liffentlid)e  ffopital  in 
5i>eibinbnu9  mit  bem  geno)icnid)aftlid)cn  t^nn. 
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unb  erjte^en  [ie  etwa  ju  einer  f)aug^äUerifd)en  SBo!^nH)eife,  fonbern  [ie  tueden  im 
©egent^eil  gerabe  bort  Seben^anfpnidje,  wo  biefelben  au§  ber  fultureHen  ©tcüung 
bet  2öo^nuug§nel)mer  iioc^  gar  teiiie  S3ered)tigung  empfangen,  nidjt  ben  3lu§brud 
eine§  bemühten  93ebürfniffe§  borftellen.  S)ie  93augenoffenfc^aften  Reifen 
fonüt  gerabeju  bie  93eget;rlid)feit  ber  unteren  S^tafjen  üer  = 
mehren,  ftatt  [ie  jur  ©elbftjuc^t,  jum  Streben  nac^  ©elbfterrungenem,  @elbft= 
gefdjaffenem  anjuf)alten.  ®a§  etl)if(^e,  erjiet)lid)e  äJfoment  be§  prioaten  §ou§= 
befi^el  mirb  üon  ben  S3augenoffenfd)aften  in  fein  birefteS  ®egentt)eit  tier!ef)rt:  ber 
mü^elofe  ®enu|  beffen,  ma§  bie  ^augenoffenfdjaften  fc^affen,  fommt  2)enen  ju 
©Ute,  bie  in  feiner  anberen  SKeife,  al§  burdi  ©elbbeiträge,  fii^  ein  ?(nre(^t  barauf 
erwerben.  ®iefer  fapitotiftifdie  3^9  ^ann  oon  feiner  93augenoffenfd)aft  abgeleugnet 
werben. 

®ie  7.  Urfadje  ber  SSofinung^not^,  ber  DJJanget  auSreic^enber  5ßerfet)r§mittel, 
[teilt  Wieberum  lebiglid)  ber  ©emeinbe  Stufgaben,  it)re  33efeitigung  fötit  alfo  uid)t 
in'S  jlt)ätigfeit§gebiet  ber  33augenDffenfdia[ten. 

$8  0  n  allen  7  ö  r  1 1  i  dj  e  n  U  r  [  a  d)  e  n  b  e  r  2B  o  f)  u  u  n  g  §  u  o  1 1)  [  i  n  b  m  i  t » 
l)in  bie  33augeno[[en[djaften  nii^t  eine  einjige  jn  be fettigen  in 
ber  Sage;  im  ©egent^eit  nerfc^ärfen  fie  jwei  berfetben  (5.  unb  G.)  in  erfennbarer 
SBeife  unb  ot)ne  9^ott). 

^\d)t  tiiet  beffer  ift  e^  mit  ben  allgemeinen  ©runben,  Wetdje  eine  beftet)enbe 
ä^o^nungSnott)  begünftigen  unb  füf)lbarer  madjeu.  93on  biefen  tonnen  überf)aupt 
nur  bie  beiben  erften  in  23etroc^t  fommen,  benn  Weber  ben  ©teuerbrud  üermogen 
bie  23augeno[[en[c^aften  ju  üerminbern,  no^  tonnen  fie  gegen  ba§  frütie  f)eirot^en 
ber  Slrbeiter,  gegen  ben  SJinberreic^ttjum,  gegen  ben  mongelnben  Sinn  für  bie 
Süo^nung  ober  gegen  bie  Unjuläuglid)feit  ber  (ärWerbsDertjättniffe  anfämpfen,  Weit 
alles  ba§  rein  perföulidje  gnftoren  finb,  über  bie  jju  beftimmen  9Uemanb  ©ewalt 
Ijat,  aud)  bie  ^augenoffenfd)aften  nic^t.  @§  bliebe  fomit  nur  übrig:  bie  Stbneigung 
ber  S3auunternel)mer  gegen  ben  33au  üon  Kleinwohnungen  unb  bie  (Stfc^werung 
ber  ©elbbefdjaffnng. 

®Qfe  ber  5Bau  Don  5ltetnwof)nnngen  fein  ®e[(^äft  ift,  nad)bem  bie  Unter= 
nel)mer  „be§  grof3en  SSerbienfte§  wegen"  S^erlangen  trügen,  ift  onerfannt,*)  luenn 
au^  @ugel§  meint,  jebe  5l'apitalanloge  rentire  fid)  bei  rationellem  23etriebe.**) 
Söirb  nun  aber  ouc!^  ber  geringe  äkrbienft,  ber  babei  l)erau§fpringt,  uo(^  ^erab^ 
gebrüdt  burd)  eine  Slonfurrenj,  We(d)e  e§  fic^  —  wie  bie  Saugenoff en[d)often  — 
au§gefpro(^enermaa^en  jur  Slufgabe  mac^t,  bie  2Bol)nungeu  für  fleine  Seute  „billiger 
unb  beffer"  ^ersuftellcn,***)  al§  bie  $rioattf)ätigfeit,  fo  wirb  man  nid)t  bef)aupten 
fönuen,  ba^  bie§  anfeuernb  auf  bie  Unternehmer  wirfen  unb  fie  öeranloffen  fönne, 
nun  etwa  il)rerfeit§  bie  Sangenoffenfd)aften  noch  ju  unterbieten.  SDenn  ber  of)ne* 
l)in  fc^on  uiebrige  ®ewinn  au  $lleinwot)nungen  mü^te  bann  gäujlidj  üerfdiwinben 
unb  fid)  womöglid)  in  fein  ©egent^eil  öetfe^ren,  We&halb  ein  93anen  unter  fold)eu 
$8erf)ältniffen  ernftlid)  DZiemanbem  sugemut^et  werben  fann  unb  in  ber  ^raj;i§ 
auch  nicht  üorfommt.  ^ffio  fein  ©ewinn,  ba  fein  ®efd3äft.  Sluch  bie  33augenoffen= 
fchaften  woüen  ja  an  ben  fleinen  S^ohnungen  bod)  immer  nod)  foüiel  üerbienen, 
ba^  fie  ben  „®enoffen"  3  bi§  4^^  unb  noi^  mehr  ^J)ioibenben  jahlen 
tonnen.  SSenn  baher  bie  fflaugenoffeufchaften  —  ungead)tet  biefeS  ©ewinne»  — 
bie  SBohnnngen  billiger  anbieten  fönuen,  luie  bie  'ißriüotunteruehmer,  fo 
entjöllt  für  le^tere  jebe  SJeronlaffung,  [ich  fernerhin  nodj  mit  bem  Sau 
öon  0einwohnungen  abzugeben,    ©tatt  alfo  bie  5lbneigung  ber  Unternehmer 


*)  SSeicjI.  Secf,  SSo^nungSfrage  1899,  ®.  65. 
**)  2t.  a.  D.,  ®.  42. 

***)  Sjcrgl  ©rfjäfffe  u.  Sedjler,  SJationafe  SBofinuiigSvefinm,  ®.  54:  „®cv  93au=  iinb 
©^jarüerein  SReutüiigcn  bea6fid)tigt  folaiige  lueiter  ,yi  arbeiten,  bi§  bie  5)'Jiett)t)reite  für  V(rbeiter= 
luofjiniugcit  bem  SSerttie  entfpvcdienb  gefunfcii  finb";  ucrgf.  a.  "Xaic^enbmf)  für  Saugen.,©.  62: 
„'3)ie  33nugeien(rf)nft  fo((  bem  Jüanuntevnctjincv  ßoiifiivven,^  niac()cu." 
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gegen  ben  S3au  joId)er  253of)nungeii  ju  tietminbern,  [teigern  t)ielme{)r  bie  Sau* 
genoffenfcfiaften  biefe  Slbneigung  bt§  ju  einem  ®rabe,  roo  bie  Unterne^mungöluft 
überi)aupt  ouffjört.  @§  ift  ^mx  üon  einigen  93augenoffenfc^aft§  =  93oi[länben  be= 
l)auptet  Jüorben,  bie  S^ätigfeit  ifjver  ©enoffetifdjoft  Ijabe  „belebenb"  auf  bie  pnöate 
93autl)ätigfeit  gerairft.  Slber  einmal  ift  ber  Siadjlueil,  ba^  eine  lebhaftere  ^rioat= 
bauttiätigfeit  auf  ba§  (Singreif en  einer  Saugenoffenfdjaft  unb  nic^t  auf  anbete 
Um  (täube  jurücf^ufütjren  fei,  bi§f)er  nid)t  erbradit  ttjorben,  unb  fobann  märe 
felbft  eine  momenton  lebhaftere  S8aut[)ätigfeit  ^riüater  noch  tein  SKoment,  rceldjeS 
für  eine  bauernbe  Sefeitigung  ber  23ot)nungsnol[)  in  ^rage  fäme. 

5Jiun  fönnte  man  ja  atlerbingS  fageu:  an  bie  ©teile  ber  ^riüüt^Snitiatiöe 
tritt  eben  bie  3nitiatioe  bet  33au9enoffenfct)often;  gietjen  ^rioatunternchmer  ficf) 
öom  ^(eintt)ohnung§bau  äurücf,  fo  n^iib  berfelbe  fünftig  üon  S8augenoffenfd)often 
ausgeübt  loerben.  Xm  \kt)t  aber  entgegen,  baft  einerfeit^  nach  bem  ^eugnife 
namhafter  5?enner  bie  -^irioatbauthäligteit  and)  für  ben  ßteinttJohnungsbau  nidjt 
ju  entbehren  ift,*)  unb  ba^  aubererfeits  bie  S3augenoffenfd)aften  auch  "i^t  entfernt 
im  ©taube  ftnb,  ben  93ebarf  on  SKeininohnuugen  ^u  beden.**)  SDie  ou^erorbenttiche 
l^eiftunggfähigfeit  ber  '^^riüatbauthätigfeit  beruht  barauf,  bafe  ber  Unternehmer 
nid)t  baut,  um  ba§  §au§  ju  behalten  unb  ju  oermiethen,  fonbern  borauf, 
bo^  er  rein  gefd)äft§mä^ig  ben  §öuferbau  betreibt  unb  entroeber  auf  93efteüunfl 
ober  auf  eigene^  9iifit'o,  immer  aber  jum  33 er f auf  bie  §äufer  h>-'rftent.***) 
S)aburd)  ift  bie  prioate  Sauthäligfeit  in  ber  üage,  mit  üerhättnifemä^ig  geringem 
ft'apitat  in  furjer  ^^eit  eine  gro^e  Qatjl  §äufer  aufzuführen  unb  SSicten  Gelegenheit 
ju  üerfdjoffen,  ein  §au§  ju  enoerben;  nur  ouf  biefem  äöege  üermag  fie 
ihre  üolBmirthfchoftliche  Slufgobe  ju  erfüllen.  ®a§  Geholten  ber  §äufer  unb 
ba§  ä^ermiethen  ber  333ohnungen  überlädt  bie  ^^^riüatbauthätigfeit  bem  grollen 
^^ublifnm,  b.  h-  ®enen,  bie  Ün\t  hoben,  ihr  ®elb  in  ©runbbefit^  anjutegen  unb 
bie  ?tufgabe  be§  SBohnungsoermiethenS  ju  übernehmen.  3n  biefer  Trennung  ber 
gen)erblid)eu  Southätigteit  üon  ber  geiuerbämäfsigen  ä>ermiethetthätig{eit,  in  ber 
rein  gefd}äftlid)en  ^iluSübung  beiber  liegt  ihre  ©tärfe  unb  bie  g-ähigfeit,  ben  tt)eit= 
gehenbften  ^Inforberungen  "ju  genügen.  3)er  Bauunternehmer,  ber  immer  nur 
ein  ober  nieuige  !päufer  „in  Slrbeil"  h^t,  bebarf  baju  lueber  eine§  foftfpieligen 
SlpparateS,  nad^  großer  ^aarmittel;  er  braucht  aud),  ba  er  bie  §äufer  nidjt 
behält,  feine  9iüdlagen  für  bereu  iöerfchlei|  ju  madjen,  unb  fobalb  er  ein  ^au^ 
tierfauft  i)at,  lanxi  er  mit  bem  Srlöfe  lieber  ein  neue»  bauen  —  mit  einem 
'Boxt,  e§  ift  bie  billigfte,  rafdjcfte,  uortheilhaftefte,  mit  bem  roenigften  Diifito 
üerbunbene  Slrt  ber  ^'üuferherftellung.  ^Inbererfeitä  i)ai  aud)  ber  §au56eft^er 
immer  nur  ein  §an§  p\  oerioalten ;t)  and)  er  bebarf  alfo  feiner  foftfpieligen 
^üertoaltung,  noch  ßi^'ofier  Üieferoen,  ba  feine  fonftige  bürgerlid)e  ^hotigfeit  ihn  in 
ben  ©taub  fe(3t,  bäoon  abfehen  ju  tonnen;  cbenfo  "ift  fein  9vifito  fein  übermäßiges, 
bo  in  einem  §aufe  bie  2)iiethau§fälle  feinen  ju  grofseu  Umfong  annehmen 
fönnen,  loenn  ni^t  lauter  „tleine"  Seute  bie  9J{iether  finb.  Unb  beibe,  93au= 
Unternehmer  \ok  §ansbefi|}er,  finb  aufrieben  mit  bem  ^hi^jen,  ben  ihnen  unter 
bcu  allgemeinen  33ebin9ungen  oon  Slngebot  unb  i)Zad)frage  bie  ßonfurrenj  ju* 
fonimeu  lä§t  unb  ber  im"  beflen  %aüt  eine  „angemeffene"  Serjinfung  be§  auf« 
geJoenbelen  S^apitalS  barfteHt.  TJorin  liegt  joieberum  für  ben  Käufer  eineS 
J)aufe§,  tüie  für  bie  SUUether  ber  5Bohnungen  bie  ©ernähr,  nid)t  übertheuert 
ju  tüerben. 


*)  SScvfil.  SUhUki-  in  „bic  Sinbaunn  bc3  ?lvLH-itcv=^üf)U.=?Sc1.",  ©.  28:  ferner  ßanbeÄ= 
xaÜ)  SSvanblö  'im  SBcvid)t  iifacv  bie  S.HH(amm(iiug  v(jeiuiid)ev  SBauUcvcine  17. ,'10.  1900,  ©.  12. 

**)  ajergl.  Sdniftcii  b.  «eieimä  f-  Sü,^ia(pülitit,  53b.  XXXIIl,  S.  43  u.  62;  SBalder, 
a.  a.  D.,  ®.  '10;  Sd)äff(e  u.  2ed)(er,  9c"ationQle  SSotiiunujävefonii,  S.  49,  53,  54;  SSefjbevg, 
a.  Q.  D.,  ©.  31;  33ed,  SBo^nungSfrage  1899,  S.  14  u.  52;  gin  9}eid)aiuo^ming§gefef,  <B.  24; 
Süecfer,  n.  a  D.,  6.  9;  Äuveüa,  a.  a.  D.,  S.  46;  33ronbt3,  in  „Die  güiberung  b.  2trb.=^Bof;n.=SBcf.", 
®.  59;  eüf)n,  n.  n.  D.,  S.  16;  itampffniel)cv,  a.  a.  D.,  ®.  30. 
***)  Sevgf.  iöerf,  !föo()imug§fragc  1899,  ©.  9. 
t)  2)a§  ©cgeiit^eit  bilbct  bic  ^lu^nn^mc  uiib  beiueift  baniit  bic  Sfegcf. 
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©anj  QuberS  üert)ä(t  e§  fid)  bei  ben  SSaugeuoffmfdiafteii,  bie  —  lüeil  fie 
ben  S0fQften=3So()nung§bQU  ([ei  e§  biird)  (SigenMufev,  fei  e§  buri^  tofernen) 
betreiben  —  gro^e  Kapitalien  benötliigen,  njeldje  fie  entiueber  für  immer  ober  boi^ 
für  lange  ßeit  in  ben  gefdjoffcnen  Käufern  fefttegeii  unb  barum  an  ber  3Setter= 
arbeit  geü)emmt  finb.  getiter  bebürfen  bie  SBaugenoffenfd^aften  eine§  nmfänglid^en 
58erraaltung§apparate§,  unb  rt^enn  berfelbe  aud)  meift  bi§  ju  einem  geiDiffen  @rabe 
o()ne  ©ntfdjäbigung  arbeitet,  fo  bleibt  bod)  immer  bie  ©d)tt)erfaüigfeit  be§ 
gunftionirenS,  bie  Sangfamfeit  ber  Sntfc^Iie^ung,  bie  nur  ju  teilet  ben  redeten 
Slugenblid  für  ein  geeignetes  §onbe(n  üerpaffen  taffen.  (Snblid)  aber  finb  bie 
53augenDffenfc6aften  fd^on  burdj  (äefe|  gejmungen,  9iüd(agen  §u  mad)en.  Unb 
biefe  ©ummen,  um  iDeldje  bie  9)fietl)en  felbftoerftänbtid)  t)i3t)er  bemeffen  Werben 
müffen,  fommen  nidjt  miebec  ben  2Bof)nung§ne!^mern  ®ute,  fonbern  merben 
i'^nen  birett  entjogen,  um  Sa^re  lang  aufgefpeidjert  unb  im  gaüe  ber  ?[uflLifung  ber 
@enoffenfd)aft  ganj  anberen  ^a^toren  überantiüortet  ju  merben,  al§  benen,  bie  fie 
aufgebradjt  tjaben.    (5Rä[)ere§  f)ierüber  unter  „Saugenoffenfd^often",  Slbfdjnitt  5.) 

2Bie  man  aud^  bie  ©ad^e  anfielt,  in  {einem  galle  luirb  man  behaupten 
bürfen,  ba^  bie  priüote  23autf)ötigfeit  iemal§  burc^  bie  58augenoffenfd)aften  über* 
flüffig  gemadjt  ober  erfe^t  tuerben  fönnte.  ©tef)t  bie§  ober  feft,  bann  muf3  audj 
ofieg  öermieben  ttjerben,  tt)a§  bie  SIbnetgung  ber  Unternefjmer  gegen  ben  93au  tion 
Kteintt)ot)nungen  üermebren  unb  bie  Sufl  $riüater,  9}ciet^l)äufer  jur  S^apitalanlage 
ju  benu^en,  oerminbern  tonn  unb  ba,  wie  wir  fat)en,  gerobe  bie  93augenüffen= 
fdiaften  tmt^  ibr  Anbieten  „billigerer  unb  befferer"  2öol)nungen  bie§  bewirfen,  fo 
mu^  man  bie  53augenoffenf(^aften  al§  einen  ^-oftor  anfeilen, 
welcher  bireft  ber  Sefeitigung  ber  eine  SßoljnungSnotlj  begün  = 
ftigenben  Umftänbe  entg egenfteljt. 

253a§  l^ingegen  ben  ^weiten  oügemeinen  ®runb,  bie  Srfd^merung  ber  ®elb= 
befd)affung,  anlangt,  fo  fönnten  bem  bie  S3augenoffenfd^aften  al(erbing§  entgegenmirfen, 
unb  e§  ift  feljr  bejeid^nenb  für  bie  baugeuoffenfdjoftlid)e  21)ätigfeit,  bo^  fie  gerabe 
auf  biefem  einzigen  äöege,  auf  bem  fie  berufen  mören,  in  nutjbringenber  SBeife  jur 
93efeitigung  ber  2öol)nung§notl)  beizutragen,  b{§  je^t  feinen  ®d)titt  oorwörts  getljon 
l)at.  ift  nidjt  ju  leugnen,  bü|  ber  ^rit)atboutl)ätigfeit  i^re  5tufgabe,  ^ffioljn^ 
ungen  in  oulfi}mmlid)em  SJiao^e  ju  f(^offen,  feljr  erfdjWert  wirb  baburc^,  ba^ 
einerfeitä  ba§  Ijierju  nüttjige  5?apital  nidjt  immer  ouf  bem  billigften  ^ege  be- 
fc^affbor  ift,  unb  ba§  onbererfeits  ber  öaugelbermorft  au^erorbentlidjeti  @d)manf=^ 
ungen  unterliegt,  bie  ju  Qtikn  ein  tiiiüigeS  ©tinfte^en  ber  53autljätigfeit 
Ijertiorrufen  unb  ju  onberen  Qdim  mieber  eine  Ueberprobuftion  an  2öol)nungen 
bemirfen  fönnen.*)  SSenn  ouc^  nadj  aögemeinen  roirt^fdjoftlic^en  ©efel^en  biefe 
^uftönbe  fid^  immer  mieber  aulglei(|en,  fo  finb  bodj  gerabe  biefe  ^ugg(eidj§= 
perioben  für  bie  93auenben  gefäl)rlid)  unb  erfahrungsgemäß  öon  ja^lreidjen  Qu- 
fommenbrüd^en  in  53auunterne^merfreifen  begleitet.  2)iefe  Krifen  feljen  fidj  fogor 
auf  ben  ^ijpotl^etenmarft  fort,  unb  beSpolb  ift  e§  ein  fel)r  berechtigtes  Verlangen 
ber  §ausbefi|er,  wenn  fie  eine  Konfolibirung  bei  9iealfrebit§  anftreben  in  ber 
Sßeif?,  bafs  bie  ©djWonfungen  be§  23augelbermarEte§  uid)t  auf  ben  §ijpotl)efcnmar!t 
übertragen  Werben  fonnen.  3)ie  bieSbejügl.  33eftrebungen  ge'^en  belanntlidj  auf 
bie  ©c^flffiittg  Dou  ^fonbbriefämtern  auf  proüinsieUer  SafiS,  bereu  33erwirflidjung 
bie  9iegierungSfreife  mit  unbegreiflidjer  ilül)lheit  gegenüberftel)en  unb  baburdj  üer^ 
binbern,  baß  fid)  in  ben  ©tobten  Snftitute  bilben,  wie  ein  fold^eS  jel^t  in  Bresben 
in  ber  ©töbtifdjen  ©runbrenten-  unb  §ljpotl)eten=21nftalt  eutftonben  ift.  ^Derartige 
^Inftalten  müßten  in  ollen  ©tobten  unb  jwor  nic^t  als  „ftäbtifdl)e"  Sinridjtungen, 
fonbern  auf  genoffenfdjoftlidier  93afi§  begrünbet  unb  biefelben  bann  proüinjiell 
äufammengefaßt  werben,  um  ben  ftöbtifd^en  9?eolfrebit  ouf  bie  benfbor  breitefte 
©runbloge  ju  ftetlen  unb  bomit  i^n  fo  biüig,  olS  irgenb  möglidj,  geftolten. 

Slber  biefe  ftöbtifdien  §ijpothefenanftalten  unb  proninjiellen  ^fonbbriefämter 
oermögen  bie  9ieal{rebitfrage  immer  nur  infoweit  ju  liefen,  al§  e§  fic^  um  fertige, 

*)  aSevgl.  S!8et)berg,  a.  a.  D.,  ®.  16. 
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&etuol)nte  §äufer  ^anbelt,  beim  nur  foldje  tiefi(jen  eine  9fientQbtUtät,  burd^ 
n)e(d)e  fie  @en)äf)r  bieten  für  bie  )}ünft(ii:^e  ßin^Jütjtung  unb  SIniortifation  ber 
^fanbbriefe.  Sauflellen  bürfen  biefe  Snftitute  ebenl'olueniij  beleihen,  tuie  fie  Sdaii- 
gelber  geben  bürfen.*)  §ier  ift  batjer  bei  ^untt,  wo  bie  53au9enoffenfci^Qften 
crganjenb  einfe^en  fönnen,  inbem  fie  bie  33obentrebit=  utib  53aufrebitfrage  ju  löfen 
fuc^en.  2Bie  bie  ^i'rebitgenoffenfc^aften  ha§>  Qiä  tjaben,  ben  ®e(b!rebit  beS  fteinen 
3J?anneö  unb  über{)aupt  be»  (Siu^elnen  uuabiiängig  ju  ntad)eu  üon  beni  SSo^t* 
njüüen  unb  ber  diiadjt  ber  großen  Ärebitinftitute,  in  le^ter  iiinie  ber  93örfe,  fo  ift 
ben  33augenoffenfc^aften  bie  ?(ufgabe  geftcUt,  bie  priüate  93aut^Qtig{eit  unabf)ängig 
ju  niad)en  üon  btn  öobenfrebitinftituten  iinb  83aubanfen,  raeldje,  luie  roir  gefet)en 
t)aben,  ben  93obentrebit  unb  ben  93aufrebit  in  ber  uneri)5rteften  !^^eife  üerttieuern 
unb  feine  93efd)Qffung  erfi^iuercn.  2)ie  5öaugcnoffenfd)often,  romi  fie  etn)a§  luirfüd) 
ßrfpriefjlic^eg  (eiften  unb  nic^t  i()re  SlVäfte  unb  it)re  SJfitlet  in  fteinlic^en  Unter- 
nef^mungen  üerjettetn  luoUen,  müffen  famint  unb  fonberS  33autvei)itgcnoffen  = 
fd)aften  icerben,  luie  e§  bie  gro^e  9Jiei)rjQ^l  it)ver  englifdjen  unb  nmerifanifdjen 
Slolleginnen  ift,  bie  fid)  bort  in  aufserorbentlidjer  i^ai)l  über  ba§  ganje  £anb  oer= 
breitet  Ijoben  unb  f)eute  tljatfädjtid)  ein  x^ahot  finb,  ber  für  bie  ©rftellung  tion 
SBo^nungen  t»ietfa(^  nnentbeljrüc^  geworben  ift. 

Siefen  2Beg  finb  nun  ober  bie  beutfd)en  95augenoffenfd^aften  nid^t  gegangen, 
unb  iWat  bes^alb  nid^t,  luett  fie  bie  SEoljnnngöfrage  fammt  unb  fouberä  nur  al§ 
eine  „St(einttJD[jnung§frage"  aufgefaf^t  l)Qben  unb  benieutfprcdjeub  nur  ba§  ^lottage- 
:^au§  ober  bie  Slaferne  fruttifijieren  tonnen.  ^-Seibe  ober  finb  ungeeignet  für  eine 
genoffenfc^ofl(id)e  5öe(ei(jungeiueife,  benn  eine  ©enofienfdjoft  ift  auf  flotte  Umfä^je 
angeiuiefeit,  fie  fann  unb  barf  —  luenn  fie  proepertren  loill  —  it)rc  ©etber  nic|t 
auf  lange  .Reiten  fefttegen,  fonbern  fie  muft  tradjteu,  baf5  i[3ve  ?fu§teit)ungen  fur,v 
jidige  finb,  baniit  fie  i^ire  a}JitteI  fo  f)äufig  als  möglidj  jinsbar  anlegen  fann.**) 
©ben  beStjalb  eignet  fie  fidj  fo  oorjüglic^  jur  Siealifirung  be^j  auf rebit»,  ber  ja 
—  namentlid)  bei  mittelgroßen  Dbietten  —  feiten  langer  ols  \.,  bi§  -y,!  3at)r  in 
Stufprud)  genommen  jn  tuerben  braudjt.  ^^^um  93au  üon  iiottageljäufern  für 
'^trbeiter  fann  aber  bie  ®enoffenfd}aft  fein  ®elb  geben,  lueil  bn§  .Hottagetjaus  feinen 
©rtrag  liefert  unb  borum  fd)n)er  ju  beiücrtl)en,  mittjiu  aud)  lji)potl)efarifd)  fdjmer 
ju  beleiljcn  ift.  -  ^fanbbriefamtcr  j.  5>i.  mürben  Äottage^äufer  überhaupt  nid)t 
beleihen  bürfen.  Slber  audö  für  itafernen  fann  bie  ©enoffenfc^aft  fein  @elb  geben, 
mcil  bie  Jpcrgabe  grofser  (Summen  in  einem  ^^^oflc"  Striiftc  überfteigt  unb  fie 
oor  ju  grofec  ^liififen  fteHt.  (S»  bleibt  alfo  für  ben  genoffenfdjoftlidjen  S^aufrebit 
nur  ba§  bürgetlidje  ä'i>olinl)au§  übrig,  unb  ba^o  ift  e»  ja  aud),  für  meld)e5  ber 
billige  unb  au^fömmlidje  ^)aufrebit  in  erfter  Üinie  benötl)i.^t  mirb.  3Bie  bie  ftöbtiii^en 
§l)potljetenanftalteu  unb  ^4ifanbbriefämter  ben  .'pau^befi^er  üou  bem  tf)euren  ilrebit 
ber  §i)potl3efcnbonfen  emanjipiren  müffen,  fo  müffen  bie  Saugcnoffenfdjaften  ben 
93auunternel)mcr  üon  ber  brüdenben  Üaft  be§  ^kufrcbit»,  ber  Söaubanfen  ober 
mu(^crifd)er  "ilSriüal'öelbgeber  befreien.  SDorin  aber  Ijaben  bie  33Qugenoffenfdjaften 
bis  je^U  il)re  ^Jlufgabe  nidjt  9efud)t,  fie  Rängen  nod)  immer,  mie  lji)pnotifirt,  an  ber 
5lleintt)ol)nungöfrage,  ot)ne  ^u  bcbenfen,  baf^  biefe  gan^  non  felbft  fidj  meiter  ent^ 
Wicfelt,  menn  bie  priuate  ä^jutl)ätigteit  in  beu  ©taub  gefej}t  mirb,  bürgerlidjc 
Sä5o^nl)üufer  ju  bauen,  in  bereu  jebem  auf}cr  bem  93cfi^er  2,  3,  4  ober  G  gamilien 
2Bol)nung  erl)alten  tijnnen.  Soldje  §äufer  in  oevfc^tebeneu  &xö^tn  unb  3lu»fül)rungeu 


*)  Dr.  iüaunicrt:  „Ucbev  ^tifaubbricfainlcL-"  in  ber  2)0111101)011  4iaiiÄCicfiiicv^3cil(j.  5iv.  17 
uom  7./9.  11)00. 

**)  5)a§  ift  aud)  ber  ®ruub,  uunuiii  ber  üou  ©  et)  u  f  =  ®  eli  Met)  cmt.ifol)feue  ®eii,  beu 
Slkugeiio)icnid)afteu  mit  ."öitfe  ber  ffrebitqciio|ieufc()afteu  bie  ^l^nuiuittct  ^u  üerid)Qffeu,  fid)  uid)t 
l)at  r)crtuirflid)cu  lalfcii:  I)ie  fi'rebit(ieHO|feiifd)afteu  tijnucii  fid)  auf  (augfriftigc  ffrebite  uid)t  ein= 
laffeu.  S}eÄf)a(b  Icdut  e3  aud)  bie  <)}teuf!.  eeutra(geuo!fenfd)aftÄfaffe  uiib  if)ve  Silfäiuftilute  ab, 
ben  S8augeuciffeufd)nften  flrofje  .^rebite  auf  fauge  ^^^eit  einzuräumen.  ($8ei;gt.  Äovrefponben^  b. 
SJijuifläberger  ?Öüf)uuiuvMiauiiereiuÄ  mit  ber  GentrafgenoffeufdjaftSbauf  f.  JL'ft=  u.  SSeftpreufieu 
üom  ■3uti'l897.) 
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in  QÜen  ©tabtöiertefu  entfte'^en  ju  loffeii  uub  bereu  (Sntflefiuticj  burd)  ^ergäbe  üou 
Soben^  unb  SBoufiebit  in  ^ütje  Don  10  bis  20  000  Wil,  ber  burd)  bie  aufäuneljmen^ 
ben  §^|3ot|efen  n^ieber  abgelöft  föirb,  jn  begünfligen  —  ba§  niufe  bie  5Infgabe 
ber  Saugenofjenfd)aften  fein.  ®QOon  finb  fie  aber  ^eute  je^r  weit  entfernt.  §eute 
finb  fie  nidjt§  n^eiter  qI§  (Sro^bauunterne^niungen,  bie  ebenfo  ben 
^auunternefimern  roie  ben  §au§befi^ern  ^onfurrenj  machen  unb  burd)  bog  S)rüden 
ber  SBo'^nungspreife  Sßetbcn  bie  :^uft  net)men,  fi(|  mit  S?leinn)o^nungen  md)  ttjeiter 
ju  befaffen.  3nfoIgebef|en  entfleljt  eine  Ueberprobuftion  an  großen  ^ffio^nungen, 
unb  ba  öon  biefen  niete  leer  [tet)en  bleiben,  fo  rentieren  fi^  auc^  biefe  ^'äufer 
nid)t,  jonbern  fommen  fd^(ie|Ii(^  jur  ©ubijaftation,  mag  rtieberum  rüdiuirft  auf 
ben  ©elbmarft:  ba§  ®elb  für  ^Bauäftede  unb  §r)pott)efen  luirb  fnQ|3p.  ©erabe 
ouf  beut  ©ebiete  alfo,  xoo  bie  33augenoffenfd]Qften  tt)atfäd)Iid)  fegensreidj  ttiirfen 
f bunten :  ouf  bem  ®ebiet  ber  ®etbbe)djaffung  unb  ^rebitüerbilligung  für  ben  SKo|n= 
!^au2bau  —  gerabe  auf  bem  ©ebiete  bemirfen  fie  ba§  ®egentt)eil,  inbem  fie  ®elb= 
fnappj^eit  unb  ©etbttjeuerfeit  t)erüorrufen.  ®ie  gegenU)ärtige  ßeit  liefert  bafür 
ben  f(|tagenbften  SetneiS.  2)ie  je^ige  ^nap)3t)eit  unb  Stieuerfeit  be§  ®elbe§  auf 
bem  S3augelb=  unb  ^t)pott)efenmarfte  mit  bem  Sarnieberliegeu  ber  Snbuftrie  u.  f.  id. 
begrünben  gu  njollen,  ift  nid)t  angönc^ig,  benn  gerabe  in  Qäien  niebergetjenber 
inbuftrieHer  S^onjuntturen  mü§te  ®elb  für  93au=  unb  ^Ij^ottjefenjluede  frei  merben 
unb  biefen  junienben;  unb  überbieS  tel)ren  früt)ere  inbuftrielle  Sirifen,  ba^  mit 
benfelben  niemals  ein  Soufrad)  üerbunben  geu)efen  ift,  fonbern  üielmeljr  umgebrel)t 
eine  Ueberprobuftion  in  2Büt)nungen  ftattgefunben  Ijat.  Sn  ben  3at)ren  1873 
bi§  1876,  atfo  unmittelbar  nad)  bem  „großen  Ärad}"  ^errfc^te  eine  fo  rege  93au^ 
ti)ätigfeit,  ba^  bie  SOJietl^en  enorm  fielen  unb  bie  bamalg  beftel^enben  56  SBau= 
genoffenfdjuften  ju  einem  großen  Sljeite  liquibiren  mußten,  meit  jebe  Prosperität 
it)rer  §äufer  burd)  bie  nicbrigen  Sffhet^en  au§gefd)(offen  mürbe.  SBenn  t)eute  tro| 
be§  inbuftriellen  9{üdgangeg  bag  Kapital  fic^  gleic^mot)!  fü^I  gegen  ben  2Bo^nung§- 
bau  üerptt,  fo  bemeift  ba»,  ba^  eben  anbere  ©rünbe  bafür  tiorfianben  finb,  unb 
fie  fi3nnen  nirgenbS  anberS  gefudjt  roerben,  al§  in  bem  Ueberi^anbnefjmen  ber 
S3augenoffenf Gräften,  bie  in  ba§  ©ebiet  be§  2Bo§nungsbaue§  ein  SO'Joment  ber 
llnfi^ert)eit  hineintragen,  inie  e§  gerabe  er  am  aClermenigften  »erträgt.  Unb  biefeS 
SUJoment  ber  Unfid}ert)eit  beruht  borin,  baj3  bie  Sßaugenoffenfc^aften,  um  fetbft 
bauen  ju  tonnen,  einen  ^rebit  in  Stnfprudj  ne!)men  müffen,  ber  einerfeita  ju  i^rem 
eigenen  gunbu§  in  feinem  S^cr!^ättni^  fte^t,  unb  ber  nic^t  im  freien  SJJartte  gefudit, 
fonbern  ouf  bem  SCßege  ber  ^roteftion  unb  ©uboention  gefacht  merben  mu^. 

SDie  93augenoffenfd^aften  getjen  öon  ber  irrigen  SSorousfe^ung  au§,  ha% 
S5iohnung§not§  gleid^bebeutenb  fei  mit  SCßoIjnungSmongel,  luenigflenS  mit  3)Janget 
an  {(einen,  guten  unb  billigen  2Bol)nun9en  unb  ba^  beöt)alb  bie  SBo^nungSnoih 
befeitigt  merbe,  menn  man  boS  Stngebot  üermel^re.  Sluf  ©runb  beffen  fc^offen  fie 
nun,  fo  üiel  fie  fönnen,  2Bo!^nungen  unb  glouben,  auf  biefe  SBeife  jur  Söfung  ber 
2Bol)nung§frage  beizutragen.  @§  ift  ober  ein  alter  Stfa^rungSfot^,  bo^  oudj  ba§ 
reid^lid)fte  5lngebot  bie  äBo^nungSnot^  nidjt  ouffiebl*)  unb  bie  «Sojialtfieoretifer 
unb  23ol)nung§reformer  felber  ertlören,  ba^  tro^  2Bol)nung§überfluffeS  bie  Söo^nungS^ 
noti^  nid^t  fd)tüinbet.**)  mirb  ba§  fofort  oerftänbli4  wenn  man  fidj  oergegen= 
mörtigt,  bafe  —  n^ie  ©ot)n  (o.  a.  £>.,  @.  39)  gonj  rii^tig  fogt  —  ein  mefentlid)er 
Sljeil  ber  SöoI^nungSnotl)  auf  bie  Slbljöngigfeit  ber  3Jiietfjer  üon  i&ren  ^tbmiet^erti 
jurüdjufül)reu  ift.  Sludj  billiger  merben  bie  SBof^nungen,  luie  Sl'ompf f nietjer 
(a.  0.  D.,  <B.  29/30)  ousbrüdlic^  l)eroorl)ebt,  burc^  ba§  Angebot  ber  93augenoffen= 
fdjoften  ni(^t,  el)er  tljeurer;  unb  menn  er  menige  3eitfu  tiefer  fagt,  in  9J{.^®labboc^ 
fei  bie  2lftienbüugefeCtfd)oft  jum  3}äett)regulator  gemorben,  fo  bereifen  bie  tl;at= 


*j  aSergl.  ßo^n,  a.  a.  D.,  S.  2. 

**)  Segationäratf)  i\  9(oftil^  luie§  in  feinen  SSci-trägcn  übei'  bie  ftoblil'dje  äSofinnngSfragc 
in  ber  ®reSbnev  @el}cftiftnng  aiiöbritcflid)  barauf  I)in,  bofj  Irojj  ber  grüfjen  Q'^^jl  Icerftefjenbcr 
Söüljnnngeu  in  2)resbeu  bennod)  bafelbft  bie  SBoijnuiigSnott;  fortbcftefie. 
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fäd)(iclöfn  SSer^äÜiiiffe  ba§  ©egenttieit;  e§  f)at  bort  nie  SBo'^tiungSmangef  *)  \vo'i){ 
aber  S3o()nutig§rotf)  gef)errfd)t  iinb  {)errfc^t  iiod)  f)eute  bafelbft.  S)te  2BD!)nung§= 
nott)  i[t  eben,  tt)te  jebe  S'Jot^,  ein  anormaler,  ein  fronffjafter  ßuf^""^-  u'ib  tt}ie 
ein  foid^er  nnr  ju  befeitigcn  i[t,  inbem  mon  bie  Utfadjen  beffelben  befeitigt,  \o  ift 
and)  bie  2Bo[)nnng§not{)  auf  feine  anbere  SBeife  ju  furiren,  a(§  inbem  mon  if)re 
Urfa(i^en  au§  ber  SBelt  fd)afff.  ®a  nun,  n;ie  wn  Seite  85  ff.  gefet)en  l^aben, 
gett)iffe  Urfadien  ber  2Bof)nunglnot£)  unabänbertid)e  unb  unabmenbbare  finb,  fo 
rcirb  e§  3öo{)nung§n5t()e  geben,  fo  fange  überl)aupt  SUfenfi^en  unb  menfc^lid)e 
2Bol)nungen  ej;iftiren,  roie  ja  aud)  fdjon  im  ?Ibfd)nitt  üon  ber  SBotjnunglfrage 
bargeffjan  würbe,  ba&  eg  eine  SSoljnungSfrage  geben  h)irb,  fo  fange  e§  menfd)(tc$c 
©itte  auf  Srben  giebt.  (Seite  27.)  DJJan  fann  a(fo  nnr  auf  93efeitigung  berjenigen 
Urfadjcn  IjiuTOirfen,  bie  überhaupt  ju  befeitigen  finb.  benen  get)i3rt  aber  ber 
„Wange!  an  2öof)nungen"  niemals,  meil  biefer  ganj  allein  ab(jängig  ift  öou  ber 
nermetirten  9hrd)froge,  b.  (}.  öon  ber  S3eoöIferung5üermet)rung,  üom  3uj^9'  ^o"' 
5tu§bel)nung§beftreben  unb  oom  ?ibbrud)  befte^enber  2öo|[)nungen  —  alle§  Urfadjen, 
auf  tuetdje  bie  93augenüffenf(^aften  ebenfomenig  ft>ie  bie  '!|^rioatbaut^ätigfeit  ein* 
juroirfen  vermögen,  fonbern  ju  l3eren  93efeitigung,  njie  mir  Seite  8G  ff.  faf)en,  gonj 
anbere  ^aftoren  berufen  finb. 

SDic  93augenoffenfd)aften  fiinnen  be§t)a(b  SBo^nungen  bauen,  fotiiel  fie  moHen, 
fie  merben  nie  bie  233o()uung§notf)  befeitigen**)  unb  e§  giebt  nic^t  ein  einziges 
^eifpiel,  in  bem  fie  fid)  barauf  berufen  fönnten,  bafi  it)nen  bie§  gelungen  fei. 
'S6oi)i  aber  fd)öbigen'**j  fie  burd)  i^re  2t)ütigfeit  93auunternet)mev  unb  Jpausbefiber, 
inbem  fie  ben  SBol^nunglmarft  beunruljigen  unb  einer  fleinen  Qal)i  üon  öienoffen 
unb  !i>Jid)tgenDffen  33or;\üge  nerfdiaffen,  bie  SInberen  nid)t  .^ugänglid)  finb.f) 
^Jiirgeub»  bemat)rl)eitet  fid)  ba§  333ort,  baf3  ^-ßöfe»  fortieugenb  33i3fe»  gebären  mu^, 
nie^'r  a(ö  bei  ben  Sßaugenoffenfc^often:  ba^  "iprotettionS^  unb  SubüentionSmefen, 
üon  bem  fie  felbft  in  if)rem  Seftanbe  abhängen,  überträgt  fid)  auf  ifjre  ganje 
2[)ätigteit,  auf  i^re  iieiftungen  unb  ouf  it)re  n)ivt{)fc^aftlid)en  ^)iefuUate.  Unb 
biefe  ^^^roteftion  unb  Subnenticn  ber  93augenoffcnfd)aften  finb  beg^atb  fo 
gefätirtid)  für  ba§  auf  regulären  n)irtt)fd)aftlid)eu  ©runbfä^cn  betu()enbe  ^4iiiöQt- 
bau--  unb  ^ermietl)crgefd)äft,  med  jene  nid)t  nur  in  ber  urtt)eilg(ofen  DJJenge,  fonbern 
felbft  in  ben  köpfen  mand)er  ®ebi(belen  bie  5BorfteUung  erzeugen,  al§  tonnten  bie 
58Qugcnoffenfd)aften,  meit  fie  ouf  bem  ®eiioffenfd)aft§prinsip  berul)en,  billiger,  üor= 
t^eil^ofler,  bcffer  orbcitcn,  al§  bie  ^4^rii)ottt)ätigfeit,  bie  au§  bem  Si3au  unb  ber 
siermictljuiig  ber  Keinen  2Bol)nnngeu  übermäßige,  ungerechtfertigte  ©eroinne  siel)e 
unb  bomit  ben  „fleinen  d)lmn"  fdjäbige.  3n  bem  .t)eroorrufen  biefer  $8orftellung 
liegt  ein  oufmiegelnbeS,  flaffenöerl)e^enbel  9Jfomcnt,tt)  beffen  Xrogmeite  erft  üijUig 


*)  aScrgl.  9h-.  62  in  Xab.  I. 

**)  ?ScviiI.  @d)Qff(c  II.  Scdjfer,  9ialiona(e  2Sof)miiuvneti.nni,  S.  5. 

***)  SBcim  itnin|)ffmcl)ci-  (n.  a.  D.,  S.  31)  ba3  ®e(]ciitf)ei(  bcfjau^itct,  )o  flcl)t  cv  babci 
eben  Dun  feinem  fL^yatbeniofvntifcficn  SlauHMUiflc  lUbJ,  nad)  u>cld)eni  cv  bie  *.JUuinfnoficnid)atleu 
alö  ein  „unrf)tiqc3  .«piltyniittd  füv  bie  2)uvc[)iiil)vuiici  öffcntlid)  ved)tlid)ev  «iaafiualimen  auf 
bem  Wcbictc  beV  ?öof)niiiui^u'fiuiu"  anfiet)t,  bem  ncqcnübcv  bie  Sd)iibiciitnc]  bev  vm  a  1  untcr= 
iicf)iiier  iinb  Viauäbrfiiwv  nid)t  in'ö  ©cii'id)t  fallt.  '3)ic  'i'lutorität,  auf  bie  ev  fid)  beruft,  fauu 
nid)t  (leiten,  ba  fie  — '  bev  ©ehetiiv  be§  ?)U)eiii.  3>cvein'j  ,v  göibevuna  be^J  STvb. -'iinibn.=^i.>eien^' 
—  felbft  ^liavlei  ift. 

t)  ^c\-c\{.  Saniafd)le,  a.  a.  •£'.,  6.  127. 

tt)  ':^n  bec  Sd)vift  „ü'iu  a!eid)'5tuol)nuniiliiefei\"  f)cifit  e*  ®.  14:  „l-ie  ^fotbiuenbiiifeit 
bei-  ?lllqcnieiiibeit  bcv  'ÜUiljiningSvefovm  liifjt  feine  aitbeve  2öfuni]  fo  cieeinnel  evfd)einen,  une 
bie  buvd)  ein  Ilieidi^moljnunq-oqefel?"  Gin  f diluerluiegenbev  (sivunb  jicrabe  für  biefe  ybfunq 
(bie  nad)  „Sdiäfffc,  bie  ftaatiid)e  ^iHi^jnunq-JfiUfLn-ge",  ©.28,  n nv  ^ini  n  qe n  of  f  en  f  d)a f  t  cn 
alö  Xvnqcr  bcj  «U'>fiibvnnn'Jqefd)äft'S  unb  bec  llüelljUenimdunq  bev  'äi.Hiljunnqeu  in'ä  ?(nqe 
fnfet)  (ieql  bavin,  bnfs  fo  aiii  beften  bie  in  ilk.ytg  auf  bie  ^iiHif)nunqÄmififtänbe  novbanbene 
„"isüIt'Jfti'mmung"  (V)  in  eine  groflc  Dvgnnifivtc  aSoitöbeuiegung  nmgefetu  merben  fbnne. 
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f(ar  lutrb,  tuenn  man  jid)  bie  am  ©djluffe  be§  vorigen  S(f)|cf)nilt§  envä^nten  Se^ 
ftrebungen  ber  Söo^uuttgSreformer  auf  göngUci^e  Sefeitigung  be§  ^3rit»oten 
§au§=  unb  ®runbbefi§e§  bergegenrtJärttgt:  biejen  33e[trebungen,  bie  man 
ntdfit  anber§  al§  [taat§=  unb  gefeüjdjaftsfeinbli^  nennen  fann,  bienen  bie  93a« = 
genoffenjdjaften  ju  ©tütjpunften,  [ie  orbeiten  i{)nen  öor  unb  t)elfen  ba§  SSoIt  — 
nt(i)t  im  fojialen,  jonbern  —  im  fosialbemofratifdjen  ©inne  ersiet)en. 

Sa§  im  5Rä^eren  Ifar  ju  legen,  i[t  bie  Slufgabe  ber  fotgenben  5Ibfdjnitte. 


©.  15  luirb  bQ§  einer  ioM)cii  „^CoIfSbciucciung"  auf  ben  ^Jiangcl  eineS  ciitf)3i'ed)eiiben 

Slu'obnict'ä  für  btefe  äJJifsftinnnung  (91bicfe§  fagt:  „®ie  communis  opinio  ift  nod)  nid)t  in'§ 
5ßoIf  gebvungcn"  („bie  3"i-H'bcntiig  b.  ?(rb.=2BDf}n.=^i?ei.",  ©.  26)  juiücfgefüftvt;  mib  @.  28  ()eifet  c3 
bann:  „^ie  2)tai)cn,  bcnen  gefiolfeu  loerbcu  foK,  niüffen  nufgtti)iil)lt  nnb  in  Sc= 
lUfgitttfl  öcfcljt  IV) erben."  ®cr  bav  geidjriebeit  l^at,  ift  fein  (Geringerer,  ah  —  |)cvr  U  i"liaiigo(b. 
Shtdi  ihireüa  fpridjt  im  SSinnuort  feiner  uteljreriuäfjnten  @d)rift  Imn  ber  „ogitatovifdjen  SSivtiing", 
bie  biefelbe  auä^uübcu  beflimmt  fei. 


pie  ^augenoffenfc^affeit. 


1*  (IBttt|tcl|tttt0,  ^ttöbrcitttttfl  unh  (Oi^itntfrttton  bei* 

SSenn  icf)  im  gotgenbeu  bte  @d}\üäd)en  unb  ^etjtet  ber  93augenoffen}c^often 
fd)onung§Io'j  aufbecfe,  fo  njoQe  man  baraul  ntd)t  fc^tiefjcu,  bafj  id)  ein  gefc^morener 
©egner  bei  Saugenoffenfc{)aften  bin.  2d)  mijd)te  üielmet)r  angefef)en  luerben,  mie 
ein  SIrjt,  ber  —  boS  Selben  feines  ^45atienten  eifennenb  —  unüerjagt  eine  fd)roere 
Operation  Dornimmt  ungeadjtet  ber  ©djmerjen,  bie  biefe  momentan  bem  ftranfen 
oerurfadjt.  §(iidj  bie  beutfd)e  !i^augeno(}enfd)aft^beme)?ung  franü;  ba§  ©rnnbübel 
unferer  l^ett:  bie  fojiale  ®d)märmerei  I)at  e§  if)r  angetf)an,  unb  oHe  SSerfuc^e,  bie 
93ougenoffenfd)aften  fiinfttid)  mit  S3enefiiien  aufzupäppeln,  bringen  nur  einen 
@d)einerfo(g  ^eroor.  S)a§  eitrige,  immer  tueiterfrcffenbe  ®efc^mür 
be§  Soäia(i§mu§  am  ^Jörper  ber  93augeno|jenjd)aft  mu^  auf  = 
ge[tDd)en  loerben.  SDieje  nid)t  leidste  Operation  ^abe  id)  gemagt;  ob  fie 
gelingen  luirb,  mei^  id)  nid)t.  S^beSfallg  liegt  mir  nid)t»  ferner  at§  5lntipat[)ie 
gegen  bie  Saugenoffenfdjaften,  bie  idj  im  ®egent^ei(  für  eine  burd)au§  bered)tigte  unb 
fegenSreid)  tuirfenbe  Snftitution  anfe^e,  menn  fie  fid)  in  gefunber  SKeife,  auf 
ftreng  mirttifdjaftüd^er  ®r  unb  löge  entmideü;  unb  id)  I)offe  fet)r,  bn§  bie 
iöangenoffenfdjüflcn  gefunben  unb  ^u  einem  früftig  luirfeiiben  gattor  unferer 
9{ati'onalmirlt)fc^ait  [idj  entroideln  mögen.  5)aä  i^eug  baju  tjaben  fie,  nur  bie 
9iii^tung,  in  ber  fie  fidj  beiucgen,  ift  fölfc^.  ®aS  l]k(,  bo»  fie  uerfolgen,  Iäf3t  fid) 
nur  in  einer  naturgemäßen,  rein  ötonomifclje  ®runbfä|e  befolgenben  33a^n  erreidjen. 
—  Unb  fo  bitte  id)  benn  aud)  namentlid)  au§  ben  angefütjrten  33eifpie(en  nid)t 
etma  fd)lief3en  ju  mollen,  ba^  id)  gerabe  biefe  betr.  Saugenoff enfdjaften  f)ätte 
treffen,  bie  anbern  aber  fdjonen  moüen.  @§  ift  —  oI)ue  ben  iJefer  ju  ermübeu  — 
unmögtid),  ciöe  bie  einzelnen  meift  auf  i^at)(cn  fid)  flü^enben  93eifpic(e  im  leite 
ju  ermäfjueu.  ®ie  beigefügten  tabeöarifc^en  Uebcrfic^ten  merben  aber  ben,  ber  fid) 
einget)eubcr  mit  biefen  fingen  befd)äftigen  münfdjt,  überzeugen,  bafi  meine 
^Ikmangelungen  überall  jutreffen,  in  bem  einen  gaÖe  mel)r,  in  bem  anbern 
meniger. 

®ie  a3ougenoffenfd)aften  nel)men  im  ^Hafimen  be§  beutfd)en  ®enoffenfdjaft§^ 
wefenS  eine  fel)r  befdjeibene  Stellung  ein. 

DJion  üerfte]^t  unter  „©enoffenfc^aften"  im  engeren  ©inne  nur  bie  fog. 
(Srmerb§=  unb  32BirtI)fci^aft§gcuoffenfd)aften,  bie  einen  gemeinfd)aftli^en  mirttifc^aft- 
lidjen  ^md  ^aben.  Sn  bi'efer  3Beife  mcrben  fie  aud)  burd)  bie  9{eid)?gefet^gebung, 
ingbefoubere  ba§  S.  ®.=53.,  angefet)en,  metd)e§  fdjarf  uuterfd)eibet  jmifdjen 
„eingetragenen  SSereinen"  (bie  feinen  mirtl)fd)aftUd)en  (Mefd)äft§betrieb 
^aben  unb  in  ba§  !!Öercin§regifter  eingetragen  merben,  §  21  b.  33.  ®..'S.) 
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imb  fofctjen  SSeremignngen,  bte  burd)  03efe(^  ober  SSevIeifjuug  bie  9Mjt§' 
fäfitgfeit  ert)aUen  (b.  j.  bie,  lueldje  einen  luirf^fdjaftüdjen  ®ejd)äft§betrieb  ^aben, 
§  22  b.  33.  ®.'93.).  ßii  ben  legieren  getjören  bie  emerb§=  unb  2Birt{)fdjaft§= 
genoffen?(^aften,  bie  nat^  bem  ®efe^  Dom  1.  Wai  1889  ebenfalls  burd^  „@in= 
Iragung"  (ober  in  boS  ® enoffen|c§aft§regi[ter)  bie  9tec^t§fät)i9feit  erlangen. 

©egenüber  anberen  genoffenfd)oftlicf)en  SSereinigungen  djoraftertfiven  jid)  bie 
®rtt)erb§=  unb  2Birtf)fd)aft§genoffenfd)aften  burd)  bie  ^^reimilligf eit  ber  W\U 
gliebfc^aft  unb  burd)  ba§  ^rinjip  ber  „©elbftt)ilf  e"  (alfo  ?lug|d){ufe  üon  58or= 
unb  ^^^^fli^S^rfiltfii  iiid)  §lrt  ber  früljeren  ^üi^ftf/  Snnungen  u.  f.  lu.).  SSielfad) 
:^at  mau  al§  Sljarafteriflifum  ber  ©enoffeufd^aften  audj  bie  '^erfo  nal gemeinfd)aft, 
gegenüber  ben  ^apitol gemcinfdjaften,  l)ert)orgef)obeu ;*)  inbe§  biefe  Sigenfdjaft 
tritt  nur  bei  einzelnen  Birten  ber  ®enoffeufd)aft,  j.  33.  bei  ber  2Serfgenof|eufd)aft, 
unb  allenfnÜS  bei  ber  ^aflpfiic^t  in  bie  ®ifd)cinung,  im  ©rofsen  unb  ©anjen 
finb  aber  bie  @rrt)erb§=  unb  Söirf^fdjüftSgenoffenfdiaften  ebenfo  Slapitalgemein-^ 
ic^aftcu  mie  bie  HfliengefeÜfdjaften  uiib  bergl.,  nur  unter  anberer  Ü^edjtSform. 
ScidjtgbeflDUJeniger  fül)reu  nod)  immer  33iele  bie  lüirttjfdjaftlidje  unb  fojiale 
S3ebeutung  be»  @enoffenfd}üftsmefen§  auf  bie  (äigenfc^oft  ber  ®enoffenfd)oftcn 
al§  ^erf onal9emeinfd)often  jurücf.  ®o§  ift  fc^on  be§l)alb  irrig,  tt)ei(  wirtf)« 
fd)aftlid)e  'S^cde  gar  nid)t  an  ba§  SSor^anbenfein  üon  ^erfonen  gebunben  finb 
unb  bie  ß^geprigfeit  ju  einer  ©enoffenfdjüft  uid)t  perfönlii^e,  fonbern  luirtl^fdiaft* 
lid^e  33ortt)ei(e  bieten  tanu.  2Ber  einer  ^rebitgenoffenfdjaft  angeprt,  luirb  be§l}alb 
für  feine  ^erfou  nod)  nid)t  frebitmürbiger ;  bie  53ortl)eile,  bie  er  bat30ii  ^at,  finb 
junäc^ft  rein  fapitoliftifd)er  ^Jatur.  ®afe  biefelben  f(^lie^lidj  aucö  feiner  ^erfon 
j^u  ®ute  fommen,  Ijat  mit  bem  @enoffenfd)aft§prinjip  nid^t»  ju  tljun.  S)a§ 
©enoffenfc^aftSprinjip  bejmecft  bie  Sammlung  einzelner  Slräfte 
gu  gemeiufamem  Sl)un;  in  biefer  SBeife  ift  bo§  genoffenfdjaftlici^e  ^rinjip 
ebenfo  in  ©iaat  unb  ©emeinbe,  mie  in  Slftiengefedfdjaften  unb  ©enoffenfdjaften 
U)irffam.  SDer  Unterfdt)ieD  ^mifc^en  beiben  letzteren  ift  nur  ber,  ba^  bie  Slftien= 
gefeflfd)aft  meljr  grofefapitaIiftifd)en  Untcrneljmungen  bient  unb  nid)t  örtlid)  gebunben 
ift,  n)ät)renb  bie  ®enoffeufct)aft  in  erfter  Sinie  bie  Keinen  ^^apttalien  lofaliter 
fammelt  unb  in  biefem  lofalen  Greife  n)trtl)fd)oft(id^  Qu§nu^t.  ®a|  e§  audE) 
(^enoffenfc^aften  gicbt,  ujeldie  tuieberum  bie  ^'apitalien  oon  (Sinjelgenoffenfdjaften 
;\ufammenfü§ren  unb  oljue  SfJüdfic^t  ouf  lofale  ©renjen  üern)ertt)en,  änbert  an 
bem  ^rin;;i|)  nidjtS,  benn  biefe  (Sommefgenoffenfdjaften  mürben  nic^t  ha  fein, 
menn  bie  @injefgenoffenf(|)aften  nid)t  ejiftirten.  S)er  befle  33emei§  für  bie  9{id)tig-' 
feit  ber  Unterfi^etbung  ift,  baf5  ®enoffenfd)aft§antl)eile  nie  börfengöngig  merben 
tonnen,  inaS  bcfanntlid^  bei  ?lftien  regelmö^ig  ber  %aU  ift. 

©er  genoffenfd)Qftlid)e  ®eban!e  ift  ein  uralter  unb  nor  SlQem  urbeutfd^er.  (gc^on 
in  ber  ölteften  beutfd)en  ®efd)ic^tc  finben  luir  il)n  üerförpert  in  ben  Waxh  unb 
^am^}fgenoffenfc^aften;  finb  bod)  bie  le^teren  bie  ©runblage  unferer  genügen  Staaten* 
bilbuug  gemefen.  ön  feiner  mirt^fdjaftlidjcn  33ebcutung  mürbe  ber  @enoffenfd)aft§' 
gebanfe  juerft  in  (Snglanb  erfannt,  mo  namentlid)  Erobert  Dtuen  il]n  forberte 
unb  mit  ber  fojialiftifdjen  '^Propaganba  Derbanb:  man  Ijielt  bie  SluSbilbung  be§, 
©enoffenfdöaftsmefen  für  bie  SSorftufe  einer  böüigen  Umgeftaltung  ber  bürgerlid^en 
©efeÜfdiaft.  3n  ®eutfdj(anb  fief)t  man  ©djulje  *2)eli^f  dj  al§  SSater  beS 
@enoffenfd)aftimefen§  an,  ber  im  SSerfolg  ber  Siebfe'fdien  @d)rift  „®ie  ©elbftljilfe" 
(93erUn  1845)  1849  nad^  einem  oon  it)m  ausgearbeiteten  @\)ftem  eine  9^o'^ftoff= 
©enoffenfd^aft  ber  '2:ifd}(er  in  ^J)elitjfdj  begrünbete,  ©omoljl  bie  nod)  biefem  SSor^ 
gonge  fid)  bilbenben  9iol)ftoff^@enoffenfc^aften,  al§  bie  fpäter  auftretenben  33orfd3U^= 
ii^ereiue  mürben  ol§  ftreng  gefdjäftlic^e  Unterneljmungen  unter  SSerjic^t  auf 
jebmebe  frembe  93ei^ilfe  burdjgcfül)rt ;  il)re  ©runblage  bilbele  bie  UU' 
befdjränfte,  folibarifd^e  §oftbarfeit  ber  9J?itgli'eber.    ©eit  1859 


*)  «cvgl.  33(eicfcn,  n.  n.  D.,  ®.  12. 
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traten  bie  !6i§  ha1)[n  cjeqtünbeten  ©euofienfdjafteu  in  93erbinbung  jn  einanber  unb 
barauä  entftonb  J8G4  bcr  nod)  ^eute  beftefienbe  „^lögemeine  S[5evbanb  beutfcf)er 
emcrbl=  unb  2Birt^fd)aft§genoflenfd)aften",  bem  am  31.  ajfärj  1900  1633  ©enoffen? 
fdjaften  angefiörten. 

1867  fanb  bal  @enofienfd)aft§h)efen  feine  erfte  qefe|tid)e  Siegelung,  sunä(^[t 
in  ^reufsen,  bann  (4  3uli  1868)  int  9Rürbbentfd)en  93unbe.  2lud)  93oi)ern  erliefe 
1869  ein  (yenoffenfd^aflSgefe^,  iueld)e§  bereits  bie  „befdjränfte  ^aft))f(ic^t"  jugeftanb. 
3^on  1871  bi§  1873  luurbe  ba§  norbbentfc^e  ®e\e{}  aud)  in  ®übbcntld)(anb  (in 
öai)ern  unter  33etbef)a(tung  ber  b.  i^.)  eingeführt  unb  in  ben  Satjren  1876,  1878 
unb  1831  burd)  üon  ©djutj^e^Seli^fd),  Sldermann  unb  ü.  'SRxxbad) 
angeregte  :3iooeneu  abgeänbert,  bej.  ergänzt.  SDa§  ®efelj  öon  1.  SJfai  1889  fül)rte 
fd)iiefelid)  bie  befd)rönfte  §aftpf(id)t  für  ba§  gan-^e  9ieid)  ein.  ©eitöent 
fönnen  ^^orfdjufe=  unb  Ärebitfereine,  3fiof)ftoff=,  9J?aga^ino  '»Probuttiö?  unb  SBerf- 
genoffenfc^aften ,  ferner  itonfuuiüereine  uniD  enblid;  ©ongenoffenfdjaften  bie  Steckte 
einer  „eingetrogenen  ®enoffenfd)aft"  (6.  ©.)  erlangen,  unb  jinar  gicbt  e§  @enoffen= 
f(^aften  mit  nnbefdjränfter  .s^nftpflidjt  (u.  §.),  mit  unbefdjränfter  9iad)f(^u§pftid)t 
(n.  yj.)  unb  mit  befdjranfter  ^aftpflidjt  (b.  ^.)-  (enteren  barf  bie  §aftfumme 
eineg  ein^^etnen  ©enoffen  nidjt  niebriger  al§  fein  ®ef^äft»ant^eil  fein,  'äm 
31.  DJiärj  1900  gab  e§ 

13192  ©euüffenfc^aften  mit  unbe)d)rünfter  §aflpflid)t 
4033  =  =  befd)ränfter 

137  :=  =  nnbefd)räntter  9Jad)fd)ufepf(id)t  unb 

626  *  *  unbefd)ränffer  §aftpf(id)t,  bie  nidjt  „ein- 

getragen" finb. 

im  Ö5aujen  179SS  ©enoffenfdjoften.' ) 

®enau  mie  bei  ber  Slftiengefellfi^oft  liegt  ber  ©d)iüerpunft  ber  ®enoffenfd)oft 
in  ber  ©ammlnng  ber  iiapitalien  jn  einem  gemeinfamen  n)trt^fd)aftlid)en 
|]mede.  @§  ift  alfo  in  erfter  üinie  ein  rein  fapitaliftifc^e»  ^i^l,  mcldie» 
bie  ®enoffenfd^aft  nerfolgt,  benn  fie  eiftrebt  bie  beflnii)g(id)e  ?(u»nu^ung 
unb  äierjinfnng  ber  eingelegten  ftopitalien,  aud)  ba,  ino  biefe  >iin\en  nidjt 
üott  an  bie  5tapitaleinlcgcr  au!fgejat)(t  werben,  mie  bei  ben  fog.  „gemeiiinü^igen" 
©enoffenfd^aften.  ^e  Kcirer  biefer  füpitaliftifd)e  '^"med  im  ®enoffenfd)afl5n)efen  ^um 
§lu»brud  fommt,  je  bcffer  finb  bie  ^(usfidjten  feines  "i'rosperirenS,  hJeil  bann  jeber 
^meifct  barübcr  öcrmieben  mirb,  tuaS  bie  Ok'uoffenfdjaften  beabfid)tigen.  @o  fommt 
c^,  baf5  biejenige  (yenoffenfd)aft§art,  iuc(d)c  unumtuunbcn  il)reu  rein  fapitoliftifdjen 
ßtüed  offenbart:  bie  Sitebitgenoffenfdjaft,  bie  roeitefte  Verbreitung  gefunben  Ijot  — 
unter  17  988  @enoffenfd)aften  überl)aupt  gab  eS  am  1.  9Jfäri\  1900  allein  11477 
5lrebitgenoffenfd^aften.  giebt  andj  fein  n)irtf}fd)aft(id)e§  ©ebiet,  melc^eS  fo  feljr 
auf  ®egenfcitigfeit  unb  Hoilfteg  SSertraucn  angemiefen  ift,  al§  ba§  ©ebiet  bc§ 
ftrebitS,  unb  'e§  entfpridjt  ganj  ber  n)ed)felfeiligen  SlUrffamfeit  be§  Slrebitg,  menn 
fid)  liier  ba§  ®enoffenfd)aft^3mefen  ju  feiner  l)i)djften  y3Iütl)e  entfaltet.  S^er  Slrebit 
fint)ct  aber  miebcr  feine  iuefentlicl)fte  ©tü^e  im  ä^ermögen  be§  StrebitneljmerS,  unb 
besl)alb  ift  e§  begreif lidj,  baf]  bie  itrebitgenoff enfd)nf ten  in  i^rer  meilan» 
größten  i^a^l  auf  bie  unbefdjränf te  S^aft-  bej.  ^Jot^ f djnfjpf lidjt  be^ 
grünbet  finb:  oon  11477  Strebitgenoffenfd)aften  ge^iireu  1044.5  biefen  ©attnngen  an. 

?lnbereifeits  muß  ber  @enoffenfd)nft?gebante  fid)  namentlid)  auf  foldjen  ®e= 
bieten  frudjtbar  ermeifeu,  auf  benen  bic  ©injelnen  .unter  anniiljerub  gleid;en  Se= 
bingungcn  operiren  unb  gleidje  mirtl)fd)aftlid)e  Qkk  üerfolgen,  refp.  luo  bie 
erzeugten  ®üter  einem  allgemeinen  S3ebnrfniffe  biencn  unb  beg^alb  einen  „gemeinen 
2Bert5"-,  einen  SJiarftmeitl)  Ijaben.  2)a§  tjeruorragenbfte  biefer  Gebiete  ift  bie 
iJanbn)irtl)fd)aft,  unb  fo  feljcn  mir  benn  aud),  bafe 
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tooit  1332  a^o^ftoffgenoffenfc^Qften    1237  lanbtüirt^jc^oftliclje 
554  SC3er)fgenoff2iifd)aften         501  * 
.     200  äJiagajingenoffentc^aften  127 
imb   =   2389  ^robuftidgenoffenfc^aften  2186 
finb.     Sluc^  t)iec  jetgt  fic^  ba§  SSor^errfcfien  ber  ®enoffenf(J)aften  mit  utt  = 
befdjränfter  §aft=  obec  9la(^Jc[)u^pfItd)t  at§  ber|enigen  ?ltt,  tueld^e  bem  foübeu, 
fe§i)aften  6t)arafter  ber  SanblDirt^e  am  beflen  entfpndjt:  ber  93auer  luagt  lüdjt 
me^r,  al§  er  überfetjen  unb  üertreten  fann.  @§  befanben  [td)  am  31.  aJJärj  1900 
unter 

1237  lonblü.  3?ol)floffgenoffenfc^aften  1002  mit  unbejc^r.  §aft=  ob.  9fJac^fc^ufepf(. 
501  SBerfgenoffenfc^aften        287    =  = 

127     =     9«agoäingenoffenfc^often      29    -       -         =  - 

2186     ^     ^robuftiügeuoffenfc^afteit  1582  .... 

®aiij  im  ©egenfa^e  t}ierju  [inben  tüir  2  ®enoffenfi^aft§arten,  n}e((^e  jum 
größten  auf  bie  befd) raufte  §aftpf(i^t  begrüubet  finb:  bie  ^onfum* 

üereine  unb  bie  SBaugenoffenfc^aften.   (S§  befanben  fid)      angegebener  ^eit 
unter  1404  5lonfumüereinen     1040  mit  befd)ränfter  §aftpfü^t, 
322  Saugcnoffenfc^aften  309  ^ 

S!BäI)renb  alfo  bei  ben  13  955  (Senoffenfcipafien  mit  unbefdjränfter  Jpaft^  ober 
9kd^f(fu^pflic^t,  bie  fic^  üormiegenb  au§  ^rebitüereinen  unb  lanbtnirttjfdjaftlidjen 
®eno[fenj'd)üfteu  jufammenfe|en,  ba§  perfönlii^e  SJioment  ber  üoHen 
§aftbarfeit  nod^  beutlid^  erfennbar  bleibt,  tritt  e§  bei  ben  SJonfumtiereinen 
unb  nod)  met)r  bei  ben  33ougenoifenfd)aften  fa[t  nollftäubig  in  ben  §intergrunb 
unb  bamit  ujirb  ber  fapitali[ttfc^e  S^arafter  beiber  ®enoffen)c^aft§arten  etiibent. 

?(ud)  auf  anbcrem  SBefle  Iä|t  [idj  bie§  nod^meifen.  Kapital  für  fi^  allein 
bringt  feinen  ^\vA  fierbor;  nur  rco  2lrbeit  unb  SnteÜigenj  fic^  i^m  berbünben, 
erwod^fen  bem  Kapital  ßinfen.  ©omo^l  bei  ber  5lftiengefeÜfd)Qft,  mie  bei  ber 
©enofjenfdiaft  oerbinbet  fic^  ba§  Kapital  Sieler  mit  ber  ^rbeitäfraft  unb  Siitelligenj 
ber  äi3enigen,  benen  bie  gefdiäftlidje  Seitung  ber  Unternel)mungen  obliegt;  e§  n)irb 
alfo  ba§  S^apitol  be§  (Sinjelnen  beffen  Snteüigen^  unb  Slrbeitgfraft  entrücft.  2ßer 
fein  ®elb  in  ?(ftien  ober  ®enoffenfd^aft§antf)eilfn  anlegt,  ber  fümmert  fid^  um 
baffelbe  nidjt  lueiter,  fonbern  lö§t  SSorftanb  unb  §luffid)t§ratf)  mit  bemfelbeu  luirtl)^ 
fc^often  big  ju  ber  tno  bie  ©iüibenbe  fäüig  lüirb.  ©einer  eigenen  53emirt^= 
fdiaftung,  fetner  perfönlidien  g-äliigfeit,  mit  bem  ®elbe  mieberum  ®elb  ju  öerbienen, 
ift  fein  Kapital  entzogen,  unb  jene  gel)t  mitt)in  bei  ber  „gemeinfamen"  5lu§nü§ung 
bcs  le^teren  üerloren.  ®a§  ift  ber  ®runb,  toarum  bie  9?ente  geuoffenfd)aftlidj 
angelegter  ^apitolien  i.  31.  niebriger  ift,  at§  bie  pribatfeitig  ausgenützter. 

SIrbeit  ift  be§  93ürger§  Beerbe, 
©egen  ift  ber  WXc,t  ^rei§  — 

fingt  ber  SDid^ter  unb  lä^t  ben  9JJeufdjen  burd^  „ber  §äube  gleifi"  geeljrt  luerben. 
©iefer  „ipänbe  5'lei|",  ba§  eigene  ©djüffeu  unb  ©orgen  finb  es,  bie  bem  genoffen^ 
fc^aftlidjen  93etriebe  jum  großen  Sl)eile  abgeljen.  @§  mirb  beS^alb  ber  le^tere  nur  ba 
lol)nenb  fein,  tno  nic^t  ber  §änbe  glei|  ben  ®e\üinn  mad)t,  fonbern  bie  falte 
S3ered)nung,  bie  ©pefulation,  bieSnteUigenj  allein.  SSo  le^tere  fid)  mit  ber  perfönlidjen 
3(rbeit  paart,  ift  fie  bem  ®enoffenfd)aft§betri€be  ftetS  überlegen.  Seim  reinen  (Selb- 
gefd)äft,  ebenfo  luie  beim  ein=  unb  35erfauf  lanbtoirt§fd)aftlid}er  9iof)ftoffe  unb  ^robufte 
ift  lebiglid)  bie  Snteüigenj  mirffam,  be§t)atb  proSperiren  biefe  ©enoffenfdjaftSarten 
unb  mirfen  u.  U.  fegen§reid^.  83eim  SBoaren^^SJteiuüeTfauf  aber,  ebenfo  iuie  beim 
§öuferbau,  muB  jur  3ntelligen§  bie  perfönlidje  Slrbeit  treten,  foll  ba§  ^apitol 
einen  ongemeffenen  ßin§  tragen.  ®er  S'aufmann,  ber  nic^t  tl)ätig  in  feinem 
Saben  märe,  ber  Sauunternel)mer,  ber  nidjt  non  früf)  bi§  fpät  auf  bem  S3aue  fid) 
befänbe,  —  fie  würben  e»  uic^t  meit  bringen.  SSill  alfo  bie  ©enoffenfi^aft  gegen 
biefe  perfönlic^e  ?lrbeit  auffommen,  fo  fann  fie  ba§  nur,  inbem  fie  bie  beiben 
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oiibereit  g-oftoveu  ber  ^insbUbmig :  ba§  ^fopitat  unb  bie  ^nteßigeng  in  üerftatttem 
ÜJfoQ^e  ju  l^eiftungen  ^eransieljt.  @l  iuirb  fonod)  einerfettg  ein  9ro|e§  Kapital, 
cinbererfcilS  eine  rafiinirt  fpefulatine  SUt§nii^ung  beffelben  nott)iüenbig  fein,  um 
ß'oniimiüereinen  iinb  SBaugenofienfdiaften  eine  ßin^bilbung  ju  ermöglidjen,  tt)ie  [ie 
fonft  nur  mit  §ülfe  ber  perlonlidjen  ?lr6eit  ju  erjielen  ift.  3la6)  beiben  Diid^tungen 
i)in  Ijnt  man  ben  5ßerfud)  ge^uagt:  bei  ben  5?onfumoereinen  überwiegt  baS 
fpefulatioe  SOJoment,  bei  ben  33augenofienfd)aften  ba§  fapitali[tiid)e,  unb  \o  fet)en 
luir  Qu^  auf  biefem  äBege  ben  fapitaliftijc^en  Sfiatafter  ber  SBaugenoffenfc^aften 
nadjgemiefen. 

SBir  fe{)en  aber  babei  auc^  nod)  ein  ^tt'PitcS.  Jöirb  nur  burd)  Strbeit  unb 
Sntelligenj  ba§  ii?apitat  jinStragenb  gemadjt,  \o  mu^  —  jemel)r  erftere  jurüd^ 
gebröngt  mirb  —  bal  fpetulatiüe  9j{oment  in  SBirfJamfeit  treten,  b.  ^.  ba§ 
^Seftreben,  auf  ber  einen  Seite  alle§  möglic^ft  billig  einjufaufen,  auf  ber  onbern 
olIe§  mbglid^ft  treuer  ju  Derfaufen.  2)a§  mu§  ^ur  äffaffenerjeugung,  jum  9J?affens 
öertrieb  füt)ren,  jur  gefleigerten  ^robuttion  bei  finfenben  greifen.  Sen  9J?aafeftnb 
bafür  giebt  unfere  ,t)anbelsbi(anj .  2öäf)renb  nod^  1886  unfere  (Sinfut)r  um 
10(3  mH.  mt.  ^)mkx  ber  §lu§fut)t  jurüdblieb  unb  1887  betbe  mit  runb 
3190  9JÜII.  dM.  bafonjirten,  ift  feitbem  umgebvetjt  bie  ?[u§fu!)r  in  immer  pijerem 
SÖiaaße  t)inter  ber  (5infu()r  jurüdgebtieben  unb  bie  Spannung  j^ttjifc^en  beiben  Ijat 
im  Saläre  189!»  eine  §ü[)e  non  1500  W\[l  SSJif.  erreid)t,  b.  l).,  mir  jat)Ien  jaf)rlic^ 
baare  1500  ÜJiill.  S)it.  me()r  für  ÜSJaaren  an  ba§  Stuslanb  a(»  biefe§  üon  un§ 
bejiet)t.  @§  ift  aber  eine  olte,  teiber  üielüergeffene  üotf^njirt^fc^aftlic^e  9{ege(, 
ba§  51tle§  je  billiger  mirb,  je  meniger  Qielb  im  ^'anbe  ift.  2;^at= 
fäd^lid)  bvcingen  unfere  gefammten  mitttjf^aftlic^en  SJertjättniffe  nad)  3Serbi(lig  = 
ung  aHer  i!e  bensbebürfniff  e,  unb  bie  grofje  9Jfaffe  bei  ^^olte»  ftrebt 
nid)t  nod)  ber  xHnfantmtung  üon  ^){eid)tfjümern  unb  tobtem  itapitat,  fonbern 
umgebretjt  nad)  mogtic^ft  t)cljer  @ntlot)nung  aller  SDienfte  jur  @r(angung  flüfftgcn 
®elbe§,  um  fold)e§  nid)t  ju  ben  nbt[)i9ften  iiebensbebürfniffen  gegen  t)ot)e  >3infeu  borgen 
5u  müffen.  3)ie  öuttt)i3l)nung  üon  ber  wirbelt  gebort  ober  ba§  SSerlongen  nod)  ®enuf3, 
bie  ^tnfprüdje  fteigen  unb  bie  allgemeine  mirlt)fd)aft(i(^e  Xenbenj  ge^t  ba^iu:  e§  fod 
?lC(e5  beffer,  aber  billiger  geliefert  merben.  Da§  ift  ^eute  bie  2)eüife  unfevel 
§anbel»;  e§  ift  oud)  bie  ®eoife  ber  ä^angenoffenfdjaften  unb  5?onfunuiereine. 

SDo  biefe  jTenben^  aber  nidjt  üerfolgt  mirb  mit  intenfiüerer  §eran^yet)ung 
ber  3lrbctt,  fonbern  burd)  fpetulotioe  ?(u§nii|5ung  be§  SlapitalS,  fo  bleibt,  roenn 
bie  ©petulation  am  teube  i()rer  Siü]\\l  angelangt  ift,  nur  noc^  bie  fd)enfung§meife 
3ufüt)run»5  üon  5lapital,  b.  i.  bie  Suboenlion,  übrig.  2luf  biefem  ©tanbpunfte 
ftet)en  bie' beutfd)en  23augenüffenfd)aften.  — 

^ud)  bie  §eimatt)  ber  93üugenoffenfd)aften  ift  ©nglanb.  91ad)  bem 
Seifpiele  eine§  in  Kirkudbriglit  in  «Sdjottlonb  im  3at)re  1815  üoui  üorb 
Solkii-k  gegrünbeten  ©porflub»  jum  '^mdt  be§  §äufevbaue»  bilbeten  fid)  bolb 
toeitere  33ereinf,  bie  fog.  Hone  fit  Huildint?  Socicties,  bereu  9iedjtlftellung 
burd)  ba§  ®efc^  Dom  14.  Jüuli  1836  geregelt  mürbe,  ©ie  maren  urfprünglici) 
üon  begrenzter  ^^it^^^iic^^  (tcM-minating  societiojs),  in  meldjer  ^orm  fie  and)  nad) 
yjotbamertfo  üerpflon^t  mürben  unb  bort  ju  (Sinfluf?  famen,  mät)renb  in  gnglonb 
feit  ben  40er  Sat)ren  bie  bouernben  @enoffenfd)aften  (permanent  societies  ober 
ou^  contiunal  huildiiig  asKociations  genannt)  in  §liifna^me  famen. 

Sieben  biefen  benefit  bnilding  .societies  gab  e§  and)  nod)  fog.  land  and 
buildin«,'  societies,  bie  felbft  Sänbereien' fouften  unb  §äufer  borauf  bauten, 
um  fie  bann  gegen  9{atenäQl)lungen,  in  benen  bie  55erjinfung  eingefdjloffeu  ttjor, 
ben  ^Heflfftonten  überlaffen.  ®tefe  miiflid)en  5^  a  n  genoffenfdjoften  erlangten 
nur  in  ber  Pjeit  ber  parlamentorifc^en  Ä?ämpfe  ii;äl)renb  ber  40er  unb  50er  Sot)re 
einige  Sebeutung,  inbcm  fie  in  Ü^erbinbung  mit  ben  buildin«^  societies  Sanb  im 
©ro^en  fouften,  c§  paricüirleu  unb  an  bie  SOJitglieber  obliefeen,  benen  fie  bomit 
baiS  freeholder  —  @timmred)t  üerfdjafften.   Später  finb  biefe  land  societies,  bie 
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a[\o  unferen  beiitjd^en  33  a  u  gcnofietifdjafteit  cntfpredjen,  fef)t  jurürfgegangen  (1878 
ejiftivten  in  ©nglonb  bereit?  nur  nod)  49  mit  4948  ÜKitgtiebern  unb  etroa 
1,4  dJi\[l.  9Jif.  ®efd)nft§antf)ei(en),  inbem  jid)  bag  SSertrouen  ^n  if)nen  tninberte, 
lueil  bic  im  ?ln fange  betonte  gemeinnü^ige  SBirtfamteit  burd) 
bie  ®en)innQbjid)t  faft  üötüg  ü  erb  rängt  morben  ift,  fo  ba^  if)nen 
„Don  berufener  Seite  eine  größere  ©ebeutung  für  bie  §Irbeiter mot)nung§« 
froge  ntc^t  mef)r  beigelegt  tt)irb."  Sebe§fa£[§  Ijaben  biefe  58augenoffen' 
fi^often,  bereu  ®efd)äft§frei§  fic^  auf  ^auf  unb  SScrfauf  üon  Sanb,  93au  öon 
§oufern,  SSerfauf  unb  35ermietljung  beifelben,  foroie  ©eujä^rung  üon  9ieatfrebit 
erflredt,  nadi  ßaljl  unb  Umfang  nid)t  entfernt  bie  Sntlütdelung  genommen,  \vk 
i()re  ©djraefteranftattcn,  bie  building  societies,  mobei  aüerbing§  ju  bcmerfen  ift, 
öa^  biefe  engUfdjeu  23augenoffenfd^aften  fid)  üöllig  auf  bem  ^riujip  ber  @elbftf)tlfe 
aufbauen  unb  üon  feiner  ©eite  Unterftü^ung  empfangen.  1897  gab  e§  69  foId)er 
2onb=  unb  53augenoffenfc^aften  mit  6624  ÜJfitgliebern. 

SBefentlif^  onber§  tjaben  fic^  bie  boilding  societies  eutmidett.*)  X)ie  be^ 
greujten  ®enoffenfd)affen  finb  entinebec  auf  eine  beftimmte  Qaf){  üon  ©enoffen 
beidjröuft  ober  fie  beftimmen  ben  Slbf^tu^  ber  @enoffenfc^aft§gef(^äfle  unabhängig 
üon  ber  ßa'^I  ber  Ö)enoffen  burdj  einen  'S^ermin  für  ben  (Eintritt  üorau§,  üon 
tt}eldjem  ob  bie  fpäter  Siutretenben  bann  nad^^aljlen  müffen.  ®a§  58erfat)ren  ift 
''^troa  golgenbeg:  (Sine  5lnjal)[  ^4^erfonen  üerpftic^tet  fid)  für  eine  äieilje  üon  3al)ren 
—  ©efd^öftlperiobe  —  ^u.  beftimmten  njod^entticJ^en  ober  monatüdjen  ©intagen, 
bie  fanunt  ßinfen  unb  3tnfe§^infen  §ur  33i(bung  üon  (Sefd^äflgont^eiten  in  be= 
ftimmter  ^o^e  bienen.  5lu§  biefen  53eiträgen  hJerbcn  iiOJitgliebern,  tt)etd)e  ein  §au§ 
taufen  ober  bauen  tt)onen,  bie  nött){gen  ä^orfd^üffe  gegen  t)üpotbefarifd)e  ©idjer^eit 
gemäf)rt.  3)ie  ®efd)äft§periobe  ift  fo  bemeffen,  ba^  fidj  bo§  einge^atitte  ^apitol 
lüä'^renb  berfelben  burd)  ßiuS  unb  ßiufegjinö  üerboppelt,  fo  bafe  e§  olfo  gleid)  ift, 
ob  Semanb  n)äi)renb  ber  gongen  ^eriobe  regelmäßig  feine  53eiträge  leiftet  ober 
ob  er  bie  §älfte  feine§  Slnt^eilS  burd)  ^inS  unb  ßi^f^^S^^^^  antnadjfen  lä^t-  3u 
beiben  fällen  beftet)t  nadj  Stblauf  ber  ^eriobe  ein  ?(nfprud)  ouf  einen  üoHen 
®efci^äft§antf)eil,  unb  borauf  grünbet  fid)  bie  j£t)ätigfeit  biefer  ®enoffenfd)often, 
inbem  fie  genau  fo  üiel  ^albe  ^ntt)ei(e  ouSteitjen,  ot§  ganje  ?(ntljeite  fucceffiüe 
eingejat)tt  ttjerben.  ®ie  frebitnctjmenben  3J?itg(ieber  titgen  it)re  SSovfdjüffe,  inbem 
fie  fic^  auf  gleidje  SCßeife  iDie  bie  frebitgebenben  2(nfprüd)e  an  bie  ©enoffenfdjaft 
in  ber  |)bf)e  if)rer  S3orfd)üffe  mit  3in§  unb  ßtnfegjiug  erwerben.  S)er  Unterfc^ieb 
ämifd)en  beiben  ift  mithin  nur  ber,  ba|  bie  frebitgebenben  üJJitgliebcr  ben 
für  i|re  Sinlogen  ausbejatilt  erl)alten,  bie  frebitnel^menben  ben  erljalteneu  9Sorfd)u^ 
tilgen  unb  üerjinfen  unb  bie  Qu\\in  für  bie  Slmortifation^quoten  fielen  faffen 
müffen.  ?(m  @nbe  ber  ©efdjäftsperiobe  f)aben  alfo  aüe  SD'ätgUeber  ^ufprud)  auf 
einen  üoUen  ®efd)äft§ant§eil  unb  bie  ^Irebilne^mer  beden  bamit  bie  erü)a(tenen 
SSorfdjüffe,  tüomit  bie  ©enoffenfdjaft  aufgeloft  ift.**) 

®iefe§  ©ijftem  f^at  fid)  namentlid)  in  2(merifa  fel)r  üerbreitet,  unb  üiele 
bortige  ©täbte  tierbanfen  i^m  if)r  rafd)e§  Slnmadjfen.  S)ie  eigentlidje  ^eimatl) 
biefer  §lrt  SBaugenoffenf(^aften  ift  ^ennfljlüanieu,  luofelbft  fdjon  1880  gegen  1000 
@enoffenfd)aften  mit  runb  218000  2JJitgliebern,  84  aRiHionen  S)otlar§  Stftioen, 
35  ÜDiiÜionen  SoöarS  jä^rlidjer  @innaf)me  unb  33  SDJillionen  ®oflar§  S3auüor= 
fdjüffen  ejijitirten,  bie  etma  17^2  9J?iÜionen  tSoUar»  ÖJeminn  madjten,  3n  ber  ©tabt 
'>l^|ilabelpl)ia  ollein  befanben  fid)  400,  in  ßf)icago  300,  in  ßincinatti  400,  in 
9{em^?)orf  300  ©enoffenfc^often."^**)  3m  Sa^re  1892  0)[ie  man  in  ben  ^Bereinigten 
©taaten  5838  building  associations  mit  1,745  725  3Jfitgtiebern.t) 


*)  SSevgl.  9fbirfe§  tu  „bic  Sörberung  bec-  IHvb.- 2FHif)n.=5l5cf.",  S.  32. 
•**)  SSevgt.  9{eid)arbt,  a.  o.  D.,  ©.  52-55. 
***)  5l<evfl(.  »ccf,  3SLif)riung§fi-agc  1898. 
t)  Sßergl.  titvetta,  a.  a.  £>.,  ®.  47  u.  65  it.  .finnbluörtevb.  f.  (5tnat§UM|fenjd).,  Sb.  II, 
@@.  288  ff.;  (äd)vifteit  b.  «er.  f.  ©oäialpol.,  33b.  XXXIII,  ®.  28. 
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Satire  1899  gab  c§  und)  beut  SSeric^te  ber  Commissioners  of  the 
Building  and  Loan  Associations : 

in  eolifornieii  151  Saiigenoff.  m.  37780  mg(.,  12488  SBorgenb.  u  410676  5Int^eif., 

bie  12970  §Qufer  gebaut  Ratten, 
in  (Sonnecticut   15  93augenoii.  m.  12778  ÜJJitgl.,  2368  Sorgenb.  u.  86868  Slnt^eit. 
=  DJMc^igau      72       =         =  32775     =      8998       ^  296381 
1898  gab  e§:  in  Sottia  107,  im  ©toote  9(en)=9)orf  358  ^augenoffenjdiajten,  njetdje 
Ie|tereu  465536  a>Htg(ieber,  30965  S3orgenbe,' unb  1,632  830  ©tiicf  5(nt^eilf^eiiie 
aufjmüeifen  l)atten.*j 

®iefe  terminating  societies  [)Qlten  aber  ben  3Jac^tf)eiI,  ba^  gegen  ba§  (Snbe 
ber  (Mefdjäftsperiübe  ein  SJfangel  an  (Sntleiijetn  eintrat,  lueit  naturgemäß  bie  9{ürf= 
5at)lung§bebiugungen  immer  ungünftigere  mürben,  mä[)reub  anbererfeits  bie  fort= 
baueruben  Sinlogen  ber  ©enoffen  unb  ba§  3"rüct|'trijnien  ber  3]orfd)üfie  einen 
ftupitalüberflufi  ergaben,  für  ben  bie  S5ermaltungen  feine  äJerluenbung  ijatten. 
3Jfon  Ijalf  fid)  üüerbing§  büiiüt,  bafe  man  einest^eill  jur  ?(us(oofung  üon  @efd)äft§- 
antt)eilen  üerfd)rilt,  anbetuttjeit;«  nur  mätjrenb  ber  erften  2  3af)re  eintegenbe 
9JMtg(icber  aufnat)m.*'')  Sr[tere§  ^atte  ben  Uebel[tanb,  ba^  bamit  unoorf^ergefetiener 
SSJeife  gröfjere  33aarjummen  an  iieute  -^ur  Slusjat^lung  gelangten,  bie  bamit  nidjt 
um^ugei)en  üer[tanben  unb  fie  unprobuftio  cermenbeten ;  (e^terea  erzeugte  ben  9{ad)= 
Iljeil,  ba§  üiele  (?pormiUige  feine  ®f(egenf)eit  faubcu,  fic^  an  beftet)enben  ®enüfien= 
fdjaften  ju  betf)eiligen  unb  beStjalb  neue  grünbeten,  luobnrd)  eine  iüerjettelung  ber 
Gräfte  entftonb.  !!fi>efeutlid)  t)ierauf  ift  e§  jurürfjufütjren,  bofe  biffe  ©enofjenfdjaften 
nidjt  nod)  grö&ere  (Erfolge  Ratten  unb  namentlich  in  ben  nie  beten  5lrbeiterfreifen 
menig  2lnt)änger  fanben. 

jDa§  füf)rte  jur  Ummanblung  ber  terminating  socicties  in  permanent 
societies,  bie  in  Sejug  auf  bie  ©enofjenfdjaft  felbft  bauernb  finb,  mätjrenb  bie 
58erbinbung  ber  einzelnen  9)fitgüeber  mit  ber  ©enoffenidjaft  nad)  n^ie  oor  auf  eine 
beftimmte  %t\i  bered}net  ift.  2)oburd)  mürbe  natürlid)  ba»  ®efüge  biefer  ©enoffen^ 
fd)aflen  ein  mefent(id)  (orferere»  unb  ber  genoffenfdjaftüdje  (Sf)aratter  ift  jum  %\)t\\ 
Oertoren  gegangen.  SDaS  gilt  nomentttd)  von  ben  gröfieren  llnternef)mungen,  bic 
faft  ganj  bie  9iatnr  einer  §i]pott)efenbanf  angenommen  l)abfn,  mät)renb  bie  fieineren 
unb  mittteren,  bie  immerhin  ber  ßabt  nac^  etma  -•[^  auSmadjen,  im  äBefentlidjen 
nod)  it)rem  urfprünglid)en  '^vdzd'i  erljatten  geblieben  fiiib.  53i»  1871  maren  in 
©nglanb  unb  ST^ale»  4059  building  societie.s  eingetragen,  moüon  noc^  runb  2000 
beftanben.  (Snbc  1896  gab  c»  in  (Snglanb  3072  building  societies.  SSon  biefen 
tiatten  2635  berichtet,  baß  fie  635716  DJMtglieber  unb  eine  ©efammteinnabme  üon 
33,306  628  t.,  fomie  ®efammtüerbinblid)feiten  in  §öl)e  oon  57  iühllioncn  &.  {)atten, 
boüon  34  ajällionen  an  (^enoffen,  19  9JiilIionen  -t  an  ©integer  unb  (^laubiger 
unb  3  ÜJJillionen  i.  unt)ert[)eilte  ©eminnc.''^**) 

S)a§  S5erfal)ren  ift  nod)  immer  iiljnlii^  bem  früheren.  5)er  $8orfd^u6ncf)mer 
l)at  fo  Diel  ?tnt^eile  ju  jeic^nen,  al§  —  menn  biefelben  Doli  eingeiül)lt  finb,  — 
j^ur  5)ecfung  feinet  i8orfd)uffc§  ni3tl)ig  finb.  SDie  §D^e  be»  S3orfd)uffe§  beftimmt 
fic^  nac^  ber  ?(nnuitot§redjiiung,  uioiiad)  regelmäßige  periobifdje  (jinjatilungen,  ju 
l^inä  unb  l^infcl^inä  gered)net,  in  einer  geiuiffen  i^cit  ein  ft'apital  Don  beftimmter 
§ölje  ergeben.  5)ie  5i5orfd)üffe  merben  oerloft  ober  üerauttionirt,  mobei  jDiejenigen 
ben  ^)Ufd)lag  erljalten,  bie  ben  größten  51bjug  Dom  yfominalmert^e  ber  SJorfdjüffe 
jui]eftet)en.  2111er  ®eminn  fließt  mieber  ben  ©enoffen  ju,  fomeit  er  nidjt  Don  ben 
^ermaltung^foften  ober  ben  ^)ieferüefcnbbotationen  in  ^Infprud)  genommen  mirb, 
bie  fidj  jeboc^  beibe  in  fet;r  mäßigen  ©renken  Ijalten.  ^J)ie  ganje  ^ermaltuug  ift  eine 


*)  SSciiit.  SBIättcr  f.  ©cuoflcnfd)aftätucfcn  1892,  ^h.  10  ii.  11  u.  1901,  9(V.  7;  fenier 
Klüger,  bic  (£-huei-ti-3=  u.  2Sivl()fd)aft>jgcnof)eufd).,  38.  367  ff. 
**)  Sscvcil.  aicic()Qibt,  n.  n.  D.,  ©.  56. 
***)  Jüevgt.  nud)  Singer,  a.  n.  0.,  S.  84. 
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fo  einfache  unb  burdjftdfittge,  ba^  auf  (Srimb  ifjrer  S^ac^iueifungen  felbft  93an!en 
Sßorfd)üffe  auf  bte  Stnttjeile  getoäljren,  toenn  ein  ©enoffe  bereu  bebatf. 

S)ie  building  society  ober  ber  „§au§erU3erbüeretn",  toie  ©oj  fie 
benouut  f)at,  ift  fouacö  feine  Saugenoffenfilaft  in  unferem  ©inne,  fonbern 
eine  S3auf rebitgenoffenfc^aft;  [ie  ift  gleid^jeitig  @por*  unb  913orfct)u^faffe  unb 
fomit  ein  für  bie  23ebürfuiffe  be§  f(einen  äJiannel  beredende»  ^Dpol^efcnfrebit-- 
inftitut,*)  ba§  fid)  üon  unferen  fommunaleu  ©parfaffen  nur  burdj  bie  fparfameve 
SSerirattung  unb  burd)  bie  93efd)tQnfung  ber  ^oifd)upgabe  auf  fparenbe  9)Jitglieber 
unterfd)eibet.  95or  Slttein  ift  and)  ben  bulding  societies  in  üoüftem  älfaa^e  ba§ 
'»^rinjip  ber  ©elbftt)ilfe  eigen:  fie  beanfprudjen  feinerlet  llnterflü^ung,  feinerlei 
SSorredjte  unb  gen)ät)ren  it}ren  äjiitgtiebern  bie  SSorfd)üffe  nid)t  billiger,  ot§  jebe§ 
anbere  (Selbinftitut  fie  au§teit)t.  ®er  einzige  23Drlt)eiI,  ben  fie  bieten,  ift  ber,  bo^ 
audj  ber  Unüermogenbe  einen  ^rebit  erl)alten  fann,  um  fid)  baüon  ein  |)au§  ju 
bauen  ober  ju  faufen,  unb  bamit  füßen  fie  jene  ffaffenbe  Süde  au§,  bie  in  unferem 
beutfdjen  Slrebilmefen  leiber  nod^  immer  beftet)t. 

Slüerbingg  famen  ber  StuSbreitung  ber  buldiug  societies  üerfdjiebene  Umftänbe 
ju  ftatten.  ®a§in  geJjört  in  erfter  Sinie  ber  Umftanb,  ba^  ber  engftfdje  ^abrif^ 
arbeiter  —  t)orneJ)mlid)  burd)  bie  Konzentration  ber  Snbuftrie  —  loeit  met)r,  a(§ 
ber  beutfd)e,  on  bie  ©i^oUe  gebunben  ift  unb  jumeift  jeitlebenS  bleibt,  n)a§  er  ift. 
3n  golge  beffen  ift  ber  englifc^e  ^^abritarbeiter  in  ffeinbürgertidje  Sßerl)ättniffe  ' 
torgefdjritten  unb  in  gemiffem  «Sinne  on  bie  ©teile  unferel  beutfdjen  9J?ittelftonbe» 
fletreten.  2)a§  ertlört  einerfeitS,  marum  er  bem  ®enoffenfc^aft§ttiefen  an  unb  für 
fic^  gröfiere  ©l)mpatt)ten  entgegenbringt:  bie  ©teic^tieit  ber  Sutereffen,  ber  SJJanget 
eines  perfönlidien  ©treben§,  eine§  2tntriebe§,  üu§  ben:  Slrbeiterftanbe  !^erau§ju= 
fommen,  begünftigen  ba§  genoffenfdjaftUc^e  Seben  in  ö^nUdjer  Seife,  tük  e§  bei 
un§  unter  ben  Beamten  unb  2lngefteüten  feine  begeiftertfien  Stn^änger  finbet; 
fobann  aber  ertlärt  fic^  barauS  aud)  bie  S^orüebe  be§  engftfd)en  SIrbeiterg  jur 
©ePaftmadiung,  ttiobei  itjm  noä)  bie  SonbeSfitte,  ein  §aus  aOein  bettJo^nen, 
entgegenfommt .**)  ©in  jtoeiter,  feljr  n^efentlidier  Umftanb  ift,  baj^  bie  building 
societies  iljre  Slufgabe  feinesinegS  unter  bem  @efid)tlpunft  ber  „^rbeiter< 
lootjunngsfroge"  auffaßten,  fonbern  ba^  fie  Sebem,  ber  ba»  93ebürfni^  empftnbet, 
ein  §au§  ju  befi^en,  {)ierju  it)re  ^ienfte  leitjen.  ©d)on  @ngel§  beftagte  es***),  baj^ 
bie  bulding  societies  „Weber  §1  r b ei te r gefettfd)aften  feien,  nod)  ben  ^auptjtned 
tiötten,  21  rb eitern  eigene  §äufer  5U  t)erfd)affen",  fonbern  oieImet_)r  bo§  ^kl 
tierfolgten,  „ben  ©rfparniffen  be§  Sleinbürgert^umS  eine  t)öf)ere  t)t)potl)efarifc^e 
SIntage  mit  guter  ^^erjinfung  unb  2(u§fid)t  auf  ^ioibenbe  oermitteI§  ©pefutation 
in  ©runbeigent^um  ju  oerfd)affen".  @ngel§  überfiel)t  babei,  ba^  ber  engüfc^e 
^abrifarbeiter  ber  üiege!  noi^  eben  aud)  jum  „f^Ieinbürgertljum"  gejätjlt  ujerben 
mu^;  aber  er  t)at  infofern  rec^t,  aU  bie  building  societies  nidjt  nur  ben  5-abri!= 
arbeitern,  fonbern  aud)  anberen  fteinbürgertidjen  ©(erneuten  (Krämer,  Kteinmeifter, 
5)anblung§geljütfcn  u.  f.  in.)  ju  einem  eigenen  §aufe  tier^elfen.  ©nblic^  aber 
fommt  nod)  ein  Umftanb  t)inju,  ber  fpejififd)  englifd)er  9?atur  ift:  ba§  finb  bie 
93obenbefi^üer'^ättniffe.  Sßefanntlid)  geljort  ber  ®runb  unb  53oben  nid)t  nur  in  Sonbon, 
fonbern  in  foft  allen  engüfdjen  ©tobten,  einer  fteinen  Qaljl  oriftofratifdjer  Sefi|er 
unb  Stiftungen,  bie  benfelben  auf  längere  Qt\t  (genjöljnlid)  99  So^re)  oerpoc^ten. 
yjodj  ^Ibtouf  biefer  ßeit  fäüt  ber  S3oben  mit  2lUem,  lüa§  barouf  fte[)t,  an  ben 
©igenttjümer  gurüd.  2)a  in  einer  fo  langen  Qixt  bie  ©eböube  notürÜd;  baufäüig 
njerben,  unb  bie,  bie  fie  bcloofinen,  an  il)ver  Snftonbtjottung  fein  3nlereffe  fjoben 
(fie  get)i)ren  itjnen  jo  nidjt,  fonbern  falten  bem  ©runbefgentpmer  §u),  fo  fjot  fidj 


*)  SScvgf.  <Bav,  a.  a.  D.,  ©.  1701;  md^axhi,  a.  a.  D.,  (S@.  57  ff.;  äl}]\M)  anä)  bie 
societes  de  credit  in  Selgicti,  bevgl.  „SlrbeiterUiot}!"  1897,  §eft  5,  <S.  63. 
**)  SSevgl.  D}eic[)arbt,  n.  a.  D.,  6.  50. 
***)  21.  a.  D.,  @.  U. 
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ein  ©t)^!^!!  t^erauSgebUbet,  lueldjeS  auf  bte  Snftanb^QÜung  ber  öäufer  geridjlet  ift. 
®ie  §auptpäd)ter  üerpad)ten  it)reifeit§  bie  auf  bem  erpadjteten  @rimb  unb  Öoben 
erridjtcten  S^äufer  auf  eine  fürjere  Qdt,  ineifl  33  3a^re,  unter  einer  fogencinnten 
repairing  lease,  fvoft  bereu  ber  9Jiietljer  bo§  §au§  in  gutem  boufi^en  ^uflQi'be 
erl)altcu  uui^.  2)iefe  ^Reparaturen  tüerben  mit  S^il^t  eines  Slri^iteften  burd)  einen 
®iftrift§beamten  (surveyor)  f eftgefteüt ;  ber  SJäeller  beponirt  feinen  9Jftetf)soertrag 
a(§  ©idjerl)eit  bei  einer  building  soclety  unb  eri)äU  üon  biefer  ba§  nöt^ige  Selb 
für  bie  auf  feine  Sloften  auSjufü^renben  SBaulid^feiten.  Stuf  biefe  SÖeife  finb  bie 
buikling  societips  ein  mid^tigeS  ©lieb  in  einem  ©ijftem  gercorben,  bas  ben  ^mccf 
!^at,  ben  ©rofegrunbbefil^ern  bie  auf  if)ren  Territorien  onftetjenben  ^")äufer  immer 
in  bauüc^  gutem  unb  bemoTjnbarem  ^^^ft^nbe  ju  erljalten.  d)lan  nui^  freitid) 
(Ingelä  9xed)t  geben,  roenn  er  fagt,  baji  man  bo§  nidjt  eine  „Söfung  ber  ?[rbeiter= 
moi^nungsfrage"  nennen  fönne .*) 

SBie  immer  man  aber  aud^  Don  ben  building  societies  beuten  mag,  ba§  eine  mirb 
man  it)nen  nidjt  abftreiten  fonnen,  ba^  fie  für  bie  gortentmirfelung  ber  SSo^nungS^ 
frage  in  @  n  g  l  a  n  b  93ebeutenbe§  geleiftet,  fie  merflic^  —  menn  audj  nic^t  immer 
günftig  —  beeinflußt  unb  namentlich  SIflel,  rca§  fie  fdjaffen  l)alfen,  ju  ©taube 
gebradjt  tjaben  a  u  §  eigener  traft,  l  e  b  i  g  l  i  b  u  r  dj  ©  e  t  b  ft  l)  i  l  f  e, 
oljiie  jcbiucbe  ©ubüentionirung  ober  ^rotettionirung,  ia  fogar  angefid)t§  einer  ®efeöj= 
gebung,  bie  —  luie  bie  Sifl  oon  1836  —  il)ncn  mancherlei  ^efdiränfungen  auf= 
erlegte,  (irft  bie  ©efe^e  üon  1871,  1874  5  unb  namentlid)  bie  Building  sociötics 
Act  oon  18ü4  l)aben  biefe  (Sinfdjräufungen  "befeitigt  unb  eine  freiere  f^>eftaltung 
be§  englifdjen  93augenoffenfcftaft§mefen§  ermöglid)t.  SebesfallS  liefert  le^tereS  aber, 
ebenfo  mie  ba§  amerifanifdie  öougenoffenfdjaftSmefen,  ben  93emei5,  baß  2^au= 
genoffeufdjaften  au§  fic^  felbft  l)erau§  oljne  ftaatlic^e  ober  fommunale 
ilnterftüljung  beftet)en  unb  luirfen  fönucn,  fobaß  e§  in  biefen  l^äubcrn  eine 
S3augenoffenfdjait§=^rag e  in  unferem  Sinne  (f.  ©.  7.)  nidjt  gieOt.  SDas  ju  fon= 
ftatiren  ift  midjtig,  meil  Ijeute  üon  nieten  ©eiten  beljauptct  loirb,  93augeuoffeu^ 
fc^aften  tönutcn  „oljue"  folcljc  Untcrftü^ungen  „übert)aupt  nidjt"  ei-iftiren.  9iid}t 
ba§  ^augenoffenfi^aftsmefen  im  Slllgemeinen  ift  ju  bcfämpfen,  fonbcrn  nur  b  a  §= 
jenige  ©ijftem,  melcljeg  folctje  Unterftütuiugen  uötljig  madjt  unb 
öaburdj  ben  S^l^angenoffenfdjaften  eine  beoorrcct)tete  ©teflung  -  öljulidj  ben 
alten  |]ünften  —  im  ©taate  nerfdjaffr,  bie  fie  boju  benul3en,  um  mittels  biefer 
Unter ftü|3ungcn  einen  unlauteren  üöettbemerb  gegen  bie  'i}.hioat= 
b  auunterueljmer  unb  § auSbefil) er  jn  eroffnen,  ^iefe  (SntU'idelung  Ijat 
ba^  ißaugenoffenfc^aftsrcefen  in  Seutfdjlanb  genommen. 


Sn  ©eutfc^lanb  Ijatte  ba§  „gemeinnü^igc"  Sauen  im  Sa|re  1848  begonnen. 
2)ie  ljumanitären  Sbcen  bamaliger  >^eit,  bor  tljeilmeife  —  in  ^^clge  ftodeuber  58au- 
tljötigfeit  -  tljatfädjlidj  beftcljeube  5öoljnnng§mangcl,  enblid)  bie  au»  ber  33aumcife 
Dieter  alter  .pöufer,  meldje  urfprünglid)  garnidjt  auf  baä  35ermict[jen  äugefdjuilteu 
loaren,  refultirenben  ungünftigen  SIBoljnjuftänbe  —  alle»  ba§  begünfligte  bie  33ciueguug 
unb  füljrfe  ,^ur  ©rünbung  ber  erften  „(Memeinnü()igen  ©augefellfdjaft"  in  53ertin, 
bie  allerbings  nodj  feine  Saugenoffenfciyaft,  fonbern  eine  SlftiengefeClfdjaft  mar. 

@S  hatte  Qlfo  Dotier  10  3al)re  beburft,  etjc  bie  oon  35.  51.  §uber  gegebenen 
Slnregungen  fic^  ^u  prattifdjcu  :i>erfudjen  t)erbicf)teten,  unb  e§  ift  namentlui)  bem 
©intreten  Üette'g,  beä  SegrüuberS  be§  „(£entraloerein»  für  ba§  SKoljl  ber 
arbeitenben  illaffen",  ju^ufdjreiben,  baf?  bie  Sbee  ©eftalt  gemann.  ®»  ift  bc= 
jeidjueub  für  ben  Slnfang  unb  ba§  äBefcn  ber  gemeinnü^igen  93autljötigteit  in 
ÜDcutfdjlüub,  baß  biefe  beiben  'ij^ioniere  be»  öaugenoffenfdjaft^mcfens  e  inj  ig  unb 
ollein  bie  fittlidj  =  l)umane  ©eite  be§  SBoljumefeu§  jur  ©runbtage  iljrer 


*)  St.  a.  D.,  ©.  46. 
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SBeftrebungen  mad^ten,  ble  tiolf Stuirtfifc^aftlid^e  ober  gar  nid)t  in  S3etrad^t 

@r[t  ber  5RQttonatöfünom  gaud)er,  bet  ®nmber  ber  „S3ierteljaf)r5fd)rift 
für  9SoIf§tt)trtt)fdjaft"  agitiite  a(§  [tänbigeä  9JatgIieb  bec  Deputation  be§  „^otts^ 
iuirtt)fc^aftlid)eu  Slongreffe»"  für  bie  S3e|anblung  ber  2ßoi)nuug§frage  öom  üolf§^ 
ft)irt^|(^aftli4en  ©tanbpunfte  au§  unb  fe^te  e»  biird),  ba^  biefe  auf  bie  1age§= 
orbuung  jeneS  ^ongrejfeS  (ber  feit  1858  faft  aUiöf^rlic^  in  @ot^a  tagte)  gefegt 
ujurbe.  ®er  ©d)rift[te(Ier  S3eta,  ber  ebenfo  rote  ^audjer  (öngere  3eit  in  (Ingtanb 
gettiefen  loar,  fetunbirte  biefem;  fpöter  iDoren  el  uantentUdj  ©djföabe  unb  @aj;, 
tt)e(d)e  ba§  Sntereffe  für  ba§  ^augeno|i'enfd)aft§tt)efen  a(§  bem  tiolf»tt)irtt)fd)aftlid) 
bead^tenglnerttjeften  X^eit  ber  2Bot)nung§frage  ftac^  ju  :^a(ten  vuu|ten. 

2)ennod)  mad)te  bie  Stngelegeuljeit  geringe  gortji^ritte,  ob^luar  im  ^üt)xt  18G4 
ntd)t  n^eniger  al§  3  ^ongreffe  [id)  mit  it)r  befd^öftigten,  nümlid): 

1.  ber  Siongre^  beutfd^er  35oIfs©irtt)e, 

2.  tec  ä^ereinätog  beutic^er  grlüerb»^  unb  2Birtf)fc^aft§genDffenfd)aften, 
17. /8.  64  in  SJiainj  (ber  fie  auf  ben  näd)ften  SSereingtag  tiertagte)  unb 

3.  ber  Slongre§  beutfdjer  ^hbeiter. 

3u  gleicher  ^eit  f)atte  ber  laublüirttifc^afttidje  95erein  oon  Dftpreu^en  eine 
^reisfc^rij't  über  bie  SBoljnungsfrage  üom  greitjerrn  ti.  b.  ®ot|  bearbeiten  laffen. 

?tuf  bem  1861  in  ^annooer  abge^aUenen  7.  Ji'ongrc^  beulfdjer  ä5olföroirtt)p,  , 
auf  bem  bie  2Bof)nunglfrage  ba»  erfte  SDiat  ^ur  Sertjaubtung  fam,  trat  bereits  bie 
S8eifi^ieben|eit  ber  ^Infdjauungen  über  bie  „'äJUttel  jur  33efeitigung  ber  2Büt)nung§= 
nott)"  beutlid)  ^erüor.  2Bät)renb  ber  93end)terftatler  Öette  53augenoffenfd)aften 
nur  jur  ©rjielung  befferer  unb  gefünberer  SÖof)  nungen  empfal^l, 
entfd)ieb  fic^  §uber  für  ben  genoffenfd)aftü(^en  2So^nung§bau  über^ 
tjaupt,  unb  jmar  —  im  ©egenfa^e  jn  g-oud^er,  ber  auf  ®runb  feiner  eng= 
Iifd)en  (irfatjrungen  für  baä  Si'oltagefijftem  eintrat  für  ben  9J^affenbau  im 
Sia  fernen  ftite"  öuber  führte  bafür  einen  ganj  jutreffenben  tioif§n3irtt)fdjaftti(^en 
®runb  an:  bie  §5l)e  ber  Sßobenpreife  in  ben  ©täbteu.  S)iefer  @runb  ift  jum 
„liic  Rhodas,  liic  salta!"  ber  ganjeu  5ßaugenoffenfc^aft«bemegung  geroorben. 

(5et)r  djorafteriftifd)  ift  auc^,  ba§  §uber  „im  Sntereffe  ber  'äxhextn"  ab-- 
gefdjiebene  Slrbeiter quartiere  tiertangte  unb  es  bamit  begrünbete,  baf] 
ber  nnbemitteüe  33ürger,  ber  in  tteiner,  befc^eibener  äöo^nung  neben  bem  ^alafte 
eineä  9iei(^en  tt)ot)ne,  fid)  loeit  mebr  gebrürft  füllen  müffe,  al§  ttjenn  er  unter 
@eine§gteid)en  n)ol)ne  unb  fic^  ju  i)üt)erem  äßofjlftanb  emporarbeite;  ba§  ert)ö[je 
fein  ©etbftgefütjt  unb  feine  ©elbftadjtung,  unb  feinen  9i{ad)born  gebe  er  ein  er= 
reidjbarel  55eifpiel  ber  Sfioc^eiferung.  SJfan  mu^  miffen,  ba^  ber  „3So(f»n)irtö- 
fd)aftlid)e  ilongrefe"  eine  SSereinigung  tion  ^reitjänblern  mar,  um  biefe  ^^t}ra\t 
richtig  roüvbigen  ju  tijnnen,  bie  befannllid)  biirdj  bie  ^l'ulturgefc^id)te  aller  3eiten 
glän^enb  wiberlegt  ift.  Sro^bem  f)at  fie  fid}  nQmentti(^  in  ben  ariftofrotifd)en 
Greifen  ber  2Bot)nung§reformer  ju  erhalten  gemußt,  mie  erft  fürj(id)  ber  met)r= 
erttjä^nte  SSortrag  be§  2eg.=9tütl}§  ti.  S'fofti^,  in  ber  3)relbner  ®et)eftiftung 
beftätigt  f)üt. 

§iernad)  tuirb  e»  aud)  nid)t  2Bunber  nehmen,  ba^  ber  folgenbe  S^ongref? 
1865  ben  ungeheuerlichen  SBorfdjlag  ä^itigte:  man  foüe  bie  ^BilUgfeit  ber  Sauten 
bur^  groi3e^robuttio  =  ®enoffenfdjaften  errieten,  meldje  alle  23aumater{alien 
im  größten  äRa^ftabe  probujirten  unb  baburdj  bie  greife  gonj;  enorm 
herabbrüdten.  ®d)on  tjier  alfo  ,^eigt  fidj  bie  Xenbenj,  eine  bie  ^ritiat  = 
b  outöätigf  eit  fdjöbigenbe  Sl'onfnrrenj  ju  fd)affen. 

Ungteid)  midjtiger  n;ar  jebod)  bie  auf  biefem  itongre^  tjertiortretenbe  @r* 
fenntni^,  ba^  bie  S3etf)eiHgung  ber  SSohlthätigfeit  ber  Sofung  ber 
SBot)nung§frage  hinberlid^*)  unbba|  bieSSiebereinfü^rung  berSinsel* 
tt3o|nung  anjuftreben  fei. 

*)  Sil  üf)ulid)cm  Siiiiie  f))rid)t  fid)  S.  ©teinei;,  SBien,  qu§:  „Sie  ^(nfage  üon  2BLifinuiu]oi: 
für  iiiinbcrbenültefte  Älal'fcn  loUte  nie  al§  ()uinanitävc  3lftiüu  aufgcfnfjt  werben." 


—    113  — 


Sn  biefe  ^eit  faßen  bie  er[ten 58erfuc^e,  auf  genoffen fcf)aftric^em  SBege 
„bie  äBofinungsfrage  ju  löfen".  Sn  Homburg  bilbete  fid)  1864  eine  „Hamburger 
§äuferbau=Öenoffenfd)aft",  bie  mit  Unterftü^ung  einiger  Äapitaliften 
48  §äufer  erbaute  unb  j.  au^  in'§  Sigenttjum  i|rer  SDMtglteber  überführte, 
f^}öter  aber  i^ren  geuoffenfd)aftIid;en  ßtpratter  üollftänbig  üer(oren  ^at.*)  ©leid) 
biefer  erfte  SSerfuc^  jeigt  mitf)in,  ba§  bie  „tüotjtnjoÖenbe  tlnterflü^ung"  für  biefeS 
©t}ftem  ber  Saugenoffenfc^often  unerläßlich  ift. 

3Son  einfc^neibenber  Sebeutung  Joar  bie  ouf  beni  9.  r)oIf§tuirthfchoft(id)en 
SJongreß  18G7  in  §omburg  gefönte  üiefolution: 

„Die  äßotjn  unggfra^e  in  ©tobten  fann  nur  gelijft 
lucrben,  wenn  e§  gelingt,  bie  §erftellung  ber  Sauten, 
namentlid)  aud)  ber  fleineren  unb  mittleren  SBohnungen, 
unter  ®erüdfid)tigung  ber  nott)it)enbigen,  abfeiten  be§ 
Staats  feftjufteHenbeu  ©anität§bebingungen  na 6)  2J?a§' 
gäbe  be§  SebürfniffeS  öurd)  bie  tH'iffltfVcfuIation  ju 
fdj  äffen." 

biefer  9{efoIution  trugen  nidjt  ttjenig  bie  Slugfü^rungen  D.  ÜJfic^aeliS 
bei,  lueldjer  u.  5(.  fagte:  „SinerfeitS  flogt  mau  über  9[)Janget  an  geeigneten  SBol)= 
nungen  unb  über  ju  ttjeure  SBohnungcn,  unb  onbererfeitS  tönnen  bie  iöauunter^- 
net)mer  boron  ju  ®r«nbe  ge^ett,  ba^  fie  i^re  2öot)uungen  nidjt  tof)nenb  ju  öer= 
miett)en  uermögen."  SäJer  i)äd)ti  bei  biefen  SSorten  au§  einer  me^r  als  30  So^re 
jurüdliegenben  ^eit  nid)t  an  bie  gonj  onalogen  IViftäube  ber  ©egeniuortV 

Sene  9iefülution  entjog  ober  bcn  33augenoffcufd)aften  ben  Soben  il)rer  Dafein§= 
berec^tigung,  ebenfo  mie  bie  ©rflärung  im  Sot)re  üovf)er  bie  ^)t)iIantropifd)en  Se= 
ftrebungen  ber  fog.  gemeinnü^igen  Slftienbougefellfd)aften  extra  muros  ber  2öohriuug§= 
frage  geftellt  holte.  58on  ben  le^3tcren  frontte  bie  33erliner  ©efeüfdjoft  an  ber 
ftotutorifchen  93eftimmung,  nod)  n)eld)er  bie  Ü^emohner  eines  ^aufe§  eine  SIrt 
^onfortium  bilbeten,  ouf  meldjeS  ber  93efi^  bes  §aufe§  nod)  ideiflung  ber  mx' 
gef^riebenen  |^in§=  unb  3Imortifotion§iial)lungen  übergeben  fotite  —  ein  ©ebonfe, 
ber  fid)  in  ])iiixi  nid)t  neimiitlidjen  liefe,  unb  fdjließlich  baju  führte,  bofe  bie  @e- 
feöfdjaft  ben  ^ouSbemohnern  bie  mit  ben  Sohren  eriuorbenen  ^^lurechtc  abfoufen 
mufete,  um  ben  33eftonb  be»  Unternehmens  ju  fid^ern.  ©eitbem  genießen  bie 
SOBohnung§  =  Snhober  ber  ©efellfchaft  nur  ben  ^Bortheil,  boß  fie  --  roeil  bie 
Käufer  billig  Sud)e  flehen**;  —  üerhiillnifinuiBig  geringe  SUJielhen  johlen 
unb  au§  ben  Ueberfd)üffen  eine  ?lrt  Prämien  für  Drbnung  unb  ^{einhallung  ber 
SSohnungen  empfongcn.  SDoburd),  bof^  bie  §äufer  nur  ben  93ud)merth  Ju  Der- 
jinfen  broudjen,  luirb  iljre  9iente  tünftlid)  uicbrig  gehalten  unb  bomit 
ollerbingS  erreidjt,  bofj  bie  iöohnungen  „billig"  finb.  SSolfSmirthfdjaftlidj  muß  man 
bol  ober  ol§  einen  fehler  anfel}ca,  benn  bie  jum  grofjen  "Ztje'ä  in  ber  inuern  ©tobt 
gelegenen  ©runbflürfe  ber  ©efellfchaft  (9J?ödernflrof3e,  Sllejonbrinerftroße,  9{itter= 
ftraße,  Sßilhelmftraße  u.  f.  \v.)  nermüdjlen  in  ^^^riüothonb  gonj  aubere  9?enten  ju 
erbringen,  bie  ond)  luieber  befrud)tenb  ouf  boS  übrige  Sebeu  einiuirtten.  ©o  ober 
fällt  ben  paar  Seuten,  bie  in  ben  ,<9flufern  ber  ©efellfchoft  iuohnen,  ein  ':|>riüi* 
legium  in  ben  ©choofe,  für  luelcheS  fie  felbft  gor  nidjtS  leiflen  —  eine  ^rüteflion«= 
roirthfdjoft  gröbften  ©tileS. 


*)  SScvqI.  „bie  SSofjuminäfvage",  ^cvaU'Jgegcb.  ü.  (iciitvalnev.  in  <|>reiificn,  iBerlin  18G5, 
@S.  154  ff.  ■ 

**)  9Jac^  ÄrofifiltS,  a.  a.  D.,  ©.  37-39,  flaubcii  1895  bic  ©niiibftiicfc  bev  Sediner  gcmeiuii. 
33nu(icfeE[cf)aft  mit  1  365  029,29  Wf.  uiib  bie  ber  mit  ifjr  ucrbunbeucn  9((i'vonbva-2tiftuiig  mit 
1629  504,14  m.  jii  S8iid)c,  uij.  alfo  hxapp  2  mUl.  m.,  iuäf)vcub  ir;v  wivflidicv 'ÜBevtf)  bamalS 
minbcflcii3  6  TOiCl.  mi  lunr.  Gin  im  Zsal)xc  1852  Don  bei-  ®cfcnid)aft  für  9000  "üTif.  acfanfteS 
Xei-rain  ift,  nad)bcm  ein  Iljcit  jn  StvQficnAUicctcn  abgctvetcn,  ein  anbevct  gvofser  2f)cir  bcbnnt 
luovbcn  umv,  feinem  9{eftc  nod)  nod)  mit  449  228  mi  obgcfd)ätU  unnben.  S'ic  (ycfetlfdjaft  tjat 
cn.  'Vi  9JiiH.  'jJif.  an  ilkfciDefcinbÄ  nngefnmmett. 
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aBeiin  auä)  bie  onbeven  gemeinnül^igcit  93aii9efenjd)Qften  ben  DrgQiiifatioiiS- 
fet)Ier  ber  SSertiner  ©efeUfdjaft  Denuieben  ^^oben,  \o  be[tet?t  bod)  oud)  bei  i{)neu 
ba§  ©riuibprinjip:  bie  §au§iente  fünftlidj  niebrig  ju  alten  boburd^, 
büfe  bie  Käufer  nidjt  i'^rem  QtxU  jotibern  it)rem  Sudjlüertlie  nad)  in  bie  9fted)nung 
eingefletlt  unb  barnad)  bie  9J?ietl}en  beregnet  merben.  5tuf  biefe  Söeife  fönncn 
natürlid)  bie  älteren  ©efeüfdiaften  in  i{)ren  nod)  niebrig  93udje  [tef)enben  |)äujern 
bie  Sö3o|nungen  billiger  abgeben,  a(§  bie  S3e[it^er  bec  umtiegenben  ^tiöat^äufer, 
bie  ben  im  Saufe  ber  Satire  entftonbenen  S!J?eI)rn)ertt)  beim  ^aufe  fdjon  mit  bejaljten 
mußten.  SBoUte  man  biefeS  ^rinjip  auf  oCIe  SBot)nungen  unb  §aufer  auSbe^nen, 
bann  mü[3te  ber  'ißriüattiausbefi^  t)erfd)tüinben  unb  ber  fojiote  ©taat  an  feine 
©teile  treten,  ber  ja  —  angeblid)  —  ben  Unterne^mergelüinn  nid)t  nötf)ig  t)at. 
?5ür  ben  9xeaI:poIitifer  mu^  bie  3Ser»i>irf(idjung  biefeg  ®ebanfen§  eine  Utopie  bleiben. 
2)a§  t)oben  audj  oHe  öernünftigen  Seute  eingefet)cn,  unb  ber  ganje  333ot)nung»bau 
ber  gemeinnii^igen  ?Utiengefetlfd)aften  üermoc^te  beStjotb  ju  feiner  93ebeutung  ju 
gelangen,  jumal  bie  geftlegung  ber  ©efellfdiafisfapltatien  bie  n^eitere  Slusbetjnung 
ber  @efeClfd)aften  fetjr  erfd)tDerte. 

Slber  audj  bie  eigentlidjen  S3augenoffenfc^aften,  bie  fid)  nod)  bem 
i^amburger  SSorgange  in  üerfdjiebenen  ©tobten  bilbeten,  fomen  nid)t  red)t  jur 
©ettung.  @inerfeit§  fanben  fie  luenig  53erftänbnif3  für  it)re  Seftrebungen,  anberer^ 
feitg  njar  bie  ^aftborfeit  ber  SDfitgtieber  eine  ©d)ran!e,  über  bie  fid)  bie  SSenigfien 
leicht  I)intnegfe|ten.  Unb  ba§  mit  9kd)t,  benn  lüenn  fc^on  ^riöatleute  unb  tüi^tigc 
SBaumeifler  nic|t  fetten  ein  §aar  im  53auen  gefunben  unb  ju  ungünftigen  Reiten 
fid)  „üerfpefutirt"  t}aben,  njieüiel  teid)ter  mu^  ba§  bei  einer  S3augenoffenfd)aft  ber 
%aU  fein,  bereu  SSeriuaUuug  fdjWerfäüiger,  beren  XptigfeitSgebiet  großer,  bereu 
SJrebitfäljigfeit  empfinblid^er  ift,  a(§  bei  ^tioatunterne^mungen.*)  ©o  fam  e§,  ba^ 
bis  jum  Sat)re  1873,  obgteid)  ber  mä)  bem  Kriege  1870/71  beginuenbe  mächtige 
2tuffd)ti)ung  üon  ^anbet  unb  SSerfet)r  ein  getnaltigeg  ß^^ft^ümen  ber  33eOüIferung 
nad)  ben  ©täbten  unb  bamit  ein  er[)eblid)e§  ©tcigen  ber  M\di)tn  üeranta^te,  im 
ganjeu  beutfd)en  9kid)e  nidjt  metjr  al§  52  23augenoffenfd)aften  entflanben  n)aren. 

S)er  1873er  „S^rac^",  bem  in  ©eutfc^toub  aüein  nid)t  weniger  al§  255  Stttten= 
gefeüfc^aften  jum  Dpfer  fielen,  tuar  auc|  ben  93augenoffenfd)aften  ßert)ängni^üoU. 
^ffiarcu  üorbem  bie  greife  ber  33ouptö^e  unb  bie  S3aufoften  fef)r  l)o^e  getvefeu, 
fo  büfi  fdjon  um  be^n^ilten  bie  S3augenoffenfc^aften  billige  Stngebote  faum  mad)en 
fonnten,  fo  fanfen  jel3t  bie  SJJiet^en  allenttiatben  rapib  unb  jum  2;t)eit  fo  tief,  ba§ 
nid)t  nur  bie  9aentabilitöt  ber  meiften  §äufer  in  %xa(\t  gefteüt  ttjurbe,  fonbern 
aud)  bie  Bonität  be§  9}Hett)eeiugang§  litt,  n)eit  nielfadi  ^erfonen  in  bie  billiger 
geworbenen  Duartiere  jogen,  bie  fd)on  Wirtl)fd)oftlid)  ruinirt  waren.  S)iefe  Qü- 
ftänbe  jogen  natürlich  bie  58augenoffenfd)aften  in  2)ütleibenfd)aft;  e§  troten  Diele 
aJJitglieber  au§,  bie  3Bol)nungen  ftanben  leer,  bie  ^ijpotljefenjinfen  mußten  gleid^= 
wol)l  bejal)lt  Werben,  mitljin  mußten  bie  SJ^itglieber  bafür  auffommen,  ba§  trieb 


*)  ßin  Ief}rvetdjc3  Scifpiel  Ijierfüv  bietet  bic  ^]>fo^f)eimci'  SBimgcnoftcnldjaft,  bei  bereit 
Siilammciibnid)  bie  6oIibav()Qft  ben  l!)3(itc](iebevn  toei't}niic]nif;uoII  tuiivbe  unb  Ieid)t  nod)  fd)[immere 
^^-olgeu  und)  fid)  jicfjen  fonntc.  Sic  tmtvöe  1872  gegviiiibet,  errichtete  biimcii  3  ^afircit  42  äjjDhii= 
Ijciujev  im  SBcrt^c  rum  ca.  500  000  Wt.,  tonnte  nber  fd)on  Don  187(i  an  feine  S)iüibenbe  «leljr 
j^atiten.  ^^nx  ®cctiuu]  if^rev  3in§Derpflid)tnngeu  evfjob  bie  ®cnof)en(d)nft  in  ben  folgcnben 
Snfireii  Don  tf)rcn  Sintgliebcrn  eine  Si\i)jfftener  Don  253  9}?f.  jät)vlid),  fonntc  c§  aber  nid)t 
binberii,  bnfj  ber  SBcrtl)  ifjrer  Stegenf d)af tcn  nntcr  bie  i^iätfte  f^erabging,  fobnfj 
fd)Iief5tid)  ein  au§  9JMtgliebern  fid)  bitbenbcg  Slonfortium  bie  42  Ciänfer  für  200  000  Wd. 
übernnt)m,  ba  ober  an]  bie  ganje  Saniunime  Don  500  000  'üOif.  nur  125  000  TIL  nbge;,af)lt 
luaren,  fo  blieb  ein  Sefi.yt  Don  175  000  mi  übrig,  beffen  Secfung  jebeS  »Jitglieb  699  m. 
beitragen  follte.  70  000  Stf.  famen  ou§  biefer  Umlage  ein.  ä5on  200  5.1(itgliebern  crfliirten 
137  if}rcn  ^InStritt  unb  um  bcren  ^''tif'-Pf'ci)'  nnterbred)en,  liuirc  c-3  fd)Iiefilid)  ^um 

i?Dnfnr§  gefommen,  iuenn  nid)t  eine  neue  ivommiffion  eine  freiroiltige  Siegetung  ber  i£d)n[ben 
burd)  fämmtlid)e  ö)enoffen)d)Qftcr  burd)gefetit  ijäik.  ®ie  letzten  3S'ed)fe(  berfetben,  mit  bencn 
fic  bic  ®d)nlben  bejabltcn,  maren  ßnbe  1884  fcitlig.  ÖJau^cn  luaren  313  0C0  9Jif.  Derforeu 
gegangen;  ein  mit  500  m.  bct^citigteS  9Jiitgtieb  tjatte  2250  WL  eingebüßt.  3m  gattc  bcS 
Sonfurfe§  mären  200  gamilicn  ruinivt  loorbcn. 
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immer  mc:^r  au§  i^reii  9?ei^en,  bie  finonjiellen  SSebrängniffe  luurben  immer  größere 
unb  fü{)rten  fd)liefetid)  mei[ten§  jur  Sluflofung  ber  ©enofjenfi^aften,  luobet  e§  ol)ne 
iueitere  33erlufte  jeden  abging.  93ei  mondjen  S3augenoffenfc^Qften  mo(f)ten  auc^  bie 
bamalS  gang  unb  gäben  ©rünbermifjbräudje  unterlaufen  jein  —  genug,  eine 
Siem(i(^e  ^a\)l  mufete  Dom  ®d)aup(a^  abtreten,  ber  9ieft  e^iftirte  meift  nur  bem 
Spornen  nad)  fort.*)  ©o  beftanben  üon  ben  anfänglichen  52  im  Satire  1879  nur 
noch  4G,  1880  nur  nod)  ;56,  1881:  34,  1883:  33,  1884:  32  unb  1888  gar  nur 
noct)  28  5Baugenoffenfd)aften,  unb  auch  ^i^i^  oegetirten  me^r,  atl  bafj  fie  n)irtli^ 
Itjätig  luaren.  2)a5U  mufj  nocf)  bemetft  werben,  bap  biefe  53augen offen« 
fcfiaftcn  ber  GÜer  unb  7üer  Satire  ben  fleinen,  unüermögenben 
beuten  fo  gut  loie  gar  nid^t  ju  ftotten  fonien,  fonbern  jumeift  ou§ 
einem  ijtonomifd)  beffer  fleftetden  SEheile  ber  S3eoötferuug  jufammengefe^t  unb 
au^erbem  faft  immer  on  Drten  begrünbet  maren,  bie  ihnen  für  eine  (SntfaUung 
in  gri)^erem  @tite  feine  ©etegenheit  boten. **j 

SBie  man  bie  SDinge  bamat§  beurtheitte,  tag  bie  §auptfd)mierigfeit  für  bie 
Saugenoffenfchoften  in  ber  Sefdjoffung  eines  genügenben  unfünbbaren  Slapilats***) 
unb  in  ber  nnbefd)rän!teu  Haftung  ber  äRitglieber.f)  SSJoht  mar  man  fo  meit 
getommen,  bafj  man  einfah,  „bie  erfte  Söebingung  für  gemeinnü^ige  SSohnungsbau: 
unternehmen  fei,  mögtirfift  tucnig  «on  ben  ^^rinjipien  ber  Süirthf^aft- 
tidjfeit  abjumeict)en."ttj  ^2tbergonj  unb  gar  ju  rein  n)irthichaftti(^en®runb' 
fä^en  überzugehen  —  ta^n  tonnte  man  fich  nicht  anffdjiuingen.  Schon  ©djueiber 
hebt  in  feinem  mehrermähnten  ^5ud)e  (®.  11)  ben  Unterfchieb  h^r^or,  ber  jmifcheu 
einer  Saugenoffenfd^aft  unb  anberen  ÖienoffenfchaftSarten  befleht,  nämtidj,  ba^  bie 
S3augenoffenfd)aft  oiel  grij^erer  Setriebsfapitalien  bebürfe,  menn  fie  üerhättm§= 
mäf3ig  l^leidjeS  leiften  fotle,  mie  58orf(^n^-,  Slonfumüereine  u.  bergt.  @§  beruht 
ba§  auf  ber  fd)on  oon  ii.  '»^arifinS  h^raulgefunbenen  (Sigenfchaft  ber  53au= 
genoffenfchaften,  bafe  fie  nicht,  mie  bie  anberen  ©enoffenfdjaftäiarten,  banernbe,  fidj 
immer  erneuernbe  S^ebürfniffe  ihrer  9Jhtglieber  befriedigen,  fonbern  einmalige: 
hat  ein  9JhtgIieb  einer  23augenoffenfd)oft  ein  §au§  ober  eine  Söohnung  erhalten, 
fo  ift  e§  ein  für  alle  3Jial  bef riebigt,  i)at  alfo  fein  eigene^  perföulid)eg 
Sntereffe  mehr  an  ber  ferneren  9)iitgliebfd)aft,  fonbern  nur  nod)  ein  ^jetuniärei, 
„fapitaliftifchel"  Sntereffe.ftt)  Sben  be§halb  hielt  man  e§  aber  andj  für  angebradjt, 
ba^  ben  33augenoffenfchaften,  mie  9ieicharbt  fngt  (a.  a.  ©.  71),  „t)on 
anberer  Seite  eine  Unterftütjnng  ju  ^heil  merbe,  felbft  menn  fie 
hierburd)  jeitmeilig  etiuaä  üon  bem  CSharattcr  auf  ©etbfthitfe 
beruhenber  3nftitute  ücrtbren."  Unb  in  biefem  ©inue  \)at  benu  audj 
bie  SKeiterentmictelung  ber  33augenoffenfd;aften  ftattgefunben.  — 

®al  ®efe^  üom  1.  Tlai  1889  räumte  ba§  2.  §inberniB  einer  StuSbreitung 
be§  93angcnoffenfdjaft»mefen§  au§  bem  S^ege,  bie  befdjränite  §aflpflid)t  mar  auf= 
genommen  morbeu.  ®amit  fiel  bie  ^^effel,  "bie  bal  (sjenoffenfchaftämefen  nidjt  jur 
@eltenbmad)nug  einer  mirthfd)aftlid)en  ii>orherrfd)aft  hatte  gelangen  laffen;  aber 
e§  mar  bamit  unter  bem  Stnftnrm  ber  vereinigten  ©taatÄfc^ialiften  unb  ^ceihänbter 
auch  S3oamert  gefoOen,  meldjel  bie  ©eluerbcfreiheit  ber  ^^iriüatbauthätigen  unb 
bie  mirthfd)Qftlid)e  "Freiheit  ber  ^riuathauäbefi^er  menigftenS  etmaä  fdjü^te.  3)er 
(Sinfluf3  machte  fich  fofort  bemerfbar.  33ereitl  im  folgenben  Sahre  1890  hatten 
bie  ißougenoffenfchaften  mieber  bie  ßahl  von  1875:  52  erreic(;t;  @nbe  1897  maren 
e§  bereits  165,  ®nbc  1898:  244,  (Snbe  1899:  322  unb  ©nbe  1900;  378. 


*)  aScvijl.  3{eid)avbt,  a.  a.  D.,  S.  61. 

*♦)  :i){ttf)cie§  über  bie  ;J3aii(ieuoffeii(c()aftcii  jciun-  Hcif  fiiibct  firi)  in  Dr.  "5.  Sdjnciöci-,  W\U 
lf;ci[iin(ieu  über  bcut|d)e  Süaucieiioffciifdjaftcn,  Seipjig  1ö75. 
a>ei-gl.  9}eid)Qvbt,  a."  n.  D ,  ®.  Gl. 
t)  aSerfll.  ?(IOred)t,  ba3  StvbeitcrljauS,  S.  11  ii.  Jaidjenbud)  f.  53nucieiioffenfd).,  g.  16/17. 
tt)  23ergf.  Sfcidjnvbt,  n.  n.  D.,  ®.  G9. 
ttt)  S8cr(]I.  „^yoljiuma-Jfi'nilE"  '"■"■^  (SenlvnlUcveiii-?,  S.  123. 
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S)a|  bie  unbejd^Tänfte  §afi:pfnd)t  für  bie  SSaugenoffenfdjaften  tjinberüd^  tuar, 
Ijatte  feinen  ®runb  barin,  ba§  fid)  biefelben  in  ©eutfc^Ianb  nicJit  wad)  ?lrt  ber 
engUfd^en  building  societies,  fonbern  noc^  ber  Strt  ber  land  societies  entoidelt 
!^atten,  b.  1).  fie  betrod^teten  e§  nic^t  q(§  ii)re  SlufgaBe,  nur  bie  äWittel  jum  Sauen 
ju  Befc^affen,  fonbern  fie  luoüten  felbft  bauen,  unb  jn)ar  noc^  bem  SSorbilbe, 
ba§  i^nen  ber  2(rbeiter'S3auüerein  in  ^openf)agen  gegeben  Ijatte.  ®iefer  im 
Safjre  1865  öon  ben  Slrbeitern  ber  g-irnia  Surmefter  &  Sßain  in  ^openf)agen 
geftiftete  Sßerein  nimmt  Sebermann  für  bie  ®auer  öon  10  3at)ren  al§  SOJitglieb 
an,  ber  2  fronen  ein§a!^tt  unb  fid^  ju  einem  möct)entli(i)en  Seitrage  öon  35  Dere 
iierpflid^tet,  njoburdE)  er  einen  auf  20  S?ronen  (outenben  ®efd)äft§ant^eit  ermirbt. 
5(u§  ben  fotd^ergeftalt  jufammenfommenben  ©elbern  baut  ber  herein  jäljrlid^  eine 
entfpredjenbe  Slnja^I  §äufer,  lüeldie  unter  biejenigen  äJJitgtieber,  bie  öoüeingejatiUe 
2Int|eile  befi^en,  üerlooft  merben  unb  barnac^  no<S)  10  Qjafire  unter  Sluffid^t  be§ 
25erein§  bleiben.  2Ber  nad)  10  Sal)ren  fein  §au§  ermatten  ^at,  fann  feine  @in=^ 
lagen  jurüduertangen,  ftotion  im  Saf)re  1900  allein  946  5[Ritgtieber  ÖJebraud) 
mad^ten.  Sebe§  äJJitgtieb  fann  aber  nur  ein  §au§  erfialten  unb  mer  bal  burd^'§ 
£ool  jugemiefene  §oii§  nidE)t  übernehmen  rt^iö,  fann  feinen  Slnfprud^  auf  ein  anbereS 
SOMtglieb  übertragen,  hjofür  oft  meljrere  ^unbert  fronen  @ntfd)äbigung  gemät)rt 
merben.  S)er  herein,  ber  1887  nur  222  ajiitgtieber  t)atte,  jä^tte  10  3at)re  f))äter 
bereits  7460,  1889  fogar  16421  unb  I)alte  bi§  @nbe  1883  im  ®anjen  523  Käufer 
im  SCSert()e  üon  3,690441  tronen  gebaut.*)  Sä^rlidi)  merben  80  bil  90  §äufer 
gebaut.  Df^euerbingg  ^at  ber  SSerein  aber  ebenfaüs  bo§  ©ebiet  ber  reinen  ©elbft= 
|ilfe  üerlaffen  unb  quI  ftäbtifdt)en  3JJittetn  ^arle^en  ongenommen,  obgleid)  er  über 
nai)eju  350  000  fronen  9kferüen  Derfügt.  — 

9^ad)  biefem  SJfufter  würbe  junäctift  ber  ?trbeiterboutierein  ju  ^^^enSburg  in'» 
Seben  gerufen,  bem  balb  eine  Qiei^e  anberer  folgte.  Sluc^  biefem  S?openf)agener 
51rbeiterbautierein  unb  feinen  Slac^bUbungen  lyar  urfprünglidj  ba§  ^rinjip  ber 
„@etbftf)itfe",  tok  tßk  e§  bei  ben  building  societies  fennen  gelernt  |aben,  eigen, 
nur  ba|  t)ier  bie  SSereine  fetbft  bie  Käufer  bauten  unb  biefe  iljren  SO^itgüebern 
übertie^en,  nic^t  bIo§  bie  äJiittel  jum  53au-  ®ie  Vereine  bauten  aber  nxä)t  m e f)  r 
Käufer,  oI§  fie  au§  ben  it)nen  juftie|enben  Seiträgeu  bejaljten  fonnten.  t)a§  ^atte 
freili^  ben  9'iachtt)ei(,  ba^  üiele  (SJenoffen  lange  märten  mufeten,  e^e  fie  ein  §au§ 
erlangten,  ja,  bafi  e§  mand^en  übert)aupt  nidf)t  glüdte,  ein§  ju  ertiatlen;  unb  ba§ 
i^atte  nodj  ben  meiteren  S^odjttjeit  jur  ^-olge,  ba§  eine  Slrt  Raubet  mit  ben  ?Infprüd^en 
auf  ein  §au§  getrieben  mürbe,  ber  fogar  jiemtidf)  einträgli(^  mar  —  im  §anbumbre^en 
fonnte  ein  ©enoffe  einige  Ipunbert  iDfarf  üerbienen,  menn  er  feinen  ^2lntt)eit  einem 
Slnberen  abtrat.  5)e§!^alb  ging  bag  Seftreben  bo^^in,  ben  ^ausbau  möglidjft  m- 
abhängig  öon  ben  „®enoffen"  ju  madjen  unb  ju  biefem  Qmäe  ben  ©enoffen« 
fc^aften  SJfittet  jujufütiren,  bie  ein  befd)(eunigteg  Sautempo  ermöglidjten  unb  anberer« 
feit§  bie  SBo^nungSfu^enben  in  eine  fefunbäre  Stellung  brängten.  SDal  gefc^a'^ 
mit  ber  (Sinfüi)rung  ber  befdjränften  §aftpftid)t,  burd)  bie  ber  (Srmerb  mehrerer 
®efd£)äft§antl)eile  ftatt^aft  mürbe,  moburd)  aud^  Siopitatiften,  Störperfd^aften, 
©emeinben  unb  ©taat  in  bie  Sage  famen,  fid^  mit  ®ef(^äft§ant^ei(en  an  Sau^ 
genoffenfcf)aften  ju  bett)ei(igen.  3)amit  gemannen  nun  erft  bie  Saugenoffenfdjaften 
bie  äJiittet,  bie  i^nen  geftatteten,  mit  S3orthei(  felbft  ju  bauen.  üBie  mefentüc^ 
biefer  Umftanb  für  bie  beutfd)en  Saugenoffenfdjaften  ift,  erl)eüt  au§  fotgenber 
©teile  im  „%a\ä)tnhüä)  für  Saugenoffenfd^aften"  (©.  17): 

„SBenn  aud)  nid^t  öeifannt  merben  fann,  ba^  bie  ^orm  ber  un« 
bef(^ränften  §aftung  biejenige  ift,  bie  erfaf)rung§gemä§  eine  ©enoffenfdjaft 
am  frebitfät)igften  mad)t,  fo  ift  bod)  nidjt  ju  überfef)en,  baB  Sau  = 
gen  offen  fd^aften  üiel  meniger  al§  ft^rebitgenoffenfc^aften 
SlnlaB  haben,  it)re  ©löubtger  ouf  ba§  Vermögen  if)rer  äRitgtieber  ju 


*)  ?(m  1.  Snnuar  1901  luaren  c§  1173  .^äitfer  bt\  14126  SKitgaebevn;  benjr.  aucf) 
.Spanien,  n,  o.  D.,  S.  46. 
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il)ret  ©ic^erftetlung  ju  üetweifen,  fonbetn  unter  georbneten  9Ser{)äItniffen 
nur  ^rebit  ju  nehmen  fiaben  bei  ben  |)anbtt)erfern,  bie  ben  58au  au§= 
füt)ren,  ober  bei  bem  SSerfäufer  be§  ju  bebauenben  ©runbftüdS.  93ei 
Se^terem  rtirb  ober  gert)o{)nl^eit§mäBig  ber  nid)t  bejQf)(te  Kaufpreis  be§ 
®runbftitcf§  burtf)  einjutragenbe  §i)potl^et  gebecft.  ^ei  ben  ^anbttjerfern 
fann  ber  frebit  auc^  ou^erorbentlid)  eingefc^rünft  raerben,  menn  unter 
(Stellung  einer  .ftautions^ljpot^ef  üor  Stufna^me  einer  ©pejiaUjijpot^ef 
Saugelber  befc^afft  luerben.  S)ie  ©laubiger  ber  ©enofieni'c^aft  erhalten 
olfo  meift  für  ben  tion  it)nen  gett)äi)rten  S?rebit  reale  ©idierftellung  üon 
auSreicIjenber  ^ö^e,  foba^  eine  Ujeitere  ^oftbarfeit  ber  9Jiitglteber  mit 
if)rem  g  onjen  SSermögen  „entbe|rUd)"  ift  unb  fid^  al§  eine  „^erfd)n)enbung 
wirtl)fdjaftlid}er  ^va\t"  borfteüen  mürbe." 

®üj3  ba§  Sediere  nur  eine  Itilirafe  i[t,  bebarf  feine»  SeiueifeS,  benn  ftedten 
bie  93augenoffenfd)aftcn  luirtlid^  alle  t^re  ©laubiger  realiter  fidöer,  \o  l)ätte  e§ 
feine  3wfa»intf"btüdje  L^on  53augenDffenjd)aften,  jum  9)?inbe[ten  feine  SJerlufte  für 
bie  fü(ibarifd)  tjoftenben  SJJitglieber  geben  fönnen,  ivie  e§  bod)  mel)rfad^  üorgefommeu 
ift.  S)ie  Stbfi^t  bei  ber  ®urd)brüdiing  ber  be)d)räntten  §aftpflid^t  ging  oielmef)r 
baljin,  bie  Haftung  üou  ben  9)ntgliebern  abjujucilsen  auf  anbere 
gaftoren,  unb  bal  tonnen  naturgemäß  nur  bie  ©laubiger  fein.  SSJir  merben 
fpäter  uod)  fe^en,  inn)iett)eit  bie«  tf)atfäd)lic^  ber  %all  i[t. 

9J{it  ber  befd)ränften  Haftung  lourbe  aber  auc^  ber  genoffenfc^aftlic^e  6l)orafter 
tion  ben  93augenoffenf(^aften  foft  üoUftänbig  abgeftreift,  fie  mürben  me^r  unb  meljr 
ju  reinen  f apitoliftif djeu  llnternel)mungen,  bereu  gauj^el  33e[treben  barauf 
geridjtet  loar,  mogtic^ft  tiiele  tiermi)genbe  Öeute  in  i^re  Sieifjen  aufjune^men *) 
um  tion  it)nen  eine  gri)Bei"e  ^]il)l  ^'Int^eile  erwerben  unb  tl)nulidj[t  gleidi 
tioll  einjatjlen  ^u  laffen.  ^^luar  mirb  burd)  ba§  05enofjenfd)aft§gefe^  üor- 
gefd)rieben,  baß  bie  |ial)l  ber  tion  einem  ©enoffen  errcerbbaren  'ülntljeile  ftatutarifd) 
begrenjt  fein  muf3;  ba  aber  eine  9J{Qjcimotljöl}e  nid)t  beftimmt  ift,  fo  finb  bie  93au* 
genoffenfc^aften  in  biefer  §infid)t  nid)t  fonberlid)  befd)eibeu  geiuefen,  fonbern  geftatteu 
Einlagen  tion  G,  8,  10000,  20000  Wil  unb  barüber  burd)  ®rraerbung  tion  2  bi§ 
100  Slnttjeilen .**)  'äüd)  bie  einjelnen  9lntf)eile  njurben  ^äufig  auf  eine  §öl)e 
normtrt,  baß  ber  „tleine  9JJann",  ber  3lrbeiter  tion  il}rer  Sviuerbung  nal)eju  ou§= 
gefdiloffeu  War  —  er  l)ätte  fd)on  äiemli^  alt  werben  müffen,  um  mit  mijdjentli^en 
^Beiträgen  tion  30  bi§  50  nur  einen  foldjen  \Hntf)eil  tioll  einjaljlen  ju  tonnen.***) 
^Jfamentlid)  bie  fogenaitten  53eamtenbautiereine  Ijaben  bie  einjetnen  ^nt^eile  auf 
eine  foldje  §öl)e  feftgefeljt,  baß  nur  ©etienige,  ber  fd^on  einen  gri3ßeren  Spar^ 
Pfennig  befit^t  unb  it)n  Slnjal^lung  ouf  ben  Stntljeil  tierwenbet,  in  bie  üoge 
fommt,  ben  lel^teren  in  abfef)barer        tioll  einjuiial)len. 

9JJit  biefen  üüfaßregcln  entfernten  fid)  bie  33augenoffenfd)aften  immer  met)r 
tion  benjeiiigen  S3etiijlferung§freifen,  für  weld)e  fie  in  5l)ättgfeit  ju  treten  tior- 
gaben  —  tion  ben  wirftic^  2ßot)nung§bebürf tigen,  tion  ben  im  2Boljnung§* 
elenb  Sßefinblidjen.  Sdjon  §err  ü.  ä)iiquel  l)atte  auf  bem  ISSGer  58erlianblung§= 
tage  be§  „^erein^  für  So,yalpolitif"  eiflärt,  baß  bei  öen  y3augeuoffenfd)afteu 
„nur  bie  beffer  fituiiten  ^ilrbeiter  mit  mefentlid)  ftänbiger  iöefd)äftiguug 


*)  '•Kn\  bem  1895cv  Wciuificnfdjaftstnflc  bc-3  ?(llcv  S5cvb.  b.  Um.--  it.  2Birtf)fc[).=öeii.  in 
^[uflSbuvn  luuvbe  eine  Jlfciodilioii  niuviionimeii,  bic  in  il)vcin  ^d)lnfiirtUe  ben  ^üani-jcnoficn: 
ff[)aflcn  bivcft  cnipfiel)!!,  „boniiitit  ;,u  fein,  '^^crinncn  au-J  ben  licnilbgcilbcit  Jhciicn  bcv  'ßc-- 
luilfcvunfl  ;,uv  üviDcibuiiq  ber  'iUcitqliebfdiaft  ,yi  Hcniiilaficu".  (lafdjeub.  f.  'i>aurteu.,  ©.  18); 
üernl.  aiid)  ebenbaielb)!,' ©.  14.  „HlHiljUiabenbe  ©enofieu  mü)ien  bic  ,«vcbit|iil)iiiteit  bei-  iöau= 
c)eiiüf|eufd)nften  eiljLUjcn." 

'  )  3.  bie  Spalte  4  in  lab.  Hb,  iß.  bei  9(nbernod),  '-Innin,  WiuliH,  ^)ambnvci,  Äüln, 
Sin;,  a.  ;K1).,  2üttvinql)nnicn,  01)lig§,  Silbcvbütte,  Strafiburci ,  bitten,  'iöitgenfiaufcn,  bic 
Idm'mtlid)  tfinlagen  lum  10— 3Ü(M)()  ^JJif.  .ytlaifeu. 

-  )  (5.  Spalte  4  bor  5ab.  IIb  unter  ben  mx.  21,  24,  29,  f>7,  vm,  U2,  144,  183,  185, 
212,  bie  iämuiUid)  nur  'üliUljcile  in  Cii5l;e  bon  500-1000  Wl  QU^Scjcben. 
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jum  3iete  gelangen  tüürbeu".*)  (Daffelbe  t)atte  6ereit§  ©itgelä  öoii  ben  bulding  socie- 
ties  gejagt,  a.  a.  D.,  ©.  43.)  ©benfo  bezeugte  ouf  ber  1894er  ^onjerenj  ber  „ßentrot^ 
[lefle  für  StrbeiteriroIjlfo'^rtSeitirti^tungen"  ^rof.  2ln br e  =  58erün,  bo^  man  e§ 
bei  ben  93aut)ereinen  mit  ber  @Hte  ber  Strbeiter  t^un  t)abe,  mit  Seuten, 
bie  \i<i)  ^)'öt)ext  ßebenSjiele  geftecft  t)aben**j  Hanauer  meint,  „wenn 
nur  fleine  Seute  in  ben  53augenoffenfc()aften  finb,  ge!)t  e§  I  a  n  g  f  a  m  üorlüärtS.***) 
Unb  ®ir.  SEt)orn)art  erflürte  auf  ber  I.  SSerfammtung  be§  „^^ranffurter  SSereins 
görb.  b.  ?lrb.^2ßol)n.-9Sef."  am  23.  ^pri(  1900:  ®ie  Sjaugenoffenfdjoft  ^at 
feine  fcfiled^ten  9JMetI)er.  ©emgejenüber  mufe  man  e§  miebcr  al§  eine  leere 
^^rafe  bejeid)nen,  inenn  im  „Xafd)enb.  für  S3augen."  (<S.  38)  gefagt  Ujirb:  „Seber, 
ber  auf  eljrüdie  SBeife  feinen  unb  ber  ©einigen  Untert)alt,  unb  menn  aucE)  nur 
auf's  ^tümmertid)lte,  burd)  51rbeit  ju  erfd)mingen  üermog,  fei  ber  93au= 
genoffenfd)aft  roillfommen."  Unb  ebenfo  ift  el  eine  'iß^rafe,  meun  in  bemfetben 
Sßudje  (©.  6)  gefagt  wirb:  „"S^ie  im  93ebürfni§  ©te^enben  müßten  fi(^  tier^ 
einigen,  um  mit  üereinten  Straften  ba§  ju  erreid)en,  moju  ber  Sinjelne  für  ju 
fdjiuad)  ioar."  ®ie  ©augenoffenf(^aften  lehnen  e§  im  ©egent^eil  ab,  bie  mirftic^ 
„mirtt)fdjoft(i^  <Bd)\vad)tn"  at§  SDJitgtteber  aufsuneljmen.  ßanbrat^  SSerf^olb 
üerlangt  au§brücE(ic^  „ba§  boare  ®elb  für  ben  53aupla^  auf  ben  2;ifd)"t)  unb 
au§  ben  in  (S)}a(te  33  ber  Xabelle  IIc  aufgeführten  $öerfauf§bebingungen  t)er= 
fd)iebener  Saugenoffenfdjaften  fann  man  erfet)en,  bajj  e§  fd^on  n)irtl)f d) af tli d) 
red^t  fröftige  @?:iftenjen  fein  müffen,  n)eld)e  oon  23augenoffenfchaften,  5Bau= 
vereinen  ober  gemeinnü^igcn  ^rftienbaugefellfdjaften  §äufer  erUjerben  tt)oüen.  @§ 
ift  ben  93augenoffcnfdiafteu  aud)  gar  nidjt  ju  üerbenfen,  n)enn  fie  fid)  nid)t  mit 
armen  unb  lüirttjfc^aftfid)  ruinirteu  Seutenff)  eintaffen  —  bie  233ol)nung§fro3e  tjat 
e§  gar  nid)t  mit  biefen  ©i'iftenjen  jU  t^un,  bie  ouf  bie  93arm'^erjigteit  unb  3Sot)I= 
tfjätigfeit  itjrer  9J{itmenfd}en  augemiefen  finb  (oergt.  oben  ®.  50).  ^(ber  bann 
foden  fid)  bie  Saugenoffeufdjaften  aud)  nidjt  ba§  „''IRäntelc^en  ber  3Bohlt{)ätigfeit" 
nm{)ängen  unb  unter  ber  ^^fagge  ber  „SBo^nunggfürforge  für  bie  Slrmcn  unb 
33ebräugten"  fegetn,  luiitjrenb  fie  bod)  felbft  auf  ber  onberen  ©ette  anerfennen, 
ba^  mit  ber  SfBoljÜfjätigfeit  bie  2öot)nung§not^  nid)t  jn  befeitigen  ift.ftt)  SBarum 
fidj  bie  S5augeuDffenfd)aften  biefen  {)umanitäreu  S(nftri^  geben  unb  burd)au§  al§ 
„gemeinnü^ige"  Unternehmungen  gelten  luoden,  merben  iüir  fpäter  fetten,  ^e^fer^ 
Ijaft  ift  e§  fd|Dn  um  beSmilen,  meil  bie  SSaugeuoffeufdiaft  nidjt  nur  ^onfum= 
genoffenfc^aft,  fonbern  gleichseitig  audj  ^robuftingenoffenfdjaft,  eine  foldje  aber  nur 
auf  rein  gef  djäftlid)  er  (Srnnblage  ej;iften  jf  ä^ig  ift.  ®ie  SSorfpieget^ 
ung  ber  Ijumauitären  S^edt  ber  Saugenoffenfdjaften  füllte  bie  S?apitoIiften  anreijen, 
benfelben  billiges  ®etb  jur  SSerfügung  ju  ftetlen.  (Sans  richtig  Ijebt  aber  S  o  Ij. 
© d)u Ij^^amburg  in  feinem  ©d)riftdjen  „din  SSorfd^Iag"  f)erüor,  baji  niebriger 
ßinS  ben  J?opitaIsuf(ufe  unb  bamit  bie  '^ulbeljunngSmöglidifeit  ber  S3augenoffen= 
fd)aften  Ijinbere.^)  ^hi^ot^tropen  mögen  »ieUeid^t  billige  §ljpothefen  hergeben, 
aber  bo§  Slapital  im  SlUgemeinen  unterfteljt  öiet  ju  fet)r  ber  Senbenj  unb  bem 
Slnreij,  fich  beflmöglichft  ju  üerjinfen.  2)a§  Kapital  lüanbte  fidh  ba^er  ben  9^au= 
genoffenfdjaften  nidjt  fo  fe^r  in  ber  gorm  biüiger  §ijpott)efen  unb  §anbbarlef)en 
ju,  al§  öielmehr  auf  5(ntheilfd)eine  ber  ©enoffenfdjoften,  bie  ja  immer  eine  nodj 


*)       ben  ©d)riften  beä  SScvein§,  33b.  XXXIII,  @.  12;  aud)  ai.Hirff,  a.  n.  D., 

@.  20  u.  32;  ,tampffmel)ei-,  a.  a.  D.,  S.  17. 

**)  @cl)viften  ber  dentralftcnc,  TiX.  5,  @.  43;   üevgT.  aud)  SBevOnubfuiigen  Söcvliner 
2a'd)itetten,  ®.  12  u.  13. 
***)  9t.  a.  Q.,  6.  10. 

t)  2t.  a.  D.,  ©.  29. 
ff)  SSerflI.  2:afd)enb.  f.  iiaugen.,  ©.  38. 
fit)  SSer'gl.  2;afd)cub.  f.  Söauqcn.,  @.  6;  fcvnev  aud)  Sdjvifteu  bev  ßcntralftcllc  für  ^Ixh.' 
SBo^If.  9h-.  5,"©.  4;  TOaf)rauu,  a.'a.  C ,  ©.  8;  9{eid)arbt,  a.  a.  D.,  ©.  43. 

0)  S)ie  biiilding  societies  f)abcu  gcrabc  bc§r)a(b  fo  großen  ^i'^f^nf  ©parcrn  gcfiabt, 
iviU  fic  bie  Cnnfagcu  bcffcr  bcrjinfteu,  a(§  bic  ©paifaffcu  unh  n[)nlid)c  guftitute;  bergl.  9u'id)avbt, 
a.  a.  £>.,  £.  50;  bergt,  aud)  3-  Sdjut,^:  „öcmciuuüüige  33nugcfellfd).  u.  bic  (^-rage  ber  ®clb= 
befd)affuug"  in  ber  SSolfsiuivtr)ld)nft(.  ^-l^eifage  b.  „^äg(.  Sfiiubfd)."  n.  8.  TOiirj  1901. 
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tierpUni^mäf3ig  ^of)e  S^er^infung  bei  relatio  guter  ©td)er^eit  ergaben.  ®ie  3(tit||eil= 
fd)etne  »Durben  \omd)  all  5?ö^italantagen  benu|t,  imb  jo  irar  für  einen 
großen  ber  ©enoffen  nid)t  bie  Sejeitigung  ber^„^o^uung§notf)"  ba§  5IRotiü 
ber  S3et^eingung,  fonbern  bie  gute  unb  jid)ere  ßa^)italan(age,*)  bte 
Stillung  ber  „^apitalunterbringu'nglnotl)".**)  S)ie  SiefoUition  bei  ^reu^if(i)en 
Sanbesoerbanbel  ftäbt.  u.  Ö5r.=33.  (f.  oben  @.  11)  t)at  beet)a(b  tt)ot)(  rec^t,  menn 
[ie  bie  Saugenoffenf^aften  all  eine  „neue  ©ettjcrblform  ;iur  jinsbaren  ?lnlegung 
üon  ßopitotien"  djarafterifirt.  (Sl  i[t  nur  eine  neue  ?[rt  ber  ©Refutation, 
bie  ber  gefammte  @a(on=,  Sian^et^  unb  Statfjeberfojiatilmul  aufgegriffen  t)at,  um 
feine  eigenen  Seftrebungen  bamit  ju  beden. 

®ol  ift  anc^  buvdjaul  tein  ©e^eimni^  geblieben  unb  in  ben  baugenoffen' 
fd)aftlfreunbtid)  gefinnten  Greifen  fetbft  entftanb  eine  Seiuegung,  tddd)t  biefel 
flarf  faRitati[lifd)e  Dbiuni  üon  ben  93nugenoffenfd)often  objutuenbeu  fudjte.  SOfan 
ap^)enirte  an  ben  „©parfinn"  ber  2Bo^nunglnc()nier  unb  fudjte  ouf  biefe  Söeife 
bie  ®etber  ju  befd)Qffen,  bie  fonft  nur  auf  bem  2Bege  ber  ^^(nt^eitfc^eine  ben  93aus 
genoffenfdjaften  jnftoffen.  <So  entftanben  bie  ®par=  unb  93auoereine,  bie 
el  jum  ©runbfal^e  ert)oben,  neben  ben  geuoffeufc^afttidjen  Beiträgen  auf  bie  ge= 
jeid^neten  ©efd^äftlanttjeite  üon  if)ren  9Jiitgtiebern  ju  üertangen,  ba§  fie  noc^ 
ou^erbem  fparen  unb  biefe  Srfporniffe  ben  $8ereincn  gegen  möBige  33erjinfun9 
übertaffen.  2)o§  ift  jiueifetlotine  ein  rid)tigel  'ißrinjip,  unb  luenn  el  fonfequent  burd)= 
9efüt)rt  wirb,  luenn  nur  SBoljUUuglbebürftige  in  ben  ©par-  unb  95auoereinen 
3lufnat)mc  finben  unb  aul  bereu  (Srfparniffen  unb  ^Beiträgen  attein 
bie  §äufer  gebaut  luerben,  fo  luirb  SJieuianb  etiual  bagcgen  einiuenbeu  tonnen, 
bann  ift  bal  ^rinjip  ber  „©etbft()itfe"  im  2[Befent(id)cn  "geiDat)rt.  ®al  ift  aber 
nur  in  ber  X^eorie  mogtid};  in  ber  ^raj:il  fteflt  fic^  a(l  crfter  §inberunglgrunb 
bie  9Jott)racnbigfeit  entgegen,  biefe  Spareinlagen  fo  ju  nerjinfen,  bafe  borin  ein 
?tnreiä  liegt,  fie  bem  herein  5U  übertaffen,  älfo  ju  ^i)tierem  i^inlfal^e,  otl  j.  33. 
bic  fommunaten  ©parfaffen  ober  fonftige  ©pargetegenljeiten.  ®ol  auf  ©por= 
eintagen  ben  23augenoffenfdjaften  jufliefsenbe  ®etb  ift  fomit  „fein  bitligel  ®elb"; 
unb  gerabe  fotc^ei  bebürfen  bie  Saugeuoffenfdjaftcn,  um  il)re  !i?ermnUunglfoften, 
9{üdlageu,  58erlufte  u.  f.  tu.  gegenüber  ber  ^riuatbaut^ätigfeit  —  bie  biefe  ?lul- 
gaben  nic^t  ober  bod)  in  geringerem  ÜJiaa^e  t)at  —  mett  j^u  mad)en.  @in  sujeiter 
|)inberung§grunb  ift  bal  mit  biefen  @iu(agen  uerbuubene  üiififo,  ba  ben  Einlegern 
fo  gut  luie  gar  feine  ©id)ert)eit  gegeben  nierbcu  fann.  2)ie  Smmobilien  ber  33au= 
genoffenfc^aften  finb  faft  immer  fdjon  t)i)pottjefarifd)  üerpfänbct,  jumcift  gegen  fet)r 
tjoljt  S3eteil)ungen ;  bal  übrige  SSermogen  beftet)t  aber  in  ber  Üicgel  oornetjmli^ 
aul  ben  @efdjtiftlantt)ei(en  ber  9JHtg(ieber,  b.  t).  berfelbeu  ^evfone'n,  bie  and)  bie 
Spareinlagen  bemirfen.  ^öergegcniuärtigt  mau  fic^  nun,  bafj  beifpietimeife  bei  ben 
212  Sjaugenoffeufd^nften,  mcldje  bie  Xobeüe  21)  auffüljrt,  bie  ©efammtfumme  ber 
?lftiüen  an  älJf.  4t),6ü5  749,  bie  C^efammtfumme  ber  ^affioen  an  m.  40,274  027 
nur  um  mi  390  822  überfteigt,  unb  bafe  m\  jenen  40,274  927  m.  aOein 
29,733  802  mi  auf  ^i)potl)efen,  7,071005  9Jif.  aber  auf  ©efdjäftlant^eite  ent= 
foOen,  benen  —  sufammen  30,804  807  mi  —  nur  3,7,157  304  W.  Immobilien 
gegenüberftetien,  fo  mivb  man  begreifen,  bafj  ben  ©pareintagen  ber  SJJitgtieber, 
bie  in  ben  2,503  940  mi  ber  ©patte  9,  %ah.  IIb  mit  enttjatten  finb,  eine 
nenneuimeitl^e  ©ic^ertjeit  nid)t  geboten  ift.  2)arin  liegt  aud)  ber  ^auptiJi^unb, 
toorum  in  monc^en  ©par--  unb  58auüereinen  bie  ©pareinrid)tung  toenig  ober  gar 

*)  Ü^evtil.  Sfättev  für  ®enoffeiiicI)nftöuiefen  TiX.  19,  ^a'^vg.  ITOO;  bovt  f)c[\it  ci  in  einem 
„3iiv  ^'(qitatiüu  gcqeii  bic  Söaiuiciuiiien|d)(ittcu"  üticv)'d)vic[iciien  "J(ititc(:  „&ne  (\n^\\t  ünu 
^4v\'vjiiuen,  bie  bcv  iiauqciuifKiifdiail'ibciiHH-iiiiui  ibr  ^nlcvclU'  cutiieiicubviiuicn,  Uetcii  ben  'i^aw- 
i]oiio)|eufd)aftoii  aUi  «('itglicb  bei,  iiuv  um  bic  .Vi  a^)i  t  n  I  bi  Ibu  iig  bcvi'clbcn  er(eid)tcvii. 

■  ■ )  i>evci(.  ü.  (sd)Uicniü)acicii,  ber  53nii  fleinci-  5i'o()num-ien  in  ©täbtcn",  (^-vanfiuvt  a.  1W. 
1885:  „man  "Onttc  bei  Wviinbu'ufi  bicfcv  Wefcllldjaft  (bcv  rvvantfnvlcv  «nugcfcIIidiafO  U'eniflcv 
ba§  unb  ben  ©clblnnlbcil '  bcv  ^JlHiljnnniiömiclfjer,  fcmbcrn  nnv  bie  Sic[)ev:^cit  ber 

;iicutc  be-J  ^Induicf apital'5  im  ^iuiic. 
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nidjt  benutzt  »Dorben  ift,  \o  ba^  fogar  bie  D^otfjtueiibigfeit  eintrat,  fie  luieber  ju 
befetttgen  (oergl.  j.  93.  bie  ^Inmerfung  ju  ^x.  94  auf  %ah.  IIb). 

biefem  ^Dilemna  giebt  e§  nur  3  SluSltiege:  entweber  man  baut  nur 
Käufer  jum  SSerfauf  an  ©enoffen  uub  benu|t  bie  rüdflie^enben  5lmortifatton§= 
gelber  ^um  93au  immer  neuer  Käufer,  tnbem  man  bie  9JJittet  au§  ben  ^Iretfen  ber 
2ßo^nung§nel)mer  felbft  aufbringt  —  ba§  ift  ber  2Beg  ber  roirt^f c^af tlirf) en 
ajiit^ilfe;  ober  man  üertä|t  ba§  (3e(bft(3ilfeptin;iip,  baut  nur  Käufer  jum 
SSermietljen  unb  befdjafft  fidö  bie  äRittel  burd)  Unterftü^ungen,  33orrec^te,  Qu- 
roenbungen  n.  f.  ro.  —  bo§  ift  ber  SCßeg  ber  fubnentionirten  S^itfe;  ober 
enblici)  man  baut  gar  nid)t,  fonbern  befdjafft  nur  bie  SJJittet  jum  23auen  unb 
überlädt  ba§  23auen  fetbft  ben  2ßof)nuug§bebürftigen,  bie  bie  93fittel  fid)  gegen= 
feitig  burd^  (5:paren  befdjaffen  —  ba§  ift  ber  S53eg  ber  reinen  ® elbftt)ilf e. 

S)o§  le^tere  ^^riujip  I)at  meine§  3Siffen§  bi§  jel^t  noc^  feine  einzige  beutfd)e 
93augenoffeufd)aft  aufgenommen.  3tm  nädjften  fommt  i^m  bü§  SSerfa^ren  be§ 
93auöerein§  „Unteritjeftermalb"  in  9)fontabaur,  ber  niiit  fetbft  §äufer  baut,  fonbern 
nur93aubarlel)en  giebt,  aber  nid)t  au§  ben  ©rfporniffen  feiner  SO'iitgtieber,  fonbern 
—  aus  ben  SÖUtteln  ber  £anbe§iierfid)erung§anftalt,  atfo  njteberum  im  @uboention§* 
tt)ege.*)  S)ie  93eamtenbaug?noffenfc^oft  „53eamtentjeim"  in  Stettin  ift  neuerbing§ 
bojn  übergegangen,  i^anb  on  bie  ©enoffen  jur  eigenen  93ebauung  ju  öer^ 
faufen.  3(ud)  fie  geluiunt  aber  bie  ä/iittel  5um  Sanbtauf  uub  jur  ®emäf)rung  ber 
S3aubarfel^en  burdj  ©ubüention  feiteug  ber  Ji3aube§oerfic^crung§anftaIt  unb  anberer 
Waffen.**) 

lieber  bie  beiben  auberen  '-^rin^ipien  f)errfd)t  ©treit  im  baugenoffenfdjaftlidjen 
Soger.  5)ie  ©inen  I}allen  on  bem  üon  öngtonb  übernommenen,  f.  ^t.  üon  ^^ludieT 
empfof)(enen  ©ebonfen  ber  (5igentt)um§  er  Werbung  unter  ^iiö^uubelcgung  be§ 
Ä'ottagefi)ftem§  feft,  n)a§  fd^ou  9?eid)arbt  a(§  eine  „unerlöfitidje  SBebingung 
bougenoffenfd)aftlid)er  lluterne()mungen"  onfie^t.***)  Unb  in  ber  %i)at  giebt  e» 
feinen  üernünftigen  @rnnb,  loorum  eine  Bereinigung,  bie  fid)  jum  Qmedz  be§ 
§äuferbauen§  oereinigt,  biefen  ßmed  nidjt  auf  bie  ibeotfte  SBeife  ju  üermirf= 
lid^en  trachten  follte.  Xritt  if)r  babet  ber  oou  §uber  geltenb  gemod)te  tioIf»tDirtf)=^ 
fd)aftlicf)e  ®runb  ber  ju  t)o_^en  93Dbeupreife  entgegen,  fo  fonn  bie§  nur  infofern 
Don  (Sinftu^  auf  it)re  SBirffomfeit  fein,  bo^  fie  aI§boun  uic^t  ba§  ^'ottogefijftem 
onjunjenben  üermag,  fonbern  ftci^  ouf  bie  (Siftellung  fteiner  uub  mittlerer  Käufer 
in  gefdjioffener  9{eit)e  bcfdjrönfen  mu§.  S)a§  ^rinjip  ber  @igentf)um§ermerbung 
oufjngeben,  liegt  ober  feine  SSeranlaffung  oor.  Slm  altermenigften  tüirb  bie  lln=^ 
burd)fül)rbarfeit  be§  SlottagefijftemS  llrfac^e  fein  bürfen,  nunme'^r  mit  §uber  in 
ba§  ©jtrem  ju  üerfollen  unb  bie  9)?iett)faferne,  ben  anerfonut  fd)(ed)teften  äBoIjnuugä- 
tt)pu§,  jur  ©runbloge  ber  S3aut^ötigfeit  p  machen.  ®ie  SJiotioe  jum  neuen 
fäc^ftfdien  SBougefe^f)  fpred)en  e»  beutlic^  au§,  bQ§  bem  ®d)affen  üou  9}{iet^= 
iafernen,  bie  „ju  gemeinfc^äbtic|en  SÖfiprandjen  fü£)reu  tonnen  unb  getegenttid) 
auc^  gefül)rt  ^oben"  entgegenjnmirfen  fei  nomeuttid)  aud)  burc^  fd)ärfere  bau:= 
)3 0 1 i s e i l i dj e  93 e ft i m m ii n g e n  unb  Haltung  ber9Jfiet^preife  auf  einer 
gemiffeu  §öt)e.  2)a§  fteljt  aber  im  bircfteu  Söiberfprndi  ju  ben  93eftrebungen 
ber  93augenoffenfd}aften,  bie  gerobe  „Srleic^terungeu  ber  93auoorfc^riften"  in  ^2ln^ 
fprud)  netjmen  unb  auf  „9}erbi'üigung  ber  3}Jiet{)e"  tjinmirfen.  Unb  biefe  ©runbfä^e 
meiben  befonberS  öon  ben  Saugenoffenfdjoften  ber  ^meiten  Gattung  tierfotgt,  luetd^e 
ben  93au  üon  3)iiet^l)a ufern  auf  it)re  gat)ne  gefd)rieben  l^oben.  2öenu  bie= 
felben  fid)  bomit  brüften,  ba^  fie  gefünbere  2Bo!^nungen  bauen,  oI§  bie  ^rii)at= 
Unternehmer,  fo  ift  ba§  im  §inblid  auf  bie  beftef)enben  93augefelje  unb  Sau< 


*)  @.  Tix.  136  ber  STadcHen  2b  it.  c;  ücrcjl.  aud)  „bie  S'üvbevung  bc§  9[v6eilcvliiof;tntugy= 
>uc)eiiS",  @.  38. 

**)  ®.  9?r.  183  ber  3;abeacn  2b  u.  c. 
***)  9[.  a.  D.,  ©.  51. 

(5.  Seh-et  Tit.  8  an  bie  '5äcf)fifcl)eit  Stönbe  b.  7./11.  1899,  ©S.  47,  48  ii.  49. 
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Ordnungen  eitel  93Ienbrt)erf  iinb  jugteidf)  ein  fc^iuerer  9Sorlourf  für  bie  93aupotijei; 
betjörben,  bie  bamit  bet  2)utbuiig  be§  @ntfte§en§  minber  gefunbev  Söo^nungen 
burc^  bie  ^riüatbautfjatigfeit  kjiä)tigt  luerben.  Sn  fojtater  §infid)t  inirb  aber 
je(b[t  ber  trärmfte  93augenoffenfc^aft§fi'eunb  zugeben  müffen,  ba^  bie  a}Jiet^fojerne 
bie  ungünftigfte  SBoI)tilüei|e  beiuirft,  bie  ficf)  benfen  (öBt.  llmfoiüeniger  ift  el  ju 
üerftetjen,  bo|  SSereinigungen,  bie  fid)  nod)  boju  „gemeiniüi^ig"  nennen,  ben  Sau 
Don  9){ietf)fa}ernen  betreiben  ju  nuiffen  meinen,  ineit  —  bie  ®runb=  unb  S8oben= 
preije  feine  anbere  33aun)eife  rentabel  evfdieinen  laffen.  ^Da§  i[t  ungefätjr  biefetbe 
iiogif,  rok  toenn  3emonb,  beni  feine  äJJittet  bie  53efd)atfung  eine§  iienbenbeef[tea!§ 
ntc^t  geftatten,  Statten  unb  9JMufe  fangen  n^otlte,  um  fic^  mit  beren  Steife^  ju 
faltigen,  obfd^on  er  red)t  mot)l  im  ©tonbe  ift,  fidj  ein  orbent(id)e»  ©tüd  i^oc^fteifc^ 
jujutegen.  ?lber  merfluürbiger  Steife  n^irb  biefer  bürgertid)e  9)Mttetroeg, 
ben  e§  audj  beim  2Eof)nung§bau  giebt,  üon  ben  Leitern  ber  Saugenoffenfdjaften 
nic^t  gefeiten;  öieöeic^t  aüd)  will  man  i()n  nid)t  fet)en,  benn  er  n)ürbe  ja  aner= 
bingl  ju  einer  ©tärfung  be§  bürgerlichen  lSlement§,  be§  ÜJJittelftanbe§  füt)ren,  für 
ben  man  ^luor  olIentl)aIben  fd)i)ne  SSorte,  aber  feine  3:t)aten  f)at.*)  ®o  ftreitet 
mau  fid)  benn  lieber  innert)alb  ber  öaugenoffenfc^aften  über  bie  ^rinjipfrage  unb 
baut  unter  bem  gelbgefdirei:  „§ie  (Sigeuf)au^  —  l}ie  DJfietfjfaferne"  luftig  barauf 
{o§,  ganj  unbefümmert  barum,  ob  bamit  bie  aüofjnung^frage  bem  iTuÜurftanbe 
unfereS  s[jolfe§  entfpred)enb  meiter  gebilbet  »uerbe.  ®amit  aber  auc^  ber  ^Dritte 
im  'iöünhe  nid)t  fet)le,  bat  mau  no(^  eine  3'uittergruppe  Den  93augenDffenid)afteu 
gefdjaffeu,  bie  t^eil§  §äufer  jum  58ertauf,  tt)eil»  §äufer  jum  ä>crmiet(jen  bauen. 
®a§  iKidjtige  unb  ®ute  aber,  nämlic^  §äufer  fd)affen  ju  Reifen  jum  S3etfauf  u  n  b 
pm  33ermiett)en,  ba§  f)at  uton  nid)t  gefeiten  unb  Derfuc^t,  üermut{)Iid),  lueit 
fü  nal)e  tag.  ^^^aftor  n.  53obelf d)n}iug^  l)at  e§  fdjon  auf  ber  1886er  ©euerat^ 
üerfammtung  be§  9Screin§  für  ©ojiatpolitif  angebeutet,  a(§  er  fagte: 

„9J} erfmürbigernieife  luurbe  bil  jel3t  faft  einftimmig  »erlangt 
(er  fpridjt  üon  ben  iüfitgliebern  feines  i^ereins),  baf3  luenigftenS  ein 
llutermietber  in  ba§  §au»  aufgenommen  werben  fönnte  ....  9Dfan 
n)ol)ut  in  unferen  ©egenbeu  überall  gern  allein,  aber  b  o  d)  n  i  t  g  a  n  5 
allein.  3ft  ber  9Jiann  auf  ?lrbeit  unb  mufj  i^m  bie  ^-rau  ba§  (Sffen 
bringen  ober  fünft  baS  .^lauS  langer  üerlaffen,  fo  ift  e§  bringenb  ern)ünfd)t, 
bafj  eine  siueite  .'pauSfrou  im  §aufc  jurürfbleibt,  nJeldjc  bie  SBadit 
über  bie  tinbcr,  ba^  58ief)  u.  f.  lu.  übernimmt.  iUJau  li3ft  fidj  in  biefen 
jDienften  gegenfeitig  ab.  35or  allem  aber  ift  ber  ©ebanfe  bei  biefer 
2.  2Bül)nuug,  ba^  in  berfelben  tl)eil8  bie  eigenen  altetnben  ©Itern,  tt)eil§ 
bie  .fiiuber  berfelben  ^^imtitip'  ü^enn  fie  eigenem  §au§ftaube  fommeu, 
SKol)nung  finben  fönneu."  C-^ergl.  Schriften  'be§  SSer.  für  ©ojialpolitif, 
93b.  XXXIII,  @.  69.) 

@»  ift  mit  einem  SCßort  ber  äöertl)  ber  IpauSgenoffenfdjaft,  ber  §au§gemeiu^ 
fc^aft,  ber  Ijäuslidjen  9Jad)barfd)aft,  ber  oon  ben  Saugenoffcnfc^aften  unberüdfid^tigt 
gelaffen  iDorben  ift.  Üegt  fd)on  ber  fe§l)aft  toerbeube  ^Irbeiter  ©emidjt  barauf,  ba^ 
luenigftenS  uoc^  ein  -äJiietljer  im  §aufe  tuol)ne,  luieüiel  mel)r  luirb  bem 
ffeinen  33ürger§maune,  ber  nid)t  nur  feine  S^otjunug,  fonberu  oud;  fein  ®efd)äft, 

*)  Stt'?  ßciucift  aiul)  eilte  ^feiificuiiii]  beö  Dbevbüvtievmciftcvö  9tl)irte§  auf  bev  Iricvev 
XUn-Jninmtunü  be-J  „^^oi-eiiu?  \nx  öffcutl.  ©c'fuiibticit'Jpfd'fie''-  '?iad)bem  er  ba«  „iiinicf)euve  iöe- 
biivfuifi  be'5  iUiittcIltanbey  (iiutev  bem  VI.  allevbiiiivS  uuv  iik'amtc  imb  l'cl)rer  ,^u  iH'vficlien  ld)ejut), 
bell  2)MetIjtiiicnieix  ciitviniicn",  niicv!niuit  (j'at,  fai]t  .^lerv  Ulbictec-,  „ev  niifie,  irie  C[ro]]  in 
bic[eu  Ävcifeii  bie  Se()ufud)t  fei,  entiueber  ein  .s>nuC>  allein  ,yt  lH'uuil)iien  ober  mit  u'ciiiijeu 
Jvnmilien  ein  .sjcuu?  i()eilen  ,yi  füiinen";  nnb  ev  föfjvt  fLUt:  „'Jind)  meiner  Weinuiu]  fotllc  man 
yille'S  ll)iin,  um  mit  bem  Wittelftaiibe  auyifanc\cit,  nnb  ba  ift  eä  nun  c^an,^  fei  tiftlierftänb  = 
lid),  bafj  eine  '5n  bin- ii  t i ou  i  vii  iiii  be-J  'i)Ji  i  1 1  el  ft  n n bey  nid)t  in  ^s-vatie  fommeu 
f  nu  n ;  b  a  ö  lu  ii  r  b e  u  0  u  u  n  r  11 1)  c  r  e  i  n'  c\ a  u a  n  -0  g  e f  cl)  1  o  f  f  e  n  fei  n.  ®ic  „SubneutiLiniruiici" 
braiid)!  ber  mivflidic  unb  nierft[)ätitie  liiiltelftanb  aiid)  nirf)t:  aber  bie  1 1)  n  t  f  räf  t  i  i^e  Unter= 
ftüluiiui  ,^ur  iüefeitii-iiing  ber  !v'>i  11  be r  11  i f f e ,  bie  feine  (Sntfaltuiifi  l)cmmeii  unb  ihm  aud) 
btt'j  .^innfcvbaueii  ertd)meren,  be^.  uiunüglid)  mad)en. 
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feine  2öerf[tQtt  im  eigenen  §aufe  I)Qt,  baran  liegen  müffen,  baj^  noä)  einige 
9}?ietf)er  in  feinem  §aufe  wof)nen.  93ei(eibe  tt)ill  er  ni(ä)t  mit  fooiet jö^iet^ern  jn  t()un 
t)Qben,  bo^  bie  SSermaUung  be§  §aufe§  feine  Qzit,  bie  er  gefdjäftlicf)  üiet  beffer 
QnSnü|en  fann,  in  Infprnd^  nimmt;  aber  ein  §au§  mit  2,  3  ober  4  Quartieren 
mirb  er  überfeinen,  ttjirb  er  in  Drbnung  "galten  fönnen,  of)ne  gefd)äftlid)  be^inbert 
äu  merben,  unb  e§  geftattet  it)m,  lüenn  bie  ^omilie  möc^ft,  fic^  auSjube^nen, 
ben  fi^  öer'^eirot^enben  ^inbern  ein  erfte§,  biüigeg  §eim  ju  bieten  nnb  fc^tie^tidj 
felbft  bei  i!)nen  eine  befdjeibene  2Ittenmo{)nnng  ju  t)aben.  ©ntfte^en  t)eute  foId)e 
.t)äufer?  ©rrid^ten  fie  bie  S3augenoffenfd)aften  ober  'Reifen  fie  bem  93ürger  fold^e 
§änfer  banen?  dl\ä)\§>  non  oüebem.  Unb  boc^  liegt  barin  ber  ©djtü'ffel  ber 
SSo[)nung§f  rage.  ®ie  ?(rbeitertiina  bietet  nur  bem  5lrbeiter  ein  Unterfommen, 
genau  fo  mie  bie  ^illa  be§  9ieic§en  nur  biefen  be{)erbergt.  ®a§  Sürgerl^auS 
aber  :^at  nid^t  nur  9taum  für  feinen  Sefi^er,  fonbern  für  meitere 
2,  3  ober  4  Familien  —  jeber  anfäffig  tnerbenbe  ^Bürger  bet)erbergt  nod^  eine 
2tnjat)I  S5eomten  unb  Slrbeiterfamilien,  unb  biefe  Söo^nungen  foften  meber  ©taat 
nod)  ©emeinbe,  nod)  ben  ©tenerjotifern  oud)  nur  einen  Pfennig. 

©tatt  ober  biefen  2öeg  ju  get)en,  ftreiteu  fid)  bie  SBaugenoffenfdiaften  um 
^aifer§  33art,  nämlid)  um  bie  ^xa^e:  ob  „©elbft^itfe"  ober  ob  „©elbft^itfe  ergänzt 
burc^  ©taat§^itfe"  ba§  rid)tige  'il^rinjip  fei.  ®ie  ^aben  fid^  barob  in  2  iiager  ge- 
fdjieben.  S)ie  ©elbfttjilfe^^enoffenfc^aften  tjaben  fid^  —  gum  —  bem  3l(Igemeinen 
SSerbonbe  beutfd^er  ©rnjerbS-  unb  Söirf^fc^aftSgenoffenfdjoften  angefditoffen  unb 
bitben  ba  in  ber  ßaf)!  oon  61  ben  „^erbanb  ber  Si3augenoffenfdf|aften  ®eutfd)tanbs", 
S^orfi^enber:  SanbrotJ)  33 ertt) olb  =  33(nmentnat;  bie  onbern  fjahen  fid)  in  Qaiji 
toon  35  ju  bem  „%'eibanbe  ber  auf  ber  ©runbtoge  be§  gemeinfd^aftUd^en  ©igen» 
t^ums*)  fteljcnben  beutfdjen  33augenüffenfdf)Qften"  unter  S^orfi^  be§  ^rof.  ^Ibredjt^ 
^Berlin  jufommenget^an.  9Ji.  S.  ift  bie  obige  ^^rage  fel)r  müffig,  benn  ©taat§= 
f)ilfe,  in  meldjer  ^orm  fie  ouc^  gelüä^rt  mirb,  ift  immer  ein  ©efdjenf  ber  ®efammt= 
l^eit  an  Sin^etne,  ein  51Imofen,  ba§  eine»  Staatsbürgers,  ber  fidj  felbft  ju  ermatten 
fäf)ig  ift,  —  unb  nur  mit  biefen  f)at  e§  \a  bie  2BoI)nung§froge  ju  t^un  —  un= 
UJÜrbig  erfdjeinen  mu^.  ®ie  (Staat§f)ilfe  fann  angerufen  merben  in  fällen  p  1  ö  t^- 
lid^er  D^Jot^,  bei  burd)  ^ö^ere  ©enjatt  angerid)teten  35ert)eerungen,  im 
triegSfalle  unb  bei  fotdjen  ©efegen^eiten,  luo  ber  (Sinjelue  ober  $?orporationen 
(Sinjetner  gu  fdjroac^  finb,  fic^  unb  Stuberen  jn  l)elfen.  )ßon  allebem  ift  bei  ber 
„3BoJ)nung§nott) "  feine  Siebe.  2ßir  f)aben  bie  Urfac^en  ber  iüBofinungSnotl) 
tenuen  gelernt  unb  gefeiten,  baf?  ein  (Singretfen  beS  ©taateS  nur  in  9Zeben= 
fragen  mögtid)  ift  unb  bo^  bamit  eine  befte^enbe  2Bof)nung§notf)  gemil= 
bert  aber  nid^t  befeitigt  merben  fauu.  Irotjbem  rufen  bie  93augenoffenf(^aften 
bie  ©taot§t)iIfe  an,  fie  njollen  atfo  mit  §itfe  oon  ©taatS^SKmofen  einen  Buftanb 
befeitigen,  ber,  mie  mir  gefef)en  l^aben,  nur  mit  mirtfifd^af  ttidjen  SJfitteln  unb 
mit  f  0  m  m  u n  a  I  e  n  33  e  r  m  a  1 1  u  n  g  §  m  a  a  §  n  o  ^  m  e  n  befeitigt  merben  fann.  Siegt 
ba  nidf)t  ba§  ßtt'erflofe  ber  ©taatä^Ufe  auf  ber  §anb?  3Boju  atfo  fie  erft  anrufen? 
Söäre  e§  nid^t  moraüfc^  unb  t)oIf§tt)irtf)f(^afttid)  ungteidj  mertt)DotIer,  diejenigen, 
bie  fid)  fetbft  f)elfen  fönnen,  fid)  aud^  felbft  Reifen  ?tU  laffen?  %üx  ®ie* 
jenigen  aber,  bie  fid)  nid)t  felbft  f)elfeu  fönnen,  giebt  e§  ja  überl)aupt  feine  „SBoljn* 
ungsfrage"  (f.  oben  ©.  50),  für  fie  l)at  bie  organifirte  unb  bie  ^rioote  200^1= 
tf)ätigfe{t  ju  forgen  —  aucE)  in  Stöo^nungSangelegentjeiten.  „©elbftl)itfe"  —  ba§ 
mu^  ba§  lettenbe  ^rinjip  ber  93augenoffenfc^aften  fein.  Slber  fretlidi,  e§  muB  audj 
eine  mirf(id)e  „©elbftf)ilfe"  fein,  nidjt  eine  §ilfe,  bie  mit  einer  §anb  auSt^eilt, 
ma§  fie  fid;  mit  ber  anbern  §anb  fd)enfen  lö^t.  ©elbftl)ilfe  ift  ein  wixily- 
fd)aftlid)e§  ^rinjip,  üielleid)t  ba§  öorne^mfte  tt)irtt)fd)aftlidje  ^rinjip,  metd)e§ 
bie  SSolf§mirt^fd)oft  fennt.  SJJit  tt)irtl)fcCiaftlid)en  ^rinjipien  aber  üerträgt  fid)  feine 

*)  3(ud)  ba§  ift  eine  53eibunfe[ung,  beim  ein  „gcmeiiifcfjnJtlicOeä  (i-ii]cn1t)um"  ift  bei  ben 
.päufeni  bcu  Söaugenoffciiidjnften  gar  iiid)t  binfjaiibcii.  3)ic  öäxtfec  gcf)ln-on  iiid)t  ber  ®efammt= 
l^eit  bcv  ©enoffeii,  fünbevu  bev  „'ükiioffenf d)aft",  b.  ij.  einer  juriftijdien  '".J.H'rfon,  bie  gan^ 
etwas  ?tiibere§  ift,  aU  bie  ©efammtfjeit  ber  ©euoffen,  Don  bciieu  jeber  ß-iiijetne  ni^t  für  einen 
'^>fennig  3tiit^eil  an  ben  §änfern  ber  üjcnLif|cuid)aft  fiat. 
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§(rt  ber  fubftansifHen  Untcr[tii^utig  uitb  53egiui[ti9iing,  feine  5(rt  offener  ober  oer^ 
[lerfter  5((mofen. 

Dr.  ©rüg er  f)at  tt)o()(  Siecht,  tvmx  er  im  9Sortt)ort  jum  1899er  ^otirbud^ 
be§  otlgemeinen  Sierbanbc^  bcr  auf  @elbfll)ilfe  berutjenben  beulfd)en  @rn)erb§=  unb 
Söirlfjfdjaftlgenoffcnfdjaften  jagt:  „^ei  beni  ©nuibfal^:  SelbfÜjilfe  ergönjt  burd) 
©taotgljilfe  üeräiibert  bie  ©elbfitjitfe  i^ren  G^arofler  üollftänbig,  inbem  bie 
genoffcnfdjaftlidje  Crganifation  nur  ba§  SJattel  ift,  bie  @taats()i(fe  erlongen. 
®ie  ®taQt§^ilfe  madjt  fid)  bielfad)  in  einer  SBeife  geltenb,  bie  bie  ®efa{)r  in  fic^ 
fc^liff3t,  bof?  ©enoffenfdjaften  in  treibt)Qusmä|iger  SBeife  entftef)en.  Sie  ^5^15^6^' 
bie  anf  biefcm  ®ebiete  gemacht  finb,  toerben  fid)  früljer  ober  fpäter  j^nm  9lad)l^ei( 
ber  ©efammlljeit  bemertbnr  niad)en."  3lber  meifroiirbig:  ©erfelbe  Dr.  Grüger 
f)at  nid)t§  bagegen,  bo^  fidj  bie  93Qugenoffenfd)aften  aQer^anb  33orred)te  unb  $Ber= 
günftigungen  geiuötjren  (offen,  [jat  nidjls  bagegen,  baf5  ber  Staat  ben  93augenoffen= 
fdjaften  @elb  kiljt  ju  53ebingungen,  ju  benen  fein  ^^^rinatniann  meber  üom  ©taate 
nod)  fonft  Ji)of)er  ®e(b  evljatten  fann?  Sa,  ift  benn  ba§  feine  ftaat(id)e  ©ub= 
üention  unb  ^roteftionV 

3ebe§faü§  ift  e§  feine  ©elbftljilfe. 


2.  Ha»  (6itinl»ctt  uoit  ^nuöcnalTcnfdirtftciu 

^ür  bie  ©d)offung  irgenb  iueldjcr  @tnrid)tung  fönnen  2  Seiueggrünbe  in 
i^rage  fotnnien:  entiueber  man  t>erfprid)t  fid)  baüon  für  fid)  fetbj^t  einen  9hi|5en, 
ober  man  ertuartet  einen  fofdjen  für  Slnbere.  3n  ber  ^raj.;il  ift  meift  beibeö 
Dereinigt ;  man  rid)tet  eine  ©adje  eine,  bie  Ruberen  üon  Sinken  ift,  um  gleic^jeitig 
für  fidj  einen  fo(d)cn  t)evau5jufd)(agen.  ©emeinnüfeigfeit  unb  (Sigennü^igfeit  finb 
alfo  eng  mit  einanber  uevbunben,  finb  bie  5;riebfebern  be§  menfd)lid)cn  i()nu§  im 
Jlntturjuftanbe.  yfur  ein§  tt)irb  babei  bead)ten  fein:  S)ie  ^^rage,  ob  ba§,  lua» 
man  einrid)ten  mill,  aud)  einem  5^ebürfniffe  entfprid)t.  SDenn  ift  für  eine 
©inric^liing  fein  iöebüifnifi  oorfjanbcn,  fo  \üirb  fie  nidjt  „benn^t"  merben  unb 
»uirb  mitt)in  and)  9{iemanbem  „nu^en",  meber  ben  ?(nberen,  wod)  bem  Unter- 
nct)mer  felbft. 

?luf  bie  93augenoffenfcf)often  angcioenbet,  merbcn  mir  alfo  ju  fragen  fjoben: 
£  i  e  g  t  ein  33  e  b  ü  r  f  n  i  fj  für  bie  r  ü  n  b  u  n  g  ü  o  n  93  a  n  g  e  n  o  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  e  n 
tJorV 

®ie  (Statuten  ber  33augenoffenfd)aften  bejeidjuen  ben  ßmcct  berfefben  in  fef)r 
üerfd)iebener  Söeife.   S)a  Ijei^t  e§  j.  93.  entmebcr  ganj  allgemein 

©cgenftanb  be§  Unternel)men§  ift  ber  93an,  Srmerb  unb  bie  SSermaltung 
Hon  2Bol)nI)änfern  unb  bereu  SSerfauf  ober  9^crmietl)ung  on  03enoffen.*) 
ober  e»  (jeifjt: 

„■©er  S^td  ber  ©enoffenfdjaft  ift,  auSfc^liefslid)  unbemittelten 
^amlHen  gefunbe  unb  smedinäfeig  eingerid)tete  SBoIjnungen  in  eigene 

*)  3.  'Jftouaer  'Bpax^  11.  5Pntt^3Scvcin;  äkoctmicv  <B\).-  n.  93vc§faii: 
9h-bcitevbni!  SScrciii  .ft-oflef;  <B\>.'-  11.  S8.=3>.  I'ittevjüarf);  <Bp.'  11.  ^»^^5.?.  SuiSOuvn;  u. 
35. 'iv  tSbeiSiDalbi-;  ep.=  11.  Glüevfclb;         11.  W.^ÖIabbad);  fööttiiigei- 

<B\).--  lt.  33.=SS.;  Sp.--  11.  3i=i<.  Witbcu;  5ö.=3v  i.  11.  33  ^35.  .'pnKc  n. 

<äp.--  u.  5Ö.  SS.  .s"-) a  11  luui e r ;  fflocfelbev  ilku(iciuift"cu)d).;  S|.i.=  u.  33.=58.  .^io m bv  11  d)  a r 0 p ; 
?a}iotf)cr=  II.  S8.='^!.  favl-3nil)e;  ©p.«  u.  33  ib\  «tncibcbuvg;  Sp  =  ii.  S3.=3>.  'iDfaunl)eim; 
33cimiciui|ii'uid).  Wiind)cii  Cft;  iDbcnivfcIcr  33.  ii.  6p.-35.;  ®p.=  u.  35.-35. 
eniivbvüdci-  33aiuieiuii|cii[d).;  Sd)(c-Mui(]cv  3(vb.-- 33.  =  35. ;  £p.-  u.  35.  35.  edjiucibnil»; 
©ieqcucv  33aufli'iio'f|niid).;  Sp.  u.  35. -^3^  ©prcmba-ii:  35i-nmtcu  3s.Hil)imiuvJ=  u.  Sp.  =  SS. 
Sto'lp  i.  Sp.  11.  35.-35.  ©tnfp;  ©p.=  u.  33  =SS.  Ulm;  Sp.^  u.  33. =35.  Sßnliiiavitein ; 
6p. =  u.  33  .  35  '  3l5a(b;  Sp.=  11.33.^35.  3«ettev  a.  ;){[).;  3l5iIl)om>3()aDcitcv  3p.=  ii.  33.  ®cfer(|d). ; 
Sp=  11.  33.^35.  3i5itteu  a.  JH.;  ©p.  it.  33.  35.  3öitltel. 
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erbauten  ober  angefauften  Käufern  ju  billigen  greifen  ju  öerfcfiaffeii."*) 

ober  e§  Reifet  furj: 

„(Segenftanb  be§  Unterne{)men§  ift  bie  SSefdjaffung  bitliger  unb  ge  = 
funber  2Bo{)nIjäufec  für  bie  ©enoffen."**) 

S)ie  ^eamtenbautiereine  benennen  meift  qI§ 

„®en  Slnfouf  ober  ben  93au  üon  äüo'^ntiäufern  unb  beren  Uebertaffung 
an  bie  SJJitglieber  jur  Wkit^e,  um  i^nen  burc^  in  geiuiffen  ©renjen 
untünbbare  2öo|nungen  bie  ?inne{)mlid)feiten  unb  SSorttjeite  einel 
§au§eigent^utn§  ju  geloä^reu."***) 

Slrbeiterbauoereine  fagen: 

„©egenflanb  be§  Unternet)nien§  ift  bie  53efc^affung  üon  Slrbeiter* 
lüolnungen,  um  folcf)eQnbie@enoffenjut)ermietl)en  unb  ju übertragen."!) 

Sn  ganj  eigenartiger  Söeife  bejei^net  bie  Slügemeine  S3au:,  <B\}nv=  unb  33ebarfs= 

©enoffenfdjaft  jn  ßannftabt  i{)ren  Qmd: 

„®efunbe  2BoI)nungen,  üorjügticf)  für  bie  SIrbeiterffaffe,  ilteinf)anbtüerfer 
unb  niebereu  Beamten  möglidjft  billig  unb  fotib  ju  erbauen  ober  ©ebäube 
ju  eiluerben,  um  ben  ©enoffen  @e(egenf)eit  jur  äJiiettje  unb  jum  ^auf 
unter  5(ugfd)In^  be§  2öuct)er§  unbber@:(.iefulationju  bieten." 

Stetintid)  oud)  ber  @par=  unb  33anüerein  ®e Oelsberg,  (fomie  ber  ju  §amburg): 
„®egenftanb  be§  Unternehmens  ift  bie  93efferung  ber  Söo'^nuugSoerljättniffe 
im  SÖejirf  ©eoelsberg  burc^  ben  Sau,  ©rinerb  unb  bie  3Serrt)oItung  oon 
SCBo!)ngrnnbftüden,  bie  58ermiet{)ung  tion  $Büi)nungen,  foloie  (SrmögUd)ung 
bc§  alimät)lid)en  ©riuerbeS  berfelben  unter  beftimmten  in  jebem  i^aüe  feft= 
jufe^enben  93ebingungen,  burd)  bie  eine  ©Refutation  mit  ben  ermorbenen 
Sßo^nungen  ober  S3augrunbflüden  möglid)ft  tiert)inbert  tt)irb." 

®er  ^omburger  ©par-  unb  33aut)erein  ttjiH  übrigen!  auc^  jur  33efferung  ber 

SöBot)nun9§oert)äItniffe  beitragen: 

„burd^  ben  93au,  ©rüjerb  nnb  bie  33ermattung  tion  2öot)ngrunbftüdeu 
für  eigene  ^Jiedjnung  be§  SSereinS  ober  für  9led^nung  oon  93et)örben, 
©efellfdjaften  ober  einzelnen  Stuf traggebern." 
StQen  biefen  B'^frff'^f^i'T'niunößn  gemeinfam  ift  ber  33 au  ober  @rn)erb 

tion  SBoIju^äufer n;  mithin  mu|,  foU  beren  Srfteüung  burd)  Saugenoff enfd)üften 

einerfeit»  für  bie  2Bof)nung§ne^mer,  onbererfeit»  für  bie  Saugenoffeufdjaften  nut}= 

briugeub  fein,  ein  33ebürfni§  für  2Bo§nt)äufer  tiorliegen,  e§  mu^  baran  mangeln, 

e§  mufe  ein  2CSotjnung§manget  beftetjen. 

®iefer  SBotinungSmauget  fann  nun  fet)r  tierfd^iebener  ^Ixt  fein.  @§  fann  an 

großen  {)errfd)afttid)en  2Bot)nungen,  ober  au  mittleren  bürgertid)en  SBo^nungen, 

ober  an  fteinen  Seamten-  unb  StrbeiterüJolinungen  fet)ten.   SD'ian  ^at  mo£)I  and) 

einen  üJJangel  „ber  93efdjaffent)eit  uub  bem  greife  nad)"  fouflruirt;  fdjtiefjlid)  fann 

an<i)  at(e§  ba§  jufammen  ftattfinben  unb  ein  „oügemeiner  SSJo^nunggurnnget 

bauernb"  beftef)en. 


*)  3.  $8.  2lr6citenDo'f)nun9§geti.  9t  11  ber  11  ad);  S3.=58.  f.  9txbeiterluo^mtnflen  in  SScrüii; 
11.  S5.=SS.  SSIumeiit^af;  '9htcitenuo(}nuiic]§gcii.  S3oitn;  11.  53.=a5.  Scrtmunb; 

53.-33.  f.   b.  Äicid  3-u(bn;  11.  33.=a>.  (^üvlilj;    9(vt)eitcniiof)nunci§neii.  SöIn^Süb; 

•i'IvbcilcnuDljintngSgen.  Ä  ö(u  =  Gt)vcnfeIb;  ?([(q.  ^SofinungSbaii^SS.  .fiLiitig'oberg;  (3|3.=  11. 5!i=35. 
ü\n^  a.  3U}.;  ®o  Iben  berge  v  ^.='1?.;  Ciiligf  er  Ü3.=??.;  ^)>ab  er  borner  gem.  fangen  offen  jd). ; 
H.  (5p.=SS.  üiatibov;  gem.  93.=2S.  f.  b.  fireiö  ©innnern;  n.  S3.=i?.  2i*i^eni)aufen. 
**)  3.  3.3.  Söerüner  i^aiigenoffenid).;  S3ranbenbnrgild)c  Saugenoffenfd).,  S3erün;  gem. 
33.=?S.  S-ranfenttjal;  «het()er=  u.  .5)an§ban-58.  3-ürtf);  2eip?,iger  @p.=  u.  S.=3>.;  33.=58.  f. 
b.  llnternieftcrwatb;  gem.  ?8.-SS.  ©arftebt;  S.=i8.  bcrf)ütt  e;  Sornitcr  9(rbeiterl)eini; 
53eamteiibaugenoffenfd).  Si3eamten()eim  Stettin;  gem.  Süangenoffenfd).  ©trafibnrg  i.  (S. 

3.  ^3.  33eamtenluot)nnng§üetein  Äaffct;  aS.=m=5B.  ilrefelb;  S)eutfd)ei-  33.=SB.=5ß. 
<ß of  en;  a3.=313.=SS.  ©  di n) e i b  n  i  Iv 

t)  3.  S3.  Slrbeiteibauüercin  edernförbe;  93an=  n.  ©V^vberein  ß-fmsf)  orn;  SBauberein 
G:p)jenborf;  9(rbeitevbnitOevein  ®anrben;  53anr)crcin  ber  (£1bgcmcinben  "Df ienftebt cn;  SSerein 
„Sigenfieim",  SSitteii  a.  9f. 


Um  feftjuftelleii,  ob  ein  foI(f)er  SJJanget  nad)  ber  einen  ober  anbeten  9?i(f)tung 
n)nt)renb  ber  leisten  12  Soljre  ftattgefunben  l}ü\,  tjobe  id)  bei  402  ©tablüernjaltungcu 
Srfunbiguiigen  eingebogen  unb  üon  21 G  berfelben  amtliche  §(u§funft  ert)alten. 
$8on  jmeien  —  Slawen  unb  §alle  —  gingen  bie  Slnlrtorten  erft  n)ä()renb  ber 
2)rucE(egung  ein,  loeS^alb  [ie  in  ber  Tabelle  1  feine  3(ufna{)me  me^r  finben  fonnten; 
in  ben  nod)[tet)enben  ©rörterungen  finb  fie  aber  mit  berüdfic^tigt  n)orben.  2lu§ 
ber  ^iifQiiin'fnf^ff »t^Ö  ^'^^'"^  Slugfünfte  in  XabeQe  I  ge^t  nun  f)erDor: 

1.  (Sin  aUgcmeinev  2Üof)niuu]amttngc(  Ont  bttucrnb  fnft  nivgenb^  itatU 
rtcfuiibcn.  ^Jur  üon  8  ©täbten  luerben  nao)  bieder  ^Jiidjtung  [}in  älfittl^eilungen 
gemad)t.  3Son  biefen  8  ©labten  giebt  ''i>otC^i)am  an,  baf3  felbft  feit  12  Saljren 
nie  ein  DJJangel  an  2BoI)nungen  ju  werjeic^nen  geiuefen  ift;  na[)eju  20*'.'„ 
aller  unbenu^ten  3Kot)nungen  [tel}en  fdjon  über  Safjresfrift  leer,  3,11'%  über 
3  ^a\)xe.  ©benfo  tt)eiU  'iVcuvnpiJin  mit,  bafe  bajetbft  nod)  nie  ein  2GBoI)nnng§5 
m  a  n  g  e  t  ^^(afe  gegriffen  Ijabe.  XvcC'bcn  berichtet,  baf]  i  n  ben  legten  5  Sauren 
ein  DJJangel  on  253 o Innungen  auf  jeben  %all  nid)t  e?;ifttrt  t)at.  g§ 
ftanben  bort  om  2./2.  1895:  1922,  om  12,10.  1897:  2411,  12.  10.  1898:  25G6, 
12./10.  1899:  2927,  12,/10.  1900:  3G35  2i5ot)nungen  leer,  ^nficibovf  bel)ouptel 
^wax  einen  „allgemeinen"  SBo^nung^mangel,  fügt  aber  l)inj;u,  bafe  berjelbe  ftati  = 
ftifd)  nid)t  nad)iueiSbar  fei.  SDiefer  Sfiebe  ©inn  ift  bunfel,  benn  id)  müpte 
feinen  ®runb,  tt»arum  ber  äliangel  nidjt  nac^jumeifen  njöre,  menn  er  luirflid) 
ejL'iftirt.  ^^tiwolen  Srfunbigungen  jufolge  foll  ber  „ÜJJongel"  barin  beftef)en,  boH 
feilen§  ber  ©labtbe^örbe  eine  grij^ere  ^aijl  2Bol)nungcn  für  ni(^t  geeignet  befunben 
morben  ift,  um  bei  ber  Unterbringung  be»  im  3al)re  1902  anlöBlid)  ber  bort  ftott= 
finbenben  Slusfteüung  ju  ermarlenben  „grembenjufluffes"  in  5Setrad)t  ju  fommen. 
SDie  ©tabtoermaltung  ^at  —  mag  man  it)r  nid)t  üerbenfen  fann  --  ba§  Seftrebeu, 
bei  biefer  ®elegenl)eit  bie  '^tabt  in  möglid)ft  oort^eilljaftem  ©emonbe  erfd)einen 
jn  laffen  unb  begünftigt  be§f)alb  ben  23au  ftilüoller  neuer  .Nö^infer,  metd)em  ^mät 
üornel)mlid)  bie  ^ilufnat)me  ber  20.i)Jiillionen=?Inlei^e  für  bie  ftöbtifd)e  ^i)potl)efen- 
anftolt  bienen  foU.  58ci  ^^Mcbriri)  unb  ti-rfnrt  foU  ber  atigemeine  Ui^oljnungl^ 
mangel  „mä^renb  ber  legten  Saljre",  bej.  „feit  einigen  3al}ren"  eingetreten  fein, 
^•ür  (ätfurt  lä^t  fid)  ein  Öhunb  bafür  in  ber  früheren  ^eftung^qualität  biefer 
@tabt  finben,  bie  befanntlid)  erft  nad)  bem  70/7 1er  5iriege  aufgel}oben  mürbe  unb 
—  mie  in  allen  geftuuggftäbten  —  bie  ©utmidelung  ber  Stabt  in  baulid)er  y3e= 
iiieljung  auf^eljalten  f)at;  bennod)  möre  audj  bort  ein  allgemeiner  9J{angel  an 
SS5ol)nungen  tüot)l  faum  eingetreten,  menn  (Srfnrt  nid)t  in  ben  lebten  3al)rjel)nten 
einen  enormen  inbuftriellen  ^luffc^mmig  genommen  unb  in  ivoige  beffen  fid)  feine 
^öeüölferung  feit  1870  nalje,^u  Oerboppelt  t)ätte,  mäljvenb  bie  5üeoö(terung  im  ^J{eid;e 
in  ber  g(ei(^eu  ßdt  nur  um  '/..  jugenommen  l}at.  31ud)  für  ^JJiCl,,,  roeldie»  einen 
oll  gemeinen  2üot)nnug§nuingel  mclbet,  ift  ber  ©runb  in  bem  ge[tungsd;arafter 
ber  ©labt  ^n  fudjen,  ber  oiele  (Siumoljner  nijttjigt,  in  ben  felbftftänbige  ®emeinben 
bilbenben  ^i^ororlen  fid)  auäufiebelu;  eine  frudjtbare  93autl)ütigfeit  ift  alfo  l)ier 
überl)aupt  nid)t  mijglid).  3u  iHcutlingcn  enblid)  mivb  man  ba»  rafc^e  21ufblül)en 
ber  bortigeu  Snbuftvie  a\§>  Uifadje  bafür  anfeilen  müffeii,  bafe  bie  23autl)ätigfeit 
mit  bem  53ebürfnif]  uid)t  ©d)ritt  gcljalten  f)at.  Slonftatirt  ift  alfo  oon  21G  ©täbten 
ein  allgemeiner  2öo  (juungsma  n  gel  nur  in  oier  Drtfd)aften. 
®amit  fällt  bie  üieloerbreilete  93et)ouptung,  e§  beftebe  „in  ©täbten  ganj  allgemein 
ein  ftänbiger  äBol)uung§mangel",*)  in  fid)  jufammen.  ©el)r  bemerfen^mertl)  aber 
ift  e§,  ba"|  in  ^ot^bom  unb  Bresben,  mo  gan^  allgemein  ein  2Bol)nung§= 
mangel  nid)t  befielt,  unb  in  2)üf feibor f,  mo  er  ni(|t  uad)mei5bar  ift,  bcunörf) 
^i^iiugcnofffufrfiaftcu  bej.  gemciunü^ige  S3auüereine  beftel)en;  in  SDresben  adein 
nid)t  mentger  alä  G,  in  SDüffelborf  3,  in  ^otgbam  bi§  üor  Äurjem  2,  je^t  noc^ 
eine.  @§  ift  bamit  ermiefen,  ba^  fi(^  Saugenoffenfd^af ten  o^ne  9Jot^ 
biiben,  ol)ne  überljaupt  bie  9!JJöglid)feit  ju  r)aben,  einer  3Boi)nung8not^  abhelfen 
ju  fönnen,  meit  eine  fold)c  gar  nid)t  befle|t. 


*)  ©icfje  (sd)nftcn  b.  5ßer.  f.  ©ojinfppl.,  iBb.  XXXIII,  ®.  7;  and)  (Sdjivmcr,  a.  a.  D.,  S.  2. 
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2.  Slittf)  ein  5ctttuctfcv  aöoljnunöCMuangct  tommt  fcinc§JüC9§  ttllcntfinlOcu 
OtiCV  gleid)5citig  Dor.  ä>oii  ben  206  ©täbten,  lüeldje  äRitt^eilungen  hierüber  ein* 
janbten,  ^aben  57  olfo  metjr  q{§  25%,  bog  23e[tef)en  eines  axid)  nur  jeitttjeifen 
2SoI)nunggniangeI§  tüäijrenb  ber  legten  12  Sat)re  tierneint  (—  in  ber  Zabtüt 
=  nein!);  nämü(^:  Httenborf^,  Slnffam,  Slgbadf,  ^Barmen*,  93ernt)urg,  S3itterfelb, 
S3om[t,  Srücfenau*,  Sannftatt*,  ßorfcljenbroid)*,  ßottbul,  ®eImen^or[t,  ©etmolb, 
SDuiSburg*,  ®(m§^orn*  @m§,  efdin^ege,  (Sffen*,  (Supen^  griebrid)gfelbe*,  ®era*, 
aj?.=®(abbad)*  @od}*,  ©oeppingen*  ^omm,  §eibe*,  §erfoTb*,  §ot)enberg  o/®*, 
3^et)oe*,  Seüer,  Sl'empten*,  Sanblberg  a./2B.,  Songenbreei*  SeJ)e,  £üttringt)aujen*, 
aJfainj*  äKarburg,  9J?anenkrg  i.  @a.,  9)?arientt)erber,  äJferfeburg*,  aJfüI^eim=9RuI)t*, 
9florbl)aufen*,  iHürnberg*  Dplaben*,  Oppeln,  Dfd^ersleben,  Siatiboi*  9tegengburg*, 
©aarbrürfen*,  ©c^neibemütil,  @(i)tt)armftebt*,  33elbert*,  SBa^ren  b./S.,  SBe^lar, 
SBittenberg,  Sßiljen^aufen*,  SBüIfel*.  Dbfc|on  alfo  in  biefen  57  ©täbten  ein  aud^ 
nur  üorüberget)enber  SBotjnunggmanget  nid)t  [tattgefunben  f)at,  fjoben 
fid)  bennod)  in  ben  mit  *  bejeidjneten  33  Drten,  b.  i.  in  genau  ='4  atlet  genannten, 
jBaugeitoifcnftfjafteu  ober  S3auoereine,  bej.  ?(ftienbougefeÜfd)aften  gebilbet .*)  ^ud} 
:^ier  ift  alfo  wieber  nadjgemiefen,  bo§  gar  fein  Stnlo^,  gar  fein  SBebürfni^ 
für  bie  93ilbung  üon  23angenoffenf(^aften  üorlag.  3n  Scannen  ift  ein 
SJJangel  an  SBo^nungen  für  1887  na^gen^iefen,  uia§  atlenfaUS  ba§  ^efle^en  ber 
bortigen  Slftiengefellfdjaft  red)tfertigen  fönnte.  ^ür  (Sannftatt  giebt  SErübinger  im 
SBürttemberg.  Sü^rbuc^  f.  1899  ein  „gebrängtes"  SBo^nen  an,  al§  einjig  mögüdjen 
®runb  für  ba§  53cftet)en  ber  bortigen  S8augenoffenfd)aft.  Sn  ^ui^burg  foll  bie 
^tftienbaugefeüfdjaft  ben  ©intritt  einer  SBot)nung§not^  üerl)inbert  ^aben,  lüa§ 
bodj  au(^  auf  anberem  2Sege  ju  erreidjen  geioefen  »öre.  Sn  ßffcn  ^aben  bie 
inbuftrieUen  nnb  ^ol)(en=2öerfe  felbft  für  bie  Unterbringung  if)rer  5(rbeiter  ©orge 
getragen.  Sn  .t^amm  unb  rsl^clioc  Ijat  fogar  ba§  ?lnge'bot  bie  D^fac^frage 
in  mittleren  Söotjnungen  überftiegen.  3n  ilcmptcu  JniCl  ber  S3au:=  unb 
•Sparöerein  „nid)t  einem  ^föD^nungSmauflel  abhelfen",  fonbern  „billigere"  2Bo|n= 
ungen  jur  SSerfügung  ftellen.**)  Studj  in  ^JJöinj  ift  jeitmeife  U eberprob uftion 
üon  äöotinungen  bemerfbar  gemefen.  SJkrburg  ^ebt  auSbrüdlic^  ^erüor,  ba^ 
e§  gemeinnü^iger  S5aunnteruet)mungen  nid)t  beburfte.  äRcvfetiuvg  betont,  ba^ 
2Bot)nungsmangeI  nid)t  met)r  ju  befüri^ten  ift.  SJlüUjcim^DhtCjv  rec|t= 
fertigt  baä  93eftef)en  üon  SBaugenoffenfc^aften  mit  ber  S^ot^menbigfeit  ber  85er= 
befferung  oorl^anbener,  alter  SBot)nungen  (bo§  ift  bod)  aber  nicftt  gefc^el^en,  fonbern 
bie  33augenoffenfd)aften  ^aben  neue  §önfer  gebaut).  Sn  ^iümticvg  foll  bie  „§i3f)e 
ber  SÜfietljpreife"  ba§  öefte^en  üon  Saugenoffenfdjaften  red)tf eiligen;  ob  aber  bie 
klagen  über  bie  f)ot)en  2iRiet:^preife  begrünbet  finb,  ftef)t  nod)  gar  nid^t 
feft.  9tcgen§burg  f)at  bie  üon  ber  ^Regierung  gemünfd)te  ®rünbung  üon 
93augenoffenfd)aften  al§  unnöttjig  unbburd)au§nid)tmünfd}en§* 
Juertt)  abgelel)nt,  meit  „bie  2JJi^|tänbe  im  2Bo£)nung§n)efen  nidpt  im  SOfangel 
an  2Bof)nungen,  fonbern  in  ber  engen  Saumeife  ber  alten  @tabttf)eite  liegen,  au§ 
benen  bie  ärmere  Seüolferung  nid§t  meidjen  mill."  (©el^r  erftärlid^,  vot\[  fie  lieber 
in  ber  inneren  ©tobt  in  ber  SSlä^z  ber  S5erbienftftätten  inolEint,  al§  anfeerbalb.) 
Sn  ©aavbrürfen  follte  bie  53augenoffenfdjüft  für  alte  abgebrod)ene  SSol^nungen 
@vfal5  fd)affen,  objoo^l  ein  2Bobnung5mangel  nic|t  beftanb.  3n  ©d)tuafmft"ci)t 
fommen  auf  iebe§  §au§  nur  6  93emDl)ner;  troljbem  beftel)t  ein  ©par*  unb  53aU' 
üerein.   3n  Söaljvcu  foüte  bie  Saugeuoffenfdjaft  ba^u  beitragen,  bie  9)Met|preife 


*)  SSergl.  bie  33eiiierfiutcien  pt  5cr.  4  (luo  gleid)  3  33aiigciiofi'enfd)aften  gegrünbct  luuvben), 
31,  66,  68,  80,  85,  104,  105,  118,  120,  153,  194,  206,  209  ber  2;o6.  I. 

"*)  beu  3)cnttd)rtft  ^um  (Snliuurfc  eiiieS  Säd)f.  SBaiigefcl^eg  fagt  baö  Siiuifteiium  be§ 
Snncrti  axic^btürflidj:  „^Benn  t}eute  iilTage  über  ba§  unabläffige  ^iiftvömcn  imbemitteltet  i8oIt'3= 
flafi'en  iiad)  ben  großen  ©täbten  gefüljvt  luiib,  \o  toirb  e§  fc^on  au§  biefem  ®rimbe  geboten 
fein,  nid)t  audi  nod)  bnvd)  ba§  Sodmitlel  fc^einbav  billiger  SBoljuungcn  ben  3ii3"3  t)ct= 
metjven.  Statt  bei'fen  tDÖre  e§  beffer,  luenn  burd)  ^erftellung  freunblidjer  nnb  befjagüdjei 
2Bof)nnngen  ber  STf  iet:^pvci§  ouf  einer  au gemeffenen  §öl^e  gel^ alten  loürbe."  (S)entfd)c 
§ausbefiliev=3eitg.  9h-.  8  öom  22./4.  1899.) 
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Quf  eine  „normale"  (tua§  f)ei§t:  normal V  ?{orma(  finb  bie  greife,  luenn  fte  bem 
53oben=  mib  ^kuloerlt^e  ber  §änfer  entjpredjen;  ba  in  Sßatjren  ba§  93au[anb  tljeuer 
i[t,  niüffen  bie  S33o[)nungen  bemgemö^  fjo^e  greife  tjoben.  2)a§  ift  aber  nicl)t 
onnoimal.)  §i3f)e  ju  bringen,  tuag  nxd)t  gelungen  i[t.  3n  üioftort  ()aben 
@rt)ebungen  übet  ben  Söo^nungSmangel  gar  nidjt  [tattgefunben ,  morau»  loo^I  ju 
jcf)Ue^en  ift,  bafe  ein  folcljer  nidjt  be[teljt,  bie  ©tabt  atfo  ben  57  Stäbten  biefer 
Kategorie  jujujä^Ien  fein  mürbe,  mä^renb  üon  Oif)Cl)öt  unb  bon  ^JJiünitcr  über 
ben  Umfang  be§  SBot)nung§mange(§  nid)t§  gemelbet  mürbe.  Slu§  allem  i^efagten 
geljt  jebenfall«  ^erüor,  ba§  in  minbe[ten§  25'7ü  i^er  unterfud)ten  ©täbte 
für  bie  ©rünbung  öon  Sauge noffenfdjaften  übcvrjnu^t  fein  ^(nlafe 
borlag. 

3.  3)cv  2ßof)nunfl§mnn£icl  tritt  rein  tcm^jornr  »nb  in  öcr  iicr|rf)icbcn= 
nrtigftcn  äöcifc  auf,  luirb  niicr  ^nmcift  burri)  bic  prtuatc  ^i^autl)ätigffit  alsi= 
bnlb  Ocfcitigt.  SsBon  ben  214  ©taDten  ber  Tabelle  1  bleiben  14G  jur  ^betradjtung 
übrig,  m  benen  ein  jeitroeifer  Sßot)nung§mange(  mä^renb  ber  le|ten  12  Qa^re 
!onftatirt  mürbe.  SKon  biefen  146  ©täbten  melben  20,  ba§  m  i  e  b  e  r  t)  o  1 1  2Bo^nung§= 
nmngel  ftattgcfunben  ^at,  fonad)  and)  jebesmal  micber  befeitigt  morben  ift,  nämtid) 
Samberg,-  Sod)ott, S8ramfd)e, '  Sunjlau,  Si§leben,  ®leimi^,='^  ®ött)a,^  Stiel,* Äonftan j,* 
^ulmbad),*  £iffa,  iöJcifeen,*  a^atl),*  9iuf)rort,  ©aljmebel,  ©anger^aufen,*  @d)al!e,* 
©djmeibnife,*  Xilfit,  SBitten*.  3n  (S-iolcbcn,  Miel,  Sangerliaufen,  2rf)ttlfe  unb 
3rf)lüeibnit^  befteljt  ber  ajfangel  l)eute  nod),  m  ©angerljaujen  nur  bejügl.  Vlrbeiter* 
moljuungen.  35on  biefen  20  8täbten  ll}eilen  8  mit,  ba§  ber  SJiangel  [tet§ 
burd)  ''4^riüatbantt)ätigteit  au^geglidjeu  mürbe,  nömlic^  Samberg,  (5i§» 
leben,  öileimitv  iiiffa,  9tut)rort,  ©angerbaufen  (bejügl.  grof^erer  SBo^nungen), 
©c^meibnib  unb  2i(fit.  'Jlud^  au§  ^iHirf)iilt  U)irb  gefc^ricben,  bafe  '•4>rinalunter- 
net)mer  baoei  finb,  ben  3)ianget  ju  befeitigen;  in  U.Min>(nu  unb  (sHeiluil^  t)at 
ebenfall»  bie  ^ riü atbantljätigfeit  unb  ^mar  eigenovtiget  ^er[)ältnifie  megen  jum 
Xt)eil  mit  .*pilfe  oon  ber  <£tabt  gemalerter  mäfjig  uerjinslidjer  :i!>augclber  ben 
SBol^nung^manget  be{)oben.  'JJIeifieu  betont  befonber»,  baf3  ber  SUJangel  „con 
ßufädigfeiten  abgel)angen"  l)abe  uno  gcmeinnü^ige  Souunternel)mungen  „an§  no^e^ 
liegenben  ©rünben"  nidjt  eingegriffen  bätten;  fie  mürben  nämlid)  fein  paffenbe» 
?treat  gefuuben  Ijabcn.  SDaffelbe  ift  bei  ^Huljrort  ber  gall.  ©efjr  bemerfensmertl) 
ift,  baf3  ^iU'rtmfrtie  angiebt,  ter  DJJangcl  an  ^^lrbeitermot)nnngcn  fei  fpejieü  burc^ 
eine  auf  ^^l  n  r  e  g  u  n  g  b  e  §  S  ü  r  g  e  r  m  e  t  ft  e  r  §  e  r  l  a  f  f  e  n  e  o  l  i  j  e  i  n  e  r  * 
0  r  b  n  n  n  g,  betr.  bie  S  e  f  d)  a  f  f  e  n  l)  e  1 1  ber  9Ji  i  e  1 1)  m  o  t)  n  u  n  g  e  n ,  o  e  r  f  d)  ä  r  f  t 
morben.  ®a§  bemeift,  mie  eine  2^o^nung»nott)  burd)  unüberlegte  Sermoltung§= 
niafinat)men  ^eroorgerufen  merben  lanu.  (^^ergl.  bie  'i'lumerfungen  auf  ©eite  4^k) 
<2rf)alfe  (and)  Sun^lau)  füt)rt  an,  bafi  je^t  fein  SJJanget  mel)v  beftel)e. 
,Slonftnn,>  t)ebt  tjetüor,  ba^  bie  oom  S^oI)nnng§nmngel  betroffenen  fid)  immer  oI)ne 
©djäbigung  if)rer  @rmerb§tf)ätiäfeit  unmittelbar  an  ber  ©renje  anfiebeln  fonnten. 
3n  ©if)Uieibuil,s  genügen  bie  f  leinen  äüoI)nungen  ben  „m  ob  er  neu"  ':?lufprüd)en 
nid}t  mtl)r.  (S)Otl)a  fül^rt  an,  ba^  meniger  ein  ÜJfangcl,  a(§  eine  „Sl^eucrfeit" 
ber  2ßüt)nungen  beftauben  l)abe.  S)ie  SLljenerfcit  ift  jebenfalB  im  relatioen  ©inne 
(b.  t).  gegen  früfjer),  nidjt  im  abfoluten  ju  »erfteljen,  benu  eine  abfolute  XI)euerfeit  ift 
nur  bei  effeftiüem  9Jiangel  bentbar.  JUntf)  fül)rt  ba§  ?tnmad)fen  ber  Snbuftrie 
al§  Urfarije  an  unb  betont,  bafe  ber  Sa  uwerein  ben  9Jiangel  nid;t 
t)abe  befeitigen  fönnen.  §iernnd)  mirb  man  nidjt  bef)oupten  tonnen,  bafj 
in  biefen  20  ©täbtcn  eine  abfolute  yfottjmenbigfeit  oorgelegen  {)ätte,  Saugenoffeu' 
fdjaften  grünben;  gleid)mol)l  finb  in  ben  meiflen  ©tobten  (burd)  *  be^eidjnet) 
fotdje  gebilbet  morben. 

Son  ben  anberen  126  ©täbten  beridjten  39,  bafi  e§  „in  le^ter  ^zH"  ober  „in 
ben  legten  2,  3  Saljren"  au  3B  o  l)  n  u  n  g  e n  f  ü  r  ?l  r  b  e i  t  e  r  unb  1 1  e i  n  e  S  e  a  m  t  e 
gemangelt  l)abe.  @»  finb  ba§  folgenbe  ©tiibte:  '>äl)k\\*  IHÖeufteiu,  ?lltenbod)um,'*' 
^(Iteneffon,*  Slnbernad),*  Slrnsberg,  Singen,  Srieg,'=  Ciaftrop,*  6f)arIottenburg,* 
®ietrid)§bovf,*  ®itter§bad),*  SDülfen,*  ©Uerbed,*  (Smmeric^  a.  9if;.,*  ^ranffurt  a  m./' 
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^^reiburg  i.  S3r.,*  ®aarben  *  ©eöelsberg,*  ©fogau,  (Suben/^'  §atle  (in  Tabelle  I 
nidjt  Qufgefütirt),*  ^em*  ^angerfelb,*  fingen/'-  SJfagbeburg,*  9Jiiif)I^ufen  i. 
SfJaumburg,  5JJeuuIm,*  ^JJeüigeS,*  Dffenbac^  a.  SJf.,  Dffenburg,  0{)(ig§,*  ^anfoio  * 
Duafenbrüd"  *  Siegen,*  gpanbaii,  2S)ie§baben,  2Borm§.  2)ei-  ®runb,  U)atum  e§  in 
ben  legten  3a!^ren  on  foldjen  2Bot)nungen  gefehlt  t)at,  i[t  in  bem  Stuffc^rounge  bcr 
Snbuflrie,*)  tt)ie  in  ber  beträd)tUd)en  SSerftärfung  be§  S3eamtenapparQte§  ju  fud)en. 
S)e§  erfteren  @runbe»  wegen  jofort  mit  bem  ^au  üon  Slrbeitern)oI)nungen  öor- 
juget)en,  i[t  eine  SJtaQjsregel,  beten  S5erfe'^rtt)eit  ber  gegenmärtige  S^iebergang 
ber  Snbufhie  unb  bie  borauS  fotgenben  müffenf)often  ©ntloffungen  tion 
Slrbeitgfräflen  beutUd)  bart^nn.  @elb[t  fo  bebeutenbe  Sßerfe,  n)ie  bie  Sl'rupp'fi^en 
ober  bie  6{)emni^er  9JjQfd)inenfabriE  §artmann  ^aben  it)ren  ytbeiter=33e[tanb 
ganj  njefentli^  rebujiren  müffen.**)  @ol^e  Sr(d)einungen  auf  inbuftrieüem 
©ebiet  finb  feine^megg  neu.  @d)on  tn  ben  „Unteri"u(|ungen  übet  bie  2Bot)nung§= 
SScrI)äÜniffe  ber  ärmeren  Älaffen  in  S3etUn"  tt)itb  (@.  5)  jugegeben,  ba^ 
§unbette  gefunber,  billiger  ^iltbeitern)ot3nungen  leer  fte()en. 
t)a§  war  im  Slnfange  ber  90er  5at)re.  ®er  gleid^en  @rfd)einung  begegnen  trir 
in  aUen  ©täbten  ju  ben  i}erfd)ieben[ten  ßtxkn  je  nac^  bem  @(anbe  ber  3nbuftrie= 
jroeige,  bie  in  ii)nen  üort)ertfc^enb  üetbreitet  finb.  ®g  foü  bamit  nur  gefagt 
roetben,  ba^  bie  Snbufttie,  a(§  ein  öon  Äonjunftuten  ab^ängiget  gaftor,  nic^t  obne 
2öeitcte§  in  bie  Äatfulation  bet  ptiüaten  ^autbätigfeit  eingeftellt  meiben  batf***) 
unb  bo^  bie  Snbufttie  nid)t  ba§  üiec^t  t)at,  bei  einem  momentanen  Stuffc^rounge 
äu  tierlangen,  ba^  nunme^t  fogteic^  unb  mit  gtö^tet  §aft  füt  alle  ben  inbufttiellen 
Settieben  jufttömenben  ^etfonen  au§!i3mmtid)e  unb  preilroett^e  2Bot)nungen  ju 
befdjaffen  feien,  ^ßietmei^r  mirb  fid)  etfl  im  Saufe  bet  Qät  tjerauSfteUen  müffen, 
mieoiel  öon  jenem  5tuffd^munge  ai§  bauernb  ober  loenigfteng  für  längere  ^eit  oI§ 
ma^gebenb  anjufei)en  ift  unb  bem  fold^ergeftalt  fid)  ergebenbcu  93ebarf  an  -Söolnuugen 
mirb  bie  ^riüattt)ätigfeit,  wie  fie  fd)on  immer  gettjan,  aud)  ftet§  ju  genügen  t)er= 
mögen.  S)er  ßumadjä  ber  Slrbeiterbeootferung  ift  ober  aud)  besi^atb  fein  fid)ere§ 
äJfoment  für  bie  S3antt)ätigfeit,  meil  fid)  bet  3utt)aci^§  jum  weitaus  gtöfeten  Xtjeile 
au§  unt)erl)eiratt)eten  ^erfonen  sufammenfe^t,  bie  einer  eigenen  S3oljnung  gar 
nid^t  bebürfen,  fonbern  in  2lftermiett)e,  meift  fogar  nur  in  ©djiaffteüen  Wonnen 
unb  fomit  tebigüd)  eine  bid)tere  ^Belegung  üort)anbener  SGBo^nungen  oeranlaffen, 
otjne  bafj  bie  Quartietgebet  gezwungen  werben  tonnten,  biefertjalb  größere  25Sot)n^ 
ungen  ju  miet^en.  ?(ui^  nad)  biefer  9iid)tung  Wirb  ein  Stuggleid)  erft  im  Saufe 
ber  ^tit  ju  erwarten  fein,  ber  fid)  bann  erfahrungsgemäß  aud)  ftet§  in  fürjeren 
ober  längeren  Serminen  t)ot(äief)t.  2ßie  öetfe^rt  e§  ift,  auf  ba§  Sefte^en  einel 
ober  einiger  inbuftrieüer  @tabtiffement§  f)in  eine  9Saugenoffenfd)aft  ju  grünben, 
beweift  ber  im  9Jfai  1901  in  §arbutg  au§gebtocbene  ©tteit  in  ber  bortigen  großen 
©ummifabtit.  @in  bettäd)ttic^et  Sljeil  üon  beten  Sltbeitern  ift  butd^  ben  bort 
befte'^enben  58au=^  unb  Slonfumöerein  „angefiebelt"  worben,  ber  in  t^-otge  biefeS 
«Streifs  fel§r  unangeneljme  Srfabtungen  mit  feinen  ©enoffen  mochte,  weit  fie 
natüttid)  wät)tenb  be§  StteifS  ibten  33erbinblid)feiten  nici^t  nadjfommen  fonnlen. 
Surdö  bie  SBof)nungen  an  ben  Dtt  gefeffelt,  tonnten  bie  (Senoffen  nid)t  abreifen 
unb  fid)  anberweit  Strbeit  fud)en;  unb  bie  aU  ®rfalj  tion  außen  :^eranfommenben 
Slrbeiter  fanben  feine  leeren  SBo^nungen,  foboß  bie  '^ahxxt  93ora(fen  erbauen  mußte 
unb  ganje  Käufer  ju  miettjen  fudjte.  233a§  nü|te  nun  bie  SSo^nungsfürforge  be§ 
23aut)ercin§?  SBaren  bie  Strbeiter  in  ^rioatwo^nungen  untergebrad^t,  fo  tonnten 
fie  biefetben  at^batb  aufgeben  unb  abreifen,  unb  bie  Df^euanfonimenben  fonben 
ongemeffene  2Bo!§nungen. 


■■■)  5SergI.  bie  Wumcvfuiiflen  p  9h-.  1,  139,  180  ^abettc  1. 

**)  «ei  Ivupp  luurbcu  öon  26  670  9J?ann  vunb  5000  9tiifQiig§  3l))vil  1901  gefünbigt;  in 
®cra  finb  Saufenbe  üoii  Sh'beitern  entfoffen  luoiben,  e&enfo  in  S^emni^;  in  allen  S'ii5i'fti-"ie= 
LH-ten  \)abQn  äaf)(reic()e  Sfuffiinbignngen  ftnttgefunben  nnb  2lrbeitevtüo^nungeu  ftefien  be§l^aI6 
QKcnttjafüen  leer. 

**■)  3.?crgt.  aud]  bic  9(nmevfuiig  su  9?r.  139  Sabelle  I. 
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§(nber§  üerf)ält  e§  fid)  bei  ber  ßuna^me  ber  Seamtenbeüölferung,  öon  bei-  in 
ber  Ütegel  anjunetimen  fein  n^irb,  ba§  bie  einmal  üor^anbene  3fl^)^  ^O"  35eamten 
[tänbig  i{)ren  2üot)nj'il^  am  Drte  auff^lägt,  ttjenn  ouc^  in  ^olge  oon  SSetfe^ungen 
unb  berg(.  bie  ^erfonen  luec^feln.  i^m  bie  Beamten  luirb  alfo  unbebingt  2Bof)nung 
ju  bel'c^affen  fein,  nur  wirb  babei  beachtet  njerben  müffen,  ba^  1.  bie  Beamten 
nirf)t  ^ilnfprüc^e  an  bie  93efd)offent)eit  einer  SBotjnung  ertieben  bütfen,  wdä^e  il)rer 
fonftigen  SebenSmeife  unb  93eruf§[teUung  nidjt  entfpredjen'^^i  unb  bafe  2.  bie 
Sßo^nungen  ben  S3eomten  nidjt  billiger  ju  liefern  finb  alg  fie  anbere  ^^^erfonen 
in  gleicher  üebenSftelluug  unb  mit  gleichen  (äinfommen50erf)ä(tniffen  am  Orte  ju 
bejatjlen  pfiegen.  @§  fann  unbebingt  niii)t  anerfannt  luerben,  bafj  ber  53eamten' 
ftanb,  foioeit  bie  Äonfumtion§  =  33ebingungen  in  t^rage  tommen,  eine 
prioilegirte  Stellung  im  ©taate  einnel)me  unb  ba§  9{e(^t  l)abe,  fic^  günftigere 
S^onfumtionsbebingungen  ju  öerfc^affen,  als  fie  ben  übrigen  ©tänben  ju  ®ebote 
fielen.  55)ie  Xl)ätigfeit  be§  93eamtentl)um§  (in  luetc^eS  alle  mit  feften  ®el)alt§= 
bejügen  in  öffent(ict)en  ©ienften  ftebenbe  '!]ierfonen,  alfo  ouc^  ©eiftlic^e,  Se^rer, 
Stnflalt^ärjte  u.  f.  lu.  einjubc^ie^en  finb,)  barf  niemals  eine  probuttioe, 
gemerbsmä^ige  fein,  fonbern  immer  nur  eine  üerroaltenbe,  beauffid)tigenbe 
ober  belel)renbe.  Subem  ber  93eamte  burd)  ben  Slnftetlung^üertrag  aUe  feine 
Sräfte  unb  ^ät)igteiten  in  ben  SDienft  ber  Ceffentlidjteit  jn  fteüen  fid)  ner^ 
pflid)tet  unb  bafür  nidjt  nur  bie  ftanbeSgemäf^e  Se^a^lung,  fonbern  aud)  Slnfprud^ 
auf  ^llterloerforgung  unb  93erforgung  feiner  5lnge^ürigen  nac^  feinem  Xobe  em= 
pfängt,  t)erjid)tet  er  ouf  jebe  fpefuiatioe  Xl)ätigfeit,  bie  er  oielme^r  3)enen  ju 
überiaffen  l)ot,  Jueld)e  au»  il)r  bie  9}iittel  jur  33eftreitung  be§  llnfer^attg  ber 
Beamten  unb  if)rer  ^2lnge|)öiiäfU  ginuinnen.  liBer  ba§  nic^t  tuiH,  ber  barf  eben 
nidjt  Söeamter  werben.  (5§  berul)t  besljalb  auf  einer  Dollfliiubigen  ä>er^ 
!  e  n  n  u  n  g  unb  §  e  r  a  b  lu  ü  r  b  i  g  u  n  g  b  e  r  ^-JU  a  m  t  e  n  e  i  g  e  n  f  d)  a  f  t ,  loenn  biefen  . 
geftattet  wirb,  fi^  ,yi  wirtljfdjaftlidjen  Bereinigungen  jnfammenäutt)un,  um  i^re  \ 
iöeßürfniffe  auf  billigere  ?lrt  unb  Üö3eife  ju  beden  unb  bamit  SDenen  Son=  \ 
furrenj  ju  madjen,  bie  bie  ^-^erpflic^tung  l)aben,  bie  ®el)ätter  für  bie  ^eamtenfd)aft 
aufjubringen  unb  fo  ju  bemeficii,  baf5  bie  Beamten  il)rem  Staube  entfprec^enb  ^ 
leben  ti3nncn.  Die  l^eftattung  foldjer  ^Bereinigungen  oon  iöeamten  Ii  f 
i[t  ein  eingriff  in  bie  wirtl)fdjoftlid}e  ^-rei'ljeit  ber  übrigen  'I  ^ 
«Staatsbürger,  welche  in  il)ren  Steuern  bie  9JJitte(  für  bic  Sejal)luug  ber 
53eamten  aufbringen  müffen.  SJiit  ber  ©eftattung  foldjer  ^Bereinigungen  werben 
bie  S3eamtcn  ben  erwerbenben  Stäuben  wirtl)fd)aftlic^  glei($geftellt;  bamit  aber 
wirb  it)nen  ein  ^rioilegium  üertieljen,  ba  fie  bereits  burd)  ii)re  93enmtenqualität 
einen  wirtljfc^aftlidjen  §unbu§  erlangt  ^aben,  ber  ben  erwerbenben  Älaffen  ab^ct)t. 
SBenn  le^tere  burd)  it)re  gcwerblid)e  X^ätigfeit  grij^fre  wirt^fd)aftlid)e  93ort|eile 
JU  erlongcn  nernwgen,  als  "bie  Beamten,  fo  borf  nic^t  nergeffen  werben,  bafe  ben 
erwerbenben  klaffen  bafür  nud)  baS  9iifi!o  il)rer  gewerblid)en  Xl)ätig* 
feit  juföüt,  wdl)renb  bie  i^V'amten  jeber  Sorge  über  bie  Sid)erl)eit  it)re§  ©in^ 
fommeuS  unb  il)rer  fpiiteren  ^erforgung  enttioben  finb.  '.?luS  biefer  SDebuttion 
ergiebt  fid)  bie  obfolute  9{id)tbercc^tigung"ber  ^Beamten  jur  ^iluSübung  irgenbwelc^er 
gewerblidjen  ^tiätigfeit  unb  bamit  cinc^"  jur  ^Bereinigung  für  i]wede,  bie  auf  eine 
günftigere  C^eftaltung  ber  i^onfumtionSbebingungen  (burd)  ©intaufS-,  5lonfumoeretne 
u.  bergl.)  l)iuauSlaufen.  IJiitbin  wirb  man  ben  33eamten  and)  unbebingt  bie  S3e= 
rec^tigung  aberteunen  müffen,  Ä^oljnungSoereine  ober  58augenoffenfd)aften  ju  bilben, 
bie  ben  i^wed  ^aben,  ben  53camten  bie  SBo^uungen  billiger  ju  befd^affen,  als  bieS 
ortSüblid)er  SCBelfe  gefd)tef)t.  ^3)ie  ©eftattung  fold)er  ^Bereinigungen  bebeutet  nichts 
anbereS  als  bie  ^luferteguiig  einer  Sonberfteuer  ouf  biejenigen  SeoölterungSfreife, 

*)  'sBemerfen'Jlüfrlt)  ift  in  bicfev  §in|"icf)t  ein  ßrlaft  ber  ffgl.  ^lioliseibiveftion  ^kl,  bev 
bie  6d)uSjleiitc  ,^ur  ®av(eguiig  ifjrev  358ot)nuncieüer6äItuiiic  aufforbert  unb  befacjt,  bafj  biejenigen 
®d)ntj(eute,  bie  lucniget  olä  8  .ftij^jfc  in  i'^vcv  fyamifie  ^ntjlcn,  über  i^re  SSerfjciltnijfle 
(eben,  lucnn  fie  eine  grl3^crc,  luie  cino  3 ^  Ut  "l' ^' "  H'o  f)  n  nn  g ,  inne  t)nbon.  („?5Li(fÄ= 
ftinimc"  l'JOl,  9}r.  lO.j' 

'J 
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benen  benifggemä^  bie  ^Berforgung  bet  ^Beamten  mit  [tanbe§gemä^en  SBo'^nutigen 
obliegt;  b.  i).  bie  83auimtenieljmer  unb  bie  §QU§be[i^et. 

SJod)  biefen  5[Lt§fü§rungen  wixh  man  el  nidjt  für  rid)tig  erachten  fönnen, 
ba^  fiel)  eines  momentanen  2Bo^nung§mange(§  tcegen,  ber  burc^  ben  Sluffd)n)ung 
ber  Snbuflrie  ober  bie  SSernie^rung  ber  Beamten  {jerüorgerufen  i[t,  nun  g(eid) 
SSeQmtenbQugenoffenfdjQften  bilben,  um  biefem  9J?angeI  abjuf)elfen.  SSielmeljr  "wirb 
junäd^ft  abgelnartet  werben  müffen,  ob  biejer  äJJangel  ani)ält,  ob  bie  ^3riöat= 
bQUtI)Qtigfeit  i^n  nic^t  in  auSreidjenber  SBeife  befeitigen  tiermog,  luobei  man 
bie  Slnforberungen  iebelfalB  nidjt  übertreiben  foUte.  @r[t  loenn  ein  unübtt)ei§lidje§ 
SBebürfniB  bie  ©vünbung  einer  SBaugenofjenfdöaft  not^tt)enbig  madjen  follte,  n^irb 
man  barauf  geridjtete  Schritte  unternel^men  bürfen.  9JiemaI§  aber  fann  e§ 
©ac^e  ber  Beamten  fein,  fid)  felbft  jutjelfen;  fonbern  loenn  fie  glauben, 
Urfadje  ju  t)aben,  mit  itjren  2Boi)nung§t)er{)äUniffen  un^ufrieben  ju  fein,  fo  ^aben 
fie  auf  bem  S)ieuftn)ege  i£)re  Söefd^föerben  anzubringen  unb  bie  oor= 
gefegte  Setjörbe  n^irb  bann  ju  unterfud^en  fjaben,  ob  unb  föiemeit  biefe  93efd)merben 
berechtigt  finb  unb  föie  tf)nen  abju^elfen  ift.*) 

@g  ift  übrigeng  fe'^r  beadjtenSroerttj,  ba^  bei  biefer  Stoffe  bon  ©labten  fid) 
i)äuftg  bie  33emerfung  finbet,  bie  ref|).  Q3au9enoffenfd)aften  Ratten  ben  SÖfanget  nid)t 
äu  be:^eben  oermod^t,**)  loo^reub  aubererfeits  öfters  gefagt  loirb,  ba^  bie  ^riöat  = 
bauttjätigfeit  ben9JJangeI  befeitigt  ^abe*''"'')  unb  ein  fold&er  md)t  nuf)t 
befte^e.f)  ä^on  befonberem  Sntereffe  ift  oud^  bie  S3emerfung  be§  93ütgermeifter§ 
üon  Xietvitf)§tiovf,  ber  bie  Anlage  be§  3lrbeiterbouöerein§  oll  oer  = 
fel)lt  unb  für  bie  gefunbe  @ntn)idelung  ber  ©emeinbe  bireft 
fd)äblidj  erflört,  mil  bie  loeite  ©ntfernung  ber  Einlage  oon  ber  ©tabt  ben 
3SerfeI)r  mit  le^terer  erfdjmere  unb  ber  ©tabt  grope  Dpfer  an  ©traBenbaufoften 
jumut^e.  3n  (Softvü))  ift  ber  33auüerein  fonfeffioneU  unb  fd)on  baburc^  an 
einer  erfprie^üc^en  unb  nament(id)  „gemeinnützigen"  S^tjäligfeit  gel^inbert.  Su 
mehreren  ©täbten,  fo  in  5(()(eu  i  ^V,  hülfen,  ©icgen,  ^aben  bie  93ürger  = 
meifter  bie  S3auüe  reine  gegrün  bet,  bej.  fpieleu  fie  in  benfelben  bie  ma^' 
gebenbe  SRotle.  2öer  bie  SSerpItniffe  in  fteinen  ©tobten  fennt,  mirb  n^iffen,  bafs 
ein  fotc^eS  SlJorgetien  ber  Sürgermeifter  für  größere  Greife  in  benfelben  eine  2lrt 
moralifdjen  3^onge§  bebeutet,  ber  unbebingt  nid)t  ausgeübt  ioerben  foüte; 
ein  Sürgermeifter  foH  über  ben  Parteien  ftet)en  unb  ni^t  bie  eine  tt)irtt)fd)aftüd)e 
Unternet)mung§form  ju  Ungunften  ber  onberen  beoorjugen.  2Sie  gemattfam  bie 
©rünbung  üon  33augenoffenfd)aften  äuireifen  üor  fic^  geiit,  jeigt  ba§  33eifpiet  öon 
'^(CDigcei,  luo  ungeadjtet  ber  33autt)ätigfeit  einer  Snbuftriefirma  burd)auS  eine  foldje 


*)  Unter  lueld)'  lü^ttgeii  SSorUiänben  ioId)e  i8eQmten=S3cm--®enpffcnftf)aftt'n  äuiueUeii  tn'§ 
Öefien  gerufen  werben,  bofür  liefert  ein  %aU  in  58re§Iau  einen  lel)rreid)en  iÖeiiiei§.  Stm 
15.  3Kär3  1901  fanb  bafelbft  eine  Sßerfammlnng  ftäbtifd)er  93eointen  ftatt,  in  ber  üom  SSor= 
fit^enben  crtlärt  würbe:  „SDie  ftäblifd)en  83eamten  t)ätten  fid)  f.  gt.  ben  S3eftre[)nngen  ber 
©taatäfieamten  ^ur  ^Berbefferung  ber  JÖoI)nnng§bert)nftniffe  nid)t  nngcfdjtoffen,  weil  fie  öorerft 
boS  Grgebnif?  einer  ^jietition  nn  bie  li'orgefel3te  S3el)üvbe  nni  (Mefj aItSer^LU)ung 
abwarten  wodten.  9(ad)beni  fid)  aber  jetu  t)eraufigefteüt  I)abe,  bafj  für  eine  9ieit)e  Don 
3nf)ren  an  eine  grl)Dt}nng  be^j  ö^efjalteS  nid}t  jn  benfen  fei,  tüürcit  btc  iöcotutcit 
OCJlüitltflClt,  an  eine  Söfnug  ber  breuuenbcn  35? ofinungä frage  fjeransutreten  unb  blivd)  Writnöilllil 
riltCl"  (ycitoffcitfdiaft  ein  ®egengewid)t  gegen  bie  fortgefehteu  SOfiet^Sfreigerungcn  ,^n  fd)affen." 
yjjan  beartitc  bieMogit:  SBeit  bie  SSertretun'g  ber  6i  ef  ammf  bür  ge rf  d)a  f  t  eine  @ebaltserl}ö[)ung 
ber  Söeamten  für  ino^j))Drtun  f)ä(t,  bea^alb  foU  einem  S^^eile  bitfer  Si3ürgec)d)aft,  nämlid)  beii 
•Öauäbefi  Ijern,  eine  fd)Were  S?ontiirrenj  bereitet,  bie  geringe  3jer^infnng  if)rec  .Späufer  gc= 
fd)mäfert  werben.  (£§  genügt  atfo  nid)t  bie  fteigenbc  Selaftung  ber  .S^-)an§befil5er,  unter  bereu 
S)rud  fie  eben  bie  3)Jiett)en  fteigern  muffen,  fonbern  fie  foüen  aud)  nod)  burd)  eine  un(ül}ofe 
Äonturreuä  boppclt  geftraft'u'erbeu. 

**)  ©ief}e  bie  9tnmerhingen  ju  9h-.  5,  27,  36,  54,  91,  152  ^abdk  I,  fowie  bie  ^tugabcn 
,SU  m.  37,  49,  72,  77,  86,  89,  95,  100,  106,  119,  126,  137,  139,  15S,  159,  162,  165,  166,  167, 
171,  173,  185,  186,  198  in  ben  ©palten  8,  9  unb  10  ber  Xabelte  I. 

***)  Siebe  bie  Stnmerfungen  ^u  9h-.  23,  54,  72,  134,  145,  150,  151,  208  Nabelte  I. 
t)  ©iefje  bie  Stnmcrfuugen  ,^u  9h-.  3,  23,  54  in  ©pattc  6  SabeHe  I  unb  ju  139,  151, 
152  in  ©pafte  15  Jabelte  I. 
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©enoffenjc^aft  in'§  Seben  gerufen  tuetben  joüte,  rca^  fdjtie^Udj  aucf)  nad)  me{)r= 
monatlichen  SSerfjdnbhntgen  gelang,  ©e^r  beac£)ten§raert()  ift  auch  bal  einführen 
(shiDeuCv  nje(d)e§  bie  Knappheit  tieiner  SSofjUungen  ber  neueren  ©efejjgebung  bei- 
mißt, burd)  tt)e(d)e  für  bie  SSermiet^er  eine  ungiinftige  Uage  gefd)afjen  »norben  fei. 
7scm  fonftatirt,  bafe  in  ® enof fenf d)af tgmohnungen  nur  Seute  iögen, 
lu  e  l  dj  e  n  i  d)  t  m  e  t)  r  a  I  §  17  5  SJf  f .  S^H  e  1 1)  e  j  u  jaulen  geneigt  f  i  n  b. 

UeBevblidt  man  aüe§  bie§,  fo  mirb  man  and)  bei  biefer  ©ruppe  oon  ©täbten 
bie  erfte  ^Borbebingung  für  bie  ©rünbung  oon  ^i^augenoffenfchaften:  ba§  93  e - 
bürfni^,  nidjt  al§  gegeben  anfet)en  fönnen.  ©omeit  e§  fid)  um  ißeamten^ 
iuol)nnngen  Ijanbelt,  ift  ein  foId^eS  9^5ebiirfnii3  überhaupt  unb  unter  alten 
Umftänben  ju  öerneinen;  für  3(rbeitermof)nungen  ober  bietet  bie  turje  ^t\t  ber 
beftetjenben  inbuftrieüen  S^ertjättniffe  (2, 3atjre)  leinen  Slnl)olt  für  bie  93eurt^eilung, 
üb  biefe  3Sett)ältniffe  fid)  foiueit  ftabilifirt  l)olten  unb  bie  priüate  93autl)ätigfeit 
eine  fo  unjuicidjenbe  mar,  bo§  ein  (Eingreifen  mit  58ougenoffenfd)aften  fich  al§ 
nott)menbig  ober  münfdjenäiuertt)  eriuiefen  i)äite.  2)ennod|  ift  man  aud)  hier  in 
bcn  meiften  ©täbten  (mit  *  bezeichnet)  mit  ©rünbnng  üon  Öaugenoffenfchaften 
üorgegangen. 

3n  bie  ©ruppe  biefer  39  ©täbte  bürfte  übrigen^  noch  ^in«  ^leihe  meiterer 
■Dite  gehi)ren,  bei  benen  jmar  nicht  ansbrüdtich  angegeben  ift,  ba§  ber  SlKangel 
an  äBohnungen  für  9(rbeiter  unb  {(eine  Seamte  evft  in  ben  testen  2  —  3  Sahren 
aufgetreten  fei,  bei  benen  bie§  aber  au§  bcn  näheren  Umftänben  gefdjtoffen  merben 
barf.  S§  finb  ba§  folgenbe  24:  MU,'-  2)orften,'  tSppenborf  i.  S.,*  ©obesberg, 
!peerbt,*  §erbede,*  §ilben,''  §ufum,*  Sferlohn,*  iE^önigfee  Sionigshütte,  C^©d}i., 
iSauterberg  i.  $q  *  i'ennep,  SU^aljen,*  SJUsburg,*  |)ann.=ÜJ/ünben,*  9Jeu§,*  3{ün§= 
borf,*  ©immern,*  ©premberg,*  '>^r.=©largarb)*  ©triegau,*  äJierfen,*  Ü^ohminfel.* 
jDer  gti3f3te  ^jE)eit  biefer  Crte  liegt  in  ben  Snbuftriegebieten  be§  9{l)eintanbe§  unb 
äBeftfotcu?,  bie  befanntlid)  in  bcn  testen  fahren  einen  bebeutenben  5(uffd)mung 
unb  eben  bcshalb  auch  ei"^"  reidjlichen  ^Jhbeiter^uiiug  jn  ucrjeidjnen  hotten.  jDiefer 
^ujng  üeranlaj^te  eine  bid)tere  Belegung  ber  2?Johnnngen  unb  baburd)  bei  ben 
älteren,  fd)on  längere  ^eit  in  ben  9^etrieben  thätigen  ?irbeitern  ben  föunfd)  nad) 
größerer  ©eräumigfeit  ber  SCBohnungen;  baher  benn  nud)  in  ©palte  G  ber  Tabelle  I 
ber  öftere  §inn)ei§,  bofj  e»  an  „befferen",  „jiued'mäBigen  unb  prei§mürbigen" 
2Bohnungen  für  ?lrbeiter  fehle.*)  '^Ind)  bei  biefen  ©tobten  begegnen  mir  ber 
9){iltheilüng,  bop  bie  iiiaugenoffenfchaften  ben  ^Bohnun  gämongel 
nidjt  ju  befeit  igen,  fogar  nicht  einmal  milbern  tiermodjten,**) 
luährenb  onbererfeit§  üon  ber  priooten  93authätigf eit  behauptet  mivb,  bofe 
fie  ihn  behoben  höbe.***)  ?lug  ^JJIi»vtiuvg  luirb  fogar  gemelbet,  bafe  nod^  jefet 
2öohnungen  frei  feien,  obgleich  ber  Ort  üon  1070  Sinmohnern  in  1S95  auf  3842 
in  1900"  ongemachfen  ift.  ^i^icrffn  beftätigt  mieber  bie  %i)t\l\\ai)mt  ber 
iöürgermeifter  an  ber  bangenof fenf cboftlichen  Xhätigfeit.  !öe^ 
odjtlidd  ift  ferner  bie  9Jfittheilung  au§  (S-ppcubovf  i.  ©.,  bofj  bie  Shötigfeit 
ber  bort  igen  iöougenof  fenf  djaf  t  einen  lSinfluf3  auf  bie  ^Jheth- 
p reife  nidjt  gejeitigt  l)abc,  U)a§  oon  baugenoffeufchaftlfreunblidjer  ©eite 
häufig  behauptet  mirb-t)  ^ie  ^Joti^  bei  v^crbcrfc,  baf3  burd)  bie  ©rünbung  be§ 
®par=  unb  93auoerein»  bie  priüote  93authäugteit  fehr  „geforbert"  morben  fei,  ift 
nid)t  recht  üerftanblidj,  benn  eine  fold^e  „^^orbernng"  hängt  bod)  boüon  ab,  bofe 
bie  93ebingungen  bei  93auen§  günftigere  merben,  b.  h-  tofs  bie  i)iachfroge  fteigt, 


XJcicil.  bie  JJotijeu      ?!v.  30,  38,  7S),  100,  142,  184,  1%  in  Spalte  0  Tabelle  I. 
*-)  SSergt.  bie  «umcitiiiiq  311  9h-.  77,  foiuie  bie  Sfoti^en  üu  9Jv.  12(3,  137,  18G  in  Spalte  U 
Zabdle  I. 

***)  SBerflt.  bie  9tnmevfniigeii      9?r.  87,  88,  99,  142  Jabette  I. 
t)  5ßeiq(.  bie  ik'mcvtiing  Siübiiiger'S  übet  bcii  9iei[t[iugev  S3qii=  unb  Sparüevein  im 
5S3iirttemb.  Sa'rjrbud)  für  lBi)9,"Sßb.  II,  @.  212:  „5)ev  'iiexmi  bcabücljtigt,  fo  fange  lueitev  .yi 
bauen,  bie-  bie  ^.if  iet()pvei)e  fiiv  yivbeitennoOnungen  t>cnt  ?bevtf)  entfpi  ecbeub  gc  = 
f nuten  )inb." 
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bo^  ba§  93QuIanb  unb  Saugelb  bißtger  ju  ijobtn  bie  äRateriaüen  unb  Sttbeitslö^ne 
nic^t  übertrieben  bejatjlt  iDerben  ntüffen  ii.  f.  1ü.  Sßiefo  bie  ©rünbung  einer 
S3augenoffenj(^aft  auf  atle§  ba§  ®tnf(up  geübt  l^aben  foll,  ift  nic^t  erfinblic^,  au6) 
nid)t  nQ(^genjiefen.  §5c^ften§  fönnte  ein  unerfatjrener  Unterne{)mer  ficf)  burd)  ba§ 
5lnjtaud)en  be§  33auüerein§  üerantofet  gefütjlt  i)aben,  biefem  Slonfiirrenj  mad^en  ju 
lüoHen;  bann  loirb  er  fet)r  fc^nell  am  eigenen  Seibe  gcipürt  f)aben,  ba§  er  babei 
unmöglid^  auf  einen  grünen  ßroeig  fommen  fann.  (Sine  gefunbe  '!)5riüatban= 
tt)ätigfeit  fann  eä  niemat§  fein,  bie  gegen  eine  priüi(egirte  Konfurrenj  anäufämpfen 
i)at,  weil  fie  junäo^ft  bie  SSorl^eile  ber  ^rioilegien  einjui^oten  f)at,  e^e  fie  üon 
eigenem  SSerbienft  reben  fann. 

Wan  Wixh  al\o  auf  biefe  24  Orte,  in  benen  fammtticl)  —  bi§  auf  4  — 
Saugenoffenfc^aften  gegrünbet  trurben(*),  baffelbe  anUJenben  fönnen,  tt)al  in  93e=- 
jug  auf  bie  (Sruppe  ber  39  gefagt  roorben  ift:  ein  33ebürfni^  für  bie 
@rrid)tung  üon  23augenoffenfdjaften  ^)at  nirfjt  öorgeiegen. 

2Ö3ir  fommen  nun  ju  berjenigen  (Gruppe  üou  ©labten,  in  benen  für  (ängere 
3eit  ein  SSof)nung§ntangeI  beftanben  t)at.  Sei  biefer  ©ruppe  mu^  man  unter* 
fd)eiben,  ob  e§  fid|  um  aüe  ?trten  üon  SSo^nungen,  ober  nur  um  gro^e,  mittlere 
ober  fleine  ober  um  2  üou  biefen  ©orten  gef)QnbeIt  ^at.  (Sin  äJJangel  üon  oner- 
f)anb  SSßobnungen  Ijat  für  längere  ßeit,  aber  nid^t  bauernb,  ftattgefunben  in  folgen* 
ben  20  Drten:  (SJlüdftabt*,  |)anar',  Böttingen*  ^ergfetb*,  i;)irfd)berg*,  üe^rte*, 
Sübed*,  £übenfd)eib*,  90^alftatt=S3urbac^^  9J{anntjeim*,  mMt*.  ÜJ{ü(t)eim  a.  9if) 
g^euftabt  b.  ^inne*,  ^:i3ofen*,  9^übes^eim,  9^ültenfc^eib-^-,  ©atbfe*,  ©tobe*,  Söalb^ 
äBoIffenbüttel*. 

Sei  einem  foldien  oögemeinen  3J?angeI,  ber  fid)  ebenfo  auf  gro^e,  raie  auf 
mittlere  unb  fteinere  2Bot)nungen  erftredt,  fann  bie  §ilfe  üou  Saugenoffenf^aften 
überhaupt  nidjt  in  ^roge  fommen,  Weit  fie  obne  §(u§naf)me  bie  ©d)offnng  ganj 
beftimmter  ?trten  t^on  3Bof)nungen  in'^  ^uge  faffen,  unb  jmar  jumeift  fteine 
unb  mittlere  2Bo{)nungen  für  ^trbeiter  unb  Seamte.  (Sinige  ttjenige  Saugenoffen* 
fd)aften,  bie  übrigens  m.  2B.  i^re  Sl^ätigfeit  meift  fc^on  mieber  eingefteüt  :^aben, 
Ratten  fid)  oIIerbing§  ben  Sau  gröf3erer  SBo^nungen  im  Sillenfltjte  jur  Slufgabe 
gemadjt;  biefe  ©enoffenfdjaften  fi^ufen  bonn  aber  tt)ieber  feine  yJättel»  unb  ^tein= 
mobnungen,  foba§  alfo  aud)  t^ier  ba§  ^rinjip  gemaf)rt  bleibt,  ^tllerbingl  baben, 
n)ie  oben  (©.  123)  bemerft,  eine  Slnjat)!  Saugenoffenfd^aften,  namentlid^  bie  fog. 
©par^  unb  Sautiereine,  in  if)ren  ©a^ungen  ganj  afigemein  at§  Qmed  angegeben: 
ben  Sau,  (Srmerb  unb  bie  Sermoltung  öon  '!li3o|n^äufern  unb  bereu  Serfauf  ober 
Sermietf)ung  an  ©enoffen.  ?lber  bie  genoffenfd)afttid)e  Saulüeife  Iä|t  ben  Sau 
Don  Käufern,  in  benen  oüe  8  Äategorieen  üon  SBo^nungen  üorfommen,  md)t  ju, 
tüeil  eine  (Senoffenfdjaft  nid)t  onber»  in  öort^eilt)after  5B3eife  bauen  fann,  ai«  inbem 
fie  ein  grö|ere§  Slreal  fauft  unb  biefe§  nun,  fei  e§  mit  @igenf)äufern,  fei  e§  mit 
9JJietl)fafcTnen,  ausbaut.  Saburd)  erf)ält  bie  ganje  Slnlage  immer  ben  (Sfjarafter 
einer  ilolonie,  mag  man  fic^  auc^  noc^  fo  fet)r  bemütjen,  burdj  öerf(^iebene  (Se= 
ftaltung  be§  3(eu^eren  biefen  ©inbrud  ju  üertuifd)en.  Sm  inneren  ber  Käufer 
tritt  biefer  ^oIonie=(St)arafter  fofort  ju  Sage:  eS  finb  immer  mirt^fd^aftlidj  gfeid^* 
artige  (SIemente,  bie  bie  Käufer  bemo^nen,  (Stemente,  n^eldje  fid)  on  biefe§  beerben^ 
l)ofte  ßufammenleben  nidjt  fto^en,  entmeber  meil  if)r  futtureUe»  S^ioeau  ein  foIci^eS 
ift,  ba^  ii^nen  ber  Stnreij  eine§  ^öfjergefitteten  3Jienfd)en  noc^ 

nid)t  jum  Setnu^tfein  gefommen  ift  ober  mei[  fie  burd;  bie  ©intönigfeit  itjrer  be- 
rufli(^en  2.f)ätigfett  („be§  Sienfte»  emig  gleic^gefteHte  Uf)r")  abgeftumpft  unb 
unempfänglich  für  einen  foldjen  Slnreij  gemorben  finb.  Smmer  rterben  e§  alfo 
fultureÜ  minbermertbige  (Elemente  fein,  meiere  ein  fold)e§  ßeben  in  ben  genoffen* 
'Td)a'ftIid)enl?o(onien  auffu^en,  mä^renb  bie  geiftig  gemedtere,  intelligentere  Seöölfe= 
rung  ein  untermifd^teS  2ßot)nen  für  angemeffen  ^ält  unb  beg^alb  ben  ®enoffen= 
fd]aftsl)öufern  fern  bleibt,  darauf  beutet  aud^  bie  fc^on  jitirte  ?(nmerfung  bei 
Sena,  ba^  ^Diejenigen,  bie  geneigt  finb,  mef)r  all  175  ?[Rf.  9J?ietf)e  anzulegen,  nidjt 


in  ®enoffenfc^aft§n)ot)nungen  jieJieii;  unb  erflätt  ferner  ba§  biä  üor  ^urjem 
ablef)nenbe  SSerf)a(ten  ber  ©o^ialbemotrotte  gegen  bie  93au9enoffenfc^aften:  mit 
ftumpffinntgen,  uninteCttgenten  9[rbeitern  fann  fie  nichts  anfangen,  fte  braudit  Seute, 
bie  für  bie  äe{)ren  etne§  Waxx:,  Saffaüe,  53ebel  empfänglich  finb  unb  fie  bis  ju 
einem  gemiffen  ®rabe  üerftet)en.  3n  bem  Obium,  meiere«  ben  baugenoffenfc^aft^ 
Ud)en  Jitotoniecn  an^oftet,  ift  aber  oud^  ber  @runb  ju  fuc^en,  marum  fic^  gerobe 
bie  fä{)igften  ?(rbeiter  unb  tIeinen  iieute  öon  ifjnen  fern  f)aUen:  fie  roünfc^en  nic^t 
auf  gleiche  Stufe  geftellt  jn  merben  mit  Senen,  melclje  an  einem  t)eerbent)aften 
3ßol)nen  nod)  S3et)agen  finben.  So  finb  bie  33augenofjenf(f)aften  aber  barauf  an= 
gemiefen,  ganj  beftimmte  Birten  üon  2Bof)nungen  für  einanber  fultureft  fe^r  na^e- 
ftet)enbe  ©lemente  t)erjufteUen;  nimniermetir  ift  c§  i^nen  luügttc^,  bürgerliche  SBohn« 
i)änfer  ju  errichten,  in  benen  allein  jene  gtücfüdt)e  SRifd)ung  atler  SIrten  üon 
3Bot)nnngen  ausführbar  ift,  bie  bem  ^^ortfchreiten  ber  Ätuitur  ben  meiften  Sl^orfc^ub 
(eiftet.  So  e§  ie^\)db,  mie  in  ben  Ie|tgenannten  20  Drten  barauf  anfommt,  eine 
allgemeine  Sol)nung«notl)  jn  begeben,  ba  fönnen  ^Baugenoffenfd^aften  nic^t  in  S8e= 
tradjt  fommen,  fonbern  nur  eine  bürgerliche  öoumeife,  mie  fie  üon  ber 
prioaten  ^-^anthätigfeit  gehanbhabt  mirb. 

Sn  mehreren  ber  20  Orte  höi^l^efte  e»  fid;  übrigenl  meniger  um  einen 
eigentlichen  9J^angel,  at§  um  eine  gemiffe  Knappheit,  mie  ].  33.  in  (sUüffftabt, 
^JJNUhftm  a.  ilH).;  an  anberen  Drten  ift  ber  Süiangel  burd)  prioate  ^au  = 
thätigfeit  bereits  gemilbert  ober  behoben,  mie  in  .v>cvofclö,  Joirfch^ 
bcvg  i.  2dil.,  \!fhvli\  (troi3  be»  5lnmüd)fen§  ber  Seoölferung  üon  31HU  (Sin= 
luotjuern  in  1885  auf  0554  (Sinmohner  in  1900)  l'üDfif,  l'üticnirficiD,  Wanii^ 
heim,  ^HiittcufrfKib,  2tnbf,  mährenb  umgebreht  ber  Xhätigteit  ber  ^43au  = 
genoff enfd^af t  fein  (Sinflufj  auf  ben  Sohnunggmangel  jugcfprochen 
mirb  in  lUnnnhfiin,  'lUcuftabt  0.  ''iUnni\  *'i?ofcii.  3n  .'onnnu  foU  biefer  Sinftufe 
SUJangels  einer  Sohnungsftatiflif  nicht  nadjmeisbar  fein;  ich  niijd)te  aber  behoupten, 
baB  bie  -15  lüBohnungen,  meld)e  ber  6t.  Sofephsbauoerein  feit  1897  gebaut  hat, 
auf  ba§  SohnungSangebot  überhaupt  ohne  (iinflu^  gemefen  finb.  Sn  yübcu= 
fri)Cib  i)aien  bie  älteren  23auuereinigungen  bev  hoh^"  '^^aupreife 
lu  e  g e n  i  h  r  e  2  h  t  i 9  f  ^ '  t  ü  b e  r  h  a  u  p  t  r  u  h  e  n  l  a  f  f  e  n  m  ü  f  f  e  n.  3n  ^licitftniit  D. 
"iMniK  l)ahtn  b  i  e  S  o  h  n  u  n  g  e  n  b  e  §  33  a  u  ü  e  r  e  i  u  §  ber  h  o  h  e  n  a)i  i  e  t  h  P  r  e  i  f  e 
lu  e  g  e  n  f  o  g  a  r  leer  g  e  ft  a  n  b  e  n.  «Sehr  bead}lcn§merlh  ift  ferner  bie  9J{ittheilung 
üon  ^Hübcohcim:  „'J'aS  §oupthinbernifi  für  bie  Sefeitigung  be§  9D(angel§  an  ^lein= 
mohnnngen  ift  bie  U  n  f  a  u  b  e  r  f  e  i  t  ber  ü  e  u  t  c  unb  ihre  u  n  h  a  u  s  h  ä  J  t  e  r  i  f  d;  e 
S3enüt3ung  ber  Sohnungen.  Senn  nach  ganj  turjer  ^^'t  eine  SBohnung 
nöllig  neu  hergerid)tet  merben  muf5,  bann  ift  eS  natürlich,  baf5  Sebermann  üor 
©djaffnng  folcher  Sohnungcn  jurüdfdjrerft."  jDa§  trifft  ben  ^JJagel  auf  ben  «opf 
unb  beftätigt,  ma§  id)  früher  gefagt  h'^^e:  biefelben  Sohnungen,  lueldje  unfere 
UJoveltern  bemohnt  Ijahen  unb  melche  bei  ihnen  in  jebem  Sintel  fauber  unb  nett 
auSfahen,  -  biefelben  Söohnungen  ma^en  heute  ben  (Sinbrud  grauenhafter  §öh(en 
in  ^olge  ber  anberSgearteten  3Unutuing  ihrer  je^igen  33eiüohner.  Sejeidjnenb 
ift  auch  bie  S}loi^  Don  Salbff,  ba^  bie  tjohen  ©runbftüdspreife  bie  ^^tiuatunter= 
nehmer  abfd)rede;  e§  ift  alfo  nid)t  bie  mangelbe  Unternehmerluft,  fonbern  bie 
3^obenf pef ul ation,  lu eiche  ben  SohnungSbau  hemmt.  (Siehe  oben 
Seite  42.)  dagegen  fämpfen  aber  auch  Saugenoffeufdjaften  üergebenS.  Sie 
immer  man  oud)  bie  Sadje  anfehen  mag,  für  bie  33cfeitigung  eine§  atigemeinen 
Sohnung§mangel§  tönnen  ^gaugenoffenfdjaften  nicht  in  grage  fommen  unb  ihre 
(SJrünbnng  in  io  non  ben  20  Drten  mar  baher  smerflog  —  ihre  §itfe  tonnte  nur 
quantitatiü  eine  fubfibiäre  fein,  ma§  aber  bei  einem  allgemeinen  a)fanget  nid)t  in 
bie  Saagfdjaote  fallt. 

Um  einen  DJ^anget  an  grof3en  Sohnungen  i)an'C)eÜ  e§  fich  in  folgenben 
12  Drten,  nämlid)  «ramfche,*  ^mUr  3auer,*  S?i)nigfee  i.  Singen,-  Siffa,* 
SDiei^en,'  9JJemel,  9J{ontabaur,'^  ^Jeifee,  ^Jfeuftreli^,  Stenbal.  älian  ficht  barouS, 
ba^  ein  Sohnnnglmangel  burchnuS  uidjt  befchränft  bleibt  auf  Slrbeiterfretfc  unb 
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ffeine  33eanite,  foiibern  baf3  et  aitdf)  für  bte  oberen  SBcüöIfeningsffaffen  in  t^^oS^ 
fommen  fann,  unb  ba^  batier  Dr.  (Strang  überaus  red^t  Ijatte,  njenn  er  bie 
SBoljnungSfrage  eine  Slngelegentjeit  nennt,  bie  bte  gan je  $8eüölEerung  elne§  ?anbe§ 
anget)t. 

SDer  geno[fenf(f)aftttcf)e  S3au  großer  223o^nungen  luirb  nur  bnnn  in  93etrad)t 
fommen  fönnen,  luenn  e§  [id)  um  (Sigen^äufer  (i8iUen)  ^anbelt;  benn  bürgerlidje 
SBot)n^äufer  mit  großen,  öietteic^t  f)errfd^aft(ic^en  ©tagen  laffen  fid)  ouf  bou= 
genoffenfdjaftitdjem  2Bege  nic^t  t)er[tellen.  SOBer  eine  gro|e  2Bot)nung  mtetl^en  unb 
bejat)len  fann,  ber  n)iU  bort  mot)nen,  m  e§  i^m  beliebt,  ntd)t  n^o  eine  53au= 
geno|fenf(^aft  mögtid)ft  nortfieittiaft  i^^r  SIreol  gefauft  l^at.  (Sin  bieSbejügüc^er 
a^erfud)  ift  and)  m.  SK.  bi§  je^t  nic^t  gemadjt  morben.  ^Sen  SSiUenbou  auf 
baugenoffenfd)aftUc^em  Söege  mirb  man  jinor  betreiben  fönnen,  er  bietet  aber  feine 
iBortljeile  unb  njürbe,  ha  bie  §äufer  ben  ©enoffen  ju  eigen  gegeben  inerben  müßten, 
pdjftenS  ber  ©pefufation  SSorfc^ub  teiften.  ^ßorauejel^ung  einer  foidjen  Söaugefefl- 
fc^aft  ift  üov  Willem  eine  gemiffe  n)irtf)fd)aft(id)e  9Jeife  ber  ©enoffen,  bie  fie  if)r  Ünter= 
nehmen  öollftänbig  auf  ba§  ^rinjip  ber  ©elbftfjilfe  ftetlen  (äfet.*)  (55e(ef)rte,  Sl'ünftter, 
5(erjte,  9f?entter§  unb  bergf.  luerben  bie  9}citglieber  fotc^er  ®efeUfd)aften  fein  müffen, 
luie  e§  j.  93.  ?l  @mmingf)au§  in  ber  „^iertetiaf)r§fd)rift  für  ä5oIfsiuirtf)f(^aft" 
über  bie  ^arlgrutjer  93augefenfd)aft  beridjtet,  ber  and)  91  ü.  9J?ot}(  u.  Sl.  ange^i3rten. 
5)ie  baugenoffenft^aftlidjen  Unternef)mungen  an  einigen  ber  obengenannten  12  Drte 
(mit  *  bej.)  Ijaben  be§t)alb  aud)  §um  Zijzxl  nidjt  fomoljt  ben  äJiangel  „großer" 
2Bot)nungen  befeitigen  ttjollen,  fonbern  ben  „gleichzeitigen  SOiangel  fteiner".  3n 
Jaucv,  yiffn,  ^}3Jontabauv,  ^Jicifjc,  9JcnftvcliS  ift  übrigens  ber  2ßo|nung§  = 
mangel  burd)  bie  ^riüatbautl^ätigfeit  bereits  luieber  befeitigt, 
ftäl^renb  in  Jöcfvi>t  aud)  ber  ©autteretn  bem  3J?angeI  nid)t  abf)elfen 
fonnte. 

9}fanget  an  SOHtteliDofinun gen  (^um  St)eW  nerbunben  mit  SO^angel  an 
^IfeinU^o^nungen)  rairb  gemelbet  au§  folgenben  7  Drten:  3)eut^en,  C=©.,*  iiatben= 
fird)en,*  5i'empen,*  ^irmafens,*  ©tuttgort,*  llerbingen,"  2Bei^enfe(§.  @d)on  bie 
fteine  Qa\)l  biefer  Drte  bemeift,  ba§  ber  9}?angef  an  SOJittelluo^nungen  üertjältni^-- 
mäf5ig  fetten  auftritt.  9Jfan  luirb,  luie  e§  aud^  bei  einigen  berfelben  angegeben 
ift,  nic^t  fef)I  ge^en,  tuenn  man  biefen  SJuinget  üorne^mlid)  auf  „93eamtenli)ofjnungen" 
bejiet)t.  §ier  ober  tritt  un§  bie  oft  beobad)tete  STtjatfad^e  entgegen,  bo§  e§  nid)t 
fomotjl  an  SSofinungen  fef)(t,  tueld^e  für  bie  SSerfjättniffe  ber  93eamten  üöttig 
genügen  mürben,  fonbern  ba^  bie  betr.  SC3of)nungen  ben  53eamten  ni^t  paffen, 
med  fie  entmeber  —  au§  anberen  Orten  oerfeljt  —  eine  anbere  2trt  »on  2Sot)nungen 
gemütint  finb,  ober  mcit  fie,  namenttic^  in  fleineren  Orten,  if)rer  95eamteneigenfc^aft 
eine  übermäßige  SBidjtigfeit  beilegen  unb  im  ®efüt)(  i^rer  SBürbe  3tnfprüc^e  ert)eben, 
bie  über  baS  SJiaaß  ifirer  n)irtf)fd^aftlid)en  $8ert)ättniffe  t)inauSgef)en.  3tn  erftereu 
%aüe  finb  e§  namentlich  f)bt)ere  unb  ©ubalternbeamte,  bie  forbem  in  größeren 
©täbten  angeftedt  mnren  unb  fid)  bann  nur  fc^mer  in  bie  9Serf)ä(tniffe  prooinjieüer 
Drtfdjaften  fügen  moHen;  im  jmeiten  ^^alle  finb  el  meift  bie  Unter=S3eamten,  bie 
jumeiten  ifjrer  amtlichen  ©tetlung  etmaS  ju  oergeben  meinen,  inenn  fie  nic^t  and) 
in  if)rer  353ohnung  eine  ge)t)iffe  SSornefjm^eit  jur  @d)au  tragen,  bie  freitid)  mit 
il)ren  Sienftbejügen  meift  nicljt  im  @iuflange  fte|t.  ?Iuf  bie  ®rünbe  biefeS  „Staate 
madjenS",  bem  namentlid)  bie  ^^rauen  üteler  ^Beamten  in  übertriebenem  SDioaße 
t)utbigen,  uöfjer  einzugeben,  »erbietet  mir  ber  9iaum;  id^  muß  mir  on  ber  ^on= 
ftatirung  biefer  fuUurgefcfjidjttid)  fel)r  intereffanten  SL^atfadje  genügen  laffen,  bie 
eine  mefentlid^e  llrfad)e  ber  fogenannten  „S^eamtenmohnungsnotf)"  barfteOt.  ©erobc 
biefe  llrfad)e  luirb  aber  burdj  bie  93eamtenn)oljnungSoereine  ef)er  üerfd^limmert,  als 
befeitigt;  benn  mo  eine  größere  3af)t  33eamter  bidjt  im  Traume  bei  einanber  tDofjnt, 
bo  ift  ber  gegenfeitige  3^erfel)r  ein  roeit  regerer,  mithin  bie  ®elegenl)eit,  bie  refp. 

T)ie  SBedtncv  ©efeKfdjaft  „33ürgcv[}eim"  ift  auf  ?lftieii  ä  10000  Wf.  (jegvitnbct  unb 
jQtjtt  feinerfei  ©ibibcube.    (9?act)  g-rcunb  u.  53?afncfinU)§fi,  n.  n.  0.,  @.  8.) 
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SKoiiintngen  fennen  ju  lernen,  ein  pufigerer.   ©etbftrebenb  tüünfd^t  bann  College 

A  ^intet  StoQege  B  ntd^t  jurücf'jufte^en,  bet  Unterbeamte  fuc^t  e§  bem  ©ubaUern= 

beamten  mögticlft  gfeic^jut^un,  unb  fo  mirb,  iua§  im  bürgerlii^en  §aufe  ein  ©egen, 

ein  n)id)tige§  erjie^erifd^eS  50Zoment  ift,  im  geno[fenicJ)oftIidjen  Seamtent)oufe  jum 

gludje,       einer  Queße  tierberbtic^fter  9\it)aUtQt  unb  ©rofettiucrei.    ^er  33eomte 

fann  eben  nid^t  au§  feiner  §aut,  au§  feinem  „Wi(ieu"  f)erau§,  er  bleibt  immer  ^ 

93eamter  unb  jmar  33eamter  berjenigen  ^ilaffe,  ber  er  gerobe  angel)i3rt;  ber  Srief-  \  ' 

tr^er  fami^^iii^t  jutn  ^ofitjermatter  aufriiffen,  unb  biefer  ttjieber  ni(^)t  jum  ^o[t=  |  J\^*^*^^  %<MMy 

bireftor,  unb  biefe  [trenge  @d)etbung  ber  23eamtenf(affen  bringt  e§  mit  fid),  boB  ^  (O  ^ 

audj  ber  ^utturjuftanb  jeber  biefer  ^Itaffeu  fid)  in  geroiffen  ©renjen  t)ä(t.   2)a§  {iM  \4A.W-OJ^<tc. 

ä>ornef)mtt)un  ber  nieberen  unb  mittferen  53eamten  t)at  begptb  feinen  fultureüen  ^T,- 

$intergrunb,  fonbern  beru()t  (ebiglic^  auf  9iac^af)mung§fud)t.   S)er  freie  3(rbeiter  w-'t^HJ^/'/ 

bagegen  fann  el  jum  255erfmeifter,  jum  felbftftänbigen  S[Ranne,  jum  gro|en  ' 

^abrifanten  bringen,  mit  ber  ©teöung,  bie  er  jpmcifig  einnimmt,  enneitert  fid) 

fein  931itf,  erfteigt  er  eine  l)ö^erc  Sulturftufe  unb  empfinbet  bat)er  oud)  oerme^rte 

33ebürfniffe;  er  läuft  ober  freiließ  aud)  @efa{)r,  mirt()fd)aftlid)  jufammenjubredien 

unb  in  früt)ere  liulturüer^ltniffe  ^^urürfjufinfen.   St)m  gegenüber  bilbet  alfo  ba§ 

!^^eamtenl^um  ba§  beftänbige  (Clement  im  Staate,  unb  ein  fold)e§  ift  unbebingt 

nijt^ig,  benn  e§  mu^  ben  ajfaa^ftab  abgeben  für  bie  93eurl{)ei(ung  oüer  übrigen 

3Serf)ältniffc.    (Sben  barum  aber  bürfen  bie  Öeamtenoerf)äUnif  fe  über 

ein  gemiffe»  Surc^f d)nitt§maa^  nid)t  f)inau§get)en;  o^ne  bürftig  ju 

fein,  müffen  fie  boc!^  bie  23efc^eibenf)eit  erfennen  laffen,  bie  Sebent  frommt,  ber  fein 

(Sinfommcu  unb  feine  ©teüung  in  ber  25JeIt  nid)t  felbft  ju  beftimmen  l)at.   ^on  jJ^  ff/([MM,  /Xlt{i 

biefer  S3efd)eibenf)eit,  bie  fd)on  j^i^'s^^"'^  ^^r  ®^ro§e  ben  53eamten  empfat)!  unb  bie  ^ 

ein  Sa^rf)unbert  fang  in  ber  preu§if(^en  93eamlcnme(t  gerabeju  fprüd)mbrtlid) 

gemefen  ift,  f)at  fic^  unfer  ^eutige»  33eamtentf)um,  befonbers  in  ben  beiben  legten 

itecennien,  öielfad)  red)t  meit  entfernt  unb  bamit  f)äufig  eine  OJotl)  über  fid)  f)erauf= 

befd)moren,  bie  fid)  aud)  auf  bie  2Bof)nungen  erftredt,  bie  ober  am  aüermenigften 

ju  befeitigen  ift,  tuenn  bie  !^3eamten  fid)  uon  ben  in  bürgerlichen  S3erf)ä(tniffen 

lebenben  (Staatsangel)i3rtgen  obfonbern  unb  in  ^5eomten()äufcr  jiefien,  in  benen  fie 

unter  fid)  finb.   ®aburd)  mu^  fd)lief5(i(^  ein  ^aftengeift  unb  ein  93eamtenfuj:u§ 

großgezogen  merben,  bie  au»mei§[id)  ber  gcfd)id)t(id)en  'I()ntfad)en  noc^  ftet§  bem 

©taote  i\xm  llnfegen  gereid)t,  ber  bürgerlid)en  ®efe[lfd)aft  aber  fd)mere  lKüdfd)Iäge 

in  if)rem  Siulturleben  gebrad^t  pben,  roeil  jenem  jur  ®d)au  getragenen  ii^eamten- 

•ipomp  ber  innere  mirtl)fd)aftlid)e  @ef)alt,  bie  fotibe  materielle  ©runblage  fcf)lte. 

?lud)  au§  biefem  ©runbe  U'irb  man  baf)er  bie  93eamtenn)o|nung§oereine  nid)t 

gntljeifjeu  tünnen. 

58on  Sutereffe  ift  übrigen!  bei  ber  jur  ^iefpred)ung  ftcl)enben  itlaffe  Don 
•Diten  bie  S'Jotij  aul  «nujicn,  baf?  bie  f leinen  üeiite  (alfo  SIrbeiter, 
§anbroerfer)  üor3iel)en,  felbft  i\\  bauen  unb  baB  bie  ©tabtgcmeinte 
mit  Sfrmenmobnungen  fd)led)te  @rfaf)rungen  gemad)t  f)übe:  bie 
iieute  ^eitlen  a)netf)e  nerfpr oc^en,  aber  feine  beja^lt.  älnirben  fie 
au§  ben  2yot)nungen  entfernt,  fo  müffe  fd)lie§lid)  bie  ^oli^ei  für  il)r  Unterfommen 
forgen  unb  e§  bliebe  beim  Sitten.  Xa§  beftätigt  abermals  mein  ivül)ere§  Slnfü^ren, 
bo^  iieute,  bie  ni^t  bie  miitfifc^aftliche  Slraft  befi^en,  felbft  für  eine  2öol)nung 
forgen,  unbebingt  ber  Slrmenpflege  jn  üüermeifen  finb,  unb  baf5  bie  ^üiforge  für 
fold)e  ^erfonen  nid)t  in'!  ©ebi'et  ber  SSio^nungSfrage  geprt  (f.  ©.  5(t).  3n 
''iMrmafcuO  ift  feit  4  3al)ren  ber  DJ  an  gel  bet)  oben,  tropem  f)at  fid)  in  ben 
lef5ten  Sabren  eine  ©par^  unb  iöaugenoffeufc^aft  gebilbet.  Stuttgart  liefert  ba§ 
ftaffifd)e  ^leifpiet  bafür,  baft  eine  "fogenannte  „gemeinnü^ige"  5Öoutt)ätigfeit  bie 
2öül)nung§notl)  nid)t  bel)eben  fann,  fie  i)ielmel)r  oerfd)ärft,  meil  fie  mit  il)rer  fünfte 
Iid)en  yj'iebrigl)altunß  ber  §0"^«"**^»  prioate  ^auluft  erftidt  unb  jebe  mit 
Slusfidit  ouf  ju  uuternel)menbe  Slkut()ütigfeit  unmöglid)  mad)t.  5ßei 

180  OUO  ®inmol)nern  unb  einer  jäf)rlic^en  33ei)i}lterung§3unal)me  non  runb  4000 
^erfonen  ober  800  Familien  ftanben  bort  im  Ottober  1900  nur  2  SBofinungen 
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lütt  1,  29  mit  2  unb  26  mit  3  ßiinment  leer.  ^a§  i[t  in  ber  %tjat  eine  2So!)numj§= 
fnapp^eit,  bie  bebenfüd^  evfd^eitien  muß,  bte  aber  im  2Befent(ic|en  auf  ba§  ^onto 
bei-  üom  „5Serein  für  ba§  SBot)l  ber  orbeitenben  tiaffen"  gefdiaffenen  ^'olonie 
Dfttjeim  ju  fetten  ift.  Sn  biefer  t)aben  ia  4000  'ißetfonen  SBo'^nungen  gefuuben,  bie 
aüdj  billig  fitib;  aber  eben  boburd)  ift  bie  gefommte  ^riüatbauttjätigfeit  ta^m  gelegt 
tüorben,  benn  natürlii^  ttjoüen  bie  Seute  nun  überall  btoS  ncd)  bie  9}üet^en  üon 
Dft^eim  bejatjten,  unb  biefe  finb  narf)  bem  ^^eutigett  ^erfleÜung§:preife  ber  Käufer 
für  ^rit>atmot)nungen  unmögtid^,  menn  man  nid}t,  tt)ie  ber  genannte  SSerein,  bic 
prioate  SD'iitbt^ütigfeit  anfpred)en  unb  gro^e  Slapitolien  tt)eit§  jinlloS,  t^eilS 
ju  fo  billigen  ßi^^fü^^n  erbetteln  tniü,  mie  fie  bem  ^riüatunternef)mer  im  reget= 
redeten  ©efdjäftSoerfel^r  eben  nid)t  angeboten  merben.  ©et)r  merttiooü  ift  oud) 
ba§  ^ugeftänbni^  be§  Stuttgarter  SRagiftrotS,  ba§  in  ber  93auorbnung 
einfeitige  Q3eftimmungen  erlaffen  inorben  finb,  bie  erujiefenerma^en 
bie^erftellung  öonltteintuot)nungen  erfdimeren  unbiiertf)euern 
unb  beStjotb  befeitigt  merben  müffen,  ba  bie  erhofften  t)t)gienif^en 
SSortt)ei(e  burc^  bte  in  ^^olge  ber  2t)euerung  eingetretene  lieber^ 
füUung  in'§  gerobe  ®egentt)eil  öerte^rt  lüurben. 

SBir  fommen  nun  jur  legten  klaffe  öon  Orten,  b.  f.  biejenigen,  au§  benen 
ein  SJJanqel  !(einer  Sßof)nungen  fpejieU  für  Strbeiter  gemetbet  mirb.  @§  finb  bie§ 
fotgenbe  29:  "^iac^en*  (in  STabeüe  I  nid)t  aufgeführt),  93ertin*,  S3remen*,  ^ßreslau^ 
ß^emni^*,  ©anjig*,  ©elbern*,  5ßerg.  =  ®labbad)*,  ®reif§matb*,  ®ronau  i.  2Ö.*, 
^arjgerobe*,  §ilbe§^eim*,  ^orft^^Smfdjer*,  intarlSrulje*  5?öln*,  Königsberg*  tolmar*, 
föreujnad)*,  Seipjig*,  Sing*,  Sinn*,  Dberurfel*  flauen  i.  @oeft*,  ©trapurg 
i.  @lf.*,  Ulm*,  S[Jolmatftein*,  SBeimai*,  ßuHc^^om*.  Wlii  loenigen  2Iu»nat)men  finb 
e§  3nbuftrie=  unb  |)anbelgorte,  bie  feit  bem  @nbe  ber  70er  ober  80er  Sa^te  eine 
bebeutenbe  3uiiflt)me  ber  ^Betriebe  aufjuttjeifen  ^aben,  morau§  fid)  ba§  SBa^St^um 
bei  Slrbeiterbeoölferung  unb  anbererfeitS  ber  9}iangel  an  $Jleinn:)o^nungen  ergiebt. 
9^id)t§  ift  aber  oerfel^rter,  al§  biefen  SDiangel  an  S^leinn^o^nungen  für  gemein= 
fd^öblid),  für  eine  ®efa!^r  anjufe|en,  in  ber  äRorat  unb  ®efunbl)eit  ber  Arbeiter 
fd^meben.  Wan  ^at  f)ier  ben  großen  get)ter  gemalt,  eine  ?Injat)l  ^^ätle  üon  effef= 
iioem  Slenb,  öon  Strmut^  unb  bitterer  ^ott)  mit  ben  SBo^nungSber^^ältniffen  ber 
betr.  ^erfonen  ju  nercfutcfen  unb  bie  allgemeinen  S^iot^äuftäube  (Sinjelner  al§ 
SEijpen  einer  „^o^nungSnotf)"  tjinjuftellen.  X)ü^  ift  natürlid^  grunbüerfe^rt, 
benn  für  bie  ^ilrmut^  ift  ebenfomenig  ein  Kraut  gemac^fen,  tüie  für  ben  Xob.  9JJan 
mu^  nur  ftreng  unterfcf)eiben  jnjifc^en  „arm"  unb  jmifd^en  „unoermogenb".  ^rm 
finb  olle  diejenigen,  bie  —  oljne  35ermögen  ju  befi|en  —  unfol)ig  finb,  fid)  i^ren 
Seben§untert)oIt  ganj  ober  t^eiltueife  ju  tierbienen,  fei  e§  nnn,  ba|  Hilter,  Kranf|eit, 
@iedjtf)um  ober  bergt,  fie  baran  t)inbert,  ober  ba^  it)nen  bie  mirtt)f(^aftlid)e  unb 
moralifc^e  Kraft  gum  ©elbftunter^alte  abget)t.  ©oldje  ^^eifonen  finb  in  SSa^r^eit 
„orme  Seute",  für  beren  rot|bürftigen  Unterhalt  —  unb  baju  geljört  and)  bie 
äöofinung  —  bie  ©efamml^eit  forgen  mu^,  meil  e§  nnfittlid)  märe,  fie  terfommen 
unb  unterge:hen  ju  laffen.  2öie  ba§  ju  machen  ift,  geljt  un§  Ijier  nid)t§  an,  ba§  ift 
©ac^e  ber  2lrmenbef)örbe  unb  ber  nülbt^ätigen  Sinric^tungen,  metdje  bie  bürgere 
lid^e  ©efettfc^aft  ju  biefem  ßmede  fdjafft.  2Bir  f)aben  eg  t)ier  nur  mit  „unöer= 
mögenben"  ^erfonen  gu  tljun,  b.  f.  foldjen,  bie  jmar  fein  nenneu§mert|e§  3Ser^ 
mögen  befi^en,  aber  bod^  al§  n)irt£)fd^af tlid)e  ©jciftenjen  ju  gelten  tjaben, 
ba  fie  minbeftenS  fo  üiel  ermerben,  bofe  fie  —  o^ne  5lnberen  jur  Saft  ju  fallen  — 
bation  leben  fönnen.  SSie  gut  ober  mie  fc^tec^t  fie  babei  leben,  fommt  gar  nid^t 
in  53etrad)t,  ba  9^iemanb  gejmungen  merben  fann,  bcffer  ju  leben,  aU  er  mill, 
unb  ba  ungebret)t  TOemanb  fd^ledjter  lebt,  al§  e§  itjm  feine  (ätmerb^fä^igfeit 
geftottet.  T)ie  SebenSmeife  rid)tet  fic^  alfo  in  erfter  Sinie  nac^  ber  ©rmerbsfä^ig* 
feit,  unb  fo  menig  e§  mögtii^  ift,  für  biefe  beftimmte  9^ormen  t)oräufd)reiben,  fo 
menig  ift  e§  ftatt^aft,  ben  Konfum  in  ©renken  t)ermeifen  ju  inollen,  bie  fic^  nidjt 
mit  ber  (ärmerbgfäl)igfeit  ber  Snbioibuen  beden,  ®iefe  ©renjen  ju  beftimmen,  ift 
ba§  unantaftbare  9ied)t  jebeg  ©injelnen,  unb  biefe  ^5ri"eif)eit  ber  (Selbftbeftimmnng 


i()m  ju  rauben  ober  befd)ränfen,  fonit  ^Jfiemanb,  aucft  ber  Staat  iiii^t,  befugt 
fein.  253euu  3emanb  fic^  nur  üon  ben  S3eeren  be§  2Batbe§  ober  bem  ^(eifc^e  ber 
Sperlinge  näl)ren  rolll,  tvn  luollte  e»  i^m  üernjefjren?  Unb  tt)er,  roie  jener  ^otten= 
()ofener  ®rei§,  fid^  mit  einer  ^'i[te  als  23ßo{)nun9  begnügt,  ber  fanu,  n^cnn  er 
9iiemanben  baniit  beläftigt,  nidjt  baran  gef)inbert  werben.  §lm  ofleriuenigflen  barf 
man  Semanbein  einen  Slonfum  üorfd)reiben,  ber  feine  (ärn)erb§fät)igfeit  iiberfteigt. 
!j!n§  aber  gefd)ief)t  in  ben  iöaugenoffenfd)aften,  bie  für  Slrbeiter  unb  „tleine  Seute" 
SCßotiuungen  bcfc^affen  Jnollen.  @»  flingt  ja  fef)r  befc^eiben,  luenn  e§  in  ben 
(Salbungen  ber  33Qugenoffenfd)aften  ijeif^t,  bafj  njödjentlid^  nur  80  ober  .■)0  ^^jfennig 
93eiträge  ju  entrid)ten  finb.  2öer  aber  nur  fnapp  fo  üie(  üerbient,  al§  er  eben 
^um  ^ebm  braud}t,  ber  fann  auc^  biefe  30  Pfennig  nic^t  entbe£)ren,  unb  Idfät  er 
fic^  bereben,  e§  bod)  ^u  tt)un,  fo  lf)ut  er  e§  ouf  Soften  feiner  fonftigen,  jiüeifeüoä 
bringlid)eren  ßebeu^bebürfniffe.  3n  ber  öitteratur  ift  es  ja  ba{)er,  raie  bereits 
(Seite  IIS)  ern)ä[)nt  ranrbe,  längft  nadjgeroiefen,  ba^  ^kugenoffenfc^aftcn  nur  für 
fog.  „beffere"  Vhbeiter  unb  „n)irtt)fd;aft(idj  üorgefdjrittene"  Seute  SÜo^uungen  be« 
fdjaffen  tonnen.')  5)enuoc^  benu^en  bie  53augenoffenfd)üften  gerabe  bie  „Un^ 
bemittetten"  al§  ?lu8f)ängcfc^ilb  für  iijre  fog.  „gemetnnü^ige"  Xfjätigfeit,  o^ne  freiließ 
ju  bebenten,  baf]  fie  gerabe  bamit  it)re  Uuternet)mungert  al§  n  i  d)  t  g  c  m  e  i  n  n  ü  ^  i  g  e, 
fonbern  ol§  für  beftimmte  Greife,  eben  biejenigen  ber  „Unbemittelten",  be= 
red)nete  d)arafterifiren.  liine  gonje  ©ruppe  oon  ©augenoffenfc^aften  be^eidjnet  e§ 
aulbrüdlid)  al§  it)ren  l^iuerf,  „au§fd)(ie&licl)  unbemitteiten  i^amitien "  SBobnungen 
ju  uerfd)affen;  eine  onbere  Öiruppe  will  „fpejiell  Slrbeiterroo^nungen "  befc^affen, 
unb  bie  übrigen  (Gruppen  fpred)en  e§  jwar  nidjt  befouber»  au§,  laffen  e»  aber 
ou§  it)ren  (Sturic^tungen  beutlid)  erfennen,  baf^  fie  ebenfalls  ben  „Unbemittelten" 
5ffio£)nungen  l)erfleflen  luollen.  ^^lli:  ob  ben  Unbemittelten  eine  2iBot)ltl)at  bannt 
gefc^elje,  toenn  ein  rec^t  großer  ^^orratl)  an  tleinen  2Uol)nungen  ej;iitirtl  jDie 
i^ogit  ift  nngefäl)r  biefelbe,  loie  inenn  man,  bamit  e§  ben  Unbemittelten  nie  an 
Srob  gebredje,  allentl)alben  grofee  T)ampfbärfeveien  errid)ten  mollte,  bie  mit  §ilfe 
ftaatlid)er  unb  fommunaler  ©ubüention  ba§  93rob  fo  billig  abgeben  tonnten,  ba§ 
e§  nur  bie  .*pälfte  ber  geloöl)nlid)en  5^^vobpreife  foftet.  2BaS  mürbe  bie  '^-olge  fein? 
Sllle  SBelt,  and)  bie  nid}t  Unbemittelten,  mürbe  in  bie  "IDampfbärfereien  laufen  unb 
bo§  billige  S3rob  taufen,  unb  SDiejeuigen,  bie  e»  bvingenb  nütl)tg  Ratten,  mürben 
fein§  befommen.  ®enau  fo  ift  e»  bei  ben  iöaugenoffenfc^afteu,  bie  für  bie  Un= 
bemittelten  bauen  oorgeben,  unb  menn  bie  Käufer  fertig  finb,  bann  jiel)en  \!eute 
Ijinein,  bie  ebenfogut  anbcrmättS  2l>o^nungen  ert)alten  tonnten. 

5(6er  nid)t  nur  üom  mirtl)fd)aftlid)eu,  aud)  nom  fulturelleu  ©tanbpuntte 
aus  ift  e§  tein  ©egen,  meuii  tleine  2yol)nungen  im  Ueberflufj  ba  finb.  2SaS  man 
t)at,  baS  fdjö^t  nmn  gemöljulid)  meniger,  als  baS,  maS  man  nid)t  ^at.  ©inb  tleine 
2öol)uuugen  in  SJJenge  ba,  nun  fo  luirb  jeber  Slrbeiter,  jeber  tleine  SOfann  feine 
ä\>ol)nung  l)abeu,  fie  luirb  aud)  nid)t  tl)ener  fein;  aber  aud)  baS  Streben  ber  Seute, 
meiter  ju  tommen,  miib  aufl)5ren.  SBcr  jufrieben  geftellt  ift,  ber  ^at  nid)t  baS 
58erlangen  nad)  !^5efferem.  Örft  bei  9Jiangel  erzeugt  "ben  35>unfd^,  unb  biefer  tuirb 
balb  l)i3f)er  fliegen,  alS  er  anfangs  mar,  menn  33effeieS  leid)tev  .^i  errei^en  ift 
als  baS  ®ute.  "Sinb  tleine  2öol)nungcn  tuapp,  fo  finb  fie  tl)euer;  für  menig  me^r 
Selb  läfst  fid)  eine  gröfiere  3Bol)nung  mietl)en,  üon  ber  ein  Sl)ett  abuermietl)et 
mevben  tanii,  fobafj  ber  9JJietl)er  immer  nod)  billiger  baran  fommt,  als  menn  er 
bie  tleine  Syol)uung  für  fid)  allein  mietl)et.  ®aS  ift  ein  iuirtl)fd)aftlid)er  unb 
äugleid)  ein  tulture'ller  ^ortfdjritt,  benn  ber  ^'"""^r^err  gel)öit  einem  anberen 
Staube  an,  l)at  anbere  @en)ol)nl)eiten,  bie  feine  2ßirtt)Sleute  fet)en  unb  nad)al)men. 


■  )  '$ie\\]l.  Sd)äiiU  II.  !L'cd)(ev,  'ilceiic  ^^cilriii-je,  <B.  5;  ij^ert()cil&,  a.  a.  D,  ®.  4S. 
^iMiiiiieut()nlei' eiuit^  u.  iöniiüciein  ,',cid)ueteii  1!)  "äWitdlicber  55  9liitf|ci(c  ä  200  Wf.,  üon 
bcncn  51  fnfiivt  banr  ci  ii  a  i\^a  1)  1 1  mcrbeii  folttcii:  yaitcie,  n.  a.  D.,  G.  47  u.  61. 
(W.^yiablmrf)  lun-tniigt        ;}{cntlc()cib  •  ,„  Vln,\af)IUMii  auf  bie  .{laufer);  $i?cber,  n.  a.  D..  <B.  '^\. 
(^5)cv  .s^iaiiaiicv  <B\>a\--  ii.  i^aiiüevoiii  Ucrlniii]!  ßldd)faUÄ  lü",„  ''.?tii;,al)(iiiui.) 
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©0  roivb  in  i^nen  ber  StBunfcf)  getüedt,  and)  \o  leben  ju  fönnen,  n^ie  ber  junge 
Kaufmann  ober  Sec^nifer,  ber  bei  i^tien  tt)ot)nt.  ®er  Tlam  tcirb  angespornt, 
mc^r  ju  üerbienen,  beffere  %xie\i,  beffere  (Stellung  ju  fud^en,  inomögtid)  fic^  fe(b[t= 
[tänbig  ju  machen;  bie  grau  lernt  Drbnung,  ©auberfeit  unb  ^ünttUd^feit  fd)Q^en 
—  fuvj,  bie  Seute  inerben  oorlrärtS  getrieben  auf  ber  93a^n  ber  Kultur.  ®a§ 
i[t  ber  ©egen  be§  ^'ttiineroermietJienS  unb  jugleidj  bec  ®runb,  raorum  l)eute 
ineniger  fleine  Sü'oljnungen  gebont  inerben,*)  al§  e§  „fteine  Seute"  giebt,  bie  fold^e 
SKol^nungen  benn^en  fönnten:  fie  U) ollen  biefe  f leinen,  für  fie  oerf)ältni^mä§ig 
ll)euren  Sföot)nungen  gar  nidjt  tjaben,  fonbern  fie  tuoüen  beffer  unb  boc^  billiger 
JT)ot)nen,  unb  ba§  fönnen  fie  nur  bei  ber  §lfterüermiel!f)ung.  SDa^er  fommt  e§, 
ba^  gerobe  bie  Slrbeiter  ben  93augenoffenfd)aft§beftrebungen  fo  geringe  ©l)mpot{)ien 
entgegenbringen:  fie  mögen  gar  md)t  btefe  fleinen  billigen  2Bot)nungen,  fie 
n)otleu  größere  SBoljnungen  mit  geräumigen  ßittin^fi'n  unb  l)übfd)er  5lulftattung, 
bie  fie  fictj  mit  §itfe  ber  Slfteroermietfiung  nod)  billiger  befd)affen  fönnen,  als  bie 
lleinen  ®enoffenjc^aftömol)nungen.  3Benn  aber  Semanb  beffer  mot)nen  tt)ill,  fo 
ift  boc^  barin  ein  fultureHeS  ©treben  ju  fe'^en;  marum  rolÜ  man  baffelbe  untere 
binbeu  unb  bie  5lrbeiter  nött)igen,  in  bie  fleinen  ®eniiffenfd)aft§mol)nungen  ju 
jiebjen?  SBarum  initl  man  fie  Ijinbern,  mit  ^erfonen  onberer  ©täube  in  ^erfetjr 
ju  fommen,  üon  it)nen  ju  fel)en  unb  ju  lernen,  mie  ein  gebilbeter  ÜJfenfd)  fic^ 
beträgt?  aj?ag  audj  ein  fold)e§  SSobnen  @d)altenfeiten  befi^en  unb  felbft  ©efa^ren 
in  fi^  bergen  —  e§  ift  unb  bleibt  bod)  immer  ein  fultureller  gortfd)ritt,  unb 
gerabe  bie  S'Iotljmenbigfeit,  gegen  biefe  ©efoljren  anjufämpfen,  ftä^lt  ben  SSiüen, 
fräftigt  ben  (Sl)aratter,  ftärft  bie  9Jforalität.  Söäre  ba§  ni^t  ber  i^all,  mol)in 
mü^te  unfer  Sßolt  fd)on  gefommen  fein  bei  aü  bem  @ift  unb  äJJober,  ber  ou§  bem 
©umpfboben  unferer  ©täbte  anffteigt? 

@g  fäßt  mir  gar  nidjt  ein,  beljaupten  ju  moßen,  bafj  ba§  5lfterbermietf)en 
immer  bon  günftigem  Sinflu^e  auf  bie  nermiet^enben  Parteien  fei;  ic^  fenne 
fel)r  moljl  and)  bie  ©djattenfeiten  unb  fd)äblidjen  i^'O^ä^"'  nur  ju  oft  mit 

fid)  fül)rt.  S^iemanb  mirb  aber  bebaupten  unb  nadin)eifen  fönnen,  bafe  bie§  in 
ber  9JJel)rjaf)l  ber  gaü  ift;  im  ©egent^eit  bürfen  mir  un§  beglüdroüufd^en,  ba^ 
bei  bem  großen  Umfange,  ben  bal  9lftermietf)tuefen  in  üielen  ©täbten  genommen 
bat,  tierljältnt^mä^ig  feiten  mirfUc^e  9iad)tl)eile  auf  beffen  ^onlo  ju  fe^en  gemefen 
finb;  in  ber  übergroßen  SDie^rjafil  ber  gälle  finb  bie  ^er^ältniffe  mirt§f(|aftlid), 
movalifc!^  unb  l^tjgienifd)  burd^an§  befriebigcnbe,  pmal  menn  man  bebenft,  baß 
bamit  au^  einer  großen  Qalji  alleinftel)enber  ^erfonen  ber  ^nfc^luß  an  ein 
Familienleben  ermöglicht  mirb. 

SSarum  nun  miü  man  ben  Slrbeitern  biefen  fulturellen  ^ortfd^ritt  nic^t 
gönnen  unb  fie  burdjaug  in  bie  fleinen  ©enoffenfc^aftsmo^unngen  pferd)en?  „.^lein, 
aber  mein,"  fd^reiben  bie  ^Bangenoffenfc^aften  al§  ftolje  2)etiife  an  i^re  Käufer. 
Sft  bamit  bem  Slrbeiter  gebleut '?  X)er  Slrbeiter,  ber  nid)t  burd)  bie  ^atüt  feines 
S3erufe§  an  bie  ©djoüe  gebunben  ift,  ^at  für  biefelbe  fein  Sntereffe.  @r  mill 
arbeiten,  um  @elb  p  öerbienen,  um  ju  fparen  unb  oormärts  ju  fommen,  um 
feine  Slinber  orbentlic^  er^ietjen  fönnen  unb  fie  momögtid^  in  einem  anbereu 
©tanbe  unterjubringen.  @r  meiß  ganj  genau,  baß  ba§  Seben  beS  SlrbeiterS  feine 
©tetigfeit  fennt,  fo  lange  er  eben  ^Irbeiter  ift.  ©ein  ©treben  barf  alfo  fein 
onbereS  fein,  als  o  u  S  bem  21  r  b  e  i  t  e  r  ft  a  n  b  e  f)  e  r  o  u  S  j  u  f  o  m  m  e  n.  3"  biefem 
^eroufarbeiten  bebarf  er  aller  feiner  iiräfte  unb  SJfittel;  mie  follte  er  ba  ein 
Sntereffe  baran  ^aben,  bie  letzteren  burdj  feinen  Seitritt  ju  einer  23augenoffenfd^aft 
äu  fc^roärfjen  unb  fid;  felbft  ju  binben,  momöglid)  bie  ßaft  eines  §aufeS  auf  fidj 


*)  Sn  S8rc§faii  fnnn  man  ,v  33.  au§  ber  ©tatiftif  cjanj  bcutlicli  bie  ftctige  9r6un()me 
fleiner  SSpCiiiitiiflen  evfenuen,  bie  iiidit  erfol(]eu  tuüvbc,  U'eün  SÖcbavf  für  )cilc()e  Jöofimtngeu 
üovf)anbcii  umic'         1000  Sofjmmgen  fommen  ]o{d)c  mit  1  f)ei;,[ini-en  1880:  59(3; 

188."):  5s8;  1890:  54G;  1895:  510;  mcifivcnb  qleiclj/ieitiq  bie  UebevüLUfcvnnci  folcfjer  2BDf}nungen 
in  folgenbcr  ^^Jrogveffion  abiiafjm:  1880:  187;  1885;  181;  1890:  179;  1895;  158%o- 
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ju  net)men?*)  x^nx  itjii  (jat  bie  ^Jlusfid^t,  in  20,  30  3af)ren  „jein  ciguer  .ferr 
auf  eignem  ©ritnb  unb  33oben"  p  fein,  nidjtS  SierlocfenbeS;  er  mu^  tieute  ^iev, 
morgen  bort  arbeiten  tonnen,  je  nad)bem  bie  ?(rbeits=  ober  bie  51onfumtion§= 
ticrt)ä(tniffe  i^m  nort^eiliiaftere  finb.  5ßoH  ber  au  fid)  ja  bitligen  SO'Jiet^e  i)at  er 
feineu  nennen§li)ert{)en  ^ort^eil,  ba  er  gleicrj,;\eitig  5lmortifation5raten  mitaufbringen 
mu^;  nebenbei  föujt  er  ®efa^r,  bei  einem  ^ilrbeitsmed^iel  fein  53efit3t()um  aufgeben, 
luomligüc^  ®elb  baran  üerlieren  ju  muffen,  jebcsfalle  aber  im  3lugenb(icfe  be§ 
SBotjunngöiuec^fetS  feine  ©rfparuiffe  feftgefafiren  ju  fel)en.  ®a  bie  genoffenfd)aft= 
lii^cn  Käufer  jumeift  au§  6pjrfamfeit§grünbcn  fet)r  (eic^t  gebaut  fiub,  fo  ift  ein 
©teigeu  be§  2l.*ert()e§  berfelben  umfometir  au§gefd)loffen,  al§  uid)t  nur  ber  ft'olonie= 
djarafter  eine  folc^e  SEBerttjfteigeruug  t)iubert,  fonbern  junäc^ft  aud)  bie  ^au= 
gcnrffeufdjaften  etmaige  9J^ei)nüert{)e  mit  33ef(^tag  belegen,  inbem  fie  fic^  ein 
9{üdtauf§red)t  fidjern.  2So  fdjaut  bei  allebem  für  bie  ^Crbeiter  ein  23ortl)ei(  fieraus'? 

S(uc^  menn  er  nur  jur  3)fiet()e  iu  ©enoffenfdjaftä^äufer  jie()t,  ijat  ber  'Arbeiter 
baoon  feineu  "Dhi^cu.  (Sr  finbet  bort  nur  feiue?g(eid;en;  er  miü  aber  mit  anberen 
?J^enfc^en  certctjren,  au§  bereu  'Siebtn  unb  Stiun  er  etma§  fernen,  an  bereu  Um= 
gang  er  fid)  bilben  unb  fortbilbeu  faun.  2öa§  nu^t  iljm  feiu  Sparen  ju  ©unfteu 
ber  ®euoffenfd)aft,  bie  aßen  ©eiuinn  iu  9Jefert)efonb§  yerfenft,  an  benen  er  feinen 
X^eit  tjatv  SDJit  feinem  guten  Selbe  mcrbeu  grofje  ßopitalien  gebilbet,  bie  „SRit^ 
manb"  gcl)i3ren,  al^  ber  ©enoffenfc^aft;  unb  biefe  ift  nur  ein  SÖegriff,  feine  ^4^erfon, 
bie  if)r  @etb  luieber  arbeiten  (äfet  unb  ba§  ©rarbeitete  fonfumitt,  §anbe(  unb 
33erfe^r  bamit  belebt. 

Sti\x}f,  man  mag  bie  ©ac^e  bre^cn  unb  menben,  mie  man  mift  —  einen 
S8  0  r  t  ^  e  i  t  f)  a  t  ber  ?( r  b  e  i  t  e  r  ü  o  m  g  e  u  o  f  f  e  n  f  d)  a  f  1 1  i  d)  e  n  2B  o  [)  n  u  u  g  s » 
bau  nidjt.  Sa,  öom  et[)ifd)en  ©taubpunfte  au§  mirb  mau  ben  te(}tercn  unbcbingt 
al§  einen  9J^ifegriff  anfe^eu  utüffen,  benu  man  erli)btet  mit  if)m  atleS  Streben  unb 
9?ingen  be»  'iHrbeiter»  nad)  ()öf)ereu  Qkkn.  SBer  fdjon  aU  einfacher  ?(rbeiter  ba§ 
befi^en  fäun,  ma§  man  als  bie  Eltone  bc§  iieben«,  al6  ben  Sotjn  einer  arbeit§= 
reidjen,  mütjfeligen  (Srbeutuanberung  anfeben  mujj,  ber  mirb  nid)t  ba§  93ebürfnife 
empfinben,  au§  einem  ©taube  IjerauSj^ufommeu,  in  bem  il)m  fo  nortrcfflic^  gel)t. 
jDamit,  ba^  man  \\)m  bie  „fd)önc  233ot)uuug",  ba§  „eigne  Ipeim"  auf  bem  '^-^räfeutir- 
teüer  entgegenbringt  unb  mül)elos  in  ben  ®djoof3  mirft,  ftdrft  mau  nur  feine  i)o\)t 
9Jfeiuuug  i'on  fid)  unb  läßt  it)u  fidj  ,,gleid;bered)tigt"  mit  anberen  Stäuben  büufcn, 
^u  bereu  9}cd)t§geniiffen  er  fid)  bod)  erft  l)eraufarbciieu  mu^.  S)  i  e  5^  a  u  g  e  u  o  f  f  e  n  ^ 
f  a  f  t  e  u  ft  ä  r  f  e  n  nur  bie  33  c  g  e  I)  r  1  i  d)  f  e  i  t  ber  SDf  a  f  f  e  n  r'^)  benen  ber  33efi^ 
einer  fc^öneu  S5)ot)nung,  eine§  eigenen  §aufeg  nid)t  mef)r  als  lel3te§  ;^iel  i^rer 
ÜäJüufdje,  fonbern  ol§  näd)fte§  f)ingeftent  ujivb.  §at  ber 'iHrbeiter  erft  ein  §au§, 
fo  mill  er  auc^  ä^ermögen  l)aben,  er  fängt  au  ju  fpefuliren  unb  j^mar,  luie  alle 
Sienulnifjlofeu,  in  ber  milbefteu  2Beife.  ®r  fd^mingt  fic^  auf  biefe  ÄVife  allerbiug§ 
auc!^  au»  bem  Slrbeilevftanbe  ^erau§,  aber  nid)t  auf  ben  grünen  ^21  ft  ber  Shbeit, 
fonbern  auf  ben  bürren  ber  ©petulaliou,  mit  bem  er  nur  ju  balb  jufammenbrid)t 
nub  bie  3cl)(  jeuer  jmeifelljaften  ISi'iftenjeu  iiermel)ren  l)ilft,  bie  üom  93efrug  unb  Spiel 
fo  lauge  leben,  biö  fie  ber  ?Irm  be§  Staot§anmaIt§  errcid}t.  3^er  gröfjte  '3:i)cil  be§ 
©d)minbeluuternel)mcrtl)umg  ift  au§  fold)en  Vlrbeitern  l)en.iorgegangen,  bie  ni^t  auf 
bem  fd)mcif;gebüugten  äl^ege  ber  3lrbeit,  fonbern  auf  ben  loderen  ^4>faben  einer 
müljelofen  Spefulatiou  bie  „l)ö^eren  '>]kk"  erreichen  flrebten.  ^^u  einem  foldjeu 
Üeben  bauen  bie  SBangenofjcufdjaften  bie  erftc  Stufe.  SBieüiele  Slrbeiter  molleu 
l)eute  fc^ou  gar  nichts"  anberes  meljr  fein  al§  „^^Irbeiter"  —  e§  gel)t  il)nen  2)auf 
uuferer  famofen  Sojialpolilif  fo  üortrefflid),  bafj  fie  gar  feinen  anberen  SBuufdj 
babcn,  al§  jcitleben?^  ?lrbeiter  ju  fein  unb  biefeS  Sebeu  mit  mDglid)ft  Diel  ©enüffen 
,^u  umgeben,  bie  fie  bi^i  auf  bie  §efe  ausfoften.  3n  bicfcm  ^i^eftreben  merben  fie 
burd)  bie  äkugenoffeufc^afteu  nur  beftärtt,  bie  il^neu  bie  SBoljuuugeu  fo  biUig 

*)  SScvgf.  SBetjtu'Vii,  a.  a.  C,  S.  46:  „'Kicüielc  ^.?[vbeitcv  tüiuu'ii  bic  ^uft  auf  fiel)  lu-ljuicii, 
(u'i  i()rcm  5^cvbieiifte  ein  löcixii-  ,vt  cviiiciin'u  V" 


—    140  — 


liefern,  bo^  [ie  nun  noc^  mefir  ®elb  auf  93 ranntwein,  ®)5iel  unb 
Xanjoergitügen  öerU'enben  fönnen.  Unb  auf  biefe  SSeife  bübet  man  ficJ)  ein, 
ba§  „fojtale  TOüeou"  ber  Sttbeiter  ju  ^eben!  SBie  gering  ift  bod;  bie  9J?enfcI)en^ 
fenntnife  ber  üeute,  bie  ba  glauben,  ber  StBeg  jur  irbifd)en  Bufrieben^eit  füt)re 
über  einen  anberen,  at§  ben  bornenreic^en,  fteinigen  33oben  ber  ^^{rbeit,  ber  S[Rüf)fal 
unb  @ntbe{)rung!  So§  man  miit)eIo§  eriuirbt,  ba§  ai^tet  man  meift  gering  unb 
fd)ö^t  c§  aud)  bei  anberen  ntc^t  l)öt)er,  unb  e§  ift  baf)er  ein  großer  3rrtf)um,  ju 
glauben,  mit  ber  fd)önen  2Boi)nung  treibe  man  ben  ©ojialbemof raten  au§  bem 
^itrbeiter  IjerauS^  ©erabe  umgebref)t,  bie  Strbeiter  in  Saugenoffenfc^aften  finb  bie 
„fanatifdjften"  ^o^ialbemofraten :  iljr  mü^eIo§  errungener  33efit^  lä^t  fie  aud)  ben 
iÖefi^  ?Inberer  mifad^ten. 

@ine  innertidje,  moroUfdje  9Serpf(id)tung  ber  bürgerlid)en  ©efeüfdiaft,  bein 
9JJanget  an  5(rbeitermo^nungen  auf  baugeuoffenfdjafttii^em  Söege  abju^elfen,  liegt 
fomit  nidjt  üor.  Slber  aud)  äufeertid)  ift  ^ier,^u  faum  irgenbmo  ein  ®runb  üor= 
f)anben  gemefen,  iMcnicii,  6()cnintl5,  .^rtvlcinific,  Holmnv  unb  Söctmnv  metben, 
ba|  ber  3)?angel  burd)  bie  pritiate  93auti)ätigf eit  bereits  mieber 
gebecft  fei,  iüät)renb  iövcotnu,  .Slönigsbcrg,  SUTU^Uttd)  unb  ^iun  berid)ten,  bafe 
bie  jE!^ütigfeit  ber  SSauoereine  ben  SJJangel  nicl^t  ju  befeitigen 
ober  ju  mit  ber  n  n  er  mochten.  3n  ^itUdjolu  t)at  fid)  ber  93ouoerein 
U)egen  Unrentabilität  n^ieber  aufgetöft.  :9ödift  be^eidjnenb  ift  bie  Sfiotij 
oon  2i>cimar:  „3e  me!)r  fteine  2öot)nungen  gebaut  werben,  je  met)r 
Stet)t  armes  ä^olf  üon  ben  Dörfern  in  bie  (Stabt  unb  befet^t 
fold^e  3Bot)nungen  gleidj."  5)er  bortige  93ürgermeifter  tjat  red)t,  Inenn  er 
bas  eine  „^e^rfeite"  be§  Saugenoffenfc^aftsmefeng  nennt,  „bie  im  Stuge  ju 
betjaften  fei".  93ei  (^ctöcvu  fet)en  luir  lieber,  ba^  eine  bürget  meift  er  Ii  die 
■^t  n  0  r  b  n  u  n  g  mit  bie  U  r  f  a  d)  e  b  e  §  2B  o  I)  n  u  n  g  §  m  a  n  g  e  I  §  ift  unb  f)ter  foino'^I, 
at§  in  ^ing  ift  c§  ber  93  ürg  er  meift  er  gemefen,  ber  ben  93auOerein  in'§  Seben 
gerufen  t)at,  3n  ^l^cvg.<^5tai)tiarf),  .v^ar^gcrobe,  .s^orft  i)aben  bie  ^nbuftriemerfe 
bem  9)?ongeI  abzuhelfen  gefudjt,  in  Socft  bie  @ifenbat)nbireftion,  in  33crg.=(^(ab= 
darf)  unb  in  StrafiOurg  audj  bie  ©emeinbe.  *!t.Uaueu  i.  U,^.  ttjeitt  mit,  ba^  ba§ 
©vunbftücf  beö  9iauoerein§  an  ber  '>^eripi)erie  Hege.  25Ber  e§  mei^, 
lueldjen  äöertfj  bie  ?[rbeiter  barauf  tegen,  inuert)alb  ber  ©tabt  in  ber  dläijz 
ber  Slrbeitsftötten  ju  mot)nen,  ber  roirb  bem  Untcrne£)men  bei  93auüerein§  fonber= 
liefen  Sinftu^  auf  bie  ©eftoltung  ber  2Bot)nung§üer£)ä(tniffe  ber  Arbeiter  nidjt 
beimeffen.*) 

@D  bleibt  auc^  öon  ben  29  Drten  ber  legten  ttaffe  nur  ein  fteineS  §äuftein, 
etma  ein  ®u|enb,  übrig,  in  benen  rein  äu^erlid)  ein  Slnla^  al§  gegeben  angefetjen 
merben  f bunte,  um  mit  §ilfe  üon  93augenoffenfd]aflen  bem  SSofinungSmangel  ju 
fietbe  ju  geijen.  93ebenft  man,  bafe  hierunter  2  ^eftui'g^ftäbte  (©trapurg  unb 
U(m)  fid)  befinben,  in  benen  bie  S3egrenzung  be§  XerrainS  auSna^msiueife  gering« 
mertt)ige  2öof)nung§juftänbe  auffommen  lä^t,  bie  eben  im  Sntereffe  ber  (Sidjer^eit 
be§  üieid^es  ertragen  merben  müffen;  bebenft  man  ferner,  ba^  4  Orte  (®ronou, 
§ilbe§()etm,  Jßclmarftein  unb  SSatb)  fic^  nid)t  be§  9iöt)eren  über  ben  Sinftufe  ber 
bougenoffenfc^aftüc^en  St)ätigfeit  au§fpred)en,  fonbern  nur  furj  in  ©palte  8  eine 
älJilberung  be§  9)?angel§  fonftatirer,  möf)renb  Seipjig  befonberS  Jieröorljebt,  über 
einen  fotc^en  Sinflu^  feine  Untertagen  geben  ju  tonnen,  fo  Witt)  man  fagen  müffen, 
ba^  bie  baugenoff  enfd)af  tlidje  ^t)ätigfeit  für  bie  23ef dja f f ung  öon 
Slrbeitermo^uungeu  nid)t  oon  fotd)er  93ebeutung  fei,  ba^  man  fie 
rein  ou^erlid^eu  ©rünben  ju  Öiebe  unb  unter  §inmegfe^ung  über  bie  innerlid)e 
?Jic^tbered)tigung  einer  foldjen  Xt)ätig!eit  t)abe  in  ©jene  fe^en  müffen. 


S3crgl.  Uiitei-fiid)inigen  über  bie  34>o'^intiigStier6n(tui|'fc  ber  önnfteii  .tlaffcu  in  SBerlin, 
®.  5;  ©djnfflc  ii.  yccl)(cr,  ^Jnlionate  Ji?o()tumg§refonu,  S;_44:;  (^-vcitiib  u.  ^)falacI)olu§fi,  a.  a.D., 
<B.  23:  „®er  ?(r6eiter  legt  Scttf)  barauf,  im  SJveifc  ber  (seinen  .yi  ^llitlag  effen." 
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@§  bfeibt  nun  üon  ben  146  Drten  ber  3.  ©ruppe  nod)  eine  @tabt,  ^lüha, 
übritv  bie  jn)ar  aud)  einen  SJJungel  an  2(rbeiternjot)nungen  fonftatirt,  aber ,  „nic^t 
ber  3a{)t,  V»^ern  ber  93efcl)aff'enf)eit  natf)"  (f.  ©palte  (3  bei  9ir.  56  Zab.  I). 
Sft  es  fc^on  eigenttjümlid),  ba^  unter  216  Drten  nur  eine  einzige  ©tabt  einen  \o 
gearteten  2öot)nung§mange(  angiebt,  \o  ert)o(t  bie§  noc^  eine  lueitere  Beleuchtung 
burd)  bie  S'Jotij  in  ©palte  15:  „@ine  93e|eitigung  ober  SDJilberung  be§ 
Uebel[tanbe§  t)aben  bie  S3ongenof|enfcijoften  nid)t  beiuirft,  meil 
g(ei(^Seitig  fid)  bie  (äinn)ol)nerjal}l  üerme^rt  l)at."  S)ie|er  le^tere  ®runb  i[t  e§ 
nämlid),  raeld)er  jebe  bougenoilenfc^aftlid)e  Xl)ätigfeit  a(§  für  bie  Sefeitigung  be§ 
S53ot)nung§niangeIs  belanglos  erjc^einen  löfet,  es  müfjten  benn  jebeS  ^at)x  \o  oiele 
neue  SSaugenofienfc^oJten  gegrünbet  »werben,  al§  für  bie  2;edun)]  be§  neu  tjinju» 
fonimenben  33ebarf§  nöt^ig  tnären;  umS  natürlidj  ausgefd^loffen  ift. 

®ie  Slngabe  be§  ^ulbaer  9J?agiftrat§  ift  aber  audj  um  besJuilten  oon  ^n- 
tereffe,  nieil  eine  ?lrt  üon  2Bol)nnng§nionget  benannt  mirb,  ber  für  ein  baugenoffen= 
f(^aftli^e§  Eingreifen  nberl)aupt  feinen  3lnlafe  bietet.  (Sin  3J^angel  „ber  S3e= 
fdjaffentieit  m&j"  ift  bal)in  ju  oerfte^en,  baf^  bie  iiorljanbenen  SOBo^nungen  in  if)rer 
i-^efc^offen^eit  ben  an  eine  ^rbeiterttjolinung  ju  fteüenben  2lnfprüd)en  ni(|t  genügen. 
9Jiitl)in  ttJürbe  bie  ^^ufgabe  fein,  foldie  SäJo^nungen  IjerjufteÜen,  bie  ben  biesbe^^gl. 
'iHnforberungen  entfpred)en.  Der  2Bol)nung§bau  ift  nun  aber  eine  ©ac^e,  bie  ber 
itontrolle  ber  S3aupolijei^)el)örben  unterflel)t.  Ss  ift  initl)in  ouc^  ber  ^rioat= 
bautt)ätig!eit  nid)t  ntöglid),  SB  Dünungen  t)ersuftellen,  bie  ben  bet)Lirblid)en  5lu= 
forberungen  in  gefunbtjeitlidjer  unb  fittlidjer  .s^infidjt  nic^t  genügen.  2Ba§  aber 
bie  3^^'frt'"äBigteit  ber  SBol)nungen  anlangt,  fo  n^irb  eine  ber  allgemeinen  ßon- 
furren;^  unterftet)enbe  Bautljätigfeit  jroeifeCloS  3iuedentfpred)enbere§  leiften,  eine 
93aut^ätigfeit,  bie  fid)  felbft  aufjerl)olb  aller  ftonturrenj^  ftellt.  ©otneit  alfo  neu  ju 
bauenbe  2öot)nungen  in  ^rage  fonnueu,  lüivb  bie  ^^rioatbanl^ätigteit  fd)led)tere,  un= 
gefunbere  unb  unjiucdniäfiigere  Sä5ol)nungen  als  bie  iöaugenoffenfdjaften  nic^t  erftellen, 
mitt)in  anc^  fein  (^kunb  oorliegen,  bie§  auf  baugenoffenfc^aftlidjem  SBege  ju  er= 
reid)en  ju  fudjen. 

©omeit  e§  fic^  aber  um  oortjonbene  3äJoljnungen  ^anbelt,  ftel)t  beten 
Sefc^affenljeit,  tuie  f(^on  ©eite  26  bemerft  ift,  mit  ber  Sä.^ol)nungsf rage  überljoupt 
in  feinem  3"'o"i"ißn^ange.  SSor^anbene  äl^olpungen  finb  eine  21) at fad) e, 
bie  nid)t  oljue  liiJeitereS  au»  ber  SBclt  ju  fdjaffen  ift  unb  mit  ber  man  fid)  besl)alb 
abfinbeit  mu^.  Db  bie  üorljanbenen  Söoljnungcu  al§  foldje  benuljbar  fiub,  ift 
lebiglid)  "büxdj  bie  ©icherl^eit?=  unb  3lH)l)lfa^rt§polijei  ju  entfd)eiben,  bie  baufällige 
§äufer  ober  gefunbl)eit5fd)äblid)e  2Bot)nungen  einfad)  ju  fd)lie§en  unb  biefe  ÜJfal^ 
regel  eüentuell  auf  bem  9{ed)tetnege  ju  begrünben  l)at.  fi^o^nungen  aber,  bie  nid)t 
alb  „unbeiuüljubar"  erflört  mcrben,  müffen  ber  Senufeung  offen  gel)alten  bleiben, 
mag  ber  „5tn(turmenfd)"  fid)  nod^  fo  fel)r  bagegen  ftriiuben,  fie  für  „mcnfd)en= 
mürbig"  JU  t)alten.  ^^lud)  im  i^ulturftüate  finb  eben  nid)t  olle  ^JJeufc^en  gleid)inäf}ig 
fultioirt  unb  —  gleid)mäBig  bemittelt,  um  nur  Quartiere  ^u  bemol)nen,  bie  bic 
§od)tultiüirten  für  menfdienmürbig  anfel)en.  Hub  be§l)alb  ift  e§  ein  foubeibarer 
^Jlusfprud)  be§  ^ulbaer  9Jfagiftrats,  mcnn  er  einen  9Jiangel  an  ^Jlrfceitermo^nnngeu 
„ber  Sefd)affenl)eit  nac^"  fonftatirt.  (SntJoeber  muf?  er  bie  2ßol)uungen,  bie  nac^ 
feiner  '?[nfid)t  jum  2öol)neii  nic^t  bie  Tid)tige  Sefchaffenl)eit  l)aben,  fdjlie^en,  ober 
er  mufe  eö  ben  üerfc^iebeneu  Streifen  ber  iöeoijlferung  überlaffen,  loie  fie  bie  für 
bemotjubar  erflörten  2Bot)nungen  unter  fid)  iiertl)eilen  mollen.  (Sin  ÜJhttelbing  giebt 
e»  t)ier  nic^t,  unb  am  alleriuenigften  tommt  e§  einer  i}3augenoffeuid)aft  ju,  ettna 
baburd),  ba^  fie  So^nungeu  „moberner"  ?trt  errid)tet,  SBo^nungen  oon  „älterer" 
S3auart  für  fd)led)t  unb  unbea>ol}nbar  ju  erfläreu.  @»  äiel)t  ^iiemanb  in  fold)e 
ältere  3Sol)nungen  l)inein,  ber  fid)  nic^t  in  i^neu  mol)l  fü^lt,  uub  fooiel  bie  33au= 
9enoffeufd)aften  Käufer  bauen,  fo  merbeu  fie  e§  boc^  nid)t  l)inberu  fonnen,  bafe  fic^ 
immer  loieber  ßeute  finben,  bie  and)  in  bie  älteren  Sffiol)nungen  jiel)en.  3)ie  SBotju-- 
üert)ältniffe  felbft  toerben  olfo  burc^  baugenoffenfd)aftlid)e§  33auen  nic^t  oerbeffert. 
©ie  fönnen  nur  bann  oerbeffert  inerben,  ineun  folc^e  alte  §dufer  jum  Slbbrud) 
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fommen  unb  an  i^rer  ©teile  neue  ent[te:^en.  3)a§  oBer  t:^ut  aflenttjotben  nur 
bie  ^rtüiitbauttiätigfeit,*)  bie  bann  freiließ  and)  auf  it)re  Slo\kn  fümmen  unb  bie 
neuen  SSoIinungen  \o  üernitetöeu  fönnen  mu^,  ba§  boS  in  [ie  {)ineinge[tecfte  ®elb 
jic^  einigermaßen  Der§in[t.  93auen  nun  ©angenoffenf(i)often  §äufcr  mit  biüigen 
SBofinungen,  \o  biücft  ba§  auf  beii  SBo^nungspreiö  unb  erfct)ii)ert  jum  SKiubefteu 
ben  93au  moberner,  aber  etttja»  tf)euerer  SSotinungen  an  ©teile  älterer;  ober  mit 
anberen  üBorten  bie  93efjerung  ber  2?3oIjnung§l)erf)äItniffe  mirb  burd) 
bie  jlf)ätigfeit  ber  Saugen offenfd^often  bireft  auf getialten. 

3cf)  mu§  fdf)Iie§Iid)  nod)  mit  einigen  Söorten  auf  einen  ^unft  einge!f)en,  ber 
befonber»  in  ben  ©a^ungen  ber  SeamtenmofjnungSöereine  eine  luerbenbe  9ioIIe 
fpielt;  b.  i.  bie  „Unfünbbarfeit  ber  2Bo^nungeu",  ober  roie  e8  in  einigen  aubereu 
■Statuten  t)eif3t:  ,;3)er  2lu5fd)lu6  be§  2Bud)er§  unb  ber  ©pefulation".  3)a§  tlingt 
für  ben  erften  ^iugenblicf  feljr  beftec^enb.  ^Bergegemuärtigt  man  fid)  aber,  au§ 
roe[d)en  93en)eggrünben  eine  SöoI)uungsfünbigung  ou§gefprod)en  nierben  fann,  fo 
fd)rumpft  ber  üermcintlidje  SSort^eit  ber  Unfiinbbarleit  fe^r  bebenfüd)  jufammeu. 
®iefe  S3emeggrünbe  liegen  nämlid)  entweber  in  ber  ^erfon  be§  9}Jiet^er§  ober  in 
n3irt^fd)aftlidjen  SSeränberungen  beS  5öermiet^er§.  Sm  erfteren  gaHe  beI)oIten  ftc^ 
ouc^  bie  Saugenoffenfdjaften,  mt  e§  \a  nid)t  anber§  fein  fann,  bie  ^ünbigung  üor; 
ein  SJfietljer,  ber  feine  9)iiet^e  bejafjlt,  ober  ber  bie  SCSof)nuug  mipraudjt  ober  ber 
burd)  feinen  ßebeusiuanbel  ^nftofe  im  §aufe  erregt,  fann  oon  53augenoffenfd)aften 
ebenfoiyenig  gebulbet  merben,  \vk  non  ^riüat^an§befi|ern;^*)  ®erabe  ba§  finb 
aber  bie  äJ^otitoe  ber  ireitauS  meiften  Sluftünbigungen  in  ^rioat^äufern,  unb  fie 
finb  eg  aud)  nid)t  feiten  bei  ben  33augenoffcnfc^afteu.  SöaS  fpejieü  bie  ^?luf= 
fünbigung  luegen  !i)cid)täaf)Iung  ber  9)(ietl)e  betrifft,  fo  mirb  ber  prioate  §au§befil^er 
immer  nod)  e|er  ein  Singe  jubrüden  unb  ©eftunbung  gemüf)ren  fönnen,  lueil  er 
fdilimmften  feine  ^ijif«"/  ©feuern,  9^eparaturen  u.  f.  w.  au§  ben  (ärträgniffen 
feiner  bürgerlid)en  2f)ätigfeit  beftreiten  fann,  loä^renb  bie  33augenDffenfd)oft  bieS- 
be^üglic^  auf  ganj  pünftlidjen  9Jiietf)eeingang  angeiuiefen  ifl;  er  ift  ja  in  ber  9?egel 
if)re  einzige  @innoI)mequene.  ©djroinbet  fc^on  Ijietnad)  bie  Unfünbbarfeit  i^rem 
größten  2;t)eile  nad)  jufammen,  fo  gefd)ief)t  bie§  faum  menigef  in  benjenigen  ^^äüen, 
in  benen  iüirtl)fd}aftlid)e  S^eränberungen  be§  äiermietl^erS  be.r  Einlaß  üon  ©teiger^ 
ungen  finb.  @oId)e  3Seränberungen  fönnen  fein:  ®rl)öt)ung  ber  §ijpotf)efensinfen, 
a5ermel)rung  ber  Saften  (Steuern,  SIbgaben,  Unf offen  u.  f.  m.),  ©teigerung  be§ 
^auSroert^e^  burd)  innere  SSerbefferungen  ober  oußerlid)e  i^eränberungen,  lieber^ 
garg  be§  §aufeg  an  anbete  93efit}er  (burd^  ©rbgang,  SSerfauf,  ^wangSoerfteigerung). 
Son  allebem  ift  nur  ba§  letztere  bei  33augenoffenfd)aften  al§  au5gefd)Ioffen  ju 
betrad)ten,  ba  fie  eben  bauernb  58efi^er  iljrer  Käufer  ju  bleiben  rcünfc^eu;  unb 
fo  fann  e§  ja  allerbing§  oorfommen,  baß  ein  orbentlidier  9)?ief^er  eine  longe  ßeit 
I)inburd)  in  einem  ®enDffenfd)oft5^ufe  iüoI)nt.  2)a§  paffirt  aber  aud)  in  $rit)at=- 
t)äufern  unb  faft  töglid)  bringen  bie  Rettungen  9}ättf)eilungen  über  9J{iet^eriubiIäen, 
in  benen  e§  fic^  um  ein  ununterbrod^eneg  2ßoI)nen  oon  20,  25,  30,  ja  50  3al)ren 
in  ein  unb  bemfelben  §aufe  ^anbelt.  2Ser  eben  orbcntUc^,  fauber,  oerträgltd^  unb 
pünftlic^  ift,  ber  luirb  auc^  in  ^riuatl)äufern  feiten  ®efal)r  laufen,  gefünbigt  ju 
werben.  S»  öUen  übrigen  gällen  aber  unterliegen  bie  S!3augenoffenfd}afteu  ebenfo 
ben  tt)trtl)fdjaftlid)en  (i)efe|en,  mie  bie  -^jj'riüatljanSbefit^er,  ja  t^eilroeife  fogar  nod) 

*)  SSergl.  <Bd)\\\tai  b  ^er.  f.  <gp,^iafpoI.,  58b.  XXXIII,  6.8-10;  .Spaffc,  bic  *Hif)nuiii(Ä= 
Uerpitiiili'c  bei-  ävmevcii  Slaffcn  in  Scip^ig,  ®.  7  u.  48;  ^Jionqolb,  n  a.  ©.  9;  Solff, 
a.  a.  £).,  S.  6  u.  28;  Seiilidje  §au§beitger=Beitci.,  3af)vg.  lüOO,  i);v.  14,  ©.  240. 

**)  2)ev  2)Jiet^üertrag  bc§  SScnmfeim.'nljiumg'oUcveitiS  üa\\d  beftimmt  ,v  ^-  bie§be,yigf. 
in  §  11  gotgenbec;:  „3iim'iberf)anbluugcn  gegen  bicfe  33cbingniigeu  (be-J  !ßeitrng§),  fovlgeiel3te 
Tiici)tbeact)tnng  bev  .f)an§ovbnung,  tfvregnng  toon  ^(eigernifj,  ^an\  nnb  Streit,  5l5\'v(uft  bev  MiU 
gIiebid)Qft  beim  ^eamleniooljnungäüerein,  ^^ImlSentfelutng  ober  bnupDlijcittcE)e  S^erfügungen 
bcvcd)tigen  ben  58ürftanb  ,^ur  ftilnbigung  nad)  ben  33e)timmntigcn  bc§  §  9  (()a(bjät)vlid)  am 
1.  2(iid(  über  1.  Dftober)."  femiiid)  luirtt  c§,  luenn  man  bann  nnmittelbar  barauf  in 

§  12  lieft:  „Seitens  be§  SßeveinstoovftanbeS  ift  bie  SBofjnniig  unfünbbav,  —  fomeit  nirf)t  bie 
gä«e  be§  §  11  toovliegen." 
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ntefjv,  lüeit  fie  jutneift  jene  S^ergünftigungeit  in  itjre  SJalfuIotioneu  einfteüen  müffen,*) 
o()ne  bie  e§  i^nen  immögtid)  fein  mürbe,  mit  billigeren  Singeboten  bem  ^riüQt= 
IjQusbefilje  ^onfurrenj  bieten.  '\^aütn  biefe  SSergünftigungen  einmal  meg,  merben 
bie  93augenoffenfd)aften  genötljigt,  mit  regulären  iiüer^ältnifien  ju  red)nen,  fo  rnüffen 
fie  ebenfo^ut  jur  iJünbigung  greifen,  mie  bie  priüaten  53efi^er.  §ente  rechnen  bie 
23augenoffenfc^Qften  beifpielsmeife  fammt  unb  fonber§  mit  ben  ju  billigen  3in§= 
filmen  t)ergelie^enen  Kapitalien  ber  5ßerfid)erung§anftalten.  Solange  ber  ^insfu^ 
ber  ©laatSanleitjen  fid^  auf  oV.^^/o  ert)ält,  merben  ja  bie  Sßcrfid)erung§anftalten 
bie  geringe  ©pannung  (oon  V'^'-o)  3"/,,,  tnoju  fie  meift  il)re  Ö5elber  ben  S3an= 
genoffenfdiafteu  geben,  auöljalten  tonnen,  ©obolb  aber  ber  Ulnleiliejinsfu^  miebec 
auf  4  ober  4i/2"/o  fteigen  foöte,  merben  aud)  bie  9Serfidjerung§anftalteu  beui  nac^= 
geben  unb  bementfprcd)enb  bie  Saugenoffenfdjaften  il^ve  9J?ietl)en  fteigern  müffen 
—  genau  mie  ber  ^rioatbefi^er.  Sluc§  bei  SKert^fteigerungen  ber  ©ebäube,  menn 
l)terju  bie  Saugenoffenfdjafteri  au§  eigenen  äJiitteln  beitrogen  müffen,  finb  WieÜy- 
fteigernngen  unüermeiblidi.  §öc^ftenl  ba,  mo  burd)  äuf5ere  Umftänbe  (®tra^en= 
bnrc^brud^,  S3rüdeneröffnung  ober  bergt.)  ber  9Bert^  ber  ©runbftüde  fteigt,  mirb 
bie  58augenoffenfd)aft  nid)t  „nnbebingt"  genöt^igt  fein,  bie  ajfiet^en  ju  er^öt)en; 
bann  entftel)en  eben  fol(^e  annormale  ^^^uftänbe,  mie  fie  t)eute  bei  ber  S3erliner 
gemeinnützigen  55augenoffenfdjaft  befteljen,  mo  ber  Srtrag§mertt)  meit  tyntex  beut 
3eittDertl)e  jurürfbleibt.  ®erabe  in  fold)en  ^äüen  befd)neiben  fiel)  aber  bie  i8au= 
genoffenfdjaften  neuerbings  felbft  bie  9)iöglid)teit  einer  93eibel)oitung  ber  alten 
3JJietl)preife,  inbem  fie  auf  bie  tSinfüljrung  ber  33e[teuerung  nad)  bem  „gemeinen 
SBertlje"  bringen,  benn  bei  biefer  müffen  fie  eben  ben  ^eitmertl)  unb  iiidjt  ben 
örtrag»merttj  oerfteuern. 

©0  geminnt  benn  alfo  bie  Pielgerül)mte  Untünbbarfeit  ber  3ä3ol)nungen  bei 
93ougenoffenfd;aften  nur  um  ein  2Benige§  an  2Ba^rfd)einlid)fcit  gegenüber  ben 
^rioatmoljuungen;  uub  menn  nmn  fid)  nun  üergegenmärtigt,  baf3  e»  ;;umeift  bie 
5Beamteumoi)nung§i)ereine  finb,  meldjc  mit  biefeni  ^^orjuge  prallen,  mäl)renb  bod) 
gerabe  bie  äJerfe^barfeit  ber  Beamten  ben  !!Üort^eil  ber  Uufünb  = 
bar  feit  gan?i  iUnforifd)  mac^t,  fo  mirb  man  aud)  in  biefcm  ftatutarifd)en 
Sorfnültel  bic  llnlauterfeit  be§  SBettbemerbe»  ber  33angenpffenfd)aften  erfennen  unb 
fid)  fagen  müffen,  bafe  ond)  nadj  biefer  9iic^tung  l)in  ein  53ebürfnif3,  23au= 
genoffenfdjaften  ju  grünben,  iiitl)t  oorliegt. 


.•pabe  id)  nun  im  !i>orfte^enbem  ben  3[)ianget  jebmeben  93ebürfniffe§  für  bie 
©rridjtuug  üou  93augenoffenfd)aften  nadjjnmeifen  gefndjt,  fo  bleibt  nod)  übrig, 
ju  bemeifen,  ba^  bie  ''^iriüatbautljätigteit  auc^  ber  Uuterftü^ung  burd)  bie  bau= 
genoffenfci^oftlid)e  Slfiätigfeit  nidjt  bebarf,  fonbern  bafe  fie  tl)atfäd)lid)  im  ©taube 
ift,  gan^  allein  ben  ÜSoljuuugöbebatf  üollauf  beden  unb  bafe  fie  bie§  aud)  im 
®ro|en  unb  ©anjen  ju  2Bege  gebrad)t  l)at.  9iatürlid)  fann  idj  im  yiat)men  biefer 
Slrbeit  ben  9Jac!^mei»  nid)t  für  jeben  einjelnen  Drt  füljren,  fonbern  muf3  mid) 
barauf  bef^ränten,  eine  ^ilnjal)!  ikifpiele  anjufül)ren,  bie  jene  9Jiöglid)feit  bartf)un. 

3n  ber  labelle  I  finben  mir  mel)rere  foldje  Seifpiele  ongcfüljrt,  bic  ben  U^ortt)eil 
bieten,  bafj  fie  amtlid)  beglaubigt  finb.  ©o  beridjtet  ^Delmeuljorft,  ba^  trolj 
be§  ftarfen  Slnmad}fen§  ber  33eüolferung  üou  125(59  (Sinmofinern  in  1895  ouf 
10905  @inmol)ner  in  11)00  fein  9Jiangel  an  SBol)nmigen  gemefen  ift.  3n 
üe^rte  mol)nten  1885  nur  3180  (Sinmo^ner  in  309  Käufern,  1900  bagegen 
0554  (Sinmol)ner  in  5G7  Käufern;  bem  3iih'flcf)§  üon  3374  ©inmo^neru  ftanb 
eine  f)Unü^me  ber  ipäufcr  um  258  gegenüber,  unb  ba  biefe  le^teren  nieift  oftödig 
unb  größeren  UmfangeS  finb,  fo  ift  auc^  Ijier  fein  SOiangel  nn  !fi>ol)nungcn 
entftanben.  3n  äJiarburg  mol)nten  1885  nur  12008  (Sinmoljncr  in  1000  S^öufern, 
1900  bagegen  17504  (Sinmoljner  in  1450  Käufern ;  bem  3"^uödj§  non  4830  Sin= 
n)ol)nern  entfpradj  eine  ßuuoljme  ber  Ipoufer  um  390,  foba^  felbft  bic  2Bo^n  = 

*)  S'ii  2afrf)enb.  f.  5^11(501.  (S.  (ili)  unvb  niif  bic  23ciind)tl)cilii]iiiii]  ücnuiefcii,  bic  0110 
bem  „;){cc()itcii"  mit  fo(d)cu  'i<evi]üuftii-iuugcii  für  bie  jpätcvcn  ®eiuif|cii  ciii[tcl;t. 
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bid)  tic^f  eit  feine  größere  gelüorben  ift.  Sn  3}ii§burg  ftteg  bie  93etiölferung 
öon  1670  (äiniüo^nern  in  1895  auf  me^r  all  ba§  büp^jelte,  nämlitf)  3892  @in= 
n)o{)ner  in  1900;  tvo^bem  [te^en  SBo^nungen  frei.  Sn  ^iei^e  tt)urben  in 
12  Satjven  115  neue  SBo^n^äufer  auf  neuen  23auftet(eu  unb  52  S^ieu^  unb  Umbauten 
auf  alten  93oufleIIen  errichtet,  ba&  finb  )3ro  3at)r  etwa  15  Käufer,  luaö  bem 
SßeDölferungajugangc  entfpric^t.  Ütüttenf cljeib  n)ud^§  üon  3750  @tntt)of)nern 
in  1890  auf  14551  @intt)t)^ner  in  1900;  bie  Stnnjo^nerja^I  Ijot  fic^  alfo  in 
10  3at)ren  oerüierfad)t ;  bemna(^  beftanb  fein  SDIangel  an  SBo^nungen,  fonbern 
nur  eben  eine  fe^r  begreifUdje  „(ebf)afte  ^JJadifrage". 

fei  geftattet,  bem  nod)  einige  ftatiftif^e  ^tad^weife  l^injujuf ügen :  3n 
Söerlin  waren  nad)  bem  9Jäet{)fteuer=^otafter,  be^.  nad^  ben  Stt)ebungen  be§ 
S^lealfteuer  ■-  ^ßureaul : 


an  SSo 

[jitg.  ßor^anb. 

unbeiüo^nt 

alfo  nevmebvt 

m 

über= 

bnüDii 
im 

wcvtlie 

5002». 

ü6er= 
liaupt 

-»/. 

baboii 

im 
3Riet^= 
>ücrtt)e 

bi§ 
500  gjl. 

Seit 

bicüurftn 
28oi)iu 

liaupt 
um 

itbciien 
ngen 
bi§ 
5005». 

um 

bie  beiiu^teu 
SSiifjiningen 
bis 

ii6er=  500331. 
()aupt  '2}Zica)^ 

um    1  um 

I,Cuart.l887 
88' 
89 
90 
91 
92 
93 
94 
95 

enbc  1895 
96 
97 
98 

99 

332039 
344941 
361834 
380966 
402610 
412240 
437  648 
449873 
461453 
466449 
4S3374 
490873 
503240 

512577 

240  459 
247  610 
258  028 
271465 
285  642 
298  958 
312117 
322  064 
332  078 

72,42 
71,78 
71,47 
71,31 
70,95 
70,97 
71,32 
71,61 
71,97 

6  904 

7  531 

8  516 

9  956 
;  15  756 
20  587 

26  262 

27  284 
^  31  599 

26  087 
1 24  90Ö 

22  723 

13  495 

(12  253*) 

7  059*) 

2,08 
2,13 
2,35 
2,61 
3,91 
4,88 
6,00 
6,06 
6,85 
5,59 
5,15 
4,63 
2,68 

(2,431 

1,38 

4  884 

5  363 

6  008 

7  293 
12  533 
16  810 
21505 
21  923 
25  379 

2,03 
2,17 
2,32 
2,69 
4,39 
5,62 
6,89 
6,8  L 
7,64 

1887/88 
1888/89 
1889/90 
1890/91 
1891/92 
1892  93 
1893/94 
1894/95 
3lufq.-(Snbe95 
'1896 

1897 

1898 

1899 

12  902 
16  893 
19132 
21  644 
18  638 
16  408 
12  225 
11580 

4  996 
16  925 

7  499 
12  367 

9  337 
180  546 

7151 
11018 

12  837 
14177 
14  316 

13  159 
9  947 

10  014 

12275I  6  672 
15  908  10  373 
17  692  11  552 
15  844   8  937 
13  799    9  039 
10  733'  8  464 
11203    9  529 

7  265  6.558 
10  508 
18103 

9  685| 
21595 
15  773 
180  383 

2lu§  biefer  Tabelle  gei)t  Ijerüor,  ba§  bie  93erme^rung  ber  äöo^nungen  faft 
genau  ber  oermet)rten  Snbenu^ungna^me  (189  546:180  383)  oon  SBo^nungen 
entfprid)t,  mithin  üon  einem  3Bo{)nung5mongeI  in  03 erlin  abfolutntc^t 
bie  atebe  fein  fonn,  ba  ungeachtet  ber  üollftänbigen  ®edung  be§  33ebarf» 
@nbe  1899  nod^  immer  ein  Ueberfd)UB  üon  7059  ÜBo'^nuugen  üerblieb ;  unb  jroar 
\)oX  fid)  biefer  Ueberfd)u|  ergeben  tro^  ber  bebeutenb  geringeren  53aut^ätigfeit  ber 
leiten  5  3a!^re,  bem  umgebret)t  eine  ttjefentlidj  fteigenbe  33ermet)rung  ber  55e= 
üölferung  gegenübeifteljt.  2Benn  alfo  aud)  einer  3nbenu|ung§nat)me  tion  75664 
Segnungen  in  ben  legten  5  %^\)xt\\  nur  eine  3CBol)nung§üermef)rung  um  51124 
(Stüd  entfpro(^en  f)at,  fo  f)at  bieg  tro^bem  on  unb  für  fic^  nid)ta  Sebenfllc^eS 
auf  fidj,  fonbern  eg  bemeift  nur,  bofe  einer  ^eriobe  ücrme^rter  53autl)ätigfeit  eine 
folc^e  üerminberter  93autl)ätigfeit  gefolgt  ift,  burd)  bie  bie  Ueberprobuftion  jener 
UJieber  ttjett  gemad)t  mirb.  @in  iDiangel  fönnte  nur  bann  erft  entftef)en,  menn 
nunmehr  bie  priüate  23aull)ätigfeit  in  itjrer  Set^argie  üerljarrte  unb  nidjt  wieber 
eine  ^^eriobe  t)ermel)rter  §äuferl)erftellung  folgte.  ®ie§  obi^unjenben,  njirb  bat)er 
bie  Slufgabe  ber  ftiibtifi^en  SSerwaltung  fein  müffen,  inbem  fie  aHeS  t^ut,  nja§  bie 
priüate  ^autf)ötigfeit  ju  beleben  im  ©taube  ift,  nic^t  aber,  inbem  fie  —  wie  bie  neuerlich 


*)  9Jad)  gtmittefuiigen  be§  ftatiftifcfieu  3(mte§. 

*'*)  9Jtit  ber  9(uf£)ebung  ber  SJJiet^fteuev  beginnen  bie  be.^ügi.  9D?ictt)mert{)=9?adnüeiie 

ft'()(eii. 
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gefafiten  S3efd)Iüije  ber  ©tabtöerotbnetentictfammlung  lauten  —  fid^  mit  93augenoffen= 
fc^aflen  in  SSerbinbung  fe^t,  tuefdje  ber  privaten  S3aut^ätigfeit  Ä'onfurrenj  mad)en 
unb  fie  i'omit  nod)  met)r  ^emmen  nnb  einfc^ränten.  S)ie  prioate  58autt)ätigfeit 
tarn  unb  barf,  wenn  [ie  gefunb  fein  unb  nic^t  ber  reilbeften  ©pefulation  öerfaUen 
foll,  bem  Sebarf  nid)t  üorouSeilen,  fonbern  [ie  mu§  i^m  folgen,  unb  ba§  t^ut  fie 
t^atfäc^Iid^  aud).  IJJac^  einer  mir  üorliegenben  STabelle,  bie  bi§  auf  ba§  3af)r 
1869  jurüdgreift,  folgte  einer  bi§  bat)ingegangenen  ^eriobe  geringer  33eüö(ferung§^ 
junat)me  in  Berlin  eine  bi§  1875  reic^enbe  ^eriobe  ebenfaUl  geringer  S5ot)nung§' 
cermeljrung.  3^on  1870  bi§  1876  mud)S  33erlin'l  ©inmo^nerfdjaft  fet)r  rafc^  an 
unb  bem  entfprad)  eine  non  1875  bi§  1881  bauernbe  ^eriobe  fet)r  ftarfer  SBou- 
tpligfeit.  J^orauf  bleibt  bie  SeüötferungSjunatjme  jiemtid)  gleichmäßig  bi§  1884, 
njorauf  aud)  bie  Sßautt)ätigfeit  bi§  1889  eine  oerminberte  luar.  SDem  bebeutenben 
93etiö(ferung§ouffchmunge  öon  1885  bi§  1890  folgte  eine  'i^^eriobe  fet)r  ftarfer  33aU' 
ttjätigfeit  big  1898  (Die  1895  mit  31599  2Bot)nungen  iljren  §5t)epunft  erreidite); 
üon  1891  bis  1895  mar  bie  93eoöIferung§3unat)me  mieber  eine  geringere  unb  bem 
entfprid)t  feit  1899  bie  oetmiuberte  Söauttiätigfeit.  *)  93etiölferung§=  unb  SBo^nungS^ 
t»ermet)rung  reguüren  fid)  atfo  gegenfeitig  in  üöllig  gefe^mäfiger  SBeife  unb  e§ 
liegt  gar  fein  ®runb  öor,  ju  befür^ten,  baß  bie»  füuftig  anberS  fein  werbe,  wenn 
fonft  man  bie  priüate  S3autljätigfeit  nid^t  fnebelt  unb  befämpft. 


Sn  Sübed  waren  nad)  SUhtt^eitungen  bei  ftatiftifc^en  3Imte§ 


üovtjaiibcn 
im  ©aiijeit 

bobon  leerfte^enb 

mit T) in  ^iinai)mt. 

3eit 

übev= 

6i§  ju 
2  f)ei,^b. 

nietn 

big  f^u 
300  m. 
!^at)xe»-- 
tniet^ie 

über 
12 
üKonale 

nit  S55of)n= 

ungeii 
Ü6er()au))t 

au  benut?= 
teil  SSJor^it' 
ungen 

®nbe 1890 
1891 
1892 
1893 
1894 
1895 
1896 
1897 
1898 
1899 

15168 

15771 

16289 

16864 

17153 

17347  ■ 

17568 

17842 

18242 

18924 

381 

655 
738 
729 
486 
304 
277 
i  280 

254 

'? 

?■ 

471 

542 
536 
322 
197 
160 
173 

255 

? 
y 

465 
550 
550 
321 
194 
161 
162 

34 

? 

? 

19 
33 
88 
40 
23 
16 
22 

1890/1891 
1891/1892 
1892/1893 
1893/1894 
1894/1895 
1895/1896 
1896/1897 
1897/1898 
1898/1899 
1899/1900 

003 
518 
575 
289 
194 
221 
274 
400 
682 
793 

|l422 

206 
203 
464 
456 
427 
679 
668 

1900 

19717 

405 

? 

? 

? 

4549 

4525 

?(ud)  aus  biefer  Xabelle  ift  ju  erfennen,  baß  bie  2l^o^nung§Dermel)rung  ganj 
gleichen  ®d)ritt  get)alten  ^at  mit  ber  3nbenu^ungnat)me  oon  2Bol)nungen;  ber  f leine 
Üeberfdjuß  üon'24  SSJo^nungen  ju  bem  il^eftanbe  üon  1890  fiin^ugerec^net  ergiebt 
genau  ben  93eflanb  ber  leeren  3Bof)nungen  üon  1900  (405)  unb  beweift,  baß  auä) 
i)ier  tro^  ber  üevminberten  5i3autl)tittgfeit  üon  1895—99  unb  ber  bemgegenüber 
fteigenben  33eoblferung§äunabme  (108*)  erfteHte  iöioljnungen  gegen  1550  in  Senu^ung 
genommene)  boc^  ber  luSgleidj  ftattgefunben  f)at  unb  nad)  SDerfung  be§  üoII= 
itänbigen  Sebarfä  nod^  immer  ein  Ueberfdjuß  öerbleibt,  ber  nic^t  geringer,  fonbern 
größer  ift,  alä  ber  oon  1890. 


*j  iüergt.  f)iermit  nmt)  bic  am  Sdjfiine  niigcfügte  Haid  bc5  ftatiftiirfjen  Slmteg  in  Serlin. 
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Sn  @  f  f  u  r  t  beftanben  naci)  bem  SlSerioaltutigSbericfite  be§  DJiagifiratg  für  1898/99 


3ett 


28  0 1;  n  xt  n  g  e  n 


ü6er|au|Jt 


baöon 


an  ISioijn- 


ungen 


an  benu^s 
ten  3Bot)n= 
ungeu 


V4I89O 
1891 
1892 
1893 
1894 
1895 
1896 
1897 
1898 
1899 
1900 


15245 
16101 
16357 
16862 
17125 
17225 
17360 
17484 
17632 
17915 
18679 


14881 
15742 
15460 
15901 
16844 
16835 
17069 
17351 
17540 
17809 
18531 


364 
359 
897 
961 
781 
390 
291 
133 
92 
106 
148 


2,39 
2,33 
5,48 
5,09 
4,56 
2,26 
1,68 
0,76 
0,52 
0,60 
0,79 


1890/1891 
1891/1892 
1892/1893 
1893/1894 
1894/1895 
1895/1896 
1896/1897 
1897/1898 
1898/1899 
1899/1900 


856 
256 
505 
263 
100 
135 
124 
148 
283 
764 


861 
282 
441 
443 
491 
234 
282 
189 
269 
722 


3434 


3650 


§ier  ift  bie  2öor|nuti9§t)enne{)rung  i)inter  ber  SBoIjnunggbefeluitg  jluat  um 
216  ©tü(f  prücf geblieben;  i)nmert)in  oerbleibt  ®nbe  1900  noä)  ein  reiner 
Ueberfdju^  üon  148  SSio^nnngen  mdj  3)ecfung  be§  üoüi'länbigen  93ebarf§.  (S§ 
jeigt  aber  au(^  biefe  'JabeUe,  lüie  fiel)  2tngebot  unb  äf^ad^frage  im  ßaufe  ber  ^eit 
immer  mieber  auägleidjen  unb  bie  33autl)ätigfeit  bem  üermetjrten  53ebarf  algbalb 
folgt.  ^Da  bie  93eoölferung  (Svfurt'g  üon  69  087  ^erfouen  im  Safire  1890  auf 
84  166  ^etfonen  im  3aü)re  1900,  alfo  um  15079  Subitiibuen  gemad^fen,  gleic^= 
jeilig  ober  bie  Qaf)l  ber  2Bol)nungen  Don  15  245  in  1890  auf  18  679  in  1900, 
olfo  um  3434  ©tüd  geftiegen  ift,  \q  fonn  nac^  bem  9J?aafeftabe,  ba|  5  ^erfonen 
eine  normale  f^amilie  au§mod)en  unb  fonad)  eine  2öol)nung  ju  beanjprud)en  ^oben, 
uic^t  gefagt  luerben,  bQ§  bie  93autt)ätigifit  it)re  ^flid^t  ni(|t  getljau  ^abe;  benn 
f)iernadj  roürben  nur  3015  2Bol)nungen  beni)tl)igt  morben  fein,  mäljrenb  in  Söirf« 
lidjfeit  3434  geliefert  luorben  finb.*) 

3n  Seipjig  ftonben  nad)  ben  ftäbtifd)eu  SSeriualtungSberidjten  teer: 


1890 

5246 

3Bof)nungen  = 

7,050/0 

1891 

5011 

II 

6,230/0 

1892 

5183 

II 

6,320/0 
5,400/0 

1893 

4511 

//  " 

1894 

3860 

II 

4,520/0 

1895 

2797 

II  ' 

3,290/0 

1896 

1288 

II  " 

l,51«/o 

1897 

730 

II 

0,82o/o 

1898 

945 

II  ' 

1,030/0 

1899 

1070 

II 

lA7«/o 

1900 

1742 

II 

1,720/0 

3,550/0. 

®ovt  inirb 


  39,06    ober  burd)fd)nittlic§ 

*)  ^3)ie  SBevedjiutng  int  Erfurter  SSevu)a(üinq§bcvid)te  ift  eine  total  irrige, 
gefagt:  1892  wohnten  71506  SKenfcfien  in  15  460' SBotjunngen,  ba§  finb  burd)id)nittlid)  4,62. 
®ic  a3cüLilfcrnng  fei  Uon  1892—1899  um  10  768,  ba§  finb  burd)i'd)nittlid}  1580  ©cclen,  gciuad)feu. 
Scni  93eüLi/tcr;mg§juu'ad)'5  Don  jäijrlid)  1580  Scctcn  cntiprcd)c  uiit[)in  ein  SSoIjuuugSbebürfnifs 

Hon        =  342,  tjintev  bem  bie  ga^  bor  im  Sf^iril  öerfügbar  gewefeucu  SBuIjuniigen  mit  148 

ert)eblid)  jurüdbteibe.  Wian  fatin  bod)  nidjt  ben  burd)fd)nittlid)en  83eüoIferung§3UU'ad)§  in 
SSerl)ältni)3.  fe^en  ju  ben  leeren  J6o{}nungeu  cineS  SDionatS,  fonbcru  mufi  bem  burd)  = 
f  d)nittltd)en  93  e bi3t  f  er ungSji u  loa  d}  §  bie  bu  rd)fdinitt(id)e  3.Bot)n  u  n  g§  ju  naljme 
gegeuiiberfJetten;  a\]o  t}icr  ber  3af)I  1580  bie  Bat)!  222,6  alS  ®urd)fd)nitt  ber  äyot)nung§= 
junaljuie  in  bicfcm  ^aljxe,  waS  aUerbing^s  ein  ^i'i-i'ff^^^'it^c"  fjinler  bem  iöebarf  non  316  5So^= 
nungen  jäfirlid)  tonftatiren  umibe.  SBarum  aber  greift  man  gerabe  bie  nngünftiaftcn  7  ^a'ijxc 
l^eran?,  tro  bie  ©totiftif  für  aße  11  Sat)re  toortjanben  ift  unb  ein  gonj  anberes  Söifb  giebt? 
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®er  fofoffafen  UeOerprobuttion  ber  Satire  1890/92  folgte  naturgemäß  ein 
3urücfget)en  ber  SBotjniing§{)er[te(Inng,  n)eld)e»  im  3a()re  1897  feinen  gröBten  lief* 
ftanb  erreicht  ^at  unb  feitbem  luieber  einer  aümä^Ui^  [teigenben  9J?e^tprobuttion 
gemidjen  ift.  ^on  1890/95  tt)uct)§  bie  SBeoölferung  um  ll,99»/o,  bie  ^af)(  ber 
2Bol)nungen  um  15,4%. 


3n  SJiüni^en  betrug: 


3  a  (}  V 

bie  iBeööItefung 

bie  Sat)l  ber  §a«§  = 
£)  a  tt  it  n  g  e  n 

bie  Sai)l  b 
b e nc u  SS 

er  öor^an= 
0  f)  n  II  n  g  e  n 

ber  3uiuac()§ 

übeif)nupt 

bei-  3iiwa<i)§ 

% 

übcrf^nupt 

bcv  3"ii'ni-'f)-5 
«/« 

1885 
1890 
1895 
1900 

261981 
349024 
407307 
499932 

33,2 
16,7 
18,53 

61044 
79220 
93814 
112852 

29,7 
19,3 
16,87 

'  61045 
82818 
96 179 
118738 

35,6 
16,1 
19,0 

?Iud[)  |ier  fet)en  tt)ir  ein  üoUftänbigeS  ©d;rittt)Q(ten  ber  255of)nungäprobuttion 
mit  ber  ä3eüü(ferung§üermel)rnng  unb  fogar  mit  ber  33ermet)rung  ber  §an§s 
t)a(tunrten,  beun  ber  geringe  "^bfaU  im  Soljre  1895  (0,6**  p  ö^öcn  bie  23eo5lferunq 
unb  S?i2"/o  gegen  bie  ^au»[)oltnngen)  t)atte  nid)t  nur  im  »orangelienben 
lermine  ein  be'tiädjtlic^eö  9J{et)r  (2,4  unb  5,9",,)  gegenüberfte^en,  fonbern  mürbe 
and)  fofott  in  ber  folgeuben  ^eriobe  1895/19ÜU  mieber  bet)üben.  93ei  ber  1900er 
^ä^Uing  ftanbcu  588(3  SBo^nungeu,  runb       aller  öorl)ancenen,  leer. 


3n  §amburg  gab  e§  nad)  ben  offi^ieöeu  [tatiflifdjeu  93eiidjten: 


33  e  10  0  :^  n  e  r 

SB  ü  f)  11  u  11  g  e  u 

überhaupt 

ßiina^me 

=  % 

übei^aiipt 

3itiiQf)iiie 

(eeiftefjenb 

1888 

519266 

23993 

4,84 

127460 

4940 

3590 

2,82 

1889 

544035 

24769 

4,77 

135250 

7790 

4657 

3,44 

1890 

568666 

24631 

4,53 

144300 

9Ü50 

6694 

4,64 

1891 

583964 

15298 

2,69 

151207 

6907 

8858 

5,86 

1892 

581314 

—  2650 

—  0,45 

158223 

7016 

13255 

8,38 

1893 

593838 

12524 

2,15 

163633 

5410 

14749 

9,01 

1894 

603719 

9881 

1,66 

168246 

4613 

15137 

9,00 

1895 

619217 

15498 

2,57 

171472 

3226 

13686 

7,98 

1896 

635085 

15868 

2,56 

173785 

2313 

11075 

6,37 

1897 

653960 

18875 

2,i)7 

175990 

22U5 

7978 

4,53 

1898 

667936 

13976 

2,14 

178416 

2426 

6261 

3,51 

1899 

6ö3574 

15638 

2,34 

181770 

3354 

5391 

2,97 

2Käl)renb  t)ier  in  ben  erften  2  3af)ren  bie  93et)i)lferuug§juna^me  bie  2öo^nung«= 
junat)me  übermog,  ift  üon  1890  ab  eine  bebeutenbe  Ueberprobuttion  on  SBotjnuncien 
eingetreten,  bie  1893  il)rcn  §ij()epuntt  erreidjte  nnb  nod)  tjente  —  Iro^  beträd)t= 
lid)er  äJerringerung  —  ben  93et)ijlferung§jngang  übertrifft. 
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Sn  üJiainj  enbttd^  ftanben  leer: 


1891 

(Sitbe  Suni 
übci'tjciitpt 

181 

Gnbe  SaiutQv 
überhaupt  lii.23itniiier= 
3Bof}nungen 

ü6evI}.bcnniet()bor, 
— 

aber.vSf)!.  befeiU 
1  u.  2  3iimncr= 
SBüfiniiitgeu 

— 

1892 

400 

272 

153 

688 

363 

1893 

420 

293 

160 

793 

400 

1894 

422 

277 

142 

856 

436 

1895 

525 

307 

169 

989 

517 

1896 

506 

800 

148 

921 

452 

1897 

867 

259 

115 

794 

393 

1898 

260 

173 

79 

677 

343 

1899 

199 

130 

60 

684 

362 

1900 

? 

98 

48 

700 

309 

3n  tiefer  S^afieHe  fotnmt  nid)t  nur  bie  ^^eriobijität  be§  233o|nung§* 
niorfteS  —  anä)  ber  ^a^reSgeit  nad^  —  jur  Slitfc^auung,  fonbern  jugteid)  bie 
3unai)me  be§  2öoJ)nung§liie^JeI§  mit  ber  ^nnai^me  ber  Ieer= 
ftel)enben  SBotinu ngen."^)  iiidjt  ongenommen  irerben  fann,  ba^  bei  einer 
großen  Qal\l  leerfte^enber  SBo^nungen  bie  §au§tt)irtt)e  befonberS  geneigt  fein  ftierben, 
it)ren  SOiiet^ern  ju  fünbigen,  fo  wixh  man  bie  ßunalime  ber  223ol^nung§tt)ed)fel  in 
biefem  gaüe  auf  Slünbigungen  feitenS  ber  9J?iett)er  jurüdjufütiren  fiaben.  S)arQU§ 
erhellt,  ba^  ein  großer  SSorratt)  leerfte^enber  SBo^nungen  einen  Stnreij  p  —  oft 
red)t  fritioien  —  ^ünbigimgen  ber  3JJiett)er  bilbet,**)  unb  ba  baS  „^luSjietien" 
immer  für  beibe  SE^eile  mit  hjirl^fc^aftlid^en  9^a(^t^eiten  tierbunben  ift,  fo  ftirb 
man  im  Sutereffe  folüotjt  ber  äJiiet^er  at§  ber  SSermiett)er  ein  aHjugro^eä  SIngebot 
leerfteljenber  2öo!)nungen  gar  nic^t  hJÜnfdjen  bürfen,  ganj  abgefet)en  bation,  bog 
ba§  Seerfteljen  üon  SBo^nungen  an  fic^  ein  33rad)(iegen  boIfln)irtt}f(^aftüd)er  SSert^e 
bebeutet,  weld^eS  fdion  au§  rein  ötonomifd^en  ©rünben  tt)unlidjft  ju  befdjränfeu  ift. 


1893 

104 

32 

131 

30  SSo^na. 

1894 

102 

45 

83 

28 

1895 

98 

27 

82 

25 

189Ö 

74 

20 

77 

21 

1897 

105 

24 

43 

4  „ 

1898 

74 

6 

102 

11  „ 

1899 

109 

7 

120 

12  „ 

1900 

120 

12 

114 

21 

*)  ©ine  gaiij  ö:^nlid)e  ©tatiftit  liegt  au§  (Sijeiniiil^  toor,  luo  a(§  leer  im  33uveau  be§ 
§au§6efi^crüei-cin§  gemefbct  waren: 

am  81. 9!)?ärs       am  30.  ©eptember  inäfjvenb  al§  überl^anpt  bevmiettibar 

übevl)aiH.it  b.200aJJf.  übcrl^au^jt  b.'iOOm.  gemelbet  lunrben 

110.  1892  bt§  30./9.  1893    646  SBol^ng. 

„  1893  „     „     1894    795  „ 

„  1894  „     „     1895    798  „ 

„  1895  „     „     1896    709  „ 

„  1896  „     „     1897  1176  „ 

„  1897  „     „     1898  1837  „ 

„  1998  „     „     1899  1830  „ 

„  1899  „     „     1900  2255  „ 

**)  ®a§  Drgan  bc§  ®ve§bner  9IIIgcm.  $)JietI)bctDD^ncr=5ßevciu§  fcl)reibt  in  feiner  'üh.  4 
üam  9l:pril  1901  tnörtfid)  5ofgenbe§ :  ^nx  bie  SJfiet^er  mittlerer  unb  großer 'äöofinungen  unb  für 
iolrlje  5J?ietbcc  nberf)aii^)t,  liic(d)e  bie  .öauSiuirtfje  nid)t  gern  gefjen  laffen,  bürfte  iet5t  bie  Qtit 
gefommeu  fein,  nnter  |)init)eiS  auf  ba§  bom  Sldgem.  §au§befil5eruerein  ftet§  bef)an):tete 
^cidjtbefteljen  lion  2ßof)nung§not£)  unb  ba§  „moffcnf)afte  2eerfte()en°  uon  Xöo'^nungen",  eine 
a)f iet^,^in§()erabf e^nng  jn  Verlangen.  Se^t  bürfte  and)  bie  geeignete  Qeit  fein,  bie 
ungered)ten  9JJiett)t)erträge  be§  StHgemeinen  A^auäbeftt^erDereinS  nod)  cntfdjiebener 
wie  fonft  äurüd,vi weifen.  (£§  gitt  je^t  bie  ißefd)eibent}eit,  bie  bie  93Jietf)er  fid)  an= 
gewötjnen  mufsten,  abi^utegen.  3'i>er  eine  neue  5Bot)nung  fud)t,  möge  fid)  mit  bem  Stbfdöluf] 
nid)t  übereilen.  §anbetn  ift  nidjt  fd)ön ;  aber  ber  SJJe^rja^t  unferer  fe|Mgen  6au§mirt^e  0egen= 
über  ift  §anbelu  unbebingt  nottjwenbig.  ^ebenfalls  empfef)Ien  wir  bringenb,  jeben 
S^crfud)  einer  50?iett)§fteigerung  fjrinjipietl  mit  ^tuejieficn  ju  beantworten.  ®ie 
4)au§befil}ec  unb  ©runbftüdgffjefulanten  :^aben  feine  Diüdfid)t  auf  bie  iOfietfjer  genommen,  al§ 
fie  tro^  be§  finfenben  §i}f3ot^etenäin§fu6e§  bie  Tlkl^en  unauSgefe^t  fteigerten.  ®ie  9)Jiet^et 
ijaben  jel^^t  wafirlid)  feine  S5eranlaf f ung,  ifirerfeitl  9iiittftd|t  jn  üben. 
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^luä)  in  Heineren  Drten  jeigt  bie  ©totiftif,  niic  bie  pritiate  S^autpligfeit  bem 
Slnmadjfen  ber  Seüölferung  [tetig       folgen  bemüf)t  ift.    3n  SeJ)rte  tno^nten 

1885  3180  eimuotiner  in  309  äßofingebäuben,  b.  i.  burcfiic&nittticb  10,29 

1890  3799        „        „  367          „  „  „  10,35 

1895  4599        „        „  410          „  „  „  11,21 

1900  6554        „        „  567          „  „  „  11,56 

\o  ba§  al\o  nid)t  mal  eine  ex^eUiä)  t)i}t)ere  93et)aufung§jiffer  ju  fon[tatiten  ift, 
obiüD^t  bie  neueren  §Qufer  meift  S^töcfig  (gegen  früf)er  2=[tücfig)  Qufgefüt)rt  werben 
finb;  \omd)  t)at  jogar  eine  ?(6nal)me  ber  äüof)nbid)tigfeit  [tattgefunben.  Srol^bem 
be[tet)t  ober  quc^  in  i3ef)rte  eine  ^Baugenoffenf^aft. 

ScT)  mu^  mid^  auf  ba§  S(ufü[)ren  biefer  93eifpiele  befdjrcinfen,  obgleich  idf)  au§ 
beu  mir  üorliegenben  ©tatiftifen  Don  'ältom,  f^ranffurt  a.  M.,  §annotier,  §alle, 
^•Breslau,  ®regben,  Königsberg  u.  f.  w.  gonj  biefelben  örfdieinungen  nae^iueifen 
founte.  5[u§  einer  ^ufammenftelluug  für  bie  3a[)re  1890,95  (für  1900  liegen  nod) 
nidjt  ade  ß^tllergebniffe  üor)  gel^t  tjeroor,  ba§  n)ä{)renb  biefer  ^eriobe 

®ie  3uno()nie  bcv  ,„„>,„„  ,«»f„.  r,»,->i,*  mithin  bie 

bctvufi'  '^'"1^^"  beftanb  in 

5lUona  2172  1354  818  SBo^ng. 

S3eran  54065  41724  12341 

^ranffurt  a.  9Ji.  15  566  11  818  8748 

Hamburg  25^05  18198  7107 

liannoüer  12140  10  334  1806 

SDfagbeburg  4  786  3  818  968 

2Benn  id)  and)  nidjt  bet)aupten  njiö,  ba§  in  allen  ©täbten  be§  9ieid)e§  bie 
Dkfultalc  ber  33autbätigteit  bie  gleid)en  luaren,  fo  ftel)t  boc^  feft,  baji  bie§  in  ber 
übergroßen  SJfeljrjaQt  berfetben  ber  ^afl  mar;  unb  e§  fteljt  lueiter  feft,  bafe  and) 
bort,  wo  ba§  58erl)ältniß  ein  umgebret)te§  ttjar,  bie  fofgenbe  ^eriobe  beu  ?(u§gleid) 
gebradjt  ober  njenigftenS  angebat)nt  l;at.  9Jian  barf  bie  2yol)nung§oeri)ä(tniffe  einer 
@tabt  nid)t  nadj  einigen  iufäüig  ober  abficfttlidj  t)erau§gegriffenen  ^t'ljf^" 
beurtf)eilcn ,  fonbern  man  mu^  !^ierfür  einen  längeren  ^eitraum  tion 
minbeften§  10,  15  3at)ren  in  23etrad)t  jiel)en,  weil  — -  njie  bemerft  —  ber 
SBolinungäbou  ber  SeüijlferungSbeiuegung  jiemlid)  genau  folgt  unb  beS^alb  felbft 
eine  momentane  SBo^nung^uerringerung  ober  eine  jeitiueife  ®d)lafft)eit  ber  iöau^ 
tljätigfeit  nod)  feine§»ueg§  al§  Snbijium  eine§  begiunenben  SCBo^nung§mangell  auf= 
gefa|t  merben  barf. 

Sebe§fat(§  get)t  aber  auc^  au§  biefem  ftatiftifd)en  3a!^lenn)erf  l^erbor,  ba§  bie 
pxiMk  ©autptigfeit  mit  ber  23emältigung  ber  2Bot)nung§befd)aff ung  fel)r  gut  allein 
auäjufommen  wermag  unb  bafj  be§!^alb  audi  uad)  biefcv  9\Mc^tung  l)in  fcincrlci 
^43cbüvfuif)  für  öic  "(shntubuug  bou  ül^aiigcnoffcnirtiafteu  ooilag,  um  it|r  burc^ 
biefelben  ©ufturS  ju  öerfdjaffen. 


^ad)  ben  im  üoiigeu  Stbfdjuitt  mitgetl)eilten  ftatutarifdjen  3^1";^«» 
genoffenfd)aften  geljeu  bereu  Slufgaben  im  5(llgemeinen  bol)in,  gute  unb  billige 
äßo^nungcn  fdjaffen,  iveldje  ben  SBol)nung§ne^meru  tl)unlid)ft  bie  58ort^eile  ber 
llnfüubborfeit  unb  Uufteigerborteit  bieten  folleu;*)  unb  jiuar  f ollen  l)auptfädjlid) 
Slrbeiter  unb  „fleine  iieute"  in  ben  ®enuB  foldjer  SBo^nungen  gefegt  loerben. 
§iernad)  mol)nt  ben  Slufgaben  ber  93angenoffenfd)ofteu  eine  breifadje  lenbenj  iune: 


*)  S8erg(.  Srf)iittai  bcv  eentrnffteac  fiiv  ?fv(H-ilcviiiol}(farjvflcinvicr)lniu3cii  «v.  5,  ®.  37. 
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1.  Sßoljnungen  Don  einer  SBefdjaffentieit  i)eiju[teUen,  bie  tion  onberer 
©eite  nirf)t  erreicht  fthb, 

2.  biefe  Söolnungen  an  bie  Söotinnngsne^imer  ju  fo  günftigen  33e-- 
bingungen  ju  überlajfen,  mie  fie  fonft  ni(ä)t  übticf)  ftnb,  unb 

3.  bie  2BoI)nungen  einet  ^Inja^I  StHitglieber  ganj  Beflimmter  Se^ 
öülferunglffaffen  üorjube^alten. 

©pricf)t  fid^  in  ben  beiben  erften  STenbenjen  bie  S  onf  urren^a  bfic^t  ber 
SaugenüffenfctiQften  Quf§  2?euttid)fte  qu§,  fo  ^arafteri[itt  [ie  bie  britte  al§  ber 
^roteftton§n}irtl)fc^aft  bienenbe  Snftitute. 

253a§  ben  etften  ^unft  anlangt,  fo  f)abe  icf)  bereit»  im  üorigen  Sibfcfinitt  nad)= 
gen)iefen,  bo^  bie  23augenoffenfd)aften  nid)t  beffere  2öot)nungen  a(§  bie  ^riüat* 
Unternehmer  evfteKen  tonnen,  Wtii  bie  Saupoii^eigefe^e  oud}  ben  letzteren  nid)t 
geflatten,  unter  ein  gemiffeg,  in  gefunbf)eitlic^er  unb  fitttid)er  Sejieljung  nott)= 
menbigcS  SJfao^  Ijinabäuge^en,  icogegen  umgebreljt  ben  .53augenoffenfd)aften  uielfadj 
Srteid^terungen  bejiigl.  ber  S3auoorfd)riften  geluäf)rt  iverben,  fobo^  e!}er  if)re 
SCBoIjnungen  al§  tt)eni9er  foUb  unb  bafjer  minbermerlljig  onjufeljen  finb,  a(§  bie 
25>ot)nungen  in  ^rioattjäufern.  ®l  erübrigt  ficö  begtjalb,  t)ierauf  näljer  einjugel^en, 
jumat  id)  im  öorle^ten  Kapitel  nod)mat§  t)ierauf  jurüdfomme. 

ßum  2.  ^unft  iiabt  ic^  bereit»  (S.  96)  barauf  ^ingettjiefen,  ba§  nod)  beut 
2af^enbudj  für  Saugenoffenfdjaften  (©.  62)  bie  (elfteren  b  e  n  33  a  n  u  n  t  e  r  n  e  Ij  m  e  r  n 
^onfurrenj  maci^en  folten,  unb  in  eid)Qffte  unb  £cd)(er,  (SfJeue  ^Beiträge  <B.  23) 
lüirb  bie  %xaQC  aufgeworfen,  meetialb  eine  2öot)nung§genoffenfd^aft  üon  ber 
^onfurrenj  gegen  bie  ®igent()ümer  prioater  9}Jiett)'^äufer  auSgefdjtoffen  fein 
foüe.  ^Uerbing»  t)ern)Ql)ren  fidj  bie  33augenoffenfd)aft§freunbe  immer  bngegen,  baß 
bie  Saugenoffenfcfioften  ber  ^ritiattt)ätigfeit  ^onfurrenj  mad;ten  ober  ju  mod)en 
beftimmt  feien,   ©o  fc^reibt  j.  93.  ©inger*) 

„^ud)  bei  ber  §unäd)ft  geplanten,  in  gemeinnü^iger  353eife  erfofgenben 
$8efd)affung  fteiner  SOBoljUungen  foüen  bie  ©runblagen  einer  mirtt)- 
f(^aftli(^en  Unteincfjmung  nidjt  berfaffen  unb  nidit  S[öot)ltf)ätig* 
f  eiti:^**)  fonbern  2Sdp  t  fal)rt§  =  (4inric^fungen  gefdjaffen  inerben,  bie  bic 
••^nDatbaiitOätiöfeit  tiic^t  bceinträditiöcit,  fonbern  i^r  ein  SSorbiib  für 
bie  Ovegelung  ber  9Jfiett)§oerl)ältniffe  bieten. 
Sind)  ^ompffmetier  betjauptet:***) 

,/I)ie  Saugenoffenfdjaften  unb  SSauüereine  rufen  feine  ©todung 
in  ber  93autt)ätigteit  f)ert)or  unb  üerfd)(ed)tern  burc^  bie  üertangfamte 
^robuftion  au  fleinen  Sßolinungen  etma  bie  äSoljuunggberbäitniffe  ber 
unteren  Staffen;  nein,  fie  tt)irfen  reformirenb  auf  bie  9Ser= 
I)ä(tniffe  ein." 

ßum  93ett)eife  beffen  bejiefjt  er  fid)  auf  eine  aJ2ilt^eitung  be§  ©efretair§  be§ 
9flt)einifc^en  S3eiein§  jur  görberung  be§  5[vbeitern)o(jnungsmefen§,  §errn  @  r  e  t  f  e  I, 
meld)er  feflgeftellt  Ijaben  will,  baf5  in  ^töln,  Duisburg,  S^üffetborf,  ©ffen,  33armen, 
9ii)c>jbt,  §Iadjen,  ©nsfird^en,  Sinn,  Saar,  93enrati),  öennep,  ©elbern,  9J^üi[)eim:^9tu^r, 
?Jfül)Ujeim  a.  3ii).,  ^Jteuß  unb  SSierfen  „irgeubweldje  Söel^inberung  ober  ©rfd^merung 
ber  prioaten  93autt)ätigfeit  t{)atfäd)(id)  nidjt  ^u  beobad)ten  fei."  SSorauf  §erc 
®relfd)el  biefe  „^^eftftellung"  ftütjt,  ift  allerbingS  nidjt  erfidjtüd^  gemadjt;  fie  mirb 
m.  (S.  über^oupt  nidft  ju  beineifen  fein,  ba  —"wie  ntdjt  geleugnet  werben  fann  — 


*)  3t.  a  D.,  ©.  78;  \.mc\[.  and]  ä5evtf)o(b,  a.  a  £'.,  <B.  127. 

**)  (Sbcufo  l'((bvcdit„  Tnä  ?(rbeitcrUiLit)u[)au§",  ©.  10;  ^)htppvcr()t,  a.  a.  O.,  ©.  11;  'JÖLiIff, 
a.  a.  D.,  ®.  23;  ucvgl.  bagccjcii  Scbvificii  bc§  58erciii§  füv  ©ii^ial^uilitit,  S3b.  XXXIII,  ®.  V2: 
„Ü5evabe  ouf  bicfcm  (iicbiet  [hn  ficmeinnüiügcit  93nugcuDffenfd)aftcn)  fiiibct  bcc  ^4sriijQtltuif)I  = 
t () ö  t  igt e  it  § )  i  it  n  einen  ie()i' 'fvurf)tbaveu  SBoöcn";  foiuic  „Ein  ;){cic()'?mn^nuiig?ge[el3"  : 
S.  18:  „^ic  uuif}ltbcitige  58t'(t  bnvi  nlö  iS-veiiub  bcv  3*3  ol)  ii  ii  ii  g§  vcf  o  vm  aucicfctjen 
luerben". 

3(.  a.  D.,  ®.  31. 
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bie  93nut^äti9feit  ganj  adgemein  juriicfc^egongen  ift  unb  e§  nid)t  \ooi)[  möglid)  fein 
bürfte,  bie  (Sirflüffe  im  (Sitijeüten  fe[tjufleüen,  bie  bie§  bewirft  {)aben,  ^iernac^  e§ 
ober  au^gefc^loffen  erfdieinen  iiiu^,  ba§  eine  {^eftfteHnng  ber  ©rünbe  biefer  @r= 
fc^einung  bie  S^atjoc^e  Xage  förbern  tonnte,  bnfe  bie  ^Jonfurrenj  ber  33au= 
genoffenfd)aften  „nid)l"  millnirtforn  geraejen  fei.  S)a§  3urüdget)en  ber  33autt)äti9* 
feit  ift  eben  auf  üerfd)iebene  Urfad)en  jurüdjufüt)ren,  beren  Sinftu^  fid)  gegenfeitig 
gar  nic^t  abgrenjen,  am  aüermenigflen  örtlid}  feftfteöen  lä^t. 

SG3of)I  aber  geben  bie  S3augenoffenfd)aft2freunbe  al§  ®runb  ber  SBo^nung§^ 
mii)  mit  9ied)t  an,  ba^  „bie  Steigung  ber  33auunterne'^mer  jur  ^erfteüung  fleiner 
SäJo^nungen  immer  geringer  lueibe"  (f.  ©.  81).  2)a^  ober  biefe  Slbneigung  be» 
Unternef)mertt)uml  gegen  ben  93au  üon  ä(einmof)nungen  nid)t  befeitigt  ober  uerringert 
tuirb,  njenu  Sßaugenoffenfdjaften  gerabe  fo(d)e  2L*of)nungen  bouen  unb  fie  oud)  nod) 
beffer  unb  biüiger  ^erjufteüen  bet)ou;3ten,  ba§  ift  bereits  Seite  96  erörtert  morben. 
§ier  mufi  bie  fubtientionirte  Slonturrenj  naturgemäß  bie  freie  5?onfurrenj  (a^m  legen. 

§err  :^anbe§ratt)  Sranbtg  f)at  auf  ber  „^erfammtung  ber  gemeinnü^igen 
Slkuüereine  in  ber  9\t)einprouinä"  am  17.  unb  18.  Dttober  1900  in  Sö(n  ausfüt)rlid) 
über  biefe  „JJonfurrenjfrage"  gefprodjen*)  unb  fid)  babei  in  ber  SCßeife  au»  ber 
Slffaire  ju  ^ie^en  gefud)t,  baf^  er  eine  ^Injat)!  angeblid)er  SSiberfprüdje  in  ber  Petition 
be§  9a()einifd)=S[Beflfolifd)en  iCerbanbes  ber  ftäbt.  §=  u.  @c.^33.  aufjubeden  fid^ 
bemül)te,  bie  bie  §aItlofigfeit  jener  „.ftonfurrenjfurd)!"  bemeifen  foUten.  C^ne 
nüc^  an  biefer  ©teile  in  eine  'ißolemif  über  bie  bort  geäußerten  ?[nfic^ten  einjulaffen, 
muß  id)  bod^  fogen,  bnß  1.  mit  einer  ^Mn^a^l  aul  bem  ^ufnmiueufjange  geriffenen 
©ä^en  fef)r  leicht  ba§  (S5cgentl)eil  üon  bem  ju  bemeifen  ift,  ma§  bie  ©ä^e  au5= 
fpred)en  foOen,  unb  2.  feine  einzige  'S[)atfa^e  angeführt  morben  ift,  meldje  bie 
Siusfübrungen  ber  ^.}ietition  miberlegen  oermöd)te.  SBenn  §err  93ranbt§ 
beifpie(§meife  üu§  bem  Umftonbe,  bafj  bie  1500  iSJo^nungen,  meldie  mit  ben 
(j  aiiillionen  9JJt.  ber  9{()einifc^en  58eTfid)erung§onfta(t  gebaut  morben  finb,  gegen^ 
über  btn  für  einen  93e\)i3lterung§sumad)»  ber  ^H()einproDinj  üon  80000  ftöpfen 
nötl)igen  10000  9Bol)nunf\en  nic^t  in  93etradjt  tommen,  fc^ließt,  baß  burd)  bie 
jltjätigteit  ber  Skugenoffeufdjaften  bie  allgemeine  !ikut(}ätigfeit  wom  Slrbeiter= 
tüoljnungsbau  nidjt  abgebrängt  mcrbe,  fo  "ift  baS  ein  boppelter  3rrtf)um;  benn 

1.  gef)en  jene  1500  SBotjunngen,  b.  1).  faft  10o/„  be§  iöebarfS,  bem  prioaten 
2Bot)nung§bau  ttjotfäc^lid)  boct)  nerloren,  merbcn  it)nt  alfo  \vol]l  „abgebrängt"  unb 

2.  ftel)en  n^ir  bod^  l)eute  erft  im  Vlnfange  ber  baugenoffenfdjaftlidjen  ©ntmicfelung, 
bie  —  mie  il)re  ^unal^me  unb  lofale  ^jhh5breitung  bemeifen  —  biä  jct}t  in  einer 
•^^rogreffion  Dor  fid)  gegangen  ift,  meldje  ernfte  93efürd)tungen  ^ernoräurufen  woiji 
geeignet  erfc^eint.  SBenn  b(o§  bie  bi»bet'ige  i^aut^ätigfeit  ber  S8augenoffenfd)aften 
in  iöetradjt  fäme,  fo  mürbe  allerbingS  eine  „Ji^onfurrenäfurci^t"  ber  .'gauäbefi^er 
beplajirt  erfd)einen  müffen.  ®§  fjanbelt  fid)  aber  nic^t  um  bie  feitfjerigen 
Seiftungen,  refp.  bie  je^ige  SeiftungSfä^igteit  ber  Saugenoffenfc^aften,  fonbern 
barum,  U'a§  auS  biefer  Äonfurren'^,  meun  auf  bem  bi§f)erigen  SBege  fortgefat)ren 
mirb,  entftetjen  fann,  mivb  unb  muß,  falls  nid)t  rechtzeitig  einem  SBeiterfreffen  öeS 
Hebels  einl)aü  get^on  mirb.  ®aS  ä^orgeljen  ber  §au§bcfiijer  richtet  fid)  nic^t  gegen 
ba§  Don  ben  S3augenoffenfdjaften  „®ef^affene",  fonbern  gegen  beren  '»Kufgoben, 
bie,  mie  mir  fa[)en,"  oon  einem  ©treben  nad)  mirtt)fd)aftlid)er  unb  pülitifd)er  aj?adit, 
ttorgefdjrieben  merben  unb  fomit  für  ben  ftäbtifdjen  ,t)au§=  unb  ö}runb  = 
befi^  eine  @cfal)V  bebeuten.  X'eun  bnrüber  ()errfd)t  bod)  fein  ^^ueifet:  mürbe 
eS  jemals  gelingen,  bie  !iffiirtl)fchaftsprin5ipien  ber  Saugenoffeufc^aften  jur  ®runb* 
läge  unferer  9iationaImirtl)fd)aft,  jur  aJid)tfd)nur  unferer  ©taatsoerroaltung  ju 
madjen,  fo  märe  in  biefem  fojiaten  ©taate,  in  biefer  genoffeufd)aft(id)en  58oIfS= 
mirtl)fchaft  fein  9iaum  für  ben  prinaten  unb  ©vunbbefi^  —  er  müßte 
unbebingt  öerfc^minben.  SOBenn  beSfjatb  ÜanbeSratl)  93raubtS  bei  gebadjter 
©elegen'fjeit fagte:  „?)ie  gemerbSmäßige  5öautt)ä tigf eit  ift  uncntbeljrlic^-, 


*)  (3ie(;c  bcu  'in-vid)!  iUici  bie  3.H-viamiiiliiiui,  ©S.  l-  ff- 
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ift  abfolut  not^toenbig",  fo  ift  bQ§  —  öom  baugenoffeitfd)aftürf)en  Staube 
punfte  au§  —  eine  leere  9{eben§art.  ^6)  streifte  jebo^  feinen  SlugenbUcf,  ba^ 
§err  53ranbt§  üon  ber  tf)Qtfäcf)Itc^en  S^ic^tigfeit  feine§  eben  jitirten  SUt§fprud)e§ 
ebenfo  überjeugt  ift,  ttiie  ic^  fetbft.  Sft  man  boS  aber,  bann  mu^  man  and)  — 
biefer  Ueberjeugung  entfpredienb  —  eine  Sionlurrenj  tierurt^eiten,  beren  au§= 
gefpTod^eneS  Qid  bie  (Srtangung  einer  SJiad^tftellung  ift,  unter  ber  ein  priüater 
|)au§befi^  nidjt  benfbar  wixh.  ^err  S3rant)t§  e^-em^jltfisirt  auf  Belgien,  rt)o  ein 
„§au§befi^erftanb  mit  ©onberintereffen"  fid)  foum  bitben  fönne  unb  nertongt,  au(^ 
bei  un§  „bo§  fleine  @igentt)um§^au§  anjuftreben,  föoburd^  aHe  bie  ©egenfäfee 
jraifc^en  gewerbsmäßigen  §au§befi^ern  unb  aJJiet^ern  gor  nid)t  auffommen  fönnten." 
äBa§  ^err  33ranbt§  f)ier  forbert,  ift  aber  ganj  etmaS  ?(nbere§,  al§  ma»  bie 
93augenoffenfd)often  erftreben.  ®ie  33augenoffenfd)aften  njotten  nid)t  freie  i8e  = 
fi^er  üon  tteinen  Käufern  creiren,  fonbern  fie  moHen  ein  fi(|  immer  met)r 
ermeiternbeS  gcnoffcnfrf)aftlirf)e§  ßigcnttjum  fd^affen,  b.  ^.  ein  @igentt)um,  metc^eS 
jener  juriftifc^en  ^erfönlic^feit  gehört,  ol§  mld^t  bie  ®efammtf)eit  ber  ®enoffen 
ftaatlid)  aneifannt  ift,  an  bem  ober  ber  einzelne  ©enoffe  fei nerlei  5t nttjeit 
t)ot.  SDie  eine  Kategorie  ber  S3augenoffenfc§oflen,  bie  „auf  ber  ®runbtage  be§ 
gemeinfd)oftIic^en  @igentf)um§"  ftet)enben,  fpri(|t  ba§  oud)  offen,  menn  fd)on  ungenau 
(benn  ifir  Qiel  ift  nid)t  ein  „gemeinfdjoftlid)e§"  @igentt)um  ber  einjetnen  ®e- 
noffen,  fonbern  eben  ein  „genoffenfdjofttidjeä"  Sigenttjum  ber  bie  ® efommtf)eit 
repröfentirenben  juriftifdien  ^erfon)  ou§;  biefe  ©enoffenfd^often  Ujotten  nid)t 
§äufer  bauen,  bie  ben  einzelnen  ®enoffen  al§  unumfd)ränfte§  @igentf)um  überloffen 
werben,  fonbern  §aufer,  bie  im  33efi^e  ber  ®ejammtf)eit  öerbleiben  unb  an 
benen  ber  einjetne  ®enoffe  nur  ein  befc^ränfte§  9lu^ung§re(^t 
erlangen  fonn.  Slber  oud^  bie  SJategorie  ber  „auf  @etbftt)ilfe"  gegrünbeten  ®e=^ 
noffenfd)often  baut  nic^t  §äufer,  bie  fie  in'§  (l:igent^um  ber  ©enoffen  überfül^rt. 
93ei  ben  ®enoffenfd)aften,  bie  Käufer  jum  S3ermiet^en  bouen,  ift  bie§  fetbftterftänbtid), 
benn  biefe  §äufer  müffen  eben  für  oÖe  Reiten  im  93efi^e  ber  @enoffenfd)aft 
bleiben,  wenn  ber  genoffenfcf)ofttid)e  ßmed  erreid)t  werben  foH.  3nbe§  aud)  bie= 
jenigen  ©enoffenfc^often,  weldje  ^äufeu  jum  SSerfouf  an  bie  ©enoffen  bauen,  fc^offen 
bomit  feine  freien,  unabt;ängigen  §ou§befi^er  in  bem  ©inne,  wie  wir 
f)eute  ben  ftübtifd)en  §au§=  unb  ©runbbeft^  oeiftet)en,  fonbern  einen  mit  S3efdjränfungen 
unb  SSebingungen  umgebenen  §au§befi|,  ber  bie  9?otur  eines  „i*e^en§"  annimmt.*) 
®ie  ^Befi^er  biefer  „2et)en"  bürfen  it)re  §äufer  Weber  beliebig  oerönbern,  nod) 
öerfoufen,  bejie!^entlidö  müffen  fie  fic^  bie  ©inlragung  eine§  9Rüdfouf§red)te§  unb 
etjentueU  eines  $8orfauf§red)te§  gefotten  loffen;  fte  bürfen.  Wenn  iljnen  übertjoupt 
boS  Stbtiermiet^en  üon  S^^eiten  it)rer  Käufer  geftottet  ift,  nidjt  an  Sebermonn  üer* 
miett)en,  fonbern  nur  on  ©enoffen  ober  an  fotd;e,  bie  ber  ©enoffenfd^aftsoerwaltung 
genehm  finb;**)  enblid)  bürfen  fie  oud)  an  if)ren  Käufern,  wenn  if)nen  ber  SSerfouf 
geftattet  wirb,  feinen  ©ewinn  mod^en,***)  fonbern  müffen  fotc^en  ber  ®enoffenfd)aft 
jufommen  loffen.  ^omit  finb  aber  alle  Kriterien  eines  btoßen  2et)enS  gegeben, 
unb  ge^n^tjcrr  bicfev  ÖcOcubffiljev  ift  bic  ^^ßU9fuoffcnfrf)aft.t) 

Q\m  93eweife  bofür  mögen  folgenbe  ©teUen  ous  ben  „  ?IIIgemeinen  S8e= 
bingungen  für  ben  ©rwerb  ber  §äufer  ber  33erUner  33augenoffenfd^aft"  bienen, 


*)  3>ev(]f.  Äiinipffiiiel)er,  a.  a.  D.,  6.  15:  „Sie  58Qugenoi"ien)d}aft  luitt  für  einen  6e= 
ftimniten  (unb'fogar  n  nbeftinimten  S).  25.)  ßsitraum  fein  fveie§  ^^riüateii]ent:^um  fdjaffen." 
Hm  fo  toller  muji  bie  ©petufation  luevben,  loenn  bie  (Sigent^um§befd}rcinfnng  ein'mat  fällt. 

**)  SSergf.  and)  Xofdjenbud)  für  93nugenoffenfd)nften,  ®.  279,  luoimd)  ber  (SrlverBer  fogar 
für  ^^efc^äbignngen  bnrd)  ®ritte  haftbar  jn  mad)cn  ift. 

***)  3;afd}cn6ud)  für  iiaugcnoffcnfdjnften  wirb  fogar  enipfo()(en,  bie  35crfanf§gcne(}niig= 
nng  baüon  abhängig  jn  niadjen,  bnfs  ber  üerfanfcnbe  ©enoffc  ber  ©cnoffenfdiaft  einen  bcftimmten 
^^Jrojentfat^  ber  qa'n,^cn  Jl'nnffumnie  abtritt  (olfo  ein  ^^roi•enctifnm  oljne  Öegenbienft),  @.  173 
unb  2S2. 

t)  33crgl.  enget§,  a.  a.  D.,  @.  38. 
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lueldje  (entere  für  bte  meiften  @rtrerb§t)äufer  t)er[tenenben  Saugeitoffenfc^aften  Dor- 
bÜbtid^  geiuefen  finb.   ^5)a  ^ei^t  e§  u.  31.: 

§  5.  Söiä  ,yim  eiciciitfiumsenoevbe  qUt  ber  (Sviucvticv  redjttid)  nie  9JJietf)er;  jH)ifd)cii  ber 
©enoifi'nfd^nft  unb  bem  Gnuerbcv  luirb  ein  bcu  ßnoerbt-bebinguiigen  cntiprecljenbev  Scvtrafi 
aufgenommen. 

§  6.  3)ei-  eviuetbei-  übernimmt  bie  S8er))f(icf)tung,  .fiauS  unb  ©vnubi'tücf  in  gutem,  bau= 
(id)en  ^iiftönbe  .yi  ert)n(ten  unb  alte  evforbevtidi  merbenben  Sieparntuven  mit  adcv  Söef4teuniguug 
auf  feine  eigenen  .ftuften  ju  beiuivfen. 

(ic  fjat  §Qu^  nnb  6Jvunbftiid '  fd)c)ncnb  ^u  be^anbedt  unb  ift  bev  ®euDffcnfd)Qft  cr(ati= 
pfttditig  für  jeben  Sdjaben,  lueldier  nn  benfelben  burd)  feine  ober  ber  ©einigen  ober  britter 
Hierfou'en  Sd)u[b  ober  i?erund)läffignug  ober  burd)  i')Ufn((  enlfteljt.  3)er  3>orftanb  ift  bercd)tigt 
unb  üerpflidjtet,  bie  ^2[uffid)t  über  bie  Grbaltung  ber  .S^jäufer  ,^u  fübren  nnb  bic  (inuerber  yir 
ÜHirimbrne  ber  cvforbertidien  ilieparntuven  an,yti)alten.  2)en  i'Jitgtiebcrn  bcS  ^BovftanbeS  unb 
ben  bon  i^m  33eauftroglen  ift  bie  S^ornnbme  einer  Sieüifion  jeber^^eit  ,^u  geftattcn.  3»  ber 
Siegel  follcn  foId)e  Sieüifioneu  alte  ()a(be  3abre  an  beflimmten,  üorfjcr  an.v'ifelicnben  unb  ben 
^au§beft|ern  mit,yit(ici(enben  Xagen  ftattfinben. 

^fie  i^rnnbucrficfierung  ber  föebänbe  luirb  ber  SSorftanb  bei  einer  foliben  Oiefettfdjoft 
bennrfeu,  bic  Stoffen  ber  SBerfic^evung  luerbcn  üom  C^rluerber  getragen  nnb  finb  bon  bcmfeibcn 
mit  ber  äJJietfje  ,yi  ,^at)fen. 

2)er  (irmerber  ift  ferner  Verpflichtet,  fein  Mobiliar  ,',u  angemeffeuem  Sert(;e  bei  einer 
foliben  33erfid)ecung^:®efellfd)aft  ^u  ücrfidjern. 

t;  7.  2)er  (Sviuerber  barf  meber  felbft,  nod)  burd)  feine  TOietber  ÖJemerbe  betreiben,  U'eld)c 
nid)t  anftnubig  finb  ober  burrl)  £nrm  ober  (^kräufd)  befonber'o  beläftigen;  er  barf  and)  nur 
anftäubige  ober  orbentlid)c  ^^erfoneu  in  fein  .söanS  aufnebmen.  5)er  58orftanb  ift  bcred)tigt,  bie 
(Sntfernnng  fold)er  '^erfonen,  )ueld)e  nad))üci§Iid)  biefen  iöebinguugen  rid)t  entfprcd)en,  jli  ner= 
langen.  2)er  (Sriucrbcr  ift  bered)ligt,  ei)ie  ber  im  .'panfe  befinblid)en  2Sol)uungen  an  einen 
^Inberen  ^n  liermiet^en,  aber  nur  an  eine  ^•amitic  nnb  nicl)t  an  ein.^elne  ^perfoneu,  uamentlid) 
nid)t  an  llnüerf)eiratbete.  (Sr  ift  l)erpflid)tel,  in  bem  TOictböncrtrage  über  bie  etma  Don  i^m 
abtjermietbete  3Bol)nung  eine  Söebingung  anf,!,unel)meM,  iueld)e  ben  ^Jfietbcr  ber^iubert,  'Alfter; 
mietl)er  unb  folcbc  ^4>erfoneu,  meld)e  uicbt  ben  öorbin  ermäf)nten  Sebingungen  entjpredien,  auf= 
.yinebmen.  Ser  SBorftanb  ift  auf  iHntrng  be?  (ir)oerber3  bered)tigt,  ihn  noii  biefen  ikbingnngen 
im  eiu.^etneii  i^alk  ,yt  eutbiuben.  Tsi'djii  fid)  ber  (frmerber  burd)  bic  (Sntfd)eibung  bec-.  SKorftanbe-J 
berle(5t,  fo  tann  er  fid)  beim  ?luffid)t3rat()  befd)iuercn,  gegen  bcffen  (£ntfd)eibung  bic  93frufung 
au  bie  ©cneralberfammlung  ^nläffig  ift. 

§  8.  3)ic  Wenoffeufdjaft  ift  bered)tigt,  bo'?  .^lauä  ,yirücfpnel)men,  loenn  ber  (ininerber 
mit  ber  (Srfntlnng  feiner  ÜHnpflicbtungcn,  uamentlid)  ber  <^ablung  ber  ^5'"ien  langer  al-i  ein 
^albeä  3af)v  '■''ber  bäufiger  im  iKiicfffaube  bleibt,  ober  baö  .slmn«  baulid)  riernad)Iäffigt  ober 
anbanerub  gegen  bie  im  §  7  beflimmten  ^Jn-bingnugeu  tjanbclt.  Ter  Sjorftanb  bat  in  fotd)en 
Säßen,  bcüor  er  ,yu'  3'iiiidi"ib"i''  fdjreitet,  bem  (iru'crber  baOon  fienntnifi  nnb  (Melfgcnl)cit 
geben,  feine  i'erpflid)tnngeu  .yi  erfüllen  nnb  ficb  loegen  ber  ilH'rfäumnifi  ju  rcd)tfertigen. 

ßift  nad)bem  bie  ba-^u  feftgefe^^te  ^-rift  ferfiridien  ift,  l)at  ber5ßorftanb  bie  (i'ntfd)eibuug  Qb= 
jiigeben,  gegen  ioeld)e  eine  iBerufung  an  ben  \'(uffid)(cnatb  .ytlöffig  ift  unb  binnen  14  Jagen  bei 
©träfe  beö  iiierlufte'?  erfolgen  mufj.   ®ie  (i-ntfd)eibung  öe«  ?(nffid)täratbcö  ift  enbgiltig. 

^^n  beut  5^alle  ber  i^urücfnabme  be3  .'paufe-i  mirb  burd)  ©ad)iH'rftanbige,  üon  nield)en 
jeber  Tt)eit  einen  lotiblt,  unb  ,^u  H)etd)en  ein  bon  ben  beibcn  Wcniäl)lten  beftimmenber  Cbmaun 
biu;,utritt,  feftgeftellt,  um  luie  biet  ber  3S?evtb  be*  .'nanfeö  nerringert  ift.  Tiefen  'iu-trag  bat  ber 
(£riuerbcr  ,yi  erftatteu,  be;,ui.  fid)  gegen  bie  geleifteten  ^Ibtriige  uub  ?(n,^al}(nn9cn  änrcd)nen 
?in  laffen. 

9.  il^aulid)c  5,^eränbciniigen  barf  ber  ISrlocrber  an  bem  .s>aufc  obne  Wenebmigung  be-S 
S^orftanbeS  nid)t  üoruel)meu;  ebeitfo  meuig  ift  ev  o^ne  fold)e  Wcnebmigung  bcred)tigt,  auf  bem 
{yriiiibftüde  anbere  Webrtnbe,  al3  bie  auf  bemfelbeu  bereite  bcfinblid)cii,  ;,n  errid)ten.  Ü3:i  ber 
befinitii'cn  llebertrngung  beS  ©rnnbftüd'S  an  ben  (£"igeut()ümer  mirb  ber  i8orftanb  biejenigeu 
Süaubefd)räutungen  eintragen  laffen,  n)eld)e  nött)ig  finb,  bie  9?ed}te  bc5  'i'iaqbarn  refp.  ber 
S13angenoffenfd)aft  ,^u  umljr'eu. 

§  12.  S>on  einer  beabfid)tigten  S?cräufierung  bc3  Wrunbftürfcv  i)"t  ber  öienoffnifcbaft 
.fienntnif;  ^u  geboi,  baniit  bicfclbe  ibrerfeit'?  ,ytm  IJrUH'vbc  be'o  (MrunbftiideS  red)t;,citig  im  Staube 
ift.   üin  bera'brcbeler  .fi'aufucrtrag  ift  ibr  ,yir  Uebitng  bei  8Sorüerfauf9red)te5  uor.^iilegen. 

Tie  (^ieuoffenfd)aft  ift  berbflid)let,  binnen  14  lagen  il)re  (i-rflärnug  abzugeben,  ob  fie  in 
ben  .ft'anfuertrag  eintreten  unll  ober  nid)t. 

S  1.5.  2Beun  ein  Witglieb  tucg,yel)t  ober  ftirbt,  mirb  bie  WeuDffenfd)aft  ouf  feinen  be.vo. 
feiner  (irbcu  ffiunfd)  bereit  fein,  ba?i  Wumbftüd  für  einen  burd)  ©ad)lierftäubige  nad)  2Kaafigabc 
be3  §  8  nor.vmeljnienbe  Sd)älinng  feft,5ufctienben  *^rei'3  ,yirücf,yincf)meii. 

§  14.  Tie  Stulegung  bon  3öirtbfd)aften  ift  of)ne  Weuef)migung  be-o  SJorffanbcs?  feim-m 
(Srlucrbcr  ober  Sigentl)üuier  eincS  .s^^anfe^j  geftattct. 
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(^a\^  ä^nlidje  33efttnimurgen  finbeu  fid)  in  ben  ©ttrerbsbebinciungen  ber 
93augeitoffenfd)aften  (Spar=  unb  SSauoereine)  ju  S3(umentt)af,  33re§lau,  S'oiniftatt, 
©devnförbe,  @(m§^orn,  ©ppenborf  t.  ©oarben,  ©eöelgberg,  Ohligs,  ©aarbtürfen, 
©arftebt,  ©djleäiDig,  Unna,  93oImar[tein,  ber  ?[ftienbQugefeÜ^d)aft  ju  93enrQtt),  be§ 
e.  9S,  „(jigenet  §eerb"  ß[)enini|.  S)abei  finb  biefe  Sigent^nmäbefc^ränfungen 
burd)  bie  ref:p.  (Irnjcrbsüerträge  nieift  auf  unbe[timmte  Qext  ^inouS  festgelegt 
unb  grunbbnd)Ii(i^  al§  ü^eallaft  eingetragen,  ©o  ent()atten  j.  5^.  bie 
©rmerbsbebingungen  be§  <Bpax'  unb  93au  =  S5etein§  39Iunieutf)nl  na(|[te^enbe 
SBe[ttmmungen : 

IV.  ®em  S3erein  [te^en  fofgenbe,  bur(^  Sinttagung  in  ba§  ®runb  = 
budj  bingüd)  fidjer  ju  ftetlenbe  3f?ed)te  an  ber  (33au=)©teUe  ju:*) 

1.  iDäf)renb  ber  erften  30  Qo^re  nadj  Uebernaf)me  ber  (Steöe  abfeiten 
be§  5lntt)örter§ : 

a)  ba§  mcd)t  be§  9tüdfauf§;*) 

b)  ba§  9fied)t,  jebe  bem  33ereln§in)ed  nidjt  entfpredjenbe  93enut3ung 
üou  IpauS  unb  2anb  —  inSbefonbere  bie  35ertoenbung  beS  §aufe§ 
unb  neuer  ouf  bem  Sanbe  errichteter  ©ebäube  ju  anberen  al§>  iüoijw 
jtneden  —  öon  ber  auSbriidlic^en  ®ene!^migung  be» 
!ißerein§t)orftanbe§  ab ()ängig  ju  madjen; 

2.  uad)  ^Iblauf  biefer  80  3at)re:  ®a§  SSorf auf §recf)t.*) 

^er  S3aut)erein  ju  ©ii))eni)Ovf  löfet  ein  5öorfauf§re^t  al§  SSerfügungS^ 
befc^riinfung  für  bie  Sanbe^oetfic^ernnggonftalt  be§  ^önigreid)§  ©ad)fen  grunb= 
budilid)  eintragen  unb  beftimmt 

§  7.  Da»  33orfouf§red)t  bleibt  für  bie  Sanbegoerfic^erungSonftatt 
für  ben  '^aH  ber  SBeiterüeräu^erung  f eitenS  be§  .Käufers  in 
üoUem  Umfange  befte'^en;  S^äufer  geftel)t  bieg  auSbrüdlic^  ju.**) 

©oUte  bie  Sanbe§tierfid)erung§anftatt  jemals  auf  i{)r  S>orfanfgred)t 
nerjic^ten,  fo  gebt  baffelbe  unüerfürjt  auf  ben  93outierein  über  unb  irirb 
für  biefen  ^aü  feftgefe|t,  baf3  ber  Sauüerein  für  ba§  ©runbftüd  ben 
t)eute  üereinborten  Kaufpreis  abjügüc^  l*'/«  Slbfi^reibung  auf 
biefen  Kaufpreis  für  jebeS  angefangene  Sal)r,  oom  UeberfdjreibungStage 
an  gered)net,  bejot)Ü. 

2luöergeU)bt)nlid)e  ?(bnü^ung  be§  ®rnnbflücf§  ift  au^erbem  im  9{üd= 
faufsfafle  üon  bem  ju  bejatjlenben  SRüdfoufspreife  in  31bjug  ^u  bringen 
unb  finb  berartige  ^Ibjüge  nöt^tgenfaES  burd)  ©ad^tierftänbige  feftjufteÜen. 

Sm  „SO?iet(jöertrage  mit  S?aufonn)artfchaft"  be§  ©par^'  unb  S3auDerein§  Sßrtlb 
befiuben  fidj  fotgenbe  ^^eflfe^ungen: 

§  12.   ?luföufcr       unb  bc   9ied)t§nacf)fo(3ev  finb  üerpf(icf)tet,  ju  ©itnjteu  beö  - 

SSevfaiifcrc-'  itnb  im  ^utcveffe  ber  (ivfjoltunci  be§  §(nuiefeii§  aU  Slvbeitertiui^nuiifl  jolgcnbc 
bc)d)i-nnfte  pcrlönlid)e  Sieiiftbnvfeit  niif  bnffclbe  cintva^en  p  (af|eu: 

9(ntäufcv  b   of)ne  ßicuefjmigiiiig  be§  SScrfäufcvS  feine  5? cutiaitlcii,  ?iufbaitti'n 

uub  einbauten,  nud)  feine  UDrfäitfigeit,  üonietimcn. 

3ii  bem  uertaiiflcn  ßaufc  biirfeii  nur  Snmilieu  Ului  9lvbeitern  ober  biefen  fo,^ia( 
f;[eid)ftel)cnben  'iU'r fönen  unb  ,vi'ar  nid)t  melir  o(§  2  ^'iiui'if"  »■"■il)uen.  ^\n  bem  berfauften 
ipnnfe  bnrf  fein  3Sirtf)fd}nft§betrteb  unb  fein  SGertnuf  geifticjer  ÖSetränfe  of)ne  ©euelmtiguncj  be§ 
5?erfäuferö  ftattfinben.    ®ie  ®encfimignng  ift  jeber.^ei't  luibevrnf(id).   ^serfciufer  Ijat  ba^S  Sfcdjt, 


*)  S?ergf.  ond)  Xafd)enbnd)  f.  löaugciuiffenfdjnften,  S.  KiS— 170:  ferner  ^Beridjt  über  bie 
Serfammfungcn  ber  gemeiunülugen  ißnnUereine  in  ber  ;)ibeinpn.itiinj  am  17.  uiib  IS.  Dftober  1900, 
<B.  U;  iiiiebredjt,  ber  iöan  inm  ytrbeiteriuofjnnngen,  @.  15;l(j. 

**)  (£e[)r  diarafteriftifd)  für  bie  „(MenuMnnüUigfeil"  ber  SBnugenofft'iiidinftcn  ift  and)  biv3 
Sßevfttugen  l'iebred)t'^  (ber  33au  Ucm  3tvbeitcruiofinuugcn,  @.  '.))  nad)  fofortiger  ^Yänigtcit 
be§  .til))3otbefenfapi  tal'3  nljnc  .ff  ü  n  b  tgun  g,  f  aUS  ein  „9?i  d)  t  ge  u  o  f  f  e"  b  ns  .Sp'au§ 
evlnirbt.  ?(nd)  S)nmafd)fe  fngt  (a.  n,  £).,  ®".  26):  „®emeiunü^ig  ift  baä  SBouen  bon  .fiäufern 
jum  ßnucrb  nidjt." 


ba§  övuiibftücF  niuieiiu-ffcncv  Jacicc-jcit  bciid)ticien  ;,u  laffcii.  i8ei  SSerleljuni]  feiner  ;)iefl)te 
l"te()t  beni  i^ertäufer,  neben  bcr  )aiac\t  ber  lluterlafiunci  ein  ^Iniprud)  auf  (2cl)abcner)a0  unb 
nuf  SHicbctljevfteftuncj  bc§  fvüCjeren  3"ftfl"''c§  SU. 

§  13.  Sicv  SBevfäiifer  bef)ä[l  fid)  für  bie  2)aiier  bon  ,',el)n  3"f)von  nncf)  9{nsaf)(nng  be§ 
1.  ®rittc(ö,  für  bie  2^aner  Oon  fünf  SaÖ^-'en  noc^  gän,\tid)cr  l'i Ii a () ( u n q  uom 
ßiqent()um§eruu'rb  an,  gegenüber  bc  ....  Sertäufer  nnb  be  CSrbcn  ein  5Bieber= 

fauf4rcd)t  für  bcn  Js-aü  Uor,  bnf;  Stntänfer  ober  be  ...  t£rbcn  ba^j  9(nii)cfen  ueräufjern 
follten.  9t(ö  iHn-änficrnnfi  cjiit  and)  bie  3ipnnci§lierftcic!erunci ,  nidit  bagegen  bie  Ucbertragung 
nn  einen  Wilerben  bei  ber  (jrbauSeinanberfeljnng.  f)nt  jebod)  9(nt(iufer  b"a§  ti'igcnlbinn  inner= 
(}nlb  30  ^QÖten  mietl)äloeife  erluorben,  fo  ift  er  nnbefd)riinfter  Gigentbümer. 

2für  bo§  2Sieberlierfanf§rcd)t  gelten  fofgenbe  Wrnnbfälie: 

1.  ift  gettenb  ;^n  niad)en  binnen  einem  SDKmat,  nnd)bem  be  35evfäufer  

Dort  ber  SSerdnfiernng  bnrd)  eingefd)riebenen  *-8rief  ffenntnifi  gegeben  ift.  2)ie 
öie(tenbniad)nng  erfolgt  bnrd)  tirlinvnng  gegenüber  bcni  ii>ern«{;eier  ober  Griuerber. 

2.  2Bi((  SSerfäufer  uon  einem  ^BieberanfaufÄre.tt  feinen  ft)Ebrnurf)  mndicn,  fo  ift  er 
Iroijjbem  befugt,  feine  .V'i"  ^icränfierung  an  bie  23ebingnngen 
tnüpfen,  bnfj  itjui  25'>'„  be§  'iKefirfauf|)reife3  ge,!;af)(t  luirb  unb  baft  ber  neue 
förtuerber  fic£)  i.ier))fiid)lct,  ihm  g(eid)fall5  bav  iu'biefem  uereinbortc  2Bieber= 
anfnnfvred)t  unb  beffcn  (iinlragnng  in'e  Wninbbud)  ,yi  bemiüigen.  Sinb  folrfic 
33ebinguugeu  Uom  iBcrtnufer  red)t,',eitig  gefteift,  fo  üerb(eibt  itjm  nod)  eine  meiterc 
i^rift  uon  1  28od)c  ;,ur  Welteubnindinng  be-j  Ji>iebernnfaufärec()te§,  üou  beut  ^cit-' 
^jjuutle  an,  mo  bao  i'Mdjtsuftanbefommen  ber  tjinigung  un^^iuei&eutig  feftftet)t. 

®er  'i^ertanfer  luirb  imn  feinem  Jüiebertanfcn'ed)!  feinen  Webraud)  marften, 
mcnn  bie  ?Seräufierung  au  einen  ber  ^'anbe§=3Serfid)erung  uuterliegenben  ?(rbeiter 
ober  an  eine  biefem  fo^ial  gfeid)l'te[)cnbe  *4>erfon  erfolgt,  ber  fiaufprei'>  ben  nrfprüngj 

(idjen  .Kaufpreis  um  ntd)t  niet)r  at-i  10"',,  überfteigt  unb  be         ^lufiiufer  beut 

Saunerein  ba§  ÄÖieberantauf-Jred)t  in  red)t(id)  binbenber  'i^oxm  einräumt. 

3.  S)a§  SlWcberanf aufärcd)t  fiubet  ftatt  gegen  ^a't)lun(\  be§  im  §  11 
feftgefelUen  Äaufpreife'3  üon  '  Wart.  ^^-all'S  jebodi  ber  in 
bem  neuen  SJertroge  uereinbarte  *|>reio  geringer  ift,  gegen  3"b'""(!  bicfe-J '!j>ieifeä. 

2"er  2l*iebernnfauf  erfolgt  frei  u'ou  beu  i^aftcn,  U'eldie  be       .^läufer  ober 

be   3{cd)t§nad)folger  auf"  ba^?  'Jlniuefen  gelegt  (jabeu  fotlteu.    S^boc^  Der: 

pffid)tct  fid)  Skrtäufer,  be  .fiäufer  ....  gegenüber,  bie  Don  be      Säufer  unb 

be   (irben  aufgenommenen  .'o))potbeteu  unb  Wruiibid)utbe»i,  bei  '.Jtueübung 

be?  5!lMebcranfauf«rcd)tert  in  9(nred)uung  auf  ben  SiMeberfaufc-preii'  ,yi  überne()mcn 
unb  beftebeii  .'lU  laffen,  foiueit  bicfelben  uiiler  .V)in;,ured)nung  beretiim  nod)  bcftebenbeu 
I.  .'pl)potl)et  75";',,  be'5  urfprünglid)eu  .*?aufpreife>j  uid)t  iiberfteigcn. 

4.  tetumige  Söerbefferungen  be^S  Wrunbffüctf  iU'Jbefonbere  fold)e  bautid)en  33eränber= 

itugeu,  bie  Slntäufer  mit  3iiftimnuing  be      ivcrfäiifer      norgenommen  l)a  , 

fiub  nad)  bem  Sdiätuingsmertbe  ;,ur        ber  ^(uvübung  beö  ©ieberan- 

fauf§red)te'J  ;,u  erftalten  il>erfd)led)leningen,  bie  nicl)t  nuf  orbnüug-jmnfjiger  9lb= 
nuljung  berul)eu,  fommen  nad)  bem  5d;äluing'?ii'evtl)e  lunn  fianfprei«  in  "Jlb.yig. 

5.  ®er  ffliet)rti;ertf)  be'3  Oirunbftürf'?,  ber  auf  bem  Steigen  ber  3^obeurentc 
berubt,  mirb  nid)t  berücff td)tigt.  Tie  nott))uenbigen  l'lbfd)älui)igen  erfolgen 
im  Streitfall  bnrd)  2  Sadiuerftäubige,  lum  beuen  febe  '•^vartei  einen  ernennt. 

3){angely  (iiniguug  ernennt  ba^j  l'(mtogcrid)t  ber  belegenen  £ad)e  ben  Cb- 
inonn.    .Käufer  räum,  .."beiu  SSerfäufer  ein  ^jöiebcrantnuf;ned)t  für  ben  ^vail  ein, 

bafi    )nebr  aU  (>  Wonnfe  mit  ben  Porgefd)riebencn  "Jtjeilialjtungen  in  S^er^ 

,^ug  geratben.    Biff^'»'  finben  nud)  [)ier  SJuinenbung. 

t;  14.   Vlntänfer  betoitlig       unb  beantrag     ,  bafi  bei  Welegenbeit  liintraguug 

ciUi  ^Jigentbümer  folgenbe  Gintragungen  im  Wrunbbud)  auf  ba*  ^.Jliiiiiefeu  beuiirft  luerbeu: 

1.  bie  (iinlrngnug  ber  im  §  12  be'?  .fi'aufnertrage'i  begrünbeten  befd)räuften  pevfönlidjen 
Tieuftbarfeiteli      Wuriften  bei  S.<erfäufer3 ; 

2.  bie  (i-intingung  einer  SSermertung  für  ba«  im  §  13  bem  'in-rfäufer  Liorbebatteue 
aBieberantänf4'red)t ; 

3.  bie  bt)lJoll)etarifd)e  (iinfragung  bc>>  in  S  H  be.'ieicbneten  Sieftfaufpieife-?. 

Tie  tS'intragung  biefer  3  ;)ied)te  erfolgt  mit  bem  ouö  ber  Porftebenbeii  ;)ieibenfolge  fid) 
ergebeubeu  ^Kangc. 

ipierauä  ift  -^u  crfet)eii,  luie  cinfc^iteibciib  bie  beu  §au§antt)ävtern  aufevteßten 
(5iiientl)uin5l)efd)i-ätifiingeii  finb,  unb  luic  burd)  bie  'liiüti^feit  bor  S^augeuoffeufdjafteu 
uid)t»  Uieniger  crreid)t' luiib,  bie  ©djaffunt]  freier  3.kfi(5cr  Heiner  5Imucfeu. 
^3)a§  I)üdjtöneube  9J(Otto:  „ftleiu,  ober  mein"  »uirb  jur  ölaspliemie,  beuu  ber 
©enoffe  erljält  ein  ?luiuefeu  .ytr  ^-Beuul^ung,  tt)e(d)eö  ml)i  bem  erfteu  X()ei(e  be§ 
9)füttü§  eutfprid)t,  >uä()reub  bie  9.iautienoffenfdjaft  e^  mit  ben  3Bortcn  be» 
äiueiteu  i^ei(e§:  „rtOcv  mein"  für  fid^  in  5lnfprudj  nimmt. 
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Stüein  mit  oben  angeführten  S^eftimmungen  finb  bie  Sefd^ränfungen,  benen 
fidj  ber  @r)uerber  etnel  baugenoffenfi^aftlic^en  §aufe§  ju  unterwerfen  tiat,  noclj 
feinesnjegg  erfi^öpft;  t)telmef)r  treten  nod)  eine  Slnjat)!  n^eiterer  SSebingungen  l^inju, 
üon  beren  Srfüüung  fd)on  allein  bie  33ered)tigung,  ein  §au§  ertt)erben  ju 
fönnen,  abpngig  gema(^t  mirb.  ®o  toixh  —  in  ber  9^egel  flatutarifd)  —  geforbert: 

1.  eine  geftiffe  llarrenjjeit  be§  ?tntt)ärter§  at§  ©enoffe,  bie  getoöljntid)  auf 
V«— 1  Satjr  bemeffen  i[t  (bergt,  bie  eingaben  in  ©polte  33  ber  Xob.  2  c 
unter  ben  Smx.  8,  12,  14,  43,  65,  74,  171,  193,  204,  244); 

2.  bie  (Srttterbung  eine§  ober  mehrerer  üolleingeja^lter  ©enoffenfc^aftSant^eile 
(oergt.  ebenbafelbft  Wh.  19,  55,  65,  74,  106,  168,  193,  204,  206); 

über  3.  bie  (Sinjatitung  beftimmter  Summen,  bie  gen)öt)nlid)  jmifd^en  50  unb  300  W.. 
öariiren  (üergl  ebenbafelbft  Sk'^x.  8,  12,  55  (Vio       ^au§preife§),  106 
(i/,o      ®runbflücf§preifes),  167  (Vin  be§  ®runbftüd§preife§),  171  (6  m\X 
230,  244  (20  m),  248  (150-300  9J?f.)*) 
5Iud)  bie  (Sigent^umSübertragung  ber  ©runbftüde  burdj  ^uflaffung  mirb  üon  ber 
(Srfüüung  gen:)iffer  93ebingungen  abhängig  gemacht;  fo  namentUc^ 

1.  üon  einer  93enu^ungsbouer  in  beflimmter  Sönge  (üergl.  Spalte  33  Sab.  2  c 
unter  mix.  14  (2  3at)re),  40  (10  3at)re),  43  (ebenfo),  62  (ebenfo),  90 
(nad)  Slbsatitung  ber  erften  §l)pDtf)e!),  171  (10  Sa^re),  190  (2  Satire); 

2.  öon  ber  ®injat)Iung  einel  beftimmten  Xt)ette§  be§  5?aufpreifeß,  gemöf)nti^ 
1/3  (öergt.  ebenbafelbft  mix.  8,  12,  40,  55,  65,  74,  90  (nac^  Stbjatjtung 
ber  erften  ^l^pot^et),  94,  106,  153,  162,  167  (V^o),  169,  190,  193, 
254,  255).**) 

©0  ift  atfo  aud^  nad)  biefer  9^id)tung  ^in  ber  ©rlnerber  eines  ®enoffenfd)aft5t)aufe§ 
tuefenttid^  ungünftiger  gefteüt,  at§  ber  freie  §au§befi^er,  ber  beim  ©rmerb  feine§ 
®runbftüde§  an  feine  biefer  läftigen  33ebingungen  gebunben  ift,  fonbern  nad) 
freiem  ©rmeffen  beftimmen  faun,  unter  metc^en  S^onbitionen  er  ba§  §au§ 
taufen  luiQ.  2)a§  tritt  am  marfanteften  ^^erüor  bei  ber  $rei§feftfe|ung.  2C5ät)renb 
bicfe  beim  SSedjfet  üon  ©runbftüden  be§  freien  ftäbtifd)en  §aug=  unb  ®runbbefi|e§ 
reine  SSertrog§fac|e  ift  unb  es  ganj  im  Seüeben  be§  S^äuferS  fte^t,  ob  er  ben  öom 
SSerföufer  gcforberten  ^rei§  anlegen  rnitl  ober  nid^t,  befinbet  fidj  ber  genoffen= 
fc^afllidie  §au§ermerber  üon  t)ornt)erein  in  einer  ^^angstage:  er  mu^  ba§  §au§ 
?iu  bem  greife  taufen,  ben  il^m  bie  ®enoffenfd)aft§t)ermattung  tior  = 
fc^  reibt  ober  —  er  befommt  überhaupt  fein  §au§.  3)abei  erpit  er  baä  §au§ 
nid^t  etwa  ju  ben  effeftiöen  ©etbfttoften  ber  ®enoffenfd)aft  überantwortet,  fonbern 
er  mu^  biefer  1.  für  ben  ®runb  unb  S3oben  einen  oft  nic^t  unbebeutenben  Sfin^en 
Satjten:unb- 2.  für "  ba§  ©ebäube  einen  3»f<^^a3  2—5%  SSautoften 
S3eitrag  ju "  ben  SSermattungSunfoflen  gut^ei^en.***)  2öie  bebeutenb  bie  ©eminne 
ber  Saugenoff enfdjaften,  namenttid)  au§  ber  erften  Strt  öon  Stuffd)tögen  ju  ben 
®ruub^  unb  ©obeni)reifen,  finb,  erhellt  au§  fotgenben  S3eifpieten: 

%ix  «Spar*  unb  Sauüerein  a?lmucntt)at  faufte  30,77  ha  ßanb  jum  greife 
öonI24  660  Wt,  b.  i.  pro  qm  runD  8  ^f.;  hiert)on  mürben  22,63  ha  at§  tior= 
täufig  nic^t  öermenbbar  unb  mit  12  600  9)ft.  bemert^et,  auSgefd^ieben,  foba^  8,14  ha 
jum  ©ud^mert^e  üon  12  060  Wi.  ober  14,8  ^f.  pro  qm  übrig  blieben.  S)urc§ 
i^auf  unb  Xaufc^  famen  fiinju  1,94  ha,  bie  8905  Wl.  40  ^f.  (man  beachte:  ^Dort 
30  ha  für  24  660  9)?f.,  t)ier  fnapp  2  ha  für  nof)eju  9000  SKt.)  foften,  mätirenb 
für  58ermeffung,  ©eric^tgfoften,  SBegebau,  Sinfriebigung  unb  pumpen  7943  W\. 
81  ^.pf.  aulgegeben  mürben,  foba^  atfo  bie  gefammte  oerfügbare  öobenftäc^e  an 


*)  3Sei-gt.  3:afc£)en6ud)  für  S3augenD|)enfcI)a|teu,  6.  165  (lutmad)  bie  ©paveinlageti  iticfjt 
al§  9ln^a'§(ung  ouf  ba§  §au§  i\\  bervedjiicn  einpfotjlen  wirb). 
**)  58erg(.  Üauge,  a.  0.  D.,  ©.  47. 

***)  3?ergr.  2afd)enbticf)  für  Slkugenoffenfdjaften,  ©.  168;  SSerrjaiiblutigen  iBerlincf  ?[rd;i  = 
teflcn,  ®.  12;  Sange,  a.  a.  D.,  ®.  8. 
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10,08  ha  mit  28  909  m.  1  ^\.,  b.  i.  pro  qm  mit  28,7  ^f.  ober  ranb  29  ^f., 
ju  S5ud)e  [tanb.  58on  biefen  10,08  ha  mürben  im  erften  ®efd)äftgia|re  (bi§  (Sube 
1895)  5,42  ha  jiim  ©ejammlpteife  üon  25  400  W.  üerfauft,  ber  Cuabrat^ 
meter  erbrat^te  aljo  runb  47  ^:pf.,  b.  t.  einen  OScIuinuDou  18 'i^f.  ^ro  qm 
ober  veirf)Ii(^  02  "/o-  9iatürliclj  macfite  infofgebeffen  ber  2lierein  gleid)  im  erften 
3at)te  bei  13  444  m.  ©efdjäftgflutljaben  einen  Örultogeminn  ton  14521  Tit.  95  ^f. 
(morin  allein  9985  TU.  94  $f.  ©eluinn  au§  üerfauften  ©runbftücfen 
entt)alten  Waren),  ber  na^  ^Ibjug  ber  3*»!^"»  58etrieb§=  unb  SSermaltungsfoften 
einen  Sieingeminn  üon  9146  Tit.  li  ^f.  übrig  liefe,  ^ierüon  tourben  4"/,,  Sioibenbe 
=-  851  Tit.  45  ^f.  bejafilt,  mäl^renb  ber  Sieft  oon  8294  Tit.  66  ^f.  in  brei 
9ieferüefonb§  üer^d)n)anb.  9JJit  anberen  Sßorten  {)eifet  ba§ :  bie  42  ©enoffen, 
tt)etd)e  bis  ®nbe  1895  ©runbftüde  öon  ber  ®enoffenjd)aft  gefauft  Ratten,  {)oben 
bofür  jeber  runb  200  Tit.  me^r  bejat)U,  all  [ie  eigent(id)  nur  ju  beja^Ien  braud)ten, 
unb  l)aben  baburd)  für  eine  unbeflimmte  ^erjon,  nämlic^  bie  ®enoffenfd)aft, 
8294  Tit  Kapital  gefpart,  [tatt  bafj  fie  eg  fetbft  t)ätten  fparen  tonnen. 
§öc6ft  bejeidjnenb  i[t  aber  bie  Segrüubung  biefer  SDJanipuIation,  mie  fie  ber  spiritus 
rector  biefel  53auüerein§,  ber  5?g(.  l'anbrati)  y3ertf)o(b,  in  feinem  58uc^e:  „^er 
©pav*  unb  93auüerein  ju  93(umentf)al"  oulfpric^t.   Sort  mirb  gejagt: 

„3m  ilreife  ber  ®enoffen  fanb  ber  9iat[)  (nömlic^  bie  93aulanbpreifc 
i^erabjufe^en)  feinen  ^^nflang,  üietme^r  mar  man  ber  9J?einung,  bafe  e§ 
bei  bem  bisfjerigen  ä)erfal)ren  rut)ig  bteiben  lönnte,  benn  bie  gef  orber ten 
greife  brüdten  9?iemanben  unb  mären  immer  nod)  billiger 
al§  ba»,  ma§  bei  Srmerbung  einer  gleidjen  iöaufteQe  au§  ben  ^änben 
eines  privaten  53efi(}erS  ju  jagten  fein  mürbe.  S§  mar,  mie  ouSgefproc^en 
mürbe  (!),  nid)t  58erbienft  be§  einjelnen  ®en offen,  bafe  ber 
SSerein  fo  günflig  baS  33aulanb  ermorben  t)atte  imb  fo  fdjnell  e§  loS  mutbe. 
2)a§  mar  üielme^r  ein  ®tüd§fal(,  beffcu  33ort^eU  mbgli^ft  bem 
SS  er  eine  al§  foldjem  jujufommcn  l)atte;  unb  öort^ei(l)after  liefe  er  fid) 
gar  nidjt  auSnü^en,  als  in  ber  SSeife,  bafe  mit  il)m  eine  ©elbreferöe 
gefc^affen  mürbe,  bie  jugleid)  allen  iutünftigen  ®enoffen  ju 
®  Ute  fam  unb  ben  alten  ©enoffen  für  fc^ledjte  Reiten  oermel)rte  ©ic^erljeit 
gemäl)rte." 

2)afe  ein  Sluffc^lag  üon  62  '^l^  auf  bie  Sobenpreife  Sente,  meiere  burc^fc^nitttid)  nur 
ha  Sanb  lauften  unb  bafür  in  ©umma  etma  590  Tit.  anzulegen  t)atten,  md)t 
„brüden"  folle,  mirb  Sebem  uuüerftänblid)  fein,  ber  ba  meife,  mie  fd)mer  eS  {(einen 
iieuten  fäQt,  felbft  nur  geringe  ©nmmen  ju  fparen;  ob  foldje  i^eute  590  Tit.  für 
bal  93aulanb  jalilen  muffen  ober  über  ^'^  meuiger,  ba§  ift  benn  bod^  ein  fet)r 
gen^attiger  Unterfd)ieb  für  fie.  @§  ift  üielmeljr  l)ier  mit  bem  ®elbe  Heiner  2eute 
eine  ©pefulation  getrieben  morbeu,  mie  fie  fd)limmer  taum  bei  fapitaliftifdjen 
Snftituten  ftattfinbet,  eine  @  p  e f  u  l  a  t  i  o  n  j  u  ®  u  n  ft  e  n  ber  @  e  n  o  f  f  e  n  f  a  f  t , 
üon  ber  ber  einjelnc  ©euoffe  nid)t  einen  '»^Jfeunig  ^Ju^en  l)at.  ®a§  fann  auc^ 
nid)t  befc^önigt  merben  burd)  ba§  ^(nfüt)ren,  bie  ''greife  feien  „immer  ncd)  billiger" 
gemefen,  olS  bie  üon  priüaten  ®runbftüden,  benn  bie  ©petulation  fängt  nidjt  erft 
beim  ^^^reife  ber  ^^^riüatgrunbftüde  an;  ober  folt  fie  bis  ba^iu  fittlidj  gere(i^lfertigt 
unb  erft  barüber  t)inauS  unmoralifdj  fein?  ©ine  ©pefulatiou,  bie  62%,  ?iu^en 
abmirft,  ift  ein  SKud)er,  ift  ^-öobenmud)er,  gleid)üiel  ob  ber  Öeminn  in  bie 
Xafd)eu  ber  einzelnen  ^^efi^er  fliefet  ober  in  bie  ÜieferüefonbS  einer  @enoffenfd)aft. 
Dl)ne  baS  „^erbieuft  ber  einjelnen  ©enoffeu"  mürbe  bie  ®enoffenfd)aft  eben  nidjt 
befteljen,  folgliÄ  mufe  auc^  aöer  ©eminn  ber  ®eiioffenfd)aft,  ben  einjelnen 
©enoffen  ju  ®ute  gel)en,  nid)t  „bem  33ereine  als  fotc^em",  benn  biefer  t)at  an 
unb  für  fid^  gar  fein  "ißerbienft.  §i)C^ftenS  gebül)rt  baS  ^üerbienft  ben  Seitern  beS 
ißereinS*);  bann  ^aben  biefe  einen  ©eminnanfprud)  für  it)re  Slrbeit,  benn  Slrbeit 


*)  58evgt.  Secf,  5S!of)nuiifi§fvagc  1899,  S.  15;  Sd)nff(e  ii.  £ed)(ev,  9?eue  Seitväge,  <B.  55/56. 
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ot)ne  ©etüinn  ift  unprobuftiü,  ift  —  öoIfgiüirtfjfdjQftüc^  —  nid)t  toert^,  ba^  fie 
geleiftet  mxh.  2lm  alleriüenigften  ober  Uegt  ein  5(iiIq^  üor,  ben  gegenwärtigen 
ajJitgliebern  einer  ©enoffenfdjaft  9}f  et)rleiftungen  aufzulegen,  um  baburd^  „®elb= 
referoen"  ansujammeln,  oon  benen  „fünft ige"  ©enoffen  ben  23ort^eil  ^aben. 
Sßo^n  t^at  Sentanb  nöt^ig,  für  i^^m  ganj  frembe  ßeute  etroa§  ju  leiften,  lüofür  er 
feinen  ©egenföert^  erhält?  (Sine  foldje  ßumutljung  fann  9iiemanbem  gefteüt,  noc^ 
üiel  weniger  fann  fie  a(§  SBirt^fc^aftSprinjip  anerfannt  n}erben.  2Ba§  aber  ben 
„glücflii^en  3"föß"  anlangt,  fo  genügt  e§  jn  fonftatiren,  bafe  bie  f:pefuIatioe  §(u§* 
nü|ung  be§  ®runb  unb  ^oben§  beim  33tumenti)aler  @:par^  unb  33auüerein 
SUJajime  ift,  benn  auc^  im  3af)re  1899,  bem  legten,  ou§  bem  mir  jur  ßeit  33e= 
ridjte  üorliegen,  fiitb  ®runbftüde  im  S3uc^mertf)e  oon  5766  Wt.  70  ^f.  mit  einem 
(Sriijfe  üon  10886  30  $f.  nerfauft  lüorben,  fobofe  mieberum  ein  @ctDinn 
öött  5119  mt  60  *!l?r.,  t».  f.  W  S97o,  am  (sH-unb  luib  Ü^obcn  gemad)t  morben 
ift.  @tne  foldie  üVJxiudjcrmig  bcr  Hciiicn  SlcnU  in  einem  53etriebe,  ber  fid)  al§ 
üon  fojialpotitifc^en  @efid)tgpunften  geleitet  ^infteUt,  beftätigt  bie  fd)on  üon  S3t§mard 
ouggefprod^ene  a5ermutt)ung,  bo^  ber  ©ojialiSmuS  fid)  ot§  nic^tg  anbereg  entpu)3pen 
merbe,  benn  al§  b  i  e  33  e  ft  r  e  b  u  n  g  e  n  n  o  d)  e  i  n  e  r  9Ji  a  d)  t  j  u  r  U  n  t  e  r  b  r  ü  d  u  n  g 
unb  3(u§beutung  ber  Unmiffenben. 

(Sin  anbereS  Seifpiet  bietet  bie  Scanner  Slttienbaugefellfd^oft,  beren 
§öufer  fic^  inft.  Sanb  auf  3040—6000  mt  fteOen  unb  für  4000-8000  m. 
nerfauft  merben.  S)a  gu  jebem  §aufe  etmo  300  qm.  Sanb*)  get)5ren,  fo  entföüt 
barauf  fonad)  ein  ^tet§  üon  960—2000  SOif.  SDer  (SefeEfd)aft  tommt  ber  qm. 
nod)  nid)t  auf  1  Tit.  ju  ftetjen,  fie  loürbe  olfo  bei  einem  ®ur^fd)nittgpreife  üon 
1480  3)(f.  für  bie  ^aufteile  500o/o  üerbient  Ijaben.  93ei  einer  (S^efammtja^I  üon 
3.Ö5  Käufern,  meld)e  bie  ®efellfd)aft  bi§  @nbe  1899  gebaut  Ijatte,  mad]t  ba§  bie 
Slleinigfeit  üon  runb  400  000  ä)Jf.  au§,  bie  bie  ?lftionäre  in  ben 
26  3al)ren  üerbient  tjaben  —  auf  Hoftcn  i)c§  fleiucn  9JJannc§. 

@in  britteS  93eifpiel  liefert  bie  2lf tienbaugefellfc^af t  für  f(eiue 
äi3ot)nungen  in  g-rtttiffurt  a.  5)Jl.,  bie  im  Satire  1891  gum  greife  üon  80  ^f. 
pro  D^Sufe  gefaufteg  5treal  nid)t  bebaute,  fonbern  einfad)  8  Sa^re  lang  liegen 
lie^,  btl  el  26  Wt.  pro  qm.  mertt)  geioorbcn  wor  unb  biefem  greife  üon  ber 
©tabt  gefauft  n)urbe.  2)er  S'iu^en,  ber  fidj  nadj  Slbpg  ber  84ä^rigen  Bi^fen, 
^^often  unb  Steuern  für  bie  (SefeUfd^aft  borau§  ergab,  bezifferte  fid)  auf  76133  3Kf. 
81  ^f.,  welcher  mit  71729  Wl  7i  ^f.  —  auf  „neue  9^ed)nung"  üorgetragen 
mürbe.  2(uf  biefe  Seife  lä^t  man  fotdje  iHtefengeminne  fpurloS  üerfd^minben  unb 
fd^reibt  tropem  nod^  37  500  äJif.  in  bie  9ieferüefonbg. 

(Sine  foId)e  fpefulatiüe  ^u§nu^ung  be§  genoffenf^ofttic^en  §lreal§  ift  übrigen§ 
feineimegg  eine  üereingelte  (Srf(f;einung.**)  ©otoeit  mir  @ef(|äft§berid)te  üon  58au= 
genoffenfdjaften  unb  58augefeÜfd)aften  ju  ©ienften  ftanben,  ^abe  id)  fold)e  ©pefu* 
lationSgeminne  für  ba§  Saf)r  1899  feftgefteUt  bei 


*)  3)ieie  3ifff^'"  fi"'^  '^c'-'  Scftfc[)vift  jiini  25jäf|vigcn  23efte^cn  bcr  SBormev  'ÖQugefellfrfjüft 
entnommen. 

**)  33ci-g(.  SSefiberfi,  a.  q.  D.,  ©.  47  (bie  ^^laugenoffenfcfiaft  „ßigencS  §eim"=23erlin  er= 
mädjtifite  ben  -Corftanb,  ben  gcfammten  ÜjuuibbefiU  bcftmöglid)[t  nccfanfen,  ofjne  .^äufer 
boiien);  Slufgabcn  Hon  ©emeinbe  unb  Staat,  6.  7i  (ba§  ®eno)ien  )d)aft2.fa:pitol  jo(l 
an  bie  Steüe  beS  $vioatta);itals  treten  unb  Sßaugeläiibc  auf  ©pefntation  taufen); 
SBeber,  a.  a.  D.,  ©.  28;  i8ert)anbtuniien  berliner  ?lrd)iteften,  S.  30;  bejonberö  and)  !Safd)enbn(^ 
für  Söangenoffenfd)aften,  ©.  136  (S8augenoffcnfd)aften  entftebeu  ba,  luo  rege  33aut£)ätigteit  f)errfd)t, 
unterftut^en  bie  löauf^jetulation  burd)  Dptton§  =  fiäufe  unb  werben  üon  ©^jefutauten 
gefud)t,  um  bie  ^tnfiebelung  beförbern)  unb  ©.  173  (bie  Sln^afjter  üon  Va  be§  Slauf]3reife§ 
iucrben  teid)t  ©pefutanten  ober  eriucrben  üon  üornf)erein  bie  ipäufer  auf  6p  ef  ulatiou). 
(Sbenbafetbft  wirb  ©.  179  üon  „geiuaglen,  anf  großen  (Metoinn  abgielenben  ©efdjäften  auf  bem 
©ebicte  ber  Serraiufpcf  u  lation"  gcfprodjen. 
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bem  ®paT=  unb  93auöerein  Slumentfjat   mit  5119.60 

2)ui5burg   =  2150.— 

'   SBeomtentüD^nungSoerein  ^ranffurt  a.  D   =  12184.44 

'   93auüetein  §enie   *  =  776.41 

=    33au=  unb  ©paroerein  f.  b.  Streik  «Steinburg,  S^el)oe  *  =  3916.16 

=    210g.  2Sol)nuiigsbQUüerein  ^RönigSberg   =  *  5802.81 

ber  ^abetborner  gein.  ©augefeüfdjoft  -i^J aberbor n    .  .  .  =  =  886  55 

bem  (5d)Ie5miger  Slrbeiterbouüerein  ©c|testt)ig   =  =  1630.77 

'   SSeomtenbauüerein  „93eamteiit)eim",  ©tettin   .  .  .  .  -  =  3576. — 

ber  2Si(l)eIm§{)at)ener  ©por^  unb  93auge[eü)c^aft  2BilE)eIm§== 

(jaüeu   '  '  1140.— 

:=   Söarmener  tagejenfc^aft  S3Qrmen   ^  -  18811.68 

>   2lftienbaugefe[Ifd)aftf.{(eine2Bo^mmgen,  granffurt  a.W.  "  76133.81 

"    ®(obbacI)er  SlftienbaitgefeafdjQft  ÜJi.^ölQbbac^  .  .  .  =  -  1784.45 

=    9it)et}bter  mtteiibaugefeUfdjaft  9t^et)bt   ^  ^  4970.— 


bei  biefen  14  ®ejeUid)Qften  aufammen  m.  138882.71*) 

2Iber  nid^t  nur  bie  (5pefu(ation?gen)inne  auf  ®runb  unb  53oben  müffen 
bie  „Keinen  iieute"  ben  S3augenoffenfd)Qften  bejaljlen,  fonbern  and)  auf  bie  §au§' 
bautoften  werben  ßufdjföge  erboben,  bie  jiuifdjcn  2  unb  10 l'c^uianten.  ©o 
ertjebt  j.  5ß.  bie  ^Berliner  ^kugenoffenldjaft  ^i'ic^fäge  Don  5  bis  10%  (auc^  auf 
ben  Xerrainpreis);  ebenfo  bie  93ranbenburgifd)e  93augenof)enfd)aft  in  Sßertin**) 
u.  f.  tu.  ®afe  oud)  Ijierbei  redjt  refpeftoble  ©eluinne  auf  Soften  ber 
„flcinen  Seilte"  gemadjt  iuerben,  beweifen  bie  ©eiüinn=  unb  S^erluftfonten 
ber  ^Berliner  !i->iiugeuoffenfd)aft,  bie  j.  33.  im  Sabte  1899  ouf  „93autonto" 
17  959  m\.  12  ^'f.  Derbiente;  bie  ölabbadjer  SlttienbaugefeUfc^aft  machte  1899 
auf  bie  gleidje  Süeife  17  351  Wt.  50  ^^^f.  gut  u.  f.  n).*"-=)  SDabei  niüffen  bie  .S^au§= 
enuerber  nicift  bie  S9ered)nungcn  ber  ®enoffenfd}aften  o^ne  äBiberrebe  als  rid^tig 
anerfeunen.  %zx  ^((Igemcine  SBol)nungsbouuerein  in  ftijnig^berg  t)at  j.  ^. 
folgenbe  93eftiuuuung  in  feinen  §auseriüerb§bebingungen  fteben:  „Slöufer  üer« 
j  i  d)  t  e  t  auf  @  i  n  f  i  d)  t  n  a  !^  m  e  ber  33  ü  d)  e  r  ber  ®  e  n  o  f  f  e  n  f  a  f  t  unb  auf 
jeben  ßinwanb  gegen  bie  ^rei^f eftftellung." 

SSenn  man  nun  bebenft,  baf)  neben  allen  biefen  Söefd)ränfungen,  ©rfc^roer^ 
ungen  unb  Söelaftungenf)  für  ben  baugenoffenfdjttfllidjeit  ^ouSern^erber  audj  nod) 
bie  ä5erpflid)tung  befte^t,  ben  ß'auf preis  feinet  §aufe»  minbeften»  bi§  ju  einem 
©rittet  (bei  mandjen  ©enoffenfdjaften  fogar  ganj)  ju  amortifiren,  unb  bof3  er 
bieferl)olb  eine  jätjrlidje  3'nSfumme  üon  6 — 7^2%  beS  ^aulpreife§  oufjubringen 


*)  SSerql.  (ludö  Safivbud)  b.  (Sviu.  unb  SBirt[)fd)Qftv9cii.  für  1899,  S.  244,  245  itiib  247 
©|3altc  15,  iiici)c(faft  für  22y27:-3  Wf.  ©pcfulatipiis-gciuinnc  itadjtjmncfcii  finb. 

**)  SSergl.  aiid)  bie  Sliifiabcii  iu  cpnlU'  3;!  Nabelte  Tic  luilcv  I^Jv.  S,  12,  20;  (oiuie  %<i\- 
l^anbdiiii^cii  Söevliiu'v  l'lvrijitchcii,  @.  12. 

***)  ijanbcJintl)  yU'aubl'J,  2'ii|iclbi.n| ,  fiob  c3  auf  ber  iBciiaimiituiui  ber  t]ciiu-iuiiüuicjcii 
93aiiöeroine  iu  bev  3?l)eiu|3rol.nii,^  (17./18.  CttLibcv  liWOi  nIS  ciu  bcionbere-j  '^erbieiift  ber  ö'au- 
iieuüflcMjdjnftcu  Ijerüor,  bafi  fic  einen  ber  „.öauptfrcb'jfd)äbcn  bor  priüateu  ^öautfjätigfeit  üerniiebcn", 
iiänilid)  „beii  ■5"in"ii"t-'iii)auc]  ;,unfd)en  yanb=  unb  .'iiäuievlpefnlatinn  unb  ber  Oklbbeid)affuuii 
,yuu  faueu",  unb  er  be,^eid)iiele  „bic  geuieinniilucje  iHinl[)iiiigfcit  al'3  eine  abiolut  jolibe,  fie  fei 
ein  ef)rlid)cr,  foliber  ^yannutcrnefjiner"."  £iild)e  pflegen  aber  berartig  fjnbe  3petu[atioU'3  = 
geiuinne  uid)l  ,',n  inad)en;  im  ('■iegcntrieil  erinnert  bic  fpcfulatiue  Xf)ätigteit  ber  93Qngentiffcn= 
fd)aflcn  red)t  icbljaft  nn  ben  „ollen  cl)rlid)en  Seenuiun". 

t)  S'ii  2afd)enbnd)  für  ii^augeniiffenfdjaften  (©.  281)  uürb  nod)  folgenbe  Söeflimmung 

für  ben  (Sruicrb'J  =  iu'vtrng  enipfcitjlen':  .'öerr  ift,  uad)  Uebergong  bc«  (i-igentljnmS  ant 

Wtnnbftüd'e  nnf  iljn,  Ue'vpflid)tet,  ber  Wenoffeufdaft  unb  bem  äeit'igen  .{iljpolbefengläubiger 
gegenüber  bn^J  ®runbftüd  in  gulec  baulid)er  iiefdjnffentjeit  ,yi  crl)nllen;  ferner  fouuilil  bn§  ®runb= 
ftü'd  luie  fein  *!)J{obilinr  .yiii't  nofleu  älkrtlje  in  geueil^erfidiernug  ;,u  bellten  unb  fämmilid)c 
©tcuevn  unb  mitgaben  pünfilid)  ju  cntrid)ten.  Sobalb  ber  (irmexbcr  aud)  nur  gegen  eine 
biefer  iöefiimmuiigen  üerftbfjt,  fauu  baö  Sfefttaufgelb  jofort  mit  b  reimonatIid)er 
Srift  iwx  3i  ürfjatjlung  getüubigt  werben. 
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t)Ot,  tüoöon  if)m  1^2—2%  öuf  bie  Slmottifation  gutgefc^tieben  iDCtben,*)  fo  trirb 
nton  nid)t  behaupten  fönnen,  ba^  e§  ben  fleinen  Seuten  in  bcn  33au9etiofjenfc!^aften 
befonberS  leidjt  gemacht  hJÜrbe,  ein  §au§  ju  erlüerben.  Sdj  mujj  jagen,  ba§  niid) 
bie  ganje  2h-t  unb  SSeife  be§  23etnebe§  ber  S3augenoffenfc|aften  fe^r  Ubf)a\t  an 
ba§  gef^äftlic^e  ©eba^ren  ber  2Baarenabjai)Iung§ge|c^äfte  erinnert  unb 
e3  ift  aud)  eine  Sfjatjacfie,  ba^  j.  93.  eine  ber  größten  engtijd^en  Saugenoffen^ 
fc^aften,  bie  Birkbeck  building  society,  bie  anfangt  ber  70  er  3a!§re  über 
21000  DJUtglieber  äät)lte,  ft(^  bem  ^ublitum  in  folgenber  SBeife  anfünbigte:**) 

„®ie  meiften  Seute  finb  nertraut  mit  beni  fog.  3=Söt)re=©t)ftem  ber 
ponofortefobrifanten,  nad)  ftield^em  Seber,  ber  ein  $ianofoite  auf  3  Sat)« 
miel^et,  nod)  95erlauf  biefer  ßeit  (äigenttjümer  beffelben  tvixh.  2Ba§ 
aber  bei  einem  ^ianoforte  t^unlic^  ift,  ift  e§  aud^  bei 
einem  §  auf  e.  ®a  ober  ein  §auS  me^r  foftet,  oI§  ein  ^ianoforte,  ift 
eine  löngere  i^xx\t  nöttjig,  um  ben  ^auf|)rei§  burd;  Mieii^e  abzutragen. 
S)a§  ©Aftern,  nad)  bem  toix  tierfa^ren  n)erben,  ift:  ®ie  |)äufer  für 
12^2  Sa^re  ju  üermietfjen,  nad)  SSerlauf  njeldjer  ßeit  —  follä  bie  SJMet^e 
regelmäßig  bejal)tt  mirb  —  ba§  §au»  ba§  abfolute  @igentt)um  bei  9JJiett)er§ 
n)irb,  oJ)ne  fernere  ßuja^Iung  irgenb  meld)er  21rt." 

S)ornac^  fann  man  ermeffen,  ouf  meld)e  (Sorte  üon  SO^enf^en  feitenS  ber  93au= 
genoffenfc!^aften  fpefulirt  trirb:  e§  ift  biefelbe  31rt,  bie  aud)  bie  ©tammfunbfc^aft 
ber  §ibjat)Iung§bajare  unb  25ßaarent)äufer  bübet,  bie  nid^tsl^abenben  ©ernegrofee, 
bie  für  iljr  t^örid)te§  Uebertjeben  über  bie  eigene  mirt^fdiaftlic^e  Seiftunggfätjigfeit 
»on  ben  if)re  üeid)tgtöubigfeit  augnu^enben  geriebenen  ®efd)äftepraftifern  geprig 
gerupft  merben.  äÖie  lange  ein  foIc^eS  Slb3ot)tung§gefd^äft  fi^  ^inaugjietjen  fann, 
bi§  ba§  §au§  bejo^ft  ift,  jeigt  bie  9^otij  in  «Spalte  33  Lobelie  llc  unter  9^r.  64, 
monadj  bei  einer  mödjentüdien  9JJiett)e  t)on  4  3J{.  bie  Käufer  in  20—25  3a'§ren 
@igent()um  ber  ßrmerber  werben  (in  bem  ^'aufoertrage  be§  ®por*  unb  S3auoerein§ 
SBalb  ift  fogar  eine  SOjätirige  „miett)meife  ©rmerbung"  borgefet)en).***)  SSeldjen 
S^erönberungen  ift  nid)t  ein  äJienfc^enleben  in  einem  fo  langen  ^^i^i^oume  oug= 
gefegt!  Unb  babei  müffen  bie  (Srmerber  SSerträge  eingeben,  meld)e  nic^t  nur 
fie  felbft  für  ein  SDIenfc^euteben  binben  unb  ber  @enoffenfd;aft  tributpftid^tig 
modjen,  fonbern  bie  auc^  nod)  barüber  :^inau§  bie  Ütec^tSnac^foIger  be§ 
©rmerberö  ju  Se^en§teuten  ber  S8Qugenoffenfd)af ten  ftempetn. 

Slann  mon  nun  angefid)tl  otler  biefer  S{)atfad^en  befiaupten,  baß  bie  S3ou= 
genoffenfd)afteu  i^re  5iufgabe  ju  löfen  t)erftet)en  unb  in  Stonfurrenj  mit  ber  prinaten 
93autt)ötigfeit  bie  SKo^nungsfroge  fo  tneiter  entmitfeln,  mie  e2  bem  ^nlturftanbe 
luiferer  ^dt  entfpredjen  luürbe?  3}fu|  man  md^t  öielme^r  fageu,  ba|  ber  freie 
§ou§^  unb  ®runbbefi|  tt)urm^oc^  ergaben  ift  über  bie  SBoE)nung§= 
juftönbe,  mie  fie  bie  93augenDffenf(^often  ^erbeijufü^ren  bemütjt  finb?  §ier  ift 
feine  ©pur  üon  ßwang  unb  93inbung  ju  bemerfen,  frei  unb  unabl^öngig  nad)  allen 
Seiten  beftimmt  ein  Qeber  bur^  Sßertrag,  maS  er  ju  leiften  unb  mo§  er  bafür  ju 
empfangen  f)at,  S'liemanb  fc^reibt  if)m  nor,  mie  i)od)  er  im  greife,  in  ber  5Iu= 
jat)lung,  in  ben  Slbjof)(ung§raten  gef)en  muß,  in  meli^er  ^eit  bie  Seiftungen  erfüüt  fein 
müffen;  unb  menn  er  fid)  feines  (Sigentf)um§  mieber  enttebigen  miU,  fo  genießt  er 
bie  äsorttjeite  ber  ^Itrbeit,  beg  Kapitals,  baS  er  f)ineingeftedt,  be§  9iififo§,  ba§  er 
eingegangen  ift,  ganj  aÜein  —  e§  fommt  9?iemanb,  ber  if)m  bie  grüd)te  langer 
Sa^re  mieber  abnimmt.  Unb  roie  tt)enig  braucht  er  aÜiä^rU^  aufjumenben,  um 
im  iBefi^e  feine§  @igentf)um§  ju  bleiben?  9}Jit  4 — 5%  genügt  er  allen  95er= 
pflii^tungen,  n)äl)renb  bie  ©enoffenf^aft  ifim  6—8%  abnimmt,  mofür  er  bann 


*)  «evgl.  ©)3dte  33  Sobeße  IIc  unter  ma.  8,  12,  19,  94,  106,  151  (7-8o/o);  153, 
183,  199,  214,"  226,  230,  254;  foroie  Sange,  a.  a.  £).,  ®.  25;  SSer^onbruiigen  Seilinev  9frd)i= 
teften,  ©.  12;  2;ofd)enbn^  für  33nuQenoffenfd)aften,  <B.  167. 
**)  aSergl.  enge(§,  a.  a.  £>.,  ©.  44. 
***)  aScrgf.  aud)  Äampffmelier,  a.  a.  D.,  @.  15. 
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QÜerbtngS  ber  Stmortifation  tfjeit^oftig  toirb.  S[t  aber  bie  2(niortifation  für  if)n 
ein  33ortt)eil?  Sm  ®egentl)ei(,  je  mefjr  er  amortifirt  {)at,  mit  befto  mef)r  ift  er 
in  bie  ®elüa(t  ber  ©enoffenfc^aft  gegeben,  befto  grijfjer  ift  fein  9tififo,  njenn  er 
fpäter  'mal  fein  ^Inloefen  üerfaufett  roitl.  Sßir  leben  l[)ente  nidjt  md)x  in  ben  Seiten, 
in  benen  e^  für  ein  ^^i^jen  üon  2Bo^t^aben|[)cit  gatt,  raenn  jemanb  fein  §qu§  boar 
bcja^lt  J)atte.  §eute  loei^  Seber,  ba^  er  mit  bem  (Selbe,  tt)eld)e»  if)m  im  §aufe 
3— 4"  o  einbringen  n)ürbe,  burc^  feiner  §änbe  ^kx'^  ba§  boppelte  unb  bretfad)e 
Derbienen  fann;  er  wirb  alfo  barnaclj  ju  trachten  ^aben,  mijglidift  ir^enig  eignet 
®elb  in  fein  §au§  jn  fleden,  unb  e§  ben  ^opitaliften,  bie  —  ot)ne  ju  arbeiten 
—  leben  njollen,  überloffen,  iljr  ®elb  auf  ba§  §au§  ^u  bem  3ni5fu|e  jn  leil^en, 
ber  il)m  fetbft  etiua  netto  übrig  bleibt.  SDie  33augcnoffenfc^aftcn  felbft  machen  e§ 
ja  and)  fo;  fie  laffen  fic^  bie  §öufer  bi§  80,  OO^/o  bes  255ertl)e§  beleihen;  üon 
ben  ©enoffen  aber  forbern  fie,  ba§  fie  33V3%  """^  noc^  mel^r  be^  Düfifol  felbft 
tragen.  Sft  ba§  „im  genoffenfd)oftlic^en  ®eijte"  get)onbelty  ®§  ift  ein  pl)ori- 
fäer^afteS  SOSo^tt^un,  ttjelc^eS  bie  93ougenoffenfct)aften  üben.  — 

S3i»  je^t  Ijaben  wir  un§  nur  mit  ben  fönuerbern  üon  58augenoffenfd)aft§= 
l)äufern  befc^äftigt  unb  gefel)en,  mie  luefentlid)  fd)led)ter  fie  gefteQt  finb,  al§  bie 
freien  S?äufer  öon  Käufern  be^  ftäbtifc^en  §au§=  unb  ©runbbefi^es.  Dfun  moüeu 
tüir  un§  ben  ÜJiietljern  in  ®enoffenfdjaft§l)äufern  jniüenben,  benen  es  nid)t  beffer 
ge^t ;  a  n  ber  ®  e  n  o  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  §  m  i  e  1 1)  e  r  i  ft  tt)  e  f  e  n  1 1  i  u  n  g  ü  n  ft  i  g  e  r 
geftellt,  al§  ber  freie  ^Jßriüatmtetl)er. 

$üor  Willem  erfdjtuerenb  fällt  bier  in»  ©einidjt  bie  überaus  f leine  ?lu§^ 
Watji  üou  SBoljuungen,  bie  i^m  bie  33augenoffenfd)aft  bietet.  SBöfirenb  bem 
freien  iU^ietfier  ber  ^.8orratf)  ber  ganzen  ©tobt,  ber  fidj  ja  oft  auf  ^unberte  unb 
■JXaufenbe  üon  )föol)nungen  erftredt,  jur  5tu§lüat)l  bereit  fte^t,  mufe  er  al§  ®e= 
noffenfc^aftsmiet^er  fid)  mit  ber  fleinen  |]al)t  üon  2Bol)nungen  begnügen,  bie  if)m 
bie  ®enoffcnfd)aft  jur  83erfügung  ftellen  fann.  5üon  212  ^.öaiigcnoffenfc^aften,  fcitenS 
bereu  mir  S3erid)te  vorliegen,  baben  75,  alfo  etma  ber  britte  2t)eil,  mitgetl)eilt,  baft  fie 
^ufammen  289  .'gäufer  mit  1402  SLViett)iüoI)nungen  im  Cuil)re  1899  evridjtet  l)aben; 
b.  f.  pro  (^knoffeu)d)aft  im  ®urd)fd)nitt  3,8  §änfer  mit  20  fi>ol)uuui]on.  Slu^erbem 
finb  Don  7  ?lttiengefellf(^aften  unb  1  äkuoerein  nod)  70  igänfer  mit  3r)8  2Bol)nungen, 
im  ©aui^en  alfo  oon  82  Unteriiel^mungen  359  Käufer  mit  1850  äiJüljnnngen  |er= 
geftellt  luorben,  b.  f.  burd)fdjnittlicb  4,37  §äufer  mit  22,5  SKotinungen.  Sofet  man 
bie  51  ipäufer  bei  ben  Stummem  73,  77,  118,  144  unb  210  ber  Xab.  IIc,  lueil 
bei  biefen  bie  ^2lngaben  ber  2Bot)nung§sablen  fel)leu,  nnberüdfidjtigt,  fo  ergeben  fi^ 
für  70  Sikugeuoffenfdjaften  mit  23  920  aJJitgliebern  248  Käufer  mit  1492  'Moi^iu 
ungen.  ©etbft  menn  man  nur  etwa  ben  britten  Kjeil  ber  9Jiitglieber  al§  fold)e 
red^net,  meld)e  einer  iöaugenoffenfdjaft  in  ter  Vlbfidjt  beitreten,  eine  S^obnung  ju 
erljalten,  fo  finb  ba§  bod;  immer  uod)  7975  älfitglieber;  unb  red)net  man  nun 
biernon  bie  2743  (4235—1492)  DJiitfllieber  ab,  Welche  bereits  SBo^nung  erljalten 
l)aben,  fo  bleiben  tro^  allebem  nod)  5232  SOMtglicber  übrig,  benen  in  248  §äufern 
mir  14<)2  SBobnungen  jur  §luSmat)l  ftanben,  b.  b-  für  7  SÜiitglieber  fteben  immer 
nur  2  SaJol)uungeu  jur  UJerfügung.  ^a§  bemeift  beutlidj,  wie  auBerorbentlid) 
ungünftig  bie  ©cnoffenfdjaftSmietber  ben  freien  9JJietl)ern  gcgenübergeftellt  finb  unb 
ert'ldrt  jngleidj  ben  „^2lnbrang",  ber  ju  ben  ®enoffenfd)aftswobnungen  ftattfiubet; 
biefer  „''^Inbraitg"  bat  fomit  feine  Urfac^e  nic^t  etwa  in  ber  tjerüorragenb  guten 
93efdjüffeul)eit  ber  (^-ienoffenfdjaftswolinungeu  ober  bereu  an^ergewöbnlidjer  Silligfeit, 
fonbcrn  in  bem  fel)r  eiufadjeu  Umftanbe,  ba^  bie  9}iitglieber,  nad)bem  fie  gefteuert 
unb  gefteuert  baben,  natürlid)  aud)  ben  SSJunfd)  Ijegen,  für  il)re  93eifteueru  enblid) 
'mal  eine  SSot)nuug  ju  erl)alten.  SSJie  au^erorbentlid)  weit  bie  meiften  93?itglieber 
öon  btefem  3iele  entfernt  finb,  erljellt  au§  ber  S^atfad)e,  bo§  j.  93.  ber  @por* 
unb  ©auüerein  ^annooer,  ber  immer  aU  mufter^afteS  Seifpiel  {jingefteUt  wirb, 
für  feine  3247  ÜKitglieber  in  15  Satiren  erft  461  äßobuungen 
ju  fcbaffen  öermod)t  ^at, '  ber  Slltonoer  @par=  unb  93auüerein  in  8  3al)ren  für 
154G  aJNtglieber  nur  267  9Bot)nungeit,  ber  SBerliner  ©par=  unb  Sauoerein  in 
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et)eiifaa§  8  Saljren  für  1293  90(?it9«eber  227  2Bol)imn9en,  ber  S)ortmutiber  ©par- 
iinb  SBauöerein  in  7  Satiren  für  188G  SOfitglieber  294  SBofjnungen  u.  \.  to.  ?[ud) 
roenn  man,  rok  oben,  imitier  nur  bcn  3.  X^eif  biefer  SJJitglieber  al§  lüoljitun^* 
jud)enb  onfeljeu  lüiü,  fo  bleibt  bodj  bie  S()atfad)e  f)e[tel)en,  ba^  SB.  beim 
©par-  unb  93auöerein  §anitoüer  1082  äJiitglieber  3So!§miiig§fud)er  finb,  üon  biefen 
413  SßSotinung  gefunben  i)aben,  bie  übrigen  669  aber  fid)  in  bie  48  SBo^nungen 
tt)ei(en  mußten,  bie  ber  33eiein  im  Sotjre  1899  gebaut  i)at.*)  669  2Cßo^nung§= 
fud)er  für  48  2Bof)uungen!  S)q§  ift  eine  2Bpt)nung§notl),  ttjie  fie  bei  ber  "ißritjat' 
n)irtl)fd)aft  überhaupt  nid)t  üorfommen  fann.  §at  bod)  ber  SSerein  nod)  minbeften§ 
14  Saljre  ju  t^un,  tuenn  er  nur  biejenigen  befriebigen  Ujill,  bie  je^t  bei  i|m 
äöoi)nung  fudjen.  Db  foo^l  nur  ein  einziger  in  14  Satiren  nod)  auf  eine  SSBotinung 
be§  Siereinö  rechnen  n)irb?  (Sin  ()albe§  3Jienfd)enIeben  geljt  barüber  ^in,  bi§  ber 
letzte  ber  669  Slnmärter  untergebrad)t  ift.  ?Jun  inirb  man  begreifen,  luorum  mit 
ber  ^^ulbreitung  ber  Sßaugenoffenfd)aften  bie  „äßolnungönoti)"  fid)  nidjt  üer- 
minbert,  fonbern  nietmel^r  immer  fd)Ummer  mirb.  ®ie  SJJitgüeber  ber= 
felben,  in  ber  fteten  Hoffnung,  balb  eine  „®enoffenfcl^aft§rt)Df)nung"  ju  erhallen, 
fd^ränfen  fid)  nid)t  nur  fe!^r  ein,  um  bie  ntödjentlic^en  S3eiträge  erübrigen  ju  fönnen, 
fonbern  öerlieren  aud^  für  bie  bisherige  SBofinung  at(e§  Sntereffe.  erfterem 
^mede  ne^^men  fie  Untermietljer  auf  unb  beengen  fidj  bamit  in  it)rem  eigenen 
9^aumbebürf^i^;  mä^renb  fie  anbererfeit§  auf  SSornotjme  aller  ber  f leinen  9\epara= 
turen  unb  2tufftifd)ungen  tierjic|ten,  mit  benen  jeber  reputirlidie  9)?ielber  feine 
äBofjnung  laufenb  in  Drbnung  ju  fjallen  fudjt.  t)ie  öauSbefi^er  merfen  e§  fe^r 
balb,  ob  ein  SJJietljei  DJfitglieb  einer  S3augenoffenfd)aft  ift  ober  nid)t,  benn  im 
erfteren  gaüe  rtirb  bie  2[Bof)nung  in  rüdfidjtslofefter  SOöeife  au§=  unb  abgenu^t, 
um  nur  bie  ®enoffenfd)aft§beiträge  „fparen"  ^u  fönnen.  (Sine  fo  befdjaffene 
SBo^nung  ift  bann  freilid^  geeignet,  ben  (Sinbrud  be»  „2Bot)nung§elenb2."  tjerttor- 
jurufen,  nur  ift  baran  nic^t  bie  3Sot)nung,  fonbern  ber  einer  Saugenoffenfc^aft 
angel)örenbe  9Jhetl)er  fc^ulb. 

?lber  nid^t  nur  bie  „?lusmat)t  ber  SB  Dünungen"  ift  e§,  bie  bem  (SJenoffen^ 
fd)aft§miet^er  mongelt,  fonbern  and)  bie  Slusmo^l  ber  3Sol)nung§Ia9e. 
SBäljrenb  bem  ^riöatmiet^er  bie  ganje  ©tabt  offen  ftef)t  unb  er  fid)  feine  SBo^- 
nung  fo  fudjen  fann,  n)ie  fie  i^m  im  9Sert)öltni^  ju  feirter  Sefdf)äftigung  ober 
feinen  fonftigen  Sßünfdjen  am  geeignetften  belegen  erfdjeint,  ift  ber  (S5enoffenfc^aft5= 
mietf)ei  ftrifte  an  bie  (^iegenb  gebunben,  in  ber  bie  (S^enoffenfdjaft  i^r  Slreal  i)at. 
@r  fann  aü6)  nic^t,  wenn  fid)  —  megen  SSerönberungen  in  feinem  33eruf  ober  in 
anberen  S^erljältniffen  —  ein  SGßol^nungsmedjfel  n)ünfdjen§mertf)  madjt,  benfelben 
glatt  boüjie^en,  fonbern  er  mu^  bann  eben  auf  bie  „SSortljeile",  bie  il)m  bie 
53ougenoffenfd)aft  geiuäl)rt,  üerjidjten  unb  bodj  mieber  in  ^^rttiatmol^nungen  jie^en. 
(Sr  mu^  aber  gleichzeitig  aud^  aüeg  ba§  im  ©tid)e  laffen,  ma§  er  etma  —  im 
ä^ertrauen  auf  bie  SDauet^aftigfeit  bei  genoffenfd^aftlidien  Sliiet^uerljöltniffeg  — 
au§  eignem  eintriebe  auf  bie  2Bof)nung,  ben  (faxten  u.  f.  m.  aufgemenbet  f)at, 
ol)ne  bafe  bie  (Senoffenfdjaft  i^m  bafür  einen  Pfennig  üergütet.**)  Söill  er  aber 
bie  genoffenfc§aftlid)e  SBobnung  beibehalten,  obgleidE)  §.  53.  feine  neue  ^rbeitsftätte 
in  ganj  entgegengefe^ter  9^id)tung  gelegen  ift,  fo  mu^  er  eben  einen  t^eiteren  SBeg 
jurüdlegen  unb  cntmeber  Opfer  an  ßeit  ober  (Selb  (für  @trüf3enbal)n  u.  f.  m.) 
bringen  ober  mol)l  gar  auf  bie  gemeinfdjaftlitf)en  ä)?at)l^eiten  oerjid)ten,  b.  ^.  fein 
Familienleben  opfern.**^'')  SSa§  ift  er  nun  burdj  bie  „^8oxÜ)e\k"  ber  58augenoffen* 
fc^oft  gebeffert?   ®r  mu|  fie  unb  nodf)  me|r  bo^u  baran  geben,  um  nur  bie  Um= 


*)  3ScvgI.  3'nfd}cn6iKl)  für  S9aucieitüffenfd)Qften,  <B.  165:  „(Ss  iiiüffeii  luenigcr  ^inufcv 
in  3lit(iviff  gciuinuncu  luerbcn,  qIS  Si?Dj)mtii9§meIbuiigen  311  geiimiligcu  finb." 

"**)  Sßcrgl.  bic  a3i'mcvtungcu  in  epalte  34  ber  JaBeKe  IIc  unter  Ta:  212  nnb  243. 

***)  35erg(.  grennb  nnb  SÖialadjolu&fi,  q.  a.  £).,  ©.  23:  „3)er  9{r5eiter  legt  SBertf)  boraiif, 
im  ffreifc  ber  ©einen  aJJittag  jn  offen  unb  [icini  Söedjfet  ber  ?hbcit  nidjt  and)  bie  SSofinnng 
jit  iued)fe(n." 
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jitggfoflen  ju  erfporen  unb  bie  ®enoffenfcf)aft§ti)ot)nung  ju  begatten.  93e^ä(t  er  [te 
aber  iiid)t,  nun,  bann  märe  e§  bod)  ntc^t  nötfjtg  gemefen,  erft  einer  iöaugenoffen* 
fd)oft  beijutreten,  bie  e§  i()m  ja  aU  einen  „^orjug"  fc^ilberte,  baß  er  feine  2Bo^» 
nung  bei  i^r  „bauernb"  inne  tjaben  fönne.  ©erabe  f)ier  jeigt  eS  ftd),  tt)ic  bie 
ö5enoffenj(^aft§iüof)nungen  fpegieU  für  ben  Arbeiter  ööHig  un- 
geeignet finb,  unb  ba§  crttärt  bie  lueitberbreitete  ^(bneigung  ber  Arbeiter,  in 
@enoffenfd)aftst)äiifer  ju  jiel)en:  fie  finb  burdj  bicfelben  gebunben,  ge()inbert  in 
itjrcni  freien  'Jfiun  unb  £affen,  in  it)ren  @nuerb§üeri)ältniffen. 

5tber  mit  biefen  au§  ber  Sigenart  ber  genoffenfdjafttic^en  S3autt)eife  ent^ 
fpiingenben  Dkc^tl^eilen  ift  eS  nod)  nic^t  genug;  e§  treten  auc^  nod},  ttjie  bei  ben 
(jrtt)erb§f)äufern,  33efc^ränfungen  ber  9JMet|er  ftnju,  bie  bie  ©enoffenfdjaften  felbft 
auferlegen  unb  j.  %i)tH  auferlegen  müffen,  menn  fie  fic^  tior  ©djaben  unb  SSerluft 
benjatjren  rtjoöen. 

SBie  bei  ben  @igenf)äufern  ttjitb  aud)  bei  ben  äRiett)n)ot)nungen  fe^ir  oft  eine 
^arrenjjeit  unb  bie  (Sinja^Iung  einer  geli'iffen  Summe  geforbert,  beüor  ein  ©enoffe 
ba§  9iedjt  erpit,  fic^  um  eine  3Bot)nung  bewerben  ju  bürfen.  2)iefe  Äarrenjjeit 
roirb  gen)öt)nlid)  auf  6  SUfonate  bi§  1  Saljr  bemeffen  (f.  Sir.  4,  19,  20,  55,  65, 
72,  98,  109,  130,  138,  167,  171,  206,  209  in  ©polte  84  ber  Sabeüe  IIc).  ®a 
aber  bei  bem  großen  „'^Inbronge",  mie  ic^  if)n  Dort)in  gefdjilbert  ^abe,  begreiftic^er- 
meife  nad)  einem  falben  ober  ganzen  3ot)re  Söartejeit  burd)au§  nod)  feine  Sid)ert)eit 
beftef)t,  ba§  bie  ^(nnjäiter  atäbann  Sßo^nungen  erholten,  fo  mirb  ju  bem  iUüttel 
ber  $8erloofung  gegriffen.  @§  ift  alfo  bem  reinen  i^nfoll  übertaffen,  bie 
2Bot)nungen  ju  t)erlf)eiten,  unb  fet)r  ^öufig  ein  ganj  befonberer  ©lüd^umftonb, 
Wenn  ein  Slnmärter  atgbalb  noc^  Ablauf  ber  SBarte^eit  in  ben  33efil^  einer  SBol^nung 
getaugt.  2)iefe  „©lüdüc^en"  ()aben  bann  ben  SSor^ug  öor  ben  übrigen  (^enoffen, 
bie  „'^5ortt}ei(e"  ber  ©enoffenfd^oft  ein^ufieimfen,  felbft  wenn  biefe  ©enoffen  ölteve 
Stnredjte  borauf  *get)abt  tjätten.  Um  biefe  offenbare  Uuger ec^tigteit  au§= 
3ug(eid)en,  gett)ät)rt  man  ben  einmal  mit  fluten  beglücften  ©enoffen  auf  jebe  9fiete 
ein  greilooS,  gemDt]ntic^  bi§  ju  5  ©türf,*)  fo  ba^  alfo  Semanb,  ber  5  Qatjre 
oergebtid)  ouf  'Oai  „®(üd"  gewartet  f)at,  im  näd)ften  3at)re  mit  6  Jdoofen  an  bec 
iJotterie  ttjeil  nimmt,  aber  natürlid)  trojjbem  burdtifallen  fann.  SKon  beute  nur  an 
bie  oben  erwäfinte  ®ewinnd)auce  669  :  48,  bie  burd)  bie  refp.  g^eitoofc  nod)  üer= 
fc^ledjtert  wirb.  9Jiand)mal  wirb  bie  i^al)l  ber  fioofe  aud)  nac^  ben  Satiren  ber 
aJJitgtiebfdiaft  bemeffen,  fo  ba^  alfo  93.  für  3 jährige  ÜJJitgliebfc^aft  3  2oo\t 
geWQf)rt  werben;  ober  bie  ^ot)e  ber  @injal)luugen  ift  eutfd)eibenb  (wie  bei  Sir.  151 
auf  je  .^,0  m.).   ?tud)  t)ier  ift  aber  bie  :c>i3d)ft5a^l  ber  iioofe  auf  5  feftgeftellt.**) 

2)ie  @tnjaf)hingen ,  üon  benen  bie  Ueberlaffung  einer  S33ot)nung  abl)ängig 
gemadit  wirb,  werben  oerfdiieben  ftipultrt;  j.  genügt  e§,  wenn  wä^renb  ber 
^arren.^^eit  ber  ^(nwärter  mit  feinen  Beiträgen  nid)t  in  9iüdftanb  gefommen  ift, 
fo  ba^  bie  §ül)e  ber  Sinja()lungen  ben  V-.'  ober  l=iä()rigen  äi}o(f^en=  ober  9Jionat§= 
beitragen  ouf  bie  2lntt)eilfd}eine  g(eid)  tommt;**'^)  ober  e«  wirb  bie  9SoUjal)tung 
eines  ^ilntl)eile§  bej.  eiue§  %[}iHt§>  beffelben  geforbert;!)  ober  enblii^  e§  wirb  eine 
beftimmte  ©umme  al§  eingej^o^lt  oerlangt.tf)  ®er  i3wfd  biefer  meift  ftotutorifd) 
feftgefe^ten  53ebinguugen  ift  eiuerfeits,  bie  5tuWörter  jur  pünttlid)en  '?tbfül)rung 
iirer  33eitröge  anjut)alt€u,  oubererfeitS  eine  gcwiffe  ©ic^eri)eit  in  bie  §änbe  ju 
befommen,  bie  ber  ©euoffeufc^oft  für  etwaige  9JJietl)au§fälle  ober  fonftige  ©d)äben* 
oufprüdie  tjaftet.ftt) 


*)  ©ief}C  unter  3h-.  4,  55,  G5,  109,  130  in  ©palte  34  bev  labclle  IIc. 
**)  ©ief)e  untev  9Jr.  19  imb  20  ebciibafetbft. 
***)  (5iel)e  unter  S}h.  19,  20,  138,  209  ebenbofeltift. 
t)  Stelle  unter  9h-.  55  l'U  ?(nt^eiO;  130  (1  toollen  Sfullieil)  in  ©palte  34  ber  lahcUe  IIc. 
t-h  ©iefie  unter  9?r.  65  (25  m.);  72  (20  m.);  81  (25  m.r.  98  (24  Wt.);  120  (100  mt); 
130  (30  m.);  151  (50  m.);  171  (G  Wd);  206  (  20  TOt.)  eknbafeltift. 
ttt)  5ScrgI.  unter  Oh-.  33  niib  35  ebenbafe(l))"t. 

11* 
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3tu^er  ben  Dorgenonnten  njerben  ober  juftjeilen  awä)  notf)  anbete  Sebingmigen 
ge[tellt,  üon  bereit  Erfüllung  bte  Ueberloffutig  einer  Sföol)nung  abhängig  gemad)t 
tüirb.  ©0  forbert  j.  33.  bie  Saarbrütfcr  S^augenoffenfd^aft  ben  9iad3n)ei§  be» 
Unter[tü^ung§n3Dl)nfi|e§  für  ©aarbrüden;  ber  S3eamtentDol)nun9§üerein  &ranf= 
furt  a.  £>.  beonfprucfet  bie  unentgeltlidje  Uebernatjme  be§  5lmte§  eines  §au§^ 
oorftanbeg  für  1  ^alji;  ber  S3au-  unb  ©poröerein  Hamburg  uerlangt  aufeer  ber 
@injQt)Iung  öon  25  Wt.  noc^  eine  jäl)r(id)e  (Sinja'^tung  üon  tninbe[ten§  5  9JJf.  auf 
„^apitoItiorf(^ufe*Slonto".  diejenigen  ^^augenoffenf^aften,  Ujeldje  öon  ben  Sanbe§= 
tjerfidjerungSanftaUen  S)arlei)en  aufnel^men  —  unb  ba§  finb  na^eju  olle  —  luerben 
oon  biefen  meift  ond)  genöt^igt,  bie  SSebingung  gu  ftellen,  bo^  bie  Wxetljn  üer= 
fid;erung§pflic^tig,  be§.  Stnge^örige  ber  2Serfid}erung§au[taIt  finb*);  bie  S)urd^= 
fü|rung  biefer  ^ebingung  Ijat  jebodj  in  ber  ^roji§  oft  (Sd)n}ierigfeiten  ergeben, 
fobo^  fie  I}äufig  lieber  fallen  geloffen  ioorben  ift.  ©Oenfo  Ijaben  bie  öon 
eüongelifdjen  ober  fatt)olifd)en  Strbeiterücreinen  in'§  öeben  gerufenen  S3augenoffen= 
fd)aften  bie  anfangt  genjötinlic^  eingefüt)ite  83ebingung,  bie  SKiet^er  müßten  9jiit= 
giieber  jener  SSereine  fein,  bej.  bem  tion  ibnen  vertretenen  ©lanbensbefenntniffe 
angeljören,  meift  lieber  aufE)eben  müffen,  wenn  fie  nidjt  ein  Seerftet)en  ifjrer 
SBo^nungen  risfiren  tttoHten**).  @elbft  ber  ®runbfa^,  bo^  nur  ©enoffen  (?J[ftionöre) 
3Bot)nung§niiett)er  ber  ©enoffenfc^aft  fein  bürfen,  Ijat  fid)  —  obmo^t  er  öereinjelt 
nod)  ftatutorifci^  feftgeljoüen  wirb***)  —  nid^t  immer  praftifc^  burd^fü^ren  toffen. 

Sft  fonod)  fc^on  bie  Stntvortfdjoft  ouf  eine  ®enoffenfd)aft»n)ol)nung  ben  ®e= 
noffen  ni^t  leidjt  gemadjt,  fo  finb  bie  oon  benfelben  einjugel)enben  SOfJiettiöerträge 
fo  mit  brüdenben  Seflimmungen  befc^n^ert,  ba|  mon  fid)  mnnbern  muß,  inie  in 
fjeutiger  Qext,  xoo  oft  f(^on  über  bie  ftrengen  9}üett)üerträge  ber  ^ousbefi^er  ^(oge 
gefüljrt  trirb,  ftdj  Seute  finben,  wetd)e  bie  bei  SBeitem  fd)örferen  äJfiett)- 
üertröge  ber  23ougenDffenfd)often  unterfci^reiben.  SSerftänbtidj  tnerben 
biefe  ^ebrüdungen  burd)  ftrenge  2}?ieti)öerträge  nur,  menn  man  mit  2So!)nung§' 
reformern  üon  ber  2[rt  eine»  ^ulb,  ©tolp  u.  51,  „bie  ^^i^ei^^it  beS  ÜJäetfierS  eine 
giftion"  nennt  t)  intb  bie  Saugenoffenfc^aften  in  5öe,^ug  ouf  bie  üielgefd)mät)ten 
9)jiett)üerträge  ber  §au§befi^er  bie  SfioUe  eineg  §omöolpatf)en,  ber  bfe  ^ranff)eit 
mit  i^ren  Erregern  be!ämpfen  initl,  ober  einel  ®oftor  (äifenbort  fpielen  lö^t. 
„^iüfür,  (Se(bftfud)t,  Sounen^aftigteit"  mirft  @to(p  (ber,  nebenbei  gefogt,  bi§  oor 
S?urjem  fetbft  ^ouSbefi^er  mar)  ben  |)au§befi^ern  üor,  mö^renb  er  ben  dMt= 
bemof)uern  „9?üdfic^t§tofigfeit,  Stnma^ung  unb  3^o^^eit"  beimißt,  boä  §au§  eine 
„9tiflftätte  menfd)Ii(^er  33eunruljigung  unb  geinbfdjoft"  nennt  unb  borin  „einen 
(Seift  be§  2trgmo^n§,  ber  ©etjöffigfeit,  ber  S5eräd)tlid)feit  unb  ber  ©djmö^fud^t" 
mot)nen  lä^tft).  ®iefe  S3Iütt)eniefe  auS  ben  äai)irei<^en  ©diimpfereien  ouf  bie 
§aulbefi^er  in  ber  ßitteratur  über  bie  SBoIjnungSfroge  beredittgt  jn  ber  ©nnartung, 
bo^  eine  önftitution,  mie  bie  Sougenoffenfd)often,  bie  nod)  allgemeiner  Ueberjeugung 
ber  Sßot)nung§reformer  bie  Uebelftänbe  im  2öof)nung§rcefen  befeitigen  unb  „oor= 
bitbUc^"  für  bie  „(Sinfc^rönfung  ber  äRietloertragSfreitjeifftt)  ber  33ermietf)er  fein 
foü,  nun  anä)  tnirflidj  9J?ufter=^iet{)tierträge  einführen  unb  fie  fo  f)anbf)aben  mirb, 
mie  e§  ben  fogioten  Sdjmörmereien  ber  (Siferer  gegen  §au§befi^er  entf|3rid)t.  ©oü 
bod^,  mie  ©tobtrot^  Dr.  gtefcJ)  f.  3t.  be!)auptet  fiat«),  ber  SOiietpontroft  grofee 
Sle^nlid^feit  mit  bem  2trbeit§oertroge  t)aben  unb  be^^otb  benfelben  fosiolen  ®efe|en 
unb  aieformbeftrebungen  untermorfen  fein,  mie  biefer.  Sn  gotgenbem  loerben  mir 


*)  SSergl.  unter  9h-.  151,  176  ebenbafcl6[t. 

**)  SUJan  barf  in  biefen  fonfe[fioueflen  SBebinfliingcn  nii^gliicftc  $8evfnd)e  erbliifen,  bie 
S3aucienii[fenfd)Qften  ^nr  2)uvcJ)füf)vunc}  cinei-  fircl)ltc£)en  ?(c(itation,  tie,^.  einer  f iinüentife(=^^HiIiUt 
511  mij'56raud)en. 

***)  (£ief)e  unter  9lr.  106,  218  in  @))alte  34  ber  Sabeltc  IIc. 

t)  gulb,  a.  a.  D.,  @.  29. 
tt)  <&io{p,  a.  a.  D.,  @.  10. 

tti)  SSergl.  @d)viften  be§  SSerein§  für  Sosiol^jolttif,  33b.  XXXIII,  6.  GO. 
0)  SSergL  ebenbafelbft,  ®.  35. 
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fe'^en,  tüte  bie  Saugenoffenjc^aften  biefen  ©martungen  ju  enlfpredien  bemüf)t  finb. 
3^  i)abe,  um  einen  SSergleid)  onsufteüen,  bie  9J?iet^t)ertrag§formuIare  t)etfd)iebener 
§au§be[i|et'9Sereine  ^etbeigejogen ;  id)  muB  aber  fagen,  bo§  id)  nic^t  in  einem 
berfelben  folc^e  rigorofe  unb  jum  X^eit  l}arte  93e[timmungen  üorgefnnben  Ejobe, 
wie  in  ben  9)Jiett)0erträgen  ber  93augenoffenfd)Qften;  Seftimmungen,  bie  sumeiten 
tnebet  im  Sntereffe  ber  ®efQmmt{)eit  nod)  be§  SSermief^erä  liegen*).  {)abe  in 
golgenbem  eine  5(u§(e[e  folc^er  93e[timmungen  au§  ber  Sabeße  llc  jufammengefteöt 
unb  bemerfe  baju  nur,  ba§  biefefbe  feinen  2ln^pru(^)  auf  ^^oüftänbigfeit  mac^t, 
eine§t()ei(§,  rotH  id)  megen  SQfangel  an  ^(o^  nid)t  bei  jeber  Saugenofienfi^aft  otU 
S3eftimmungen  be§  3}?iett)0ertrag§  aufnetjmen  fonnte,  fonbern  bei  ber  einen  biefe, 
bei  ber  anbern  jene  Seftimmung  I)erou§gegriffen  l^abe;  onberntf)etl§  aber  au^  be§= 
l}alh,  tueil  mir  übert)aupt  nur  üon  35  93augenoffenfd)aften  9J?iett)ttertrag§formu(are 
üorgelegen  ^aben.  t)abe  ferner  bei  jeber  ^ofition,  fomeit  angängig,  bie 

forrefponbirenben  Seftimmungen  au§  §au§befi|er=^erträgen  beigefügt  unb  erwähne 
nur,  bof5  bie  33augenoffenfdjaften  auf  ftritter  Stnerfenuung  it)rer  93erträge  beftefjen, 
lüäfjrenb  "»^rioatbefilcr  aud)  bieSbe^^üglid)  gern  geneigt  finb,  mit  fid)  reben  ju  taffen 
unb  bem  (Sinen  ober  ?lnbern  brüdenb  erfd)einenbe  $8eftimmungen  ganj  megjulaffen 
ober  ju  mitbern. 

1.  ?^ür3a^(ung  berS[Riet^et)aftenbeibe®^eIeutegemeinfam; 
9!)?iett)er  üerpfänbet  bat) er  bem  SSermiettjer  feine  fämmt= 
I i  d)  e n  e n  t b  e  £) r  I  i  d)  e n  9Ji  0  b  i  t  i e n  ä  u  r  ©  i e  r  t)  e  i t  f  ü r  b  i  e  9Ji i  e  t  ^e, 
erfennt  auSbriicflid)  on,  ba^  biefelbeu  fein  @igentt)um 
finb  unb  feine  läftigen  SSertröge  barauf  t)aften  (33,  35, 
79,  94,  143,  175,  189,  198,  206**).  Sn  ben  ^^riüaloerträgen  be§  5)re§bner 
§au§befi^eroerein§  finbet  fid)  über^oupt  feine  entfprec^enbe  23eftimmung; 
im  i^ormiitar  be§  Kölner  unb  be§  @(berfetber  93erein§  mietf)en  jioar  bie 
®i)eteute  gemeinfc^afttid)  aber  otjue  bie  beteibigeuben  9lebenüerfid)erungen, 
n)ie  tiorftet)eub.***) 

2.  3)iefe(be  93eftimmung  mie  üorige  mit  bem  §injufügeu,  ba§  nid)t  nur 
bie  eingebrad^ten  ©ad^en  be§  ÜJJiettjer»,  fonbern  aud)  bie* 
jenigen  aIIer^amiIienonge^i3rigen  für  ben  aJUetb^ine  ^aften  (80). 

3.  !Die  $!ünbigung§frift  ift  beiberfeit»  eine  nur  einmonatige  (IG). 

4.  5)ie  Slünbigung  ift  Viiö^rlid)  für  bie  ® enof f enf^oft, 
V.2iät)r(ic^  für  ben  3Jüetf)er  (14)  ober  Stägig  für  ben  5Ber  = 
miet^er  unb  ^li\äi)xUä)  für  ben  ä)Hett)er  (251).  ©erartige  uer^ 
f(^iebentlid)e  SJünbigungSmeifen  für  5ßermiett)er  unb  9J{ietf)er  finb  in  priüaten 
3Jcietl)0erp(tniffen  Weber  üblid)  noc^  angängig;  fie  finb  nur  bei  einem 
3mang§inftitnt,  mie  bie  S3augenoffenid)aft  ift,  benfbar. 

5.  5E)ie  ^ünbigung  feitenS  be§  9Ser mietf)er §  ift  jufäffig  bei 
a)  3uiuiberl)aublungen  gegen  ben  9)netf)0ertrog,  b)  fort* 
gefegter  9tid)tbeac^tung  ber  §au§orbnung,  c)  (Srregung 
öon  2lergernif3,  3^"?  ©treit,  d)  ^erluft  ber  SOntgtieb- 
fd)aftt)  unb  e)  ^Imtlentfe^ung  be§  9Jnetf)er8  (109).  3)ie 
^^rioaloerträge  fennen  ein  S?ünbiguug§ved)t  be§  53ermiet[)er§  nur  in  ben 
gällen  b  unb  c,  D  nur  bei  b,  luobei  e»  in  ber  Süa^l  be»  a5ermietf)er§ 


*)  SSergf.  f;icvjii  aud)  TaiMicuLmcl)  für  Sßaugi'iuificnidiaftcn,  83.  287  -  89  uitb  <B.  201. 
**)  ^3)ic  3a[)(eu  geben  bie  'iiiummcni  bei-  be;,iig(.  Söemerfungcu  in  Spalte  34  ber 
InbcHe  IIc  nn. 

3d)  ■^aOc,  um  nid)t  ,yi  cviniibni,  au^j  bev  groficn  ,3af)(  lunt  .s>auvbciiliiniHn-trägcu  8, 
näiulid)  die  üon  Svcäbcn,  eibcrfilb  unb  .fföfn  (D,  E  unb  K  tie^)  t)cvauvgcAviffou,  bie  uiiv  ciiie§= 
tijeilv  ti)l.nfd)      |cin  id)cincn  uub  anbevutt)ci(>S  aUi  befoubcr-o  „fhvuge"  bctauiit  finb. 

t)  Sm  Snfdienburf)  füv  ÜMUtgcnoiKufdinften  (S.  279)  uiiib  r)ici-,yi  enUifLifiku,  9lu§  = 
(d)eibeubc -.^um  Vlu-J^ieljeu  binnen  4  ^iinnljcn  ju  De vp f  1  id) l  en. 
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ftef)t,  eiitiDcber  bie  fraglidjen  ^anbluiigen  auf  J?o[ten  be§  9Jiiet^er§  iior= 
nehmen  ju  (äffen  ober  bie  ^ünbigung  au§juf^red)en.'^). 

6.  SSermiet^erfannbenSJiiietl^tiertrag  „fofort"  aufiietenunb 
9^ ä u mu n g  t) i ii n e ii  9J? o n a t § f r i ft  ü e r l a u g e n  a)  bei  8 1 ä g i g e m 
9tücfft anb  ber  9)Hel^e,  b)  bei  luiebeil)olter  3itttjiberl)Qnb  = 
tu ng  gegen  bie  §QU§orbrtuitg,c)  bei  93enu§ungberS3o^nung 
ju  ungcfe^üc^en  ober  unfittlic^en  ßiuecfen,  ci)  bei  ?Iufgabe 
ber  9)?itglieb  f  (ä)af t  (35,  61).  2)ie  ^^^riüatoerträge  geftatten  bie 
„fofottige"  ?(uft)ebung  nur  in  bein  ^otle  c. 

7.  53  er  mi  etiler  fann  ben  SS  er  trag  fofort  nadj  9'lid)t6ejat)tung 
be§  aJiiettjätnfeS  oljne  ^Urfjfrift  aufgeben  (16,  23,  26,  84, 
94,  238).**) 

8.  Sofortige  Stäumung  fann  SSermiettier  bei  9iid)tsat)tung 
jföeier  DJüet^etermine  verlangen  (194). 

9.  (Sofortige  Üiäumung  fann  bei  Stägigem  S^ücfftanbe  ber 
9)Hetl)e  o^ne  gri ftbewilUgung  öerlangt  werben  (19,  23, 
26,  79,  94,  143,  154,  169,  175,  188,  226  [aud)  bei  SBegfc^affung  ber 
gjJobilien]  228  [mit  8  tag.  grift]). 

10.  Sofortige  9Jäumuug  fann  verlangt  werben  bei  2  monatigem 
Jftüdftanbe  ber  Wietze,  mi^bräu(f)Iid^er  Senutjung  ber 
Sotjnung  ober  Einbringung  üon  Ungeziefer  (33,  198,  203). 
(Sine  S^äumung  oljue  jebe  3<it)tiinglnad)frift  wirb  in  ^rtoatöerträgen  nie 
üerlaugt.  D  übertönt  bie  ^riftbefltmnutug  ber  SSereinbarung  ber  ^^orteien, 
E  beftimmt  —  je  nad)  ber  ®auer  ber  SJJietljperiobe  —  eine  3 — SOtögige, 
K  eine  14tägige  ßatilungSfrift. 

11.  ®er  SSertrag  ift  fomo!^!  für  ben  3Sermiet!^er  all  für  ben 
SO?  i  e  1 1)  e  r  o  u  f  x  3  a  t)  r  e  u  n  f  ü  n  b  b  a  r ,  n»  e  n  u  n  i  d)  t  e  i  n  e  r  b  e  r  ü  o  r= 
gefetjenen  ?tusuat)mefätle  eintritt.  2t(§  foldje  ^äüe  finb  aber 
im  SSertrage  nur  üermerft:  Stiftung  üon  Unf rieben,  ©efäfjrbung  ber  9iu^e 
im  §aufe,  9{td)tbead)tung  ber  §aulorbnung  unb  Sc^ulbigbteibcn  ber  9)Jietf)e. 
§iernadj  ift  für  ben  9)?iett)er  ber  SSertrag  ftet§  unlünbbar,  Wötjrenb 
ber  3Sermiett)er  in  ben  gebad)ten  %älkn  fünbigen  fann  (80).  2)a§  ift 
eine  au^erorbentIid)e  fdjWere  23inbung  be§  aJäet^erS. 

12.  SRiet^er  ^at  ben^^ufet'obenanftric^,  fowie  bieXI^ürfdjloffer 
unb  ^enfterüerfC^Iüffe  nebft  Sefd) lögen,  bie  ®erud)t)er-- 
fc^Uiffe  in  ^üdje  unb  S?Iofet,  ba§  Sl'Iofetbeden  unb  bie 
3)id)tungen  ber  ^ii^ne  in  Staub  ju  f)alten  besw.  auf  feine 
^*often  ju  erneuern;  bie  Steinigung  ber  S?0(^!^eerbe  unb 
D  e  f  e  n,  b  a  §  Sl  u  §  f  d)  m  i  e  r  e  u  b  e  r  St'  a  d)  e  l  n,  (S  i  n  f  e  I3  e  n  ü  o  n  9i  o  ft  e  u 
unb  9ioftftäben,  ben  (Srfat^  üon  jerbrodienen  ^en'iiex' 
fd)eiben  (§agelfd^lag  ausgenommen)  t)at  äJiiettier  auf 
eigene  ft'often  ju  bewirfen.  ©egenteiftung  wirb  it)m 
eine  iäf)rlid)e  Vergütung  oon  3%  ber  9J?ietl)e  jugefidjert 
(212).   $ESer  e»  roei^,  ba^  biefe  ?(u§gaben  felbft  in  mittteren  SSotjunngen 


*)  -§iev,yi  U'ivb  im  3:nfd)cntiud)  für  93nugeiioficiiitf)oftcn  (@.  280)  iiod)  tocvlanf(t,  bofi  bei-" 
9.1tictl)cr,  bcm  i]efüiibi(it  U'ivb,  im  %al{c  ber  9f  ict)tU)eitcrberm  ieifiuiig  ber  SBofjnuncj' 
eine    onüentioualftrafe  in  !s;>ü()t  einer  finiben  3n()'-''-'^"''^''f)2      i^nfitcn  f)abe.   SSivb  auci) 
biefe  33eftimmiing  nieift  ouf  bem  Jpapiere  ftcljen  bleiben,  \o  fenn,^cic[)net  fie  bod)  ben  Greift,  ben 
bie  53au9cnoffeiifd)Qften  in  bie  ^Wietfjüertröge  [jineinicgen.' 

SSergl.  Jnfdjenbnd)  für  Sönugenoffenfdjaften,  ©.  164;  „§eifte((ung  ber  9ieirilid)fei(", 
@.  9;  .'gnffe,  3)ie  5ß!o[)nnng§i.iev()n(tniff'e  ber  ärmeren  klaffen,  ®.  96;  ©djriften  be»  5ßerein§  für 
SoäialpLiIitit,  93b.  XXXIII,  ©.  16  niib  20. 
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etwa  G<'/o  ber  Tlktijt  betragen,  inirb  jugeben  mü[fen,  bajs  bte  betr.  ©e- 
noffenfd^aft  bei  if)ren  ffeinen  2öo{)nungen  mit  einer  35ergütung  ßon  nur 
3"/o  ein  rect)t  gute§  @j:tragefd)äft  mac^t. 

13.  üteparaturen  bi§  jum  S3etrage  oon  3  5Uff.  i)at  9Jtiet:^er  auf 
feine  Soften  au§füf)ren  U\\en  (16,  79,  169,  175,  183,  189 
|6i§  1  m.  50  ^f.J,  194,  206  [audj  felbftöerfc^ulbete  gri3f5ere],  238). 

14.  S)a§  2Bei|en  oon  Söönben  unb  ©ecfen,  ba§  @treid)en  ber 
gu pb ob en  i[l  ®ad)e  be§  SJJiet^er»  (24,  202  [and;  (grfe^en  ber 
^enflerfc^eibenl,  238  |jä^rtid)  2moI  fälfen]). 

15.  9){iett)er  t)at  adc  9? eporaturen  fofort  auf  feine  Soften  auS- 
füljren  ju  taffen  (12,  61,  62,  84,  109,  143,  167,  190,  214,  215, 
226  [nur  bie  nid)t  gemelbeten],  243).*)  SSorfc^riften  oon  ber  ?Irt  ber 
Seftimmungen  12 — iö  ftnben  in  feinem '».^^rioat miett) oertrage 
toor.  3n  bemfelben  n)irb  oielmet)r  ber  9Jäel^er  nur  üeranfa^t,  auf  ©rfa^j 
oon  StuStagen  für  S^eparatureii  ju  oerjid)teu,  bie  er  felbft  o  1)  n  e  o  o  r- 
I)erige  Slnjeige  an  ben  33ermiett)er  ijai  oorueljmen  taffen  (D, E). 
Sntereffaut  ift  aud)  eine  ^ier^er  ge^örenbe  Seftimmung  in  ber  §au»= 
orbnung  be§  ©par-  unb  93ouoerein§  Söittcu  a.  loonac^  jcber  3)?iett)cr 
oerpflidjtet  ift,  binnen  einem  fiatben  Sa^re  bie  i5-uf3bi}ben  feiner  2So:^n= 
räume  mit  ^ufjbobenfarbe  ju  ftreid)en. 

16.  ^'ür  faf)rläffige  ober  mnt^toittige  ©efdjiibigungen  ber 
S  0 1)  n  u  u  g  b  u  r  d)  b  e  n  9JJ  i  e  1 1)  e  r  o  b  e  r  b  i  e  ?Jt  i  t  g  I  i  e  b  e  r  f  e  i  n  e  § 
^aueftonbeS,  eben fo  für  33efeitigung  oon  Ungeäiefer!:)aftet 
ber  SUHett) er  (26,  84).  9{ur  bei  Iv  fiubet  fid;  eine  äf)nlic^e  Seftimmung, 
tok  ber  erfte  jEüieil  be§  «Sa^eS  eutl)ä(t. 

17.  9)iietf)er  ift  für  jcbcu  oon  itjut  ober  ju  feinem  §au»ftanbe 
get)i)reuben^erfonenoerurfadjten<Sd)abenerfa^pftid^tig 
(12,  154,  202,  238). 

18.  9}üett)er  trägt  alle  Soften  unb  ?(b gaben  (12,  14,  5.5,  62,  190, 
24.3),  lüoju  gehören:  2)ie  Soften  ber  ©traf3enreiuigung,  beS  5taminfcgeu§, 
ber  @rubenent(eerung,  ber  ftetjrid)tabfut)r  unb  ber  2rcppenbe(euditung.**) 
Sm  9JUett)ücrtrage  be»  (2par=  unb  Öauücreins  Ulut  finbet  fid)  fogar 
folgenbcr  ^^affu§:  „Sollte  im  Saufe  biefe§  3S'ertrage§  eine 
neue,  ba§  ©runbftüd  belaftenbe  'i'lbgabe  eingeführt  ioer  = 
ben,  fo  oerpflid)tet  fid)  äJiiettjer,  nad)  a5erl)ältnifj  ber  oon 
it)m  ju  jatjlenben  SD'iiettje  boju  beiäufteuern  unb  biefen 
S3etrag  gteid)jeitig  mit  ber  üJJiett)e  abjufütjren."***)  Dlun, 
„me^t"  fann  man  oon  ben  SD^Met^ern  nidjt  gut  oertangen. 

19.  33 ei  einer  geringeren  al§>  10 jährigen  SJiiet^bauer  ^at  ber 
9J{iett)er  ö'^/o,  bei  längerer  SOJiet^bauer  3"/,,  einer  Sa()te§  = 
m  i  e  1 1)  e  für  bie  9{  e  u  i  n  ft  a  n  b  f  e  Ij  u  n  g  ber  2B  o  l)  n  u  n  g  beim  58  e  r  = 
1  äffen  ber  l elfteren  ju  entridjten  (24).  3n  einem  auberen  i^aUe 
muf3  bie  SBotjuung  beim  ißerlaffen  gelälft  merben  (238). 

20.  Alfter mietl)e  ift  nid)t  geftattet  (94),  ober  ift  „nur  an  5ßermanbte 
unb  gefe^tid)  53ered)tigte"  ertaubt  (26).  ~3n  ^.prioatoerträgeu  mivb  t)üc^ften§ 
bie  (Genehmigung  be§  ^ermiett)erg  erforbert,  bie  nie  oerfngt  hjirb,  lueuu 
e§  fid)  um  etjrbare  ^erfonen  ()anbelt  (D,  E). 


*)  aSergf.  Sicbvcd)t,  5)ei-  33au  Don  9lrlHntemiot)mtiuioii,  £.  12;  gd)äff(e  unb  iled)hv, 
Ihne  S8dixä(\(,  ©.  88. 

*')  Sücini  '•,'(vbcilcv;S8aulK'vciii  WnOfbeit  ionav  ^.)5f (aftevunn  unb  Stvafionbclcudjtuui); 
beim  9.^cnnitcn='43QuiH'vcin  Mxi^dh  and)  bic  ti-inqunvtievnnsv5lnften;  beim  6pav^  unb  i8au= 
Ucvein  -^nillloDcr  mcrben  cvljölite  'föafiov-  unb  .^f  ana  (gcb  lif)ven  in  Ts'onn  üon  3u(di((icicn 
,yit  crfjoben.   ^liv.  19,  18i),  21.'j  bcv  Tabelle  llc  fLirbein  and)  33c,vi()(un(}  ber  .^tcbvf^efbev. 

**'■)  il>cv(\l.  9Ubved)t,  2)ivJ  ^Irbeitem'obntjau-J,  ©.  64;  nnd)  iSd)afi(e  unb  ycd)tcr,  ^Veue 
a3citi-cigc,  ©.  5ü:  „"Bie  ft\iften  ber  .^lau-iucviualtunii  müijen  üon  ben  Wie:!);!!!  getragen  U'erbcn  " 
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21.  93aundje  S( enöerungen  uub  21  u§ b efjerungeu  feiteuä  beö 
3Senniett)er§,  fonjieba§SIb^u^en,^2ln[treic|en  be§§auje§, 
ber  Srejjpen,  Xreppenfluve,  gen [t er  unb  SEtjüren  oer  = 
pflic{)tet  9)Jietf)er  oi)jte  @ntfd)äbigung  gefallen  ju 
iaffen,  aud)  menn  biefe  5trbeiten  für  itjn  [törenb  fein 
f dU ten  (35,  183,  189,  202).  ©egenfo^  ^ierju  geraa^ren  bie 
^rtoatmiet^öerträge  eine  ®ntfd)äbignng,  raenn  biefe  Slrbeiten  einen  gen)iffen 
ßeitramn  überfcf)reiten  (K  8  ^age,  D  30  Xage,  E  bei  mefentlid^er  ^e= 
einträd)tigung  in  ber  53enu|ung). 

22.  SD'Jiett)er  ()Qt  ben  S5orftanb§mitgtiebern  §u  jcbcr  Xagegjcit 
ben  Zutritt  ju  ben  gentiet{)eten  9^äumen  geftatten;  atfo 
an6)  9Jac^t§  (62,  94).  Qn  ^^^rioatüerträgen  wirb  bie§  [tet§  nur  junt 
ßjDede  ber  baulichen  ^efid)tigung,  be§  §au§t)erfauf§  ober  ber  SGßot)nung§' 
öermiett)ung  in  ben  „üblid^en"  XageSftunben  »erlangt. 

23.  3)ie®en)äijrleiftung§  =  unb©d)aben§erfa^^ftid)t  beSSSer^ 
miet^erS  ift  aulgefdjloffen  (202,  226,  229).  S)te  priüaten  S3er= 
träge  fet)en  bie§  nur  für  ben  %aü  oor,  bo§  55ermiet^er  in  angemeffener 
i^rift  für  SIbftetlung  ber  ge{)Ier  beforgt  ift. 

24.  3)Jiet^er  tjat  aufecv  öcv  9Jtict()C  ©injrt^tuugcit  auf  (Spar=  ober 
Sla)3itaIt)orf(^ufefonto  ju  niad)en,  bie  roäf)renb  ber  ®aner 
be§  a)iiett)öerf)ö(tniffe§  nidjt  rüdja^tbar  finb  (23,  81,  214). 
©0  »erlangt  j.  $8.  ber  ©par=  nnb  Sauüerein  |)ttnibuvö  nad)  Ueber^ 
lueifung  ber  2Bof)nung  bei  einer  üJfietlje 

bil  250  m.  jäfirtid)  5  Wlt,  bt§  biefe  (äinlagen  bie  §öt)e  üon  1000  Wt  erreichen, 
300  „  „  10  „  „  „  „  „  „  „  1200  „  „ 
400  „  „  20  „  „  „  „  „  „  „  1500  „ 
über  400  „  „  10%  SJMet^e,  bi§  biefe  (Sinlogen  auf  2000  an- 
geniadjfen  finb.  5Die  enorme  §öl)e,  bi§  ju  ber  bie  Einlagen  aniuadjfen 
müffen,  nmc^t  e§  ben  9)?ieti)ern  gang  unmögtid),  iemat§  auf  anbere  Strt 
unb  SSeife  oom  Vereine  loSjufommeu,  al§  burd)  SluSjug  unb  2Iu§tritt, 
in  lt)eld)em  t^oüe  bie  ©inlagen  jurüdgettjä^rt  n^erben. 

25.  Sor  bem  ©injuge  ^ot  9J?ietf)er  bieäJiietiie  ju  erlegen  (198). 
S)ie  ben  §ou§befil^ern  fo  oft  übel  genommene  gorberung  ber  ^rä* 
numeronbo^ol)(ung  mirb  alfo  auc^  üon  ben  93augenoffenfd)aften  gel)anb* 
!t)abt.*)  (äbenfo  ift  e»  mit  ber  oietgern^mten  ©idierftedung  oor  9JJiet!^= 
fteigerungen  nic^t  ftieit  :^er,  benn  e§  rairb  5.      beftimmt,  ba^ 

26.  bie  SJHet^^^reif e  aUer  5  Sa^re  feftjufetjen  (23,  26)  ober  üon 
3eit  ju  ^tit  ju  erl)öt)en  finb  (109)  ober  ba§  fie  je  nad§  bem 
Ü  a  p  i  t  a  I  s  i  n  §  f  u  §  b  e  r  ®  a  r  I  e  tj  e  n  b  e  r  ®  e  n  0  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  b  e  ft  i  m  m  t 
roerben  foUen  (190).**)   Ungemein  f(einlid)  finb  mitunter 

27.  bie  S3enul5ung§befd)ränf  ungen,  bie  ben  S!JJiet^)eru  auferlegt  loerben; 
fo  ift  i  33.  oÜe§  „Xanjen  unb  ©pringen"  »erboten  (35,  238),  ba§ 
„«Singen  unb  SJJuficiren"  fdjon  nad)  9  Ut)r  ?^benb§  (55),  felbft  ba§ 
„§erum^üpfen"  (143)  unb  ba§  „<Sd3neebafllDerfen"  ber  ^'inber  (94),  ja 
fogar  ba§  „©te^entaffen  »on  §oIjpantinen  im  §aufe"  (35).***)  @e|r 

*)  Sergf.  aucf)  ©djaiffe  inib  2cd)[cv,  ^fationnle  28of)nuiig§vefLn-ni,  6.  41;  ?(lt)verf)t,  2)a§ 
S(r&eitevWDfjii(jau§,  ®.  64;  üOvigcn^  fei  bnvau  erinucit,  bafj  fämmt(id)e  jjixufjifdje  Stnaföticniute 
itjve  ©djiilter  Hierlcfinfjilid)  pvnmimciaubü  nii^geäafjft  ev[)aüeii. 

^*)  i?evg(.  gvcunb  uub  'JJ^üad)oiuRfi,  n.  a.  D.,  ©.  7;  ßampffmei}ei-'§  gcgcnlfjciligc  9(nfirf)t 
(a.  a.  D.,  @.  18  uub  29)  ift  bamit  luibcilegl. 

***)  Cöic  9]iiet[}lic.vtvnge  bcv  6par=  uub  33auücreiue  ju  SBfttcr  unb  SIßittcii  ücrtaugcu  Hon 
beu  a){ictfievu  fogar,  bnfi'  fii-  für  „frf)öiie  ^'euftcv&rijäuge"  Sm-ge  tragcu  foücii.  SDlan  fte()t 
bavöU'S,  uiicüiel  nou  bcu  33nugniLif|cn[d)(ifti'u  auf  ba§  nufeeve  ?lufc[;eu  gegebeu  uiivb,  g(cid)= 
üief,  ob  cä  mit  ben  tuncvcu  syertjäfluiffcii  übeveiuftimuit. 
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djarafteriftijd)  i[t  aud)  folgenbe  S3e[titnmung  im  9JHet{)üertrat3  ber  ®[a\}' 
backet  ^ftienbaugefeHf^aft:  „3m  ^alk  einer  ber  9Jhett)er  „au§  fiefonberen 
©rüiiben"  ju  fpäterev  ^^zit  all  10  U()r  \Ubenb§  nad)  §aufe  fommen  mu§, 
fo  ()at  er  jid)  tior^er  ooii  bem  §nulaiiffe|er  einen  §aug* 
jc^lüfjel  au Sjubitten  unb  benfelben  am  näc^ften  SJiorgen 
jrü^  toteber  obju liefern."  Bo  etmaS  ^äU  man  bodj  einfad)  nic^t 
für  ntögüd)  in  unferem  ^fitoUer.  ©ef)r  bebenfüt^  bürfte  oud)  fofgenbe 
©teile  au§  bem  a3iiell)üertrag  ber  SDrelbner  gemeinnü^ii]en  SöaugejeUfdjaft 
erfdjeinen:  „|)ot  SOli etiler  üor  Slbtauf  ber  "äJJ teil) jeit  bie 
äliiet^räiime  ganj  ober  tf)eilireife  geräumt  unb  bem  a3er  = 
miet^er  nad)  üorauägegangener  Sluffovberung  binnen 
2  4  ©tunben  bie  ©d)Iüjfe{  nidjt  übergeben,  fo  fotl  bem 
^ßermiet^er  geftattet  fein,  bie  SOciett) räume  ju  ijffnen  unb 
frei  über  biefelben  ju  verfügen,  oijnt  irgenb  wzidjt  (Snt< 
fdjäbigung  geraäfjren  ober  Garantie  für  etma  nod)  barin 
befinblid)e  @ad)en  übernefjmen  ju  uiüffen."  Sd)  mci§  nidjt, 
ob  ber  ÜJidjter  nidjt  eine  fo(d)e  5ßeftimmung  ats  „gegen  bie  guten  ©itten 
uerfto^enb"  anfe{)en  tuürbe  unb  mü^te.  ©erabeju  unert)ört  aber  mu^ 
man  folgenbe  Sefttmmungen  nennen: 

28.  (Sin  freiiüilügeS  ?[u5fdjeiben  be§  S!Jfietl)er§  aul  ber 
®enoffen fc^aft  bereditigt  biefen  nid)t  jur  ^iluflöfung  be§ 
9Jiiet^üert)ä(tniffe«  unb 

29.  SJJ  i  e  t  ^  ft  r  e  i  t  i  g  f  e  i  t  e  n  e  n  t  fd)  e  i  b  e  t  b  e  r  35  o  r  ft  a  n  b,  unb  f  a  H  §  bie 

0  r  t  e  i  e  n  f  i  dj  b  i  e  f  e  r  n  t  f  c|  e  i  b  u  n  g  n  i  t  fügen,  ber  ?(  u  f « 
fid)t§rotl)  ber  Ö5enoffenfd)af  t  entgilt  ig.  '^ex  5)Jed)t§meg 
ift  au§gefd)lof fen.  SCamit  mafet  fid)  bie  betreffenbe  93augenoffenfd)aft 
(^orburgcr  ftrebit=,  5lünfum=  unb  S3anüerein;  üergl.  ütebre^t,  btr  ^an 
Don  ?lrbeiteviüül)nungen,  6.  13  u.  U)  gerabe^^u  bic  ©eridjtsbatfeit  an 
unb  entjiet)t  ben  9JJietl)er  feinem  ^uftänbigcn  SiMdjter. 

©djliefelid)  fann  id)  el  mir  nidjt  oerfagen,  nod)  einige  93nid)ftüde  etnc§ 
taugencffenfdjaftlid)en  2)(iett)0ertrageg  ujortli^  abjubruden,  bie  in  djarafteriftifdjer 
953eife  .^eigen,  lua§  feitenS  ber  53ougenoffenfdjaften  ben  9Jiietf)crn  alk§  aufgebürbet 
irirb.  S§  ift  ber  ?i^ietl)tiertrag  bee  3iau=  unb  ©parOerein§  für  ben  .sU'Cio  2tclii= 
Ölirg  in  S^e^oc;  barin  Ijei^t  e§  u.  ?(.: 

,3n  §  11.  Sföcv  im  (libiieirf}ofi  iiiLi()iu'iibe  'D.itictfjct  ift  üerpflicf)tct,  bie  Stiaile  mn-  ober 
iictien  fcinci- Sßo^iiuiicj,  —  folueit 'icSjtcve  mit  itji'cm  3iii'tl)i-H'  iicf)t,  —  bn§  Siiljciänaevbantelt  unb 
bic  (Strnfjoiuiiincn  foVtiDä()iciib  in  rcin(id)em  3iiftiiiibc,  in§bciiinbevo  fdjnecfvei  ;,u  galten. 

Sie  33c[citiiving  ctiua  nuftiTteuboii  llnge^iefciv,  aUi  'üyaii.^cn,  ffatevlafcu  ii.  f.  lu.  ift 
Snclje  bcS  ^ifiettjek'. 

9(uf  ?(iimcibiiiici  über  narf)  erfoliitci  ?(uffDibeviing  ,',iiv  Oieiiüiviiu],  läfif  bev  'innftanb 
bic  3?eiiiigiiiig  Licfoigeii  iiiib  ftcKt  feine  Vlii^fageii  l)ievfiii-  bem  ilMettiev  in  ;)iei)iiuiig. 

Sie  Süvgc  füv  vcc()läeitige  (Jiitfeetung  ber  ?(btritt§gvutieu  liegt  bem  i1Jiel(Kr  ob;  ferner 

in  §  13.   'Xie  .^toften  für  Sleinigung  ber  .Üaminc  trägt  ber  lliiel^er. 

Sie  'i^efeitignng  be4  Stnffe^  ift  ftet-S  Snd)e  ber  lUictt^er;  fobann 

in  S  16.  3'""  •Glitten,  Vlnftrdcben  nub  In|.ic,yren  ber  ®änbe  unb  Tecfen  in  ber  3l^of)nnng 
unb  bem  ,vir  3lUil)nnng  gel)örenbcn  ß-lur  ift  ber  a)iietl)er  auf  feine  .«offen  ucr^jflicljtet. 

(ibenfo  jur  JUcpnrQtnr  bcS  bnrd)  bav  il^eiuofjnen  befcl)äbigten  'iH'rpnj^e-J  ber  3Säube. 

3)ie  (Srneuernug  ^erbuidiener  ober  gefpiungener  iseuftcrfcbeiben,  öic  ffeiueren  ^Kepavatnren 
bei-  '.!H'fd)lägc  an  Tfjü'ren,  ,Vnftern,  üiMenbläben,  nud)  nn  ti-iufriebiguugen,  bie  ilv'fcfiignug,  bii-j 
^In-jpniuMi,  bfi50)ieparireu  bon  Sdjlöfferu,  fornie  ber(£"ifnl;  iierborbcner  ober  verlorener  Sd)iüffcf, 
fällt  bem  Wiettjer  ,^ur  l'aft. 

dagegen  übernimmt  ber  SKermietber  bic  3H'fd)affnng  neuer  5d)Ibffer  unb  *i^efd)t(ige,  fofern 
bie  alten  burd)  natürlidje  ^.?lbnuUnng  uiibrand)bar  gemorbcn  finb. 
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Sie  9{c|.iavatur  nn  beti  ?((if[iii3rpf)ven  bcv  ©pülfteiiie,  fploeit  fiild)e  im  i^nnern  be§  önufe§ 
veid)en,  ift  8acl)e  bc-J  SUietfjevä;  bcviclbc  fjat  and)  bie.fioften  füv  33efeituniiic(  üon  3>erftopfungen 
an  ber  (]ati,^en  9(bf(iifi(eitiiug  tragen,  luenn  fufdje  nidjt  auf  gefjle'v  in  beu  2ütlage  äuvhd= 
gefül)rt  luecben  fonnen. 

Untevläfjl  ber  SOiietfier  bie  9(u§fiil}rung  i(}m  oblicgcnbcr  SSetpf(id)tungcn,  and}  in  einer 
ifim  lum  bcm  Sßorftanbe  gcfteftten  %xi\t,  fo  ift  ber  ledere  bercd)ligt,  itildje  auf  Äoftcn  be§ 
^JJ?iet[}er§  üorne^meu  jn  laffcn. 

®er  ?(n)'trid}  ober  ba§  Delen  ber  guijdiiben  ift  ©ac^e  bes  'S)tiet()er§. 

Sl't  be^ufä  be§  9(nftrid)§  ba§  9(usfpä[)ncn  ober  SSerfittcn  äan|'d)cn  ben  Sobenbrettern 
nöf^ig,  i'o  'ijat  bie  Soften  hierfür  ber  SDiietfjer  jn  tragen;  cbenfo  nienig  übernimmt  SSermietf)cr 
03eit)nf)r  für  eine  entfpredjenbc  S)aner  be§  fvufjbobenftrid)?. 

©otlen  mit  2(nftrid)  lierfetjenc  S-nfjbobcn  re^jarirt  ober  neu  gelegt  mcrben,  fo  übernimmt 
SSermief^er  nur  in  bem  SnUc  bie  Soften  etne§  neuen  9(nftrid)§,  menn'bie  fofortige  [Reparatur  ober 
^:"lieulegnng  bc'j  g-ufjbobenä  im  St^teveffe  bc§  3.^ermietl}er§,  —  ^.  33.  in  5-oIgc  ermittelten  .S^iauS^ 
fd)nmmme§,  —  bebungen  ift. 

3ft  erfidjtlidi,  bofe  ein  Beabfiditigter  Sfnftrid)  üon  (S'"6tbben,  mit  afücffidjt  auf  bie 
iiefd)affenf|eit  bcrfctbcu  (j.  53.  beim  Stuefpäfinen  ber  fogen.  Snfjrccninge)  nid)t  auefüf)r&ar,  fo 
loirb  eine  'iiieuiegung  bon  23öben  nur  bann  erfolgen,  menn  foldjc  überf)aupt  berfdjtiffcn  finb. 

Sie  (£ntfd)eiDung  t;ierübcr  nnterticgt  bem  S5orftanbe. 

SSon  ber  Oelfarbe  entbtöfjte  ©telfen,  tiamentlid)  ber  genfterbcinfe  in  Süd)cn,  locrbcn  auf 
9fcd)nung  bc§  5[)Zict^er§  »oieber  in  2Inftri(^  gef^^^t. 

Sie  burd)  aHf5crgclui5I)ntid)e  ßreigniffe,  at§  ©tnrm,  2;age§brüd]e,  Grbriffc  unb  Sentuiigen 
u.  f.  w.  notfjtucnbig  metbeuben  3ie)3aratnren ,  mirb  ^ßermict'tjer  auf  eigene  Sofien  auöfülnen 
laffen;  nnb  enblid] 

in  §  17.  33eim  Sßerlaffen  ber  2Bot)iuing  fjat  93fietf)cr  fid)  über  ben  rcparatnrfreien 
l^uftanb  berfelben  an§äuiocifen. 

gür  ben  Söetrag  etioaigcr,  ifjrn  nod)  93Jaf5ga6e  bie|"er  $ßorfd)riften  ,vir  Saft  fattenben 
Sicparatnreu  ober  (Srgän^ungcn  ift  er  Ijaftbar  unb  nntligt  cü.  in  ben  Slb^ug  ber  Soften  üou 
feinem  (SJutfjaben  bei  bem  SSerciu. 

5Run,  id)  benfe,  ba  fanu  man  aud)  fogen:  „'5)a§  genügt." 

3n  ^[nbetrad^t  ollec  btefer  Sefd)ränfungen  unb  ©rfdjföerungen,  benen  bie 
baugenofjenfdjaftlid^en  Wlkii)n  ausgefegt  finb,  luirb  man  lüot)!  nidjt  betjoupten 
fbnnen,  ba[3  bie  S3augeno|fenfd)Qften  i^re  223of)nungen  ben  2Bof)nung§ne|metn  jii 
fo  günfligen  Sebingungen  überloffen,  irie  fie  fonft  nidjt  üblid)  finb;  oieünei)r  njirb 
man  ^iernad)  al§  ermiefen  anerfennen  müffen,  lüte  bie  SCHetljer  ber  $8augenoffen= 
fc^aften  fo  fdimere,  ftrenge  unb  oft  ou§erf)otb  be§  Qmdt^i  eine§  georbneten  §au§:= 
luefenS  liegenbe  ^Bebingungen  auferlegt  ertjalten,  ba|  e§  fd)tt)ec  tjerftänblid)  ift,  ioo 
immer  nod)  bie  öeute  t)erfommen,  bie  fol^e  93ebingungen  eingeben,  ju  bcnen  fie 
bod)  in  feiner  3!Beife  genött)igt  finb.  ®er  einzige  plaufibte  ®runb  ift  ber,  ba§  e§ 
ber  UebertebungSfunft  ber  Slgttatoren  für  ba§  S3augenoffenfc^aft§mefen  mit  §ilfe 
it)rer  fojialreformerifc^en  ^IjontaSmagorieen  immer  mieber  gelingt,  Seute  oon 
geringer  33ilbung  unb  fd)mad)er  Urt!^ei(§fraft  in  i^re  ^Je^e  ju  befommen,  bie  — 
einmal  barin  gefongen  —  tro|  atler  Slnftrengungen  fo  leidjt  nidjt  mieber  Io§fommen.*) 
®a§  einjige  SÖUttel,  biefer  Umgarnung  tuieber  ju  entfc^Uipfen,  ift  bie  9äd)tbejaljlung 
ber  Seiträge,  n)orau§  fic^  für  bie  ®enoffenfd)aft  bie  ^Rotijlüenbigfeit  ergiebt,  ba§ 
betreffenbe  SJJitglieb  au§;|ufd)IiejBen.  Ser  {)of)e  ^tojentfal^  foldjer  2^u§fdJlief5ungeu 
benjeift,  ba^  einer  öer{)o(tni|mäBig  großen  3a^l  ber  mit  fd)5neu  S3erfpred)ungen 
©efoberten  boc^  nod)  ju  red)ter  ^zit  bie  (Irfenntni^  fommt  unb  fie  mit  i.  31. 
geringen  pefuniären  (Sinbu^eu  fid)  mieber  frei  ju  madjen  vermögen,  iieiber  ift 
ba§  hierfür  jur  SSerfügung  fte^enbe  S3en3eigmaterial  ein  fe^^r  befd)räu!te§,  ba  bie 


*)  5)cr  ®rc§bner  S^jar-  unb  33aulicrein  menbct  neucrbing?  ba§  llfittcl  on,  nid)t  me()r 
burd)  gcleln'te  unb  öornef)me  .ficrren  bie  9fgifation  betreiben  ,^n  tnffcn,  fonbcrtt  bnrd)  „Seute 
an§  bem  iBolfe".  ®o  liefj  er  im  (S-rüf)iaf)r  1901  bnrd)  einen  „'.Briefträger"  SSortriige  baltcn  unb 
■i-ropagauba  für  feine  ;',aH'rfe  mad)en  (®rc§biier  33üvger^eitung  9Jr.  10  tj'om  6./3.  l'JÖl).  3)affe(be 
$rin,5|ip  nmnbte  and)  Saubratb  33erl[)oIb  beim  iöinmentfjater  Spar--  nnb  33auüerein  on  (üergt. 
Sßerltjolb,  a.  a.  D.,  SS.  21,  26,  4G,  47  u.  f.  m.). 
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©augeitoffenfdjafteit  —  ob  mit  S(b[id)t  ober  iiid)t,  fei  hal}'m  geftellt  —  C3  iiieifteu§ 
Dermeiben,  bie  ©rütibe  be§  5Iultritt§  iljrer  Witglieber  anzugeben.  Smniert)in  luirb 
man  fdpn  au§  ben  iretiigen  öerfügbaren  |^af)(en  erfennen,  baj?  eine  gro^e  ^ai)i 
2;erer,  bie  ben  Socfungen  ber  33augeno[)eufdjaften  gefolgt  finb,  bei  benfelben  nic^t 
ba§  gefunben  l]Qt,  iras  jie  emiaitete:  bie  bntbige  ^iiitt^eifung  einer  Söoljnnng  unter 
günftigeren  53ebingungen  al§  in  ^riüat^aufern. 


®l  jci)ieben  qu§  im  Satire  1899 
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Ipiernad)  beträgt  ber  ^ro^^entfo^j  ber  übert)aupt  binnen  einem  3af)ve  lieber 
?(u§gefc^iebenen  14,9  unb  —  luenn  man  bie  mit  "lobe  ?(bgegangenen  unberüdficfttigt 
tti^t  —  14,0",,;  ber  ^-pro^enlfo^  ber  SIu§gefd)Iüf)enen  ober  0,2.  Unter  ben  470 
SluSgefdjiebenen  nimmt 

bie  '^<3k^\  ber  freiluiüig  §(u§getretenen  bie  erfte  ©teile  mit  276  =  58,7"/o 
„  „  „  jmangSnjcife  Sludge id)Iü Heuen  „  jmeile  „  „  104  =■  34,1)"/,) 
„     „     „  burd)  lob  ?(bgegangenen         „  britte     „      „     30  =  6,4% 

ein.  5)cr  ^^rojciitfatj  ber  ?(u§fd)(ief?ungen  mit  34,9  —  bcv  fidj  bei  'i1cidjlberüdfid)tiguug 
ber  ®c[torbenen  fogar  auf  37,2  erljiitjt  —  i[t  ein  )o  f)ol)er,  bafj  fdion  bamit  bie 
®nttän|d}ung  beiuiefen  U)irb,  ttjeldie  ein  grof^er  1l)eit  ber  ißaugenof|enfd)aft»mit» 
güeber  crfäbrt.  ©id]erlid)  befinbet  fid)  aber  unter  ben  58,7%  freimiUig  5lu8= 
gefdjiebenen  nod)  fo  äJiandjer,  ber  fidj  g(eid)faü^3  in  feinen  Hoffnungen  unb  ^x- 
iuartungen  betrogen  finbct,  fo  bojs  man  faum  fef)(  getjen  bürftc,  luenn  man  bie 
9J?enge'ber  au§  biefem  ®vunbe  jätirtid)  ^^lusfd)eibenben  auf  50" „  aller  übertjoupt 
^(usfdjeibenben  ober  auf  7^/2^/0  ber  ®efammtmitgliebcrjat)l  fd)ä|}t. 

©c(}r  intereffont  ift  in  biefer  93ejiet)ung  eine  ^^JufonimenftcÜung  ber  9Ui§tvitte 
für  eine  längere  3iei^e  uon  Sat)ren  unb  nad)  iikrnföfiaffcii  geovbnet,  mie  fie  mir 
leiber  nur  öon  einer  einzigen  53nugenoffenfd)aft,  bem  Könige  berger  ?(Ug. 
2BüI)nung§bauiicrein,  i\\x  ^-üerfügung  fteijt.  ®iefem  im  3al)vc  1895  gegrünbeten 
S^erein  luoren  bi§  2lnfang  1900  iu§gefammt  5G0  ^Jfitgtiebcr  beigetreten,  üon  benen 
bis  ^um  felben  l^eitpunfte  280,  a(fo  netto  50",i  bereit»  mieber  an^gefc^ieben  tuaren. 
5Son  biefen  280  ?Ui§gcfd)iebenen  maren 
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freiiuiKig  au§fietielcu  in§gc= 
ifn-cm  ^)^enifc  nnrfi-  9^'       a)  bind)    b)  burcl)  lieber^  famuit 

@eIbft[tänb.Sanbtt)itt^e,(Särtner,g-ör[ter  1  1  -  _  2 

©e^ilfen  ber  Sanb-  u.  gorftiuirttifc^aft  —  —  1  12 
^^abrifanten,  33ergtDerf§bef.,  93auiinter= 

neunter   1  1  8  1  11 

(Selbftftänbige  ^atibtuerfer   ....  6  2  16  3  27 

^abrif=  unb  Bergarbeiter,  §anblüerf§9ef.  25  2  39  7  73 

©elbflflänbige  ^oufleute,  §änbler  .   .  1  6  23  3  33 

Öanb(utig§=^,!tnge[teate   2  1  7  —  10 

^u'^rtjerren,  ©aftföirt^e   —  1  4  —  5 

@ifenba!)n^  '»Poft-  u.  ^efegrop^enbeamte  3  —  31  4  38 

©ienftmänner,  ®ten[lboten  ....  —  —  —  —  — 
?[erjte,  Slpot^eter,  Sef)rer,  £ünft(er,  @e= 

lehrte,  SlHrd^en^  @taat§'  u.  ©emeinbe^ 

beamte   —  4  44  3  51 

3f?entier§,  ^enfionare,  grauen    .   .   .  3  2  21  2  28 

42        20      194  24  280 

®rreidE|t  ou(^  t)ier  bie  Qatjl  ber  ?(u§gefd)loffeiien  nur  bie  §öJ)e  öon  15^0-  \o  jetgt 
bod;  bie  Tabelle,  baf?  ber  ^rojentfa^  am  ftärfften  bei  berienigeu  Serufgart  i[t,  ber 
bie  X^ättgfeit  ber  ^augenoffenfd)often  in  erfler  fiinie  §u  ®ute  fonimen  foU:  bei 
ben  Slrbeitern;  bort  ift  er  nämUd)  34,6''/o,  entfprid)t  alfo  fa[l  genau  bem  oben 
ermittelten  ®urd)id)nitte.  ®ie  Tabelle  jeigt  aber  aud),  ba^  bie  meiften  freiwilligen 
3lu§tritte  bei  ben  SBeruf§fIajfen  [lattfanben,  benen  bie  ©tätigfett  ber  berufUd)en 
Skbeit  unb  bamit  bie  ^©auerljaftigfeit  beg  2öo^n[i|e§  abgel)t:  bie  2trbeiter  unb  bie 
Beamten.  S3on  erfteren  föoren  bem  SSerein  im  ©aujen  128  beigetreten,  baöon 
73=570/^  lüieber  auSgefdjieben,  n)ot)on  46^03%  freitDiüig;  üon  ben33eomten  Ujaren 
im  ®an^en  192  beigetreten  unb  boüon  89=  46,3 7o  tuieber  au§gefd)ieben,  '^ieroon 
82=92,1»/^  freiwillig.  S)n§  beftätigt,  bafe  bie  baugenofjenfdjaftIid)e  Xptigfeit 
gerobe  für  biefe  33erufsf(affen,  bejügtid)  beren  bie  äBo^nungönott)=l!Tagen  am 
iauteften  erfdjallen,  am  nüerlüenigften  geeignet  ift,  bog  „Uebel"  ju  befeitigen.  ®iefe 
Staffen  finb  üiet  §u  beiuegUd^,  biet  ju  fe^r  äußeren,  öon  i^rem  SSoIIen  ünb  Slönnen 
unab£)ängigen  (Sinflüffen  ausgefegt,  al§  ba^  bie  ©(^ö]3fungen  ber  S3augenoffen= 
fdjaften  ifjuen  bauernbe  S5ortt)eiIe  ju  bringen  üermöc^ten.  ®ie  öorübergeftenben, 
nur  furje  Qtit  geniefeBaren  „^orjüge"  ber  S3augenoffenfd}oft§=2Bo{)nungen  aber 
werben  reidjüd)  aufgewogen  burd^  bie  im  SSorfte^enben  aufgefüt)rten  sat)treid)en 
^Befd^ränfungen  unb  @rfd)Werungen,  bie  üon  bem  genoffenfd)aftlid)en  23auen  nun 
einmal  ni(^t  ju  trennen  finb,  wenigftenä  nidjt  tiöffig. 

iffienn  bofier  im  ©efc^öftsberid^te  beä  Sfitjeintfdjen  9Serein§  jur  gi3rberung 
be§  S(rbeiterwo^nung§wefen§  mit  einer  geWiffen  @enugtt)uung  barauf  üerwiefen 
wirb,  boB  üon  3302  SCSo^nungSneljmern  ber  gemeinnü^igen  Bauunternet)mungen 
in  ber  IRfeinprotiinä  2996  Slrbeiter  unb  inöatibentierfidjerte  ^erfonen  feien,  fo  ift 
ba§  Weber  ein  Sewei§  für  ben  „gemeinnü|igen"  (S^arafter  biefer  Snftitnte,  nod^ 
bezeugt  e§,  ba§  bie  baugenoffenfd^afttidje  Xf)ätig!eit  in  ber  9if)einprotiinä  ben 
SBoiinungSneljmern  ber  93augenoffenfd)aften  bauernb  üon  5ßort()eit  ift.  ®ie  ©tatiftif 
be§  9tt)einifdf)en  SSereinI  jur  görberung  be§  S(rbeiterwot)nung§wefen§  ift  mä)t  nur, 
wie  ber  93eridjt  felbft  onerfennt,  feljr  Iüdent)aft  (namenttid^  fet)(en  üon  ben  älteren 
unb  größeren  Sßereinen,  bie  fc^on  eine  bebeutenbere  Qaf)!  üon  aBo^nungen  ^ergeftellt 
f)aben,  bie  bezüglichen  eingaben),  foba§  fidj  barauf  üollgiltige  93ewei§ft^lüffe  nid)t 
oufbüuen  laffen,  fonbern  fte  ift  aU  Sofalftatiftif  auc^  einfeitig,  ba  eben  nur  bie 
S3erl)ältniffe  in  einer  einzigen  ^roüinj  jum  SluSbrucf  fommen,  unb  jwar  berjenigen 
^Jßroüinj,  in  ber  ba§  93augenoffenfcf)aft§wefen,  wie  nirgenbs,  feften  ^^uf^  ju  faffen 
üermod)t  ^ot  unb  üon  ben  ftaatlid)en  unb  fommunalen  S3e|örben  in  einer  SBeife 
geförbert  wirb,  bie  ben  f leinen  Wlaww,  ben  5lrbeiter  mit  bem  SSertrauen  erfüllen 
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niu^,  bof^  Ijiev  ettt)Q§  iDirfüc^  S3raud)6avel  unb  ®ale§  in  feinem  Sntereffe  gefd^offen 
wirb.  nui^  ferner  beriidfidjtigt  njerben,  ba^  bem  rf)einifcf)en  ^ßaugenoffenfc^aftl- 
tüefen  eine  ?(iijal)I  llnifliinbe  ju  §i(fe  fommen,  bie  fidj  in  feinem  onberen  2anbe§= 
it)ei(e  in  gleicher  SBeife  üereinigt  finben.  SDaljin  redjne  iclj  namentlich  ben  ftorf 
inbuftrieüen  Sfjarofter  ber  ^rotoins  unb  bie  ^onsentrotion  ber  Snbuflrie  auf  gehjiffe 
33ejirfe,  ä^ntid)  raie  in  ©ngfnnb ;  ferner  boS  ^erüortreten  üon  Snbuftrien,  bie  beni 
2(rbeiter  ^nla^  ju  einer  gelniffen  ©e^I)Qftig!eit  geben  (93erg=  unb  §ültentt)erfe, 
jEejtilfabrifen,  garbenmerfe  unb  Färbereien);  enbüd)  bie  im  SBeften  nodj  üor^ 
:^errfd)enbe  Steigung  jum  ®igent)au§  (finb  bodj  felbft  in  Siöin  nod)  -'/m  aller  ^rinat* 
bäufer  @infamilienl}äufer),  bie  boö  9\^ein(anb  ebenfalls  mit  (Snglonb  gemeinfam  ^at. 
Ütec^nel  man  ^ierju  bann  nod)  bie  nid)t  unbebeutenben  (Sinftüffe  ber  fali)oIifc|en 
unb  enangelifdien  Slrbeiterbautiereine  unb  ber  ©eiftlid^feit  beiber  S^onfe^fione^,  bie 
ja  anerfannterma^en  bie  „iofung"  ber  SBoljuungsfrage  nur  im  genofienfc^att(id)en 
SBoljnungSbau  erblirfen,  fo  luirb  e»  nic^t  befremben,  baf3  gerobe  bie  Sil^einproninj 
einen  fe^r  fruc{)tbaren  53oben  für  bo§  ^iangenoffenfd)aftsmefen  abgab,  fo  luenig 
gerabe  bort  bie  SBoljunngeberl^ältniffe  im  ^^iflgemeinen  bajn  angeti)an  finb,  Un= 
jufriebentjcit  ermcrfen*).  (Siifiirten  bod)  nac^  genanntem  ^eridjte  in  bev  i)vf)ein- 
^roüiui  nm  30.  3uni  19ÜÜ  71  ^ikugenoffenfdjaflen ,  18  gemeinnii^ige  Slftien= 
baugefcllfd^aften,  22  bergt.  ®efetlfd)aften  m.  b.  Sauücreine  unb  Stiftungen  k. 
2Son  biefen  Rotten  62  Sßaugenoffenfdjaften,  18  ^IttienbaugefeÜfc^aften  unb  12  anbere 
llntetneijmungen  S3erid)te  eingefanbt,  aber  nur  37  3iau>ienoffenfd)ajten,  14  Slftien^ 
gefeÜfdjaften  unb  3  aubeie  Unternet)mungen  eingaben  über  ben  „©taub"  bec 
iß3ol)nung§net)mer  gemadjt.  Unter  ben  8508  üüiitgliebern  jener  G2  SBaugenoffen-- 
fdjaften  foflen  fid)  (3510,  alfo  me()v  als  ini)alibenOerftd)erte  ^4^erfoneu  befinben 
unb  Don  biefen  tjaben  1128,  atfo  ungeföt)r  V,;  SSotjuung  erl)alten,  barunter  217 
in  (4igent)äufern,  911  in  iUJiettjljoufern.  S8on  ben  217  ®igent)äufern  befinben  fic^ 
aber  ^eute  fdjon  57,  ba§  finb  me^r  oI§  20%  nic£)t  met)r  im  33efil5e  bc§ 
erften  (SrmerberS,  obgteid)  bie  meiften  r{)einifd)eu  ilkugenoffenfdjaften  erft  in 
ben  legten  3,  4  3at)ren  gegrünbet  mürben  unb  feit  (jödjften»  2  ober  3  3at)ren  bie 
Käufer  oerfouft  Ijaben.  9J{e[)v  als  4 mal  fooiel  „inoalibenüeifid)erte"  ^^erfonen 
Ijaben  e§  aber  uorgejogen,  fic^  übcrljaupt  nid)t  burd)  bie  S^augenoffenfdjaften  „an= 
fdffig"  machen  ju  laffcn,  fonberu  nützen  nur  bie  billige  9Jfietl)gelegent)eit  au§.  i^eiber 
erftredt  fid)  bie  ©tatiftif  nid)t  aud)  auf  bie  S33ot)nungsmed)fcl  ber  Ic^tercn  ?lrt  oon 
SBoljnungsneljmern ;  fonft  mürbe  fid)  aud)  ^ierburd)  fonftatiten  laffen,  mie  menig 
bauernb  bie  „^ovtl^eile"  finb**),  meldje  eine  5Sangenoffenfd)aft  iljren  n)ol)nung£!= 
bebürftigen  SJiitgliebern  ju  gemQl)ren  beinnf)t  ift,  felbft  mcnn  fie  gröfitentljeilS 
„iiiDalibentierfidjert"  finb.  !!8ielmel)r  ift  gerabe  biefe§  5JJoment  ein  ^inbernife 
be§  bauernben  ©enuffee  ber  baugenoffenfd)aftlid)en  ^ortf)ei(e.  3Benn  ba»  nun 
fdjon  in  einer  ^^^roüinj  in  fo  beträdjtlidjem  ÜJjaafee  ber  ^ail  ift,  bie  im  Uebrigen 
bie  allergünftigftcn  Ü^orbebiiigungen  für  eine  baugencffenfd]aftlid)e  l^ätigfeit  bietet, 
um  mieüiel  feltener  merben  bie  SiLUtljeile  bor  ä3Qugenoffenfd)aft5mol)nungen  ben 
f leinen  iJeuten,  ben  Slrbeitern  unb  Unterbeamten  bort  ju  Xl)eil  merben,  luo  jene 
Sjorbebingnngen  feinelmeg§  in  gleichem  SüJaafie  erfüllt  finb,  mie  im  5Rl)einlanbe. 

5:t)atfäd)lid)  bietet  bie  Statiftif,  loenn  fie  fidj  über  ba8  ganje  Tmd]  erftredt, 
ein  mefentlid)  anbereS  93ilb,  fll§  bie  ©tatiftif  be»  „Üiljeinifdjcn  iüerein§  jur  )8e= 
förberung  be§  5lrbeitermot)nungSmefen§".  i^eiber  finb  mir  and)  bie  eingaben  be= 
jüglid)  ber  2S>ol)nung«net)mer  bei  ben  iöaugenoffenfdjaften  ungemein  fpärlid) 
jugefloffen;  unb  ba  e8  t)ierüber  meber  eine  amtlidje,  nod)  eine  anbere  '"^nioat* 


Scvilf.  ?(ufga[icii  Hon  (yeiiiciubc  iiub  ©taat,  S.  55:  „^ini  if)einiic()  uicftfälifdien 
?inbuftviec5cbiet,  "tuü  bie  3.i!oI)n  u iiiV-'^^-'i' b ä (t n i f  f c  nod)  ittdjt  einer  jovialen 
ifalnmitiit"  flcluorben  finb,  n'o  bo'S  vnpibe  yiniund)fcn  ber  SBeUöItevung  nod)  iüd)t  311  nii  = 
evfd)iuinfi(ic()cn  iöobcn|)reii  en  iicfülltt  fjat",  

**)  SSevß(.  Jyvccje,  q.  a.  D.,  S.  öfi,  tuonod)  ein  Si^evlinev  5i3anüevcin  bei  einer  i^Jitglicbcr^ 
jol^l  bou  etiua'  lOüO  pro  ^Qfjr  330  2SoI;nnng§wed)ie(  melbcte. 
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ftotiftif  qiebt,  mit  bev  bie  9^e^^^tQte  Derglidjen  tüerben  fonnteit,  fo  bietet  ba§  jetjr 
lücfentjQfte  9J?aterial,  lüeldieg  mir  imd)  biefet  9ii(^tung  t)in  nur  §u  ®ebote  [tet)t, 
feine  nur  irgenbluie  juöerläffige  §anb^abe  für  eine  obfolut  ri^tige  33curt{)eitiing 
ber  einfcljlägigeu  Si^ert)Q(tniffe.  (S§  i[t  eben  je^r  bemertenliuert^,  ba^  bie  ®efd^Qft»= 
beridjte  ber  ^augenoffenfd^aften  oon  beten  Sauten  unb  ben  barauf  oertuenbeten 
Sücittetn  unb  9J?ü^en  mit  grof3er  2lusfüt)rlifl)feit  9)?itt^eiUing  mad)en;  barüber  aber, 
für  lueldje  Kategorien  üon  d)kn\<^en  fie  bie  Söofjnungen  ^erfteüen,  fid)  meift  nur 
programmatifdi,  nid)t  aber  im  empirifc^en  ©inne  öußern,  ob  jinar  gerabe  ba§  am 
intereffauteften  lüäre.  3n  ^^otge  biefer  ©i^meigfamfeit  ber  3af)resberid)te  enthält 
benn  aud)  ber  gro^e,  mit  enormem  ^leiji  jufammengefteüte  3at)re§berid)t  bc§  %lh 
gemeinen  S5erbonbeg  ber  a.  ©.  berutjenben  @rtt).=  u.  äBirtt)f(|.^®enoffenfdjaften 
feinetlei  ftaliftif^eS  äJfaterial,  lueidjeS  über  bie  SerufSt^atigfeit  ber  aiiot)nung§'' 
nef)mer  3(uffd)In§  gäbe,  ^ä)  mu§  mid)  be§I)alb  auf  bie  n^enigen  ®aten  befd^ränten, 
njeld^e  bie  Xabeüe  IIc  in  ben  ©palten  35— 4G  entf)ä(t. 

3m  ©anjen  Tagen  mir  Q3erid)te  über  ben  ©tonb  ber  2Bo^nung§ne^mer  üor 
non  49  33angenoffenfd)aften,  11  Slftienbaugefetlfc^often  unb  5  anbeten  Unternetim' 
ungen,  jufammen  65.  58on  einigen  ®enoffenfd)aften  maren  nur  fummarifd)e  ?(n= 
gaben,  wie  3.  33.  2(rbeiter,  Kaufleute,  §anbtung§ge^i(fen,  Unterbeamte,  ertangbar 
ot)ne  ©pejififatton  ber  Stnja^I,  bie  auf  jebe  Kategorie  entfäüt;  berortige  MiU 
tt)ei(ungen  mußten  natürtid)  nnberüdfidjtigt  bleiben. 

35ei  43  öon  ben  49  33augenoffenf(^)aften*)  üettCjeilten  fidj  bie  äJJitgtieber  unb 
bie  2Bol3nung§net)mer  in  folgenber  SBeife  auf  bie  einselneu  Serufgf (offen: 

5KitgIiebcv  S[5Li()iuiiigöncl)mci- 


©elbflflänbige  2anbn)irtt)e,  ©ärlner,  görfter    ....  19  — 

©e^ilfen  ber  Sanb--  unb  gorfttöirt^fdjaft   -    45  6 

g-abrifüuten,  53ergn)erf§befi^er,  33auunternet)mer  .  .  .  291  5 

©elbftftönbige  feanbmerfer    G04  57 

5^abrif=  unb  83ergarbeiter,  ^anbmerfSgefeUen  ....  -3365  1163 

©elbflftänbige  Äaufteute,  §änbler   359  118 

^onblungöangeftellte   132  -  32 

guljr^erreu,  ©aftmirt^e   106  4 

©ifeuba^n-,  ^^o\U  unb  Xelegrapt)enbeamte   2955  -  926 

S)ienftmäuner,  ©ienftboten   -      5  1 

Sterjte,  S(pott)efer,  Set)rer,  Künftter,  ®etet)rte,  S^ird)eu=, 

©taotg=^  unb  ®emeinbebeamte   1528  250 

9^entierl,  ^enfionäre,  grauen   -  394  14i6 


9803  2708 


©djon  f)ierau§  ergiebt  fid),  ba§  ber  "iprojentfa^  ber  5(rbeiter,  bie  SDJitgtieber  ber 
S3augenoffenfd)aften  finb  unb  SBot)nung  ert)atten  tiabeu,  ein  mefentlid)  auberer  in 
gans  ^eulfdjtanb,  benn  in  ber  O^^einprotiinj  ift.  Qu  le^teter  mad)ten  nad)  bem 
Sßeridjt  be§  „?Rt)ein.  S5erein§  jur  görberung  be§  Slrbeiter*2öo^nung»n)efen§"  bie 
Strbeiter  76,57o  ber  äJMtglieber  unb  89,9o/o  ber  2öof)nung§ne^mer  au§;  im  Sieidje 
finb  biefe  ^ro^entfäj^e  34,7  bejt)tt.  42,8,  alfo  nod)  nid)t  bie  §älfte  ber  erfteren. 
®er  fieber'^afte  ®rünbung§eifer  für  53üngenoffenfd)aften  in  ber  9i^einproüini\  ift 
beuttidj  erfennbar  au§  ben  ganj  bebeutenb  geringeren  Seiftungen  ber  bortigen  ^au= 
geuoffenf Gräften;  benn  mäfjrenb  üon  ben  §lrbeitermitgüebern  ber  obigen  43  @e= 
noffenfdjoften  etiua  ber  3.  %^)ex^  SBo^nung  ermatten  f)at,  ift  —  loie  wir  oben  fatjen 
—  bei  ben  rtieinifdjen  S3augenoffenfd)aften  nur  ber  6.  alfo  Ijalb  fo  oiel, 

uutergebradjt  n)orben. 

S)ie  obige  ßufammenftellung  ift  aber  aud)  nod)  nac^  anberen  ©eiten  Ijin 
üon  Sntereffe.    3u'iäd)ft  jeigt  fie,  ba^  bie  93augenoffenfc^aften  feine§n)eg§  bem 


*)  2)ie  Stiuiaßcn  üon  6  a3au9enof)enicI)arteii  (Ta.  17,  103,  105,  110,  III  unb  115)  müftcn 
l)kt  unbevürfiidjtigt  Oleiben,  ba  bei  iCjnen  bie  ®))eäififation  bei  aJJitgliebev  nad)  33enif§avlen  \d)lt. 
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Sttbeiterftanbe  iljre  befonbere  gürforfle  bejügl.  ber  SBo'^nung  ju  X^cU  irerben 
Inffeii,  foiibetn  bQ[5  üon  ifineii  beifpielsraeife  bie  Unterbeamten,  bie  felbflftänbigen 
ÜQufteute,  bie  9xenticr§  u.  \.  \v.  in  nodj  I)öf)eren  ^ro^entfal^en  mit  2öot)n= 

ungen  bcbad)t  luerben,  a(§  bie  ?lrbeiter;  fie  giebt  ferner  S(uff(i)(uB  über  bie  ?JJotiüe, 
lüeldje  niete  üeute  jum  ^Beitritt  jn  einer  93augenofienfd)Qft  tieronlaffen.  ©o  ertlärt 
bie  geringe  Qa\)l  üon  57  S33oljnung§netjmeTn  au§  ben  felb[t[tänbigen  §anbnjerfern 
gegenüber  tion  604  9Jiitgliebern  biefer  Serufsflaffe,  bofj  nidjt  ber  sSunfcb,  eine 
billige  SÖo^nung  bnrd)  bie  ®enoffenfd)aft  ju  eitialten,  bie  ^anbmerfer  in  bie 
Slrme  ber  SSangenoffenfdjaften  treibt,  fonbern  —  bie  Hoffnung  auf  Lieferungen 
unb  Slrbeiten  für  bie  tetjteren.  3n  g(eid)er  Sßeife  bürften  bie  i06  ©aftiuirtlje  fid) 
ou§  ber  Umgegenb  ber  ^angenoffenfc^aftöfomplejt-e  refrutiren  in  9{üdfid)t  boranf, 
baf?  bie  „©enoffen"  fic^  bonn  üeronlaf3t  füllten  luerben,  ben  ©enoffen  ©aftiDirll) 
gefdjäftlid)  ju  unterflügen.  ?Utd)  bie  Sauunterneljuier  merben  nteift  au§  gefdjöft' 
lidjem  Sntereffe  beigetreten  fein,  tuäljrenb  bie  gabrifanten  jumeift  ber  Isföunfc^  treiben 
bürfte,  burd;  @d)affung  billiger  SKo^nungen  il)re  ?lrbeiter  an  fid)  ju  fetten;  öou 
291  9)?itgliebern  biefer  Älaffe  finb  nur  5  SÖ3ot)nung§nel)mer.  Bufll^itf)  prägt  fid) 
bei  i^nen  ebenfo  luie  bei  ben  Vler/iten,  ®elef)rten  unb  f)o^en  ^Beamten  ba§  fapita= 
Iiftifd)e  Sutereffe  an  ber  SÖQugenoffenfc^aft  au§:  üon  1528  2)iitgliebern  ber  te^teren 
itütegotie  finb  nur  250,  alfo  nod)  nid)t  ^/g  (gegen  ' ber  3lrbeiter)  253o^nungl= 
neljmer.  @nblid)  beiueift  aber  and)  bie  obige  ßifle,  bafe  bie  SÖ3ot)nung§  = 
nel)mer  ber  33au  gen  offen  fc^aften  feinet  tüeg§  fid)  btos  au§  ben 
streifen  ber  2Bol)nung§bebürftigett  refrutiren,  fonbern  ba§  na^eju  alle 
58eruf §f laff en  in  iljnen  üertreten  finb. 

SJ^an  lüirb  üielleidjt  geneigt  fein,  biefen  Umftanb  al»  einen  befonberS  günftigen 
anjufcl)en,  tueil  er  benjeife,  bofe  aucij  bie  33augenoffenfd)aftsl)äufer  ein  „untermifc^tes" 
2Bol)nen  gcftatten.  2)a§  toürbe  rii^tig  fein,  wenn  in  äBirflidjfeit  ein  fotcf|e§  „untere 
mifc^teS  5Bof)nen"  in  biefen  Käufern  ftattfänbe.  ®ie  Sfjatfadje  ober,  bafj  in  ben 
Käufern  non  43  !^bugenoffenfd)aften  2708  3Bol)nung§nel)mer  oUer  iöerufsflaffen 
njoljnen,  bered^tigt  nod)  feinesmegg  ju  bem  ©djluffe  auf  ein  untermifdjtel  SSJoljuen 
in  biefen  Käufern;  üielmeljr  beioeifen  bie  (Jinjelangaben  in  ben  ©palten  35  bis  4G 
ber  Tabelle  Ilc  in  feljr  Dielen  fällen  bo§  ©egent^eil.  ©o  irol)nen  faft  auS* 
fd)lie^lid}  Arbeiter  in  ben  §äuietn  ber  5iüugenoffenfd)aften  14,  35,  3G,  41, 
44,  55,  61,  64,  90,  92,  105,  110,  III,  115,  124,  133,  136,  150,  169,  184,  193, 
194,  198,  206;  bogegen  faft  au§nol)mllo§  53eamte  in  ben  Käufern  ber 
53augenoffenfc^)aften  1!>,  24,  31,  49,  57,  91,  109,  143,  154,  177,  212.  9^ur  bei 
einigen  gro^ftöbtifdjen  ^augenoffenfc^aften,  wie  beim  ©par^  unb  33auüerein  33 er  l in, 
beim  2i>ol)nung§üerein  iöromberg,  bei  ber  §lrbeitern)ot)nung§genoffenfd)aft  ilöln  = 
(Sljrenfelb,  beim  Slllgem.  3Bot)nung§bauüerein  Königsberg,  beim  ©ipar=  unb 
S3auüerein  93iannl)eim,  bei  ber  gemeinn.  93augenoffenfd)aft  ^4^ofen,  beim 
93eamteniuoI)nung5r)erein  „^eamtenljeim"  ©tettin  lijnnte  man  ein  „untermifdjtcs" 
äöol)nen  annel)men,  luenn  nidjt  entiueber,  luie  beim  ©par-  unb  ^aunerein  iöerlin, 
ba§  ?lrbeitereleincnt  bod)  berartig  bominirte,  (non  342  3[yol)nung§nel}mern  finb 
265  ^^(rbeiter),  bafs  man  ond)  l)ier  non  einer  „glüdlidjen  9jJifd)ung"  jebenfallö 
nidjt  reben  fann;  ober  in  ein  unb  berfelben  ®enoffenfd)üft  für  üerfcijiebene  Mate= 
gorien  üon  2Bol)nungÄnel)mern  aud)  i)erfd)iebene  i'loniplej.e  Dortjanben  loären,  fobaf5 
eine  Untermifdiung  überljoupt  nic^t  ftattfinbet,  wie  beim  eiligem.  3Bot)nung5oerein 
?[i3nigsberg  (bie  bei  9ir  106  in  Tabelle  llc  aufgeführten  SBoljnnng^ne^mer  befinben 
fid)  nur  in  ben  auf  ©enoffenfdjaftgboben  ftetjenben  Käufern  ber  äufieren  ©elanbe, 
wöl)renb  über  ben  ©taub  ber  äBoljunngSneljmer  in  ben  binnenftäbtifdjen  Käufern 
ber  (^enoffenfdjaft  feine  SJfittljciUingeii  oorliegen;  ba  biel  aber  ältere  §äufer  mit 
nur  fleinen  Quartieren  finb,  fo  ift  fein  ^^'^f^f^^-  ^^'i^  ^^^^  ""'^  „fleine  üeute" 
wof)nen).  llebrigenS  ift  e§  au(^  redjt  bc^eic^nenb,  bafi  unter  biefen  gro^ftäbtifc^eu 
93augenoffenfd)aften  fid)  foldje  befinben,  bie  fid)  bireft  al§  „?lrbeitenuol)nung§= 
genoffenfd)aften"  ober  als  „93eamteniüohnungsoerein"  bejeid)nen,  n)äf}renb  fie 
il)re  2Bol)nungen  oud)  anberen  iSernfSflaffen  offen  fjalten. 
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©e^r  ungünftiii  in  93ejug  auf  bie  ^^ütfovge  bcr  ^augenoffenfdjafteu  für  bie 
2üü()nmi9en  ber  Qvbeitcuben  Mafien  fäüt  ein  ^Bergteidj  if)ret  Seiftungen  mit  benen 
bet  9(ftient)Qugefcüfdjaften  unb  fonfiigen  Unteinet)mungen  au§-  @§  figurtten  nämlid): 


Sei  49 
93aiiciciioficn= 


Sei  11 

9(fticn=»nu= 
gefeüidjaftcu 


Sei  5  onberen 
Sau=Uutcv. 
iicf}utuii(]eii 


(Selbfiftnnbige  Sanbtt)irtt)e,  görfter;  ©ärtner 

2 

6 

K 

5 

2 

g-Qbrifanteii,  58ergnjerfsbefi|.,  S3auunteine^nier 

5 

5 

©eibftflnnbige  ^anbiuerfer  

96 

182 

155 

^Qbiit=  unb  S3ergarbeiter,  ^anbiueifSgefefien 
©elbftftänbige  ^ouffeute,  §änbler  ... 

1444 

1217 

718 

32 

41 

2 

88 

31 

4 

©aftroivtije,  ^ut)r^erren  

6;ifenba()ii-',  ''^oft=  unb  Selegraplienbeauite  . 

4 

4 

1 

940 

200 

211 

'©ienflbolen,  S)ienftmänner  

1 

10 

3 

Sler^te,  Slpottjefer,  it!iinfl(er,  ®clet)rte,  ßird)en-, 

©taQt§=  unb  ©emeinbebeomte  .... 

251 

58 

1 

9icntner,  ^enfionäre,  grauen  

148 

106 

32 

©unima 

2965 

1861 

1129 

@§  ^aben  fonad^  49  93augenDffenfd)of(en  nod)  nid)t  einmal  fobiel  SÖSo^nungen  über- 
haupt Ijergeftellt,  iuie  16  StttienbaugefeUfc^aften  unb  anbete  93auunternei)mnngen, 
mätjrenb  biefe  16  Unternehmungen  für  1942  ?Irbeiter  2Bot)nungen  gefdjaffen  l)aben,  bie 
49  ^üiigenoffeiifdiaften  aber  mir  für  1450.  dagegen  Ijaben  (entere  für  1339  Jßeamte 
unb  ^enfionäre  2Bof)nungen  gebaut,  bie  16  anberen  Unternehmungen  aber  nur 
für  244.  5)a  33eamte  unb  ^enfioniire  im  SUIgemeinen  ju  ben  beffer  fituirten  unb 
jebenfaUS  in  feften  unb  gefidjerten  @infommensöerf)äUniffen  ftef)enben  ©efeHfdjaftS'- 
f (äffen  gehören,  mitljin  nudj  bie  prompteften  unb  jaf)tuiigefähiLiften  Wietljn  fiub, 
fo  ift  bcr  SSormurf,  ben  bie  §an§befi^ert)ereine  gegen  bie  33angenoffenfd)often 
erheben :  biefe  faperten  ihnen  bie  beflen  unb  ^niierlöffigflen  25Sohnung§nef)mer  meg, 
infofern  ämeifello»  gered^tfertigt,  ol§  bie  Sau  gen  offen  fd)aften,  mie  na^ 
O  b  i  g  e  m  a  1  §  f  e  ft'ft  e  h  e  n  b  a  n  g  e  f  e  h  e  n  m  e  r  b  e  n  b  a  r  f ,  mehr  Öcnu  Öic  JS^ülftC 
iOrcr  äöol)umiöcn  33cntf§f{affcn  5«fiiitti]tö  iuad)Cii,  bevnt  anvtOfrtjaftlirfic  Sage 


nicht  nur  ben  legieren  eine  fdjmere  unb  in  SInbetracht  ber  33egünftigungen,  metche 
Sßaugenoffenfdjatten  genießen,  unlautere  5loufurrenj  bereitet,  fonberu  e§  mirb  bamit 
aud)  ein  Senefistum  an  einjetne  2(ngehörige  üon  S3erufsftänben  gemöhrt,  bie 
burdjauS  in  ber  Sage  fiub,  an§  eigner  iTroft  unb  Snitiatiüe  für  ihre  SBohnungen 
forgen  ju  fönnen.  ®ine  fotdje  ^näbehnung  ber  faritatitien  SBohnungSfürforge  auf 
eirselne  ©lieber  mirthfdjoftlid)  bur(^)au§  felbflftäubiger  unb  (eiftuug§fähiger  ®e= 
fenfd)aftsfd)id)ten  ift  t)om  üolf5mirthfchaftIi($en  ©taubpunfte  an§  uubebingt  ju  t)er= 
urtheilen  unb  djarafterifirt  fid)  at§  eine  ^sroteftiongmirthfchaft  üermerflichfter  2(tt, 
unter  ber  ba§  reelle  ®emerbe,  ber  priüate  §au§=  unb  ©runbbefi^  auf's  ©chlnerfte 
(eiben  müffen.  — 

Ueberbliden  mir  nun  nod)  einmal  alle§  in  biefem  Slbfchnitte  ©efagte,  fo  fehen 
mir,  baB  bie  93augenoffenfd)aften  ben  ?tufgaben,  bie  fie  fid)  ftetlen,  aud)  nidjt  ent- 
fernt gercd)t  metben,  nod)  überhaupt  geredet  ju  merben  öermögen.  SBeber  ift  e§ 
ihnen  möglidj,  beffere,  gefünbere  unb  in  fittlidjer  §inficht  Doütommenere  SSohnungen 
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^erjuftetlen ,  q(§  bie  ^^ritiatbautfiätigfeit,  noc^  finb  \\e  in  bei  Soge,  biefelben  ju 
^ebinguiigen  abzugeben,  bic  in  tfjrer  @ ef ammtl) eit  SSortt^eite  gegenübet  ben 
93ebingunAen  enthalten,  ?;u  benen  e§  üblid)  i[t,  ^riüatiuotinungen  juc  93enu|^ung 
überlaffen.  2Ba§  bie  ^augenof|enfcf)aften  ben  ^rioatunlernefjmern  an  S3iQigfcit 
ber  SBoi)nungen  onfc^einenb  öotaiiS  finb,  ba§  g(eid)en  [ie  reic^lic^  unb  in  oft 
übermä^iget  unb  üor  etilem  iiiigereditfertigter  $ß3eife  au§  burd)  brücfenbe  unb 
erfc^mereube,  be^.  beid)Tänfenbe  93eftimmungen  in  it)ren  ^aulecroerb^-  unb  Mkitj' 
t)ertrQgen.  2)abur(J)  ober,  bofe  bie  53augenoffenfd)aftea  in  übemiegenbem  Wlaa^c 
entmeber  ?[ibeitern  ober  93eamten  SBotjnung  gen)ä^ren,  entäußern  fie  [id)  jelbft 
be§  „gemeinnü^igen"  föt)orQfter§,  ben  fie  fid)  beilegen,  ba  fie  eben  tiorroiegenb 
für  biefe  beiben  33eoölferung§f(affen,  nid)t  aber  für  bie  „?ingemeint)eit" 
SßJo^nungen  fdjoffen.  jDie  äöoijnungsfürforge  ber  Saugenoffenfc^aften  für  einen 
ber  in  feften  @riüerb§=  unb  georbneten  58ermijgen§tier£)ä(tniffen  ftef)enben 
S8et)ülferurg»t(affen  fennjeic^net  fid)  ebenfo  oTB  ein  unbere^tigter  (Singriff 
in  bie  freie  (SrroerbStf) ätigf eit  ber  priüaten  Bauunternehmer 
unb  §au§befi^er,  ivie  o(§  eine  ungered)tfertigte  t^eiiroeife  Segünftigung 
Don  i^olfSfd^ festen,  bie  bie  morolif^e  unb  politifc^e  "^{liä^t  ^aben,  für  bie 
Söeftreitung  iljrer  Seben^bebürfniffe  felbft  ju  forgeu,  nid)t  aber  bie  Unterflüljung 
ber  SlQgemeintieit  anjurufen.  Somit  oerfe^len  bie  Saugenoffenfc^afteu  i^ren  Beruf 
unb  fonnen  ba^er  nic^t  a(§  eine  üolfliuirt^fdjoftlid)  bered)tigte  unb  nüt3lid)c  Unter= 
net)mung§form  ongefet)en  werben. 


23on  ben  212  S3ougeuoffenfd)aften,  iue(d)e  in  Xabeüe  IIc  oerjeic^net  finb, 
t)aben  193  mitget(}ei(t,  tt)eld)em  „©i)ftem"  fie  angel)ören,  b.  ^.  loaS  für  Käufer  fie 
bauen,  nämlid)  ob  (SriüerbSt)äufer,  5J^iett)bäufer  ober  beibes;  ebenfo  liegen  für  29 
üon  ;)1  §lttienbougefeÜfc^aften  unb  oon  13  anberen  Unternel)mungen  bie  gleichen 
Slngaben  üor.   55ornad)  bauten 


Ijniifov  l;niifcr  nl-j  a}liclt)l)äuiov 

29  III  53  «Qugenoffeufdjafteu, 

7  11  11  2lftienbüugefellfd)aflen, 

unb    4  6  3    anbere  Unternel)mungen, 


juf.  40  128  07    2o5  Bauunternefjmungen. 


(S»  überlüiegen  fonad)  bie  Unternef)mungen  für  9)fictt}iuol)nungeu ,  benu  nur  17"'o 
obiger  235  gemeinnützigen  53auunternel)muugen  bauen  lebigUc^  Snoerbs^äufer;  ber 
^43rojentfa^  bei  ben  53augenoffenfd)aften  allein  ift  jiemlid)  genau  berfelbe.  ^Daraus 
er^eUt,  baf?  man  fid)  oon  bcm  urfprünglid)cn  3beal  ber  Baugenoffenfc^aften:  „^em 
Ileinen  SDfann  ein  eigen  §eiiu"  ju  fc^offen,  fel)r  weit  entfernt  l)at  unb  in  ber 
§ouptfad)e  jum  9Jiiet|fi)ftem  juvüdgefeljit  ift.  ^ilud)  ba»  beioeift,  bafj  bie  33 au^ 
g  e  n  0  f  f  e  u  f  d)  a  f  t  e  n  d  o  r  j  u  g  §  lu  e  i  f  e  o  n  t  u  r  r  e  n  s  i  n  ft  i  t  u  t  e  für  bie  §  a  u  §  * 
befi^er  finb  unb  bie  folgenbe  ©teile  auö  bem  „'2;afd)enbuc^  für  Saugenoffen» 
fc^aften  (®.  11)  jebenfatl§  fe^r  loenig  bel)erjigt  t)aben: 

„@l  luäre  tl)i)rid)t,  in  ©tobten,  in  welchen  fo  üiete  253ol)nungen  jur 
Verfügung  flehen,  bof?  ber  menig  Bemittelte  ju  einem  "»greife,  ber  in  an= 
nel)mbarem  Berl^ältnife  ju  feinem  ©infommen  fte^t,  geeignete  SSo^nung 
erl)alten  fann,  eine  Baugenoffenfd)aft,  geraiffermafeen  auS  ^rinjip  ju 
bitben,  unb  eiS  fann  nic^t  genug  baoor  gematnt  werben,  on  folc^en 
Drten  in  ^onfurrenj^  mit  ben  unter  biefen  Berf)öttniffen  fid)  fd)raer 
mül)eubcu  §aa§befi^ern  ju  treten." 
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(So  befriebigt  man  in  ^aulbefi^erfreifen  über  biefe§  le^teve  ßugefiänbni^  fein  luirb, 
fo  tuenig  ()aben  btefelben  ®runb,  fi(f)  beffen  ju  freuen,  benn  bie  ®nttäufcf)ung  folgt 
auf  bem  ^^u^e.   SBenige  Qtikn  fpäter  t)eifet  e§  nämlic^  bafclbft  (®.  12): 

„?(nber§  (al§  bei  ber  ftuftuirenben  Seüö(ferung  gelüiffer  Sanbftridie 
unb  Snbuftrtebejirfe)  liegt  egbeiben^^a^Tifarbeitern  in  großen 
(ätäbten,  bereu  ^efd^äftigung  eine  manuelle  gertigfeit  öerlangt,  bereu 
■iX^ätigfeit  atfo  innertjolb  be§  ^Q^'^^if^'^titet'e^  eine  me^r  t)onbnjerf§inäfeige 
ift.  ®iefe  Seute  bleiben  lange  auf  ber  ©djolle,  unb  felbft 
wenn  fie  innerhalb  großer  ©täbte  aud)  üteifad)  it)ren  SlrbeitSpIo^  änbern, 
fo  ujerben  fie  et)er  bie  Ueberttjinbung  ttieiter  ©ntfernungen  in  ben  S^auf 
neJ)nten,  at§  ba|  fie  it)re  ifjuen  lieb  getnorbenen  Söo^nungen  öer= 
änbern." 

5Iu§  biefen  SSorten  fprid)t  eine  öollftönbige  Unfenntnife  ber  tfjatfoii^üd^en  9Ser* 
pitniffe.  ®er  ffuftuirenbfte  Slrbeiter  ift  ber  ftäbtlfdje  ^obrifatbeiter,  unb  jmar 
md)t  nur  besfjalb,  ttieit  in  ©täbten  öiel  leichter  unb  öfter  Soljufämpfe  unb  ©treifS 
gum  StuSbru^e  fonimen,  aud)  nid)t  b(o§  ber  I)äufigeren  2lrbeit§getegen^eit  wegen, 
fonbern  namentlid)  aud)  be§l)atb,  weit  t)ier  ber  gelernte  Strbeiter  üiel  etjer  2lnla& 
finbet,  feinen  Strbeiterberuf  mit  einer  freigewä^tten  ©etbftftäubigfeit,  fei  e§  in 
feinem  ^^oc^e  ober  in  irgenb  wetdjem  anbeten  ©nuerbgjmeige,  ju  oertaufdjen.  äRir 
liegt  eine  fteine  ^riüatftatiflif  ou§  einem  größeren  ftäbtifd)en  Snbuftrie=@tabuffement 
ber  S!}iaf(^inenbroni^e  oor,  weldje  fic^  über  bie  Qeit  üon  1894  —  90  erftrerft  unb 
ben  Strbeiterwec^fet  be§  (StabtiffementS  jur  S3eronfd)auIid)ung  bringt.  S)arnac^ 
befanben  fidj  öon  ben  ju  ^itnfang  1894  bafelbft  befd)äftigten  562  Arbeitern  am 
@nbe  beffelben  Sot)re§  nur  nod)  389  in  ^trbeit;  e§  waren  abgegangen  mit  STobe  2, 
in  i^olge  UebertrittS  in  onbere  (Stabliffement§  berfetben  Srandje  am  Drte  9,  auS- 
Worts  77,  in  ^olge  UebergangS  in  anbere  93ef(^äfligung§arten  om  Orte  14,  au§* 
wärtS  59,  in  ^olqe  befannt  getrorbener  ©tablirung  12.  @nbe  1899  aber  waren 
üon  jenen  562  ?(rbeitern  im  (Stabtiffement  nur  nod)  —  38;  ttetftorben  waren  13, 
in  gleidjartige  (Stabliffementl  übergetreten  am  Drte  40,  auswärts  212,  in  anbere 
93efc^äftiguugen  übergegangen  am  Orte  65,  auswärts  134,  in  i^olge  @elbftftänbig= 
mad)ung  60.  Sd)  bin  weit  entfernt,  barauS  einen  33ewei§  bafür  t)erjuleiten,  ba§ 
bie  gteid)e  33ewegtid)fett  ber  3trbeiter  in  alten  ftäbtifc^en  gobrif betrieben  ^errfd)t; 
immerl^in  wirb  man  fc^on  mit  biefem  einen  mir  leiber  nur  jur  58erfügung  ftel^enben 
58eifpiel  bie  obigen  ^eljauptungen  in  bem  „Xafdjenbud)  f.  93augen."  für  wiberlegt 
erad)ten  bürfen,  jumal  id^  auS  eigener  Slnfd)auung  beftätigen  fann,  ba^  ber  2Bed)fet 
ber  SlrbeitSfteÜe  in  gro^täbtifc^en  ©tabUffementS  bebeutenb  t)äufiger  ift,  als  in 
prooinjiellen  unb  länbli^en  SBerfen.  9^un  bebingt  ja  oßerbingS  ber  Söec^fel  ber 
SlrbeitSftätte  in  ©täbten  nid)t  notl)Wenbig  au(^  einen  2Bed)fel  ber  S33ol)nung;  bafür 
ober  bieten  wieber  bie  ftäbtifc^en  3Jciett)t)erl^ättniffe  öermeljrte  9ietbung§fläd)en,  bie 
ju  einem  öfteren  „Qk^)e'n"  2lnla§  geben,  fobofe  ber  2Bed)fel  ber  IrbeitSftelle  meift 
nid)t  häufiger  fein  wirb,  olS  ber  2Bo^nungSwed)fel.  9lm  allerwenigften  aber  finb 
bie  alten,  ben  ©tamm  einer  ?^abrif  bilbenben  Strbeiter  geneigt,  weite  (Sntfernungen 
i^rer  Sßofjnftätten  üon  ber  ?IrbeitSftelle  in  ^ouf  ^u  neljmen,  benn  biefe  fog.  „befferen" 
Slrbeiter,  Sßororbeiter  ober  wie  fie  fouft  genannt  werben,  finb  in  ber  Siegel  fo  gut 
bejal)lt,  ba§  fie  gar  nidjt  nöt^ig  l^aben,  an  ber  SBelt  @nbe  ju  gießen,  fonbern 
—  bem  allgemeinen  3Bunfd)e  folgenb  —  fic^  in  möglic^fter  S^Jö^e  ber  gobrif 
uieberloffen.  S)aS  ift  audj  fd)on  beSl)atb  Wünfc^enSWert^,  Weit  in  au|erorbentlid)en 
fällen  begreiflid)er  SÖßeife  juerft  auf  folc^e  oltbefannte,  erfahrene  unb  juüerläffige 
Seute  prüdgegriffen  wirb,  bie  —  in  georbneten  S3erf)ältniffen  lebenb  —  obfolut 
leine  S^eronlaffung  l)aben,  in  ®enoffeufc^aftS^äufer  ju  gießen.  5)ie  gonje  ^Jotij 
tjot  nur  ben  ßmed,  einen  plaufiblen  @runb  für  baS  5luftreten  öon  SSougenoffen^ 
fd)aften  in  ©täbten  ju  fdiaffen  unb  bie  Greife  ju  bejeid()nen,  für  bie  gute  unb 
billige  3Bol)nungen  erfteHen  ju  wollen,  bie  Saugenoffenfd)aften  üorgeben 
tönnen. 
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J)ie  er[te  Stufgabe  eineg  33ougenoffenfc^Qftggrünber§  lüirb  be§:^aI6  fein,  ju 
erforfd^en,  ob  e§  in  bem  betreff enben  Drte  fo(d)e  §abtifarbeiter  „ober  in  ö^nltc^er 
Sebensfteüung  befinblid^e  Seute"  tjiebt,  für  bie  gute  unb  billige  a33o£)nungen  befc^affen 
miiffen,  er  aU  eine  „^flidjt  ber  9Jfenfd)lid^feit"  ^infteüen  unb  barauf  fein 
Programm  grünben  fann.  „2Bie  baS  gemadjt"  roirb,  geigt  in  red)t  anfc^auUc^er 
Seife  eine  fteine  oom  ?((Igem.  3So'^nung§bauoerein  in  ^iinigsberg  t)erau§gegebene 
©djrift;  „IftonigSberger  253o{)nung§üer^ältniffe."  3n  biefer  @d)nft  rcitb  junäd)ft 
mit  §ilfe  befannter  ftatiftifd}er  äJfittel  bie  Ueberoölferung  ber  Äönigsberger  9]Bof)n= 
ungen  beljauptet  (s?.  4  u.  5)  bann  wirb  —  ba  baraa(§  in  Slijnigsberg  548  3Eßot)n= 
ungen  =  1,9%  leer  ftanöen  —  behauptet,  Ieerftel)enbe  3Bol)nungen  feien  „fein 
Beic^en  bafür,  bo^  ba§  2Bot)nungsbebürfnife  gebecft  fei,  fonbern  nur  ein  Seroeil 
bafür,  bo^  bie  Seöölferung,  loeil  fie  fein  paffenbeS,  it)rem  ©infommen  entfprec^enbeg 
Unterfonimen  fanb,  fic^  in  minberroertf)ige  SBolinungen  jufammenbränge".  3JJit 
einem  gefc^icft  arrangirten  SBriHantfeuerroerf  üon  berliner  Ziffern  über  2Bof)nung§= 
iüec^fel,  .ftellermo^nungen  unb  bergl.  luirb  barauf  tjinübergeleitet  ju  beni  ©rau- 
in=grau-®emä(be  einer  33erliner  DJJietljfoferue,  unb  ba  e§  natürlid)  aud)  in  ^önig§= 
berg  9J(ietl)faferuen  giebt,  fo  ift  man  nun  in'§  rid)tige  ^^alltiuaffer  gelongt,  raifonnirt 
über  bie  Sßobenf|)efulation  unb  über  bie  tl)eueren  9Jiiett)preife  im  3Sergleid)  ju  — 
Äli3ln  unb  ßeipjig,  (welche  legieren,  nebenbei  gefagt,  bei  1--  unb  2'|^immerroo^nungen 
nur  SDifferenjen  öon  2  bi§  24  ü)if.  aufroeifen)  unb  öerfünbet  mit  ^45atl)05:  „3fiur 
biefer  äJiietljfoferne  gilt  unfer  5lampf,  uic^t  bem  foliben  §iiufer  = 
bau!"  (S§  mirb  nun  bie  „9Zott)roenbigfeit  be§  3ufanimenfd)luffe»  ju  gemeinfamem 
SBirfen  mit  üereiuten  Gräften",  betont,  bo§  ©djilb  mit  ber  Sluffc^rift  „ß'lein,  aber 
ÜJJein"  emporgetjoben  unb  eine  fd)mctternbe  i^^i^fare  ju  ®unfteu  be§  iöaues  oon 
„@in=  unb  ßroeifamilientjäufern"  geblafen,  bie  natürlich  ^Jiemanb  beffer,  billiger 
unb  jtüecfmä^iger  IjerfteUen  fann,  als  ber  „fli3nig§berger  2Bo^nung§bauüerein". 
@§  mirb  auf  bie  „fegeuäreic^e  Slljätigfeit"  berartiger  Unternel)mungeu  in  anberen 
©täbten  oerttjiefen  (©.  18  u.  19),  bann  Werben  bie  befannten  üeitfö^e  be»  „^ereing 
für  öffentlid)e  ®efunb^eitspftege"  über  bie  SfiottiJueubigfeit  ber  njeiträumigen  33e= 
bauung  (oon  ?lbicfe§,  §infelbet)n  unb  fölaBen)  abgebrudt,  unb  mit  ber  äJitte  um 
gef(.  ^3eitritt  jum  SSoljUungSboutierein  beffen  Statut  übcrreidjt,  an  bcffen  ©pige 
bie  @ät^e  prangen: 

„Q\md  ber  ©enoffenfdöoft  ift,  in  illöniglberg  unb  beffen  unmittet  = 
barer  Umgebung  ©runbftücfe  ju  ermerben,  biefelben  eoentuell  ju 
SBol)n=  unb  2Birtt)fd)aft§jiüerfen  ju  bebauen,  ju  vermalten,  an  bie 
(SJenoffen  üermietf)en,  bejro.  al§  @igentl)um  ju  übertragen.  ®ie 
ben  ©enoffen  mietl)liDeife  überlaffenen  2l^o^nungen  finb  in  gewiffen, 
oertragSmäfeig  feftgefe|}ten  ©renjen  untünbbar." 

5E)iefer  ß^ed  ift  fpiiter  noc^  näljer  bat)in  befinirt  loorben:  „Unbemittelten 
gamilien  gefunbe  unb  jraedmäfiig  cingerid)tete  SBoljnungen  in  eigen  §  baju 
erbauten  ober  angetauften  §öiif€vn  ju  billigem  ^^reife  ju  uerfc^affen". 

5Der  SBereiu  mürbe  benn  aud)  gegrünbet  unb  jä^lte  (Snbe  1895  bereit!  361 
9Df{itglieber,  barunter  113  3lerjte,  ?lpott)efer,  Sel)rer,  ^^ilnftler,  edjriftfteUer,  Ä?ircften^ 
©taat§=  unb  @emeinbebeamte,  44  fctbftftänbige  Sfaufleute,  18  5'abrifanten  unb  SBau= 
unternet)mer,  18  9?entier§  unb  47  felbftftöubige  ^anbmerfer,  aber  nur  44  'älrbeiter 
unb  ©efeüen.  Sn  meldjer  SKeife  ber  ißerein  fid)  beftrebte,  unbemittelten 
gamilien  billige  SBoljuungcn  ju  befdjoffen,  jeigt  eine  ©teile  ber  „©rmerbs- 
bebingungen",  mouad^  au^er  bem  auf  3,20  bi§  3,40  3Jif.  für  ben  Cuabratmeter  be= 
redjneten  S3obenpreife  folgenbe  3ufd)löge  feitenä  ber  @rtr»erber  ju  äol)len  finb: 

3000  9JJf.  bei  ©oftmirt^fc^oftägrunbftüden, 
500    „    „  ^anbmerfergrunbftüden, 
1000  bis  3000  Tit.  bei  ©efdjäftSgrunbftüden. 
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93ei  ^'üufabfd)tu^  mu^  baä  ©ef^äftsgutiiaben  beg  ©enoffen  üoll  ein* 
gejault  unb  Vs  ^aufpieifeS  baar  angejatilt  iDcrben.  S)er  9ie[t  ift 
mit  5*^/0  üerjmfen.  33aut  bem  ©rlüerber  bie  ®enoffenfd)Qft  ba§  §au§,  fo  f)at 
berfelbe  ju  ben  Saufoften  uod)  3%  unb  Vio  SSauonfc^lageS  fofort  ju  bejat)(en, 
ben  9ieft  mit  50/0  ju  oerjinfen  unb  mit  IVi^o  amortifiren. 

©ci^on  im  1896  er  3at)ve§beritf)t  tüirb  ernannt,  ba^  bec  35erein,  ber  bi§  ba^in 
nur  (Sebäube  aufeer^olb  ber  ©tabt  getauft,  parjeüirt  unb  bie  ^arjeüen  öerfauft 
l)atte,  bejtrebt  fei,  im  äRittelpunft  ber  ©tabt  gelegene  ältere  §äujer  ju  ermerben. 
$vm  näcJ^ften  Sa^reSberic[)t  mirb  bie  5(u§fü^rung  biefe§  ^(ane§  mitget^eitt  unb 
bemerkt,  ba^  bie  ertüorbenen  5  älteren  §äufer  (in  ber  Xt)oma§gQffe)  nur  t(eine 
Söo^nungen  mit  1  333o^n=  unb  1  JSoi^ftube,  be^.  1  äBo^nftube  mit  Sl~o4einrid)tung 
entf)alten  —  atfo  „SJJiet^fQfernen"  finb.  S(u|erbem  wirb  ber  23au  eineä  Sgamilien^ 
t)auje§  gemelbet,  beffen  SBänbe  au§  ausgemauertem  ^ad)tt)erf  mit  äußerer  Fretter* 
oetfd^alung  unter  ®o))peIpappba(f)  beftet)en;  a\\o  bie  afferprimitiofte  unb  jugleid^ 
feuergefätirUd^fte  Slusfü^rung.  S)er  Üieingeminn,  ben  ber  SJerein  in  biefem  Safjre 
(1897)  machte,  betrug  24  308  mi  40  ^f.,  barunter  au§  bem  5ßertaufe  oon  ^ilcfer- 
lanb  9528  SOJf.  95  ^f.,  au§  bem  öerfaufe  oon  ^ar^eOen  in  feiner  «Kolonie 
15  854  Ml  56  ^^f.  Sni  folgenben  Sa^re  baut  ber  ^^erein  eine  SSitla  für  einen 
9JJofc^inen=3ngenteuv  unb  überlädt  fie  i^m  jum  ©elbfltoftenpreife  öon  29  902  9JJf. 
31  $f.  ©etoinn  biefcS  gafireä  (1898)  im  93etroge  oon  8635  mt  13  ^f. 

mxh  ermijgUd)t  burc^  ^arjeÜen'SSerfäufe,  an  benen  10 124  9}ff.  45  ^f.  gut  gemad^t 
Werben.  ^i§  batjin  f)at  alfo  ber  S^erein  eine  eigentltd)e  33aul^ätigfeit  foft  nod) 
gar  nid)t  entttiicfelt,  benn  er  t)at  (ebiglid)  ba§  8  gamiüen^oug  unb  ba§  §au§  für 
ben  9Jtaf(^inen»3ngenieur  gebaut,  im  llebrigen  aber  feine  Sänbereien  mit®petu(ation»= 
geminnen  oerfauft.  SERit  biefen  „Erfolgen"  Waren,  wie  ber  1899er  33erid)t  befogt, 
oerfd)iebene  9)^itgtieber  nidjt  jufrieben,  fie  Wünfc^ten  eine  lebhaftere  S3authätigfeit, 
„ot)ne  ben  @nlwidelung§üer|öttniffen  ber  ©tabt  unb  ber  ©djWierigfeit  be§  ©elb^ 
marfteS  9xed^nung  ju  trogen."  ®er  eigen ttid)e  ®runb,  warum  biefe  ©enoffen  auf 
bie  Siquibation  brängten,  wirb  oon  ber  S3erwaltung  be§  S5erein§  bat)in  angegeben, 
baf;  etwa  55  ©enoffen,  bie  00m  SSerein  Sau=  unb  ©artenterrain  erworben  t)atten, 
burd)  bie  Siquibatioii  ber  läftigen  33efc^ränfung  lebig  geworben  Wären  unb  i^re 
ßänbereien  mit  ^ort^eit  f)otten  oerfoufen  tonnen.  3n  einer  Srftärung  (oftpreufj. 
3tg.  9^r.  176  0.  29.  3uü  1899)  erfennt  bie  SSerwaltung  felbft  an,  ba|  bo§  „58er= 
mögen  be§  3^erein§  ^nm  größten  %\)e\k  au§  bem  S^ertouf  feiner  üänbereien"  flamme. 
®er  Seridjt  weift  benn  audj  ba§  Slusfc^eiben  oon  95  ©enoffen  (baoon  19  burc^ 
5(u§fd)tu^,  67  burd)  Sluftünbigung)  auf.  ?lu(^  im  3at)re  1899  finb  au§  2anb= 
oertäufen  im  (Sanjen  5812  Wil  84  ^^f.  gewonnen  worben.  Sntereffont  ift  e§,  wie 
ber  SSerein  fid)  feine  9[Riett)t)äufer  oerginfen  Iä§t.  S)ie  5  ©tabtf)äufer  ftet)en  mit 
278  017  mi  SU  33uc^e,  finb  mit  200  OüO  dJtl  t)Wott)efen  k  41/.2  unb  5  %  belaftet 
unb  erbradjten  14  347  SDIt.  46  ^f.  SJaet^e,  b.  f.  reic^lidö  5  «/o,  wooon  nadj  Slbjug 
ber  ßinfen  unb  Unfoften  im  5Öetrage  oon  13076  'SRI  7  ^;]3f.  ein  ^Betrag  oon 
1271  mi  39  ^f.  =  0,45  al§  Sieingewinn  übrig  bleibt.  5)a§  8  gamilien^auS  fte^t 
mit  35  515  m.  10  ^f.  ju  33udje,  ift  mit  18000  mi  ä  A'j.  %  tJeloftet  unb  bringt 
1952  mi  85  ^f.  =  5^2  "lo  (alfo  V2  %  mei)x  al§  bie  Käufer  in  ber  inneren 

©tabt)  unb  läfet  nac^  Slbjug  ber  ßinfen  unb  Unfoften  374  mi  86  ^  ^  1,  050/0 
übrig,  ober  mit  anberen  SBorten:  ba§  5?'apitat  be§  SSerein«  oerjinft  fic^  im  erflen 
^atle  mit  1,6  0/0.  im  Streiten  mit  2,14  «/o-  SSou  ben  280  ®enoffen  om  (Snbe  be§ 
Sa^reS  1899  woren  57  Slrbeiter,  bagegen  74  Slerjte,  2et)rer,  fiö^ere  Seamte, 
21  9ientier§,  20  gobritanten  unb  27  ^anfteute  jc. 

2lm  intereffanteften  aber  ift  eine  ßufammenfteßung,  wetd)e  jeigt,  in  weldjer 
2öeife  ber  35erein  feinen  Qmd:  „unbemittelten"  ?^amiUen  „billige" 
^o^nungen  ju  befdjaffen,  oerfolgt  ^at.   ®em  23erein  finb  feit  feinem  23efte^e'n 
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bciboit 

ücvbliebeii 

baüoii 

ÜDU 

bc'i- 

luiebci"  QU§: 

Gnbc 

getretcii 

cjcfc^iebcu 

1899 

äetfcn 

©etbftftänbige  2Qiibtrirtf)e,^örfter,  Gärtner 

4 

2 

2 

®ef)ilfen  ber  2anb-  unb  gorftluirt^j'tfiQft 

4 

2 

2 



— 

i^abrifanten,  SerglverI§befi|jer,  33auunter= 

31 

11 

20 

5 

12 

©elbftftänbtge  ^anbttjerfer  

64 

27 

37 

4 

4 

i5abnf=  u.  93ergarbeiter,  §anbJuerf§gefe(Ien 

128 

73 

55 

@elbft[tänbige  Sl'aufleute,  §änb(er  .    .  . 

60 

33 

27 

10 

§anblung§ge^i(fen  

15 

10 

5 

— 

— 

®a[tli)irt{)e,  i5ut)rt)errcii  

13 

5 

8 

2 

©ifenba'^n',  ^o[t=  unb  STelegrop^enbeaiiite 
®teii[tboten,  ©ienftmänner  

67 

38 

29 

6 

^lerjte,  SIpot^efer,£e^rer,^ünftter,  ©djrift* 

fteller,  Äircf)en',  ®taat§=  unb  Ö5emeinbe= 

125 

51 

74 

22 

3ientier§,  ^^enfionäre  

49 

28 

21 

7 

560 

280 

280 

56 

117. 

9iirf)t  ein  eiii^igcC'  11  on  ben  132  aJütgtiebein  au§  ber  3hb eiterf ( äffe 
l)üt  l)'mmii)  bie  „Segnungen"  ber  baugencffenf(^Qft(idjen  Sl^ätigfeit  an  fid)  erfaf)ren, 
bog  [lolje  „ßlein,  aber  9)iein"  tuar  nid)t  für  [ie  be[timmt.  SKoI)t  aber  ^aben  bie 
9(rbeiter  mit  il)ren  @tn3al)(ungen  baju  beigetragen,  bafe  56  Sefi^ern  au»  ben  beften 
(^efeüjdjaftSfretfen  auf  biüige  ^Beife  (SpefulationSobjette  in  bie  §änbe  gefpielt  mürben, 
nnb  -^tuar  nid)t  etlua  jebem  ©enoffen  nur  ein#,  fonbern  5»)  ©enoffen  jufammen 
117  ©tunbftiide.  1,  17.2.  2,  3,  4  ^^^arjellen  finb  ba§  inenigfte,  iüa§  ein  ©enoffe 
betommen  t)ot;  e§  giebt  ober  and)  ®en offen,  bie  93efi^er  üon  5,  8,  ja  fogar  26 
^^Jarjellen  geworben  finb.  einen  ^omplej:  üon  5  ^^^arjeüen  ift  eine  „@rnnb= 
ftüdlt)ernjert{)unglgefellfd)aft"  eingetragen  worben.  SDem  ©tanbe  nac^  fignriven 
unter  biefen  „®enoffen":  1  9{ed)nnnq§rat^,  1  SDireftor  einer  33ougeroerbefc^u(e, 
2  Uniüerfität§  =  ^4Jrofefforen,  1  ©ireftov  be§  ftäbt.  SBaffetteerB,  1  ^^^rofeffor  ber 
©taatömiffenfc^aflen,  2  (5tabt^aupttaffenbud)(ja(ter,  1  Sntenbanturfefretär,  2  @tabt= 
fefretäre,  ]  ^oli^eifefretär,  1  @erid)tsfefrelär,  2  @ifenbat)nfefretäre,  1  Sefretär  ber 
Snüatibitätäj  nnb  ^^Uteruerfic^erungSanftaft,  1  ©efretär  ber  üanbfeuerfojietiit,  1  5(rjt, 
2  Dberlet)rer,  1  ®eiftlid)er,  1  ^Rebafteur,  1  Ingenieur,  1  Dtentier,  6  Siaufleute 
(barunter  1  mit  8,  1  mit  26  ^arjellen)  2  §anbe(§finuen  u.  f.  \o.  9lngefid)t§ 
biefer  [tattlidjen  2ifte  brangt  fic^  bem  unbefangenen  Sefer  ge»üif3  bie  ^xa^c  auf: 
©inb  ba§  bie  streife,  bie  in  „^ffioI)nungönoti)"  (eben?  ®inb  ba§  bie  „un= 
bemittelten"  ^fln^i^i«"/  benen  gefunbe  nnb  billige  SBofinung  bef^afft  luerben  foUteV 
©inb  ba§  bie  „fteinen  fieule",  um  berenttuiüen  eine  Saugenoffenfdjaft  ju  gtünben 
fo  nöttjig  fd)ien?*j 

3d)  f)abe  biefe  fleine  (Srjnljlung  l&ter  eingefügt,  nid)t  \oe\l  id^  ba§  angefü()rte 
33eifpiet  bangenoffenfdiaftlidjer  ^l)ötigfeit  a(§  ti)pifd)  anfet)e  für  bic  Stöivtfamfeit 
aller  93augenoffenfd)aften  —  id)  tuerbe  im  ®egentl)ci(  nad)f)er  ^^eigen,  bafj  bie  meiften 
93augenoffenfd)aften  eine  ganj  anbere  Sntmirfelnng  net)men,  —  fonbern  um  bar^ 
jntf)un,  bo^  eine  Skugenoffenfdjoft,  inenn  fie  nid^t  untcrftü^t  nnb  begünftigt  luirb, 
uufel)(bar  in  bie  Öat)nen  ber  a  Her  gern  i3I)ntidjften  @pefulation§  = 
politif  treiben  mu^;  benn  bei  einer  58erpfung  be§  in  9Jüett)t)äufern  inoeftirten 
Slapitat*;  nad)  §ijt)e  Don  1,6  bi§  2,14  7,,  ift  fetbftrebcnb  unmöglidj,  bie  ^er= 
JualtungSfoften  einer  Saugen offcnfd)aft  ju  bcrfen  nnb  ben  Kapital  gebenben  @e= 
noffen  onc^  nod}  4^/„  Sinibenbe  jn  eriuirtt^fdjaften.  ®a  aber  bie  33angenoffenfd)aft, 

*)  S"  '^^i^'f  W  fitf)  i'iiu'  ycf)icv  =  Söauaciuiffciifd)aft  (]ebi(bct;  in  .paiuunu'r  io(\(ix  eine 
3.^ainicnotfciifd)aft  bcv  yd}vcviiiiu'n  (und)  !jicln«I)t,  J)fdd)«i)ii(fc,  ®.  10);  ücrsif.  aud)  2öoIff, 
a.  a.  D.,  S.       3Bcbcv,  a.  a.  D.,  ®.  31. 
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bie  felbft  haut,  i()re  SBotiimngen  nur  bann  Io§  lyerben  fann,  wmx  fie  fie  ju 
btUigercm  äKiettipreife  anbietet,  njie  bie  ^iritiaten  SCBotinungS-SSermiet^er,  bleiben 
eben  für  bie  @enoffenf(^aft  nur  2  SCBege  übrig:  entWeber  fie  luirft  fic^  ber  Soben= 
fpefulotion  in  bie  Sinne  unb  fud)t  auf  biefe  SBeife  bie  2)ifferenj  in  ben  9J?iet^en 
aulgugleidjen,  ober  fie  —  muf3  an  ben  2tu§gaben  ju  fparen  fud)en,  inbem  fie 
§l)pot^efenjinfen,  Slnliegerbeiträge,  (steuern,  ®^}DrteIn  u.  f.  U).  mittels  befonberer 
SÖergünfligungen  "^erabbrüdt,  b.  i).  fie  inuf3  fid)  ben  SOüet^enunterfd^ieb  üon  ber 
©efamnitljeit  in  '^^oxm  oon  ©teuernadjläffen,  ßineerniö^igungen  n.  f.  ttj.  f  (Renten 
laffen.  SJian  mag  bie  @ad)e  anfet)en,  tvk  man  will,  man  icirb  nidjt  bavum  ^erum= 
fommen,  bo^  aüe  SSorttjeite,  n^eldje  bie  S3augenDffenfd)aften  ju  geinä^ren  üermögen, 
nidjt  anberS  ju  ermijglid)en  finb,  at§>  burd)  ®efd)enfe  ber  Sltlgemein^eit 
ober  —  burd)  33obenfpefu(ation,  toie  im  obigen  %aüt.  Sind)  ba§  bemeift,  bQ{3  bie 
Sßougenoffenfdjaften  fein  ^^aftor  finb,  bem  in  ber  9SoIf§tDirtt)fdöaft  irgenb  ttjeld^e 
93ebeutung  jugefprodjtn  merben  fönnte,  benn  eine  Unterne'^mung,  bie  nur  mittels 
®efd)enfen  einen  lleberfcftu^  ju  erjielen  oermag,  ift  feine  n:)irt^fd)aft= 
tid^e,  nad)  ben  ©efe^en  tion  ^vobuftion  unb  S?onfumtton  fid)  im  ®(eidjgen)id)t 
:^aUenbe  ©inridjtung;  fie  ift  nid^t§  meiter  alg  eine  S^ert^eilungsftelte  für 
bie  mit  ben  (Saben,  midjt  bie  ®efammt£)eit  einem  fteinen  ft"  reife  SBe» 
günftigter  ju  SEI^eit  n)erben  fä^t. 

SBo  bei  ber  ©rünbung  oon  33augenoffenfc^aften  bie  ©pefulation  in  @runb 
unb  93 oben  nic^t  jum  Üeitmotio  gemacht  wirb  (gonj  barouf  ju  oerjic^ten,  bürfte 
fic^  eine  5öaugenoffenfd]aft  faum  oerantafet  fe()en),  ba  wirb  ber  i^nen  unumgänglich 
nöt^ige  fpefulatioe  Xrieb  (f.  ©eile  153  ff.)  baf)in  gef)en  müffen,  möglidjft  oiete  unb 
Ijotje  ® elboort^eife  ju  eningen,  um  ber  S^oiifurrcn;^  bc§  ^^j^rioatunternefjmerttjumS 
gegenüber  bie  äRietljIuftigen  burdj  billigere  9}Jietf)preife  aufoden  ,:^u  fönnen.  SBeber 
i)at  be§f)alb  ganj  redjt,  wenn  er  bie  Sjiftenjbebiugungen  ber  93augenoffenfd)aften 
in  ®elb,  @elb  unb  loieber  ®efb  fief)t .*)  2)a§  ©rgottern  oon  ©elboorttjeilen  fe^t 
aber  fc^on  einen  geroiffen  ^^onb»  oon  ^enntniffen  ni^t  nur  be§  ®efbmarfte§,  fonbern 
aller  ber  ^^'oftoren  oorau§,  tueldje  beim  §äuferbau  in  %xaQe  fommen;  fie  erforbert 
ferner  eine  gewiffe  Umfii^t,  einen  weiten  93Iid,  eine  93ereci)nungfgabe,  bie  in  ber 
5Reget  bem  einfadjen  SJ^anne  nidjt  ju  eigen  finb.**)  §ier  a(fo  ift  bereits  bie  erfte 
SKippe,  an  ber  ba§  ^rinjip  ber  „®elbftf)ilfe"  für  53augenoffenf(^often,  bie  felbft 
bauen  woQen,  jum  ©djeitern  fommt:  unter  ben  SBoljuungSbebürftigen  giebt  e§ 
feiten  fieute  oon  fotdjer  93egaburg,  bie  bie  ^ä^igfeiten  eineS  gewiegten  t^inanj^ 
monneS  mit  beneu  eines  tüätigeu  93auunterneIjmerS  unb  gefd)idten  53erwaItungS= 
beamten  in  fid)  üereinigten.***)  ®ie  priüate  93autf)ötigfeit  mutijet  baS  bem  fleinen 
SOfanne  aud)  gar  nidjt  ju;  fie  Iäf3t  ilju  einfad)  9Jhetljer  fein,  ber  in  bem  95etrage 
feiner  SÜüet^e  bie  5ßer)jf(ic^tung,  fid^  um  foldje  ®inge  ju  fümmern,  ablöft.  Sn  ber 
93augeuoffenfdjaft  ober,  unter  bem  fategorifdjen  Smperotio  ber  „©elb[tf)ilfe",  ba  tritt 
an- ben  fieinen  SKonn  bie  gorberung  Ijeran,  bie  finanziellen,  bau^  unb  oeiwaltungS- 
tedjuifdjen  fragen  ju  bemeiftern,  unb  weit  er  fic^  baju  au^er  ©tanbe  fiet)t,  fo 
fommt  baS  ^rin^ip  ju  galle:  ajean  Ijilft  fid)  nid)t  felbft,  fonbern  läf3t  fidj  Reifen 
oon  fieuten,  bie  jene  gäl)igfeiten  befi|en.t)  Sn  ber  ^ra^-is  fpielt  fid)  baS  natürlid) 
weit  einfadjer  ab,  als  Ijier  tljeoretifdj  bargetegt  ift;  bort  fommt  bem  93ebürfniffe 
beS  fieinen  9J?anneS  baS  5lngebot  fpefulatioer  klopfe  entgegen,  b.  6.  eS  finben  fidj 
uon  felbft  2eute,  bie  —  wenn  ein  wirflidjeS  ober  oermeintlidjcS  93ebürfui^  nadj 
SSo^nungen  tjorljonben  ift  —  mit  ben  233ot)nungSbebürftigen  gemeinfd^aftlidje  @a^e 
mod)en  unb  auf  biefe  SSeife  fd^  ein  bar  baS  ^rinjip  ber  ©elbft^ilfe  für  bie  gu 
grünbenbe  93augenoffenfdjaft  retten,   ön  2öirflid)feit  ift  unb  bleibt  eS  natürlich 


*)  2t.  a.  D.,  @.  19. 

**)  Sjcrgl.  ®d)äfffc  imb  l'ec[)[er,  ^lotioimle  JßofjimugÄi-efovm,  ®,  5. 
***)  SSevqf.  Slcnr^rnuii,  a.  a.  D.,  @.  6:  „^)urrf)  fein  Wütd  faiin  fid)  bct  Slvbeitev  \db\t 
l^elfen";  Sdjäfffe  unb  Sed}(cr,  <B\aa\üd)i  SSotinunciSfiirforge,  8.  25;  3teid)arbt,  a.  n.  D.,  @.  51. 
t)  Sergl.  ©ingev,  a.  n.  D.,  <B.  45. 
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i5rembf)ilfe,  benn  bie  ©rünber  ber  öaugenoffenjc^aften  ittoUen  nid^t  [idj  fetb[t  ju 
JÜJotinungen  üev^^etfen,  fonbern  eben  3Inberen. 

©c^on  Dr.  ©tetner  etflävte  f.  Q.:  „"Ser  ?(n[to§  jur  SSerbefferung  ber 
2Bol)nung5üer{)äItniffe  ber  unbemittelten  5ltaffen  (\ety  nie  au§  beren  3nitiütioe, 
fonbern  ftet§  au§  ber  ber  bemittelten  ttaffen  ^erüor."  !5)a§  i[t  burd)au§  rid)tig  unb 
iogifc^,  bcnn  nur  ba§  33 eifpiel  be§  33effertt)o[jnen§  inirb  bte  3lnregung,  ebenfo  ju 
luo^nen,  benen  geben  tonnen,  bie  tiorerft  nod)  minber  gut  iüot)nen.  ©oiauj^e  bal)er 
bie  Snitiatioe  ber  bemittelten  Staffen  fidj  auf  biefe  33eifpie(gQbe  befc^ränft,  mirb 
man  barin  nur  ein  banfen§n)ertf)e§  ^örberungSmittet  ber  lultur  erblicEen  tonnen. 
Silber  bie  Snitiatioe  ber  bemittelten  (offen  get)t  lueiter;  im  Serou^tfein  be§  a93ert[)e§ 
ber  guten  SBo^nung  füllen  fie  fid)  berufen,  ber  3Sorfet)ung  unter  bie  '^(rnie  ju 
greifen  unb  i^re  Sebiirfniffe  benen  beizubringen,  beren  Äulturjuftanb  fie  biefe 
33ebürfniffe  aB  folc^e  nodj  gar  nid)t  erfennen  läfet;  itjwn  inirb  bie  Äultur  fo^nfagen 
eingerebet,  aufgenöttjigt.'^)  3mmert)in  loürbe  e§  ein  pfijdjotogifc^er  3ntl)um  fein, 
tuenn  man  biefe  iueitergef)enDe  Onitiatiue  ber  bemittelten  ftlafieu  etwa  auf  ba§ 
äffotio  ^urüdfü^ren  luoUte:  bie  minberbemittetten  Staffen  bamit  futtured  ju  ^cben. 
S)a§  ift  nur  bie  gorm,  in  bie  fid)  jene  93eftrebungen  fleiben;  bie  eigenttidje  llvfad)e 
jener  brängenben  Suitiatitje  aber  ift  ba§  eigene  Sntereffe  ber  befil^enben 
iltaffen,*'')  ober  beffer  gefagt:  bie  33orftellung  non  einem  fotc^en  eigenen 
öntereffe  berfetben.  ®enn  in  2öir{(i(^teit  ex;iftirt  biefeö  Sntereffe  nid}t  —  bie 
'Botjnung^nerfjältniffe  ber  33efi^(ofeu  ftnb  an  unb  für  fict)  für  ba§  2i5ot)(befiuben 
ber  ^efii5enben  oöUig  betangto».  3ubem  man  aber  fic^  ein  foId)el  Sntereffe  üor= 
fteöt,  betrad)tet  mon  fid)  für  terpftidjtet,  in  biefem  Sntereffe  ^u  mirteu  unb  erad)tet 
e»  at§  ein  SSerbienft,  bafür  tt)ätig  ju  fein.  W\t  a.  e»  ift  ber  Sl)rgei'v  für 
bie  Sittereffen  ber  ©ebitbeten  einzutreten,  tuetc^er  manche  ber  Üel5teren 
antreibt,  fic^  an  S3eftrebungen  ju  bet^eiligen,  mit  beuen  angeblid)  bie  „'!)JJinber= 
bemittetten"  auf  eine  ^ö^ere  Slutturftufe  gef)oben  werben  folleu.  Unb  fo  ift  e§ 
aud)  ber  titjrgeij,  ber  niete  Sefi^eube  üeranta&t,  fid)  an  ber  Wrünbung  üon  9Jau« 
genoffenfd)aften  ju  bett)eitigen;  bie  öaugenoffenfc^aft  ift  i^nen  tebigtidj  bie  %oxm, 
unter  ber  fie  it)r  Sntereffe  für  bie  ®ebilbeten  bet^ätigcn  ju  müffen  meinen.  3)iefc 
iJeute  finb  e§  bann,  metdje  bem  f (einen  aJianne  in  feinem  2i)ol)nung3bebürfniß 
entgegenfommeu  unb  burd)  95erquicfung  i()rer  perfün(id)en  ibeeKen  Sntereffen  mit 
beni  materiellen  SSo^nnngSintercffe  be3  tleinen  aJJannea  ba§  ^45riitj\ip  ber  ©etbft^ 
^ilfe  für  bie  S8augenoffeufd)aft  reguiriren.  SDiefe»  fe^r  midjtige  Moment  barf  man 
nid)t  au§  ben  klugen  nertieren,  menn  man  bie  l^ätigfeit  ber  33augenDffenfd)often 
ridjtig  beurt^eiten  wiü.  ß-S  fpridjt  fic^  offen  au§  einmat  in  ber  Xl)atfad)c,  baf^  e8 
faft  immer  93eamte,  @eift(id)e,  iiet)rer  ober  anbere  in  i)ffent(id)en  ©tellungen  fteljeube 
•:]ßerfonen  finb,***)  ii)e(d)e  bie  ©rünbung  unb  iicitung  üou  ^augenoffenfd)aften  in 
bie  ^vtnb  nehmen  unb  bantit  bie  i3ffent(id)e  Slufmetffamteit  unb  bie  ^43ead)tung  ber 
üorgefe^ten  3lmt§ftef(en  auf  fid)  ju  jiel)en  fud)en;  unb  fobann  in  ber  @eiüot)nf)eit 
ber  Söaugenoffenfc^af teil,  mit  müg(id)ft  oiet  ©eräufd)  oou  i^rer  X()ätigteit  ju  ipred)en 
unb  t)ierbei  fic^  ber  SEage^prcffe  al§  9ief(amemittel  ju  bebieneii.  'iiüd)  bie  ^^emül)= 
ungen,  fid)  an  ben  t)öd)ften  ©teCten  bemerfbar  jn  niad)en,  inbem  gürften  unb 
^ürftinnen  ober  beu  fonftigeu  'üJütgtiebern  fütft(id)er  Käufer  ba§  ^rotettorat  über 
5öaugenoffenfd)aften  augetragen  luirb,  bezeugen,  in  meld)'  l)ol)em  ajiaafje  ber  „®§r^ 
geij"  bie  ^riebfeber  ber  ®tünbung  üon  Sangenoffenfd)often  ift. 


)  3.<ev9(.  9iiit)prcd)t,  n.  a.  D.,  S.  2:  „^a  2)?cii(cf)  ift  ani  ©cmciuem  c]cmacr)t  unb  be^ 
bavf  bc'j  3>"'i"9^'5  ^nx  .fliiftur." 

'*)  SScvqf.  llJaOiaiiii,  a.  n.  D.,  ©.  9:  „Wibi  cigciteiii  Sntevcffe  miiftcu  bic  flcdilbctcii 
iStnube  ba3  Arapitnl  nufbrinflcn";  feniev  .rwfj,  n.  a.  £).,  ®.  15:  „"Scv  ©elliftei1)altuiif]?tnob 
iuill)ic)t,  für  beffeve  ^lUiliiuiiu-jni  bcv  ^JicfilUcifeii  Sorge  ju  tragen." 

Olli  Tnfc()enbiid)  für  'i^nugciuiifcnfd)aftcii  (®.  102)  luivb  bircft  cmpfoblen,  bie  i^or  = 
ftanb'3mitgl  icbor  aii)icrl)a(b  ber  (">)Ciio(feiifd)niteu  ,',u  fiidieii,  benn  -  fo  (jcifU  e3 
S.  U.'j  —  ,',geid)nftlid)  gcfd)ullc  Witgliebcr  befiiibeii  fid)  nid)l  unter  ben  ^i>ol)iumg-?fiid)cnbeu". 
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@§  tritt  aber  nod)  ein  anbere§  SDfoment  tiinju;  ba§  ift  ba§  fapitaUftifc^e. 
Sanbelrat^  S3ranbt§  t)at  auf  ber  met)renr)öf)nten  Sjerfammlung  ber  r^eintfd)en 
iöautiereine  u.  ?L  and)  erf(ärt,  „e§  fäme  nid^t  barauf  an,  ob  bie  SD'Jitglieber  ber 
©enoffenjdjaften  ade  ^Irbeiter  (bej.  njoiinungfuclenbe  ffeine  Seute)  feien,  fonbern 
luer  in  ben  ®enoffenf($aft§fiöufern  tuotjne,  unb  ba^  ba§  au§fd)Iiepdj  ober  ttjefentUd) 
„^Irbeiter"  feien,  ba§  fontrollire  fd)on  bie  gelbleitienbe  SnüoIibenüerficf)erung§= 
anftatt."  *)  5)a  f)ötten  voix  alfo  bie  ^lueite  flippe  für  ba§  6(i)eitern  ber  „@elbft= 
I)itfe":  ®ie  2öot)nung§bebürftigen  befi^en  nidjt  ba§  nött)ige  ®etb,  um  fidj  „\dh'\t 
ju  Reifen"  uub  eine  gute  SBoiinung  ju  befd^affen,  unb  be§t)alb  müffen  Slnbere  für 
fie  ba§  @elb  ^ergeben,  t)ermögenbe  ßeute  unb  offentUdje  ^tnftolten.  ©e^en  mir 
äunäd)ft  ßon  ben  (enteren  ab  unb  frogen  nur,  tt)eld)e  SOfotioe  tt)of)l  bie  üermögenben 
ileute  beilegen  tonnen,  ben  S3augenüffenfd)aften  ®elb  ju  geben,  fo  finb  bie  93au- 
genoffenfdiaftSfreunbe  fe'^r  fd^neU  mit  berStntnjort  ba:  bie  eble  SJienfdjenfreunbüdifeit, 
bie  uneigennü^ige  Suft  am  2Bo^(tf)un,  ba§  mitbt^ätige  Srbarmen  mit  ben  im 
SBot)nung§eIenb  ©eufjenben. 

^unad)ft  ftimmt  ba§  fdjon  nid^t  überein  mit  ben  @.  118  bereits  ertt)äl)uten 
fel)r  energifd^cn  Si8ermat)rungen  ber  Saugenoffenfd^aften,  ba§  fie  „feine  233ot)t= 
tt)ötigfeit§4lnftalten"  fein  moUen.  2Inbererfeit§  njirb  man  jugeben  müffen,  bo^ 
ücrmögeube  Seute  i^re  pt)iIantropifc^en  Stbfidjten  gar  nic^t  beffer  üenuirf(id)en 
tonnten,  al§  inbem  fie  einen  2t)eit  i§re§  Ueberf(ufff§  opferten,  bamit  auc^  ben 
iüirflid)  Stöo^nungSbebür fügen,  bie  nid^t  au§  eigner  ^raft  für  bie 
SBo^nung  forgen  fönnen,  ganj  billige  SBo^nungen  jur  SSerfügung  geftellt  nierben 
tonnten,  bei  benen  auf  jebe  ^apitaloerjinfuug  ju  öerji^ten  unb  nur  bie  Untere 
■^aÜungSfofteu  ju  ern)irtt)fd^aften  tt)ären.  ^IQein  an  folc^en  milbt^ätigen  Suftitutionen 
;\ur  33efämpfung  ivirftic^en  3Bot)nung§etenbe§  (ba§  in  ber  Slrmutü)  ber  93etreffenben 
feine  Urfad)e  l)at)  fet)lt  e§  ooüftänbig.  **)  finb  jiüar  eine  Slnja^l  Stiftungen 
creirt  morben,  bie  aber  ebenfalls  bie  (StiftungSfapitolieu  mittels  ber  aBol)nungS= 
mietl)e  fic^  terj^infen  loffen,  tt)ie  bie  ?lbers'fd^e  Stiftung  in  2)üffelborf,  beren  §äufer 
fid)  mit  2,4— 3,3**/„  üerjinfen***)  ~  ein  ^inlfu§,  mit  bem  fic^  t)eute  fe^r  toiele 
^auSbefi^er  aud)  begnügen  müffen.  Snimerl^in  mag  man  bie  53egrünber  foldE)er 
Stiftungen  nod)  ju  ben  3}ienfd^enfreunben  redjuen;  aber  ba8  finb  ja  aud)  feine 
^angenoffenfd)aften.  2)ie  gälte,  in  benen  ^f)ilantropeu  ben  33ougenDffenfc^aften 
fcE)enfnng§n)eife  Kapitalien  überlaffen  t)aben,  finb  anwerft  fetten;  befannt  finb 
mir  nur  5.  f)  ?[ber  aud^,  föenn  bieg  l)äufiger  gefd)äl)e,  fo  tuürbe  e»  boc^  nid^t 
baju  bienen,  bie  33Bo^nung§üerl)öttniffe  luirflid)  93ebürftiger  ju  öerbeffern,  foubern 
e§  Jüürbe  nur  jur  25erbefferung  ber  ®ef(^äftSergebniffe  beitragen,  b.  t).  bie  35er= 
tfieitung  einer  Isolieren  ®iüibenbe  ober  bie  Sd^affung  größerer  9iüd(agen  ermög-- 
lic^eu;  unb  ba  erftereS  ^äufig  ftatutarifd^  auSgefd^foffen  ift,  fo  t)aben  fotdje  3^=^ 
Joenbungen  nur  ben  ^ttJed  ber  ©tärfung  beS  eigenen  ^JapttolfoubS  ber 
@enoffcnf(^aft.   ©a§  ift  ba§  eine  fopitaliftifd^e  äJfoment. 

Sinb  nun  einerfeitS  bie  gälte  gänj(id)  ober  f^eilmeife  nneigennü^iger  3^= 
iüenbungen  an  93augenoffenfdl)aften  feljr  feiten,  fo  ift  bodj  anbererfeitS  ber  Kapital* 
juftufe  ju  benfelben  ein  nid^t  unbeträd)tlid)er.  2lu§  Tabelle  IIb  ift  erfid)tlic^,  baß 
fid)  bie  (£in5af)lungen  ber  ©enoffen  bei  189  33augenoffenfd)aften  auf  mi  7,071 065,97 
belaufen;  baneben  finb  nod)  Wlt  2,503940,25  in  Spar^  unb  anberen  ©inlagen 
geäal)lt  rcorben,  unb  anßerbem  nod)  S!JJf.  4,163  406,62  in  fur^friftigen  ®arle^en, 
unter  benen  fidt)  oudö  nodf)  ein  größerer  S^eil  Spareinlagen  befinben  bürfte,  \m§> 
fid}  au§  ben  l)äufig  fet)r  unflar  gehaltenen  SSilanjen  nidjt  immer  mit  Sicherheit 


*)  55et()I.  ben  3>erfaintitluu.q§bcrid)t,  S.  f. 

**)  SSergl.  i'Keidiarbt,  a.  a.  £).,  <B.  43:  „'^it  3(uf6viiiguiig  bev  fiapitafieit  gciucinnüWger 
2Bo^Ittiättgfcit'«niifloItcii  ift  fd)Uiicrig,  ba  ^Jceiifrrjeiifrciirblidjfcit  ein  inifid)crcv  ^nftor  ift." 
(5tcf)e  ytninerfung  jn  9?r.  246  in  Anbelle  IIb. 

t)  @ief)e  ©palte  52  SabeKe  IIc  unter  9^r.  37,  52,  95,  133,  171  (im  gälte  52  nur  iin= 
ber,^in§tid)c§  Parteien). 
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feflfteUen  tief?.  Sebesfnüs  tuirb  man  eine  ©ninme  üon  runb  10  9J^ifiionen  9JJarf 
annef)men  bürfen,  bie  jenen  189  93au9eno|'fenld)Qften  üon  priüoter  Seite  jur  33er= 
fügung  geftellt  luuvben.  Snbem  bieg  nid}t  fdjenfunglnjeife  gefc^ef)en  ift,  f)aben  bie 
©elbgeber  bamit  botumentirt,  bo^  fie  anf  ^in§jal)lung  für  ba§  STapitaf  ju  üer- 
jid)ten  nidjt  geJuiUt  finb*)  unb  bie  93augenoffenfc!^aften  felbft  üerfpred^en  ben 
©enoffen  unb  (Sparern  ftatutarifd)  eine  5^erjinfung  i()rer  Gin(agen  unb  ©pargelber. 
®afe  eine  ?(njal)l  ^Baugenüffenfdjoften  biefe  ^erjinfung  befc^räntf,  ift  nebenfäc^Iidj; 
ma^gcbenb  ift  bie  §ij^e  be§  l^inSfuf^eg,  auf  bie  fie  bie  S^erjinfung  einfc^ränfen, 
unb  biefe  ift  überall  eine  foldje,  bafs  fie  nod)  einen  bebeutenben  Slnreij  für  ba§ 
Kapital  bilbet,  fic^  ben  53a«genoffenfd^aften  jujuuienben.**)  2)enn  biefer  3in5fu6 
bettjegt  fic^  5iüijd)en  S'/o  U"b  5  SDa  bie  nieiften  ®taat§anlcif)en  nur  mit 

3— 3i;./7„  üerjinllid^  finb  unb  überbieä  nid)t  unert)eblidien  6ourljdjit)anfnngen 
unterliegen,  \o  ift  e§  leid)t  ju  oerftel)en,  baf?  ba§  ^riüatfapital  fic^  gern  ben  ^an- 
genoffenfdjaften  jumenbet  unb  jtuar  üorneljmlic^  aus  fold)en  Greifen,  bie  —  mie 
S3eamte,  ''(rbeiter,  Heine  §onbmerfer  unb  ©emerbtreibenbe  —  mit  ben  9Jianipu= 
lationen  am  grofsen  ©elbmarfte  nidjt  fcl)r  nerlraut  finb  unb  \ool)[  eine  gut  üer= 
j%inMid)e,  ober  aud)  fiebere  Slapitalanlage  für  i^re  Srfparniffe  fud)en.t)  5)abei 
fommt  it)nen  ftatlen,  bafe  fie  bie  ?(ntlieilfc^eine  ber  Saugen  off  enfdjaften  nid)t 
n)ie  ©taatspapiere  ober  Slttien  auf  einmal  ju  bejal^fen  brauchen,  fonbern  fie  fucceffioe 
mit  il)ren  n)i3d)entlid)en  ober  monatlidjen  ©rfparniffen  ermerben  ti3nnen.  ®»  ift 
alfo  ber  ^Heij  einer  guten  unb  fidjeren  SSer^infung  ibrer  ©inlagen, 
ber  bie  £eule  ben  33augenoffenfd)aften  jutreibt.tf  j  Unb  bas  ift  ba§  jtueite  fapita: 
lifti[d)e  9}Joment. 

Stürben  nun  biefent  ^)iei^e  nur  jene  93et)ö(terung5flaffen  folgen,  für  lueldic 
bie  Saugenoffenfc^aften  3S?ot)nungen  Ijerftellen,  fo  tonnte  man  fagen,  bafj  ba§ 
^rinjip  ber  „©elbft^ilfe"  luenigftenS  onnöl)ernb  geiual)rt  fei,  infofern  biefe 
klaffen  unter  \i6)  bie  äJJittel  aufbringen,  um  fidj  befjere  2Bol)nungen  ju 
fc^affen.  Sn  biefem  (Sinne  fa^te  D.  Sobelfc^mingl)  bie  ©elbftl)ilfe  auf,  inbem 
er  bie  ^Irbeiter  felbft  jum  ©paren  oeranla&te  unb  aug  biefen  (Sriparniffeu 
bie  ^äufer  ber  ^ilrbeiter  baute,  bie  auf  ein  fo(d)e§  reflettirlen.ttf)  ü.  23obelfd)iuing^ 
verfolgte  auc^  infofern  ein  ric^figeg  ^rinjip,  al§  er  bie  ^Irbetter  nid)t  burc^  '5)iiu= 
benben  ^um  einlegen  il)rcr  iSrfparniffe  in  ^lrbeiterl)äufern  anrei,;\cn  luollte,  jonbern 
üertangte,  baji  fie'fid)  mit  bem  ^in^fu^e  begnügen,  ben  jebe  ©parfaffe  ja^lt.") 
S)a§  ift  ber  redjte  SSieg  für  33augenoffenfd)aften.  Siefen  2Bcg  l)aben  fie  aber 
nid)t  eingefd)lagen.    3ll§  ®runb  bofür  l)at  ber  53erid}terftatter  be§  §errenl)aufe§ 


*)  SScvfil.  Jnid)ciibud)  fiiv  33aui-ieiiL-'ficiiirf)a)tcn,  ©.  176. 
**)  5ßcv'(il.  ctu-nbafclfaft,  @.  182. 

***)  ?(iif  40/,,  tH'l"c[)vniitt  ift  bie  ^J)i«ibciibc  bei  ben  iymisieiioneiiidiaitcn  ^Jir.  i\  H,  14,  1(5, 
20,2^^,  :i5,  40,42,  Oü,  62,  10'.),  119,127,  1:58,113,  148,151,  l.")3,  156,  160,167,  171,173,  177, 
1H(>,  188,  193,  194,  198;  auf  4';,",,,  bei  'ih:  13,  24:  auf  ö",,,  bei  ^IJc.  183,  185;  nuf  3V',.fl,„ 
bei  r)5,  6(i,  126,  138  (für  :^nbuftvieUc,  fonft  4"/n),  (iniv  bei  3  ®eiuiffenfi1)aften  ift  bie 
5)iBibeube  nuf  3"/,,  befcbvnnft:  Tir.  120,  l.'")0  unb  176);  üeicil.  nud)  Xafdicubudi  fiiv  ibQU(]eiuiffen= 
fc^aflen,  ©.  176,  wo  bcufelbeu  eiupfobtett  luiib,  nuf  eine  CTiuibenbe  luni  :")»/„  biu' 
.zuarbeiten  (im  ?i.Mbeifpiud)e  ,',u  bcv  einige  ßeifcu  üovbev  iie"iad)lcn  U3cl)nuptung:  5'ie  S8nn= 
cicniiffenidjnfteu  follteu  „nid)t"  eine  b^^Öe  2)iuibeube  bcvnuöniivtbfd)aflcn);  ferner  SSerbmiblunnen 
^berliner  Slvri)itetteu,  S.  6:  „33auaenLifieiiid)iiiten  uiiiffen  ibr  ^fuliifie-.^lciVitnl  c\iü  Derjinfeu"; 
^lieidjaibt,  n.  a.  £.,  ©.  33  (siule  ^iser;,iufun(i  —  iBebiucjinid  ber  SRcform),  fouue  3.  34  unb  5G, 
m  nuf  bie  tjol)<:\\  Diliibeube'n  euglifdier  Isüninieunffenfcbaften  iHniniefeu  U'ivb;  9iu).i|.n-crf)t,  n.  n.  D., 
e.  12  uub  19. 

t)  ü.  ®d)uienubaiieu  fd)reibt  in  feinem  ^öucbi-"-  53nn  tteiner  5ffiobunuc}en  iu  Släbten": 
„Man  bntte  bei  ®riiubuuii  biefer  Wefet(fd)aft  (ber  ?s-vauffurler  'i^aunefcüfdjaft)  meniflcv  baS 
Slnibl  uub  ben  05 e  1  b n o rt b e i (  ber  ob"  u »ü 5*'" ' ^'^f  i'-  fonbern  nur  bie  3id)cvl)cit 
ber  ;)ientc  bC'j  3(  u  I  n  c(e-.ft'np  i  Inl 'S  im  Vtniic." 

tt)  SSercjf.  Xnfdicnbud)  für  '!ynui]cnof!cnfd)aflen,  ®.  181;  „^ic  böfjcve  Tiüibeube  (niS  ber 
Sparfaffen.yu'ifuf})  rei;,t  bie  Weuoffcn  ,yi  CS-tn;,nbfungeu." 

tit)  SSeriil.  Sd)rifteu  be-ä  5Seteiu-^  für  ©o.yalpolitit,  «b.  XXXHI,  ®.  71. 
»)  5?ev(i(.  ebeubafelbft,  ®.  75. 
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über  bie  mel)rertt)ä^nte  ^^etition  beö  3at)einijd)  =  2ye[tfä(tf(^en  SSerbanbeS  [t.  u. 
®r.-ij?.,  §r.  Dberbürgermeifter  ©c^miebiiig  in  jeinem  9ieferate  üom  13.  Suni  1900 
QitSgefpvodien:  S)te  Ulrbeiter  feien  „nic^t  in  ber  Sage",  Kapital  jufammenjutegen.*) 
®a§  trifft  ober  burc^auS  nidjt  ju.  91ad^  ben  (Srgebniffen  ber  Ä'ranfenfaffen« 
5äf)tungen  finb  etira  30%  ber  mannüd)en  33et}5(ferung  ©eutfd^tanbä  Slrbeiter,  fo- 
bnf3  nad)  bem  a>er{)äUni^  ber  legten  S3olf§jät)lung  runb  8^/3  äJJiniotten  mäiinlidje 
5{rbeiter  üorl)anben  luären.  ?(uf  ®runb  ber  ©djmi^'fc^en  Äabeüen  bered)net  fid^ 
ber  burc^fd)nittüd)e  Sagcfo^n  eines  männlichen  SIrbeiter§  auf  9J{f.  1,87,  b.  i.  für 
300  StibeitStage  auf  561  mt  iä^rlid).*')  Sene  8V3  m\üion  ?lrbeiter  lüürben 
fonod)  ininbeften§  runb  ^JJälliarben  SJfarf  an  ^Irbeitslo^n  empfangen;  bie 
lüirflidi  gejatjite  2of)nfuntnie  bürfte  annä^ernb  7—8  äJiilUarben  betragen,  iäenn 
jeber  3lrbeiler  luodjentlid)  nur  5  ^.^f.  für  2öo()nung§bou  jurüdlegte,  fo  UJÜrbe  ba§ 
eine  ©umme  non  nielir  als  217.2  sjJiüionen  DJfarf  ergeben,  bie  jebe§  3af)r  für 
bcn  9trbeiterit)of)nun9§bau  flüffig  UJürben.  Sa^  ober  eine  jätjrlidje  5lu§gobe  tion 
9JJf.  2,60  felbft  ben  fd)(ed)te[t  geIot)nten  Slrbeiter  fonberlid)  bebiücfen  U)ürbe,  toirb 
man  nidjt  behaupten  tonnen  angefic^tg  ber  2:^atfad)e,  bafj  bie  Slrbeiter  meit  t)üf)ere 
S3eträge  nic^t  nur  für  S?rQnten-'  unb  Sntialibitötsüerfidjerung,  fonbern  and)  für 
it)re  'ii^arteiorganifation,  für  bie  fojialbemotratifdje  Agitation  unb  treffe  unb  — 
für  ©ranntn^ein  aulgeben.  3)a  ber  jäljrlid^e  SKerbraud)  an  Xriufbranntmein  in 
®eutfd)(anb  ca.  222  DJitüionen  Siter  beträgt,  iroüon  fd}ted)t  gerechnet  -^^  auf  bie 
8^3  SJiillionen  raönnlid)er  Slrbeiter  entfallen,***)  fo  bebeutet  ba§  allein  eine  jäf)rlid)e 
?IuSgabe  öon  eivoa  20  9JJf.  pro  Arbeiter,  bie  \\<i)  jum  33e[len  ber  §lrbeitertt3ol}nungen 
mol)t  ol)ne  atlj^ugro^e  ©ntbe^rungen  ber  51rbeiter  auf  17^/o  Tit.  rebujiren  lie^e, 
inenn  —  bie  5hbeiter  gemillt  mären,  für  2öol3nung§jn)ede  etmal  auszugeben 
unb  fie  bie  S3augenoffenfdjaften  für  geeignet  Ijielten,  il)rem  SKo^nungSbebürfniffe 
entfpred)en.  „Sn  ber  Sage"  mären  alfo  bie  5trbeiter  re^t  mof)f.  SBenn  nun 
bennodj  §err  @d)miebing  unb  mit  il)m  alle  ©augenoffenfc^aftsfreunbe  be= 
Ijaupten,  bie  Slrbeiter  befäfeen  nid)t  ®elb  genug,  um  53augenoffenfdjaften  ju 
etabliren,  fo  fann  eS  für  biefe  S3el)anptung  nur  einen  ©runb  geben:  man 
fudjt  nac^  einem  ploufiblen  S^ormanbe  für  bie  93efriebigung  be§  eigenen 
Kapitalanlage ^33ebürfniffe§.  ^Ijatf öd)li(^  ift  e§  fein  anberer  ©runb, 
ber  bie  93augenoffeufchaften  entftel)en  lä^t,  al§  baS  SSerlangen 
nadj  ©etegenfieiten  für  eine  gute  unb  fidjere  Kapitolantage 
fol^er  t reife,  benen  bie  Sßerjinfung  ber  ©taatspapiere  ju 
uiebrig  ift,  bereu  Kapitalüorrätlje  aber  ju  geringe  finb,  um  fie 
in  §ljpotl)efen  ober  Snbuftriepapieren  anlegen  ju  fönnen,t) 
pmal  bie  Sedieren  il)nen  eine  laufenbe  ä^ontrolle  jur  ^flic^t  mad)en  mürben. 
SBer  ba§  be^meifett,  ber  braudjt  nur  bie  Tabelle  IIa  jur  §anb  nehmen  unb 
fid)  äU  überjeugen,  ba^  öon  28  591  SDHtgliebern ,  über  roeld)e  122  53augenoffen= 
fd^aften  ©pejialangaben  gemadjt  ^aben,  nur  10  792  ben  arbeitenben  klaffen  an= 
gel)örcn,  olfo  al§  2Bo{)nung§fud)er  in  53etrad)t  fommen;tt)  unb  auc^  oon  biefen 


*)  aScrgl.  SSortrog  bc§  3frd)iteften  9f.  Seife!:  „®et  ^)reuf5iic[)e  Sanbtag  unb  bie  aSau= 
gcnnffenfi^aften",  S.  Vi. 

**)  ^exc\l  oud)  3(ibeit§ftatiftif  bev  bcutidjeii  ©eiuevtucreiiie  für  bn§  ^ai-)x  1900  öon 
Dr.  max  fiiirfdj. 

***)  SSevgt  ©väOeH,  3)ie  SSotmimg^snotr),  ©.  13. 
t)  SäergL  2:afd)enbud)  für  53augciiof)cnfd)afteit,  ©.  79  (^)5viüate  mollcit  mir  ®cib  fid}ei- 
an(cgcit). 

tt)  Unter  85  9.1iitglicbevn  be§  i8od)olter  33niiüereinc>  befinbcii  fid)  nur  29  3(rbciter  (aber 
37  gnbritaiitert!),  itiiter  HO  93iitg(ieberii  bc§  6par=  itnb  33aulicvciii§  (f(ni§[)Drn  finb  nur 
16  2(vbciter  (aber  27  fcibftftäiibige  .öanbmerfer  nnb  26  fefbftftänbige  .tauficute);  äf)n(id)e  58cr= 
r)ä[tni)|e  finben  fid)  nod)  bei  ber  g-ran  tf  tcr  ?8of)nung§genofteiifd)aft  (84  gjjttglieber  ,yt 
19  ^(rbeitern);  Söauüerein  „CSigner  §erb",  gviebberg  (102:3);  ©par=  unb  23nnucrein  §i  rfd)  = 
berq  (183:29);  «fttgem.  38oi)nung§bauUcrein  fbiügSbevg  (280:55);  ^ulmbad)er  S8an= 
üerein  (111:28);  S'ari§ruf)cr  ?iJtietöcr=  nub  Sö.inoerein  (693:166);  ßiegnilu-r  Ji.Hif)niing§= 
geno|fenfd)aft(133:9);  vjKcfbiu-fev  33anüerein  (90:10):  ^ßnagcnoffenfdjaft  'ilJJünd)en  (157:45); 
3>nniiereiu  ^Hcnftebten  (71:10);  gcnicinn.  '•öaitgefeaid)aft  i^aberboni  (44:3);  gentcinn. 
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[inb  erfa^rungöniö^ig  nur  ein  2)rittel  folc^e,  bie  in  ber  ^2lbfid)t,  eine  ^fiJo^nung  jit 
cr{)atten,  beitreten,  ©elbft  menn  mau  bie  8192  Unterbeamten  noc^  ju  ben 
Botjnungfudjenben  xt6)wn  mük,  \o  luären  immer  erft  '^j.-  oQer  DJfitglieber  jog. 
„fleine  £eute"  unb  üon  biefen  luieber  t)5(^[ten§  bie  §n(fte  jo(d)e,  njetdje  ber  53au-' 
genofjenfc^Qft  in  ber  ?[bficf)t,  eine  2öol)nung  j^u  erhalten,  argel)ören.  2lu§.  ber 
a^erttjeitung  ber  übrigen  SOJitglieber  aber  auf  bie  uerjdjicbenen  Serufettaffen  ergiebt 
fid)  beutlii^,  bafs  eö  lebig  (id)  ba§  51  ap  tt a l  a n ( a g eb ebür f n i^  qeroefen  ift, 
tt)eld)e§  fie  ben  Saugenofjenfdjaften  jugefiif)rt  Ijot.*;  (Sl  loaren  nämlid)  üon 
obigen  28  591  9)JitgUebern 

mniiiilicl)  luciblid) 


©elbftiläubige  idaubtuirttje,  ^ötfter,  Partner   57  2 

^abrifanten,  Sergmerfsbe[it3er,  23ouunterne^mer  ....  945  4 

®elbl't[tänbige  öanbnjerter   2180  25 

©elbftftänbige  ftaufteute,  .t)änbler   1048  15 

®elb[t[tänbige  ©afUuirtljf,  ?yu^rl)erren  u.  j.  U)   2G8  G 

^^[er-\te,  ?fpotl)efer,  üe()rer,  @c^rift[teaer,  ftiin[t(er,  JSird^eu-, 

©taatö=  unb  ©emeinbebeamte   3140  22 

9{entier§,  ^enfionäre   431  756 


8()G9  830 

§Üfo  noI)e;^u  ein  brittet  S(ngei)örige  )oId)er  (Stäube,  bie  einjig 

unb  ollein  eine  gute,  fixere  Hopitatanlage  in  ben  53an-- 

genoffenldjaft^ant^eiten  fud)en;  ferner: 

®el)i(fen  ber  Üanb-  unb  gorflJuirtljfdjaft   79  l 

^abri{=  unb  ^Bergarbeiter,  ^anbmertSgefellen   10018  84 

§anblung§gel)ilfen   617  11 

(Sifenba^h^  ^Jßoft=  unb  Stelegraplienbeamte   8182  10 

S)ienftboten,  Dienftmänner   83  7 


19579  118 


3ufammen   27648  943 

§(ud)  üon  ben  (enteren  5  ^(affeu  luirb  mau  ben  britteii  X^eil  ju  benen  red^nen 
müfjen,  benen  e»  nur  um  bie  fidjere  5lu(cgung  if)rer  (Jrfparniffe  ju  einem  Qmi^ 
fnf3e  ju  ttjun  ift,  mie  er  il)uen  fonft  eben  nirgenb^  geboten  luirb. 

SBenn  bal)er  §crr  \!aube§rat()  S3raubt§  ber  SÜJeinuug  ift,  eS  fomme  uic^t 
barauf  an,  mer  bie  äJiitglicber  ber  33ougenoffenfd)aft  feien,  fo  ift  ba§  infofcrn 
irrig,  alö  bod)  bie  „9JJttg(ieber"  eS  fiub,  für  bie  bie  93augenoffeufd)aft  eine  2)i  = 
Dibenbe  eTiüivttjfdjaften  mufi.  ®icfe  'biinbenbe  aber  ift  es  gcvabe,  luetc^e  bie 
93augeuoffenfd)Qften  ^tuingt,  aHet^anb  33egünftigungen  unb  Ünteiftü^ungen  in 
Stufpvud)  JU  neljmen,  iueii  ber  natür(id)e  3in^  ftopitatien  üevfd)(ungen  tuirb 
burd)  bie  t)o{)en  3>eriuaItung§foften,  bie  fid)  —  mie  luir  nod)  fel)en  merben  —  on§ 
bem  ©elbftbauen  unb  ä^ertualten  ber  §äufer  für  fie  ergeben.  ©^3  fommt  a(fo  n)ot)t 
barauf  an,  ob  bie  Saugenoffenfdjaft  —  flreng  nad)  bem  'ijirinjip  ber  ©elbft^ilfe  — 
fid)  nur  aul  felbftbaueuben  DJJitgliebern  ober  bod)  au§  ©tanbeegcnoffen  berfelben 
jufommenfeljen,  bie  nid;t  met)r  al§  eine  ©partaffenDcrjinfung  il)rer  ©elbcr  be= 

Üiaii(]cnoffenic()nft  ^ofcn  (101:17);  @par=  unb  33aiiücvcin  Guatciibviict  (56:11);  <Baax- 
Inücfcncv  iBaiii]eiuif)cii)"c()nft  {95:22);  flcinciiiu.  5<auücrciit  Simiucru  (43:1);  Spav-  unb 
i^nuDcveiu  Spicnibevii  (5)8:5);  Stett'inev  ^.öauiH'ii-in  (433:100);  !6aniicvciu  ©tvaljunb 
(-Ol  :32);  Spnv^  unb '  iiVuilnn-eiu  ^Bitten  (272:76)  unb  iialiiilid)  [lei  qIIou  SScanilcnbau= 
üerciucu  m\c\\.  Inbelle  IIa;  founc  .Uanipif"'fi)cr,  a.  a.  D.,  £.  15;  monacli  unter  63  .f)au5= 
aniniivteru  bcö     i  1  f)cl  mö  tuiviU'i-'  'Bpax  unb  iöiiulu'vciu-ö  nur  18  ^Ivbcitcv  umvcn). 

I  58ci(](.  ^öliiUcv  fiiv  WcnLif|cnjcl)aft'>uie|ciT,  Saf^inmiit  l'^O^  ))h.  19:  „(£ine  flvofje  9ln;,al)f 
Don  ']>evjoncn,  bic  bev  iüanqenLi|teufd)aflöbciucjinnsi  i()v  ^ntcrcijc  entiiegcnbviniicn,  tvclcn  ben 
Söaucicnuf  fc'u|d)nflcn  al'>  Diitcjliebcv  nuv  bei,  um  bie  np'i  t  n  ( b  i  I  bn  nc^  bovji'lben 
i^u  eiicid)tcvu.," 
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anfpvurf)en,  ober  aber  j.  jEf)(.  au§  beuten,  bie  [ic^  burd)  bie  SaugenoHenfctiaft  eine 
^)'ö^)^t^  SSerjinfung  i{)rer  Kapitalien  eriüirt^fd)often  laffen  woßen.  SBenn  beifpiel§= 
njeife  bie  §crren  aJiini[ter  ü.  93ertepfc^  unb  ©eneratbireftot  ?Rö[tcfe  beim  berliner 
(Spar=  itnb  93ouüerein  je  10000  W.  ju  40,0  „angelegt"  t)aben,  fo  i[t  ba§  für 
jene  .^erren  ^tt)eifet(o§  angenebmer,  al§  ttjenn  fte  fie  in  ©taatspapieren,  §.  33, 
^45reufeifcf)e  ÄonfoIS  ä  S-S'/gOo  6ei  90-98  tur§  angelegt  Ratten;  [ie  braudien 
meber  58er(oo|'un9§(iften  nod)  Ä?ur§jettel  ju  ftubiren  unb  ijabzn  bod^  i^r  Kapital 
in  gut  üerjin§Iid)er,  fid)erer  SBeife  untergebracht.  Unb  tuenu  §err  ü.  9JJiquel  ber 
berliner  ©emcinnüligen  33augefeafchaft  1,000  000  ÜJIf.  ju  31/2%  geliehen  ^ot,  fo 
luei^  er  ganj  genau,  bafe  i^m  bieje  9}?iüion  burd)  feinen  KurSfturj  ber  SBelt  oer= 
ringert  tt)erben  fann  unb  ba§  er  bi§  an'§  @nbe  feiner  Xoge  bie  3^,%  Brufen 
erhält,  obne  befürd)ten  ju  müffeu,  bo§  bie  aJJiüion  einmal  „auSgelooft"  liirb.^  ®a» 
finb  jtreifello»  33ort^eile,  tt}eld)e  bie  iüaugenoffenfi^aften  für  fold)e  Kapitoliften 
fc^affen,  bie  nidjt  auf  bem  großen  ©elbmarfte  ju  fpetuliren  beabfic^tigeu.  Unb 
biefe  SSort^eile  befdjaffen  bie  93augenDffenf^aften  t^)^\l§>  auf  Koflen  berer,  benen  fie 
„billige"  SC3ol)nungen  ju  liefern  üerfpred)en,  aber  biefe§  SlJerfpred^en,  rtie  tuir 
gefel)en  f)aben,  nid)t  Ijalten;  tf)ei(§  auf  Soften  ber  ®efammtf)eit,  üon  ber  fie  Unter= 
ftü^ungen  unb  58ergünfligungen  beanfpruc^en,  um  bamit  jene  3Sortf)ei(e  erft  ertt)irtf)= 
fc^aften  ju  fbnuen. 

3u  ber  oben  mitget^eiften  aJJitglieberlifte  fällt  bie  gro^e  Qa{)[  felbfiftäubiger 
Unlernel)mer,  inSbefonbere  i^^^t'^^ifont^ii»  53er9tt}erf§befi|er"  u.  f.  ro.  auf.  ®el)t  man 
in  STabeÜe  IIa  bie  einjelnen  Drtfdjaften  burdj,  fo  tuirb  man  finben,  ba^  namentlid) 
in  Subuftrieorten  eine  fe'^r  ftavfe  SBet^eiligung  biefer  Klaffen  ftattfiubet,  ä-  ^- 
93odpolt,  Suiäburg,  hülfen,  5Dt  =  ®[abbac^,  §agen,  Hornburg,  Kulmbad),  Seip^ig, 
StRaiu^,  2Kil§pe,  9JJü[3(f)aufen  i.  Xlj.,  9ionsborf,  «spremberg,  233alb  u.  f.  tv.  31el)nli^ 
ift  eg  oucp  bei  ben  3(ftiengefellfd)aften,  ton  beneu  bie  ju  53enratt),  SOi.  -  ®(abbad), 
gilben  mittl)eilen,  ba^  iljre  Glitten  augfdjlie^(id)  ober  grö^tent:^eil§  in  Rauben  oon 
Subuftrieüen  fic^  befinben.*)  S)af3  bie  ^nbuftrie  ein  gvofeeS  Snlereffe  an  ber 
2öol)nungsfrage,  fomeit  fie  bie  Slrbeiter  betrifft,  £)at,  ift  ertlärlid),**)  unb  man  njirb 
fogar  iljr  eine  geroiffe  SSerpfttc^tung  nid)t  obfpred^en  bürfen,  für  bie  Untere 
bringung  ber  ?(vbeiter  Sorge  ju  tragen.  Senn  fo  wenig  e§  genügt,  ba§  Staat 
unb  ©emeinbe  iljre  ^Beamten  be§al)len,  fonbern  bafür  beforgt  fein  müffen,  bafe  bie 
^eomten  an  i^ren  ©tationSorten  aud)  ba§  ttorfinben,  ioa§  fie  oon  il)rem  ©e^alt 
jur  ?Jotl)burft  be§  2eben§  befd)affen  müffen,  fo  wenig  fann  aud)  ber  Snbuftrie 
nac^gefel)en  werben,  ba^  fie  fid^  au  ber  bto^en  55ejaf)lung  if)rer  Beamten  unb 
Slrbeiter  genügen  laffe  unb  fid)  nid)t  barum  fümmere,  ob  biefelben  für  it)r  @elb 
aud^  bie  not^wenbigften  iiebenSbebürfniffe  befriebigen  fi3nnen.  Db  bie  Snbuftrieflen 
biefe  ®elegen!^eiten  felbft  befc^affen  ober  nur  für  il)r  SSorl)anbenfein  «Sorge  tragen 
foüen,  wirb  oon  örtüd)en  Umftänben  abljüugig  ju  machen  fein.  Sn  bewol)nten 
Drtfc^aften  Wirb  le^tere§  in  ber  3^egel  genügen,  benn  meift  füf)rt  fd^on  ber  uatür- 
lid^e  ©rwerbsfinn  ber  9)ienfd^en  boju,  bem  93ebarfe  nad)sugeljen  unb  bie  ©elegen- 
beiten  für  feine  53efriebigung  ju  fc^affen.  ®a§  trifft  au^  auf  bie  SBo^nungen  ju. 
®rft  Wenn  au§  irgeub  weldjeu  ®rüuben  bie  prioate  33autptigfeit  berfagt  ober 
ein  Unteruef)men  in  einer  noc^  ootlig  unbewol)nten  ®egenb  rofd)  errichtet  werben 
follte,  wirb  an  ben  Unternef)mer  bie  gorberung  herantreten,  felbft  2öol)nuugen 
f)er^uftelleu. 

5Iudj  barin  wirb  man  9JJa ngolb  3ied)t  geben  fonnen,  wenn  er  fagt,  bie 
3nbuflrie  i)aht  ein  Sntereffe  an  guten  SOBo^nungen  ber  Strbeiter.  93etior  man 
it)r  jeboch  bieSbejüglid)  eine  ^Serpftic^tuug  jum  eigenen  Eingreifen  »inbijiren  batf, 
mü^tc  erft  feflfte^en,  ba^  bie  iubuftrieOen  Arbeiter  unb  Beamten  in  SSofinungen 


*)  @ioI}e  bic  Sfnmeifimgcn  in  Spalte  29  ber  ^Tobeffc  IIb;  bergt,  aud)  SteiJjorbt,  n.  a. 
D.,  ®.  35. 

**)  SSergt.  «fangolb,  a.  a.  D.,  @.  18. 
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leben  müffen,  bie  it)ten  berecljtigten  5(itfprücl^en  ni^t  genügen.  Siuen  \old)in 
9J ad) tueiS  I)abe  id)  bi§  je^t  nirgeubS  gefuuben.  3)q|3  bie  Slrbeiter  üielfad)  in 
ungenügeiiben  Sßofinungen  leben,  ift  noc^  fein  S3ett)ei§  bafür,  bafi  fie  \o  luoljnen 
müf[en,  l)öd)[ten§  ttjäre  e§  ein  53en)eig  für  bie  geringe  ilulturftnfe,  auf  ber  bie 
betreffenben  5lvbeiter  [tet)en,  unb  bie  fie  ba§  llnjulänglic^e  i^rev  So^nioeife  nic^t 
erfennen  läfet.  ©inen  folc^en  Äutturfortfdjritt  beföirtt  aber  anc^  bie  „gemeinnii^ige" 
93autt)ätigfeit  nic^t,  loie  bog  93eifpie(  ber  f.  3t-  berüf)mten  cite  ouvi-iere  in  §MU 
{janfen  t.  @.  beriefen  l)at  unb  luie  noc^  tögüc^  in  nnjä{)Ugen  anberen  'Jäüen 
beriefen  Juirb.  Sn  a)fü(^oufen  meinten  bie  12  ^abrifanten  fid)erüd)  auc^  etiud§ 
ÖbealeS  gefdjaffen  ju  l)aben,  al§  fie  i85;:i  unter  Sean  2)oUfuB  mit  300  000  grcl. 
bie  ^tttienbaugefellfdiaft  grünbeten,  bie  ^fapoleon  III.  mit  ber  gleidjeu  ©umme  fub= 
üentionirte.  S8i§  1881  tjatte  bie  ©efellfc^aft  bei  einem  ^tufmanbe  oon  Wiil 
^rc§.  1040  ipänfer  im  greife  üon  2400  — 3()O0  grc§.  gebaut.  Seber  Slrbeiter  battc 
fein  §aus  mit  2  ß'üd)e  unb  3uJ^'^t)ör,  feinen  ©orten,  ba^  er  mittel» 

Slb^aflungen  oon  ca.  8  7,,  jäl)rlid)  atlmäl)lid)  ju  eigen  gemann;  —  maS  fonnte 
il)m  alfo  nod)  feü)lenV  Unb  bod)  t)atten  bie  gabrifanten  nid^t  bebac^t,  ba6  aud) 
im  Slrbeiterftanbe  e§  auf=  unb  abftcigenbe  (Sjiiftenjen  giebt,  bie  beibe  fe^r  balb  be§ 
§aufe»,  bül  fie  bcfi^en,  überbrüffig  luerben;  jene,  roeil  fie  fic^  eroas  33effere§ 
iDÜnfdjen,  btcfe,  roeit  fie  bag  ®ute  nic^t  ju  adjten  luiffen  unb  eg  bes^alb  fd)led)ter 
unb  fd^led)ter  werben  laffen.  ©o  ift  es  gefommen,  bafs  —  obgleid)  bie  ®efellfd}aft 
grunbfä^lid)  nur  an  ?lrbeiter  oerfaufte  unb  fid;  für  K»  '^aijxe  ein  SlJorfauf^rec^t 
fieberte  —  t)eute  fein  einjigeä  §aul  mel)r  in  ben  i^änben  feinet  erften  Sefi^erS  ift 
unb  bie  menigftcn  nod)  mirtlidj  Slrbeiteru  gel)ijren.  Siele  2Bol)nungen  finb,  buri^ 
Slfterüermiet^ung  überfüllt,  *)  einem  regelred)ten  $Bo!^nung»iüud}er  jum  Dpfer  ge= 
fallen,  ade  befinben  fid;  in  üermat)rloftem  ^uftanbe,  unb  bie  „"^Irbeiterftabt",  bie 
raub  7r)00  9Jienfd)en  beljerbergt,  ift  nid}t§  lueuiger  al^  ein  Silb  guter  2lrbeiter= 
lüolinungen,  ift  iljrem  ^tuede  üöUig  cntfrembet  morben. 

3ft  alfo  bie  „gemeinnü^ige"  83aull)ätigfeit  nid)t  im  Staube,  bie  Slrbeiter  auf 
eine  l)i)f)cre  Slulturftufe  ^u  Ijeben,  fo  ttjirb  aud)  ba§  darbieten  guter  SCBotjnungen 
nur  ba  einen  >^\ved  Ijaben,  mo  ?hbeiter  bafür  ein  33ebürfnif5  jeigen,  ol)ne  e§ 
befriebigen  jn  fönnen;  unb  ba  tiefer  i^aü  biß  jetjt,  luie  fdjon  bemerft,  nic^t  l)at 
nac^gemiefen  n^erben  fönnen,  fo  erfdjeint  audj  bie  jaljlreidje  53ett)eiti9ung  ber 
i^abrifanten  an  33augenoffenfd)aften  in  einem  ganj  anberen  üid)te,  al§  man  auf 
ben  erften  S3lid  anjunef)men  geneigt  ift.  (£g  ift  nic^t  fo  fel)r  ber  »uivflic^e  Sä^unfd) 
it)reu  5lrbcitern  gute  unb  billige  SBoljnungen  ju  uerfc^affen,  ber  bie  gabrifanten 
fi(^  an  ben  53augenoffenfd)aften  bett)eiligen  lä^t,  al§  üielmel)r  bie  Ueberjeugung 
bomit  in  ben  ®erud)  befonberer  ^-ürforgtidjfeit  unb  ?lrbeiterfreunblid)feit  ju  fommen, 
otjne  ba§  ea  etmaS  foftet.  5Die  ^^obrifanten  betf)eiligen  fid)  mit  10  ober  20  ^^ln= 
t^eilen  an  ber  ^^augenoffenfc^aft,  erl)altcn  bafür  alljäl)rlid)  il)re  3  bi«  -4"'o  Diüi= 
benbe  unb  entlebigen  fid)  fo  auf  bie  bequemfte  unb  i^ugleid)  billigfte  2öeife  i^rer 
äJerpflic^tung,  für  ba§  Untertommen  il)rcr  ?lrbciter  «Sorge  ju  tragen.  ^Dic  'iQaa- 
genoffenfc^aft  aber,  bie  oljne  Unlerftü^ung  ber  ^^lllgemeinl)eit  feine  §äufer  bauen 
fonn,  mai^t  m  i  t  b  e  r  Jp  e  r  ft  e  1 1  u  n  g  üon  51  r  b  e  i  t  e  r  lu  o  l)  n  u  n  g  e  n  b  e  n  5  ^  b  r  i  = 
fanten  t^atföd)lidj  ein  ©efdjenf,  benn  fie  fdjenft  it)ncn  einen  Xl)eil  bcffen 
lüeiter,  ma§  fie  fiel)  felbft  in  gorm  üon  ^'iif^n^niäiiiöiingfi''  ©teuererlaffcn  u.  f.  m. 
fc^enfen  lä^t.  2)ie  ^-abrifanten  l)aben  fomit  auBcr  bem  ^)ienommee  ber  *i?lrbeiter= 
fürforge  einen  breifad^en  pcfuniäven  ^hi^en;  1.  fie  braudjen  felbft  teinerlei  5luf= 
luenbungen  für  ^2lrbeiter)i)o^nungen  ju  mad;en,  2.  fie  partijipiren  an  ben  S^er= 
günftigungen,  )oelct)e  bie  58augenoffenfc^ofteu  üon  ber  §lllgemeinf)eit  erlangen  unb 
3.  fie  erljalten  it)re  eingelegten  iTopitalien  gut  unb  fid)er  üerjinft.  Sin  beffere§ 
®efd)öft  fönnen  bie  ^erren  gar  nic^t  niad^en  unb  baranS  erflort  e»  fid),  luarum 


*)  SSergl.  ü.  ^obd\d)\vu\c(ii,  a.  a.  £).,  S.  11,  luo  nod)  befLniberS  ()evüoii)c]^cibcn  Wirb,  bafi 
gevabc  in  ber  „Wvlu'itcvftnbt"  "bic  Unfittlictjteit  übevauS  bodigciimrlifeii  fei;  feiner  ^lieidjavbt, 
n.  a.  £).,  <S>.  38. 
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bie  Saugeuoffenfdjaften  in  tiefen  Slreifen  fo  inarme  i^ü^fP^^^c^ßi^  unb  joI)Iveid)e 
SUiitglieber  finben.  ^eftef)t  bod)  anä)  ber  „SSerein  S^eidjSmotjnungggefe^",  ber  mit 
befonberer  Söäime  für  bie  2lu§breitung  ber  93augenDffenfc^aften  eintritt,  jum  tt)eit= 
Qu§  größten  au§  ©rofeinbuftriefien  unb  ebenjo  finb  im  9it)einifdjen  35erein 

jur  §örberung  be§  Slrbeiterrao^nunggmefen»,  ber  ganj  fpe§ieü  bie  ^ieugrünbung 
nnb  finanzielle  ©tärfung  ber  23augenoffenfd)aften  fid)  jur  Slufgabe  gemoi^t  ^Qt, 
jalj treidle  S?ornmerjienrätf)e,  g-abritbefi^er  unb  inbuftrieöe  SBerfe  qI§  jatjtenbe 
äliitglieber  oerlreten.")  5lud)  {)ier  feigen  luir  alfo  ein  fopitaliftifdjeS  Sntereffe 
mitroirffam  ^ur  S5ermet)rung  unb  Slräfttgung  ber  33augenoffenfc^aften. 

3eigen  fd)on  bie  tiorfteljeuben  2tu§fül)rungen,  ba^  bei  ben  Saugenoffen- 
f(^Qften  ba§  fopitaliftifdje  Sntereffe  im  SSorbergrunbe  ftet)t,  bie 
SBot)nung§befd)nffung  I)ingegen  nur  al§  9)fittel  jum  Qtdtd  bient, 
fo  wirb  bieä  nod)  beutlic^cr,  luenn  man  bal  ganje  ®efdjäftsgebat)ren  ber  S3au= 
genoffenfdjaften  in'ö  Stuge  fa^t,  an§  bem  bie  ^5fid)t  f(ar  ^erüottrilt,  alle  erbenf^ 
Ud;en  ©etbüort^eile  auf  eine  2(rt  unb  2CSeife  ju  geloinnen,  bie  ber  S3eüorjugung 
unb  33egünftigun9  fo  ät)ntid)  fiei)t,  rnie  ein  (Si  bem  anbern.  @o  empfietjlt  fd)on 
ba§  Safdienbud)  für  S8ougenDffenfd)afteu  (®.  61),  bie  S3ougencffenfd^aften  füllten 
barouf  b  rängen,  ba^  üon  einer  geridjtlii^en  Xajirung  il)rer  ®runb|tüde  abgefeljen 
n)irb  unb  bafe  bie  %a^i  eine»  üon  il)neu  beftimmten  ©adjüerftänbigen  genügen 
foKe.  Ifjalfädilic^  Ijaben  bie  Saugenoffenfdjaften  mit  biefer  ^$raj:i§  erreid^t,  ba§ 
i^re  ©runbftüde  meit  über  ba§  SRaafe  beliel)en  Juerben,  roeld^e»  fonft  für  ®runb= 
ftüdsbeleil)ungen  üblid)  ift.  2(uf  bem  V.  SSerbanbStage  ber  83augenoffenfcl^aften 
Seutfdjlonbg  erHärte  i^err  ßanbe§ratt)  Dr.  (£d)rDber=S!affef,  bafe  bie  t)on  i^m 
geleitete  SSerftdjeruugsonftalt  bie  ©runbftüde  ber  53augenoffenfdjaften  mit  757o  be8 
üon  ben  Drt§taj:atoren  feftgeftellten  ®ruub--  unb  S3obenii)ertl)e§  beleit)e.  Man  fei 
ftd)  aber  üollftänbig  flar,  bafe  biefe  'Jaiien  immer  üerljältnife' 
mäfeig  Ijodj  feien,  fo  bafj  btf  ül^eleitjung  im  ©vuubc  geuommcu  mit  100% 
erfolge,  unb  bomit  bie  ?^rage  ber  jraeiten  §i)pot^eten  fdjon  gelijft 
fei.  iianbeöralt)  Siebrec^t-^anuDüer  giebt  in  feiner  iüngften  @d)rift**)  ju,  ba& 
bie  SSeific^erungganftalt  §annoöer  mit  il)ren  S3elei£)ungen  am  ttjeiteften  üorgel)e  unb 
eoentuelt  ben  gefammten  33autt)ertt)  ber  Käufer  beleil)e.  2)ie  ?lnftalt 
^)at  1 '/.2  äJfill.  d)lt.  über  bie  münbelfid)ere  ©renje  ^inau§  hergegeben; 
öon  fämmtlidien  S^erfic^erungSanftalteu  be§  9^eid)e§  rtaren  ben  Sangenoffenfd^iaften 
bi§  1.  Sanuür  1900  7,512  315  m.  38  ^f.  al§  nic^t  münbelfid)ere  ®arle^en 
gegeben  luorben,  unb  jujor  nadj  XQj;QtiDnen,  bie  —  Dbigem  gemä^  —  tt)atfäd)lid)e 
S3elei^uugen  bil  100^/^  be§  2öertl)e§  möglid)  madjten.  Man  rairb  jugeben  müffen, 
ba^  hierin  eine  ganj  enorme  93eoorjugung  ber93augenoffeufd)aften 
liegt,  luie  fie  einem  ^rioatunternel)mer  auf  feinen  '^aü  §u  %t\e\{  n)irb,  unb  bamit 
bie  Sjaugenoffenfchoften  in  einer  SBeife  fapitalfröftig  gemad)t  merben,  gegen  bie 
ber  ^rioatunteruehmer  abfolut  nic^t  aufjufommeu  üerniag;  benn  ttier  inürbe  if)m 
feine  ©runbftüde  bi§  100%  beleihen  moUen,  felbft  menn  er  einen  l)öl)ereu  BinSfu^ 
onjulegeu  bereit  mäie,  ol§  bie  SBaugenoffenfdjaften  jaljlen? 

SSergegenluärtigt  man  fic^  ferner,  baf3  au§tt3ei§lid)  ber  2!abelle  IIb  bie  barin 
öerjeic^neten'  212  93augenoffenfd)aften  gufammen  40,065  749  mi  76  mtm 
haben,  benen  40,274  927  Ml  73  ^affitia  gegenüberflehen  unb  bafj  unter  biefen 
legieren  allein  29,733  802  Wl  59  ^:ßf.  §ljpDthefen  unb  4,398  815  Ml  69  ^f. 
anbere  ©djulben  fid)  befinben,  fo  föirb  man  aud)  in  biefen  Bifl'em  beftätigt  finbeu, 
ba^  bie  öeleihung  ber  Saugenoffeufd^aftshönfer  burd)fd)nittlich  eine  fefjr  boh^  ifr 
lual  mieberum  nur  bei  einer  ihnen  mohltnoUenben  2oj:irung  möglid)  luirb. 

2)urd)  bie  unter  bem  Flamen  ©par^  unb  93auöereine  auftretenben  33au= 
genoffenfchaften  ift  überbieS  ba§  ^rinjip  jur  Einführung  gefommen,  neben  bem 


*)  öe^.  i?oiiiiuev,^ienral^  ^mpp  f^jenbete  allein  bem  SSerein  im  felUen  ^a^xe  500  Tit. 
"*■)  3{eicI)S^iIfc  füv  (£vrid)tituc;  fleiiicr  SSofjmuicjen,  ©.  10. 


—    191  — 


eigentlidien  baugenoffenfci^Qftliiiien  betriebe  nod)  einen  ©parfoffenbetcieb  einjurid)ten. 
®ie  nic^t  ben  ^apitaliftenf reifen  ange^ovenben  äJJitglieber,  b.  f.  bie  eigentüdjen 
äöotinungfud^enben,  tt)erben  burdj  biefe  ßinvidjtniig  üeranio^t,  ben  23augenoffen' 
fc^aften  ou^er  if)ren  ftotutatifdien  53eitrngen  noc^  »eitere  ©elbmiltet  au»  iljren 
©rf^arniffcn  jujufü^ren.  2)iefe  Spareinlagen,  Jne(d)e  niei[t  mit  über  bem 
©parfaffenjinsfnl  oersinft  Ujerben,  fitib  jn^ar  jeitenS  ber  DJJitglieber  entweber  jeber= 
jeit  ober  mit  furjen  ^ünbigung§fri[ten  riirf^ie[)bar;  e»  roirb  aber  feitenS  ber  5Bau= 
genoffenfd)aften  bie  Xenbenj  «erfolgt,  bieje  (Einlagen  tt)unlid)[t  in  untiinbbare  ju 
oerwanbeln/--)  inbeni,  menn  biefelben  eine  gemiffe  |)ö^e  erreid)t  fjaben,  ben  ©porern 
au§Ioo§bare  Dbligationen  bafür  angeboten  ober  and)  Uebetjd)reibungen  ouf  it)t 
§ausfonlü,  Slnt^eilfd^einfonto  ober  anf  ein  bejonberes  „S'üpitalüorf(^u|fonto"  üor* 
gefd)(ogen  luerben.  2)iefe  Spareinlagen  erreichen  oft  eine  nidjt  nnbeträd)t(id)e 
|)öt)e  unb  überfteigen  bie  ^(ntl)ei(fd}eingutt)aben.  @o  betragen  j.  93.  nad)  bem 
3a^re5berid)t  bc§  berliner  ©par=--  unb  SBaunerein^  für  1000  bie  ©efdjäft^ont^eile 
116212  m.  30  ^f.,  bie  Spareinlagen  17r.ü02  üJif.  —  '^^l;  beim  ®par=  unb 
Sauoerein  §annoüer  betragen  erftere  588  41 G  09  ^f ,  bie  leljteren  672  980  SOJf. 
20  ^$f.  'Zi)üix  auf  ber  einen  Seite  bie  Spar-  unb  93ouoereine  mit  biefec  Spar- 
faffeneinrid)tung  ben  öffentlidjen  Sparfaffen  nid)t  nner^eblid)eu  ^^Ibbvud},  fo  ift 
anbererfeit§  für  bie  Sparer  feiten  §  ber  Spar^  unb  ^ßauoereine  nid)t 
entfernt  bie  Sid)erl)eit  geboten,  mie  fie  bie  öffentlichen  Sparfaffen 
gett)äl)ren.  Solange  ber  nadj  ben  Stdblcn  ein  fo  ftarter  ift,  mie  er  in  ben 
legten  Sal)ren  tvax,  unb  bie  Siniuanbernben  in  Snbuflrie  unb  §anbel  immer 
93efdjäftigung  finben,  merben  bie  Quartiere  ber  93augenoffenfdjaften  im  ^illlgemeinen 
feiten  leer  ftel)en  unb  bie  ©eiioffen  merbcu  mog(id)fl  bei  itjnen  ju  oerbleiben  fuc^en, 
jomit  nud)  it)re  ®rfparniffe  nur  feiten  aiijutaften  brauchen.  3n  ^tikTn  einet 
n)ittt)fdjaftlid)en  5)epreffion  aber,  luie  fie  je|3t  begonnen  I)at,  mo  Snbuftrie  unb 
Raubet  ba§  S^röfteangebot  bei  weitem  nid)t  abforbiren  tonnen,  ba  finbet  ein  ?Ib= 
fliegen  ber  93eoölferung  oon  ben  Stäbten  ftatt  uüb  bie  3^erfd)led)ternng  ber  (£uuerb5= 
oerpltniffe  forbert  oft  gebieterifd)  bie  Huffdjliefeung  anbeter  .spilfsqueüen,  ja  bie 
SIuf5el)rung  erfparter  9{otl)pfennige.  3n  foldjen  3«»^^«  fi3nnen  bie  Siürfforberungen 
ber  Spareinlagen  bei  'öaugenoffenfdjaften  einen  Umfang  anncljmen,  ber  beren  ganje 
©jciftenj  gefät)rbet.  (S§  fei  erloubt,  bie»  an  einem  93eifpiele  nad);iuiüeifen.  Der 
^Berliner  Spar=  unb  93auoerein  befi^t  für  1,96:3  001  mt  34  ^^f.  ©runbftücfe, 
welche  mit 

9Jif.  1,609000,—  Ipijpotljefen  belaftet  finb;  er  fd)ulbet  ouBerbem 
„       44980,—  gegen  Sc^ulboerfc^reibungen  unb 
16  756,—     „  SDarlel]en 

juf.  9Jft.  1,670  730, — ,  fo  ba^   il)m  an  feinen  ©runbftürfen  ein 
®uti)aben  oon  mi  292  268,34  oerbleibt. 

®r  oerfügt  bann  nod)  über    „      4950,49  93anfgutl)aben, 
ferner  über    „      3  200,15  baare  Siaffe 
unb  über    „        440,90  anbere  Sln^enftiinbe 

üuf.  m.  300859,88.   Dem  ftet)en  gegenüber: 
©efc^äftSgut^aben  m.  116,212,30 
Spareinlagen        „  175,602,— 

m.  291  814,30,  foboB  ol§  eigne«  ißermögen 

be§  9Serein§  oerbleiben  ÜJif.     9  045,58,  meld)e§  onnaljerub  bind)  ben 

Ä'affenbeflanb  unb  baS  S3anlgut{)aben  bej.  bie  ?luBenftänbe  repröfentirt  mirb.  SQSo 
lüill  nun  ber  SSerein  bie  SOJiltel  ljernel)men,  faCll  il)m  in  näd)ftev  ^^it  and)  nur 
ber  10.  Sll^eil  ber  Spareinlagen,  gefd^meige  mel)r,  gefünbigt  njerben  foUten?**) 


*)  Sjevgf.  Inid)cnt)urf)  fiiv  33aiiaciuif|ciifc^aftcii,  S.  165. 

'*)  SBcvgf.  Xic  S'öi-beviiiiii  bc-?  ^IvOeiteiiuotiiutiigöiuefcnö,  ®.  54. 
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@§  i[t  unbegreiflich,  ba^  bie  Se^örben  bi§f)er  biefem  treiben  ber  @par=  unb 
SSauoereine  ru^ig  jugefeiien  tjoben,  buvd)  boö  nid)t  unbeträd)t(id)e  Zi^äU  be§ 
$8oIf§t)ermögen§,  unb  jtüar  gerabe  be§  jauer  ersparten  SSermögeiiS  fleiner  Seute 
Quf'ä  (Srnftefte  in  ®efa|r  gebrud^t  luerben.  9Ste  fonnten  überhaupt  bie  Se{)örben 
ba§  tärfteljen  foId)er  Stonfurren^inftitute  für  bie  öffentlidjen  ©patf äffen  jugeben? 
Sl(§  im  Sat)re  1897  auf  ^Betreiben  ber  Sranbenburgifd)en  §ausbefi^ertiereine  bie 
©riinbung  eines  ^fanbbriefamteg  feitenS  beä  ^roüinäiQtau§fd)uffe§  ber  ^roüinj 
Sranbenburg  in  ernfte  @rn?ägung  gebogen  njurbe,  ha  eitlätte  ber  ißranbenburgift^e 
©täbtetag  auf  feiner  ©djwebter  S^agung:  „"Die  (Srric^tung  be§  ^fanbbriefamteS  ift 
fein  aügemeineS  Sebürfni^"  unb  begrünbeie  bie§  auSbrüdiic^  bamit,  ba^  ein 
'iPfanbbriefamt  bie  5!reil=  unb  ©tablfparfaffen  in  ber  Unterbringung  if)rer  topitalien 
beeinträd)tigen  lüürbe.  S)ie  jo^retangen  93emüt)un9en  ber  33ranbenburgifd)en  §au§= 
befi^er  um  SSerbiüigung  be»  9iealfrebil§  raurben  alfo  mit  bem  §inroeife  auf  bie 
„©(^äbigung  ber  Sporfaffen"  befjörbtic^  äUTÜdgerotefen.  2Benn  aber  „53au= 
genoffenfd)aften"  ben  ©parf äffen  bie  Sparer  abraenbig  madjen,  inbem  fie  it)nen 
einen  t)ü^eren  5ufid)ern,  o^ne  nur  im  ®eringften  eine  entfprec^enbe 

©idjer^eit  für  bie  Spareinlagen  ju  bieten,  fo  fet)en  bie  23ei)örben  barin  Weber 
eine  @d)äbigung  ber  ©parfaffen  nod)  be§  '»^ublifmnl.  äöie  man  ein  foI^e§ 
SJJeffen  mit  jnjeierlei  'iOJaa^  oor  ber  Deffentlic^feit  üeranlmorten  lüiU,  ift  mir  nid)t 
evfinbltc^;  jeöesfallS  ift  es  ^^füd)t  einer  unparteiifd)en  S3erid)terftattung,  t)ierauf 
befonber§  t)injuroeifen. 

®a^  bie  eben  gefc^ilberte  ®efal)r  feineSioegS  bIo§  in  ber  Sinbilbung  befte!^t, 
beujeift  ber  1899er  ®efchäft§berid)t  be§  §annoüerfd)en  ©par=  unb  93auöeretn§, 
n)eld)er  augbrüdücf)  l^erüorl^ebt,  ba|  ber  93erein  „tiiete  9^ücfjat)Iungen"  ju  leiften 
I^atte,  unb  biel  mit  ü\§>  ®runb  für  bie  5lufnat)me  neuer  §ijpott)efen  anfüf)rt. 
@crabe  bei  biefem  SJerein  ift  ba§  umfo  bemerfen§njertf)er,  atg  er  nod)  im  Sat)re 
nortier  (1898)  berid)tete:  „Die  @injat)tungen  gingen  ä^itifeife  fo  ftarf  ein,  ba§ 
mir  im  Stugenbticf  feine  beffere  5^ermenbung  für  ba§  (mit  3V2  7o  tierjinfte! 
D.  ®elb  fanben,  al§  e§  ju  bem  niebrigen  ßinSfu^e  bon  S\  onberftieitig  ju 
telegen."  Um  alfo  bo§  if)m  jufliefeenbe  ®elb  unterbringen  ju 
ti)nnen,  legte  öev  ä>ereiu  a»§  feinen  9JlitteIn  V2  7o  3i«f<^"  5"-  ®'^^f  "^o" 
fid;  ba  tuunbern,  wenn  im  näd)ften  3al)re  „üiele  5Rücfjat)lungen"  üerlangt  mürben 
unb  ber  SSeric^t  üon  „äReinun9§Deifd)iebenf)eiten  in  ber  iöermaltung"  fpric^t? 
Unb  biefe  ©parer,  bie  bem  35erein  ba§  ®elb  in  fo  reidilic^em  9}?aQ|e  juflie^en 
liefen,  bafe  er  e§  nidjt  beffer  al§  mit  ^'n^üerluft  anzulegen  mu^te,  —  ba§ 
finb  biefelben  Seute,  üon  benen  ^;>err  Dberbürgermeifter  ©c^miebing  bef)auptete, 
„fie  feien  nid)t  in  ber  Sage,  Kapital  gufammenjulegen." 

2)iefe  Ueberfülle  be§  juflie^enben  Slapitat§  f)at  bereite  baju  geführt,  ba^  bie 
93au9enoffenfchaften  öielfac^  ben  S^'onfumüereinS-  unb  ben  3)arlet)n5betrieb  auf* 
nel)men  unb  i^rerfeit§  ben  ©enoffen  nod)  ganj  anbere  SSort^eile  3ujufül)ren  fud^en, 
als  fie  in  if)ren  ©tatuten  angeben.  2ll(erbing§  ift  ouf  bem  41.  ®enüffenfd)aft§tage 
cor  einer  foldjen  SSerquidung  ber  Saugenoffenfd)aften  mit  St'onfumnereinen  unb 
^rebitgenüffenfd)aften  geroornt  loorben.*)  Sü§  mirb  aber  bie  Saugenoffenfd)aften 
nic^t  abt)alten,  in  ber  ^^roj:i§  boc^  biefen  3Beg  ju  getjen,  ber  i^nen  bie  "jperfpeftioe 
eröffnet,  il)re  eigene  Unrentabilitöt  burd)  bie  (Srgebniffe  be§  StonfumbereinS-  unb 
S)arlef)en§gefd)äfte§  t)erfd)leiern  unb  ben  ®enerolnerfammlungen  @efd}öft§beric^te 
mit  großen  Ueberfc^üffen  üor§ulegen.  S)er  33ertreter  be§  S3aut)erein§  §arburg 
fprad)  fi^  aud)  unummunben  in  biefem  ©inne  au§  unb  erflärte  runbmeg,  fein 
ä5erein  fönne  auf  bie  ^'onfumobt£)eilung  uidjt  öerjic^ten,  ba  fonft  bie  SSermaltungS* 
foften  ber  Saugenoffenfc^aft  fo  l)of)e  mürben,  bo^  fie  bie  aJiitalieber  nid)t  on  fic^ 
JU  galten  oermöge.**)    ®ie  anberen  ü^ebner  aber  einfc^Iie^üd)  be§  ^erbanb§= 


*)  aSergt.  S8er6anb§tag§bericl)t,  ®.  261/3. 

'■*)  3Scrgt.  S8ci-ict)t  bom  41.  ©cuonciifdjaftStage,  ©.  265. 
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QniualteS  unb  be§  23orftfeenbeit  milberten  bie  „Sßarnung"  boiiin  ab,  ba§  biefelbe 
fein  SSerbot  an  bie  SBaugenoffenfcfiQften  enttialteu  folle,  anbere  ®enoffenfd;aft§jtt)eige 
aufzunehmen,  fonbern  nur  eine  „@nipfei)(unc3"  für  bie  3u^""ff- 

9Iu§  biefer  SSerquicfungepoIitif  ber  ^^augenoffenfc^aflen  ergeben  fid)  aber  jiuei 
fei)r  ernfte  ®efat)ren.  SDie  Sßerbinbung  ber  33ougenoffenfd)aften  mit  ben  bei  ber 
(Sojialbemofrotie  fel)r  beliebten  ^onfumüereinen  mu§  jur  golge  Ijaben,  ba^  biefe 
—  bie  bi8l)er  ben  ^gaugenoffenfc^aften  jiemlid)  tüt)I  gegenüberftanb  —  ftc^  fünftig 
für  biefelbeu  ermärmen  unb  fie  nac^  itjrer  SBeife  für  i^re  Qmedt  ou^iunü^en 
fud)en  ttjirb:  au§  ben  SSercinen  unb  i3erfammlungen  njirb  ber 
©ojialiSmuS  in  bie  ^öufer,  in  bie  ^'^in^fi^"  getragen  merben 
unb  bamit  n)irb  ber  le^te  5Damm  befeiligt,  on  bem  bi§  f)eute  bie  SBogen  ber 
©ojialbemofratte  fid)  brod)en  —  e?  giebt  l)eute  nodj  ted)t  üiete  ©ojiolbemofraten, 
benen  bie  Siebe  ju  SEBeib  unb  Äinb  boc^  t)öt)er  fteljt,  ü(§  ber  traumhafte  ^ufunftS- 
ftoat.  jDa§  ttJÜrbe  fofort  anber§  merben,  luenn  bie  ©ojialbemofratie  burc^  bie 
Pforte  ber  Sfonfumöereine  i^ren  Sinjug  in  bic  33augenoffenfchaftst)äufer  t)alt 
Unb  baf]  biefer  llmftanb  in  ben  (eitenben  SJreifen  ber  ©ojiatbemofratie  ernflf)oft 
erttjogen  >nirb,  bal  bemeift  nic^t  nur  bie  Xhatfac^e  neuerbingS  häufiger  Smpfetjlung 
ber  33augenoffenfd)üften  burd;  fojialbemofratifche  Slgitatoren,  fonbern  auc^  bie 
öftere  23efpred)ung  ber  93augenoffenfd)aft§frage  ouf  fosialbemofratifc^en  93erfamm= 
lungen  unb  Sl'ongreffen.  Sffienn  lojiclreformerifche  ©chJuärmer  glauben,  barin  eine 
„Sßöanbtung"  ber  (Soäialbemotraten  erbiiden  ju  fotlen,  fo  mu§  if)nen  entgegnet 
ttjerben :  bann  fennen  fie  bie  ©ojialbemofratie  nidjt.  5)ie  ©ojialbemotratie  ift  eine 
reüolulionäre  ^artei,  fie  n^tll  e§  fein,  unb  fie  mufi  e§  fein,  ober  fie  mirb  nidjt 
fein.  (Sine  folc^e  '»^attei  fann  nid)t  auf  bie  ©runblagen  i^rer  (Sfiftenj  oerjidjten, 
unb  JU  biefen  flcf)ijrt  bie  ^il'ommunalifirung  alle§  @igenthum§.  S§  loäre  bie  üer= 
hängni^üollfte  ©elbfttäufchung,  ttjenn  je  ber  (Staube  bie  Cbcrl)errfchaft  erlongen 
foUte,  bie  ©ojiatbemofrotie  föune  fid)  ju  einer  „bürgerlichen"  ^^^artei  burdjmaufevn. 
darüber,  ba^  ba§  nie  gefd)el)en  tuirb,  i)at  ®enoffe  ©inger  auf  ber  legten  Xagun;^ 
ber  foi^iatbemotratifd^en  ©emeiube  SSertreter  ber  '»^iroDin^  93ranbenbuvg  nidjt  ben 
leifeften  ßlueifel  gcloffen,  als  er  fagte:  „^lie  Seute,  bie  erft  einmal  ru^ig  in  it)ren 
Käufern  fä^en,  bie  toürben  abgeftumpft  unb  feien  für  ben  ftlaffenfampf 
nidjt  metjr  ju  ^)abtnl*).  SäJeiin  tro^bem  bie  ©oiialbemofratie  fidj  je(}t  für  bie 
ihr  fo  tauge  gteidjgittig  gemcfene  SBohnunglfrage  unb  für  bie  Saugenoffenfchaften 
intereffirt,  fo  tjat  fie  bafür  eben  ihre  (S5rünbe.  Ttan  hilhe  fid)  ja  nidjt  ein,  baf? 
bie  ©ojialbemofratie  nid)!»  al§  bie  ®leidjbered)tigung  ber  Slrbeiter  mit 
anberen  ©efeßfdjaftgftaffen  erftrebe;  im  ®egenlheil,  fie  ttjiü  fie  jur  hevrfchenben 
Älaffe  im  ©taote  madjen  (fiehe  ^ranfreidj);  unb  menn  bie  ©ojialbemotratie  e» 
heute  für  gut  befinbet,  in  bie  ©enoffenfdjaftshöufer  einjutreten,  fo  thut  fie  c»  auch 
nur,  aeit  fie  barin  h^rrfchen  will,  ^nx  diüii)  5"eieTabenb  =  9Jiünchen  hötte 
beshfl^b  burdjau§  feine  23erantaffung  gehabt,  fich  über  ben  testen  §lbfa^  ber  'i^etition 
be§  3{heinifdj=2Beflfälifdjen  igaugbefitjer-^ierbanbeä  auf  bem  41.  ©enoffenfchaftstoge 
luftig  JU  madjen  —  er  unteTfd)ä^t  jiueifelloS  bie  ®efahr,  bie  üon  biefer  ©eile  in 
ba§  33augenoffenfdjoft§n)efen  einbringt. 

S)ie  jmeite  ®efahr  befteht  barin,  bafs  burd)  bie  SSerbinbung  ber  ©augenoffcn* 
fdjoften  mit  bem  S)arlehni9gefd}äft  gerabe  ber  befte  unb  julunftSreic^fte  ^h^il 
unfereS  ®enoffenfdjaft§mefen§:  ®ie  Srebitgenoffenfdjaften,  biöfrebitirt  njerben  fann. 
3d}  habe  gejeigt,  ba§  bie  ^rebitgenoffeufchaften  ihrer  9fatur  nadj  üorjugSmeife 
auf  bie  unbefchriinfte  Haftung  ihrer  9J{itglieber  begrünbet  finb;  barauf  beruht  ihr 
9iuf,  ihre  ©olibität,  ihre  51ugbveituug,  iljVe  SeiftungSfähigfeit.  llmgebreht  finb  bie 
5öaugenoffenfdhaften  beinahe  ausnahmslos  auf  bie  befdjränfte  ^aftpflidjt  begrünbet. 
9iidjt  oertraut  mit  ben  SJerhältniffen  beS  ©elbmarfteS,  nidjt  ^emöhnt  an  bie 
aRanipulalionen,  bie  fidj  bort  ouf  einer  58afi§  abfpielen,  mld)t  jeben  S'^eifel  an 


*)  SScvgf.  luid)  .Uampffi"cl)cv,  n.  a.  D.,  S.  3ß:  „.'oanäbcfilu-v  cictiiovLiene  ©citoifcii  (octevii 
ba§  ®cfü()c  ber  OJciuiffnifd)iift." 
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i{)ret  Siecfitmä^igfeit  unb  ©oUbität  QU§fd)lie^t,  tucrben  bie  Organe  ber  S^au- 
cjenoffeiifdiaften  nur  ju  leidjt  ber  23erfu(|ung  erliegen,  bie  ifinen  juflieBenben 
®elber  in  fpetulatiüer  Slbfid^t  augjunü^en,  unb  jlüar  jeme'^r,  jemeJjr  fie  ou[ 
©peMationen  in  ®runb  unb  58oben  ober  §äu[ern  üerjicljten.  2i3eldje  ^lompti» 
fationen  ftcf)  baraug  ergeben,  n)etc^e  SOJi^griffe  ftaltfinben,  n)etd)e  Sßerlufte  ein= 
treten  inüffen,  ba§  läfst  [ic^  3t.  901"  nic^t  ouSbenfen.  2Inf  jeben  ^qK  liegt 
barin  aber  eine  fd^tüere  (55efa|r  für  ba§  3(njet)en  unjere§  Sl'rebitgenoffenf(^aft»= 
tt)efen§;  unb  besiiatb  foüten  nid^t  nur  bie  (eitenben  Drgone  ber  ®enof|en|d)a|t§= 
beiuegung  e§  feineSwegS  bei  einer  blofen  „Snipfe^Iung"  entgegengefe^ter  ^raftifen 
beujenbeu  (offen,  fonbern  oucf)  bie  Slufftcljtsbetjürben  foülen  ©orge  tragen,  ba^  bei 
ben  93augenDffenfd)aften  jene  SSerquidungSpoIitif  unbebingt  aufgegeben  ttJtrb. 
@ine  93augenoffenftf)aft  ift  eben  eine  ©enoffenfc^aft  jum  Qroedz  be§  ^äuferbaueS, 
ober  nid^t  ju  anberen  3^ffcEen;  unb  ttjenn  bie  Sßaugenoffenfd^aften  in  itjrer  je|igen 
Drganifation  fid^  nid)t  al§  leben§fät)ig  erttjeifen,  fo  foU  man  nidjt  eine  35er* 
fdjleierung  biefer  jEt)atfac!^e  baburdj,  ba^  man  bie  S^ertuattungSunfoften  au§ 
onberen  genoffenfc^aftlid)cn  33etrieben  aufbringen  läfet,  jutaffen  unb  gutljei^en. 
(Sine  2Birtt)fdjaft§form,  bie  fic^  nid^t  aul  eigner  ^roft  er]^alten  fann,  bie  ift 
eben  untauglid^  für  ba§  n)irtI)fd)oftlid^e  Scben  einer  9latiou  unb  uui^  folge* 
rid^tig  befeitigt  inerben.  2Ber  ba»  nidf)t  einfe^en  wiÜ,  ber  berfünbigt  fic^  an 
feinem  ganjen  SSoIfe. 

2)er  ^lapitatüberflu^  ber  33augenoffeuf^aften  jeigt  fi(^  aber  namentlid^  aud) 
boriu,  ba^  fie  in  ganj  abnormer  Sijeife  unb  in  beträchtlicher  §5^6  S^apitatien 
auffpeid;ern  unb  fid)  bannt  ju  einem  eigenen  genoffeufd^aftlidheu  58ermögeu  öer= 
helfen,  lueldjeg  fie  bireft  if)ren  äJütgtiebetn  unb  bereu  ^^Jedbeflimmung  entziehen, 
©djou  bei  einer  gau^  oberftäc^Iidhen  Betrachtung  ber  'Sabelle  IIb  mufe  e§  auf= 
follen,  ba^  einem  ®efd)äftgguthoben  ber  ©enoffen  bei  fämmtUchen  oufgefuhrten 
S3augenoffenfchaften  im  Setroge  bon  7,071065  W.  97  ^f.  9?efert)en  im  ^Betröge 
toon  1,402  459  mi  90  ^f.,  b.  f.  20 0/0  be§  eingezahlten  SetrogeS,  gegenüber 
ftehen.  3)o§  ift  fogor  noch  mehr  al§  bei  ben  ^ttienbaugefeüfd)aften,  bie  bei 
7,987  892  mi  86  $f.  nur  1,041588  mi  35  ^f.  D^eferüen  befi^en,  b.  f.  ruub 
13<>/o.  ©dhon  letzterer  ®o^  ift  enorm  hod),  bo  bo§  ^anbelSgefe^budh  befannllidj 
nur  eine  Slnfommlung  bi§  ju  10 "/o  bes  eingejahlten  5(ftienfapital§  üorfc^retbt. 
Sm  (55euoffenf(^aft§gefe^  ift  eine  foldhe  93eftimmung  über  bie  ^ötjt  be§  9?eferüe* 
fonbS  nid)t  üorgefehen;  teinesfolIS  mirb  mon  ober  annehmen  bürfen,  bo^  berfelbe 
hi)hef  af§  bei  Slftiengefellfdioften  merbcn  foH,  ba  bei  ber  ®enoffenfd)aft  bie  ®e- 
uoffen  ou^er  mit  ihren  (Sinjohlungen  audh  uo^  mit  minbefienS  bemfelben  Setrage 
für  bie  ©chulben  ber  ®enoffenfd)oft  haften,  fo  bo^  ber  9teferDefoub§  bei  ©enoffen* 
fdhoften  nur  eine  fefuubäre  9ioüe  ju  fpieleu  ^at  unb  im  Slllgemeinen  mit  5  %  ber 
eingejohlten  Slnlheile  ^)0<i)  genug  bemeffen  fein  bürfte.  Statt  beffen  fehen  mr, 
bofe  bie  Saugenoffenfd)often  ben  boppelten  Setrog  ou  9ieferüen  angefommelt  i^abtn, 
al§  er  für  SlftiengefeUfchoften  gefe^lidh  öorgefi^rieben  ift.  Sinjelne  Sougenoffen* 
fchaften  gehen  barin  ober  no(^  erheblidh  weiter.  ®o  befi^t  3.  33.  bie  Berliner 
Bougenoffenfdjaft  ni(^t  meniger  olg  5  9?eferöefonb§,  bie  fie  mit  inSgefommt 
86864  m.,  b.  f.  431/2 0/0  ih«§  eingezahlten  @efchäft^gulhaben§  (199  889  9JJf.) 
ouSgefiottct  hat-  ®er  Sau*  unb  ©povoerein  Slumenthol  befi^t  bei  24  352  SOif, 
@efd)äft§guthaben  4  gfieferüefonbS  mit  jufammen  23  446  ä)?f.  71  ^f.;  er  mürbe 
naheju  fümmtlidje  ©enoffen  baor  ousgohlen  fönnen  unb  nod)  im  Sefitjc  feine§ 
gonjen  fonftigen  Bermogenä  bleiben.*)  SInbere  Sougenoffenfdhaften,  bei  benen  bie 
Sieferöen  eine  gong  oufsergemöhnlidje  ^öhe  erreidhen,  finb  ber  2ö3ohnung§oerein  ju 
(75  573  50 

Sromberg  ^27 368 33  ^  ^""^  ^^^lo)>  "^^^  ®par=  unb  Souüerein  SDitterS* 
badh  ^!e235  61       ~     ^^"/o)»  ^^1^  ©por*  unb  Soutierein  ^ogen  /Yl^jß 


^0  SJergl.  Scvtljolb,  ci.  a.  D.,  (S.  104. 
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^  40%),  ©enieinmitjiger  93auüetein  ^afbenfircben         Ml  =  II80/0), 

f '"56  508  (lyU 
ber  SßBofinunggoerein  S^önigSberg  J.yr^;,.  M.  =  139 0/0),  «augenofienfcfiaft 

^9 1^4-8  (oUöJU  A(\  9.0.0 

2«üncljen  mi  =  75  «/o),  SäJfünc^ner  gpar^  unb  öauüerein  1^-^,^^  mt 

(Z4ö4,j  ('7  468  5n  (^1^5U 

=  76%),  ^^aber botner  gemeinnü^tge  ^BaugefeUfc^aft  ,-^-*"^aJif.==294''/,A 

@pQr=  unb  Sauüerein  ^ofen  WärTo,        =  27%),  Sau»  unb  ©üartierein 

(11564  (^49/,^! 

9teutlingen  Vvo^rTm  =   ^13%),    ©djIeSroiger  Slrbeiterbauüetein 

(19  277  40  iiöiuu  r-,-,Q 
(7  871  96  Ö^""^'""-  ^auüerein  ©elbern  ^^^^^2 

Slud)  bei  ben  getneinn.  ?(ftienbaugefeüfc^aften  fommen  ja  fe^r  f)ol)e  9tücf(agen 
üor;  fo  öevfügt  5.  53.  bie  ^J-rantfurter  gemeinnü|tge  33augefenfd)aft  bei 
878  900  mi  äftienfapital  über  2  gteferüefonbg  in  ^bl)t  üon  100000  unb 
220  774  m.;  bie  ^rant furter  ^IftienbaugejeUidjaft  für  tleiue  2Bol)nungen  bei 
1,032000  m.  Slttientapitat  über  4  9^efert)efonb§  in  ^ötjt  bou  juf.  154130,9:'.  mt; 
bie  ® ( ab b ad) er  31ttieubaugefeUfdjaft  bei  330  000  m.  ^Ittientupttal  über 
64  600  Mt.  3ieferüen;  bie  gemeinnü^ige  33augefenfd)aft  Lüneburg  bei  51000  9Jit. 
5((tienfapitoI  über  39134  9)Jf.  in  3  g-onbl;  ber  2Bol)nung§üerein  ^eilbronn 
bei  400  000  W.  ^Ittienfopital  über  104  543  Tit.  Steferoen  u.  f.  tu.  'ilber  einmal 
finb  bei  ?lttieugefeflfi^oftea  an  unb  für  fid)  bie  ©runbfapitale  luefenKid)  größere, 
als  bei  (55enü|fenjd]aften,  unb  Ijaften  ausjdjlie^lid)  für  bie  ©djulben  ber  @efeÜ= 
fd)aften;  fobann  befielt  bie  9Jiel)rjat)l  biefer  ®efeUfd)aflen  fdjon  fange  Sül)re 
(j.  feit  1850,  1860,  1871,  1872);  fo  bai5  barau§  bie  griifeeren  ^^(ufammlungen 
ertlörli^,  luenn  aud)  ntc^t  immer  entfdjulbbar  luerben;  unb  eublid)  erreid)en  biefe 
aJeferüen  jumeift  bod)  nii^t  onniitjeriib  jene  üer^äitnifemäfeige  ^i){)e,  raie  bei  beu 
93augenüffenfd)afteu.  ®en  l)i)d)ften  ^rojentfo^  üerjeic^net  bie  feit  1871  beftet)enbe 
iiüneburger  ®efeUfd)aft  mit  7(),7'7,,,  bie  übrigen  Ijatten  fid)  jnjifdjen  15  unb  51",',^. 

2)o§  ?(uffänige  bei  ben  33augenoffenfd)aften  ift,  bafe  eg  im  ®egenfa^e  j^u  ben 
obigen  eine  gau^e  3{eif)e  üon  ©enoffenfc^aften  giebt,  bie  im  SBertjältnijj  jn  if)ren 
©tamm=Jlapitalien  fet)r  niebrige  9{efetoefoiib§  l)allen.  ©o  beträgt  ber  Üieferoefonb» 
be§  berliner  Spor-  unb  33auiievein§  (nad)  neueflcn  ä)üttt)eilunqen)  bei 
116212,50  @utt)aben  ber  ®enoffenfd)after  nur  5479  9Jif.  21  ^4>f.  -  4,7%;  ber 
5(rbeitern)üt)nung§genoffenfd)aft  Sonn  bei  55  453  Tit.  ®injat)hingen  nur  1080  Tit. 
=  l,97o;  5Dortmunber  ®par=  unb  Sauüereinä  bei  173573  Tit. 
jal)lungen  nur  7045  9J{f.  =  4%;  be§  ®par=  unb  Sauüereinä  (Sulingen  bei 
103  672  Tit.  (Sinjal)lungen  nur  3912  Tit.  3,7«/,,.  beS  ©par-  unb  93auoerein3 
Hamburg  bei  484455  Tit.  (Sinjatilungen  nur  6506  Tit.  =  1,3%,  be§  Spar- 
unb  53auüerein§  §annooer  bei  583510  Tit.  ®injal)(ungen  31587  Dit.  ~  5,4% 
u.  f.  lü.  SebeSfaUä  ift  l)ierburc^  bemiefeu,  ba&  e§  nidjt  burc^  bie  Sigenort  ber 
33augenoffenfd)aften  geboten  ift,  fo  l)oi)e  Üteferoen,  mie  oben  angefüt)rt,  jurüdjulegen. 

3ft  e§  aber  tt)eber  ein  gefe^lid)e»  noc^  burd)  bie  2Birtf)fd)aftiform  fclbft 
erf)eifd)te5  (5rforberni§,  l)ol)e  3ieferüen  aujufammeln,  fo  faun  ber  ®runb  bafür  nur 
ber  fein,  ber  @enoffenfd)aft§leitiing  gro^e  9Jfitlel  jur  Serfügung  ju  tjatten,  um 
möglidjft  unpbt)än^ig  Don  ben  ©euoffen  über  biefelben  bisponiten  ju  fbnnen. 
2)arauf  beuten  Perfd^iebene  Uuiftänbe  I)in.  Sinmal  bie  au6erorbent(id)e  Älein^eit 
ber  ®efd)öft§ontt)ei(e  unb  bie  geringe  '^cit^i  berfelbeu,*)  fobafi  bereu  Sor^onben= 
fein  me^r  al§  gormfac^e  angefef)en  juerben  mujj,  um  bem  @efe^  genüge  ju  t^un, 
benn  aii  eine  iuirl(id)e  genoffenfcftaftlid)e  (Srunblage,  bie  bocft  eine  mög(id)ft  breite 
2lu§bet)nung  unb  eine  Setl}eiügung  ber  ©enoffen  in  einer  §öt)e  erforbert,  bie 
wenigftenl  einigermaßen  ein  3ntereffe  an  ber  gemeinfamen  ®acf)e  md)  ju  fialten 


*)  SSe\g(.  bic  ^.'liuiaOcii  in  Spalte  5  ber  Zahdk  IIb  bei  9iv.  4ö,  61,  97,  lüü,  !!)(). 
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üermag;  fobann  bie  Ueberlüeifung  großer  Summen  an  eine  93anf  ober  <Spar= 
faffe,  üon  m  fie  Ietd)t  ab^ebbar  [iub.  <Bo  ^at  j.  53.  ber  ©par=  unb  93auoevein 
Jpogen  ein  Sanfbepot  oon  24  577  9J?f.,  b.  f).  natjeju  foüiel,  roie  feine  gedämmten 
9J{itg(iebergutt)aben  au§mQd)en.  §ier  raivb  olfo  bireft  ber  Dieferöefonb  ber  freien 
Süerfügung  ber  SSerrtattung  unterftellt.  5tnbere  SSaugenoffeitfc^aften  t)aben  i^re 
groflen  Steferüen  benü^t,  um  i^re  ®runb[tü(f!of|3etu(Qtionen  burc^^ufüfiren,  \o  j. 
ber  Slllg.  2So!)nung§bauferein  in  Königsberg,  beffen  über  50  000  9Jif.  betragenbe 
4  9iejeröefonb§  nur  in  bem  Ka(tf)Dfer  ^realfauf  i|ren  ©egenrtertf)  finben.  (SnbUc^ 
fpridjt  and)  bafür  bie  geringe  93ebeutung,  todd^t  bie  ©eneratoerfammlungen  in  ber 
$rQji§  t)aben.  3m  '2;afd)enbucf)  für  S3augenoffenfdjaften  njirb  jlDar  (3.  91,  92) 
empfot)(en,  möglidift  Vi'jätirlic^e  ©eneraloerfammlungen  ju  öeranftalten  „um  ben 
genoffenfd)Qftttc^en®eift  anzuregen  unb  bie  i^ä^igfeiten  bec  ©eiioffen  fennen  jn  lernen". 
S)a§  ftei)t  aber  lebiglic^  auf  bem  Rapier;  in  SBirflii^feit  rt)irb  immer  nur  eine 
©eneralüerfammlung  abgespalten,  unb  in  biefe  —  fommen  bie  „beften"  Mit- 
glieber  gor  nid)t,  luie  auf  bem  41.  ®enoffenfdjaft§tage  ber  SJertreter  üon 
©ßerbecf  (bei  Kiel)  befunbete.*)  Sal  ift  auc^  fe^r  erflärlid).  2Ba§  fotlen  fie 
bort?  ®ie  äReiften  finb  nid)t  rebegemanbt  unb  ttienn  fie  oud^  bie  9J^iBftänbe  unb 
ben  ®rud,  ber  in  ber  ©enoffenf^aft  auf  it)nen  laftet,  fpüren,  fo  fef)en  fie  bod^  fein 
äJfittel  ber  33efeitigung  unb  ©rleidjterung,  jumal  it)nen  bie  Untertagen  für  ettoaige 
SBefdjmerben  festen.  ®iefe  Uuterlogen  befinben  fid)  nur  in  ben  §änben  ber  SSer» 
juattuug  unb  in  biefe  tä§t  man  nur  Seute  mähten,  bie  i^r  ni6)t  mißliebig  finb.**) 
©d)on  ba§  ä^ertangen  ber  meiften  S3augenDffenfd)aften,  ba^  58orftonb§mitgtieber 
mel^rere  5Intt)eite  befi^en  follen,  bemeift,  ba^  man  ben  „!(einen  3}?ann"  nic^t  gern 
im  SSorftanbe  fie{)t,  rcenn  man  auc^  offiziell  at§  ®runb  ongiebt,  bie  SSorftanbS* 
mitglieber  foUten  burd)  jene  9Sorfd)rift  3ntereffe  für  bie  ®efc|äft§füt)rung  geminnen.***) 
3n  ineldjer  SBeife  biefe§  „Sntereffe"  bett)ätigt  rtirb,  jeigen  bie  häufigen  unlauteren 
ä)ianipuIationen  üon  SSorftanbSmitgtiebern.  (Sl  fei  ^ier  nur  erinnert  an  bie  SSor= 
gönge  bei  bem  §annonerfd)en  (3par=  unb  Sauüerein,  bie  im  3a^re  1900  foüiel 
(Staub  aufwirbelten,!)  ober  an  biejenigen  bei  ber  Hamburger  23augenoffenfc^aft 
„@igenmol)nung§ermerb",  bie  u.  %  —  nad)  einem  58erid)t  ber  „§omb.  Sfiodjr." 
oon  24.  Dftober  1900  —  bart!^aten,  ba^  ber  SSorftanb  ber  ©enoffenfc^aft  ber 
ftäbtifc^en  ginangbeputation  60  3Kf.  pro  qm.  b.  i.  bog  boppelte  üon  bem, 
roo§  geforbert  morben  war,  geboten  {)atte,   bamit  bie  @enoffenf(i^aft§= 


*)  gieljc  SSerbanb«£)evtd)t,  @.  294. 

**)  ®ic  SJtittel,  mit  benen  ba§  erveid)en  ift,  finb  im  SQfcfjenburt)  für  58augeuoffen= 
fd)aften,  @.  101-104,  ^iemlid)  bcutlid)  angcijebeii;  aber  aud)  auf  anberc  3Bcife  faffen  fic^  iiu= 
bequeme  2lufpaffer  {)iiiau§„9vaulen";  üevgf.  aud)  i!!3ei-id)t  be§  41.  ®cnDffcnfd)aft§tage§,  ©.  2S6. 
***)  SSergl.  2;afd)enbud)  für  5öaugenof]eiifd)aftcn,  ©.  12;  SBeber,  a.  a.  D.,  ®.  22. 
t)  '^ad)  bem  „|)anuLiü.  Kurier"  bom  7.  ^xnn  1900  bellte  fid)  bie  @ad)c  fDlgeubermafeen 
fiugetrageu;  ®egen  ben  J?affirer  be§  genannten  S8erein§  niad)tc  fid)  fd)on  feit  längeret  Qdt  ein 
Werebc  getteub,  bafe  er  feine  ©tellnng  im  eigenen  Qntereffc  anäbcute.  3)ie  SScrU'altnng  ^atte 
bie  SSerbreitcr  biefe§  einfad)  unb  o^nc  jebe  red)t(id)e  ©runblage  ttu§  ber  ®enDffenfd)aft  au§= 
äufd)Iief3en  (alfo  ju  üergemattigen)  üerfudjt,  mar  aber  burd)  einen  Don  ben  ?hi§gefd)(offenen  an= 
geftrengten  ^rojefj  be(e'()rt  moröen,  ba^  bie§  bocb  nid)t  fo  mir  nid)ts  bir  nichts  gefd)ef)cn  fönne, 
unb  fo  mufiten  bie  9(uögefd)toffenen  mieber  aufgenommen  merben.  9tunme[)r  berfolgten  fie  mit 
boppettem  öifer  'üjv  |}iel,  im  Sntert-'ffe  be§  58erein§  ben  üblen  9tod)reben  gegen  ben  ßaffirer 
auf  ben  ®rnnb  ge^en;  in  einer  ©eneratucrfamminng  Com  9.  SRärj  1900  iuurbe  bie  ®ad)e 
fprnd)reif,  inbem  fcitenS  eines  91uffid)t§ratf)§mitgliebe§  ber  Slntrag  gefteltt  Unirbe,  ben  S^affirer 
luegen  üorgefommener  Unregelmäf?igfeiten  anCijufd)ne6en,  ba  er  ben  S8erein  betrogen  t)abe  S)ie 
<yoige  mar  eine  Slage  be»  ä5efd)u(bigten,  bie  am  G.  ^uni  1900  ,^ur  SSerfiaublnng  fam.  ^n  ber 
umfangreid)en  Scweigaufnafime  ergab  fid),  bafs  im  35er ein  bic  fd)roffften  ©egcnfä^e 
Uortjanben  finb,  (jerb  urg  erufen  burd)  eine  üon^ntrigueu  begleitete  Sntereffen^ 
mtrlbfd)aft  ©in^elner.  Sür  ben  Kläger  eubete  bie  33er()anblung  mit  einem  f^iaSfo,  ba  it)m 
beluiefen  mürbe,  baf3  er  ttjatf  öd)  (id)  feine  Stellung  aUi  Jt'affirer  beS  SSereinS  im 
eigenen  ^ntereffe  ausgenützt  fiatte,  inbem  er  au  bie  Sieferanten  foId)e  ®elb  = 
forberungen  fteHte,  bnfi  biefe'  fd)IieBtid)  ouf  bie  Slrbeitcn  für  ben  ^Berein  Der,5icf)teten.  ®ic 
©eid)äftSIeute  bu()Iten  förmlid)  um  bie  ®nnft  beS  föaffirerS  unb  beponirten  fogar  für  it;u 
bie  SStergrof c^en  in  ben  üon  if)m  bcfud)ten  Sßtrtt;fd)af ten. 
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tüofinungen  ouf  einem  bem  jlDelten  SSorfi^enben  ge'pörenben^runb^ 
ftütfe  üon  befjem  @o^ne  errid)tet  loerben  fotlten,  unb  bafe  btefer  <So^n  für  bie 
3  STage  Slrbeit  umfoffenbe  Wu§atbeitung  be§  ^rojeftS  5000  Wlt  Honorar 
»erlangt  l^atte.  ©etartigc  ^äüe,  in  benen  bie  eigennü^igen  SOJotioe  tjon  !^or[tanb§= 
mitgliebern  ber  93augeno|jenfd)aften  beutti^  ju  2;age  treten,  ftet)en  teine§tt)eg§  »er- 
einjeU  taf)  Weit  ja^Ireic^er  aber  [inb  bie  (^öüe,  tvo  biefe  (Sigennü^igfeit  ni^t 
\o  offen  ^erüortritt,  bocf)  ober  befielt  unb  begünftigt  njirb  bur^  bie  leidjte 
gänglid)feit  großer  Slapital^niengen,  ttjie  fie  in  offenen  SanfbepotS  unb  befongreic^en 
üleferoefonbg  bargeboten  rairb.  Sebe§fa(l§  ift  ein  'Dfu^en  fo(d)er  beträcf)ttid)er  9ie= 
fernen  roeber  für  bie  (Menoffenfc^aft  at§  foidje,  nod)  für  bie  einjetnen  ©enoffeu 
abjufe^en,  bie  int  ®egent^eit  ba§  größte  ßntereffe  boron  tjaben,  ba|  fo  njenig  iüie 
möglich  üon  beni,  tDa§  auf  genoffenfdjaftüdjem  SBege  gettjonnen  tuirb,  ber  ©enoffen^ 
fd)aft  felbft  üerb(eibt,  ba  fie  gefei(id)  baron  feinen  t)aben. 

@ng  tierfnü|)ft  mit  bem  S3eflreben  ber  93QugenDffenfd)aft§=93eru?a(tungen,  grofje 
3?efertien  anjufommetn,  ift  bie  ®eii)of)n{)eit,  bie  jäljrlicf)e  9f{ed)nung6legung  ju  üer= 
bunfeln  unD  iBifongen,  ®f»vinn=  unb  SSerluft^^onten,  (Sinnat)me=  unb  ?lu§gabe= 
Ueberfidjtcn  in  einer  Si^eife  jufammenjuftetlen,  bie  e§  felbft  bem  5aii)manne  oft 
fc^^uer  madjt,  fid)  „in  biefe  Strt  33uc^füt)rung"  t)incinjufinben.  '^a  Jüerben  93etriebä= 
unb  SSerh)aItung§foften,  fogor  Sieparalurfpefen  in  einen  Sopf  gemorfen,  ^infen  au§ 
Sffetten  ober  ^öanfgut^aben  gegen  ^i)poti)efen-3i»!£»  aufgerechnet,  bie  ^infen  für 
Spareinlagen  analog  ben  SDioibenben  ou§  bem  „9ieingeminn"  gejault,  in  ben 
@eminn=  unb  SSertuft^  Konten  erfdjeinen  Ijäufig  ftott  ber  33rutto=  nur  bie  9ietto- 
(Srtröge  ber  §äufer  unb  bie  S^bfdjreibungen  taufen  meift  überl)aupt  nid^t  über  biefe§ 
^Jonto  furj,  e§  ljerrfd)t  ein  fold)e§  'Jo^uroabolju  in  ben  Slnfmac^ungen  ber 
S3i(anjen,  eine  foidje  Unflarl)eit  über  ben  ©tanb  ber  Jl?onten  unb  ©vträge,  ba^  id) 
feine  Garantie  bafür  überneljmen  fanu,  ob  bie  SluSjüge  in  ben  ©palten  18  —  28 
ber  jTabelle  III)  ben  t^atfädjlidjen  SlJertjöltniffen  aud)  immer  eutfprec^en.  S)ie  be= 
jüglidjen  eingaben  im  3al)rbud}  ber  (SrmerbS^  unb  233irt^fd)oft§genoffenfd)aften  Ijabe 
id)  in  jQl)lretd)en  ^^äflen  für  meine  >]mde  gar  nidjt  gebrauchen  ti^nnen,  bej.  richtig 
fteöen  müffen,  ba  beim  93ergleict)en  biefer  Slngoben  mit  ben  einzelnen  Soften  in  ben 
9led)enfc^oft§beriditen  fid)  ieigte,  bafe  jenen  eine  gan^  onbere  Sluffaffung  ju  ©runbe 
lag,  al§  fie  ber  Söirflid)teit  nad)  fein  mufetc.  Sd)  gel^e  Ijierouf  in  bem  Siopitel 
„^ie  ®efd)äft§ergebniffe  ber  !^^augenoffenfd)aften"  be§  ^Jfä^ereu  ein  unb  inill  tner 
nur  l)injufügen,  bap  ba§  ä^orftel)enbe  fein  ^ormurf  für  bie  betreffenben  @efd)äft»^ 
fül)rer  fein  foll,  bie  «ielmeljv  nad)  ber  ganzen  ^ilrt  il)rcr  9{ed)nung§legung  ba§ 
S3eftrcben  erfennen  laffen,  mit  gtbfjter  ®eU)iffenl)aftigfeit  il)re§  'sjlmteg  ju  tt)alten. 
SDer  ^et)ter  liegt  barin,  ba^  loeber  burd)  bo§  ®enoffenfd)aft!?gefe^  nocl)  oon  feiten 
einer  ßentrolftelle  eine  ^Intueifung  aufgefteüt  morben  ift,  in  n)eld)en  formen  bie 
9ied)nungälegung  ju  erfolgen  Ijat,  unb  bafe  e§  im  9j?angel  einer  auSreicftenben 
©tatiftif  an  ber  Si'ontrolle  bafür  fet)lt,  ob  jener  ^Inlueifung  auci)  allenttialben  ent= 
fpre^enb  nad)gegangen  n)ivb.  S33elct)e  3rrtl)ümer  barauS  aber  eutfteben,  bafür  an 
biefer  Stelle  nur  ein  iJ^eifpiel.  ÜDoS  „3al)rbuch  ber  (£rmerb§=  unb  2Bivtt)fchoft§= 
@enoffenfd)aften  giebt  beim  @par=  unb  33ouoerein  Hamburg  i5'Lifgenbe§  an: 

(Svtvoi'!    ©i'tvag    an  bie    tun(i§=  vatiireit  Iiiftc, 
aiiö  tiet=    au'S    (yenoffeii=  toftcii,  iiiib  S5c=   ^Ib-  ;){ein= 
iiüet[)cteii  aiibcv.    fchaftv-  @cl)ält.,  tvtcb?^  fd)veib=  gc= 
^iniifcrit  Oueßeii  gläubig.   laut,    fofteti    ungeii  uünu 

62  681  12  903  27  376  26252  —  —  21 956,  inä^renb  bie  richtigen  3iffern  finb 
62  943  23  508  38189  14  486  4109  7711  21956. 

®a^  bie  SBaugeuoffenfd)often  felbft  bie  ä)JLiglid)feit  üon  3;äufchungen  ober 
and)  üon  eigennü^igen  3nanfprud^nal)mcn  ber  ®enoffenfd)aft§mittel  burd)  bie  93er= 
tnaltungSorgane  in"g  Singe  faffen  unb  fid)  .banor  jn  fdiüljeu  fuc^eu,  bemeift  ein 


*)  SSevgf.  ;,.  i8.  bie  ^dimcrfiiug  in  5pa(lo  2i)  bor  Xabelfe  IIb  jit  "Jh-.  203. 
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S3efcljtu^  be§  ©tetttner  ©enoffeufdjaftStage»  1893,  burdj  tueldjen  bie  ^(itfftenimg 
üon  ©efc^äftSaiimeifuiigen  empfo{)Ien  tütrb,  bie  e§  ben  51uffid)t§rät{)en  ermöglid^eti, 
bei  Sluffteüung  ber  Snüenturen  unb  JÖilQiijen  mitjuiuirf en,  *}  um  „^erbedungen 
üott  ©efeften  ju  üerpten".  2(ud)  baburd)  aber  luerben  eigennü^ige  93e[trebiingen 
iitd)t  au§  ber  SBelt  gejd^afft,  unb  ^wax  um  fo  lueniger,  all  eine  5(nftellung  Don 
$roEuri[ten  nic^t  [tatt^aft  ift,  fonflige  S3eamte  unb  23eüottmöd)tt9te  aber  nur  oom 
3^ or [taube  berufen  unb  euKaffen  merben  fönnen.**)  ©teden  a{\o  j.  ber 
SSotfi^enbe  unb  ber  ^^'a^fiTer  unter  einer  ®ed"e,  fo  finb  ber  eigennü^igen  Sn= 
anfpruc^na^me  ber  ®enoffenf^aft»mitteI  gar  feine  @d}ranfen  gefegt  unb  e§  fcnn 
mit  t^neu  fpefulirt  merben,  ot)ne  ba^  Semanb  in  ber  ©enoffenfd^aft  eine  ^^t)nuug 
baüon  I)at.***) 

5)iefe  ®efaf)r  liegt  aber  um  fo  nä{)er,  aU  bie  Remter  in  ben  5ßougenoffen= 
fd^aften  faft  allgemein  all  fog.  „®t)renämter"  üermaUet  tt)erben.  @»  i[t  ja  gewi^ 
ein  ßeid^en  üon  Uneigennüiigfeit,  menn  fid)  9)fänner  ^ierju  öerfte^en;  aber  man 
mirb  aud)  jugebeu  miiffen,  ba^  SiJiemanbem  jugemutt)et  n}erben  fann,  auf  bie  Dauer 
ein  fol^el  2Imt  o:^ne  Entgelt  ju  üerfel)en,t)  namentücJ)  metin  bie  ©enoffenfdjaft 
einen  größeren  Umfang  annimmt  unb  bie  ganje  ßraft  eine!  SJJounel  erforbert. 
Slbgefe^en  baüon,  ba§  berortige  Slemter  in  ber  Siegel  fef)r  bornenüoüe  unb  unbanf= 
bare  finb  (namenttii^  menn  ein  SDfann  t>on  ß^arafter  fic^  gemiffen  ©inftüfterungen 
unb  SSertretungen  öon  ^riüatintereffen  mä)t  miUfät)tig  jeigt,!!)  fo  net)men  bie  ^atjU 
reidien  ©i^ungen,  S'ontroüirungen  unb  fonftigen  'ilrbetten  mit  ber  ßeit  einen  fot(^en 
Umfang  an,  ba^  ein  SOfann  aulreid^enb  ju  t^un  tiat,  menn  er  bol  atle»  glatt  unb 
orbentlid)  erlebigen  miß.  SBenn  bol  in  oielen  23augenoffenfd)aften  nid)t  fo  be* 
merfbar  mirb,  fo  fommt  c§  bat)er,  bap  bie  äSorftanblcjefc^äfte  öielfac^  in  ben  Rauben 
üon  Beamten  liegen,  bie  —  t^eitl  mit,  t^eitl  o^ne  SSornjiffen  i^rer  SSorgefe^ten  — 
bie  betreffenben  SIrbeiten  in  itjren  3(mt§ftunben  mit  erlebigen.  Semeifen  bod^  bie 
Stngoben  in  ©palte  14  ber  jEabeOe  I,  bai  nief)rfad^  bie  Sürgermeifter  biefe  Slrbeiten 
bireft  an  ^Imtlftelle  ausfüt)ren  bej.  üon  itjren  befolbeten  äommunalbeamten  aul= 
fü[)ren  loffen.  (9fJr.  40,  195,  199.)ttt)  ISl  foü  fogar  üorfommen,  ba^  bie 
amten  in  ben  ©ienftftunben  bte  ®efd)äfte  ber  53augenoffenfdjaften  beforgen  unb 
bofür  bie  bienftüdjen  ^2lrbeiten  in  befonbeti  beja^^lten  Ueberftunben  üerridjten. 
9'ieuerbingl  t)at  felbft  ber  preufeifcöe  äRinifter  für  öffenttidje  5(rbeiten  »on  Sf)ielen 
im  2lnfd)Iuffe  an  bie  ©riaffe  feiner  SfoIIegen  üom  19.  ajfärj  einen  üiunberta^  t)eraul* 
gegeben,  in  bem  er  bie  Sfiegierunglpräfibenten  erfud)t,  „ba§  Sntereffe  ber 
ftaatlic^en  $8aubeamten  auf  bie  gcmeinnü^igen  ^eftrebungen  tjinjulenfen,  bie 
^Beamten  ju  tieranlaffen,  ben  23augefenfd)aften  unb  S3augenoffenfc^aften  nad)  S^un= 
Iid)feit  burd)  ®emäl)rung  non  ^Ra{^)  unb  ?lulfunft  insbefoubere  bei  Sluffteüung  ber 
Sauentmürfe,  ber  Soften-  unb  9ientabilitätebered)nungen  bei)itflid)  ju  fein,  ferner 
in  geeigneten  ^^öüen  bie  gemeinnü^igen  93augefcnf(^aften  unb  33augenoffenfd)aften 
barouf  aufmertfam  ju  ma^en,  ba^  fie  fid),  fofern  i^nen  ein  bautedjnifd^er  33eirat^ 
nic^t  jur  SSerfugung  fteben  füllte,  an  bie  befonberl  namt)aft  ju  maciöenben  ftaat= 
lid^en  Saubeamten  menben  tonnen."  Xamxt  merben  bie  Saugenoffenfdjaften  bereit! 
gemiffermoBen  all  „öffent(id)e  Snftitute"  bel^anbeü  unb  otl  fol^e  bem  S^effort  bei 
genannten  9JJinifterl  eint^erleibt.  **)  Unter  foId)en  Umftänben  genießen  natürlich 
bie  betreffenben  Saugen offenfdjaften  ben  Sort^eit  einer  feljr  biöigen  Sermottung. 
Ueberau  lö^t  fid;  bal  aber  nid)t  burd)füf)ren,  unb  mo  nun  bie  gonje  Serujattungl* 


*)  SSer(^I.  2;afi$en6itcl)  für  SSaitneiioffenldjaften,  <3.  191. 
**)  SBcrgf.  cbcubafelbft,  ©.  123  linb  125. 
***)  SSergl.  cbciibafcUift,  ©.  125. 

t)  «ergf.  ebenbafelbfl,  ©.  104. 
tt)  X>evgf.  93cricf)t  üDci  ben  41.  ®eiio|icnfd)aft§tag,  @.  293. 
ttt)  33crgl.  bie  Sinmevfuiig  in  ©palte  29  SnOeHe  IIb  unter  9ir.  190,  luonnd)  ber  X.Un-ftniib 
,^ur  ^äifte  au§  9."lcitgliebern  be§  SJuigiftratS  unb  ber  ©tnbtnerorbnetcu  beftctjen  ntuj?. 

0)  58erg(.  S3crid)t  bc§  „9if)ein.  SSereinS  ^ux  ^-örbenutg  beS  ?lrbeiterniof)nnng§H)efcn§"  für 
1900,  ©.  5,  uipfetbft  bie  23augenoffenfd]aften  al§  „Liffent(td)=rcd)tltd)e  Snftitute"  bejeidjnct  n'erbcn. 
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Qrbeit  unentgeltlich  geleiftet  njerben  foQ,  ba  liegt  bie  SSerfuc^ung  fe^r  na^e,  fic^  auf 
anbete  SSeife  f^abto§  ju  galten,  inbem  entn)eber  bireft  bie  SDiittel  ber  ©enoffen» 
fcliaften  für  ^rioatjttjede  fpefulatio  au?genü|t,  ober  inbem  —  roie  in  bem  %aU.t 
^onnotier  —  bie  Sieferanten  angejapft  tt)erben.  S3eibe§  ift  um  fo  Ieid)ter  mögtict), 
al§  ber  93orftanb  in  feiner  ©elbftftänbijjfeit  unb  ^anb(ung§föhigfeit  burd)  ba§ 
(Statut  nic^t  befc^rönft  rcerben  barf.  *)  ®§  ^at  ba§  öfters  fd)on  ju  ber  Wla^-- 
nat)me  gefüt)rt,  ba§  ®enoffen  öon  ben  Sieferungen  für  bie  ©enoffenfc^aften  ou§= 
gef^toffen  njurben,  ober  ba§  üon  bem  ousfit^renben  2lrct)itetten  bebungen  njurbe, 
bie  58ortt)eiIe,  bie  i§m  |)anbtt3erfer  bei  SSergebung  ber  fiieferungen  bieten,  ber 
©enoffenfc^aft  juflie^en  ju  (offen;**)  ober  enblid),  bofe  bie  33augenoffenfd)aft  fetbft 
ben  ©eneratunterne^mer  fpielt.  Unb  tro^  aüebem  finb  SDurc^ftec^ereien  nidjt  ju 
oermeiben  gertjefen. 

^5)a§  einjige  äJiittet  bagegen  ift  bie  ^tnfteHung  feftbefolbeter  Sorftanblmit« 
gtieber.  dagegen  aber  fträuben  fid)  bie  33ougenoffenfd)aften  ou§  bem  Ieid)t 
begreiftidjcn  ©runbe,  ineit  bann  it)re  ot)net)in  f(|on  ()ot]en  95ertuottung§unfoften 
nod^  ij'ö\)ix  unb  fo  bebeutenb  luerben  müßten,  boB  fie  —  aud)  bei  ber  reidjften  Unter= 
ftü^ung  unb  93egünftigung  —  bie  3Bot)nungen  nid)t  billiger  anzubieten  oermbd^ten, 
aU  bie  ^rioatbautljätigfeit.  ©erabe  ba§  Se^tere  aber  bejiyeden  ja  bie  S3augenoffen= 
fd)aften,  berin  fie  miffen  fe!^r  genau,  bafj  bei  gteid)en  greifen  unb  Sebingungen 
fein  äJfenfd^  in  xi^xt  2Bot)nungen  ^^iet^en  njürbe.  ^a§  billigere  Slnbieten  ber  ffio^n= 
ungen  ift  alfo  eine  SebenSfrage  für  fie  unb  baran  fe|en  fie  bat)er  au^  oüe  il)re 
Straft,  bem  ^inede  fuUiotren  fie  aud)  ben  9regiebau  unb  ba§  ©ubmiffionS* 
toefen,***)  woraus  fidj  mieber  erffärt,  bafe  fo  üiele  §anbtt)erfer  ben  Saugenoffen- 
fdjaften  beitreten:  fie  l)offen  a(§  ®enoffenfd)aftec  et)er  mit  Sieferungen  betraut  ju 
werben,  al§  ^rembe.f)  2Benn  ba^er  93ertl)o(btt)  ben  SBunfd)  ausfpric^t:  „5)er 
Strbeiter  fotle  felbft  23aul)err  fein,  jeber  müffe  felbft  bauen  tonnen,  mie  er  wolle, 
ba§  fei  unöergleic^lid)  anregeiib  unb  ^ebcnb",  fo  !(ingt  boS  auf  bem  Rapiere 
wunberpbfdj;  gerabe  93erttjoIb  tjat  aber  bemiefen,  baß  eine  Saugenoffenfc^aft  weit 
baöon  entfernt  ift,  „jeben  nad)  feiner  ga^on  bauen"  ^u  laffen,  benn  bie  Stumen= 
t^atcr  ®enoffenfd^aftSt)äufer  finb  ftreng  nad)  brei  Siiobctlen  au§gefüf)rt  unb  in 
Süffnm  t)at  man  fogar  eine  regelred)te  3Kiett)taferne  bnrc^  geringe  Umbauten  in 
„9ieif)enmiett)t)äufer"  üerwanbett,  foba^  oon  ber  „unoerg(eid)lid)  anregenben  unb 
l)ebenben"  Sauweife  nichts  ju  fet)en  ift.  — 

3d)  mu^  f^tie^Udj  nod)  auf  eine  6)epf(ogent)eit  ber  93augenoffenfd)aften  ein* 
getjen,  bie  fie  fic^  jwar  jum  9f{ut)me  rechnen,  bie  id^  aber  ganj  unb  gar  nidjt  al§ 
Ioben§=  unb  nac^oIjmenSWertt)  anfe^en  fann.  3}ie  Saugen offenfc^aften  rühmen  fid) 
nömlid),  ba^  fie  mit  geringen  3Jfiet[)au§fäIIen  ju  redinen  l)otteu,  „ba  fie  nur 
Saf)InngSfäI)ige  unb  ja^tungSWiHige  aiiietl)er  aufnä()men",ttt)  fie  bel)aupten, 
ber  3(u§faII  "biefe§  9tififo§  bebinge  üorjugSweife  bie  Sifligfeit  if)rer  2öol)nungen. 
„2ööt)renb  ber  ^auSbefi^er  gezwungen  fei,  um  nic^t  ju  ®d)aben  ju  tommcn,  bie 
jat)tung§fät)igen  W\ül)n  für  bie  äa^tungSnnfäl)igen  mitjat)ten  ju  (offen,  inbem  er 
fein  SJiftfo  auf  bie  50iiett)pretfe  für  erflere  f daläge,  bejahte  ber  9J^tett)er  im  Sau» 
öereiu  nur  ben  wirfüd)en  9Jiietl)Wevt{)  feiner  SSot)nung,  er  brauche  nid)t  mit5Ujot)(en 
für  ben  trägen  unb  oerfommenen  9J?ietf)er,  ber  fic^  feiner  3at)f"ng§pflic^t  ent^ietie, 
unb  fo  bleibe  boS  (Streben  beS  fleifjigen  orbenttic^en  'Arbeiters  nad)  ijfonomifd)em 
gortfd)ritt  bewal)rt  öor  einem  5lommiini§mu§,  ber  i^n  entmut^igen  unb  bemoratifiren 
uiüffe  unb  nur  ber  Xrägl)eit  ju  ftotten  fomme."") 

*)  SSergt.  3;afd)cnlntd)  füv  iHUic]euoffcufd)afteii,  ©.  124. 
**)  SSergt.  Xaicfjcitbud)  für  SBaugenoffenfcTjafteu,  £.  132. 
***)  SSergt.  ctenbnicrbft,  6.  157. 

t)  SSergt.  eknbnfctbft,  ©.  158. 
tt)  ?t.  tt.  D.,  ©S.  32-3i. 
ttt)  SSergt.  SßJoIff,  a.  a.  D.,  ®.  33;  .»^lanniicr,  a.  a.  D.,  <B.  11. 
»)  „.Oaiub.  Tiad)x."  ^h.  241  Horn  14.  Dtt.  97. 
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Slud^  ba§  Hingt  für'§  @r[te  fet)r  fd)ön  unb  plaufibet.  Stirft  man  ober  iiätjer 
I)in,  fo  üerttjanbett  fic^  ber  „öfonomil'dje  gortjdE)ritt"  in  ben  f altt)er jigften 
(SgoiSmuS  unb  bagegen  ber  ge|d}möf)te  ,,^'ommunilmu§"  in  praftifd^eS  (5t)riften* 
t^um.  ©ettjit,  tüenn  jeber  9J?enfd)  feinen  eigenen  SSort^eil  im  luge  ^at, 
nur  barauf  bebad^t  tft,  tüie  er  am  beften  unb  biHigften  luegfommt  o^ne  jebtoebe 
Siücffic^t  auf  anbere,  fo  njirb  er  ttieHeic^t  e§  „t)err(id)  mii"  bringen.  ®a§  ift  bie 
ed)te  unticrfälfdjte  ©trebermoraf,  bie  mit  ben  (Sftenbogen  fid)  ^(o^  mad^t  unb  mic 
<g)t)l)(of  auf  iiirem  ©d)ein  be§  9iec^t§  beftef)t,  ®a  meine  id^  aber  bodj,  ba%  bie 
anbere  9JJetf)Dbe,  mie  fie  bie  §au§befi|er  üben,  lobenltüerttjer,  (jumaner,  c[)ri[tltd)er 
ift.  2)ie  erfte  9Jiett)obe  ftijfet  ben  armen  leufel,  ber  einmal  feine  äJJietfte  nii^t 
bejai)(en  faun,  erbarmungslos  jurücE,  treibt  i^n  ^inau§  aul  bem  mit  ben  ^^rafen 
ber  |)umanität  gemei!)ten  ®enoffenfc^oftsl}aufe;  pün!tlid)fle  SIKiet^ja^Inng  ift  bie  erfte 
©runbbebinguug  ber  53augenoffenfd)aft,  jur  Örbnung  unb  '>|3üntttidjfeit  loill  fie  ja 
bie  fleinen  Seute  „erjief)en".  S)ie  9J{ett)obe  be»  §au§befi|er§  ift  jtuat  oud)  ein 
„©rjie^unggftjerf";  aber  fie  bro^t  nid^t  mit  ber  ©träfe,  menn  bie  „Srjie^ung" 
mal  nidtit  gefrud^tet  I)at,  fonbern  fie  fiilft  bem  ®eftrauc^elten  njieber  auf  bie  Seine, 
fie  ap:pet(irt  on  feine  ©infid^t,  on  fein  @t)rgefüt)(,  an  feinen  guten  SÜSiüen,  unb  in- 
bem  fie  ftiüfc^meigenb  über  einen  fleinen  SÖerluft  ^inüjeggefit  unb  if)n  im  geheimen 
(Sinüerftänbni^  mit  benen  t!)ei(t,  beuen  be§  Sebent  ®üter  rei(^Iid)er  jugettjeitt  finb, 
i)öU  fie  jene  jat)tung§fd^ir>od)en  Elemente  immer  noc^  über  SBaffer,  ifinen  bie  9iüd= 
fefjr  ju  georbneten  25ert)äÜniffen  ermögticfienb.  SBietiiet  I)unbert  unb  tanfenb  9J?at 
mag  e§  mljl  im  Sat)re  üorfommen,  ba^  @iner  feine  äJJiet^e  nid)t  beja'^It  unb  mit 
ber  iöitte  um  ©eflunbung  oor  ben  §au§tt)irtt)  tritt,  bei  bem  ein  gute§  2Sort  in 
ber  3fvege(  oud)  eine  gute  ©tatt  finbet.  ®ie  93augenoffenfd^aft  »eift  biefe  Seute 
^inau§;  fie  mu§  fie  auf  bie  ©tra^e  toerfen,  loeil  ibre  ÜJ?tetl)en  fo  bemeffen  finb, 
ba§  fie  feinen  SluSfaü  vertragen,  wenn  bie  laufenben  9SerbtnbUd)feiten  ber  ©enoffen- 
fd)aft  gebed't  merben  foüen.  ©ie  mu^  auf  ^ünftlid^feit  feigen,  xoo  ber  ipauSbefi^er 
9iad)fid^t  üben  fann,  iüeit  i^m  bie  anberu  3JUetf)er  ben  SCulfaü  tragen  Ijetfen. 
3ft  ba§  nic^t  humaner,  c^riftüdjer,  al§  menn  bie  23augenoffenf(^aften  an  bie  tijnenbe 
©ereile  i£)rer  Humanität  fd)tagen?  SBieniele  müffen  alljäi)rüc^  n^egen  S'Jidjtjatiluug 
ber  SUiiet^e  ej:mittirt  ttjerben?  Iber  bod)  l^aben  fie  bi§  jur  (Sjmiffion  tuenigftenS 
luofjuen  fönnen  unb  in  ben  meiften  fallen  finben  fie  aui^  tuieDer  ein  Cuartier 
—  bie  ^auSbefitjer  meifen  fie  nic^t  oon  ben  i^üren  unb  überlaffen  fie  nidjt  ber 
i)ffentUd^en  gürforge.  Sft  ba§  nidjt  beffer,  al§  fid)  mit  faltem  ^ex^m  l^infteHeu, 
bie  3fl^)fu"9§föi)igen  üon  ben  9^id)tjo^lung§fdt)igen  ju  fonbern  unb  le^tere  fic^ 
felbft  unb  bem  §immel  ju  überlaffen?  Sft  ba§  ber  „genoffenfc^aftlii^e"  ®eift, 
ben  ju  pflegen  fii^  bie  93augenoffenfd)aften  jur  §Iufgabe  mod^en?  S)onn  ift  e§ 
ein  in  ^artijer^igfeit  unb  ©elbftru^m  üerfnödierter  (Seift,  bem  feine  ©pur  d^rtfttid^er 
9^ä(^ftenliebe  onf)aftet.  Sinen  fotd)eu  ©enoffenfdjaftSgeift  foü  baS  beutfdfie  58olf 
nid^t  auffommen  laffen! 


®a§  „2;afd^enbuc^  für  33augenoffenfd)aften"  fteUt  el  (©.  56)  alö  „baS  tjodifte 
93eftreben"  ber  Saugenoff enfd)aften  tiiu,  fo  fd^nell  otg  möglicf)  mit  bem 
Sauen  ju  beginnen  unb  nadE)  oüen  9iidt)tungen  t)in  ju  üerfudien,  ba§  ^ierju 
nöt^ige  (Selb  j uf ammenjubringen.  ©ef)r  d)arafteriftifc^  ift,  tt)a§  ba§ 
Sud^  jur  Segrünbung  beffen  fagt: 

„äBoHte  bie  Saugenoffenfd^aft  abwarten,  bi§  biefe  Ä'often  (be§ 
■J^errainern^erbS  unb  SauenS)  ou§  bem  eigenen  Kapital  ber  (Senoffenfd^aft 
beftritten  tt)erben  fönnen,  bann  würbe  fie  3af)re  !^inburd^  gerabe  ben= 
jenigen  ßraecf,  ben  fie  im  5Iuge  ^at,  uit^t  erfüUen  fönnen;  fie  mürbe 
ber  5lu^enmelt  gegenüber  nic£)t§  leiften,  bie  (Senoffen  würben 
mürrifc^  werben,  wenn  fie  feine  (Srfotge  fe^en,  unb  e§  mürbe 
fef)r  balb  eine  5luftöfung  be§  Unternet)men§  erfolgen." 
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§iev  tjoben  luir  e§  beuUicf)  Qufgefprodjen:  „Da§  Ijüdjfte  93e[trebeii"  bet  S3au= 
genoffenfdjaften  i[t  nid)t,  gute  unb  billige  SBo^nungen  fd)affen,  fonberu 
—  möglid)[t  fc^itell  mit  93auen  anjufaiigen,  bannt  bie  ©enofjen  (Srfotge 
fetjen  unb  bie  Slu^enmelt  bie  2ei[tungen  bcttjunbern  fann.  9hir  biefen 
äu^erürf)en  fielen  ftreben  bie  93augenoffenfc^often  nad),  unb  bas  fennjeid)net 
i()re  ganje  X^ätigfeit  unb  (Sutniirfelunggiueife,  bie  —  trie  fe(b[t  ber  ^Innjott  fce» 
„^i5erbanbe§  S)eutjc^er  ®rtu.=  unb  2Birt^fd).-@eiu."  f)at  anerfenncn  rnüffen  —  eine 
feine§n)eg§  immer  foübe,  nad)  luirlljjc^Qftüc^en  ©runbfä^en  fid)  rid)tenbe  ift.*) 
®ie  ganje  ©ntmicfelung  ber  iöaugenojfenidjQften  ift  eine  übett)Q[tete,  über[türjte, 
gemaltfam  uorträtts  getriebene,  unb  boS  lütvb  (eic^t  begreiflid),  wenn  man  fief)t, 
lüie  amtlic^erfeit^  ?lHe»  gefdjiefjt,  bie  Segrünbung  nou  Saugenofienjc^aften  ju 
förbern,  in  ber  ^i^einl^rooinj,**)  in  53mjern  u.  \.  m.  Umfo  bemerfensmert^cr  i[t 
e§,  luenn  üon  amttidjer  ©cite  bie  Sl^ätigteit  unb  (Snlluicfelungsiueiie  ber  5bQu= 
genoffenjdjaften  eine  ^Beleuchtung  erfährt,  bie  jenes  Urt{)ei(  in  ben  ©enofienjc^aftS« 
blättern  üoU  beftätigt.  ©oldje  ©djlagtid^ter  n)irft  eine  ÜiVbe  bc§  9J{ini[ter§  üon 
CiraiU^eim  in  ber  ©il^ung  ber  II.  bnt)rifd)en  Sfammer  üon  14.  ÜJJärj;  19U0, 
njorin  biefer  ben  93augenoffen[d)aften  an  unb  für  fid)  fe^r  gemogene  §err  ^^0^9^"* 
be§  jagte: 

„3dj  fann  bie  (yenofienfc^often  nic^t  üon  bem  5Bortt)urfe  freifpredjen, 
baf5  fie  oft  in  unbebad)tfamer  Steife  vorgegangen  finb,  5.  58.  bie 
®augenoffenfcftaft  in  ^Himberg;  biefe  l)atte  Snbe  Sanufl^  bei  einer  ajiit= 
glieberjaljl  oon  197  ein  tafiabud)niäfeige§  ä^ermögen  oon  9«  9J{f.  3G  '>^if., 
gleidjiüo^l  l)at  fie  ein  93outerroin  non  2  90:5  lagmerf  um  ben  Sinljeitö^ 
preis  üon  3  SUif.  25  '!j3f.  für  ben  Quabratfuf],  b.  f).  um  einen  ©efammt^ 
betrag  üon  oG2  978  iüit.  ertoorben,  mdc^er  ab  1.  ^-  3-  "lit 

•■^'Vi"/(»  Derjinfeu  ift.  ^5)ie  ftaatlid^en  ajerbriefungsfoften  fonnten  nidjt 
be3al)lt  werben  unb  ebenfoioenig  I)at  eine  5(n^a{)iung  auf  bcu  i1auffd)i(Iing 
ftattgefunben.  @in  ebenfo  unerfreutidjeS  93ilb  jetgen  bie  ^erljättniffe  ber 
il^augenoffenfd)aft  in  Üiofen^eim.  T)ieje  l)at  bei  einer  9JMtg(ieberjal)t  üon 
7()  unb  einem  ebenfoflg  nic^t  nennen§mettl)en  Vermögen  ein  Sautevrain 
üon  4  701  ^agmerf  für  31000  ä)it.  eriuorben,  luobei  fie  bie  58erbviefung§^ 
foften  nur  burd)  jDar(et)en§aufna()nte  beftieiten  uermodjte.  3u  bem 
notariellen  Slaufüertrage  mürbe  üon  ber  (^knoffen^djafteuertretung  bie  ^Jer- 
pf(id)tung  eingegangen,  ba^  biö  1.  9Jidrj  1900  fc^on  ber  ganje  S^auf^ 
fcI)iQing  'abgefüt)rt  merben  müffe,  mibrigenfoßg  eine  Äouüentionalftrafe  üon 
1000  Wl  ju  besaf)Ien  ift.  j^to^bem  nimmt  bie  ®enoffenfdjaft  bie  (Sr^ 
bauung  üon  23  2Bol}nt)äufern  mit  183  2Bot)nungcn  unter  ^21  uf luenbung 
einer  93auf oftenjumme  üon  (iGGOOO  a)Jt.  üor.  S)a^  mir  unter 
fold^en  !!8ert)ä(tniffen  fet)r  eingel)enb  prüfen  muffen,  ift  einleuditenb. 
mirb  ben  @enoffenfd)afteu  gerabeju  eine  $ffiol)(tl)at  ermiefen,  menn  mir  fie 
beffer  beauffidjtigen;  benn  e»  mürbe  mitunter  i  e  t)  r  f  a  1)  r  l  ä  j  f  i  g  g  e  f  a  u  f  t. 
?lUerbing§  laufen  bie  ©euoffenfdjoften  jo  menig  (S5efal)r,  fie  l^aben  ja  nic^t^ 
einbejal)lt.  Äurj,  id)  t)a(te  e§  für  beffer,  loenn  mir  ber  ©enoffenfdjaft 
moI)l  t)elfen,  im  allgemeinen  aber  ba§  ^^^rinjip  ber  ©elbftt)itfe 
gelten  laffen.  @§  foÜ  ben  ÜJün  ber  bemittelten  gel)oIfen  merben.  Sd) 
bin  ber  ?lnfid)t,  ba^  mir  un§  mit  einer  geringeren  '^Intljeilna  l)me 
an  ben  ®enojfenfd)often  begnügen  rnüffen.  3)ie  ©totuten  ber  ®enoffen= 
fd)aften  maren  mitunter  red}t  mangeU)afl;  ba§  finanzielle  gntereffe  ber 
©enoffenfc^aftämitglicber  an  ber  ©enoffenfdjaft  mar  mangels  ber  i^orberung 


*)  SSevi](.  bic  f^iifiiiDte  bem  IHufint^  iibev  bie  tinDviidieii  ibniiiienpficiifclinftcii  in  'iiiv.  17 
bei-  53Iiilta-  fi'ir  Wciioffciiiclinft'jiwicii  üom  ^sal]x\:  laOO:  „L'eiber  ift  'nirf)t  sii  iH'vfeiinni,  bnfi 
bic  5üaugetu-i)"ien|cl)aftvbeuH'guiiii  fid)  iiid)t  übaall  nod)  fLiIibcii,  uiivt()fd)aft[idteii  ©niiibiälu-u 
ciitiuirfeft." 

**)  SSetfll.  ®cmcina)iil)(  '^ih.  7  uom  Dttobcv  1903,  5.  142/3;  (Scftviftcn  bcv  Cleufinlftedc 
fiii-  ?lvbcitci-3Öof)lfat)rt  ^Jv.  5,  S.  44  unb  47;  ^üerlfjol!),  a.  a  D.,  @.  11'-'. 
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einer  (Stnlacje  oft  fo  gut  tüte  feine?.  (5§  mu^  bocf)  njenigftenS  eine  Sintage 
öon  100  yiit  geforbert  luerben,  bie  in  monatlichen  9?aten  abgejat)(t  werben 
fönnen.  5)a§  unbebad^le  ^ßorgetjen  ber  ®enoffenf(^aften  wirb  ja  fein 
®runb  fein,  i^nen  bie  ©taotSfiilfe  ju  entjiefien,  ober  e§  fann  ®enoffen= 
fdiaften  geben,  bei  benen  eine  ©anirung  ttjeber  möglich  nod)  rättjUc^ 
erfi^eint.  S3ei  benen  aöerbingS  mü^te  auf  eine  S(uf(öfung  t)tugearbeitet 
loerben." 

S)iefe  3^ebe  bemeift,  in  njie  au^erorbenllitf)  leiditfertiger  SBeife  oft  Sougenoffen* 
fdiaften  an  i^re  Slufgabe  ge^en  in  bent  58eftreben,  nur  fo  ft^neö  n)ie  mögliclj  mit 
bem  Souen  ju  beginnen.*) 

Sine  lüeitere  SHuftration  baju  bietet  bie  Ueberfoftung  be§  eigenen  Kapitals 
ber  33augenoffenfd)aften  mit  S^orle^en  dritter,  tvie  fie  fiä)  au§  ben  ©palten  7 
einerfeit»  unb  10,  12,  13  ber  Sabetle  IIb  anbererfeitg  ergiebt.  Sn  ©palte  7 
loirb  bie  ©efommtfumme  ber  @injal)Iungen  bei  189  33augenof|enf(f)aften  angegeben 

mit   7,071065,97  mi 

SSon  biefer  ©umme  fiub  bie  ©inja^Iungen  bei  36  ^ougenoffen= 

fdjoften  abjujietjen,  für  wefi^e  bie  eingaben  über  ^affioa 

fet)(en;  ba§  fiub   .      389  719,41  „ 

e§  tierbleiben  alfo  153  S9augenoffenfd)aften  mit  (^inja^lungen 

tioii  jufammen   6,681  346,56  m. 

®ie  Üteferüen  unb  bie  ©Bareinlagen  bürfen  l^ier  nidjt  mitgejöfilt  njerben,  ba  c§ 
fic^  einerfeitS  nur  um  bie  33elaftung  be§  eigenen  „Slapitats"  ber  ©enoffenfctiaften 
fianbett,  anbererfeitS  bie  ©pareinlagcn  gu  betradjten  finb,  föie  frembe  S)arlei)en, 
bie  oon  britler  ©eite  ^^ätten  aufgenommen  ttierben  müffen,  toenn  bie  ®enoffen  fie 
nic^t  tiorgeftredt  l)ätten.  Um  nid)t  ungered)t  ju  erfd)einen,  laffe  id)  fie  aber  oui^ 
in  ber  nod)ftel)enben  ßuffltntnenftellung  feilten,  fie  bleiben  alfo  gan^  au^er  95etrad)t. 
Xro^bem  ergiebt  fid)  folgenbe  Selaftung: 

§t)potf)efen    .    .    .   29,733802,59  mt. 
furjfriflige  55)arlef)en     4,163406,62  „ 
anbere  ©djulben  235  409,07  „ 

34,132  618,28  mi 

5)a§  ift  eine  93elaftung  mit  me^r  al§  bem  5fad^en,  b.  t).  eine  S5eIoftung,  mt  fie 
fein  foliber  ^auSbefi^er  auf  net)men  loürbe.  ©benfo  ungünftig  fteüt  fid^  ba§ 
23tlb,  luenn  man  Slftitia  unb  ^affiüa  ber  SSaugenoffenfd^aften  mit  einanber  tier^^ 
gleicht,  immer  in  9?üdfid)t  ouf  ba§  eingejafilte  Kapital.  2)iefe  eingaben  finb  für 
134  Saugen offenfd)aften  befannt,  unb  jn^ar  betragen  bie  Slftiüa  (ob^ügl.  b.  ^oflenS 
unter  S^Jr.  208,  für  ben  bie  übrigen  ^3tngaben  fef)len)  40,514  749,76  dM.,  bie  ^affitia 
(ebenfo)  40,125  391,73  m.   ®§  betragen  ferner  bei  189  58augenoffenfd)often  bie 

(Sinja^lungen   7,071 065,97  Wl  unb  objügtid)  ber  55  nid)t  t)ier* 

^er  geprigen  Soften  .    .    .    1,038  240,34  „ 

6,032  825,63  m. 

be§gteic|en  bie  Sfteferoen  biefer 

134  ©enoffenfcfeaften  .    1,448003,31    „    (1,462459,25  —  14455,94  mi) 

ba§  eigene  Kapital  berfelben 

alfo  im  ©anjen .    .    .   7,480828,94  9Kf. 


*)  2)ie  9?üvtibergcv  iöaugefeflfdjaft  be§  —  nebenbei  gefngt  aud)  fonfcffionelt  angcljauc^ten  — 
ßifenbaljncvücrbaubeä  'ift  iibrigcnö  ?infang§  SJJat  1901  bnhtcrott  gciULnbcn.  ®ic  fpefulotiüe 
^mntobiliengefedjdjaft  9(\n'i§,  üoit  ber  bie"  ®enoffenfd)aft  bn§  23antanb  gefnuft  bntte,  |at  bie 
gerid)t(id)e  33etd}[agnaf)me  be§  93augntnbe§  lHn-ne()men  laffcn,  uun-Qiif  bie  belf)ci(igtcn  5  S3au= 
iivmen  bie  gimbamcnte,  ©odc(  u.  f.  \v.  ber  ein  Qa'^v  üovfjcv  auf  ;){ed)nuug  bev  Ü!3aitgcnof)en= 
ld)aft  übernommenen  Onnfet  nneber  f;evau§fjeben  unb  bie  ©tätte  bem  ©rbboben  gleid)  moc^en 
liefjcn. 
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jDiefe§  in  ^Ibjiig  gebrad)!  non  bcr  (^efammtfiinime  ber  ^affiüeii  ergiebt  eine  frembe 
©djutbenfoft  Don  32,644562,43  ÜJ?f.,  ba§  i[t  ju  obiger  ?lftit»funime  ebenfalls  ein 
33ert)ällni§  öon  4:5  ober  eine  S^erfc^ulbung  üon  S0\. 

'  2)aB  in  jenen  32,644  562,43  m.  ©c^ulben  noc^  2,449  707,55  (2,503940,25 
—  54  232,70  9J(f.  nidjt  üergfeidibore  ^^often)  Spareinlagen  ber  ©enoffen  flcrfen, 
i[t  für  biefe  um  fo  fd)limmer,  benn  es  üerfctilec^tert  nur  i[)re  ^ofition,  infcfern  fie 
auf  boppelte  ?ltt  unb  SBeife  Gläubiger  ber  @enoffenfd)aft  werben:  einmal  al§ 
©enoffenfc^ofter,  unb  bog  anbere  dJial  at§  jDorlet)n§geber  ber  Spareinlagen. 
?(nbererfeita  loerben  aber  bie  ©laubiger  ber  ©enoffcnfdjaft  in  eine  ungünftigere 
^^ofition  gebrängt,  infofern  fie  bei  einem  ilonfurfe  ber  @enoffenfd)aft  bie  ©par- 
genoffen  al§  ©laubiger  fonfurriren  laffen  müffen,  unb  luo  biefe  —  wk  es  bei 
einigen  ©enoffenfd^aften  ber  ^aH  —  mit  betröi^tlid^en  Summen  an  ber  ®enoffen= 
fdjaftsfc^ulb  betljeiligt  finb,  ba  fönnen  fie  u.  U.  Don  auSfdjlaggebenber  ^ebeutung 
im  ®läubigerausfd)uffe  inerben. 

Slm  ungünfligften  erfdjeint  bie  ''^^ofition  ber  ©enoffen,  loenn  man  ben  SBert^ 
ber  Immobilien  in  3SerI)ältni§  fe^t  ben  Selaftungen  l'eiber  finb  nur  für 
131  Saugenoffenfd^aften  bie  belügt,  eingaben  tergleidjbaV;  bo§  ©efammtbilb  luürbe 
aber  et)er  nod)  fdjlec^ter  al§  beffet  ausfallen,  ba  gerabe  bie  fd)iDöd)it  funbirteu 
@enoffenfd)aften  ein  fcl)r  lürfenl)afte§  SJfaterial  eingefanbt  l)aben.  3d)  Ijabe  für 
biefe  131  Saugenoffenfd}aften  bie  Snb^afilen  ou§  labeile  IIb  ausgesogen,  Juonad) 
betragen:  Sie  Sinjal/lungen  auf  5(nt^eile  6,013  218,70  9)ff.,  bie  ^liefetüen 
1,445  334,28  mt;  bie  "  Spareinlagen  2,446  276,07  TOf.;  bie  §l)pot^efcn 
25,818  232,14  m.;  bie  fur^frifligen  Xarle^en  4,082  697,62  m.;  bie  anbcren 
@d)ulben  235  303,26  m ;  bie  ^M'Oen  40.008  164,18  mi;  bie  ?lftiüen 
40,;{n5  958,27  mt ;  bie  ©runbflürfe  37,074  610,28  9Jif.  '^a  nun  nad)  ben  a3er= 
fidjerungen  ber  2onbrätl)e  Sd)ri3ber  unb  iiiebredjt  unb  be»  93ontbireftor§ 
jLt)orn)arl*)  bie  .S^äufer  bei  33augenoffenfdjaften  „burdigängig  ju  l)od)  lojirl" 
finb,  fo  lüirb  man  bie  le(5tere  Summe  non  37,074  610,28  ü){f.  um  minbeften» 
10"/,,  lürjen  müffen  (nad)  üanbratt)  Sdjröber'S  ^Innal)me,  ba[5  bie  Ö)rnnbflüde 
ber  5Öaugenofienfd)aflcn  „im  ©rnnbe  genommen"  mit  100  "/„  bcliel)en  feien,  nuif5te 
man  fie  eigentlid)  nur  mit  bem  betrage  ber  §i)potl)efen  cinfteßen),  fobofe  ber 


Smmobilienmert^  nur   33,367149,26  Wil 

au§ntod)en  luürbe.    ^ierDon  abgerechnet  bie  §i;potl)efen  im 

Sl^etrage  üon   25,818232,14  „ 

oerbleibt  ein  ©utljaben  ber  ®enoffenfd)aft  an  ben  3mmobilien  

in  §i3l)e  üon   7,548  917,12  mt. 

5E)em  flelien  gegenüber:  ®ic  öin-^oljlungen 

ber  ©euüffen  auf  ^2lnt[)eile  mit     .     6,013  218,70  mt. 
unb  itjre  Spareinlagen  im  ii^etrage  i'on     2,446  276,07  „ 

jufammen  8,459  491,77  „ 


fo  ba^  boS  eingezahlte  ®elb  ber  ©enoffen  nur  ju  ^'g  burd)  bie 


Immobilien  gebe  dt  erfdjeint. 

Stent  man  ben  üollen  'Etxil)  ber  Immobilien  mit  .   .  37,074  610,28  mt. 

ein,  fo  üerbleiben  nad)  3lbjug  ber  .fw^thc^^"  mit  .    .   .    .  25,818  232,14  „ 

aHerbingl   11,256378,14  mt. 

fobaf)  über  bie  gefammten  @injat)lungen  ber  (Senoffen  an  8,459494,77  „ 

fid)  ein  Ueberfchufe  Hon   2,7  9  6  8  83,:57  mt. 

ergiebt.    jDü  aber  bie  übrigen  ^^offioen 


ber  @enoffenfd)aflen   4,318000,88  TU 

betragen,  benen  an  ^Ittioen  (nod)  ^Ibjug 

ber  Immobilien)  nur    ...    .     3,321  347,99  .„ 

gegenüberftel)en,  fo  finb  auf  obigen  lleberfd)u^  nod)    .   .  996  652,89  „ 

JU  t)crred)nen,  unb  c§  ergiebt  fid)  fomit  nur  ein  93etrag  üon  1,800  230,48  mt. 


*)  !Cevf;f.  Dk  '^■'6\:hmu\c\  tn'-?  ^ddcitcmuiljUiiuciÄuicicu'?,  S.  -W  unb  50. 
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aU  ^ecfmtg  für  bie  G,013  218  W.  betragenbe  §aftjunime  ber  ©enoffen.  3)te 
Haftung  bec  ®enoffen  mu^  aber  im  tioHen  ^Betrage  if)rer  ©inja^tuttgen  befielen 
bleiben,  initt)in  üeijdjlec^tert  fic^  um  beu  Ie|tgenannten  S3etrQg  ber  SBert^  ber 
legten  t'^pot'^efen,  bie  in  bem  ®elbe  ber  (Scnoffeu  auf  ben  §äufern  ber  ©enoffen* 
fc^often  ltet)eu.  SRan  luirb  fomit  nicf)t  fagen  fönnen,  ba§  bie  Xfiätigfeit  ber  S8au= 
genoffenfd^often  für  ben  „fleinen  Wann"  ein  „©egen"  ift,  benn  er  mu^  eben  mit 
feinem  guten  ®e(be  ba§  9?ifito  ber  legten  SBourate  trogen,  unb  jmat 
Bei  Käufern,  bie  ju  ^oc^  tajirt  unb  ju  l)od)  belieiien  finb,  fo  bafe 
er  u.  U.  mit  feiner  legten  §l}pott)ef  ganj  ausfallen  fann.  Söäre  el  ba  für  bie 
fteinen  Seute  nid^t  hod)  flüger,  fie  gingen  auf  bie  ©parfaffe  unb  legten  bort  i^re 
©rfparniffe  o^ine  iebeS  Siififo  in  allererften  ® i(^erl)etten  an,  ftatt  auf 
bie  fc^önen  Sieben  unb  9Serfpred)ungen  ber  Saugenoffenfdjoftgfreunbe  ju  t)bren  unb 
i^r  fauer  erfvarte§  gute§  ®elb  momöglic^  tior  i^ren  lugen  öeifc^minben  ju  fe'^en? 
Unb  ift  e§  md)t  unoerantmortlidf)  üon  ®enen,  bie  fid)  bie  „5Bot)ltl)äter  ber  fleinen 
Seute"  nennen,  ba^  fie  mit  it)rem  fo5ialpolitifd)-:^i)gienifc^=moralifd)en  ^umbug  ben 
menig  Semittetten  ou^  noi^  bie  mü^fam  berbienten  ©pargrofdien  au§  ber  Xafd)e 
loden,  nur  um  fid)  mit  t^ren  baugenoffenfdioftli^en  ®ro^t^aten  aufjubläljen  unb 
momoglic^  nod^  „ein  ©ef^öft"  babei  ju  madjen?  2ßem  fielen  ^)\exhn  nid)t  un* 
luillfürlid)  bie  Si^orte  6f)rifti  ein,  mit  benen  er  bem  „Dtterngejüd)t"  ber  ^^arifäer 
entgegentrat? 

SRad}  biefer  auf  nüd^ternen  3"^^^»  berul)enben  6l)ara!teriftif  ber  baugenoffen- 
fd)aftlic|en  5:i)ätigteit  mirb  man  e§  fdjmer  tierftftnbli^  finbcn,  wie  §erfner  „bie 
Söfung  ber  23ßo^nung§frage  buri^  23au9enoffenf^aften  oll  Sbeol"  Ijinftellen  fonn, 
nodj  meit  unbegreiflid)er  wirb  e§  ober,  wenn  man  fid)  bie  bi§f)erigen  l^eiftungen 
ber  93augenoffenfd^aften  üergegenmortigt,  bie  felbft  iljren  ^-reunben  unb  ®5nnern 
fc^on  bie  obfprec^enbften  Urtl)eile  euttodt  Ijoben.  SBenn  fc^on  ein  fo  eingefteifi^ter 
SBofjnungSreformer  wie  SJ^ongolb  „bo§  gemeinnü|ige  53ouen  non  Arbeiter* 
Wohnungen  ju  em|)fel)len  md\t  ben  SOiutl)  gewinnen"  fonn,*)  fo  mu|  e§  jiemlid^ 
bbfe  um  bie  Seiftungen  ber  Öougenoffenfdjaften  aulfe^en.  ©elbft  ^amp  Witt  „ber 
S3augenDffenfd]aften  wegen  nidjt  auf  burd)greifenbere  S[RitteI  öerjid)ten." **) 
Unb  fogor  auf  bem  41.  ®enoffenfd)oft§toge  würben  Sene  beSaüouirt,  bie  in  ben 
S3augenoffenfd)often  ein  2ini)eilmittel  erbifiden.***)  2)er  9Sorfi|enbe,  Sonbrott) 
S?ertl)olb,  fonftatirte  melme^r  oulbrüdlid),  ba§  beifpiellweife  in  58lument^ol  ber 
öpar=  unb  33aut)erein  in  6  Sauren  für  -^i  9JJilIionen  3trbeitert)äufer  gefdjoffen 
t)abe,  wätjrenb  bie  prioote  95autt)ätigfeit  für  4^2—5  Wiü.  äJJf.  erfteßte,  b.  t).  me^r 
ol§  bo§  doppelte,  wie  Arbeitgeber  unb  23augenoffenfd)oft  jufommen  geleiftet 
Ijoben-t) 

©c^öffte  nennt  bie  Sougenoffenfdjoften  „Xenbenj^tiereine  mit  einfeitigen 
Sieformbeftrebungen,!!)  bie  wenig  unb  ba»  Söenige  al§  serfplittertel  (Stüdwerf  ge= 
leiftet  f)aben,ttt)  überbieS  mefir  ober  weniger  üon  Seweggrünben  getrieben  werben, 
wetdjen  bie  jßefriebigung  bes  orbentlic^en  SBo^nbebürfniffes  ber  fleinen  Seute  nid)t 
olleiniger  S^^^'  ^önfis  "ict)t  einmal  §auptfad)e  ift."  @r  fü^rt  ol§  fold^e  „onbere" 
3wede  an:  „fonfeffionelle,  Ä1affen=  unb  93erufl=3ntereffen."  ®d)on  in  einem 
früheren  SBerfe  erflört  ®d) äffte,  „bie  ©rfolge  ber  Sougenoffenfi^aften  feien 
f)inter  ben  (Srwortungen  jurüdgebtieben",  unb  man  l)abe  „fdjlimme  (Srfo^rungen 
mit  il)nen  gemodjt"*^")  baffelbe  befiouptet  SUb rec^t  üon  ben  auf  ©elbfttjilfe 
beru^enben  ^augenoffenfdjoften'*'"')  unb  33  ed  fefunbirt       infofern,  ol§  er  fogt, 


*)  9t.  a.  £).,  ©.  91. 
**)  "ä.  a.  D.,  @.  31. 
***)  Sßerbonb§tan§5cvirf)t,  S.  299. 

t)  (Sbenbafelbft,  <B.  800. 
tt)  'ffi-'ite  S3citväQc,  ©.  52. 
ttt)  ebenbafelbft,  ©.  2  unb  15. 

0)  ebenbnfelbft,  @.  51. 

oo)  9?atipnale  SSo()ining§reform,  @.  18  unb  52/3;  ftefje  aud)  SSoIff,  a.  a.  D.,  S.  19. 
000)  2)a§  9lrbeitevuiot)u'^au§,  ©.  10;  fie(}e  aud)  Steefe,  a.  a.  D.,  ®.  54;  fturella,  a.  a.  D.,  ®.  46. 
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bie  genoffenj'^afUidje  ®elb[tl)ilfe  fönne  bie  gemeinnüligcn  Unternel^mungen  auf 
fapitaliftijd)cr  ©runblage  nic^t  entbehrlich  machen.*)  SBolff  macJit  bagegen 
feineu  Unterfd)ieb,  er  meint,  bie  93Qugenoffenfchaften  tjätten  bi§  je^t  alte  nii^tä 
geleiftet,  nur  eini^etne  fjätten  gebei^lic^  gearbeitet.  33e[tätigt  rcirb  bog  burc^  bie 
^e[t[tellungen  auf  ber  189t3er  ©eneralüerfammtung  be§  Serbanbea  „?lrbeiter= 
tooljV'r*)  Stt§  ®runb  lüirb  bort  angeführt:  bas  ^e^len  au§reid)enben  billigen 
trebit§,  unb  einer  onregenben  SentroUeitung,  jorcic  bie  fd)ablonenl)üften  5tnjprüche 
ber S3auorbnungen,  n)äl}renb  ^crfner  bie  Urfadje  bem  geringen  genoffenfdjajtlidjen 
©inn  jufi^reibt.***)  ^anouer  tonftotirt,  ba^  ber  etl)ijd)e  ©influfe  auf  bie 
93en)ot)ner  ber  !öaugenoffenfchaft2t)äufer  ein  fe^r  geringer  fei;  ,,bie  33 e  = 
üijlferung  laffe  fid)  eine,  menn  and)  noch  fo  tt3ol)l>uüUenbe  @tn  = 
mifd)ung  ^rember  in  ihre  Jjriüatcn  9Ser hältnif fe  nidjt  gefallen".!) 
Unb  Xhornjort  h^t  in  feinem  iBortrage  auf  ber  1.  93erfommlung  beö  „j^ranf- 
furter  SßereinS  sur  görberung  be»  SlrbeiterroohnungSroefens"  (23.  2lpril  1900) 
feftgefteClt,  ba^  bie  93augenoffenfd)aften  oft  aud)  on  Orten  gebaut  haben,  mo  gar 
fein  93ebürfniB  jur  S3efchaff ung  oon  SBohnungen  oorlag.ft)  Söenn 
ich  fchliefelid)  noch  onführe,  ba^  auch  "uf  ^er  1894er  ftonferenj  ber  Gentralftelle 
für  ?lrbcitern)ohlfahrt§einrichtungen  „fo  mondje  9JJifegriffe"  ber  gemeinn.  Sau^ 
gefellfchaften  fonftatirt  tt)urben,ttt)  nad)bem  fchon  im  Sahre  188G  bie  ®eneral= 
üerfammlung  bei  S^ereinS  für  öojialpolittf  bie  „üielfad)en  äl^i^erfol^e"  ber  93au: 
genoffenfdhaften  anertannt  hatte,")  fo  borf  ich  ^oh'  hiermit  bie  3ieihe  ber  littera= 
rifchen  ßtonjeugen  fchlie^en  unb  mid)  mit  ben  SBorten  be§  §errn  üanbrath 
Sertholb  einoerftanben  ertlären:  „"©ie  ©egenftrömung  entbehrt  nidjt  ber 
red)tigung." 

^ffichtSbeftotueniger  mirb  e»  gut  fein,  auch  thatf ädj lieh e  Semeife  bafür 
beizubringen.  3d)  fönnte  in  biefer  ^inficht  junäd^ft  barauf  hin^weifen,  ba§  fd)on 
1817  in  Berlin  eine  „2iBohnung§notl)"  beftanb  unb  heute  mieber  befteht,  obgleich 
bort  mehr  all  ein  ©u^enb  gemeinnü^iger  iöauunternehmungen  thätig  unb  bemüht 
gemefen  finb,  „bie  SBohnunglfrage  löfen";"")  id)  tonnte  ferner  barauf  öer= 
lueifen,  ba^  bie  fämmtlid)en  33erliner  93augenoffenfd)aften,  bereu  Slhütigfeit  j.  1.t)l 
bil  auf  ba8  3ahr  188G  jurüdgeht,  bil  je^t  nid)t  met)r  all  258  Käufer  mit  851 
SSJohnungen  fertig  gcftellt  hoben,  loährenb  ber  jährlidje  iöebarf  an  SSohnungen 
in  »erlin  jtt)ifd)en  6-8000  betrögt,"""')  baüon  4500 -GOOO  fleine  bil  4()0  m. 
iJehrreid)  finb  aud)  bie  53eifpiele  oon  Kopenhagen  unb  ^^en Iburg.  3^er 
Äopenhogener  ^^Irbeiterbouoerein  h^t  feit  18ü5  für  mehr  all  14 000  äliitglieber 
nod)  nicht  i200  Käufer  (für  je  2  Familien)  errid)tet,  foba§  oiele  ?lrbeiter  felbft 
nach  10  Sahren  nod)  nicht  in  ben  5öefi^  bei  üerfprod^enen  ^aufel  gctommen  finb, 
obgleid)  fie  nach  ihren  Sinjahlungen  längft  baju  bered)tigt  toären;  ber  (^lenlburger 
^Irbeiteroerein  hatte  in  5  Sohren  2  0  SBohnungen  gefd^affen.*'""")  Sch  fijnnte 
jur  lueiteren  SHuftrotion  ben  ^4^1an  bei  ilanb^jeridjtlbireftorl  Dr.  93erfer  in 
5Drelben,  33orfi^enben  bei  bortigen  @par=  unb  Sauoereinl,  anführen,  ber  mit 
einem  ft^opital  oon  540000  m.  (luoüon  120000  m.  unoerjinllidje  ^jjatronatl^ 


*)  2ßof)imiigSfvac]c  1899,  S.  19. 
**)  ®ic(;c  bicfe§,  .^nrjvg.  1S99,  .fieft  1,  ®.  9. 

?(.  a.  D.,  <B.  259. 
t)  3f.  a.  D.,  S.  9. 
tt)  ®ie  SJeförbonutfl  be§  9(vtH'itcvUHi[)r.uii(]'ätDcicii>?,  ©.  50. 
ttt)  ®ct)viffcii  bcc  (icntvnlfteKc  fiiv  ?li-bcilcr^or)lfaf)vt  9h-.  5,  @.  40. 
»)  Sc[)rijteii  be§  Süevcinö  fiiv  So.vnlpolitif,  i^b.  XXXTir,  ©.  H3. 

"")  !öevc5l.  .Sluvdln,  a.  n.  £).,  ©.  47,  bev  auf  bcv  Seite  üov[)ei-  auflicbt,  bafj  (eit  1847  bie 
iu'acftteiiäuicrüicu  12—15  33nii(]eiuiffeufd)aften  (nief)r  etfcimt  ev  iiicl)t  nf§  foldje  an)  ca.  4000  2?of)ii= 
iiiicieii  für  28  Will.  Wf.  etvi'd)tet  Ijaben. 

o"")  Sevsil.  S^evljaiiblmiöeii  SJcvIiner  ?licl)itcfteii,  <B.  18. 

ooou)  35eiijl.  .^laiifeu,  a.  n.  D.,  £.  47  iiiib  50;  bev  iliüvukvciev  2Büf)uuug§Deveiii  fdjuf  Uoii 
1864-1893  63  ^itUit)min(ien  (.t^efi,  a.  a.  0.,  ®.  12). 
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gelber)  in  10  SQTjren  für  100  f^romilien  SBotinungen  fdjoffen  xoiü.*)  Sin 
^riüQtunternet)mer,  bem  biefe§  S?apital  jur  SSerfüguiig  flänbc,  tuurte  in  ber  gleichen 
3eit  niinbe[len§  2000  2öot)nungen  fd)Qffen  fonnen.  @ef)r  be^eidinenb  finb  aud) 
bie  Seiftungen  ber  r^einifd)en  93augenofjenfd)aften,  üon  benen  62  mit  me^r  atS 
IV2  ^Jüllionen  eingeja'^Iten  SJJitgtieber'Beiträgen  unb  über  5  SKiÜionen  §l)pot^efen= 
unb  anberen  ^5)arte^en  —  565  §äufer  für  1484  ^amiUen  im  SGBertt)e  üon  etmaS 
über  6  ÜJfilltonen  d)it.  errid)tet  tiaben.  9  üon  ben  62  @enoffenfd)aften  {)Qtten  nocij 
gar  nid)t  gebaut;  e§  fommen  otfo  öon  ben  übrigen  53  S3augenoffenfd)aften  ouf 
jebe  im  2)urc^fd)n{lt  11  §öufer  mit  29  gamilien,  n?obei  ju  berücffid)tigen  ift,  ba^ 
fidi  unter  biefen  SBaugenoffenfdiaften  foldje  befinben,  bie  fd)on  feit  8—10  Satiren 
t)eftet)en. 

9Son  ben  212  Saugenoffenfdjoften,  weldje  bie  Xabeöe  IIb  auffüf)rt,  fjaben 
33  über  it)re  53autt]ätigteit  feine  eingaben  gemacht.  SDie  übrigen  179  Ijaben 
berichtet,  ba^  fie  bil  jum  1.  Sanuar  1900  erbaut  t)oben: 

1364  @rn;erbst)äufer  mit  2817  SBo^nungen  im  SBert^e  oon  10,281221  mi 
unb  1247  a)i'iett)^äufer      „    7679        „         „       „       „    27,972  719  „ 

3uf.  2611  Käufer  mit  10496  22ßof)nungen  im  2öertt)e  oon  38,253  940  „ 

(S§  fommen  alfo  im  ®urd)fd)nitt  auf  jebe  ber  179  S3augenoffenf(^aften 

7,6  @rmerb§I)äufer  mit  15,6  a!Bot)nungen  im  Söertl^e  oon   57  437  m. 
unb     6,9  9J{iett)t)äufer      „     42,9         „         „       „       „    156  272  „ 

3uf.    14,5  Käufer  mit  58,5  SBo^nungen  im  SBert^e  oon  213  709  „ 

aj(ün  rt)irb  ba§  umfomeniger  al§  eine  nennen§mertf)e  Seiftung  anfctjen  fijnnen, 
a(§  fid)  unter  biefen  Saugenoffenfdiaften  j.  fef)r  alte  ©efeU'fc^aften  befinben, 
bie  fdjon  feit  40,  50  Sn^ren  „bie  3Bof)nung§notf)  ju  befampfen"  fid)  angelegen 
fein  laffen. 

S3a§  bie  ßaf)!  ber  2Bof)nungen  in  ben  §änfern  anlangt,  fo  ift  bei  ben 
(Srmerb§t)äufern  ba§  baugenoffenfdjaftlidje  Sbeot  —  ba»  SinfamiUenf)au§  —  feine»= 
megö  erreicht  movben,  fonbern  eö  fommen  auf  jebe»  @rmerb§^au§  burc^fdjnitttidj 
2,07  2Boi)nungen;  bei  ben  SD^iet^f)äufern  entfallen  auf  jebes  §au§  6,15  2Bot)nungen, 
auf  oüe  §äufer  jufammen  im  ©ur^fc^nitt  4,02  3So^nnngen.  2)iefe  3SerI}ättnif|e 
erfdjeinen  auf  ben  erften  3tugenblid  fetir  günftig;  man  glaubt  unwidfürlid)  an  bie 
9)jöglidjfeit  einer  Sefeitigung  ber  9[Riett)foferne  burd)  bie  33augenoffenfcl^aften.  53ei 
näherem  §infet)en  finbet  man  feboc^  ba^  bie§  burc^auS  nid)t  ber  gatt  ift,  fonbern 
bo^  eine  gan^e  3fiei^e  oon  5ßaugenoffenfd)often  (nameutüd)  oon  benen,  bie  §öufer 
foiüo'^I  jum  Srmerb,  toie  jum  SSermietfjen  bouen)  i()re  für  1 — 4  gamilien  f)er= 
gefteüten  @rioerbsf)äufer  lebigüd)  oermiettiet  t)at.  (So  9^r.  8,  11,  18,  28,  34,  36, 
45,  51,  55,  57,  65,  66,  69,  85,  87,  94,  97,  99,  100,  109,  114,  116,  119,  122, 
123,  124,  133,  137,  138,  139,  145,  147,  149,  151,  159,  168,  171,  176,  177, 
181,  189,  199,  205,  208.)  3lad)  ^usfdjeibung  biefer  bleibt  aber  nod)  eine  ftQtt= 
lic^e  Qai)l  Sangenoffenfc^aften  übrig,  bie  auögefproc^ene  ft^afernenbauten 
aufgeführt  ^aben;  nämlic^  fotgenbe: 

9^r.  10  @par=  unb  Sauoerein  SSerlin    5  §äuf.  m.  227  Söo^n.,  b.  f.  burdjfdjn.  45,4 

„   19     „      „  „       Brodau  15    „     „  375     ,   25 

„  81  93au=  u.  ©partierein  Hamburg   4   „     „282     „      „       „  70,5 
„  98  9Jftetf)er=u.93auüerein.t'arIgruhe  7    „     „103     „      „       „  14,7 
„  110  Slrbeitermo^nnngSgen.  Slrefelb     1         „    56     „      „       „  56 
„  141  S3augenoffenfd)aft  ajJün dien      ll§äuf.  „114     „      „       „  10,3 
„143  „  aJJünd)en  =  Dft  10   „     „110    „      „       „  11 


*)  Sie^e  93erfer,  a.  a.  D.,  ©.  15—17.  S^txt  33etfei  nennt  ba§  fogav  „a)fQ6rcgcht  gvöfjleu 
Sti(e§".  ®ei'  ganje  ^Jilau  läuft  nur  baxau]  Ijinaii§,  neben  ber  ßrlangnng  i(in§Io)ci-  unb  nidjt 
xücfäaf)lbaver  ©elbeu  fid)  baä  läfttge  (Sinfoftiren  b er  SIf  iet^en  Dom  .'palfe  ju  fc^af fen, 
iubem  man  ben  ^ßatvonen  für  i^re  ©injal^lungen  SBo^nungen  ^ulueift  unb  e§  nun  ifjueu  nbcx= 
la\]t,  toon  t^icn  'ülrbcitcrn,  bie  in  bie  2SDl;nunge;'i  f)incinäief}en  uioncn,  bie  9[)fietf)eu  cinjutrcibeu. 
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9^^154  @pQv=  unb  Sßauüerein  ^ofen  G  ^äuf.m.  117  2[öo^n.,  b.f.  burdjl'c^n.  19,5 
„  155  ®emeinn.93augenoffenfc^Qft^ofen5  „  „  54  „  „  „  10,8 
„  183  93eaintenbaucienoffenfd)aft©tettin6  „  „140  „  „  „  23,3 
„  187  Soutieretn  ©tralfunb  4    „     „    72     „      „        „  18 

„  203  @par=  unb  Souüerein  SBitten    8    „     „100     „      „       „      12  5 
209  Sauüerein  ©diucfert,  9füvnberg  3   „     „  200     „      „       „  69,3 

93ei  ben  übrigen  Saugenoffenjc^often  üariirt  bie  3^^)^  ^^"^  2Ko£)nungeu  .^roijc^en  ü 
unb  10  pro  §au§.  @in  „ibeoles"  SäJo^nen  l)aben  mitt)in  bie  93augenoffenfd)aften 
and)  in  ben  9Kiett)t)äufern  nidjt  ermi3gUc^t,  benn  G  ÜEBo^nungen  finb  fd)on  ba§ 
§öd)[te,  tt)Q§  man  bei  einem  „bürgerlichen"  aBüt)nI)QUi'e  t)innet)men  fann."') 

5(ber  and)  bei  ben  „(Sigen^äu^ern"  tvixh  bie  Qaljl  üon  2  gamilien  pro  §au§ 
oft  red)t  erf)ebüd)  über^i^ritten.  83ei  ber  ^-öertiner  33augenofienfd)aft  fommen 
auf  213  Käufer  499  2öof)nungen,  b.  \.  burd)fd)nittüch  2,34;  beim  ©par=  unb  53au= 
üerein  Slumentljal  auf  138  §äufer  288  3Bo{)nungen  =~  2,08;  beim  93auDerein 
©ppenborf  auf  11  §öufer  32  SKo^nungen  =  2,9;  bei  ber  @par=  nnb  93ou= 
genoffenfc^aft  (Sn^firdjcn  auf  14  §äufer  GO  Süoljnungen  =  4,3;  bei  ber  2üot)= 
nung§geuoffenfd)aft  „'Strbeiterbunb"  ^eilbronn  auf  21  §äufer  GO  Söo^nungen 
—  2,86;  beim  83autierein  §erne  auf  9  §öufer  57  Söotjnungen  ^  6,33;  beim 
3(llgemeinen  SSioljnungsbauöerein  51  ö  n  i  g  §  b  e  r  g  1  §au§  mit  3  33iio^nungen  =  3 ; 
beim  SJuImbadjer  93auüercin  auf  14  ^äufer  G4  3i^ot)nungen  -  ;  4,56;  beim 
eüangelifc^)en  ©par-  unb  93auüerein  £aar  ouf  G  §öufer  17  SKo^nungen  =  2,83 ; 
bei  ber  S3augenoffenfdjaft  iJubU)ig§t)afen  auf  10  §äufer  28  SBofinungeu  —  2,8; 
beim  iöau^  unb  ©parnerein  9Jni§pe  auf  2  i^äufer  12  ÜBotjunngen  —  6;  bei 
ber  aJJündjuer  Sangenoffenfdjaft  ouf  35  §äufer  108  SBo^nungen  =^  3,09;  beim 
©por=  unb  93auüerein  9{auenftein  auf  1  §au§  4  üfi?ül)uungen  =  1;  beim  @par= 
unb  53autoerein  ^')ieut lingen  auf  27  .'päufer  82  5föot)nungeu  —  3,04;  beim 
©orauer  ?Irbeitert)eim  auf  1  ^au§  4  3üot)nungen  =  4;  beim  ©par=  unb  Q3au= 
üerein  ©premberg  auf  12  .s^äufer  64  Si>ot)nungen  -----  5,33;  beim  gemeinnü^igen 
©por=  unb  Sautierein  Unna  auf  9  §äufer  20  'iBotjnungen  2,2;  beim  ©par* 
unb  ©auüerein  58o(marftein  auf  8  $)äufer  25  2Bol)nungen  —  3,12;  beim  3}au* 
Herein  SBeifenau  ouf  1  igani  4  ül^olinungeu  ~  4;  bei  ber  SäJilbelmS- 
1)0 Den  er  ©por--  unb  SjaugefeÜfdjaft  auf  6  ^Qäufer  34  !Jl^üt)uungen  =  5,GG.  2)ie 
3a()[  ber  2!yol)nungen  fdjnjantt  alfo  jtuifdjen  2,2  unb  6  pro  .'^ou§;  bie  (Snuerb2= 
tiöufer  finb  mitl)in  feine  reinen  ^onülien^öufer,  foubern  ebenfollg  5UNett;(jäiifer, 
bie  fogor  bie  öu^erfte  ©ren^e  ber  juläffigen  S53ol)uungö^aIj[  für  ein  bürgerUdjeO 
2ßot)nhau§  erreidjen. 

35erg(eid)t  man  übrigens  bie  ^eiflungen  ber  ©ougenoffenidjofteu  mit  beueu 
ber  gemeinnü^igen  Slftienbougefellfdjoften,  fo  fällt  oud)  ba  bie  geringe  l'eiftungS= 
fäf)igfeit  ber  crfteren  in  bie  ^)lugen.  3Bäl)renb  179  ©augenoffenfc^aften  1361  (Sr= 
merbsliäufer  mit  2814  S33ol)nungen  t)ergefteUt  Ijoben,  fd)ufen  29  SlftienbaugefeU» 
fc^often  1701  ®rtDcrbsl)äufer  mit  3129  SBobnungen ;  bei  ben  9}Jietl)t)dufern  ilt  ba§ 
SSerl)ältnifi  gerobe  umgefel)rt:  bie  33augenoffcnfd)aften  errid^telen  1247  DJJietljljöufer 
mit  7679  2Bot)uungen,  bie  ?lttiengefellfd)often  nur  463  mit  1405  SBoljunugen. 
ile^tere  l)aben  olfo  ben  fojiol  beften  iföol)nung»ti)pu§,  ba§  @igenl)au§,  in  nieit 
l)öl)ereui  ®robe  fultiuirt,  aU  bie  Sangeuoffcnfdioften,  bie  üielmeljr  ben  ungüuftigften 
SBo^nungStljpul,  bie  ü)(Mett)taferne,  mit  i^orliebe  gebout  t)abeu. 

Sffiog  bie  33et)aufung§5iffern  anlangt,  fo  finb  nur  nereinjelte  eingaben  er^ältlid) 
gemefen;  id)  Ijobe  oud)  auf  biefelben  feinen  SBertt)  gelegt,  ba  biefe  Qi]\txn  ja 
immer  nur  relatiü  oon  93ebeutung  finb,  b.  \).  luenn  umn  gleid}jeitig  meiB,  ttJie 
gro6  bie  §äufer  finb,  luieoiele  betuolinbore  ^)xäume  fie  l)obcti  unb  mie  gro^  jeber 
biefer  ^Jviiume  ift.  D^ue  biefe  9)Jitangaben  ift  eS  unmöglid),  ftatiftifd)  eine  Uebcr= 
füüung  ber  Käufer  unb  ÜMume  nad)jumeifen.   Smtnerl^in  d)arafterifiren  einzelne 


*)  Sk'Vflf.  SBcct,  3Bot]nunn§fragc  189i),  S.  8:  „SccI)S  5ni"ilieii  f Linnen  in  einem  C^anfe 
gcfunb  unb  betjagtid)  nntcvgebrad)t  luevben." 
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SJiitt^eUungen  bie  SBo^ngepflogentieiten  bei  beit  Sßaugenoftenfd^aften  bod)  fe!)r 
braftifd).  ®o  \üi)xt  j.  i8.  ^xte\e  an,  baß  bie  für  2  Familien  bered^neten  2Bo^n= 
ungen  be§  ^l'opentiagener  33QUtierein§  fa[t  burdittJeg  öon  3—4  gamilien  betüo^nt 
feien;  in  niani^e  feien  fogar  5  ^amilien  „jufamntenge:pferd)t"*.)  3n  ben  140 
Käufern  be§  ©par-  unb  33auöerein§  S3Iumen  tt)fll  (worunter  2  ÜJJiet^l^äufer 
mit  19  Söo^nungen)  njurben  @nbe  1899  gejotitt:  307  SBotinungen  mit  731  3Räumen, 
300  gamiUen  mit  584  ©ttern,  918  ÄHnbern,  31  g-amilienange^örtgen,  142  Hfter- 
miet^ern,  jufammen  1675  ^erfonen;  b.  f.  pro  bemof)nle  2Sof)nung  5,58  unb  pro 
2ßoi)nroum  2,3  SOienfdien.  3n  ben  70  Käufern  be§  ©djte^njiger  Hrbeiterbau^ 
nereing  finb  102  SQi5of)nungen  öon  224  llrttjac^fenen  unb  242  Äinbern,  jufammen 
466  ^erfonen  ben)ot)nt,  b.  f.  4,5  ^erfonen  pro  äBo^nung;  bie  Belegung  ivar 
fotgenbe: 

in    1  2Bo{)nung       1  ^omitie  mit  7  S?inbern,  b.  f.  minbeftenS  9  ^eifonen 
„    7  2Bol)nungen  je  1      „       ,,6      „  „  8 

^  1  5  7 

ff  ff  ff  ff  ff      ^  it  tr  tt  '  fr 

,f  l''         ff         ff  4      ff        II    4       „         „  6  „ 

ff  10         „         „  1      „        //    ^       //         ff  ff         '5  II 

9(\  19  A 

ff  ff             ff    ^        n           II     "  II  II  II  *  II 

IQ  11  Q 

„  if               ff     J-          ff             II  ff  II  „  "  ff 

„18        „        „1     „        of)ne      „        „         „  2 

3n  ben  325  2Bo{)nungen  be§  SBerliner  ©par*  unb  Sautieretn§  n)oi)nen  1376 
^erfonen,  b.  f.  pro  äöotinung  4,23  ^erfonen;  baoon  finb 
650  eitern, 

13  lebige  9JJietf)er  (bie  otfo  bie  SBo^nungen  jener  t^eilen) 
146  ^tnber  über  14  Seigren, 
253  fc^ulpf(id)tige  ^inber, 
256  ^inber  unter  6  3at)ren, 

48  gamilienangetiörige, 

10  fvembe  'j^^erfonen, 

Siefen  1376  ^eifonen  ftefien  559  SBo'^nräume  jur  SSerfügung,  foba§  auf 
ben  'Sianm  2,46  ^erfonen  fommen.  S)er  le^te  Seric^t  enthält  leiber  feine  aWit^^ 
t^eilungen  über  bie  Strt  ber  einjetnen  ^Betegungen.  (Sin  33eifpie(  bafür  giebt  aber 
ein  Sße'ric^t  be§  S3erliner  SSereinI  jur  SSerbeffetung  ber  fteinen  2Bof)nungen  ou§ 
bem  Satire  1892. 
2)arnod)  luo^nten 

.    an  f  mit  [iei,',6aveit 

13  1  ot)ne  3ubet)ör 

142  1  mit 

38  2    „  „ 

5  3    „  „ 

2  4  „ 

3  nur  Mc^e 

©ans  biefelben  ßuftänbe  finben  fid)  übrigens  aud^  bei  ben  gemeinnützigen  ?tftien= 
baugefeUfdiaften.  2lu§  ben  bejügtit^en  S3erid)ten  gef)t  namenttid)  aud^  |ertior,  mie 
bie  „jum  3Bo|te  ber  arbeitenben  Maffen  gebauten,  allen  ;^t)gienifd)en  unb  fitt(icf)en 
Slnforberungen  genügenben"  2Bo!^nungen  ber  ^fteroermietf)ung  tierfaüen.  @o 
berichtete  bie  granffurter  Ittienbaugefeüfc^aft  fd)on  1865,  bafe  bie  öon  it)r  erbauten 
32gamiüenf)äu§d)enau^er  ben  §au§^a(tung§oorftönben  mit  if)ren  ^^rauen,  76  ßinbern 
unb  15  aWägben  noc^  91  ©(|tafgänger  bet)erbergten;  b.  ^.  bur(j^fc^nittU(^  jebe§ 


grö)5tc  3a^t 

tieiiifte  3Qt)I 

'Cvfouen 

ber  in  einer 

ber  in  einer 

SSoCjnung  lebenben 

J8D()nnng  lebenben 
3)icufrf)en 

®tenfcl)cn 

19 

4 

1 

626 

9 

2 

194 

9 

2 

42 

11 

4 

8 

4 

4 

3 

1 

1 

*)  Srcefe,  n.  a  £).,  @.  60. 
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§au§  3.  Sn  2  Käufern,  au§  je  5  9läumen  be[te{)enb,  njol^nten  bi§  18  ^erfonen. 
1872  trat  fogar  ber  x^ail  ein,  ba^  in  einem  foldjen  §aufe  nid^t  loeniger  q{§ 
4  ^^arteien  tuof)nten  unb  natürlich  gemeinfc^aftlid)  eine  Slücfie  benü^ten.  «Sc^on 
im  3at)re  uort)er  luaren  ntd)t  ttjentger  a(§  18  jener  32  Käufer  Qftetoermielf)et.  — 
'Slad)  bem  ®ef(f)äft§beiicE)t  bc§  gemeinnü^tgen  S3aui)erein§  SDreSben  h)ot)nen  in 
beffen  Käufern: 

in  34  ®oön.  (be[t.  aul  ©tube,  Cammer,  ^üc^e,  48  qm  gro^)  31  Slftermiet^er,  *) 
„  16  „  (  „  „  „  2  tammern,  „  58  „  „  )  30 
„  8  „  (  „  „  2  (Stuben,  1  tammer,  „  66  „  „  )  17 
in  60  SKotjnungen  n)of)nten  sujammen  65  gamiUen  mit  372  ^^^erfonen  unb  78  Slfter- 
miet^ern,  obmof)!  nur  24  2öo^)nungen  einen  oermietfjbaren  9fiaum  tiotten.**)  — 
3n  SJJündjen  =  ©tabbod),  tt)o  bie  jäf)rUd}e  2ßo{)nung§miet^e  für  5  üiäume  in  ben 
Käufern  ber  3lftienbaugefeafc^aft  308  bi§  366  dM.  beträgt  unb  bie  ^ntjahu  1500  bi§ 
1800  aJJt.  jäl)rlic^  üerbienen,  ttjiffen  biefe  fid)  burd)  Unteröermiet^ung  96  bi«  160ä){f. 
9'Jebeneinna'^me  ju  üerfdjaffen,  alfo  gonj  wie  in  ^riüatt)äufern  (oergl.  ©  29). 

5Die  ®rüfee  ber  2öot)nungen,  rcelc^e  bie  S3augenoffenf(^aften  l^erftellen,  ift 
feJ)r  üerfd)ieben;  meift  [inb  e§  h,  unb  3=:3immern)of;nungen,  ge»uö{)nlic^  njot)! 
auc^  mit  3ubet)ijr,  bodj  feljten  auc^  nic^t  SSo^nungcn  ou§  nur  1  oi)ne 
ßube^or  be[tet)enb.  2üiberer|eit§  finben  [ic^  auc^  SBo^nungen  mit  4,  5,  6,  7  unb 
8  ^imweni;***)  ob  iJeute,  n)eld)e  berartig  gro^e  2öof)nungen  beanfpru(^en,  jo 
„ttjo^nungäbebürftig"  finb ,  ba^  33augenoffenfdjaften  fic^  für  fie  in'^  9Jfittet  legen 
müffen,  —  bal  barf  id)  roo^t  ber  ©eurttjeilung  be§  2efer§  überloffen.  Sc^  meine, 
luer  eine  9Jiietf)e  üon  500—1000  9){f.  unb  barüber  oufroenben  fann  (oergl. 
®pa(te  26  Tabelle  IIc),  ber  befi^t  bie  nöttjige  iüirtt)f(^aftlic^e  troft  unb  (Selb'ft- 
[tftnbigfeit,  um  für  fid)  felbft  forgen  ju  föunen.  ®ans  befonber§  finb  e§  bie 
93eamteubaut)ereine  (f.  ©eile  129),  bie  nad)  biefer  9iid}tung  t)in  eine  Ujenig  rül)mlid)e 
S^Qtigfeit  entfalten,  inbem  fie  für  53eanite  SBo^nungeu  fdjoffen,  bic  e§  luaftrlic^ 
nid}t  nijtljig  t)ätteu,  fid)  in  biefer  Söeife  ein  ^Umofeu  toon  ben  33auiiereineu  Dotiren 
ju  laffen.f)  ^uf  ba§  ©elbftbeiuufitfein  unb  ba»  (St)rgefül)t  ber  betr.  Beamten 
läf5t  eine  ^itunoljme  foldjer  9Serein§n)o^nuugen  feinen  günftigen  @d)(u^  jicl)en,  unb 
jmar  umfo  lüeniger,  je  mel)r  in  maud)en  fubalternen  Seamtenf reifen  bie  Steigung 
ju  einer  geluiffen  (Sjiflufiöität  unb  lleberljebung  über  ba§  il^ürgerft)um  fid)  breit 
ju  modjen  beginnt. 

SDie  räumliche  ©röfje  ber  2Bol)nungeu  unb  Limmer  ift  gleid)fall§  fe^r  unter* 
fc^iebUdj,  »uaS  n)ol)t  jumeift  auf  i3vtlid)e  5öerl)ä(tniffe  unb  ®enjol)nt)eiten  jurüd* 
?iufit^ren  fein  bürfte.  aber  bie  5i3augenoffenfdjaften  nad)  biefer  3üdjtung 

S3efonbere§  bi3ten,  fann  id)  nac^  ben  Slugoben  in  ©polte  25  ber  XabeHe  llc  nic^t 
beljaupten.   ®ie  ®rö|e  ber  Söo^nungen  üariirt  bei 

1  i^immer  ot)ne  tüd^e  n.  3ubel)ör  jtüifd)en  12  u.  21  qm  ober  burc^fdjnittl.  16,5  qm 
1      „      mit     „    o^ne    „         „      25  „  34  „     „         „        29,5  „ 

1  „        „      „    unb     „  „      25  „  37  „     „  „        31,0  „ 

2  ßimmern  o^ue  „     „      „         „      33  „  40  „     „         „        36,5  „ 

2  „       mit     „     „      „  „      36  „  53 

it     II  II 

44,5  „ 

3  //        „      I,      ,f       „  II      »^1  II  73  „     „  „         62,0  „ 

4  „         I,      II      ,1       „  „      ö5  „  80  „     „  „         72,0  „ 

*)  'i'iarf)  ciiu'V  58eiüibmiiici  bev  Sicc^bucv  3tmt§l)auptiiinimjd)aft  fiiHen  gfiniilieiiliuirjmutgcii 
üüii  StuDe,  Äaiumer,  ftiid)e  ütievl)au))t  iiid)t  njtcrucimielljct  lueibeii. 

**)  SSevfif.  m\mi,  2)ie  SBiitjmiugdnotf),  ©.  ö4. 
***)  Üin-hl  ')h.  1,  i;5,  19,  21,  24,  35,  44,  45,  55,  57,  61,  63,  64,  79,  86,  88,  90,  95,  98, 
99,  100,  104,  109,  112,  128,  124,  144,  147,  153,  154,  163,  169,  171,  177,  182,  183,  192,  194, 
207,  209,  212  ber  labede  IIb  Spalte  24;  ötjulid)  and)  bei  ben  ^ltticiibaiiijeieaid)Qfteii  218, 
222,  226,  229,  233,  238,  242  unb  bei  ber  SimonfoI)ivid)eii  (Stiftung  in  ®obc3berg  (247), 
beim  SlUtndjner  herein  jur  SSerbefferuiig  ber  S55ol)nung§t)erl;ältuiffe  (253)  unb  bei  ber  jlolonie 
Dft^cim  in  Stuttgart  (255). 

t)  Sie  SSo^nungcn  be3  33erliner  53camtent)erein§  folten  j.  93.  foften:  Qu  III.  ßtage 
3  ^iiiiiiitr  570,  4  3iittnicv  6G0,  5  ßin'ii'cr  930  9)it.,  unb  bas  brnufien  in  Stcglijj  ()iel)e  Jabelle  IIc 
©V'nlle.  2Ö  ?fv.  1.3). 

14 


-    210  — 


®tefe  3Sert)ä(tniffe  toerbeu  burtfigängig  quc&  in  ^riöQtf)äufern  eingetialten,  inei[t 
fogar  übertroffen.  ®ie  größeren  ^augenoffenfct)aft§tt)ol)nungen  öon  5  bi§  8  ^intniern 
befi^en  einen  ^^läd^enin^alt  non  75  bi§  200  qm;  m6)  ba§  benjeift,  bag  bie  93au* 
genoffenfd^aften  Skumbebürfniffe  befriebigen,  für  hjelci^e  3n[titute,  benen  bocb  immer 
ein  tiumanitärer,  fojufagen  milbl^ätiger  ßijarafter  inne  njoljnt,  nii^t  in  ^Infpruci^ 
genommen  inerben  foüten;  am  anerrt)enigften  tion  ^Beamten,  beren  amtlicf)er  SBürbe 
e§  fdjiedjt  Qn[tet)t,  irenn  fie  auf  ber  einen  (Seite  mit  tf)rer  „möd)tig  großen"  2So|nung 
unb  beut  bap  nött)igen  9^einigung§perfonoI  prat)(en  unb  auf  ber  anberen  ©eite 
^iä)  mä)i  geniren,  eine  33onififation  auf  bie  3ßoi)nungömiett)e  au§  ber  §anb  einer 
83augenoffenfcI)aft  entgegenjunetimen. 

S3e§ügti(f)  ber  äußeren  unb  inneren  2lul[tottung  ber  ®enoffenfi^aft§t)öufer 
tt)irb  man  nid)t  fagen  fijnnen,  ba§  le^tere  fidf)  befonberg  t)ort:^eit^aft  üon  ben 
^riüat^äufern  unterfdjieben,  obgteid)  fd)on  §uber  barauf  ^ingemiefen  f)at,  ba^  bie 
SBefriebigung  be§  äft^etifd)enSebürfniffe§  oud^  auf  biefem  niebrigften 
fojialen  (Sebiete,  bei  ber  geringften  klaffe  ber  ^unben,  bei  ben  Kütten  ber 
SIrmutt)  feine  geringere  53ered)tigung  J)abe,  at§  bei  ben  ^atäflen  ber 
©ro^en.*)  ©ireftor  5;^orn)art  rüt)mte  jluor  in  feiner  me^reriüätinten  i^xanh 
furter  9?ebe,  bof?  ber  gemeinnü^ige  3Bo{)nunggbau  burd)  „gemiffe  fteine  ard)itef- 
tonifd)e  ©(^ou^eiten  unb  in  bev  inneren  (Sinridjtung  etma§  met)r  bieten"  iooHe; 
i(S)  t)abe  mic^  jebod)  üergeblid)  bemüht,  au§  irgenb  ttjeldjen  9J{ittt)eiIungen  ber 
S3augenoffenfd)aftcn  biefeS  „met)r  ©ebotene"  l^erausjufinben.  3m  ®egent:^eil  fd^reibt 
ber  äJorfi^enbe  be§  9Serbanbe§  ber  S3augenoffenfd)often,  §err  iianbrat^  93ert^oIb, 
felbft:  „?Ird)iteftonifdje  ©diön^eit  lä^t  fid)  ben  §öufern  (be§  931ument^aler  Spar* 
unb  53autierein§)  nid)t  nad)rüf)men;  e§  finb  reine  9iiü|lid)feit§bauten."*'')  Wan 
toirb  fid)  alfo  n)o^I  an  bem  „SBoüen"  genügen  laffen  müffen;  jum  „SSoUbringen" 
■^at  e§  meift  an  ben  SJJJittetn  unb  an  ben  gä^igfeiten  ber  Stugfü^renben  gefet)U. 
Sdj  mujs  fogar  fagen,  bo§  bie  gro^e  SWetirjat)!  ber  mir  oorgelegten  Slbbilbungen 
baugeroffenf^aftUdjer  §äufer  ben  fd^auber^afteften  SOfaurergefellenftil  erfennen  tä^t, 
bem  au^  nid)t  bie  ©pur  einer  fünftlerifdjen  3tnregung  inne  mo^^nt.  ©injelne  §äufer, 
wie  biejenigen  be§  SBauoereinS  ®  r  o  n  o  u ,  aud)  ber  S  e  r  I  i  n  e  r  S3augenoff enfc^aft  u.  31. 
modjen  ja  einen  netten,  gefälligen  ©inbrud.  $J?amentlic^  aber  bie  Safernenbouten, 
luie  biejenigen  ber  Senaer  33ougenoffenfd)oft,  bei  Sübeder  ©par=  unb  33au= 
üereinS,  be§  9J{annt)eimer  ©par=  unb  33auberein§  u.  %  finb  gerabeju  ab= 
f(i^redenb  nnb  repräfentiren  ben  e^ten  „^Crme^Seute' ©tit."  S)a§  gro^e  ©ebäube 
be§  Hamburger  S3oU'  unb  ©parDereinS  entbetirt  ja  nidjt  einer  geroiffen 
Driginotitöt,  infofern  e§  im  äußeren  ?(ufri^  bie  ^aloftanlagen  be§  S3arod  (mie  fie 
nod^  t)eute  in  franjbfifc^en  ©täbten  §u  finben  finb)  auf  bie  moberne  9)Hett)fQferne 
überträgt;  ober  e§  bleibt  eben  eine  ^'oferne,  ber  man  burd)  ben  palaftartigen 
Stufban  ba§  Debe  unb  SangUjeilige  ber  StJfietl^faferne  ju  nehmen  fuc^te :  man  merft 
bie  S(bfid)t,  unb  mirb  öerftimmt  —  e§  finb  bod)  „arme  Seute",  bie  in  bem 
„■»Palafte"  wohnen.  ?(ud)  ba§  nietgerütimte  gro^e  (Sebäube  be§  93  er!  in  er  ©par= 
unb  ^auoereing  an  ber  ©targarber  ©tra^e  üermag  trol?  ber  ÜJiannigfaltigfeit  im 
f^rontalaufbau,  ber  üerfd)iebentlid)  an  bie  fdimalen  §äu§d)en  be§  ÜJültetalterS 
erinnert,  nid^t  barüber  t)inn)egjutäufd)en,  ba§  wir  e§  m.it  einer  5?oferne  ju  t^un 
traben:  bie  ©benmä^igfeit  ber  ^orijontalen  ©(ieberung,  bie  SJJenge  unb  ®(eidj- 
mä^igfeit  ber  Salfone,  ber  9}fangel  on  §au§tl)üren  —  aüe§  ba§  unb  öieleS  3lnbere 
erinnert  un§  immer  hjieber  an  ben  tafernend)arafter.  Steten  voit  aber  in  einen 
ber  3  öerbunbenen  §öfe  ein,  fo  ujirfen  bie  nat)e  bei  einanber  fte{)enben  fjo^en 
©ebäubemauern  gerabeju  beängfligenb ;  tt)ir  fommen  un§  öor,  lüie  in  einem  ®e* 
fängnipofe.  9J{it  berartigen  93auten  n)itb  mon  bie  (Sbenbürtigfeit  ber  93au* 
genoffenfd^aften  mit  ber  prioaten  ^ant^ötigfeit  m6)t  bemeifen  fijnnen. 


*)  SSergL  9«itt[jcihingen  berliner  3(rd)iteften,  ©.  6. 

**)  3>ergl.  oud)  3:afd)eubud)  füv  33aiigenof[enfc^aften,  <S.  129:  „Sei  bcv  Srnftelliuig  ber 
SaufQl^rev  ift  mcnigcv  oitf  eine  g(nii,^enbe  t)QutünftIcrifd)e  SSorbilbung  ju  fe^eu  ". 
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Ö5an^  befonberS  ötel  t^im  fid)  bie  93augenoffenfd^aften  ®ute  auf  bte  pxaU 
tij^c,  flare  unb  einfadje  SDigpofition  ber  ®runbriffe  it)rer  §äufer.  Sc^  luiü  gar 
nic^t  leugnen,  bafe  einzelne  ©runbriffe,  U)ie  fie  3.  53.  baö  Sllbrec^t'fc^e  58ud^  „Da§ 
2lrbeiterU)ot)nt)au§"  U)iebergiebt,  a(§  red)t  gelungene  Söfungen  ber  Stufgabe, 
2lrbeiterl)äufer  ju  bauen,  gelten  fönncn.  ®a§  gilt  ober  einzig  unb  ollein  üom 
2Irbeiter^@igenf)au§,  n)äf)renb  bie  ©runbriffe  aller  SJfiet^ljäufer  ben  ^afernend)orafter 
nidjt  ju  tierleugnen  tiermögen.  Unb  ba§  i[t  au(^  fel)r  begreiflid),  benn  es  ift  bie 
ganj  natürlid^e  '^oiQe  ber  ^5'Oi^i'^rung,  ®runbriffe  für  §öufer  ju  entroerfen,  bie 
nur  tion  Shbeitern  ober  fleinen  2euten  benjot)nt  finb.  3n  ^oi^e.  fceffen  ge^t  ber  für 
bo§  ©rbgefc^o^  feflgefe^te  ©runbrife  burc^  alle  ©tocfroerfe  gleid)mä§ig  t)inbur(^, 
unb  bamit  ift  eben  ber  ftofernen-ßfjaratter  untiermeiblid)  geiüorben.  ^er  untier^ 
flleid)lid)e  Skij  nnferer  älteren,  mittelalterlid^en  §äufer  befteljt  gerabe  barin,  ba§ 
fie  fcf)on  äufjerlid)  bie  ganj  tierfc^iebene  9iauin=S)i£pofition  bes  Snnern  ber  <Storf= 
luerte  erfennen  laffen  unb  fo  bie  fojiole  ^Bereinigung  n)irl^fd;aftlic^  getrennter  unb 
fultureü  tierfc^iebener  ®efellfd)aft§fd)ic^ten  unter  einem  'hadjt  oerfinnbilblid)en. 
jDestjalb  erfd)einen  fie  un§  aud^  al§  mirflic^e  ilulturbilber  il)rer  ^^it. 
fuc^en  immer  nad)  befriebigenben  „ööfungen"  be§  „fojialen  '^l^roblems"  unb  mit 
all'  unferm  ©pintifiren  unb  ©pefuliren  feljeu  mir  ben  SSalb  uor  53äumen  nid)t, 
nänilid),  bafe  fdjon  uufere  ^-i^orf al)ren  bie  einfadjfte  unb  glücflic^fte 
2 5 f u n g  in  ber  31  n  1  a g e  b e §  b ü r g e r l i d) e n  äl> o ^ n ^ a u f e §  g e f u n b e n 
l)aben.  Sßaruni  mcllen  njir  biefen  2ä3eg  nid)t  and)  befd)Teiten?  !ß5arum  moUen  mir 
burd)au§  ben  Slrbciter  t)inou§jagen  au§  ber  menfd)ticl)en  Öefeüfdjaft,  i^n  in  be= 
fonbere  21rbeiterl)äufer  unb  3lrbeitettiiertel  abfd)id)ten,*)  luie  metlanb  bie  Suben  in 
it)rc  ®t)elto§,  unb  il)m  nid)t  tiergönnen,  tt)eilsunel)men  an  2)em,  lua»  bie  fort' 
fdjreitenbe  Kultur  &ük^  unb  @c^öne§  fd)afft?  Dürfen  mir  un»  munbern,  menn 
Diejenigen,  meld)e  mir  an§  nnferer  @efellfd)aft  au§fto^en,  im  S^emnf^tfein  il)rer 
9)fcnfd)enmürbe  fid)  —  gegen  biefe  ©efellfc^aft  auf(el)nen?**)  SJäiffen  nic^t  Die^ 
jenigen,  bie  mir  in  jene  Slrbeiterfof erneu  unb  'Arbeiter- Kolonien  ücrbrängen,  tion 
iJieib  unb  ."pQ^  erfüllt  merben,  menn  fie  an§  ben  prödjtigen,  glänjenben  ©trafen 
ber  ©tabt  |inau§fommen  in  iljre  „^,Hrmetei=SSiertel"  unb  fid)  fageu:  fo  müffen  mir 
molinenV  können  mir  mit  all'  ben  fojia(poIitifd)en  ®nabenbiffen,  bie  mir  ben 
Slrbeitern  veid)en,  il)r  bered}1igte§  ©elbftgefüf)l  befriebigen,  fie  tultnrell  ju  uu» 
crl)eben  unb  einen  fojialcn  ^rieben  ftiftenV  ilBer  ba»  glaubt,  ber  ift  nod)  fel)r 
meit  jurüd  in  ber  ©o^ialpolitif ,  ber  l)ängt  noc^  immer  an  ber  traurigen  fapita= 
liftifc^en  Sluffaffung,  ba^  mit  ®elb  allein  bie  ä)Jenfd)en  glüdlic^  ju  madjen  finb. 
Der  fojiale  triebe  mirb  nid)t  e^er  bei  un»  cinteljren,  al»  bi»  mir  auit)Dren,  bie 
Slrbeiter  mit  SSol)ltl)aten  unb  Sttmofen  tirre  mad)en  ju  motten,  ftatt  fie  nad)  bem 
SSJorte  unfere§  Kaifer^  al§  gleid)bered)tigte  Klaffe  ber  9JJenfd)l)eit  anjufel^eu,  bie 
mit  gleid)en  9ved)ten  aud)  gleid)e  '^3|lid)ten  übernimmt  unb  ben  Kampf 
um'§  Dafeinmit  benfelben  9JJitteln  fül)rt,  mie  bie  anberen  (S5efellfd)aftgtlaffeu  aud):  mit 
gleife,  ©parfamtcit,  ®ottelfurd)t  unb  (£t)rlid)feit.  'Bit  nid)t  felbft  feinc§  ®lüde§ 
©d)mieb  ift,  ber  mirb  fid)  aud)  feines  ®lncfe§  nid)t  freuen;  unb  bie  fc^önfte  il^ol)nung, 
bie  mir  bem  Strbeiter  mü^elo»  in  ben  ©d)Oüj}  merfen,  mirb  il)m  nid)t  fo  lieb  unb 
mertl)  fein,  mie  ba§  tleinfte  ®ad)fämmerd)en ,  ba§  er  fid)  felbft  in  l)ei^em  9xingcn 
unb  ernftem  Streben  erobert  |at.***)  Unb  beä^alb,  meine  id),  ift  e»  fc^abe  um 
aüe  bie  tiiele  9Jhil)e  unb  Slrbeit,  bie  man  auf  bie  „jmedmäfiige  Durc^bilbung  ber 
®runbriffe"  folc^er  9)faffenl)äufer  für  Slrbetter  tiermenbet  "—  fie  „löfen"  bie 
3Bot)nung§frage  fo  menig,  al§  fie  mit  onberen  SQJitteln  je  gelöft  merben  mirb. 

Slber  and)  für  bie  ©runbrifebiSpofitionen  ber  31rbeiter=  @igenl)äufer  mirb 
m.  @.  tiiel  ju  tiiel  Slrbeit  oufgemenbet.    ®g  ift  boc^  immer,  mie  mit  in  ben 


*)  SSergr.  mbxeifi,  ^J)aS  9(ibeitevli)o^n^au§,  ®.  29. 
*♦  i8cvgl.  5sii(b,  a.  a.  D.,  6.  32. 

***)  £iel)c  5bcvtf)o(b,  a.  a.  D.,  S.  32;  gvcuiib  unb  WafatfjoU'Sfi,  n.  a.  D.,  S.  30;  SScOcr, 
Q.  n.  D   ©.21;  ikcfcr,  a.  a.  C,  S.  11. 
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uäc^ften  ©eiten  nodj  fet)en  tverbeu,  ein  fef)r  bejdjranfter  %t)t\l  ber  SlrbeiterfdjQft  *) 
bec  in  bie  Sage  fommt,  auf  ein  „eigenes  §aus"  refleftiren  ju  fönnen.  @§  jinb 
fogufagen  5lugnal)nien,  bie  nur  ba  fic^  ge(tenb  mad)en,  wo  bte  5trbett§Der^äUmffe 
au§  irgenb  n)eld)em  ©runbe  für  längere  ^e\t  gefiebert  finb;**)  bie  gro^e  9J?a|je 
ber  Slrbeiter  t)ai  weitet  ba§  33ebilrfni|3,  nod)  ben  SSunfdj,***)  ein  eigne§  §qu§  ju 
befi^en;  e§  i[t  Ü^nen  mei)x  eine  Saft,  benn  eine  Suft,  23efitjer  eine§  §aufe§ 
fein.  (Sngel§  fagt  gong  riditig:  ber  93efi|  t)on  §au§  unb  ©arten  ift  beut 
3trbeiter  weniger  \mxii},  at§  üogelfreie  58enjeAlid)feit.****)  3m  ©egent^eil:  e§  beengt 
i^n,  e§  J)inbert  feine  SßetuegUc^feit,t)  e§  feffelt  i{)n  an  bie  ©djoUett)  unb  mad)t 
il)n  ab{)ängig  üom  ^Arbeitgeber,!!!)  üon  ben  ^^robu^tion§=  unb  Äonfmntionöüer^^ 
^ältniffen  be§  Drte§,  an  bem  ber  tlrbeiter  fid)  anfäffig  mad)t.  ©a^u  tritt  nod) 
ber  5JJac^t^eit,  ba^  ber  5lrbeiter  feine  ©rfparniffe  feftfegt  unb  bem^ufolge  in  Qeiien, 
in  benen  er  genöt^igt  ift  ober  e»  i|m  ttjünfc^enäiuert^  erfd)eint,  frei  barüber  verfügen 
§u  fönnen,  fein  Saartierniögen  nidjt  jur  §anb  tiat.fftt)  S)a§  tnbuftrielle  Seben 
erforbert  Ungebunbenl^eit  ber  Strbeiter;")  greijügigteit  aber  unb  ^auieigent^um 
öer^alten  fid)  ju  einonber  ttiie  gener  unb  SBaffer.*'*')  ®ie  ftiiitfifdjaftlidie  93elaftung 
be§  StrbeiterS  mit  S3eitrogen  jur  SSougenoffenfdjoft  unb  S(bträgen  auf  fein  §au§ 
ift  baljer  umfo  lueniger  erlDÜnfdjt,««»)  als  mit  bem  i^^fHn  an  bie  ©djolle  eine 
^erabbrürfung  ber  Söl^ne  §anb  in  §anb  gel)t:"°""^)  ber  Slrbeit§(o{)n  finft  um  ben 
Ißertt)  be§  ®efc^enf§  ber  $ffiof)nung§mietf)e,^)  (Sd^on  auf  ber  1886er  35erl}anblung 
be§  3Jerein§  für  ©o^ialpDlitif  (93erid)t  @.  46)  fam  e§  jum  Slulbrud,  bafj  ba§ 
„©emeinnüljige"  nid)t  barin  befteljen  bürfe,  bem  Slrbeiter  einen  Xf)eil  fetne§  SoljueS 
au§  genjiffen  gonbS  ju  leiften,  billigere  äöoljuung  l)ie§e  ßolitung  eine§  X§eil§  be§ 
SIrbeitölol)ne»  auö  öffentlidjen  ober  gemeiiinü^igen  t^onbe;  unb  Söalcfer  fagt 
(a.  a.  D.  ©.  9):  burc^  ©elbgefd^enfe  tjerabgebrüdte  SUiielljen  Dermel^reu  nur  ben 
3uäug.  ÜJiit  9red)t  meubete  fic^  beSljalb  Sanbe»rat^  @d)röber  =  Sfaffel  gegen  alle 
Unterftüljungen  ber  baulid^en  llnternefimungen  üon  ^5Q^'rttanten  für  iljre  ?(rbeiter, 
ba  e§  fid)  babei  ftet§  um  „einfeitigeS  Sntereffe  ber  S'übri!unternel)mer  ^anbele,  bie 
burd)  bie  ©epaftmad^ung  ber  Slrbeiter  fidj  einen  Ifern  beifelben  für  iijxe  Setriebe 
fidjern  moüten.^)  ®enau  baffelbe  gilt  aber  üon  baugenoffetifd^aftlidjen  Slnfiebel* 
ungen  ber  Slrbeiter.  Db  biefelben  für  einen  beftimmten  g'flt'n^nnten  an  bie  ©djoffe 
gefeffelt  iuerben  foüen,  ober  für  eine  SO'Jeljrljeit  berfelben,  ift  —  üom  ©tonbpnnfte 
be§  SlrbeiterS  betradjtet  —  ganj  gletdjgiltig.  2)en  SSortf)eit  l)aben  immer  bie  Sn= 
buftrieHen,  benen  einerfeitS  bie  Slrbeiter  le^n§pf(id)tig  gemadjt  unb  benen  anberer* 
feit§  immer  neue  ©ci^oaren  Don  Slrbeitern  .^ugefüfirt  luerben,  maS  naturgemöf^  auf 
bie  inbuftriellen  Söljne  brüdenb  U)irfen  muf3.^)  @l  erfdjeint  be§^olb  leid)t  begreif- 
lid),  ttjenn  eine  breite  ©trömung  innerl)alb  ber  baugenoffenf(^oftlid§en  Greife  fid) 
öom  Sau  ber  (äigenljäufer  für  Slrbeiter  obmenbet  unb  ben  Sau  üon  9J?iet^mo^n= 
ungen  für  bie  rechte  Stufgabe  ber  Saugenoffenfd)aften  l)ä(t;*)  ober  njenn  bie  ^en* 


*)  ^ßevgl.  öaffe,  S)ic  2öoI)iiunci§berr)ä(tiiific,  ©.  80. 
**)  5ßergl.  Dfuppredit,  a.  a.  D.,  @.  56;  tam)3ffincljev,  n.  a.  D.,  @.  17. 
aSergl.  CSugelg,  a.  q.  D.,  ®.  33. 
St.  a.  D.,  ®.  7. 
t)  iCcrgl.  ^frotifiiig,  a.  a.  D.,  ©.  47. 

tt)  a^evgl.  ©tofp,  a,  a.  D.,  ©.  77;  SScrjbevg,  o.  n.  D.,  @.  46;  2)ama)c[)fc,  a.  a.  D.,  ®.  120; 
Sccf|(ev  inib  ©cf)äff(e,  9Jationa(e  2.'ßo^mtng§vcfovm,  ©.  60. 

ttt)  *ergr.  Svecfe,  n.  a.  D.,  @.  59;  ^jctfnev,  a.  a.  D.,  ©.  256/7. 
tttt)  S^ergl  2:n)d)enbud)  füi-  93augenoifenjd)aftcn,  ©.  171. 
«)  58ci-gr.  Dfeidjavbt,  a.  a.  D.,  S.  20. 
0»)  ®ief)e  9(iifgaben  Hon  ©emeiitbe  unb  Staat,  @.  21. 

00")  (Biel)c  S-i-cunb  imb  9J(a(ad)oiü§ti,  a.  a.  D.,  @.  18;  engeß,  a.  a.  D.,  S.  45. 
o"0")  Siefie  4)evfiier,  a.  a.  D.,  ©.  254;  giigeB,  a.  a.  D.,  ©.  8,  9  iiub  24. 
^)  ®tef)e  t)?al)vaun,  a.  o.  D.,  @.  13.. 

Sßevgl.  Sie  glh'bcnmg  be§  Strbeitevmotmungsiucfens,  @.  38. 
^)  Sßcvgf.  !Jnfd)cnbudi  füv  SBaugenoffenfdiaften,  S.  71  luib  142;  Sdjviflcit  ber  (Ientro(= 
ftede  füv  9rvbeiter=S!SoIjtfaf)rl0eiurid)tungeu  ^h.  5,  ®.  26;  a3evt(}olb,  o.  a.-  ■£).,  ©.  125;  @d)iiflcu 
bc§  5öevciii§  für  So^iatpolitif,  «b.  XXXIII,  ®.  14. 
■*)  <SieI}c  ffainpffnicljer,  a.  a.  £>.,  @.  37. 
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fion§an[ta(t  preufetfdier  eifeiibal)narbeiter  if)re  Sffültel  nur  foldjen  93augenoffen» 
|d)often  jugängig  ^ält,  bie  SJJietl^^äufer  bauen.*)  ®6en  barum  aber  lütrb  man 
mir  Qud)  beiftimmen  müffen,  wenn  id)  oben  fagte:  e§  luirb  üiet  ju  ütel  ?trbeit  auf 
bie  ©runbrifje  für  ?(rbeiter=@igen'^äufer  tierujenbet.  SKeljr  all  ein  oiertef  S)u^enb 
foId)er  ©runbriffe  föunen  ernfllic^  gar  nici^t  in  ^^rage  fominen,  fc^on  bestjalb  nid)t, 
\w\i  e§  fid)  feiten  um  mef)r  al§  3  9{äume  f)anbe(t,  ba§  ßubetiör  an  ©toüungen, 
SIborten,  ©üngerftötten  u.  f.  to.  aber  in  ber  Siegel  in  ?[nbauten  untergebradjt 
tüirb,  für  bereu  Einlage  bie  Drt§fitte  ober  ba§  perföntic^e  58ebiirfnif3  ma|gebenb 
finb.  ajfon  mufe  e§  bebauern,  ba^  fo  üiel  mert^üoHe  Slraft  unb  3eit  an  eine  fo 
untergeorbnetc  Slufgabe  üerfd)rt)enbet  werben,  all  wenn  bie  gute  ©runbrifebiSpofition 
für  eine  einzelne  ?(vbeitermo{)nung  eine  gro^e  l^at  üon  {)ol)er  fojiater  ober  fonftigcr 
93ebeutuug  märe.  meine,  e§  giebt  größere  Slufgabeu  für  ein  S'ulturttolf,  al§ 
feine  Gräfte  in  foldjen  wenig  nu^baren  Sönbeteien  ju  oerjetteln.  9Jur  eine 
Ueberfd)ä^ung  be§  fuitureHen  2öert^e§  ber  ?(rbeiterfd)aft  ober  —  bie  ^urdjt  üor 
berfelbeu  oermogen  eine  fo(d)e  tiorjuggweife  5)ef(^äftigung  mit  bem  „'ißrobtem  be§ 
SlrbeiteriDof)nt)aufe§"  ju  erftoren,  benn  ba§  ^^r beiterraof)ut)au§,  möge  man  e» 
®igen=  ober  a(§  3D?ielI)^au§  auffaffen,  ift  fein  2öof)nungltl)puS,  ber  eine 
fojiale  23ebeutung  ijat,  foubern  ber  öie(met)r  at§  bal  '»^robuft  einer  ausgeprägten 
ßtaffenloirtlif d)oft  im  Seben  einer  Station  betrad)tet  werben  mu^**}  2)amit 
wären  wir  bei  ber  a(te«  (Streitfrage  ber  Saugenoff enfd)aften:  ob  (Srwerb§=  ober 
9Jiiett)t)öufer  ju  bauen  finb,  angelangt. 

SßJir  l^aben  bereits  (@.  207)  gefel)eu,  ba^  fid)  bie  Segriffe  „@rwerböf)au5" 
unb  „Kinfamitien^aul"  nic^t  beden;  ebenfo,  ba^  bie  at§  lSrWerb»{)äufer  ge= 
bauten  §äufer  fel)r  oft  ni^t  erworben,  fonberu  nur  oermiet^et  werben.  23on 
üornt)erein  ift  baö  Ücjjtere  übertjoupt  bei  alten  ©rwerbs^äufern  ber  ^all,  wenn 
uid)t  ber  Erwerber  fog(eid)  tomptett  anjo^lt;  fie  werben  fammt(id)  folange,  bi§ 
fie  buri^  ^^otljaf)tung  toon  minbeftenS  be§  Staufpreife»  redjttid)  in  beu  93efi^ 
ber  ©iwerber  überget)en,  ben  ;öe^teren  nur  nermiettiet.  Sine  oöüig  ftrenge  ©djeibung 
ber  Saugenoffenfdiaften  in  fotc^e,  bie  nur  §äufer  oerfaufen,  unb  fo(d)e,  bie  nur 
SBotjuungen  öermiett)en,  ift  fomit  eigent(id)  aulgefdjtoffen.  5)ennod)  befielt  tt)at= 
fäd^lic^  biefe  Trennung,  unb  fogar  in  fe(}r  fd)ürfer  ^"Orm.  3)a§  ©tatut  bei  Ser= 
banbe§  ber  auf  ber  ®runblage  be§  gemeinfd)aft(id)en  @igentf)um§  ftetjenben  Sau- 
genoffeufd}aften  befagt  in  §  3: 

„93augenoffenfd)aften,  bie  neben  bem  gemcinf(^oft(id)en  (Sigentl)um 
ben  SBerfauf  üon  Käufern  an  einzelne  ©enoffen  im  ©tatut  julaffen, 
fönnen  bem  SSerbaube  anget)ören,  folonge  fie  üon  bem  3{cd)t  ber 
Veräußerung  üon  §ä ufern  on  (Sinjelne  feinen  Öiebroud) 
m  ad)en." 

@§  wirb  otfo  ftreng  barouf  gehalten,  bofe  ba§  „gemeinfdjafttic^e  ©igenttjum"  un- 
ongetaftet  bleibt.  5Der  @runb  bafür  ift  ber,  ba^  fic^  auf  biefer  SafiS  bie  ^Tem^J^ 
l)ii'fe  be§  ©taate§,  ber  (Semeinben  u.  f.  w.  leichter  in  ?lnfprud)  netjmen  (ä&t,  weil 
bie  betr.  öffenttid)en  SJaffen  e§  bann  ftetS  nur  mit  bem  einen  Sl'rebitne()mer,  ber 
33üugenoffeufd)aft  ju  t^un  Ijaben,  wäf)renb  bei  folc^en  Saugenoffeufc^aften,  weld)e 
©rwerbäljäufer  bauen,  bie  gelbgebeuben  3nftitute  geuütt)igt  werben,  beim  lieber* 
gange  ber  §äufer  auf  bie  Sefi^'er  i^re  Driginalbarlet)en  in  jaljtreidje  fleine  §')Po= 
tiefen  aufjulofen,  wo§  iljncn  uatürlid)  niet  ?(rbeit  öerurfadjt  unb  eine  umfängtii^e 
Sloutroüe  uötl)ig  mad)t.*^"'^)  9hm  muß  man  ja  fagen,  baf3  bie  auf  (5etbftt)i(fe  be= 
ru^enben  ®enoffeufd)often  iufofern  infonfequent  Derfa{)ren  l)aben,  a(§  fie  ba§ 
^riuäip,  auf  bem  fie  fid)  aufbauen:  ba§  ^-^irin^ip  ber  (Selbft^ilfe,  nidjt  ftrifte 


*)  ©iefje  Xafdienbitd)  für  syaugcnüffeufd)aften,  ©.  74/5. 
**)  5«evc5r.  .fxvfiiev,  a.  a.  D.,  ©.  25(3. 

***)  ikvfll.  ©cl)viftni  ber  (i"eutva(ftellc  für  9(rtKntci-='ili!ol)Ifaf)vt«ciitvid)tunncii  'Ifr.  5,  (5.  11; 
ferner  ©rfinfflc  iiiib  Ccd)ra-,  'Sfciic  iücitriiflc,  S.  31;  3)ic  Sihbcniiui  be-?  ?(rbcitcrluür)nunc}§= 
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burd)9efü^rt  fjobeii,  jonbern  etienfo,  ivie  bie  auberen  SBaugcnoffenfc^afteu  audj, 
bie  §itfe  be§  Staates  unb  ber  ©emeinben  in  2lnfpru(^  net)tnen.*)  Xro|bem 
ivirb  man  biejen  33au9enoffenfcI)aften  immer  nocJ)  ben  5Sorjug  üor  jenen  geben 
müffen,  bie  auf  ber  ©tunblage  be§  flemeinfd)afttid)en  ©igent^uml  berufen,  ^enn 
biefe  (enteren  fennen  nur  ba§  un^etjönlid^e  äöefen  ber  93augenoffenfc^aft  aU  )8it'- 
mietf)er,  bem  bie  ©enoffen  all  3Jfiett)er  gegenüber  ftel)en.  3)er  perföuUc^e  Qü-- 
famment)ang  jiimifdben  3ßermiet{)er  unb  9!J?iett)er  gef)t  tjierbei  öollftänbig  oerloren; 
ber  aJJiettjer  fie^t  fid)  in  bie  ®eroatt  einer  Tiaci^t  gegeben,  bie  feinem  93egrtff§« 
oermögen  faft  ganj  entrüdt  ift,  er  fie^t  fid)  einem  SSermiet^er  gegenüber,  ber  nur 
oI§  abftrafter  Segriff,  o^ne  jebe  ^erfönlic^feit,  o^ne  jebeS  menfd)lid)e  ®efübl  unb 
S[5erftänbni^  für  it)n  beftef)t.  2;er  SOfiet^er  biefer  Slrt  Saugenoffenfil)aften  ift  für 
alle  Qeikn  oerbammt,  9Jäet!)er  ju  bleiben,  e§  fei  benn,  er  fe{)rt  ber  Saugenoffen:= 
fd^aft  überf)aupt  ben  S^üden.  ®em  entgegengefe^t  fdjaffen  bie  ouf  (Selbfttjilfe 
beru^enben  5ßaugenoffenfd)aften  bod)  immer  mirf(i(|e  §au§befi^er,**)  menn  i^nen 
oud)  für  gemiffe  ßeiten  nic^t  üotle  5^eit)eit  über  it)r  @;igentf)um  gemäi)Tt  mirb 
ober  fie  bouernb  gemiffen  ^efd^ränfuugcn  untermorfeu  bleiben.  Snfoiüeit  aber 
foId)e  93efc^rönfungen  nic^t  ^ta^  greifen,  finb  bie  ©rrtjerber  baugenoffenfc^aftlidjer 
§äufer,  foboib  ifjuen  ba§  (Sigent^um  on  benfelben  übertragen  ift,  t^atfäd^Iid) 
|)au§befi^er  unb  oerbienen  al§  fold)e  in  gemiffem  (Sinne  bie  ©ijnipat^ie  ber  freien 
|)au§befi|er.  ''Man  fann  bes^alb  aud^  nid)t  fagen,  ba^  biefe  auf  ©elbft^ilfe  be= 
rul^enben  93au9enoffenfd)aften  „unbebingt"  in  einem  ®egenfa^  jum  ftäbtifd^en 
§au§*  unb  ©runbbefi^  flänben;  üietme^r  ift  bie»  eben  nur  infomeit  ber  %al\,  al§ 
fie  it)rem  ^rinjip  ber  „@elbftt)ilfe"  untreu  gemorben  finb.  dagegen  befinben  fid) 
bie  auf  ber  ©runblage  be§  gemeinfd)aftli(^en  Stgent^umS  fte^enben  53augenoffen* 
fd)aften  in  einem  birett  fon{urrenjfeinbiid)en  5Sert)ä(tni6  jum  ftöbtifc^en  §ou§=  unb 
©runbbefi^,  benn  fie  motten  an  bie  ®tefle  ber  „perfönlid^en"  SSermief^er  un  = 
perfi3niid)e  —  eben  bie  33augenoffenfdjaften  —  fe^en,  fie  motten  ben  „prioateu" 
^au§=  unb  ©runbbefi^  in  einen  öffenttidjen  ummanbetn,  fie  motten  ba§ 
„inbiöibuette"  ^au^eigenttjum  in  ein  fojiale§  ©igent^um  ^inüberteiten.  Siefe 
5Saugenoffenfd)afteu  ftei^en  bat)er  bem  ftäbtifdjen  §au§-  unb  ©runbbefi^  nic^t  nur 
unfijmpat^ifct)  (megen  ber  i^nen  gemährten  SSergünftiguugen)  gegenüber,  fonbern 
bireft  feinbtic^.  ©^on  bie  ^:^atfad)e  ber  §eroort)ebung  be§  „gemeinfc^afts 
ticken"  @igentf)um§  genügt,  um  jmifdjen  biefeu  23augenoffenfd)aften  unb  ben 
§au§=  unb  ®runbbefi^ern  ein  für  alte  DJfat  ba§  2ifd)tud)  entjmei  ju  fc^neiben. 
$)er  §ausbefi^er  fennt  fein  gemeinfd)afttid)e§  (Sigenti^um,  miü  unb  barf  e§ 
uid^t  fennen;  er  fennt  nur  ein  perfön ti^e§  Sigenttjum.  2)iefe§  perföntid^e 
(Sigentf)um  ju  mat^ren  unb  t)od)ju^aIten,  ift  für  ben  §au§befi^er  eine  9tufgabe, 
ber  er  fid)  unter  feinen  Umftänben  entjief)en  fann  unb  barf;  er  mürbe  fetbft  ben 
5lft  obfögen,  ouf  bem  er  fi|t,  menn  er  aud)  nur  im  ©ntferuteften  on  ber  'i;[)atfad)e 
feine§  petfönlid)en  ®igentium§  ju  rühren  geftotten  mürbe.  aJtit  ber  5luff)et)ung 
be§  pritioten  @igentf)um§  mu§  fotgeriditig  ouc^  boS  :|3riüate  §au§eigent^um  ju 
ejiftiren  auft)ören.  Sebe§  tjierouf  gerid^tete  33eftreben  ift  fomit  ben  $)au§=  unb 
©runbbefi^ern  bireft  feinblid),  unb  beg^otb  fönnen  oud)  bie  Seftrebungen 
ber  auf  ber  ©ruuMoge  gemeinfdjafttic^eu  @igentf)um§  ftel)enben 
33augenDffenfd)often  nur  all  ^^ßropoganbo  ber  fojialiftifd)en 
X^ot  angefet)en  merben.***)  @§  fann  feineu  befferen  33emei§  t)ierfür  geben,  al§ 
bie  SBorte  be§  §erru  ^rof.  ^J(t brecht,  mit  benen  er  auf  ber  f(^on  ermät)nten 
fouftituirenben  ^erfommtung  am  27.  9iotibr.  1897  ju  33ertin  bie  Trennung  ber 
auf  ber  ÖJrunbtage  gemeinfd^ofttid^en  @igent^um§  ftet)enben  93augenoffenfd)often 
üon  ben  auf  @elbfit)itfe  berut)enben  motioirte.  §err  ^rof.  ?ttbred)t  fogte  bomatl: 


*)  SSergl  ^rototott  ber  fonftitutrcnbeit  SSeifammlmtfi  bf3  SKerbanbeä  bcv  auf  ber  (Mninb= 
läge  be§  geine"infd)aft(ic()cn  SigenU]um§  fteljeitbcii  i^niigcno|)enfc^aftcn,  ®.  8. 
**)  35etgL  eiigelä,  a.  a.  D.,  <B.  35. 
***)  SSergr.  tampffmel)ev,  a.  a.  D.,  ©.  37. 
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„Die  ütelfacfjen  9k(^t^ei(e,  bie  bo§  (5i)[tem  ber  auf  ©elb[tf)ilfe  be= 
rul)enben  Sßaugenoffenfdjaften  mit  Sejug  auf  beu  )3rafttfd)en  Snb^roecf,  bie 
bauembe  ©(Raffung  guter  unb  billiger  SKoIjnungen  für  SJ^inberbemittette, 
aufttJeift,  wiü  id)  i)ier  nur  furj  anbeuten". 

©ie  befte|en  boriu,  ba§  man  e»  auf  bie  Dauer  faum  üer^inberu 
fann,  ba^  bie  2BoI)nungen  ©pefuIationSobjefte  unb  bem  urfprüugtic^eu 
Qmd  eutfrembet  »oerben.  Slber  fetbft  in  bem  günftigeren  ^aüe,  ba§ 
burd)  lueitgelieube  93efd)rönfungen  in  bem  ^auföertroge  ein  fotdier  Se|i^= 
uiedifel  ^intange^alteu  mirb,  tritt  oI§  ein  weiterer  bebenffic^er  Umftonb 
tjinju,  ba§  mit  Sfiüdfic^t  auf  bie  51'often  e§  fidE)  faft  überaß,  m  ba§ 
©ijftem  jur  Durchführung  gelangt  ift,  al§  unmi)glid)  fierauggeftellt  tjnt, 
§äufer  jum  Sineinbcmotjuen  herjnfteüeu.  9J?an  \)at  \id)  entfdjUeBen  müffen, 
nod)  eine  jmeite  ober  gar  noch  fii'^  britte  2Bot)nung  im  Dachgefc^ofs 
hinjugufügen,  fo  ba^  ber  Srttierber  eine?  fotchen  §aufe§  eine  ober  jroei 
9Bot)nungen  abi)ermietf)eu  mufe,  um  ben  ^erftellungsprei»  beg  §aufe§ 
oerjinfen  unb  amortifiren  ju  fönnen  unb  feine  eigene  SSot)nung  ju  einem 
feinen  3^erhä(tniffen  entfpred;enben  9J2ietf)preife  ju  beiwohnen.  Da§  fann 
unter  Umftänben  bei  längerem  iJeerftehen  jum  ooüftänbigen  iDirthfchaft== 
liehen  9tuin  be§  fleinen  'Sefi^erS  führen.  §lber  fetbft  menn  man  ihn 
hieroor  burcf)  eine  9JJiethau§fatIoerfid)erung  fd)ü(5t,  bebeutet  benn  ni^t 
biefeS  ®i)ftem  gerabeju  einen  prinzipiellen  Siürffchritt  auf  ber  üon  ben 
©enoffcnfchoften  eingefchlagcnen  93ahn?  S^orin  liegt  benn  im  ©runbe 
genommen  bie  Urfadje  ber  oon  un§  allen  fo  fchmer  cmpfunbenen  2Bohnuug§= 
noth  ?  S^irgenb  anberS  al§  in  ber  fapitaliftifdjen  ?(u§beutung  beä  ©runb 
unb  93oben§  ju  Ungunflen  bcs  unbemittelten  9){iether§.  Unb  finb  loir 
aud)  nur  einen  (Sd)ritt  ireiter  gcfommen,  luenn  tvix  an  bie  ©teile  be§ 
einen  grofjen  51u§beuter§  eine  9inhe  fleinerer  gefegt  haben?  3m  0egen= 
theil,  bie  Erfahrung  lehrt,  bafe  biefe  Keinen  ^ajohnungSoermiether  in  ber 
9f{egel  nod)  oiel  lijrannifchere  ^auSioirthe  finb  al§  bie  fapitalfrüftigeren 
großen,  ©ie  merben  fich,  meil  ihnen  oft  bie  ajiittel  fehlen,  oiel  fd)iüerer 
entfdjlie^en,  eine  nothroenbige  Sieporatur  auSjuführen,  ol§  jene;  fie  merben 
ebenfo  wit  jene  geneigt  fein,  onl  ben  oermietheten  Sföohnungen  beu  grö^t^ 
mijglichen  ^^vti^  h^rauS^ufchlogen,  unb  »erben  oiel  unnachfidjtiger  auf  ber 
Beitreibung  ber  SiJiiethen  beftehen,  weil  fie  nie!  unmittelbarer  barauf 
ongemiefen  finb. 

Do§  ift  ber  eine  Differenj^punft,  ber  un§  grunbfä^lich  uou  ben 
©enoffenfdjoften  trennt,  bie  auf  bem  tapitaliftifcheu  ^4^rinzip  be§  ^rioat^ 
eigenthuinS  an  beu  ©enoffenfchaftshäufern  beharren  bleiben,  unb  ber  un§ 
für  unfere  Seftrebungen  eine  inefcntlicf)  aubere  Üiidjtung  anmeift,  als  iene 
fie  oerfolgeu.  3)aju  fommt  aber  noch  ein  jmeiteS:  S5ia§  tuiv  im  ^Berliner 
©par=  unb  S3auPerein  oom  5lnbeginu  unferer  Xhäli9ft''il  neben  beu  auf 
bie  Schaffung  guter  unb  biüiger  äBohnungeu  gerid)teten  93eftrebungen  al§ 
ba§  jmeite,  minbeften§  ebenfo  bebeutfame,  luenn  nid)t  noch  bcbeutfamere 
l^iel  iu'§  ?luge  gefaf^t  haben,  ift  bie  '!}5flege  be§  genoffen fd)aft  = 
Ichen  ® elftes  unter  beu  ©enoffen  gemcfen,  bie  Snoedung  jene§ 
©olibaritätSgefühl»,  ba§  wir  all  unumgängliche  ii^oraulfetuing  für 
bie  roirthfdjaftlidje  unb  fittlid)e  §ebung  bei  ?lrbeiterftanbel  betrachten. 
SBal  ift  el  benn,  bal  bie  ^ebeutung  ber  33augenoffenfchaften  fo  lueit 
über  bie  ber  gemeinnü^igen  S3augefellfd)aften  hinaushebt,  öon  beneu  man 
einft  bie  Söfung  ber  $Bohnuuglfrage  erhoffte  unb  über  bie  man  h^u^e 
mehr  ober  tueuiger  jur  Xagelorbnung  übergegangen  ift?  3n  Sejug  auf 
ihre  !:Öauthätigfeit  haben  fie  üielfad)  nicht  lucniger  ®ute§  geleiftet  all  bie 
meiften  93augeuoffenfd)afteu,  unb  an  ^apitallräftigfeit  unb  itrebitfähigfeit 
haben  fie  ben  legieren  nid)t  nadjgeftauben.  Slber  ber  2Bohlthötigtett§= 
beigefd)mad,  ber  ihnen  anhaftet,  hat  fie  unter  ben  ^Irbeitern  nicht  populär 
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iucrben  Ia[fen;  [tatt  bo§  oUgemeine  iDirtfifc^oftüdie  unb  fittUd^e  9Jiüeau 
ber  SBotinungSbebürftigen  ju  ^eben,  (jaben  fie  e§  f)erabgebtücEt,  inbem  fie 
i£)nen  i^re  S8o{)tt:^aten  al§  eine  S(it  5l(mofen  entgegengebrod^t  l^aben. 
®er  ftanbesbeiüu^le  ^Irbeiter  tüiü  feine  Sllniofen,  er  tüill  burd)  ßufammen^ 
faffung  ber  llräfte  imb  i^re  üer[tänbige  53enu^ung  feine  iüirtf)jdjaftlid)e 
Sage  tierbeffern,  unb  ba^  [ie  it)m  für  biefe  Srt  ber  ^etf)ätigung  ben 
öoUen  ©)}ielraum  gen^ä^rten,  barin  beruht  bo§  ganje  @et)eirani|  be§ 
®rfoIge§,  ben  bie  genoffenfc^aftUcfte  Setuegung  unb  insbefonbere  bie  33au= 
genoffenfdjaften  ge^^abt  t)aben. 

@§  befteljt  nun  aber  für  uns  fein  B'^etfet;  ba§  für  biefe  S[rt  ber 
Set^ötigung  genoffenfdf)oftUd)en  ©emeinfinnS  bie  nad)  unferem  ©ijftent 
organifirten  ©enofjenfdjaften  einen  anberen  dianm  geujäfjren,  al§  biejenigen, 
ttjetc^e  it)ren  ©enoffen  ba§  @igent{)um  an  ben  erbauten  Jpäufern  bermitteln. 
S)ie§  le^tere  ©Ijftem  bringt  e§,  mt  id)  bereitg  ongebeutet  ^abe,  mit  fi(^, 
ba§  tion  born^erein  ein  f(^arfer  ©egenfa^  jtt)ifd)en  benen  f)eröortritt,  bie 
Käufer  eriüorben  Ijaben,  unb  i^ren  9Jiiet|ern.  9iic^t  oUein,  ba^  bie 
erfteren  —  unb  e§  tt)erben  bieg  in  ber  Siegel  gerabe  bie  tüd)tigften  unb 
fparfamften  fein,  —  tt)enn  fie  if)r  ßiel,  ben  ©rfterb  eines  §aufe§  erreicht 
f)aben,  bomit  oud)  ba§  Sntereffe  an  ber  gemeinfamen  Slrbeit 
ö  er  Heren  unb  oIImäf)üd)  abbrcidetn  tt)erben  —  fie  merben  üielmef)r 
balb  ganj  üon  felbft  in  i^rer  nunmet)rigen  @igenfd)aft  alg  §au§befi^er 
in  eine  Sfiidjtung  f)ineingebrängt  werben,  bie  ben  geuoffenfd)aftlici^en 
53eftrebungen  feinbtii^  gefinnt  ift.  S§  tüerben  fid)  inner= 
f)alb  ber  ißangenoffenfc^aften  jtrei  Parteien  bilben,  bie  fid^  —  ftatt 
gemeinfam  an  ber  einen  großen  Slufgabe,  ber  ttjirtfjfdjaftliclen  §ebung  ber 
@efammti)eit,  mitjuroirfen  —  in  widjtigen  Sntereffen  gegenübertreten. 
SBätirenb  ber  urfprünglid^e  Qmd,  bon  bem  ba§  ganje  Unternef)men  au§* 
ging,  lüor,  bie  äJJiet^preife  ^erabjubrüden,  njirb  je^t  ein  %i)t\t, 
ber  befi^enbe,  in  feinem  eigenen  Sntereffe  n)ünfdjen,  ba&  fie  fid^  in  auf* 
fteigenber  Sinie  bewegen.  SBäi^renb  eine  ber  erften  Seben§bebingungen 
ber  ganjen  S3ett)egung  bie  ift,  bie  ©runb-  unb  SSobenioertt) e  auf 
einer  möglidift  niebrigen  ©tufe  ju  ermatten,  mirb  ber  in= 
jtt)ifd)en  ju  ©gentljümern  be§  ®runb  unb  33oben§  geworbene  3;i^ei(  ber 
©enoffen  genou  ba§  entgegengefe|te  S3eftrebeu  tjaben,  in  ber  Hoffnung, 
baburc^  2;()eilf)aber  an  bem  au§  ber  ^reisfteigerung  fic^  ergebenben 
®pefulation§gett)inn  ju  werben, 
§ier  ift  in  ftaren  unb  bürren  SBorten  bie  priujipieüe  g^ttt^ffijaft 
bie f er  S(rt  öon  S3augenoffenfdjaften  gegen  ben  ftäbtifc^en  §au§=  unb  ©runbbefilj 
jum  SIuäbrucE  gebrad)t,  unb  angefid)tl  biefer  ©adtitage  bürfen  fict)  bie  §augbefi^er 
bem  aufgebrungenen  Kampfe  audj  nidfjt  entjiet)en  —  fie  müffen  i§n  oufnetjmen 
unb  burd)fedE)ten  um  i^rer  felbft,  um  i^rer  ganjen  ©Eiftenj  willen. 

©lüdüc^erweife  ift  biefe  @ru)3pe  üon  23augenoffenfd)aften  nod^  nid)t  fe^r 
bebeutenb,  wenn  fdjon  it)r  einige  nam^^afte  SSereinigungen  angel)ören,  fo  ber  33  e  r- 
liner  <B\)ax=  unb  93auoerein  (üon  bem  bie  ganje  S^id^tung  augge^l),  ber  S3ro(f= 
QU  er  23au*  unb  ©partierein,  ber  !©Drtmunber  @par=  unb  Sauüerein,  ber 
^artSru^er  SJfiet^er*  unb  Sauöerein  u.  SI.  3iu  ®anjen  jä^lte  ber  SSerbanb 
bei  feiner  legten  ^Tagung  am  6/7.  Dftober  1900  40  93augenoffenfc^aften  mit  9894 
ä«itgliebern  unb  1,192  728  m.  ®efc^äft§gut^aben  (aufeerbem  401299  m.  @par= 
einlagen);  an  SBo^nungen  l)atten  31  biefer  93augenoffenfdf)aften  2241  gefdjaffen, 
ber  3Bert^  il)rer  fämmtlid)en  §öufer  unb  ©runbftüde  betrug  9,614  416.*)  S)etn 
gegenüber  jöljlte  ber  SSerbanb  ber  (ouf  ©elbft^ilfe  beru^enben)  23augenoffenfd§aften 


*)  ®ie[e  Sfngaben,  bie  affeibingS  bon  benen  int  Saf)vtncl)  ber  (£rluerb§=  unb  3Sirtf)= 
l'rf)aft§geni.i[fenfd)Qftcu  fefji'  abtuetdjcn  unb  bceljalb  in  if)vcn  S)ctoi[§  nnd)  feine  Wnfna^mc  in 
meine  Sinbellcu  finben  fonnteu,  [inb  bcni  „®enoffcnfd)aft(id)cn  SScguieifev"  3fv.  20  Dom 
15./10.  1900  entnommen. 
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S)eutfd)fanb§  am  legten  SSevbanbltage  49  S3augenDficnfd;aften,  bie  fid^  auf  beiii 
§annoüerfct)en  ©enoffenfcfiaftgtage  bi§  auf  61  oerme^rten.  Sine  befonbere  ©tatiflif 
|cf)eint  biefev  SSerbonb  tiidjt  führen,  ^lad)  ben  Slufjeidjnungen  ber  %aWüen 
IIa— c  t{)ei(ten  39  S3augeuoffenfdjaften  btefe§  SSerbatibeS  mit,  bafe  fie  8502  TliU 
gUeber  mit  1,601964  äJif.  79  ^f.  ®4djäft§gutl)abeu  unb  3,150117  Ml  99  ^f. 
©pareinlagen  ^aben  unb  ba^  [ie  2817  2Kot)nung(U  errid)teten;  ber  SBert^  i^rer 
Käufer  unb  ©ruubftiide  beläuft  fid)  ouf  10,702  011  dJil  81  ^:}3f.  2)ie  gröBere 
^eiftungefät)tgfeit  finbet  fid)  alfo  auf  biefer  Seite,  beuu  bei  geringerer  9JJitg(ieber^ 
jatji  fiub  me^r  Beiträge  ertjoben  morben  unb  c§  ivurben  me^r  SBo^nungen  errid)tel; 
aud)  tjQtten  bie  Siegenfdjaften  einen  f)i3§eren  SÖ3€rt§. 

53etrad)ten  mir  nun  bie  Käufer  felbft,  fo  unterliegt  e»  feinem  3*^f'H  ^ofe 
biefelben  —  feien  fie  ®rmerb§  ober  SJfiel^^äufer,  —  ii^re  35orjüge  unb  ©(^otten^ 
feiten  f)aben.  S)ie  3Sorjüge,  bie  ba§  eine  üor  bem  anbern  Sijftem  I)at,  fiub  fo 
in  bie  Singen  fallenb,  bo|  e§  wolji  nid)t  nöt^ig  ift,  ^ier  befonber§  borauf  ein» 
jugef)en.  53emerfen§tüert^er  unb  djarnheriftifdjer  finb  bie  ?Jac^tf)ei(e.  %üx  bie 
@tgenf)äufer  fa^t  fie  ba§  S^afd^enbui^  für  53augenoffenfdjaften  -")  folgenbevmafeen 
jufammen:  mit  @igent)äufern  fann  ni(^t  allen  ©enoffen  getjolfen  merben,  fonbern 
nur  benen,  bie  in  ber  iioge  finb,  neben  ber  9JJiet^e  nod)  ^<!lbträge  auf  ba§  §au» 
ju  teiften;  bei  Käufern  für  2  ober  3  {^amilien  mufj  ber  ©rttjerber  bas  9iMfifo 
beg  aJ}iett)e  =  Singang§  übernehmen,  mitl)in  barf  il)m  aud)  fein  beftimmter 
5]JJiett)prei§  für  bie  ^ffioljnungen  oorgefc^riebeu  merben,  unb  ebcnjo  menig  ift  er  ju 
jmingen,  nur  ®enoffeu  in  fein  §au§  aufjunet)men  (finben  fid)  feine  foldien,  fo 
mürbe  bie  S3augenoffenfc^aft  für  ba§  Üeerfte^en  uerantmortli^  gemad)t  merben 
fünnen);  in  ^^olge  ber  ^o^en  lerrainpreife  großer  ©täbte  finb  fol^e  Käufer  nur 
an  ber  ^erip^erie  berfelben  baubar;  bie  mirtl}fc^aftlid)e  ©c^mäc^e  ber  @r- 
merber  oerleitet  fie  leidjt,  fid)  ju  „^auStijrannen"  aufjumerfen;**)  enblid)  bie 
§äufer  faden,  menn  (£igenll)um  ber  (Menoffen  gemorben,  leid)t  ber  ©pefulation 
jum  Cpfer,  momit  ber  |^merf  ber  @cnoffenfd)aft  uereitelt  mirb. 

@d)on  im  Sal)re  1872  Ijat  ®ngel§  ben  ©a^  au§gefprod)en.  33augenoffen-- 
fd)aften,  bie  (Sottageä  bouen,  befinben  fid)  nod)  im  erften  ©labium  ber  (Snt« 
midelung.***)  @r  Ijälte  ben  ©a^  nod)  meitcr  fuffen  unb  fagen  foQen:  93augenoffeu5 
fi^aften,  bie  felbft  Käufer  bauen,  befinben  fid)  noc^  im  erften  SntmidelungSftabium; 
benn  feine§fatl§  mirb  man  33augcnoffenfd}aften,  bie  9}fietl)l)iiufer  bauen,  al»  in 
einem  „t)öheren"  @ntmirtelung§ftabium  bcfinblid)  anfel)en  büvfen.  l!a§  Sßauen  üon 
äJUettj^oufern  ift  oielmel)r  nur  bie  gortfe^ung  beäjenigen  ?^_uftanbe§,  in  bem  fi(^ 
oud)  bie  ©igen^äufer  bauenbeu  @enoffenfd)offen  in  ber  erften  ^dt  befinben  unb 
in  bem  fie  aud)  oerl)arren,  menn  il)nen  bie  ©djmierigfeiten  be§  ®rmerb§  burd)  bie 
©enoffen  ju  gro^  erfdjeinen.  '3)en  beften  93emei§  bafür  bietet  bie  berliner 
gemeinnü^ige  93augefeC(f(^aft,  bie  ja  oud)  urfprünglid)  einen  §au§ermerb  burd)  bie 
©enoffen,  ein  „©efammteigenf^um"  berfelben,  im  5luge  l)atte  unb  biefen  ^lan  erft 
aufgab,  al§  fic^  feine  ®urd)fül)rung  praftifd)  al§  ju  fd)mierig  ermie§.t)  3d) 
möd)te  bamit  nur  ber  5lnnal}me  entgegentreten,  al§  ob  bie  gorm  ber  9)äetl)l)äuicr 
bauenben  ®cnoffenfd)aft  ein  l)öt)ereg  @ntmide(ung?ftabium  ber  'j^augenoffenfd)aften 
barfteCte.  iliad)  meiner  Ueberjeugung  giebt  c§  für  Saugenoffenfc^afteu,  bie  felbft 
bauen,  überl)aupt  feine  ^^ortentmidelung  im  miffenfdjaftlidjcn  ©inne:  unfere  l)eutigen 
93augenoffenfd)aften  finb  organifd)  nid)t  um  ein  ^aar  meiter  entmidelt,  al§  bie= 
jenigen  ber  60er  unb  70er  3af)re.   Unb  au§  biefer  mangelnben  (Jntmidelung§= 


*)  91.  a.  D..  S.  21. 

*')  Tiefen  ^iHUiuiivf  luift  üCiviqen^  baS  Xafcfjciibiid)  für  9.kucieiioiicnfc[)afteit  iiirf)t  (^eltcii 
(allen,  ba  ein  (iniunbcr,  ber  bnvd)  ©paven  in  ben  iüefil;  jeinc§  .<;iaufe-5  fielaiuil,  frot)  jein  univbe, 
U'cnn  er  orbcnt(iri)e  Wiet()er  I)ätlc,  mit  bcncn  er  jalirelanü  ,yi)nmnu'imui()uen  fi,inne  nnb  baniit 
für  feine  9tblnu]e  Sid)er[)cil  crianiie. 

9(.  n.  D.,  S.  4:5;  ben  (iciient()ei(icicn  ©lanb}.innft  öcrtrnt  befamitlid)  ;)!eidiarbt ,  bcv 
bie  (£-iiient()um§erR)erbnnci  für  (^enüfieiifdjafilidjc  llnternebntnniien  al-i  niicrläfilid)e  iüebingung 
anfnt)  (f.  a.  a.  D.,  ®.  5i);  fetner  nnd)  .*i;5anfcn  (a.  a.  0 ,  5.  45). 

t)  ü>erg(.  3{etc^nrbt,  a.  a.  £).,  S.  15. 
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fä^igfeit  enlfpringen  alle  bie  9^acf)tt)eUe  be&  S3au9enoffenfc^aft§n)efeti§,  gfeid^ötet 
iiad)  födc^em  @t)fiem  e§  fii^i  enlluidelt.  S(u(^  bie  oben  genannten  9Zad)tt)eUe  bei 
ben  baugenoffenfdjaftüc^en  ©igen^äu^ern  finb  barauf  jurücfjufüfiren. 

S)qB  nicf)t  aüe  ©enoffen,  bie  SBo^nung  burct)  bie  ©enoffenf^aft  erhalten 
tpüiifc^eu,  jolc^e  befommen,  f)at  feinen  ®runb  barin,  ba^  bie  33augenoffenf^often 
i{)re  9}{ittel  in  ben  felbftgebauten  Käufern  fefl fahren*)  unb  t^eit§  gar  nid)t,  t^eilS 
nur  fe^r  (angfam  luieber  j^erauSjuiie^en  tiermögen,  ©c^on  ba§  mu§  bie  ^au- 
genoffenfdiaften  auf  grembl)ilfe  l^inbröngen,  unb  bamit  tierleugnen  fie  i^r  inner[le§ 
£eben§))iinjip:  eine  ®enoffcnfd)aft,  bie  nid^t  ouf  tioüftänbige  @elb[tt)i(fe  gegrünbet 
i[t,  ift  feine  ©enoffenfc^aft  nief)r,  fonbern  eine  fubtientionirte  2ßoJ)lti)ätigfeit§^ 
gefetlfdioft**)  ®oran  fniipft  fid^  nun  aber  eine  gonse  3^eit)e  tneiterer  folgen. 
S)ie  erfte  ift  bie,  ba^  bie  93augenoffenfd)aften,  ujeldje  ®rtt)erb§t)äufer  bauen,  bie 
au§  ben  Stbträgen  jurüdflie^enben  ©elber  nidjt  jum  3^u|en  ii)rer  bisherigen 
©enoffen  ticrftenben  fönnen,  fonbern  nur  baju,  um  föieber  neuen  ©enoffen 
SKot^nungen  ju  fd)affen.  ®ie  Ö5enoffenfd)often  fommen  beS^alb  fo^ufagen  au§  ber 
©elbnotl)  ni(|t  ^eraul.  2)a§  fie  biefelbe  burd)  ^ufnaljme  tion  §l)pott)efen  ober 
SinnaJime  tion  Spareinlagen  ju  befämpfen  ttiiffen,  änbeit  mä)t§>  baran,  ba^  biefe 
9Jotl),  au§  fid;  fefbft  ^eraug  bie  Kapitalien  i^um  93auen  p  befi^offen,  befielt.  ®a§ 
l)at  aber  bie  itieitere  ^^olge,  ba^  bie  ©enoffen  genöt^igt  finb,  gleichzeitig  bag  in 
iljrem  §aufe  ftedenbe  geliehene  Kapital  ju  tierginfen  unb  baffelbe  ju  amorttfiren.***) 
®amit  werben  nic^t  nur  an  bie  @infid)t  unb  ©trebfamfeit  ber  (Senoffen  l)ot)e 
Slnforberungen  gefleüt,****)  fonbern  ou(^  an  i^re  itiirthfd^aftlid)e  Seiftunglfähig!eit. 
®§  ift  be§l)al&  iiid)t  unridjtig,  föenn  gefagt  lüirb,  bie  (Srluerbung  tion  ©igenhöufern 
fönne  nur  für  bie  oberen  ße^ntaufenb  ber  5lrbeiter  in  ?5rage  fommen. f)  Neffen 
ungeachtet  mirb  fich  nod)  fet)r  f)än][Q  eine  untierfiältniBmö^tge  93elaftung  ber 
3lrbeiter  ergeben,  bie  i^nen  eine  £lueüe  f(^merer  Sorgen  fein  mu^,tt)  ja  u.  U. 
ihre  ftröfte  überfteigen  fanu-fft)  ^5)a§u  fommt  bie  longe  ^«itbauer,  bie  ber  ©rmerb 
etnel  §aufe§  lebiglid)  ou§  SlbjahUmgen  crforbert;  £iebre(^t  berechnet,  ba§  in 
ber  3^egel  erft  nach  10  Sahren  ein  ©enoffe  ©igenthümer  werben  fann,  b.  h-  Q^fo 
ba§  baju  eiforberlic^e  drittel  be§  KaufpreifeS  abgezahlt  hat.fttt)  2Ba§  für  eine 
?Irt  Sigenthümer  aber  ift  er  bann?  @r  ift,  Wie  wir  ©.  152  gefehen  ijahtw,  einer 
gangen  9teitie  tion  93ef(^ränfungen  unterworfen,  unter  benen  ber  SSorbehalt  be§ 
ä5erfauf§  unb  be§  9fiücffauf§red)te§  unerläßliche  finb,«)  foH  tierhinbert  werben,  baß 
ba§  neugefchaffene  ©igenthum  ber  ©pefulation**")  unb  ber  übermäßigen  ^lugnu^ung 
tierfäüt.ooo)  ®iefe8  3iücffauf§re(jht  ift  aber  nicht  nur  ein  empfinblid)er  (Singriff  in 
bie  ©tgenthumirechle  be§  @rwerber§,  fonbern  e§  birgt  auch  ei"^  nidht  ju  unter= 
fd)ä^enbe  ©efahr  für  bie  33augenoffenfchaften  felbft.  2öenn  —  wo§  namentlich 
in  fleineren  Crten  häufig  oorfommt  —  inbuftrielle  93etriebe  aufgelöft  ober  burd) 
höhere  ©ewalt  jerftört  unb  in  bem  Drte  nicht  ttjieber  aufgebaut  werben,  ober  bie 
Sßetiölferung  jurücfgeht,  ober  wenn  größere  (anganbauernbe  @treif§  au§bred)en,  — 


*)  SSevcjI.  .öanauev,  a.  a.  D,  @.  8;  Sßecfer,  a.  a.  D.,  <B.  6. 
«*)  Stefje  ©divifteu  bc§  $ßereiii§  für  ©L\^iafpolitif,  93b.  XXXIII,  @.  67:  „Sebe  birette 
materielle  ©uböention  non  Staat  ober  ©emciiibe  fdjabet  nte'^r,  oI§  fie  nütU,  ba  fie  bie  [)eim(icf)e 
(5^3efu(atiDU  ermuntert,  bie  ^^Jriüatt^ätigfcit  lä^mt  unb  bem  UnterneEimeii  einen  9tlmpfen= 
(Stjaratter  aufbrüdt." 

***)  SSergl.  Sanfte,  a.  a.       ®.  63, 

****)  $BerqI.  ajeidiarbt,  a.  a.  D.,  @.  16;  mtrcHo,  a.  a.  D,  <S.  16  unb  36. 
■  t)  ©ict)e  ?freunb  unb  9Karad}DiD§ti,  a.  a.  D.,  <B.  18;  bergf.  and)  ^amp,  a.  a.  D.,  S.  17. 
tt)  @iel)e  greefe,  a.  a.  D.,  @.  59. 
ttt)  ©iefie  Söolff,  a.  a.  D.,  <B.  19. 
tftt)  ©ie^e  Öietired)t,  ®er  33au  öon  2trIieiterliuVf)uungen,  S.  9. 
SSergl.  öieber,  SBDtjnungäelenb,  ©.  279. 
»«)  SSergl.  .firofifiuS,  a.  a.  D.,  @.  48;  Hanauer,  a.  a.  D.,  @.  7;  SBolff,  a.  a.  D.,  ©.  20; 
a3üd)er,  a.  o.  D.,  @.  18,  ©inger,  a.  a.  D.,  ©.  3S;  Surella,  a.  a.  D.,  ©.  50;  9?ut)))ved)t, 
a.  a.  Ö.,  S,  12  unb  13;  Jvreuub  unb  9.1JaIad)Diu§fi,  a.  a.  D.,  ©.  10. 

ooo)  SSergt.  ©d)riftcu  beä  35crein3  für  ©o^ialpolitit,  93b.  XXXIII,  ©.  50;  93ec!,  2"Öo^nung§= 
frage  1899,  ©.'ll;  .^jertncr,  a.  a.  £).,  ©.  257 ;  Jl'ampffmcijcr,  a.  a.  D.,  ©.  36;  Seta,  a.  a.  D.,  ©.  120. 
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tüaS  tüirb  ba  ouS  ben  §äufern  ber  Saugenoffetifdjaiten?*)  3n  (Sitfllanb  finb  bei 
tiorfoinmenben  ^IrbeitäeinfleQungen  oft  ^aujenbe  üon  [treifenben  5(rbeitcrn  au§ 
i()ren  SBofjnungen  geiüiejen  tuorben.**)  3)a§  ttjoren  allerbingS  Sßoljuungeit,  bie 
bte  ^Itbeitgeber  errtdjtet  l)atten.  §(bet  lüürben  e§  bie  93augenüffenfd)aften  anberä 
machen?  äöetin  bie  ?hbeiter  iücl)t»  üerbienen,  töntien  i'ie  feine  Sjhetl^e  jat)len, 
feine  3(bträge  leiften;  bie  53Qugenoffenfd)aften  aber  niüffen  pünfUid)  i^re  §ijpotf)eten- 
■;infen  bfjat)(en,  fie  finb  al\o  auf  ipünfl(id)en  Singang  ber  9Jiieti)en  angeiniefen. 
Sßaä  ift  nQlür(i(^er,  qI§  ba§  fie  üon  iljrem  fontroftü^en  Ä'ünbigung^red^t  ©ebraud) 
niadjen,  jumal  fie  bie  leer  lueibenben  2Bof)nungen  fofort  an  neu  onjief)enbe  ^Irbeiter 
lo§  luerben  fönnen.  SCBill  aber  ein  Strbeiter  in  foldjer  ^t^Jö^fl^^öSC  fein  §Qn» 
üerfanfen,  fo  tuirb  er  eö  mcift  nid)t  of)ne  Si^erluft  tf)un  ti3nnfn;***)  einmal,  nieil 
in  i^äilen,  tt)ie  bie  angefütjrten,  ba§  5(ngebot  ein  fe^r  groj^eö  ift  nnb  bel^alb  auf 
ben  ^rei§  brüdt,  fobann,  lueil  bie  ^2lrbeitevf)änfer  immer  jiemlid)  (eid)t  gebaut  unb 
feiten  mit  üoüer  ©orgfatt  in  Crbnung  gehalten  finb,  unb  enblid),  lueit  fie  —  meift 
üov  ber  ©tabt  liegenb  nnb  in  ^?o(onien  ucreini^t  —  nic^t  für  3ebermann  geeignet 
erfd)einen.  5)a§  diüdtaufSrec^t  ber  53nug?noffenfd)aften  aber  roirb  in  ben  (Rollen 
fold)er  3Jiaffenangebote  üöllig  gegenftanbgfo»,  benn  wo  foüten  fie  ba§  ®elb  t)er- 
net)men,  um  alte  bie  §äufer  gegen  boar  juriirfjufaufen?  Siönnen  aber  bie  33au= 
genoffenfcbaflfu  bie  §äufer  nidjt  jurüdfanfen,  fo  geben  fie  eben  in  anbere  §änbe 
über  unb  öerfallen  bamit  nun  bod)  ber  ©pefulation.***' j 

(SrJüägt  man  ferner,  baj?  e§  —  namenttid)  in  gröfjeren  «Stäbten  —  nie  anber§ 
gelingen  tt)irb,  bie  ^trbeiter  anjufiebeln,  al§  üor  ber  ©tobt,  rvo  bie  ®elänbe  nod) 
üerf)ältnif3mäfeig  billig  finb,t)  bQf5  ober  gerabe  ber  ?trbciler  bie  allermenigfte 
S^feignng  t)at,  fidj  bort  nieberjulaffen,  meit  er  gern  mögUdjft  nal)e  feiner  SlrbeitS-- 
ftötte  tt)o^)nltt)  (im  ©egenfalje  jum  93eomten  unb  ''^^enfionär,  bie  fid)  gern  in 
§luf3enbejirten  anfiebeln);ttt)  bebentt  mon  ferner,  bafj  folc^e  ^(nfiebetungen  immer  in 
ganjen  Kolonien  gefd)el)en  müffen,  bamit  aber  ber  Citjarafter  be»  „^2trbeiterüierte(5" 
nnoermeiblid)  n)irb,tttt)  jumal  menn  noc^  eine  fd)abIonenl)afte,  fabritmäfeige  'i'(us= 
fü^rung  ber  ipäufer  ^in^utrilt;")  madjt  man  fid)  bf§  S33citeren  dar,  bafj  foId)e  frei= 
ftet)enbe  §aufer  in  ^olgc  be»  5i5ertuftc§  an  SBävme  für  ben  §au§i)alt  eine§ 
SlrbeiterS  burc^aul  nidjt  i)fonomifd)  finb,  jumal  fie  and)  burd)  ^^ngluft  unb 
^^eud)tigfeit  ju  leiben  tjaben;"")  bafe  ferner  bei  Jpänfern  mit  nod)  einer  SBo^nung 
ober  jiuei  für  ben  Sefi^er  immer  bie  ®efa{)r  eineS  9Jiietf)eau5fail§  befielt,  gegen 
bie  er  fid)  felbft  burd)  eine  ^-8erfid)erung,  loie  fie  ber  Stuttgarter  herein  in  ber 
Stotonie  Dftl)eim  eingefüt)rt  licii,  nur  tt)eiliueife  fd)ü^en  fann, '^""j  baf3  bei  !3^oppeI= 
bäufern  ©treitigfeiten  mit  ben  i1iad)barn,  namentlich  bejgl.  ber  3{eparaturen  an 
$)äc^ern,  STac^tinnen,  Söranbmauern,  ßffenföpfen  u.  f.  w ,  nie  ouSbleiben,  —  fo 
Juivb  man  jugeben  müffen,  bafj  bie  SJac^t^eile  folc^er  Slrbeiter  3lnfiebelnngen  in 
il)nen  ju  eigen  gegebenen  5)äufern  bod^  red)t  bebeutenbe  finb  unb  ju  bem  SJor- 
tt)eile:  im  eigenen  ^aufe  unb  auf  eigener  ©d)one  ju  leben,  in  feinem  3Serl)ältniffe 
fte|en,  jumat  biefe  ©c^olle  meift  fo  minjig  flein  ift,""^'*')  bafi  felbft  ber  a3ortt)cil 


*)  SScvc}!.  l'ieOcv,  SiHitjiuinq'JcIciib,  5.  279;  2c()äff(c  ii.  2ed)[cr,  9icue  iöcilvöqe,  ®.  34  ii.  41. 
**)  5ycv(i(.  .'öeitner,  a.  n.  £).,  g  174. 

%(m\  9i\'id)nvbt  (n.  a.  £.,  S.  20)  iifauLif,  bnfi  ba§  mir  „in  abiiilenoiicu  OJciicubcn" 
bcv  %aü  )ciii  loiivbc,  fo  bciueifeii  bie  nncljfolgcnb  niuicfiitjvtcii  öhünbc,  bnft  ci  übcvnK  ))ox- 
fommcn  fauit. 

****)  oln  ^^vciiu'ii  bcfiiibcii  jirf)  io(c()o  ,'päufer  fdiou  in  bvittcr,  tiinftcv  Aöanb  i).  Tiiniafcl)tc, 
0.  a.  D.,  6. 

t)  iWcu-jl.  Sinqcv,  a.  n.  C,  <B.  38. 
tt)  iu'rql.  ;h'dd)ovbt,  a.  a.  D.,  S.  19. 
ttt)  '^tniU.M'iüfifin'S,a.a.O.,®.49;©d)nttcnbo§^>cveinviiivSLi,va(|.HiIilif,  ü^b.  XXXIII, S.  18. 
tttt)  SScvcil.  iL'ange,  n.  a.  0.,  S.  •'!;  'JUbvcd)!,  TaS 'ü[vbeiteviuoI)nI)an§,  ®.  VII;  Xoidjcnbud) 
für  !8cinqcnn)icnid)attcn,  2.  140. 

«)  Ü>ciq(.  ;)ieid)avbt,  n.  n.  £.,  ©.  IH. 

"")  iycviil.  .nvotifinö,  n.  a.  D,  S.  47;  .'fianaucv,  ö.  n.  D ,  ®.  16;  SUbved)!,  ^no  9hbcitcv= 
luolinr^an'-;',  ©.  21. 

'  )  SSci-fl(.  «llbvcd)!,  S)aä  ^fibcitcvinobnfjan'j,  <B.  12. 

ooooj  35eriil.  ü.  i!3übi'l|d)iuinqf),  n.  a.       ®.  7. 
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einer  „©arteimaJirung",  auf  ble  ja  ble  Arbeiter  fpejieU  in  fleineren  Dtten  uodö 
mitunter  ©emic^t  legen,  entfällt,  "^a,  man  luirb  fogar  beljaupten  bürfen,  ba^  nidjt 
nur  bie  „t)augenc'f)enfrf)aftlid)e"  5ln[iebetung  üon  Slrbeitern  für  biefe  fetbft  burdj^ 
QU§  nidjt  öort()eilt)Qft  ift,  fonbern  ba§  bie§  —  unter  l^ugefte^ung  ber  früf)er 
(©  138)  fdjon  erinnt)nten  3tu§nat)men  —  ganj  allgemein  ber  gad  ift  unb  ba^ 
mon  ba£)er  ein  5lnfäfftgmad)en  ber  Slrbeiter,  aud)  n^enn  biefe  felbft  e§  benjerf^ 
fieHigen  ttJoflten,  nidjt  für  inünfdienSraertf)  erndjten,  jebelfall§  eine  gi^rberung  ber 
Stnficbinng  ber  ?(vbeiter  ntd^t  oI§  geboten  onfetjen  fann.  3n  biefem  Sinne  fl)m= 
:patt)ifire  td)  mit  Stureüa,  rcenn  er  fagt:  „9Jidjtg  iDiberfpräd^e  unferen  f)euttgen 
inivtt)fdjafttid)en  ßuftänben  me^r,  al§  ber  SBerfauf  ftäbtif^en  Saugrunbe»  an 
Slrbeiter  jum  ^wedt  be§  §au§baue§;  mon  ttJÜrbe  bamit  nur  eine  neue  Stoffe  non 
^obenfpefulantcn  fd)affen"  (a.  a.  D ,  @.  50).  Set^tere  ift  um  beSmiüen  rid)tig, 
fteit  ber  5(rbeiter  eben  fein  Sntereffe  boron  tjat,  fein  §au»  löngere  Qnt  ju 
begatten;  mit  bem  2Bed)fel  feiner  ^trbeitööertjättniffe  erlifd^t  biefe§  Sntereffe  unb  an 
feine  ©teile  tritt  ber  SBnnfd^  nadi  beftmögtic^fter  ^-üerraerttjung  feine»  @igent{)um§.*) 
©agegen  öermag  ic^  nidjt  mit  ^ed  übereinsuftimmen,  meldjer  meint,  in  größeren 
©tobten  mit  iljrer  reid)geftattigen  ©rlüevbSmögtidjteit  üerliere  biefe»  S3ebenfen,  ba§ 
in  Orten  mit  einfeitig  anggebilbeter  inbnftrieüer  X^ntigfeit  berechtigt  fei,  feine  336- 
beutung.**)  S)a§  trifft  Ijöd^ftenS  auf  ben  ®e(egen'^eita=  ober  ©aifonarbeiler  ju; 
bie  gro^e  Qa\}i  ber  ^^f^^jarbeiter  njirb  fidj  aber  immer  bal)in  inenben,  luo  für  i^re 
fadjitc^e  Xtjätigfeit  bie  günftigften  93ebingungen  fid;  borbieten  (üergl.  bie  ©tatiftif 
©.  178).  3m  Uebtigen  ift  e§  gemi^  ridjtig,  menn  ®amp  (in:  „t)ie  n)irtf)fci^aft= 
lidj'fD^taten  Slufgaben  unferer  ^tii",  ©.  157)  fagt:  „©otange  bie  ^ödjften  ©taat§= 
beamten  unb  bie  reic^ften  diente  ouf  bie  alleinige  35enu|ung  eine§  eigenen  §aufe§ 
SSer5icf)t  leiften,  tuirb  aud)  toom  ?lrbeiter  ba§  2Bol)nen  jur  lO^ietlje  al§  eine  ;perob= 
brüdung  fetner  fojialen  ©tellung  nid)t  angefe^en  werben  fönnen." 

Snblid)  mu^  ober  auc^  barouf  üermtefen  luerben,  bofe  bie  greife  ber  Sigen^ 
Ijöufer  nid)t  nur  ^dufig,  fonbern  jumeift  bie  ©ren^e  lueit  überfteigen,  ttjeldje  ein 
Slrbeiter  bei  93eurt^ei(ung  feiner  mirttifdjaftlidjen  ßeiftungSfötjigfeit  ju  überfel)en 
üermog.  Sie  folgenbe  Üeberftdjt  t^ut  bie§  auf's  beutli^fte  bor.  @»  foften  bie 
@rn}erblljanfer: 

mit  biirrf): 
bei  b.  9Bot)n=  id)uitt(id) 

iingcn  Ml 


^Berliner  Sougenoffenfc^aft  .    .   .  2—3  13  354 

©par=  unb  93aut)erein  53lumentljol    2  5  232 

93od)otter  S3autierein                     1  3  750 

?lrb.  =  S3aui)erein  Srunsbüttel^ofen    2  5  900 

ßeUer  S3ou=  unb  ©parüerein  .    .    2  5  704 

©por=  unb  33onoerein  Bülten.    .    2  10  200 

SBau=  unb  ©patnerein  @fm§^orn .    1  3833 

©mmeric^er  ^augenoffenfd)nft  .    .     1  3  84G 

Söouoerein  ©ppenborf    ....    3  10000 

53au=  unb  ©porgen.  (äu§fird)en  .    4  4  500 

Sauoerein  griebberg   1—2  7  296 

©elbern                       1  4  005 


*)  aScrgl.  33cct,  5ffioT)iuino§fvanc  1899,  ©.  11. 

•■'*)  eOciibnfdbft,  <B.  11. 

t)  9tac[)  bcu  ScOvifteii  ber  C£entra(ftef(e  für  ?lvbeitcv=?ÖD[)(faf)rtSeiiu-iditungeu  SJr.  5,  @.  10, 
fel5t  fid)  bie  'iD?ieÜ)e  fogar  jufnmnicn  aii§  ber  $8eräinfuiui  be§  (yct)vaitd)§li)evtf)e§,  ben  Saften 
unb  9lti(]aben  unb  ber  ^^Imortifation. 


e§  ftetteu  fid)  Ot"32'-'ed)net 

hie  ^(M-         her  ^" 
bie  ^Li-        bei  3i„feg,yufen) 

jinfuncj  Stbtrag  ju  jaulen  biö. 

auf  mi  auf  m.  Mino,  i&ljxl 

534,14  267,07  801,21t) 

209,28  104,64  313,92 
150,—      75,—  225,— 

236,—  118,-  354,— 

228,16  114,08  342,24 

408,—  204,—  612,— 
153,32  76,66  229,98 
153,84      76,92  230,76 

400,—  200,—  600,— 
180,—      90,—  270,— 

291,84  145,92  437,76 
160,20      80,10  240,30 
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e§  finb  ntfü 

e§  fterteu  ficf) 

fitri(]ered)iicf 

mit 

biivd)= 

bie  SSer= 

ber 

bev  3i"fcn 
3infe§jinfen) 
jii  i^a^lcu  6i§ 

fc^nilt(id) 

\'(bhag 

uu^cu 

Tit. 

ä  4"o 

k  2«/„ 

jur  Grfiißuiicj 
ber  ?(n= 

ouf  90?  t. 

auf  9JJf.  äa()(unq  jäfjvl. 

2 

7  44Ü 

297,60 

148,80 

446,40 

1 

4  333 

173,32 

86,66 

259,98 

1 

4  547 

181,88 

90,94 

272,82 

1—2 

5  294 

211,76 

105,88 

317,64 

4 

10  040 

401,60 

200,80 

602,40 

G 

12  085 

483,40 

241,70 

725,10 

2 

4  535 

181,40 

90,70 

272,10 

2 

11000 

440,— 

220,— 

660,— 

2 

5  200 

208,— 

104,— 

312,— 

4-5 

9252 

370,05 

185,04 

555,12 

2 

7  0G0 

282,40 

141,20 

423,60 

3 

14  250 

570,— 

285,— 

855,— 

1 

12  904 

516,16 

258,08 

774,24 

3 

12  500 

500,- 

250,— 

750,— 

2 

10  500 

420,— 

210,— 

630,— 

1—2 

5  000 

200,— 

100,— 

300,— 

2 

7  GOO 

304,— 

152,- 

45G,— 

() 

15  500 

620,— 

310,- 

930,  - 

2 

7  927 

317,08 

158,54 

475,62 

3 

22  570 

902,80 

451,40 

1354,20 

2 

7  300 

292,  - 
442,80 

146,— 

438,- 

2-3 

11070 

221,40 

664,20 

1 

4000 

160,- 

80,— 

240,— 

4 

13  000 

520,- 

260,— 

780,— 

3 

2555 

102,20 

51,10 

153,30 

2 

G  GOO 

264,^ 

132,- 

396, - 

1-2 

9  210 

368,40 

184,20 

552,60 

•> 

5343 

213,72 

106,86 

320,58 

1 

10700 

428,- 

214,- 

642,— 

1-2 

4  82G 

193,04 

96,52 

289,56 

1 

4445 

177,80 

88,90 

266,70 

1 

13  000 

520,— 

260,— 

780,— 

4 

17  ODO 

680,— 

340,— 

1020,— 

5 

10  221 

408,84 

204,42 

613,26 

2 

9  318 

372,72 

186,36 

559,08 

3 

11G48 

465,92 

232,96 

698,88 

2 

7  143 

285,72 

142,86 

428,58 

4 

22  500 

900,- 

450,- 

1350,— 

2—3 

9000 

360,— 

180,- 

540,— 

1-2 

4  594 

183,76 

91,88 

275,64 

5—6 

IG  390 

655,60 

327,80 

983,40 

2 

G  500 

260,— 

130,— 

390,— 

Setaftungen  bi§ 

ju  780  Wt.  für  eine  SKotjnuitg 

bei  b. 


53auüerein  ©(üdftabt  .... 
SBaugenoffenjd)aft  ®otf)  .  .  . 
SÖoutieretn  ©ronau  .... 
33Qugenoffenfcljuft  ®umiiier§faad) 
<£t.  3ofep{)§  =  ^auüercin  ^onau 

S3auüerein  .'peme  6 

93au^  unb  ©paroerein  3^et)oe.  . 
SSaU'  unb  ©pargen.  ^üIn-?Jippe§ 
@pQr=  unb  ^Bonoerein  Slreiijnnd). 
ßulmbadjet  Sauüerein  .... 
©par=  unb  Sauüerein  Saar  b.  9i. 
©u.  ©por-'  unb  93auterein  2aar  . 
93auoerein  ßangerfelb  .... 
Sßangenoj'fenfc^aft  )iJubtuig§l)afen  . 
83auoevein  2iUtrintil)aufen  .  .  . 
33augenoffenfdioftäJ^i(ftatt=5öutbadj 
9J(el)lenier  ®pai=  unb  jDarI.=ftaffe 
33au=  unb  ©paruerein  älHlspe 

Sautierein  äJfisburg  2 

aJJünc^ner  'iSan-  unb  ©paröerein  . 
^auüerein  9Jien[tebten  .... 
^aberborner  gem.  33augefeUfc^aft . 
©por*  unb  Söauöereiu  Quafenbrncf 

„  „  „  9{auen[tein  . 
S3au5  unb  ©patüerein  9ieutlingen 
©par=  unb  SBanuerein  9{l)einbrü[)t 
©aatbrürfer  ^angcnoffenfdjaft  .  . 

33aui3evein  ©aarftebt  

©djatter  ©par--  unb  53auüereiu  . 
©d)(e§n)igev  3h-beitcr=58auDerein  . 
SSauöereiu  @d)(eufingen  .... 

„  ©intniern  

©oroner  Sltbeiter^eim  .... 
©pav=  unb  23auiiercin  ©pveniberg. 

Unna    .  . 

„      „        „  9[>o[tnav[tein 

„      „        „       2Balb    .  . 

SBouöerein  äöeijenau  

@par=  u.  S3auoevein  SBermc(§tivd)en 
SSJidjelmsb.  ©par=  unb  S3auüerein 
Süidjeluis^aü.  ©par=  unb  U3angef. 
©par-  u.  23anüerein  2Bi^enl)aujen 
SBenn  fid)  f)ierunler  jätjvlic^e 
finben,  \o  n)irb  man  nidjt  jagen  tunnen,  boji  ba§  mit  bem  Stat  eine»  ^2Ivbeiter§ 
in  ©infiang  ju  bringen  ift;  namentlidj  mit  9{ürf[id)t  barauf,  bafe  biefc  üa[t  — 
menn  fie  fid)  aud)  fuccefioe  verringert  —  bodj  immer  12 — 13  3a^re  ju  tragen  ift.*) 


')  2)aiiiit  ift  Aiifl'i'irf)  bie  33emcvtuiig  im  Snfdiciibucl)  für  iyauc]ciiiiffcnfd)nfteii  (S.  22) 
luibcilcgt,  bafj  bn§  „©parcn"  bei  beii  Saugcnoffciifdjaftcii  bie  beqiiemfte  ?lvt  beffcUien  fei,  ba 
Wietr^c  unb  (fifpnvtcd  nid)t  mcl)v  ou§ntad)lcn,  al§  fiü^er  bie  2)?ietf)c  attciu. 
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S(ber  aiid^  foldje  ^Belaftungen,  h)ie  bei  9Jfi(§)3e,  tt»o  fic^  jiuar  bie  einjelne  2Bo!)nung  nur 
auf  155  W.  fteüt,  ba§  ;pau§  jebod)  bereu  6  umfaßt,  iuirb  mon  al§  ötel  ju  (300^ 
für  ein  Slrbeiterbubget  annet)men  müffen,  benn  ber  Sefi^er  wirb  immer  mit  bem 
Umftanbe  rechnen  müffen,  bo^  er  im  "^aUt  be§  ficer[te|eu§  einer  ober  met)rerer 
SBotinungen  bie  ßinfen  au«  feiner  STafdie  bejafjlen  mu^.*)  (Sin  ^^trbeitert)au§ 
bürfte  be^^olb  feine§fall§  mef)r  aU  2  SBoIjuuugen  enthalten,  bamit  biefe§  9ti[ifo 
auf  ba§  aHergeriugfte  äJfao^  rebujirt  ift;  unb  ferner  bürften  bie  Soften  eiueg 
§aufe§  mit  einer  SBoljuung  3000  Wt,  biejenigen  eine§  §aufe§  mit  2  äöo^nuugen 
4500  äRf.  niemals  überf abreiten,  bomit  bie  SSer).iflid)tung  ber  3i"^änf)fung  fid) 
immer  noc^  inuert)alb  ber  ©reujen  ber  n)irt^ftf)aftlid^en  Seiflung§iäl)igfeit  eine§ 
S(rbeiter§  ^ält.  ^3"  biefen  -i^ireifen  werben  aber  §äufer  o'^ne  Snonfprudjnaljute 
irgenb  n)eld)er  ©ubtiention  nur  in  Orlen  gu  errichten  moglid)  fein,  in  benen  ber 
®runb=  unb  58obenpreil  ben  Sldermertl)  nod^  nid^t  mefentlidj  überfc^reitet,  menn 
nid^t  bie  ©olibität  be§  33auel,  bie  bei  einem  freiftet)enben  §aufe  ©runbbebingung 
ift,  in  %xao^e  gefteüt  loerbeu  foU. 

'iflaä^  aüebem  mirb  mon  bie  93e[trebungen  ber  33augenoffenfc^aften,  @igenf)äufer 
für  bie  Arbeiter  ju  bauen,  fomie  it)re  bieSbejüglidjen  Seiftungen  nid)t  ^od^  tier= 
anfd^Iagen  tonnen.  'Slod)  ungünftiger  ober  finb  bie  93emü^ungen  ber  53augenoffen= 
fdjoften  ju  beurttieiten,  meldie  9)Uet^n)ot)nuugen  für  ?lrbeiter  t)erftellen  njollen. 
§ier  fdjeitert  alte»  Qngeblid)e  2öot)Imot(en  für  bie  ^Irbeiter  an  ber  Slbfic^t,  §äufer 
ju  erridjten,  in  benen  nur  ^Irbeiter  ober  fteine  fieute  tuotinen;  benn  baburdj  mirb 
man  ge^n^uugen,  jum  oUerfdjlei^tefteu  2Bo§nung§tl)pu§,  jnr  Ilaferne,  ju  greifen, 
unb  fein  äu^erli(^e§  §erau§ipu^en,  feine  ard)iteftonifd)  noc^  fo  g(ücEtid)e  Ifonjeption 
oermog  über  ben  monotonen  Safernengrunbri^  unb  ben  Safernendjarofter  ber 
Käufer  f)inmegjutäufd)en.  ®ie  S^oc^tfieite  bicfer  53aumeife  fa^t  ba§  Xafc^enbud) 
für  33augenoffenfd)aften  (@.  19)  bot)in  jufommen:  2)ie  ^fottjmenbigfeit  einer 
größeren  öon  ®euoffen,  unter  benen  fid)  n i d) t  g e n ü g e n b  2ö 0 f) n u n g § ^ 
beiü erber  befinben  unb  tro^bem  bie  llnmögtid^f eit,  allen  Semerbern  bie 
Sßo^nung  ju  befc^offen,  bie  fie  Ijobeit  möchten  ;bie^eftlegungberllapitalien; 
bie  9iot{jn)enbigfeit  ftrenger  §ou§gef etje**)  unb  bie  ©djmierigfeit  i^rer 
fonfcquenten  3)urd)fü^rung ;  bie  3}?ögtic^feit  oon  ©treitigf eiten  jiuifdjen 
ben  yjJ i e t f) e r n.***)  Somit  finb  ober  bie  Sfioc^t^eite  noc^  feineStuegS  erfc^öpft. 
SBot)uen  in  foldjen  9JHett)fafernen  nur  Strbeiter,  fo  Wirb  ber  gobrifenton  fet)r  bolb 
auf  ba§  gonje  §au§  übertragen ;  man  füf)lt  fidj  unter  fid),  man  geniert  fid)  in  feiner 
Steife,  9itot)^eiten  unb  ®emeint)eiten  ftnben  ein  öietflimmigeS  @d^o  unb  ber  nod^ 
nidjt  SBerborbene  n)irb  burd)  ben  fteten  Umgong  mit  biefer  unmittelbaren  ^codjbar^ 
fc^oft  fet)r  rofd^  felbft  obttJÖrtä  getrieben.  Somit  aber  treten  bie  Snfoffen  biefer 
3Bot)nungen  immer  met)r  in  ®egenfa|  ju  ben  gebilbeten  33o(fsfd)id^ten,  bie  ßlaffen= 
gegenfö^e  öerfct)ärfen  fid).t)  ift  bo^er  nie  loünft^ensmetti),  nur  Slrbeiter  bei» 
fommen  motinen  ju  loffen,tt)  gonj  obgefe^en  booon,  bo^  bomit  ber  ©ojiol^ 
bemofrotie  gerobeju  eine  §eimftätte  geboten  ttiirb  unb  ber  fo^iatiftifdje  ®cift  feinen 
(Eingang  in  bie  ^^omitie  finbet,  bo§  ^Familienleben  bobei  jerfegenb  unb  jur  ^arce 
mo^enb.  SBo^nen  ober  ou^er  ben  5(rbeitern  nod)  anbere  fleine  Seute  in  ben 
Saugenoffenf(^aftst)äufern,  bie  fid)  nic^t  auf  ben  gemöl)nlid[)en  ^rbeiterton  ftimmen 
loffen,  fo  entftef)en  oUerlei  Sl'onftifte,  wetdie  bie  S^affenunterfd)iebe  nur  um  fo  auf= 
fälliger  mact)en,  je  mentger  foldje  Sleraente  fid)  einer  Ueberjo^l  öon  ^ilrbeitern 
gegenüberfe^en.ttt)   ®o6  eine  SD'Jietfif aferne,  ouc^  bei  im  Slögemeinen  guter  2lu§= 


*)  SBergl.  ^lampffmeljer,  o.  a.  D.,  @.  16. 
**)  $ßevgL  9{cicl)arbt,  a.  a.  D.,  S.  13. 
***)  $8ergr.  ^nffe,  ®te  ffiofjmingSüer^äÜnifie,  ©.  97;  (Btol\),  a.  a.D.,  S.  12;  Xa\d)tnhui) 
füv  Sönugenoffenfcliaften,  @.  126/128. 

t)  i8ergl.  Safdjeutiud)  füv  Üiaugetioffenldjaften,  @.  39. 
tt)  eOeiibafelbft,  ®.  79. 
ttt)  SSergt.   ^?tofifiu§,   a.  a.  D.,   @.  48;   Sdjriften  be§   SSereinS  für  (5oäiaI|)oIitif, 
33b.  XXXIII,  ©.  51. 
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fü'^rung,  tmmerl^tn  no^  gefiinbf)eitliilje  ®efo£)ren,*)  93.  bei  ßinberfranf^eiten, 
©pibetnien  u.  f.  in.,  bietet,  fei  nur  nebenbei  beuievft.  gür  bie  93au9enoffenfd)afteii 
felbft  fommt  ober  nod)  t)inju,  bo^  ber  93au  oon  a}tiet£)i)äujern  ttjefentlid)  I)öt|ere 
Stnforberungen  in  Sejug  auf  9Jfauerftärfen,  Xreppenbreiten,  Xreppentjäufer,  ^hive, 
Slbortanlagen  u.  \.  w.  [teilt,**)  al§  ber  93au  üon  tSigen^äiifern,  unb  ba§  ber  ©tocf» 
iDerfsbau  autt)  breitere  unb  beffer  gebaute  ©trafen  ert)eifc^t,  n)ät)renb  umgebretjt 
©tocfn)er{'^iüot)nungen  nid)t  ben  93eburfniffen  unb  SBünfdjen  eines  3eben  ent= 
fprec^en .***)  ^lu^erbem  mad^t  eine  orbnung§mä^ige  2)urdjfüt)rung  ber  §au§gefe^e 
bie  Slnfteüung  Don  ^2luffid)l§perfonen  uött)ig,****)  njaS  nic^t  nur  ju  ttjeitereu  9^eibungen 
2lnfa§  giebt,  fonbern  aud)  bie  SSertnoItungsfoften  nid^t  unbeträdjtüd)  ert)öt)t  unb 
nod)  au^erbem  bie  9Jii)g(id)feit  ju  geiuiffen  23cüorjugungen  ober  93ena(^tf)ei(ignngen 
einjetner  9}Jiett)er  bietet.  jDie  ^Jiot^roenbigfeit,  ein  friebtic^e§  Seifaminenmo^nen 
\o  jat)treid)er,  nidjt  immer  in  erträgtid)en  Umgangsformen  fid)  bemegenber  aJJenfd)cn 
nad)  Xt)unüc^feit  fidjer  ju  ftellen,  jtoingt  baju,  unter  ben  SJJiet^ern  eine  forgfältige 
S[u§tt)Qt)I  ju  treffen!)  unb  fid)  nid^t  ben3äf)renbe  (Stemente  ganj  auSjufdjliejsen.ft) 
©rnjögt  man  enblid),  ba§  bie  genoffcnfd)aft(id^en  SDJiet^er  iuol)!  befugt  finb,  il)re 
äßo^nungen  fontraftmäfjig  ju  fünbigen,  ba^  fie  bamit  aber  feincSmegS  oud)  au§ 
ber  ©enoffeufd^aft  auSf^eiben,  fonbern  —  h)enn  fie  bie§  JvoUen  —  on  eine  be= 
fonbere,  längere  iRünbigung§frift  gebunbeu  finb;ttt)  unb  bebenh  mau  meiter, 
bafe  gerabe  bie  93augenoffenfi^afteu,  um  |^in§üerlufte  ju  tiermeiben,  bie  erften  2tn= 
lüärter  ber  2Bof)nungen,  b.  t).  bie  eigenen  ©enoffen,  als  fog.  „Xrodeumo^ner" 
benul^en,tttt)  um  bann,  toenn  biefe  —  unbefriebigt  öon  ben  Seiftungcu  ber  ®enoffen= 
fc^aft  —  ber  (enteren  ben  9iüden  fe[)ren,  bie  äBot)nungcn  an  Siidjlmitglieber  ju 
üermiettien/^)  —  fo  wirb  man  fdjiver  ju  begreifen  üermögen,  inorin  bie  „93ort[)eile" 
befielen  foüen,  tt)eld)e  bie  ©augenofienfd)aften  in  i[)ren  9Jiiett)^äuferu  gegenüber 
bem  prioateu  §ou§befit^e  bieten.  Sebesfaß§  »uirb  man  nirgenb§  mit  gvöfierem 
9ted}t  bo«  2i>ort  tion  6q):  :  „%m  §aufe  fdjeiteit  bie  ä^irfung  ber  guten  2öol}uung" 
anmenben  fönnen,  al§  bei  ben  §äufern  ber  9^5augeuoffenfd)aften,  unb  es  erfdjeint 
unbegreifli^,  baf]  auf  ber  1886er  ©eneraloerfammtung  be§  UJereinI  für  ®ojial= 
politit  ba§  !ii?ort  fallen  tonnte:  „bie  aJJietl)faferne  für  5lrbeiter  fei  eine  2Bol)ltl)at" 
(Schriften  beS  58erein§,  93b.  @.  .")0)  ®e(bft  luenn  mau  nad)  bem  93eifpiele  ber  i^er^ 
liner  Slrd^iteften  einen  Unterfdjieb  madjen  n^ill  jmifdjeu  ^JJüet^ta ferne,  bei  ber  fic^ 
bie  SBo^nungen  loageredjt  nebeneinanber  an  lange  gemeinfd)aftlid)c  Slorribore 
reiljen,  unb  jmifdjen  grofeftäbtifc^em  9Kietl) l}au5,  bei  bem  fid)  bie  SBot)nungen  un= 
nüttelbar  um  bie  Xreppenljäufcr,  alfo  in  lDtl)red)tem  ©inne  gruppiren,"")  fo  ift  für  ben 
Stafernen=Sl)ar atter  boc^  immer  mafjgebenb  unb  tijpifd)  bic^at)l  ber  unter  einem 
Xad)e  tiereinigten  äBotjiunigen  unb  bie  ®leid)möf5igfeit  be§  ©runbriffeS  buvd)  alle 
©tagen;  unb  gerabe  biefen  fö^aratter,  biefen  Siaferneuftit  gilt  e§,  ju  befämpfen."*"') 
Wan  njirb  besljalb  nur  ber  Snvl)  ber  jmeiteu  ^avifer  ÖjeltauSftellung  juftimmen 
fönnen,  tueldje,  nadjbem  fie  allen  SJerfudjen  nod)  bem  (5otlagefi)ftem  'i^reife  juer» 
fannt  l^atte,  befd)lo^,  benen  nad^  bem  ^lafernonf ijftem  eine  ©träfe  äujuev= 
lennen;  unb  baS  luaren  bie  8=ft5cfigcn  Ipäufer  ber  berül)mten  Peabody-©tiftuug 
in  i^onbon.  (93eric^t  über  bie  95evl)anbl.  beutfd)er  9Solt§n)irtl)e  in  Www  1873, 
©.  151  —  2.)  ®aB  ober  geiabe  bie  93augenoffenfd)afteu  bem  9JJietl)fafevuenbau 
9Sorfd^ub  letften,  bal  ben^eifeu  nid)t  nur  bie  jal)lreidjen  bangeuoffenfd)aftlid)en 
Einlagen  biefer  2lrt,  fonbern  aud)  ©teilen  au§  ber  eiufdjlägigen  iiitteratur.  ©o 

*)  SSetfil.  9?eicf)avbt,  a.  a.  D.,  <Z.  13  imb  14. 
**)  Sev'gl.  ?lufaabcn  üoii  Staat  unb  ©emeinbc,  S.  29. 
***)  Sßerol.  Hkilavbt,  a.  a.  £.,  6.  U/15. 
****)  6ie^e  Ia)"d)cii6uct)  für  58aucienofieiifcf)aftcu,  ®.  128. 

t  5ßcv3l.  .«rofifiiis,  a.  a.       <B.  HI. 
tt)  eOc'iibnfdbft,  ®.  V. 
ttt)  SSergl.  .^>'aiiipffmai)er,  a.  a.  D.,  ©.  16. 
tttt)  Sictje  Xafd)cnbiicl)  für  93aiigeiuiffcnfcl)aiteii,  S.  159. 
»)  Sielic  cfaciibafclbft,  S.  \i>2.' 
"")  ©ic[)c  il>cvf)aitblimgen  i-ievlincr  9(vd)itetteii,  £.  5. 
w»)  35erg(.  ^|Stji(i|.itJoüic!),  a.  a.  C,  2.  40. 
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fcJireibt  SBeber  (a.  a.  D.,  @.  29):  „Stuf  SBuuidj  bev  9{ffteftanten  f)nbe  man 
(b.  3of.=33.-2^.  in  |)QiiQu)  breiftödige  ©riüingfiäufev  gebaut",  atfo  effeftiue 
ä)?iett)faferneu.  Hub  auf  ber  93erfammlung  be§  ^raiiffurtev  SSeretu§  pr  ^örberuug 
be§  StrbeiteriüoljnungSlüefeuä  bertd^tete  2anbe§rat{)  ©  d)  r  ü  e  b  e  r  -  Gaffel,  (f.  S3endjt, 
®.  42),  ba^  oielfad)  feitenS  ber  33augenoffenfd)aften  ouSfc^Iie^lid)  ober  übertütegeub 
3*  uub  4=3iiiimern)o:^nuugeu  gefdjoffen  würben,  »üa§  ebenfo  bie  faferneumä^ige 
33üuitieife,  njie  bie  fpehilatioe  33aut^ättgfeit  ber  ©enoffenfc^aften  iüuftrirt;  anberet* 
feit§  aber  aud)  erfenueu  (öfet,  ba^  bie  9)äet{)er  gar  ntdjt  „fleine  2Bo{)uungen" 
i^ahin  luollen,  fonbern  eben  größere,  oon  benen  fie  einen  2.f)eil  obüermiet^en  fönnen. 
(^ergl.  früljer  ®.  30  unb  138). 

(Sin  gang  fpe^ififdjer  Sfiadjtfieil  be§  ^afernenfljftemä  beftef)t  aber  borin,  ba§ 
e»  bie  33augenoffeufd)o{ten  baju  üerleitet,  non  i^rer  eigentlichen  9fufgabe:  gute  uub 
billige  SBol)nungen  ju  bouen,  abäugeljeu  unb  bie  Üi'äume  ber  §(dufer  in  fpetulatiüer 
Söeife  auSjunü^en,  namentlich  bie  (Srbgefdjoffe  al»  Saben,  §ieftourationeu,  SSer^ 
guüguugslofale,  ja  fogar  für  auitlidje  Sureauj:  unb  bergt,  ju  üetmertheu.*)  ®a« 
mit  bilben  fie  fic^  ju  jener  fj:trem^feiublic^en  Sfiichtung  ou§,  bie  e8  al§  it)r  aul= 
gefprod)ene§  Qki  aufieljt,  bem  prioaten  §au§=  unb  (Srunbbefi^  auf  jebe  9tvt  uub 
^eife  ^oufnrreuj  ju  ma^en.**)  S)o§  bie§  u  i  dj  t  ba§  ^id  ber  .^augeuoffeufc^aften 
fein  barf,  ift  felbft  üon  baugenoffenfdjaftgfreuublidjer  ©eite  betont  inorben.***)  Sä 
bleibt  aber  nic^t  bei  beu  ©chäbigungen  ber  §ausbefi^er,  fonbern  inbem  bie  23au= 
genoffenfdjofteu  folc^e  ilofale  an  Sfonfnmoereine  unb  bergt.  t)ermiett)en  ober  in 
eigner  9f?egie  genoffeufd^aftlid)  betreiben,  fdjäbigen  fie  audj  ben  ®ett)erbeftaub  uub 
helfen  felbftftänbige  ©Eiftenjeu  untergraben.!)  S)urct)  biefe  genoffeufdjaftlidjen 
S^eranftaltungen  mirb  ber  genoffenfdjaftliche,  b.  t)  ber  fojialiftifche  @eift  in  beu  Greifen 
berSSemoljuer  ber  @eroffenfct)aft5l)änfer  in  einer  2Beife  gefräftigt  uub  gro^  gejogeu,  bie 
ja  allerbingS  nad)  bem  SOSunfc^e  be§  §errn  ^rof.  Sllbredjt  feiu  mag,  bie  ober 
weit  entfernt  ift,  bem  ©taote,  ber  nationalen  ^olitif  uub  ber  ä5olt^n)irtt)fd)aft 
förberlid)  ju  fein.  SBenn  für  bie  fol(^ergeftalt  fidj  in  ben  23augeuoffenfihaft§= 
puferu  bilbenbeu  §au§gemeiufchaften  ^err  ^rof.  SXlbredjt  bie  englifchen  uub 
amerifonifdjen  „^iadjborf^oftSgilben"  öorbilblicl)  finbet,  fo  mu^  bod)  gefagt  werben, 
ba§  für  biefe  ^ilrt  „35ereinigungen  jur  §ebung  ber  unteren  ©tönbe"  bei  un§  fein 
93oben  ift.  ®ie  englifchen  uub  amerifonifdjen  Slrbeiter,  bie  iu  biefen  Silben  fid) 
i)ereinigen,  finb  jumeift  93efi|er  eigener  Käufer  unb  flehen  wirttjf cf)af tlid) 
auf  einem  gonj  anberen  S'Jiüeou,  al§  unfere  ®enoffenfd)aft§miether,  finb  oucf)  burd) 
bie  (Sntmidetung  ber  englifc^en  unb  amerifauifct)en  Snbuftrie  mit  i^ren  großen 
^rbeiterüieiteln  unb  goujeu  Slrbeiterftöbteu  gezwungen,  unter  ftch  berortige  SSer= 
einiguugen  einzugehen,  um  nidjt  geiftig  p  oerfumpfen.  ®a§  ober  halben  bie 
Slrbeiter  in  unferen  beutfdjen  ©tobten  nicht  nöthig,  bie  allenthalben  bie  geiftige 
Slnregung  finben  fönnen,  nod)  ber  fie  SSerlongen  tragen.  Unb  wenn  Stampf f  = 
met)er  fidj  über  eine  folche  ©urchfe^ung  ber  bürgerlichen  ©efeUfchaft  mit  geuoffen= 
fchoftlichen  Unternehmungen  freut  (o.  o.  £).,  @.  45)  fo  ift  bo§  für  ihn  ot§ 
©ojiolbemofraten  wohl  oerftehen;  —  idj  al§  Slntifojiolift  fonn  barin  nur  eine 
nid)t  ju  unterfchö^enbe  ©efohr  für  beu  gortbeftonb  nuferer  bürgerlichen  ©efetlfchaft 
unb  ber  heutigen  ftootlidjen  Drbnnng  erbliden.  ©ogt  boch  Hampffmeljer  felbft 
boöou:  „@iu  fleiner  ©toot  ift  im  Sterben  begriffen  ".ff)  ©inen  ©toat  im  ©toote 
ober  fönnen  wir  nach  heutigen  Segriffen  nicht  gebrauchen. 

Söenn  nun,  wie  wir  fohen,  bie  §erftellung  oon  @twerb§häufern  für  bie 
SIrbeiter  burd)  S3augenoffenfd)often  nidjt  ju  empfehlen  ift,  unb  wenn  weiter  ouch 
bie  genoffenfdjoftliche  ^erftellung  öon  2}fiethfaferneu  für  tleine  Seute  unbebinj^t 
terurtheilt  werben  mu^,  fo  ift  bomit  bie  genoffenfchoftlidje  33anthätigfeit 


*)  ©ie"^e  SQfd)enI)ud5  für  33aiigeiioffenfcf)aflen,  @.  150. 
**)  SBei-Gl.  5-vcuiib  unb  g)?nlocf)ou)§fi,  a.  a.  D.,  @.  22. 
***)  Sielje  3-uIb,  a.  a.  £).,  ©.  34. 
t)  aicvgl.  tampffmel}ev,  a.  a.  £>.,  <B.  31—33  unb  46/7. 
tt)      n-  O-,  ©•  32. 
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ühetf^üMpt  auf  bcn  Snbej  gefep,  benn  jtoifc^en  Wröeiter ü i ( ( a  unb 
SIrbeiterf aferne  mitten  tnne  fteht  nur  bic  3(rbcitcrii)0^niin9  im  ^iMirgcr()aiiif ; 
unb  öürgertiäufer  (äffen  fid)  auf  genoffenfcöaftlidjem  SBege  nic^t  tievfteUen,  loeil 
jeber  felbftftönbige  §anbtt)erfer,  SJaufmann,  @ett)erblreibenbe  u.  f.  n.  ftc|  von 
feiner  58augenoffenfd)aft  t)orf(^rei6en  laffen  fonn  unb  mirb,  n^ie  unb  wo  er  fid) 
ein  §au§  bauen  unb  tt)ie  er  bie  Wiitd  bafür  aufbringen  foQ.  5Der  freie  ajiann 
fann  audj  nur  ein  freier  |)au§befi|er  njerbeu;  in  bie  baugenoffenfdiaftlic^e 
^JnangSfutte  läfet  fid^  nur  ber  Unfreie,  ber  Unfelbftflänbige  fdinüren. 

Sd)  fann  ba§  Kapitel  ber  iieiftungen  ber  23augenoffenfd)often  nidjt  fd)(ie^en, 
of)ne  no(^  einen  furjen  Slid  auf  bie  greife  ber  Sffio|nungen  ju  werfen,  5U  benen 
bie  Saugenoffenfdiaften  biefelben  onbieten.  @§  üeronlaffen  mid)  f)ierju  namentiic^ 
bie  in  ©palte  27  ber  Xabetle  llc  aufgenommenen  §lulfünfte  ber  93augenoffen= 
f^aften  felbft,  nac^  benen  e§  fd}einen  tönnte,  al§  ob  lt)atfäd)lid)  bo§  baugenoffen= 
fd)aftlid)e  2Bof)nung§angebot  fid)  f)infic^tli(^  ber  greife  fe()r  beträchtlich  i)inler  ben 
Slnerbieten  ber  prioaten  $)ausbefitjer  jurüdt)ieUe.  Sdj  fann  biefe  S(u§tünfte  tiiet^ 
fach  nur  al5  mit  großer  fieidjtfertigfeit  abgegeben  erflären,  benn  fie  entfpred)en 
j.  %t)i.  in  feiner  ÜiJeife  ben  ttjatfäct)lid)en  3]er|ältniffen.  ^d)  fann  ba§  an  biefer 
©teile  natürlich  nicht  für  jeben  einzelnen  "^aü.  nad^meifen,  fonbern  mu§  eine  Slnjahl 
^^eifpiele  t)exanii)then,  bie  für  ba§  ®efagte  Ujpifd)  finb. 

5)er  33erliner  aJJagiftrat  hat  in  bcn  oetfd)iebenen  ©tabtoierteln  bie  ajJieth» 
juerthe  ber  SBohnungen  mit  einem  he'jbaren  ßi'nw^'-'  ""^  ^üchc  feftfteOen  laffen. 
SDiefelben  betrugen  burdjfchnittlich: 


18911 

1900 

1 

in 

93erlin,  Äijlln  u.  f.  \v. 

211 

201 

II 

II 

^riebrichftabt  .... 

276 

2'M 

III 

%iix.''  u.  ®chi3neb.  SSorft. 

181 

181 

IV 

II 

„  ^empelh-  „ 

213 

199 

Va 

II 

iJouifenft.,  jenf.,  ttjeftl.  . 

199 

185 

Vb 

„    ijftl.  .  . 

187 

174 

VI 

bie^f.,  N.  mUn 

231 

214 

Vlla 

II 

©tralauer  isBiert.,  nieftl.  . 

190 

182 

VIII) 

II 

„     öftl.  . 

194 

1()2 

VIII 

II 

Jii'önigSüiertel  .... 

202 

172 

IX 

II 

©panbauer  SSiertel    .  . 

191 

191 

X 

II 

9{ofenthaler  58orft.     .  . 

178 

168 

XI 

11 

Oranienburger  ä3orft. 

180 

193 

XII 

II 

grbr.=:2Bill)elmft.,  üJfoabit 

179 

170 

XllI 

II 

SBebbing   

117 

140 

Ueberhaupt 

186 

176 

3n  analoger  SBcife  führt  ber  Si^rliner  ©par=  unb  S3ouüerein  in  feinem  neueften 

3ahre§berid)t  (für  1900)  an,  bofe  üon  feinen  SKohnungen  fofteu: 

mit  einem  heijb.  Limmer  u.  Äüdje  5  ©türf  150—200  m.,  alfo  burchfd)nittl.  175  m*) 

 40    „    200-250    225  „ 

 59    „    250-300    275  „ 

„  jttjei     „  Zimmern  „     „  93    „    250-300    275  „ 

 68    „    300-350    325  „ 

 28    „    350-400    375  „ 

.      „       ,  14    „    400-450   „       „          „  425  „ 

„     „    5    „    450—500  „      „          „  475  „ 

,1    brei     „        „      „     „    4    „    450-500  „      „          „  475  „ 

 ö    „    500-550   ,  525  „ 

„      „       „        „      „     „    3    „    550-600    575  „ 


*)  SSergt.  bniiiit  ®d)vittcu  Lici  O\'ntval|tcIle  iiiv?lr[Hntev--'ÄUi£)lfnl)itvcinvic()tiiiuji'ii,  ^ifv.S,  S.iK 

16 
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Sn  ä^nlidjer  SSetje  fieridjtet  ber  SBouüerein  für  Slrbeiteriüolnitngen,  bo^  bei  i{)m 
eine  2ßo!^nung  üon  2  ßimmern  unb  tüdie  ca.  350  Wit.  fofte,  ba§  i[t  annä^ernb 
berfelbe  2)urc^fd)mtt,  tok  beim  @par=  unb  ^auüerein,  unb  fügt  au§brü(f(icf)  unb 
e^rUc^  tlinju,  ba^  bie  greife  nidjt  billiger  feien,  al§  in  $ri»at^äufern. 
25Senn  nun  bem  gegenüber  bie  $8erUnec  S3augenoffenfc^afl  angiebt,  ba&  bei  H)x  bie 
SBo^nungen  „ca.  10%  biöiger"  feien,  al§  ^riöatttjotjnungen,  fo  rü^rt  ba§  einfod) 
ba^er,  ba§  it)re  Käufer  an  ber  ^erip^erie  liegen  unb  bort  in  ^onfurrenj  treten 
mit  (SpefuIation§bauten  auf  fünftlirf)  öertt)euertem  ®runb  unb  SBoben.  Wan  fiet)t 
ober  baroug,  mie  äu^erft  tiorfic^tig  man  folc^e  eingaben  über  bie  Söiüigfeit  ber 
baugenoffenf(f)aftIid)en  SSo^nungen  beurt^eilen  mu|. 

SDer  @par=  unb  ^auüerein  33  tum  entbot  gtebt  bie  ©rfparni^  an  SKo^nungS* 
miet^e  auf  20—25%  an;  au^  bo§  toixh  erflärlid^,  wenn  man  erfährt,  ba§  bie 
ganje  35(umentJ)aIer  Slolonie  nicE)t  in  93Inment^al,  fonbern  Vi  ®tunbe  entfernt 
baüon  in  bem  SDorfe  Süffum  auf  einem  ju  btefem  ^^^ede  angefauften  Sauern^ofe 
errid^tet  UJorben  ift  unb  ba^  bie  näi^ften  ^^fl&iiforte  ^^arge  unb  &xoi\n  %  (Stnnbe 
bej.  ^4  ®tunbe  tion  ber  St'olonie  abliegen.  3n  fol^er  (Sntfernung  loffen  fid) 
überall  billigere  23Bof)nungen  fd)affen.  (Serabe  ber  S3egrünber  biefe§  93auüerein§, 
ber  Sanbrat^  S3ertf)otb,  berietet  aber  (a.  a.  £>.,  @.  7),  ba^  e§  „bie  ©igenljeit 
b er  21  r bei t er  fei,  nicftt  naä)  S3itligfeit  be§  S8aupla|e§  ju  fragen."*) 
Unb  bod^  mx  ber  §err  Sanbratl)  bemül)t,  fein  33aulanb  ju  oerbiUigen,  inbem  er 
für  ben  nid^t  bebaubaren  Xl)eil  beffelben  eine  SSerjinfung  üon  nur  2-%%  feftfe|te. 

^iic^t  anber§  ift  e§  beim  Sörodauer  ©par-  unb  Sauöerein,  beffen  SSol^n* 
ungen  im  greife  öon  36—360  m.  10— lö^/o  bittiger  fein  f ollen,  al§  in  ^rioat^ 
Rufern.  Untt)aljrfct)einlid)  n)irb  biefe  ^OUtt^etlung  f^on  burd§  bie  ST^atfad^e,  ba| 
ba§  ftatiftifcEie  2lmt  ber  ©tabt  S8re§lau  in  ber  1899  üeröffentlidE)ten  „33re§lauer 
©tatiftif  18.  ^D.,  2.  .«peft"  unter  68  353  SGSofinungen  überhaupt  52141  bi§  jum 
greife  öon  400  mt.  (barunter  7965  bi§  100  m.,  34313  bi§  200  Wil,  6156 
bi§  250  mi  unb  3703  big  300  m.)  aufführt.  2öenn  fc^on  in  ber  ©tobt  S3re§lau 
felbft  na^ejn  %  aller  Sßo^nungen  (unter  benen  fid^  fogor  12  fünf=  unb  fec^§= 
jimmerige  befinben)  nur  bi§  400  9J?f.  foften,  fo  mirb  e§  nid^t  glaubhaft  erfcf)einen, 
ba^  in  einem  entfernten  SSororte  bie  ^^reife  ^bl)ere  fein  follen,  ydmal  biefer  25orort 
big  bor  etwa  6  3al)ren  nur  t)on  ßanbleuten  bett)of)nt  tt)urbe.  Sinn  liegt  mir  aber 
ein  S3eri(^t  aug  ber  ®eutfdjen  ^augbefi^erjeitung  öom  7.  2)ejember  1897  üor,  in 
tt)eld)em  eg  u.  21.  t)ei^t: 

„(Sg  njurbe  nun  fon^ol)!  oon  ^riüatunternel^mern,  alg  aud)  öon 
einer  ©enoffenfd^oft  —  öon  le^terer  mit  Unterftü^nng  burct)  billige  SSau* 
gelber  —  tüdjtig  gebaut.  3)ie  (Senoffenfd^aft  ^at  aber  bag  ermorbene 
Serrain  n^eit  me|r  auSgenu^t,  alg  bie  anberen  Unternet)mer,  inbem  fie 
t)inter  ber  ^auptfront  mit  furjen  Slbftönben  §interfrontgebäube, 
man  fann  fagen,  §ofgebäube  3  —  4  Wal  ^intereinanber  anlegte,  bie 
bodj  in  S3ejug  auf  Suft  unb  :Bic^t  befdjräntt  finb,  njö^renb  bie  anberen 
Unternel3mer  nur  RJorbergebäube  bauten;  tro^bem  finb  bie  2öol)nungen 
ber  ©enoffenfc^aft  nic^t  billiger,  wie  bie  anberen,  unb  aüe  3Sol)nungen, 
tro|bem  fie  im  SSororte  liegen  unb  nid)t  bie  S3equemlidl)feiten  ber  ©tabt 
^oben,  n\d)t  billiger,  tt)ie  in  S3reglou  felbft."**) 

SDer  ©par=  unb  93autoerein  üPi  a  n  n  t)  e  i  m  giebt  an,  ba§  feine  1=  big  3^jimmerigen 
SKolinungen  mit  ^lüdje  im  greife  t)on  168—444  m.  um  48-72  mi  biüiger 
feinen  alg  ^rit)ot=2Bof)nungen.  5JJa(^  ben  Dom  ftotiftifd)en  Slrnt  ber  ©tabt  9)?annt)eim 
f)erauggegebenen  „93etträgen  jur  ©tatiftif  ber  ©tabt  W."  5Rr.  5  öom  Tlai  1900 
njoren  bie  2)urdf)f(^nittgpreife 


*)  ebenfo  in  SSci-^anblunflen  Söcrfiner  3trc^tteften,  S.  23:  „iBiKigfcit  locft  bie  5tvbeitcr 
nid)t,  fonbern  Jöequemlidjteit  ber  3i5of)nung." 

*■)  S^ergl.  gieeje,  a.  a.  D.,  ©.  61:  „Sie  SSoI)niing§miet^en  (in  §äu[evn  ber  S3augenoffen= 
(djaften)  gct}en  über  bie  ber  :prit>aten  I|inau§." 
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1899  1900 

für  l^jimmerige  Söo^nung.  m.^üd)e  180  9J?f.  188  9Jif.,  alf.b.3)itt.  nur  12— 20Smf. 

o,  oQo  oqi     

ff    ^'        it  ti  II       II        ijoo     „      ^cj.    „        „    „  „  „ 

ff  3=     „  „        „     „     459  „    4/4  „      „  „    „     „    15    30  „ 

S)Qbei  i[t  ju  krücfftd^tigen,  ba^  bie  Käufer  be§  ©par=  unb  SautieteiiiS  in  ben 
SSot[täbten  gelegen  finb,  iuä^renb  bie  amtlicfie  ©tatiftit  auc^  bie  natürlich  tfjeureren 
SBoijnungen  in  ber  inneren  ©tobt  berücffid)tigt.  Speziell  für  bie  S'Jecfaröorftabt, 
lüo  mä)  bie  §äufer  be§  «Spar-  unb  S3auoerein§  liegen,  giebt  bie  amttid^e  ©tatiftif 
bie  greife  an 

für  l^BimmerlüoIjnungen  mit  ßüdje  132—240  m.,  otj.burc^f.  186  (5)iff.  18  ä«f.) 
„  3.  „  „     „     264-540    „     „      „      402  (b.  i.  42  2Kf. 

billiger  al§  in  ben  Käufern  ber  93augent)ffenf c^af t). 

93on  SDittergbad),  für  ttjeldjeS  ber  bortige  Spor^  unb  Sauoerein  eben= 
fatl§  25<'/o  niebrigere  SBo^nungspreife  in  feinen  Käufern  angiebt,  a(§  fie  in  ^^riüat» 
t)äufern  gejat)U  nierben,  ift  mir  auf  prioate  Slnfrage  mitgett)eilt  morben,  ba§  bie 
58erein§raot)nungen  fo  bürftig  unb  {(ein  unb  nebenbei  abgelegen  feien,  bafe  fetbft 
ber  büfür  geja^tte  billige  '!j3rei§  nod)  ^od)  erfc^eine.  Sine  iöeftätigung  biefer  Slu^- 
fünft  bürfte  bartn  ju  erfenneu  fein,  ba§  ber  SSerein  nur  35  SBo^nungen  mit 
1  ßtmmer  unb  Äüc^e  in  ©rö^e  üon  37  qm  gefdjaffen  Ijat,  tt)ät)renb  37  weitere 
2öot)nungen  b(o§  au§  1  ^inimer  befielen  unb  25  qm  93obenf(äc^e  t)aben,  unb  bie 
reftlid)en  4  Söo^nungen  nur  einzelne  S?ammern  öon  12  (|m  !:l^obenfIäd)e  finb. 

©e^>r  ooH  nimmt  ben  9)iunb  ber  ©par=  unb  Öouüerein  3)ülfen,  ber  mit 
feinen  2SoI)nungen  25 — 50"/,,  billiger  fein  miß,  at§  bie  piiüaten  §au5befi^er. 
W\x  fd)eint,  ba^  t)ier  ber  SBunfd)  ber  Später  be§  ®ebanfen§  gemefen  ift,  benn  nad) 
bem  im  §crbft  1900  erfd)ienenen  3at)rbud)  ber  @rmerb§=  unb  2Birtt)fd)aft§genoffen-- 
fd)aften  t)atte  ber  $8erein  noc^  gar  nid)t  angefangen  ^u  bauen,  unb  ba 
im  Januar  b.  3.  bei  ber  ^(bfcnbung  be§  58eric^t§  ouf  meine  Umfrage  bie  53e= 
bingungen  für  ben  §au§ern?erb  nod)  nid)t  feft gefegt*)  luaren,  fo  luirb  man 
nic^t  fe^I  ge^en,  menn  man  bie  obige  'älngobe  für  me^r  nod)  ber  X^eorie,  al§ 
aus  ber  ^raj;i§  gemacht  anfiet)t. 

jDer  S3eamtenn)ot)nung§oerein  für  ^ranf  f  urt  a.  SQJ.  luid  aud)  20%  billigere 
2Bof)nungen  abgeben  fönnen,  als  bie  ^rioat^auSbefi^er;  er  beziffert  bie  9JJietl)c 
für  3=  3iinmertüol)nutigen  ouf  510  —  610  9JJf.  unb  für  4  3inimer>üot)nungen  ouf 
650—760  SOff.  9hin  l)ot  aber  eine  im  Sot)re  1898  üom  ^ousbefi^eröerein  Arfurt 
üeranftaltete  Snquete  (üeri)ffentlid)t  in  ber  beutfd)en  öau§befi|3er-,3eitung  9?r.  :! 
üom  7  gebruar  1898)  ergeben,  baß  in  5i'a»tf"r'  ^D'-  bürgerlidje  233ol)nungeu 
tion  3—4  Zimmern,  1  Ä'ommer,  .Slüc^e  unb  otlem  3»^'^^'^^  450-  800  2TJf.  foften, 
b.  i.  pro  qm  iu  befter      2Bol}nung§lage   5,00  9Jit. 

„  mittlerer  „  4,47  „ 

„  'Jlu^enöierteln    „  3,57  „ 

bem  gegenüber  fleQt  fic^  ber  qm  bei  ben  SBobnungen  bei  93eamtenbauoereinS  auf 
5,39  mi  in  ben  großen,  4,81  mi.  in  ben  mittleren,  4,43  W.  in  ben  f leinen 
233ol)nungen  üon  3  bis  4  ^innuern. 

®er  ©ouöerein  ®ron au  giebt  in  feinem  Seridjt  an,  SBoljuungen,  bie  bei 
i()m  in  befferer  Qualität  nur  150  bis  160  9){f.  äJüet^e  foften,  feien  in  'i|3riüüt= 
t)äufern  nid)t  unter  300  bis  400  2Jif.  ju  erlangen  gemefen.  DJad)  ber  Uebevficftt 
auf  @.  221  fteOt  fid)  ein  ^ouS  beS  Gronauer  Vereins  auf  burd)fd)nittlid)  mi  4547; 
eS  muf3  alfo  ber  (Srmerber  fdjon  minbeftenS  182  läJ(f .**)  an  9Jiiett)e  unb  meitere 
90  ÜJif.  on  3lbtrag  aufbringen.  @S  finben  fid;  ober  in  bem  Seriell  beS  5iereinS 
ouc^  9JJiett)en  üerjeidjuet  in' §öl)e  üon  200,  205,  210,  214,  220,  254,  256,  280, 
290,  308,  317  unb  fogor  500  Ml,  myd  bann  immer  noc^  bie  ^ölfte  als  Slbtrog 


*)  58ei-gl.  bie  «liiflabcii  in  Spa(te  :«  bcv  ladeüc  IIc  6ci  ^h.  36. 
**)  5)er"2)itrcl)fcr)uht  a[(ei-  55  ^Wictöcn  ift  187,24  m\. 
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fommt.  9iatütli(i^  jinb  auä)  bie  9iäunie  bementfpredEienb  jat)treid)er.  SBenn  ober 
bie  getingfte  Qa^^l  ber  üotfommenben  9xäume  mit  4  angegeben  tt)irb,  fo  jeigt  ein 
S3Iicf  auf  bie  bem  33eri^t  beigefügten  (Srunbriffe,  ba^  baruntet  eigenttii^  nur  2 
üerfte'^en  finb:  ein  3iinmer  oon  etwa  3,25x3  m  ^obenf(ärf)e  unb  eine  Äüd)e 
Don  5  X  3,5  m  ©runbfläc^e.  S)ie  beiben  anbeten  „9\äume"  finb  ganj  9ett3ö:§nti4e 
®atf)famniern,  bie  anbernjärtS  al§  „©d){afräume"  polijeiüdj  nid}t  jugetaffen  würben. 

^J)ienfte  einer  ä3augenoffenfd()aft  aber  jätitt  man  fie  einfad)  a(§  „Sftäume"  unb 
renommirt  bann  mit  ben  „4,  5,  Geräumigen"  SBof)nungen  ju  enorm  billigen  greifen. 

Ueber!^aupt  mirb  mit  bem  begriff  „9iäume"  jum  5tufpu^  ber  bangenoffen* 
fd^aftlic^en  Seiftungen  öiet  grober  Unfug  getrieben,  i^üdjen,  Sorribore,  9Sorratp= 
fammern,  S3obengeIaffe,  bie  unfagbarften  Derter  —  otle§  Wirb  al§  „9iäume" 
immatrifutirt,  mö^renb  oft  nur  ein  einjige§  ^eijbare§  3iinnier  babei  ift;  unb  aud^ 
ba§  gemöljnlid)  in  ben  befd^eibenften  SDimenfionen. 

SebelfaKS  Wirb  mon  fdjon  au§  biefen  wenigen  SBeifpielen  (um  nic^t  ju 
ermüben,  Witt  id)  biefetben  t)ier  obbred^en)  ju  erfennen  öermögen,  ba^  e§  and) 
nadj  biefer  9tid]tung  mit  ben  fo  marftfd^reietifd)  auSpofaunten  großartigen  „ßeiftungen" 
ber  S3augenoffenfd)aften  nid)t  fo  Weit  :^er  ift,  üI»  man  oielfad^  annimmt.*) 
Sebauertic^  ift  nur,  baß  fic^  bie  2;age§|)reffe  burd)  bie  )3ompöfen  3at)Ienbitber  ber 
Sßaugenoffeii.fd)aft§berid)te  nerblüffen  läßt  unb  jene  „Seiftungen",  bie  bei  nö^erem 
§infet)en  fe'^r  bebenftid)  jufommenfd)rumpfen,  bi§  in  ben  maigrünen  SJtee  tobt  unb 
oer!^errtid)t.  Qd)  fann  e§  nid^t  mit  ber  SBürbe  einer  unabhängigen,  auf  @efäüig= 
feiten  für  einige  l^odimögenbe  ©treber  feinen  SGBertf)  legenbe  treffe  üereinbar  f)atten, 
wenn  fie  fidE)  oon  einer  aufgepaßten  ©tatiftif  btenben  läßt,  ftatt  fid)  ein  felbft= 
ftänbigeS  Urtfieil  ju  bewaljren.  @o  behauptete  erft  fürjUi^  eine  angefet)ene  B^it^t^S^ 
in  Solge  ber  umfängtidjen  Xfiätigfeit  ber  5Baugenoffenfd;aften  mod)e  fidj  bereite 
ein  ^UTÜdge^en  ber  9Jhetf)preife  bemerfbor,  unb  e§  bürfte  bei  fortgefeßter  gebeif)= 
li^er  (Sntwidelung  ber  5öaugenoffenfd)often  mä)t  mel)r  tauge  bauern,  baß  bie  auf 
9JJiethwof)nunflen  Stngewiefenen  unabhängig  non  ben  Saunen  unb  StuSbeutungS^ 
gelüften  ber  §au§agrarier  baftänben.  2ßa§  e§  mit  biefer  „fd^i3nen  Slusfii^t"  auf 
fid)  t)at,  ba§  (e^rt  ein  S3(id  in  ben  33ericE)t  be§  9\heinifd)en  Ü^ereinl  jur  ^^örberung 
be§  ^rbeiterwof)nung5Wefen§.  S)iefem  Sßerein  hoben  92  ^augenoffenf(|aften,  5Iftien= 
baugefeUfdjaften  unb  fonftige  SSereinigungen  ^Bericht  erftattet  über  bie  ört(idE)en 
SSolnungsüerhältniffe;  in  biefen  9JfittheiIungen  fef)rt  faft  ftereott)p  bie  33emerfung 
wieber:  bie  äl'Jiethen  fteigen.  @oI(^e§  wirb  berietet  aus  Slltenborf  (rapib 
geftiegen),  33onn  (in  ben  Ie|ten  2  Satiren),  ^ötn  =  9Mppe§  (be§gl.),  tijln* 
©üb,  S?i3In  =  @f)renfetb  (15  bi§  250/0),  Duisburg,  Tjültzxi  (25  bi§  SOo/J, 
©üffetborf  (20  bi§  257o),  @tberfelb  (beftänbig  große  ©teigerung),  @u§  = 
f  ir e n  (in  ben  Ie|ten  2  Sauren  25%),  ©ummerSbai^  (noä)  immer),  a f b e n * 
fird^en,  Bxat)  (in  ben  testen  2  3at)ren  um  me^r  at§  257o),  ^reujnad)  (in 


*)  S'i'cunb  unb  2)^alQd}Diii'?tt  fnc;cn  a.  a.  D.,  ®.  5:  „SSevbiHtgiing  ber  ÜKiett)en  fann 
bVLxäj  .^erobfclsnng  be§  Unternel)mergeii'inne§  unb  SScvbiUigung  be§  33aueS  erhielt  werben.  3)ic 
Öevabfetntng  be§  (Gewinnes  luirb  errcidjt,  luenn  ber  Sau  ber  SSo'^ntiäulec  nicl)t  auf  ber  @runb= 
läge  bei^  ,®rU'crbe§',  fonbern  ber  .(Memeinnüt^igfeit'  betrieben  wirb."  ®a§  ift  total  irrig.  ®enn 
fdjon  in  ber  94er  Ä'onferen,^  ber  (Sentratftette  für  3trbeitcr=9Bo;^Ifa^rt§einric^tnngen  würbe  ((aut 
Seri^t,  @.  42)  feftgefteüt,  bafj  aud)  für  33augeno)ienfd)aften  eine  33er,^infnng  toon  6"/o  erfotber; 
lic^  fei;  unb  l[)otfäd)lid)  wirb  bei  uiandjeu  53augenoftenfd)aften  6— 7 "/o ige  iBerjinfung  be«  tln- 
Iage=®apitatö  jur  ßknnblage  ber  33ered)nungen  ber  9jtietl)en  genommen  (Dergl.  bie  Eingaben  bei 
9k.  8,  36,  190,  254  ber  Spalte  26,  bei  9h-.  151,  153,  199,  214,  226  in  ©pafte  33  unb  bei 
9?r.  151,  167,  214  in  Spalte  34  ber  S^abeüe  IIc).  Slufeerbem  mu|  aber  bod)  berüdfid)tigt 
werben,  baft  bie  groj3c  93fe()r,^abt  ber  33augenoj')'enfcbaften  4— 5"/„  Sinibenbe  berti)eilt,  aI)o  einen 
Steingewinn,  wie  iijn  ^ßriüatbefiUer  nid)t  einmat  immer  eri\ielen.  ß"'^^'"  ^^9'^"  "^i^  33angenoffen= 
id)atten  grofee  ajefernen  jurüd  unb  id]rciben  beträd}tlid)e  SSeträge  auf  neue  9ied)nung  nor.  33ei 
ben  nnte'rfuditen  212  33augenoffenfd)aften  betrugen  bie  Stefemen  im  1899  150  929  9)Jf.,  bie 

^orlräge  III  972  SSli.,  bie  a3erwenbvnigen  ju  onberen  fjn'edeu  über  50000  93ff,  unb  bie  SJeferüen 
193813  mi;  b.  f.  sufammen  reid)(id)  70/0  üteingewinn  be§  etwa  7  SKiHionen  mt.  betragenben 
eigenen  I'apitalS.  ä)2it  7%  rein  netto  üerjinfen  fid)  ^|iriüott)äufcr  nur  ganj  QU§nal)mSweife. 
(56erg(.  aud)  g-vennb  unb  3J{a(ad)0W§ti,  S.  17.) 
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ben  (elften  3af)ren  um  10%),  ;^üttringf)aufen,  ÜJÜi^I^eim  a.  9lf).  (in  ben 
legten  Satiren  um  15%),  ÜJfiit^eim  a.  b.  Oi.  (in  ben  legten  2  3at)ren  um  10 
big  15%),  gftüttenfddeib  (ungeheuer),  9JJ.  =  ® labbac^  (in  ben  legten  Saf)ten 
um  10  bi§  157o),  §^^1^^*  (in  ben  legten  2  3Qi)ien),  9feu^  (in  ben  legten 
2  Sauren  um  ca.  lO^/o)-  äBenn  id)  audj  biefen  eingaben  ou§  naheliegenden 
©ninben  fein  gro§e§  ©emidjt  beifege,  fo  i[t  e§  bod)  immeri)in  fef)r  bejeid^nenb, 
bafe  bie  33augeuo[fenfdjoften  fidj  felbft  ba§  >]eugni6  augfteüen,  mit  ii)ret  ^^ätig^ 
feit  ein  Steigen  ber  9!Jiiet£)en  nic^t  üerdinbert  ju  f)aben.  Unb 
gerobe  ba§  i[t  e§  bod),  \va§>  ^rof.  3(ibred)t,  tt)ie  oben  bemertt,  a(§  ©auptjnjed 
ber  93ougeno[i'enfd)aften  fjinfteüt:  fie  foden  bie  SiJiietfjpteife  Ijerabbriicfen.  2Bo 
bleiben  ba  bie  „2ei[tungen"  bev  93augenoffenjd)aften  ? 

®a^  bie  93augenofjenfd)aften  i^re  Stufgabe:  beffeve  SCßot)nungen  ju  billigeren 
■il^reiien,  a(§  fie  bie  ^rioatt^ättgfeit  Dürplt,  bauernb  barjubieten,  nicf)t  erfüden, 
glaube  id)  in  ben  vorangegangenen  Slbfd)nitten  nad^gemiefen  ju  fjaben.  jDie  33au= 
genoffenfd)aften  üetfpredjen  Dicf,  aber  f)alten  wenig.  <Sie  üevfptedjen  „oebem  ein 
eigene^  §eim"  unb  pferd)en  bie  iieute  in  5(vbeiter=ftafeinen  unb  ?lrbeiter--ftoIonieen;*) 
fie  öerfpred)en  if)ren  SBofjnungäne^mern  billige  äBol)nungen  unb  belaften  fie  mit 
allen  mi3glid)en  ■jfeben^Slbgoben,  ol)ne  in  öielen  i^ätlen  mirflic^  billigere  Singebote 
ju  madjen,  ol§  bie  ^45rit)attl)ätigfeit ;  fie  Deifpredjen,  allen  ^fuljen,  ben  bie  ©enoffen- 
fdjaft  mad)t,  ben  ©enoffen  jui^ufü^ren  unb  bereichern  ftatt  beffen  ba§  ®enoffen= 
fdjapüermögen,  on  bcm  ber  (Sinjelne  feinen  lljeil  l)at.  2Sir  tuoüen  nun  aber 
awä)  uodi  nnterfucf)en,  ob  ba§,  maS  bie  93augeuoffenfd)aften  erreidjen,  im  rid)tigen 
SSerl)ättni^  fte^t  ju  bem,  mal  fie  bafür  an  Slrbeit  unb  ajJitteln  nufmenöen,  ob  fie 
atfo  eine  nad)  ri(^tigen  öfonomifd^en  ©runbfiitjen  arbeitenbe  ©nuerböform  finb. 

®ie  93augenoffenfd^afteu  moClen  „gro^e  S3augefd)äfte"  feiu.**j  ®ie  mollen 
SlöeS,  iüa§  ^xun  'ihnen  üon  35}ol)nl)äuieru  gel)ört,  bog  23aulanb,  boä  Ü^augelb,  bie 
33aumateriolien,  bie  93aulül)ue  u.  f.  m.  auf'g  53illigfte  befc^affen,  inbem  fie  im 
®rof3en  unb  an  erfter  Duelle  einfaufen  unb  —  auf  it)ren  großen  ^^ebarf  poc^enb 
—  bie  äufeerften  ''i^reife  ju  erzielen  fuc^en;***)  unb  fie  mollen  meiter  nod)  bem 
©runbfa^e:  ®ie  SJiaffe  mufj  e»  bringen,  fid^  mit  bem  fleinftmiiglid)en  dingen 
begnügen  unb  burd)  bie  SDiaffenüenualtung  non  2i*ol)nungcn  bie  ii>ermaltuug§toften 
auf  ba§  beufbar  niebrigfte  ü)(aa§  befc^rönfen.  Sliil  bem  erften  ergiebt  fidj  nun 
fetbft,  bafi  bie  53augenoffeufd)aften,  genau  Joie  bie  ilonfumoereine,  einen  5)rud  auf 
aüe  iiteferanten  auszuüben  fudjen  miiffen,  um  bie  ^^Jreife  fooiel  al§  möglid)  l)erunter- 
jubriugen.-f)  ®eim  iöaulanb  gelingt  iljnen  ba§  in  freier  Slonfurrenj  in  ber  Siegel 
nidjt,  meil  Saulänbereien  fic^  geluöljnlic^  in  feften  Rauben  befinben,  bie  barau3 
einen  SJortl)eil  ju  jiel)en  fudjen,  unb  biefen  ift  e§  natürlich  Ijodjft  gleidjgiltig,  u)  e  r 
il)uen  ba§  Sanb  abtanft:  fie  üerlangen  it)reu  'i^rei»  ebenfogut  uon  ber  „gemein^ 
nü(5igen"  53augenoffeufc^aft,  mie  Don  ^viüatleutcn.  ®a§  Saulaub  ift  fomit  für 
bie  33augenoffenfd)aften  billiger  alg  für  ^^srioatunteruebmn-  nur  ju  befdjaffeu  eut= 
meber  bäburd),  ba^  fie  in  ©egenben  ge^en,  mo  ber  ®runb  uub  Soben  nodj  ben 
blofjen  Sldermertl)  l^at  (unb  ba§  mirb  ben  ©enoffenfdjaften  feiten  bienen)  ober 
baburd),  ba&  fie  mit  i^rer  „®emeiunü|5igfeit"  Üanbbefi^er  bleiiben  unb  fie  jur 
billigeren'  ober  gor  fd^entungSmeifen  Slbgobe  be§  üanbeä  bemegeu.  "•^-'rioatbefi^er 
luerben  tiierju  nur  au§naf)m5iüeifc  ju  bringen  fein,  benn  ein  fold)e§  ©efdjäft 


*)  aSerflf.^  Snciclö,  o.  a.  D.,  S.  36. 
*♦)  SBccgl.  'laicficiibud)  für  iöaii(]cnoffenjcf)afteu,  ®.  112. 
■)  S8ergf.  eOeitbafcIbft,  S.  172. 
t)  SScrgl.  ißevtt)oIb,  n.  a.  D.,  @.  109. 
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nimmt  natürltd)  ben  ß{)arafter  ber  SBotiÜtjätigfeit  an,  uiib  bie  Söotjlttjätiflfeit  i[t 
eine  feltene  ^flanje,  bie  oft  nur  burd)  gemiffe  egoiflijdie  Snterefjen  jum  treiben 
gebrad)t  tt)irb  (2tu§fid)t  auf  'Jtnerfennung,  ®efdf)äft§9en)inn  ober  fonftige  SSortfieile). 
®(üd  toetben  alfo  bie  Saugenoffenfd)aften  jumeift  nur  ba  traben,  mo  bie  S3efi^er 
be§  Sanbe§  felber  gemeinnü|ige  Snftitute  ftnb:  bei  ©taat  unb  ©emeinben,  bei 
Stiftungen,  bei  SßSot)ttt)äti9feit§=9Sereinen  ic  ®ie  XabeHe  I  giebt  in  ©patte  12 
2lufid)tu^  barüber,  wie  t)äufig  in  ber  %^)at  bie  ©emeinben  fid)  bereit  finben  laffen, 
S^ommunlanb  entn^eber  unter  günftigen  93ebingungen  an  53QU9enoffenfd)often  ah-- 
pgeben  ober  e§  i^nen  gonj  ju  fdjenfen.  (3Sergt.  t)iermit  bie  eingaben  im  näc^ften 
?(bfd)nitt.)  ^JJeuerbingS  fud)te  man  biefe  ^^rage  auc^  auf  bem  SBege  be§  (Srbbau- 
red^t§  ju  löfen,  worauf  it^  im  Ie|ten  2lbfd)nitt  nod)  näfjer  jurüdfomme.  3ebe§faU§ 
i[t  alfo  ben  33augenoffenf(^aften  in  33ejug  auf  bie  ©rmerbung  billigeren  Saulanbä 
ein  (Srfolg  nur  bonn  ftc^er,  menn  bie  fiatibbefi^er  ouf  einen  Sljeil  i^reS  (55eminne§ 
am  :yanbpreife  ober  auf  bie  (Srmerbifoften  be§  ßanbe§  übert)oupt  ganj  ober  tt)eit- 
loeife  ju  nerjic^ten  fid)  bereit  finben  laffen.  Sin  fold^er  S3erjid)t  ift  aber  nichts 
anbereS  al§  eine  ©d)enfung,  ein  SKol)U^ätigf eitlaf t,  bie  nid^t  nad) 
üfonomifc^en  ®runbfä^en  beurtl)ei(t  werben  fönnen.  3lluftration  fei  übrigens 
nod)  angefüf)rt,  ba^  bie  üixä)?,  beren  SDiener  fel)r  Ijäufig  mit  großer  SBörme  für 
ba§  QjaugenoffenfdjaftlWefen  eintreten,  nad)  biefer  9iid)tung  t)in  nod^  nie  il)re 
23ereitn)ifligfeit  bejeigt  f)at,  ber  „nott)teibenben  3[Renfc^^eit"  ju  §ilfe  ju  fommen; 
namentlid)  t]at  bie  and)  mit  ßonbbefi^  reid)  gefegnete  fatl)olifc^e  llird^e  m.  2B. 
in  feinem  einjigen  ^ade  Sanb  an  53augenoffenfd)aften  obgegeben  unb  bamit  beren 
„©emeinnü^igfeit"  atteftirt.  Db  bie  Set)auptung  Söe^bergg,  ba§  9Kitglieber 
üon  ^ird)enüor[tänben  ju  ben  eifrigften  5ßobenwuc^erern  geliören,*)  richtig  ift,  will 
id)  bal)in  gefteÜt  fein  laffen.  SebesfaUg  ^at  bie  ^ird)e  i^r  Sntereffe  für  bie  S3au* 
genoffenfc^aften  bi§ljer  lebiglii^  in  SBorten,  nid^t  burd)  bie  %fja{  bemiefen. 

S^ic^t  anber§  al§  beim  93outanb  ift  e§  beim  SSaugelb.  ®elb  l)at  nun 
einmol  feinen  ganj  beftimmten  ^ur§,  ben  felbft  bie  Staaten  mit  all  ibrer  politifd)en 
Wlai)t  nic^t  mefentlidj  ju  beeinfluffen  oermögen.  ®er  Sur§  be§  ®elbel  ift  un- 
abljängig  oon  3)iad)t  unb  SBiöen  (Sin^elner,  er  rid)tet  fid)  lebiglic^  nac^  ben  großen  weit* 
gef^ii^tlid^en  utib  mirtl)fd)aftepotitifd)en  2:t)alfad^en.  Snfofern  ift  bag  ®elb  ein  au^er* 
orbentlid)  feinfufjliger  ÜJionometer  an  bem  brobetnben  §ej;enfeffel  ber  ^olitif,  unb  ben 
^lurggefe^en  be§  ®elbe§  fann  fid)  Dliemanb  entjieben,  aud^  bie  33augenoffenfd^aften 
nic^t.  ^l)er  befte  S3ett)ei§  bofür  ift  bie  bauernbe  Stapitaluotl)  (f.  @.  182)  mancher 
Saugenoffenfd)aften,  bie  fie  jmingt,  fic^  bei  erforberlic^  merbenber  93efd^affung 
jmeiter  §i)pott)efen  in  Äonfurrenj  mit  ber  ^^ritiatbautl)ätigfeit  ju  begeben:  jmeite 
§l)pot^efen  \)aben  bie  93augenoffenfdE)aften  nirgenbS  billiger  unb  leid)ter  erl)alten, 
als  bie  ^ritiatuntetne|mer.  5)er  ^önigSberger  Slftgem.  SSBoljnungSbauüerein 
93.  mupe  jmeite  ^l^pot^efen,  wie  jeber  5[nbere,  mit  ö^/q  üerjinfen  unb  f)at  ju 
biefem  ßinSfu^e  auf  3  §äufer  12000  m.,  10000  Wd.  unb  10000  mi  auf- 
genommen. 2)er  SKielljer^  unb  §au§baut)erein  ^ürtl)  mufete  ebenfoU§  für  15000 9J{f. 
jweite  ^i^pot^ef  S^o  ßinfen  jatjlen;  ebenfo  ber  SJüet^er-  unb  93auoerein  ßarl§  = 
rul)e,  bie  ^eamtenbaugenoffenfdjaft  Stettin,  Der  93auüerein  Stolp  2C.**)  (5)te 
5!J?ittt)eilungen  für  biefe  B^ubrif  —  ©palte  11  ber  ^Tobeße  IIb —  finb  nur  bürftig 
eingegangen.)  2lud^  bo,  _wo  bie  93augenoffenfd^aften  fi^  „in  freier  ^'onfurrenj" 
um  erfte  §t)potliefen  bemüt)t  f)aben,  finb  fie  nid)t  billiger  angefommen,  al§  ^iprioate. 
®er  aRietl)er-  unb  ^auSbauoerein  ^^ürt^  5at)lte  für  erfte  §t)t)ot^ef  oon  45000  Tit. 
4i'2**/o  B^nfen;  ber  ©por=  unb  93ouüerein  |)irfd)berg  für  30000  SJJf.  ^ur  erften 
Stelle  4<'/o;  benfelben  Bin^fafe  mu^te  ber  95eanitenwol)nung§tierein  ^refelb  au- 
legen;  ber  ^lllgemeine  2öo^nung§bauoerein  in  Königsberg  l)at  159000  SLTff. 


*)  3t.  a.  D.,  @.  18. 

**)  Sie  gegeitttjeilige  Söcljauptung  be§  i'ievni  93anfbu-ettor  2f)tn-liinvt  (in  „l)k  g-örbcning  beS 
9lrbettertuDf}nungSlDe[en§"',  @.  56):  Snfj  „53augenoffeiiicI)aftcii  Ieicl)tci  .yueilc  !\^\)pott)dti\  eiijaltcn, 
lueil  fie  if}rc  SSilaiijen  üeiiiffeiiUicfien",  ift  baiiiit  luibeilegt. 
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a  4'  2  "o  +  V-2%  ^Imotttfotion  üon  ber  ^teu^.  ^^^fanbbriefbanf  auf  5  ^auSgrunb-- 
ftiicfe  jur  etften  ©teile  aufgenommen;  ber  Seomtentüoljnunglöerein  ©tetttn  ^at 
4  unb  41/1%  jaf)len  muffen;  felbft  ber  @par=  unb  ^auüerein,  3(.  ® ,  i^ran!^ 
f  u  r  t  a.  aj^.  ^at  4  anlecjen  müffen ;  ebenfo  bie  ?({tienbaugefeüfc^aft  9)?  ü  ( ^  e  i  m 
(9?ut)r);  bie  gemeinnü^ige  S3augefeüfd^aft  öiblor  fogar  4 '/^  +  1  »/^  Stmortifotion. 

Söenn  nun  gleic^mo^l  in  (Spalte  11  ber  Xabeüe  IIb  jal)(reid)e  Sßaugenoffen^ 
fc^aften  mit  3-,  o^'^^,  3^j^--,  ja  fogar  mit  S'/g^projentigen  erftftelligen  §^pott)efen- 
barlet)en  üerjeidjuet  finb,  jo  rü^it  ba§  bat)er,  bafe  biefe  ®arlet)en  eben  nid)t  im 
freien  SKarfte  aufgenommen  finb,  fonbern  ou§  Quellen  ftommen,  bie  unberen 
Srebitnet)mern  tierfdjioffen  finb  unb  bat)er  ben  3in§f"B  ^^^)  ®utbünfen, 
nidjt  nad)  bem  ©etbftanbe  be§  SJfarfteg  anbieten  tonnen.  3"  ^i^f^»  Quellen 
gel)üren  neben  ber  ^reujiifc^en  ©taatsfaffe,  bie  au§  bem  20>SO{illionenfonb§  me^r* 
fad)e  ßu^^nbungen  an  93augenoffenfd^aften  gemarf)t  l)at,  namentlich  bie  ^^enfiün§* 
faffe  für  bie  Arbeiter  ber  preufeifd)en  ©taatSeifenba^ncn  bej.  ber  preuBild)=heffifd)en 
©ifenba^ngemeinfdjaft  unb  bie  3noatibitöt§^  unb  ?llter§»93erftd)erung§anfta(ten.  S3on 
erfteren  iRoffen  ift  mir  nid)t  befannt  geinorben,  bafe  fie  aud^  an  private  §au§befi^er 
§l)potf)efbarlel)en  geben;  fotiiel  idj  mei^,  ift  biel  bei  it)nen  nic^t  33rau^.  Qb  e§ 
auiij  ftatutarifc^  oulgefc^loffen  ift,  \)aht  \d)  n\d)\  erfaf)ren  fönnen.  55:agegen  babe  id; 
öon  ben  3  n  ü  a  1 1  b  i  t  ö  t  §  =  u  n  b  31 1 1  e  r » =  33  e  r  f  i  d)  e  r  u  n  g  §  a  n  ft  a  1 1  e  n  üollgiltige 
Seiueife  in  §önben,  ba§  biefelben  an  '!ßrit)atl)ausbefi^er  .'pyp Dtl)etbar* 
Iet)en  nid)t  geben.  SDa  e§  iuid)tig  ift,  biefe  Xfjotfadje  ju  fonftatiren,  fo  laffe 
idj  im  9iad)fte^enben  auSjugSnieife  eine  ^Inja^l  ftorrefponbenjen  folgen,  au§  benen 
bie  offene  SäJeigerung  ber  i*anbe§öerfidjerung5onft alten,  ben 
^riüot^auSbefi^ern  §i)potheten  jur  er ften  ©teile  unb  innerl)alb 
ber  SOiünbelgrenje  ju  geben,  ttjeilS  bem  SSortlaute,  tl)eil§  ben  llmftänben 
nad)  l)erüorgel)t. 

5)en  Seginn  nmd^t  ein  ©djreiben  be§  berjeitigen  3>erbanbsbirettor»  be§ 
Gentralücrbanbeg  ber  ftöbt.  §aus=  unb  @runbbefi^erii)ereine  2)eutfd)lanb§,  .s^errn 
SBaumeifter  §ortn)ig  =  SDre§ben,  an  ben  ^räfibenten  be§  9ieich§üerfid)crung§amte§, 
§errn  ®et)eimratt)  Ö5aebel.   '5)affelbe  lautet: 

?tn  ba§  ßaiferlic^e  9ieid)§üerfidjerung§amt  ju  Berlin,  ju  Rauben  be§  ^räfi= 
benten  §errn  ©el^eimratl)  ©aebel,  §od)lüohlgeboren,  bafelbft. 
©uer  §od)mohlgeboreu 
rtJoHen  gütigft  üerjeil)en,  njenn  id)  mir  geftatte,  im  Siad^fte^enben  eine 
Slnfrage  jum  SSortrag  ju  bringen,  ml6)e  id)  junäd)ft  al§  eine  üorläufige 
Qnjufeljen  bitte. 

S)er  (Sentralüerbanb  ber  beutfc^en  §au»befi|5er=3^ereine,  beffen  biref= 
toriale  ®efd)äfte  id)  gegenmärtig  ju  fül)ren  l)abe,  l^at  mit  immer  fteigenbem 
Sntereffe  üon  ber  X^atfad)e  ft'enntnife  ju  nel)men  gel)abt,  bafe  bie  WiUel 
ber  ^Jlrbeiter=  58erfid)erung§=  3lnftalten  ju  einem  ert)ebli^en  X^eile  gegen 
fel)r  billige  ä^erjinfung  ben  33augenDffenfd)aften  jugemenbet  luorben  finb, 
ttjelc^e  fid)  bie  Srrid^tung  non  billigen  Söo^nungen  für  ^^rbeiter  jum 
ßiele  gefegt  tjaben. 

'k)a  nun  bereite  feit  längfter  ^eit  eine  gro^e  SUienge  üon  Käufern 
in  ben  öcrfc^iebenften  ©tobten  SDeutf^lanbl  e^iftiren,  in  benen  üorjugS- 
meife  2lrbeitern)obnungen  untergebrad)t  finb,  bie  Sjefi^er  biefer  §äufer 
ober  in  feinerlei  S3e5iei)ungen  S3eüorjugungen  genießen,  fo  ift  uuüerfennbar, 
ba^  ber  gute  'S^ved,  meld)en  ba§  9ieid)»üerfid)erung§amt  mit  ber  ®e= 
tuät)rung  liiebrig  üerjin8lid)er  ©arle^en  uerfolgt,  in  umfaffenberem  9J{af?e 
^u  erreid)en  fein  luürbe,  menn  auc^  fold)eu  pritiaten  93efi|5ern  bie  gleiche 
äüo^ltliat  jugeiuenbet  merben  fönnte. 

Q^ne  auf  bie  $0?obalitätcn  ber  ©id)erungen  unb  anbere  etma  notl)= 
luenbig  evfd)einenbe  iTautelen  l)ier  fd)oii  cingel)eii  ju  motten,  geftatte  i^ 
mir,  an  (Suer  §od)lüol)lgeboren  t)iermit  bie  ganj  ergebene  3lnfrage, 
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ob  e§  lüdjt  angängig  erfd^iene,  ju  betnfelben  ßmd  luie  oben  bemerft, 
niebrig  oerjinsiid)e  S)arle^en  ou§  äJJitteln  be§  9ieic^§oerft(^erung§fonb§ 
gegen  fiijpottiefarijc^e  ©ic^ert)eit  audf)  an  jotclje^rioate  au§ju(ei^en, 
tt)eld)e  babur^  ein  entfpredöenbeS  3^equiOQ^ent  barbieten  luollen  unb 
fönnen,  bo^  [ie  bie  in  i'^ren  Käufern  bejHnbUd)en  Strbeitevjuo^nungen 
in  gut  ert)altenem  ßuftanbe  unb  gegen  mäßige  SJiiet^^infen  weiter  an 
Strbeiter  oermiett)en  ttJoClen? 

Sd^  glaube  bie  93efürrt)ortung  biejeS  58or'^abeng  aulfprec^en  ju 
bürfen,  inbem  id)  barauf  l^inttjeife,  ba^  eine  fotd^e  SHa^regel  ben  ljumanen 
SBeftrebungen ,  h)eld)e  mit  ben  5lusteii)ungen  oon  Kapitalien  an  S3au* 
genoffenfd^aften  üerfolgt  wirb,  einen  größeren  3Birfung§frei§  t)erleit)en 
würbe,  al§  er  bi§f)er  ergriffen  werben  fonnte. 

S)enn  ^ier  würbe  otjne  weitereg  an  befte^enben  S3er^ttniffen  bie 
gewünfd()te  S3efferung  ^erbeigefüiirt  werben  fonnen,  wäf)renb  anberen  goüeS 
bie  immerhin  bebeutenben  ©c^wierigfeiten,  oon  weti^en  bie  ©rünbung 
einer  S3augenoffenfd)aft  begleitet  ift,  ju  überwinben  finb. 

Slu^erbem  erfc^eint  e§  im  ©inne  au§gteicf)enber  ®erec^tig!eit  geboten, 
unter  ®enen,  bie  gute  unb  billige  Slrbeiterwof)nungen  barbieten  woUen 
unb  fönnen,  nic^t  nur  einige,  nämli(^  bie  S3augenoffen}c[)aften  l)erau§* 
ju^eben  unb  ju  begünftigen,  bagegen  bie  §tnberen  in  bem  oft  fi^weren 
Klampfe  mit  bem  ©ro^apital  oljue  §ilfe  ju  laffeu. 

3ft  bie  Darbietung  oon  gefunben  Strbeiteiwo^nungen  an  fidj  über* 
Ijaupt  eine  öerbienfilid^e  SBirffomfeit,  wel(^e  ber  Unterftü^uug  wert^  ift, 
fo  ift  bann  fii^erlid)  Slüen,  bie  fid)  mit  biefer  Darbietung  befaffen,  in 
gteid^mä^iger  SBeife  Unterftü^ung  gönnen. 

©egenwörtig  finb  bie  Soften  ber  93efc!^affnng  tion  §l)pot^efen=K'a= 
pitalien  enorm  ^o'^e,  unb  an  SSer^infung  wirb  ein  aufserorbentlic^  f)ot)er 
Sa|  geforbert. 

Sfac^  ben  neueften  gefepdjen  S3eftimmungen  ift  onjunet)men,  ba^ 
ber  allergrößte  Xtieil  ber  großen  Kapitalien,  über  Weld()e  bie  33erfid)erung§= 
anftalten  üerfügen,  in  ben  Dienft  ber  ^Befd^affung  guter  unb  billiger 
2lrbeiterwol)nungen  gefteüt  werben  barf,  unb  aixdj  hierin  bürfte  ein  weiterer 
®runb  für  eine  geneigte  93eurtl)eilung  meiner  ^(nfrage  ju  finben  fein. 

Sollten  @uer  §od^wol)lgeboren  geneigt  fein,  ber  mit  ber  oorliegenben 
Stnfrage  gegebenen  §tnreguug  einige  Sead^tuug  ju  fdf)enfen  unb  im  SSer- 
folg  beffen  wünfd)en§wertl)  fc^einen,  (iSrljebungen  über  bie  in  i^ragc 
bmmenbeu  f^atfödjlic^en  ^i'ft^nbe  in  ben  einzelnen  ©labten  ®eutfc^lanb§ 
onjufteüen,  fo  will  ic^  im  SiorauS  fdfion  t)iermit  oerfidl)ern,  boß  ber  (£entral= 
oerbanb  ber  beulfdjen  §au§befi^eröereine  fidj  mit  größter  SBereitwiÜigfeit 
ber  Slnftefiung  folc^er  ®rl)ebuugen  unterjieiien  würbe. 
Sn  ber  üorjüglidjen  ©l^rerbietung  unb  §od)ac^tung 
^Berlin,  am  14.  3uni  1900. 

Der  ßentraltierbanb 
ber  ftäbtifdjen  §au§^  unb  ©runbbefiljeroereine  Deutfd)lanb§. 
gej.  SSaumeifter  |)artwig,  fteütiertr.  SSorfi^enber.*) 
Dorouf  erging  folgenbe  5[ntwort: 

5ln  ben  ftello.  $yerbanb§bireftor  be§  ßentraloerbanbeS  ber  ftäbt.  §au§'-  unb 
®runbbefi|erüereine  Denlfdt)lanb§,  §errn  Saumeifter  Hartwig,  §)od)Wol)lgeboren. 

Da§  9ieidi§üerfid)erunq§amt  m  <■    ^    k  o.r  mnA 

Slbtlieil.  3nl^alibenoerfid)erung.  II.  5349.  ^-  1900- 

2luf  ba§  geföKige  ©djreiben  Dom  14.  Suni  1900  wirb  ©uer  §od)-- 
wo^lgeboren  ergebenft  erwibert,  baß  bie  Söerfid^erung^onftalten  gemäß 

*)  2Jii§  bem  9rcPuat§b(ott  bc§  ecntvalüei-bonbcS  VI.  gnfjrg.  ^Jv.  7  Dom  SuU  1900,  ®.  86. 
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§  164  %^ai^  3  be§  3noa(tbenü8rfid)erun9§i}efe|e§  öom  13.  Suü  1899 
lux  Slntegung  üon  93ermö9en§6e[tänben  nitf3er^alb  ber  in  3lbfa^  1  a.  a.  D. 
näf)et  be5ejd)neten  ©renken  ber  üJiünbelfid^erl^ett  mit  @enet)migung  if)rer 
Stufftd^t§be£)i3rbe  (9fteid)§=  bejieliunggroeife  i?anbe§oerfidjerung§amt)  nur 
für  \o{d]t  Sßeranftaltungen  befugt  finb,  welche  „au§fd)lie§(tdj  ober  über= 
lüiegenb  ber  öerfid^erungSpftic^tigen  93eüölferung  ju  ®ute  fonimen". 

®iefe  (entere  !!Öorau§fet^ung  bürfte  in  ber  Üiegel  ba  nic|t  jutreffen, 
wo  e§  fid)  um  bie  SSeranftaltungen  ^)riüater  Unterneljmer  f)anbelt,  lueldie 
in  erfler  üieitie  bie  gefc^äftlidjen  ^^ecfe  biefer  Unternetimer  j^u  forbern 
beflimntt  finb,  luenn  aud)  im  übrigen  auf  bie  93enu|ung  burd)  bie  tier= 
fi(^erung§pflid^tige  93ei)ötterung  gered)net  »uirb  unb  bereu  ^ntereffen 
babei  eine  gettiffe  Serüdfidjtigung  finben.  2)enn  anbere,  ber  tierfic^erung§= 
pftid)tigen  93eoölferung  nidjt  auget)ürenbe  '»ßerfonen  foQen  au§  jenen 
^^ergünftigungen  be§  ®efe^e§  nac^  beffen  jtt)eifeüofer  Slbfidjt  feinerlei 
5ßortt)eit  jief)en. 

3nti)ieiüeit  ^ieruad)  bie  in  bem  gefälligen  ©d)rei6en  eru)äf)nteu  ©e- 
ftrebungen  auf  eine  erweiterte  Eingabe  non  jiDarleI)en  )eiten§  ber  23er= 
fic^erung§anftaUen  9(usfid)t  auf  Srfolg  f)aben  fönnen,  loirb  bation  ah-- 
i)äugen,  ob  babei  bem  angegebenen  ©efidjtspunfte  3{ed)nung  getragen 
tt)irb.  hierüber  UJürben  fid)  bie  ^orftünbe  berjenigen  93erfic^erungg* 
anfta(ten,  an  iue(d)e  Vlnträge  ber  bejeid)neten  2(rt  gelangen,  junäc^ft  in 
eigener  |]u[tänbigfeit  fdjlüffig  ju  niadjeu  ^aben. 

gej.  ®aebel.^) 

hierauf  folgte  unterm  28.  Sluguft  1900  ein  onberiueite»  ©d^veiben  be§  2?erbanb8= 
bireftorS  an  bie  erftgenannte  ©teile,  iue(dje§  loutete: 

@n).  ;podjn)ot)(9eboren  Ratten  bie  ©eluogen^eit,  mir  burc|  ba^  ge* 
fd)ä^te  ©djreiben  öom  r)./lo.  ouli  l'.'OO  bie  ?lusfid)t  ju  erijffnen,  ba§ 
aud)  prioaten  ^ausbefi^ern  bie  billig  ju  üerjinfenben  §i)potI)efenfapitalien 


*)  3i'  biefem  (Sd)icibcM  tioiicittc  bcv  „SJeidiSbotc"  in  iciiiev 'Jimumcv  Dum  6.  ?liic].  li)()ü: 
„(£ö  ift  ja  vidjliß,  bnfs  bic  3Sevfiii)cviiug§aiiftallen  üii  Wunftcn  bi'v  'Jhiiciti-v  gcjdiaifcn  l'inti,  allein 
C'3  fragt  jicf)  —  mcnn  bucl)  einmal  5)avlef)cn  füv  5iHil)nungcn  gegeben  nierben  —  ob  bem  Ji?ol)[ 
bev  IHibeitcv  unb  bem  iL\^ia(en  blieben  ber  ©efellfcbait  nid)t  bej'i'er  gebient  ift,  menn  5lrbeiler= 
luo{)nnngen  in  ben  eiii.^einen  53  ii  r  g e r() ii  n  f  ern  erriditet,  c\\i  uienn  gan;,e  ^Iriu'itcrtolLUiieu 
gebant  uierben.  ^luficrbem  brand)t  man  bod)  andi  nid)t  gar  ,',n  fc()r  baüor  ,yi  eiid)reden,  menn 
iöürgern  baburd)  ;,n  bem  ^-!^au  einC'S  .tian)e>^  ein  .ftrebit  gcauibrt  luirb;  benn  bie '^trbeitgcber  nnö 
ber  Staat  beben  ja  bodi  nu'br  ,yi  beni  iiH'r(id)erungvionb3  beigetragen.  'Jfad)  bem  ftenogvali[)ijd)en 
;)ieid)'otag'5berid)t  iHun  "25.  1^''^  l)atten  imn  188,5  —  1895  bie  VIrbeiter  an  Söoiträgen  für 

bie  brei  SSeriid)erungen  887  865()H1  '»Dif.  abaefübrl,  bagegen  an  .Urantengelb,  ;)icnten,  {inU 
ld)äbignngen  n.  f.  u'.'  erbatlcn  1  2431639()r)  4iif.,  aljn  rnnb  (WO  Millionen  mct)r  ol-J  fie  gcleiftet 
batlen.  i'Jag  bac*  i^erfidjernngÄamt  feine  iV-bingungen  an  bie  ^l>rinaten  bcj^iiglid)  ber  IHrbeiter 
niot)nnnc\en  fteCIen  unb  fid;  a[(e  erbenflidien  i)i)pLitl)cfariid)cn  5id)ernngen  uevfdiaffcn,  aber 
abiebnen  fntüe  ben  .ftrebit  an  iuMnate  nid)t;  benn  baburd)  befürbert  e^  felbft  bie 
gan;,  nnfo;,ia(e  (Jrtid)tnng  Ihmi  9lrbeiter  .Uafevnen  nnb  ^Irbeiter^ißievteln  (b.  l).  ein  ?lbfd)td)ten 
ber  yubciterbeüölfernng  bnu  ben  übrigen  Wefcllidiaftoflajfen),  uuibrenb  eö  bod)  gerabe  bic  9lnf; 
gäbe  be^^  Sfaatec;  fein  mnf!,  eine  joldie  '.Jlbionberung  ber  ^hbeiterflaffe  ;,nr  iiermcibung  einer 
iuciteren  (Steigevniig  ber  .^Uaffengegenfütu'  ;,n  ücrljinbern  nnb  auf  eine  !Cc rgefc  ( ( f d)a  f t  n  n  g 
ber  ilk'D ö  I  f er u  n gyf  laf  1  en  mittelft  ber  gemifd)ten  'iinibn  weife  b<"'i'iinrbeilen.  'äl^cnn 
bat)cr  ber  SÖLufilieube  be3  ;')entralricrbanbe'>  ber  .söaU'jbefi|Kr  ben  Tl'unfd)  au-jfprad),  bie  (^k'Iber 
ber  X.Hnfid)crnng>janfta(ten  nuid)ten  aud)  foldien  "InUiatlcntcu  ,^ngiingig  gemad)t  luerben,  meldie 
überhaupt  ^ilrbeilerroobnungen  in  iljren  .'päufern  nuteri)alteu  uudten,  nbue  bafi  biefc 
„au§fd)(ief5lid)e  '".'Irbeilerbänfer"  finb,  fu  ()at  er  bamit  eine  feljr  nernünftige  9tnregung 
gegeben,  unb  e§  ift  febr  ,yi  bebauern,  bafi  ba-j  ;)ieid)§uerfid)erung>?amt,  ftatt  fid)  feiner  fp,^ialcn 
''^lufgabe  bcnnifit  ,yi  bleiben,  eine  '■Jlntnuut  ertt)eilt  bat,  bie  ben  „fo.yatiftifdien"  Sdimärmereien 
geleijrlcr  unb  niigelebrler  StViialpolitifor  unllfonnnencn '•.'(nlaf;  bieten  mirb,  fid)  auf  biefe  aulbeu' 
iifdie  '^Imtääufierilng  ,5|U  be,',ie[)cu.  '3^enn  bic  ^Intiuürt  bco  ;)teid)'M)evfid)eriing^amlev  bejagt  nid)t<J 
anberev,  alo  bie  an'i'fd)liefilid)c  .[{umenbung  ber  'i'erfidjernugofonb'J  an  bie  .Streife,  bie  eben  nur 
9trbeitemui()nungen  bauen,  b.  ().  au  bie  „löangeuLiffeufdjaflen"  n.  bgl.  '•.l'iit  einer  fiddjen  '•iUi]' 
faffung  tann  fid)  ber,  ber  baö.söcil  be'S  iUilfe-^  in  ber  innigften  U  n  t  e  rm  i  f  d)  un  g 
aller  Wcfellf  d)aftc-'jd)id)ten  crfennl,  nid)t  einberfta  n  ben  er'fläreu." 
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ber  SanbegüetfidjeruiigSanftaÜen  bargeltetien  »erben  fönnten,  tüenn  üon 
biefen  ^3riüaten  §ou§be[i^ern  oorsugStoeife  unb  ^auptfäd^Hd^  SBo^nungen 
bargeboten  tt)ürben,  \vel6)t  ben  üerfidjerungSpfnd^tigen  S3eöölferutig§f (offen 
bienen. 

glaube  ^ieraul  entnehmen  ju  bürfen,  ba§  bie  ^ergäbe  ber  ge^ 
bacljten  biOig  öerjinSüdjen  ^ijpot^efenfQpitoIien  nid^t  erfl  bann  ju  erlangen 
fein  h)ürbe,  tnenn  bie  betreffenben  §öufer  au§fd)Iiefelid^  Strbeiterlno^nungen 
barbieten,  fonbern  aud)  bann  fc^on,  nienn  ein  erf)ebli(^er  Xt)eil  ber= 
felben  biefen  Qmden  bient. 

Um  n)eitere§  in  biefer  9tid)tung  in  bie  SBege  leiten  ju  fönnen, 
möd^te  ic^  mid^  borüber  unterridjten,  in  itjeld^em  ^rojentfa^  etwa  bie 
SBo^nungen  für  öerfic^erungspflic^ttge  SebüIferungSflaffen  jn  benen  für 
anbere  SeöölferungSftaffen  gemifi^t  fein  müßten,  um  bie  ©eiDÖ^rung  einer 
^tipot^el  au§  aJHttetn  ber  8anbe§oerfidt)erung§anftatten  mit  5lulfi(|t  ouf 
©rfotg  erftreben  ju  fönnen. 

(Sm.  §od)n)o^Igeboren  geftatte  idf)  mir  baf)er  um  einige 
inf ormotorifd^e  äJJitt^ eilungen  in  S^ejug  auf  biefe  »^rage 
l^iermitganjergebenftju  bitten. 

@ine  SJüfd^ung  ber  S3et)ötferung  in  ben  §)öufern  bergeftalt,  ba§ 
neben  ben  tierfid)erung§pftid)tigen  ^olfSHaffen  aud)  anbere,  beffer  fituirte 
inot)nen,  t)at  üon  jetjer  al§  ettt)a§  beffere§  gegolten,  al§  bie  ^ufammen^ 
brängung  ber  minber  93emittetten  in  Käufern  für  ficf)  aüein,  fo  ba^  id) 
mir  niot)t  bie  Sitte  geftatten  barf,  ^äufer,  bie  nid^t  ougfd^üefetid)  ^rbeiter- 
UJO^nungen  aufraeifen,  fonbern  nur  einen  entfpred^enb  großen  S|eit  baüon 
!^aben,  d§>  foid)e  anfe^en  ju  tvoUm,  n)eld)en  man  §t)pot{jefenfapitaIien 
au§  ben  9teid)§t)erfid)erung§anftoIten  sun)enben  fönnte. 

3um  S5eiüeife  bafür,  n^ie  aud^  bie  S^ageSpreffe  ber  SInfidjt  9Raum 
giebt,  geftatte  id)  mir  ein  ^^i^ungSblalt  unter  O  beijutegen  mit  bem 
erc^ebenften  ©rfud^en,  öon  bem  barin  ent^ottenen  Slrtifel,  bejeid^net  A— B 
gütigft  D^otij  nefimen  ju  looUen. 

Stu§  bem  9Serein§bIatt  be§  t)iefigen  Slügemeinen  99'?ietpen)o^ners 
t)erein§  entnef)me  ic|,  bafe  ba§  geet)rte  9ieic^§oerfid)erung§amt  mittelft 
9ftunbfd)reiben  üor  furjer  ßeit  gettJiffe 

®runbfä|e  über  bie  ^ergäbe  üon  ®arlet)en  für 
St  r  b  e  i  t  e  r  UJ  0  ^  n  u  n  g  e  n 
üeröffentlii^t  t)at. 

®§  n)äre  mir  üon  großem  20ßertt)e,  rt)enn  id^  üon  biefem  9?unb= 
fd)reiben  ^enntni^  erlangen  fönnte,  unb  geftatte  id^  mir  ba^er  f)iermit 
ba§  ergebenfte  ©rfud^en, 

„^m.  §od)moPgeboren  n30Öe  bie  ®en)ogenf)eit  ^aben,  mir  einen 
Slbbrucf  biefe§  S^unbfc^reibenS  jufommen  ju  laffen". 

t)abe  bie  Ibfii^t,  bie  bem  ßentratüerbanb  anget)örenben  §aul= 
befi^erüereine  für  ben  ^otl,  ba^  fie  fic|  für  einjelne  i^rer  9J?itgIteber  um 
bie  §ergabe  üon  §t)pot()efenfapitatien  bemühen  njoüen,  geprig  barübcr 
ju  inftruiren,  lüeld^e  ongemetnen  Seftimmungen  für  biefe  5tu§teipngen 
Qufgefteöt  toorben  finb.  ßu  biefer  Snftruftion  ber  S3erbanb§üereine  würbe 
mir  ba§  erbetene  SfJunbfdjreiben  fid^ertid^  bie  beflen  Unterlagen  bieten. 

©outen  iebod^  au^er  bem,  tt)a§  in  biefem  9iunbfd)reiben  mitgetf)eitt 
ift,  noc^  anbere  ötlgemeine  a^orfc^riften  für  bie  me^r  ermähnten  5tu§' 
lei^ungen  aufgefteüt  unb  in  ®eltung  fein,  fo  geftatte  id)  mir  hiermit 
Weiter  ba§  ergebenfte  (Srfui^en: 
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„@rt).  ^oiiiiüotilgeboren  njolle  btc  ©elüogentjeit  {)aben,  mir  autS) 
öiefe  anbertüeiten  allgemeinen  2ßorfd)riften  für  bie  '!!Ui§(eil)ung 
üon  §i)pot^efenfQpitaIien  jufommen  loffen." 
Qnbem  \ä)  um  geneigte  5tujna^me  meiner  gegenttjärtigen  Eingabe 
bitte,  3eid)ne  id) 

in  ber  aüeroorjügtidiften  §od)ac^tmig 
gani  ergeben[t 
2)er  SJerb  anbSbiref  tor 
be§  (ientrütuerbanbes  ber  [täbt.  §au§=  unb  ©runbbefi^ernereine 
2)eutfd)Ianb§. 

gej.  93aumeifter  .■oavtluifl.*) 
2(ntmort  borauf  erging  unterm  18.  Dftober  unb  lautete: 
„?(n  ben  33erbonb§bireftor  §errn  Saumeifter  Ipartiuig,  .podjmotitgeboren 
2)a§  3teidj§üer[i(^erunglomt  5Dre§ben. 
SIbtf)ei(ung  für  Snt)alibenüerfic^erung.   II.  7285. 

®a§  in  beut  gefälligen  Schreiben  ßuer  §ocl^n)o!)Igeboreu  ermäl)nte 
9{unbf(^reiben  bei  3f{eic^§üerfid)erung§amte»  ift  unterm  5.  gebruar  1000 
ergangen  unb  in  ben  „^mtlid^en  '?flaö)xid)tt\\  bei  9{eid)loerfid)erung§amtel", 
1900,  ©eite  300  ff.  t)eröffent(id)t.  C5in  biefel  9hmbfd)reiben  auötegenber 
bejTO.  ergänjenber  ^öefd)eib  ift  ebenbafelbft  ©eite  049  unter  .S12 
üerüffeuttid)t  Horben.  33eibe  Seroffenttic^ungen  betreffen  inbeffen  nic^t, 
mie  bortfeiti  angenommen  ^u  luerben  fcfteint,  bie  ©runbfä^e,  meiere  bie 
58erfid)erunglanftalten  bei  ,'pergabe  üon  'I)artef)en  für  Slrbeiteriuo^nungcn 
SU  bead)ten  t)aben,  fonbern  nur  bie  §anbt)abung  bei  nadj  104,  Slbf.  3 
bei  Snnaliben  5ßerfid)erunglgefe^el  bem  9ieid)liierfid)erunglamt  üor= 
behaltenen  Öenel)migunglrec^tel,  inibefonbere  bie  (^roge,  in  meldjer  Slrt 
unb  'i^üxm  bie  Sierfidjcrunglonftalten  bie  @enel)migung  ber  ?tuffid)tl- 
bel)örbe  etn^uljolen  tiaben,  mitbin  eine  mc^r  ben  inneren  ®efd)äftlgang 
ber  bet{)eiligten  93el)örben  unter  cinanber  berül)renbe  Slngelegen^eit. 

^lllgemeine  Örunbfä^e  jener  erfteren  ?lrt  finb  billjer  nid)t 
aufgeftellt,  lueil  bie  Dom  @efe^  mit  aulgebetjuten  Selbflüeriualtungl- 
befugniffen  auögeflatteten  Organe  ber  3ierfid)erunglanftolteu  fid)  biefer= 
l)alb  unter  33erürffid)tigung  ibrel  ^Sermiigenlftanbel  unb  aller  einfd)lügigen 
i3rtlicl^en  93ert)ältuiffe  it)rel  ^Inftaltlbejirfe«  junädjft  in  eigener  ^»[tänbig^ 
feit  f^lüffig  ju  madjen  l)aben. 

tlul  bem  nämlichen  ©runbe  ift  auc^  bal  9{eid)lüerfid)erung§amt 
nid)t  in  ber  2aQC,  bie  meiterljin  aufgeworfene  i^xa^e  allgemein  ju  be^ 
antmorten,  in  ineldiem  ''43rosentfa|3e  etma  bie  5Bol)nungen  für  i)erfid)erung«= 
pftidjtige  il^etiülterunglfd)id)ten  ju  benen  für  anbere  93eüi)lferungltlüffen 
gcmifd)t  fein  müfeten,  um  bie  ®etuäf)rung  einer  §ijpotl)ef  aul  iÜMtteln 
ber  iJanbelüevfidjerunglanftalten  mit  3lulfidjt  auf  (Srfolg  erftreben  ju 
tiinuen. 

hierüber  mirb  nur  mit  ben  einzelnen  ^Inftaltliiorftänbeu 
felbft  üerljanbelt  luerben  fonnen,  unb  aud)  biefe  luerben  nermutljlid) 
mir  an  ber  §anb  bei  Sinjelfallel  ju  prüfen  in  bor  l'age  fein,  ob  ber 
ii^orausfe^ung  bei  §  104,  ?tbfa^  8  bei  Snfalibeuuerfid)erunglgefe^e§ 
genügt  luirb,  baf?  bie  betreffeube  li^eranflaltung  aulfdjliffjltdj  ober  über-- 
ttjiegrnb  ber  uerfidjerunglpflidjtigcu  Sl^cuijlferung      ®ute  foinmt. 

33ei  ber  (^eiuä^rung  uon  ^arlel)en  auf  §i)potl)e{en  inner!) alb  ber 
münbclfidjeren  ©ren^e  unb  ,^u  bem  üblid)en  3ii'^f"Be  bebarf  el 
übrigenl  ber  gebac^ten  58crausfe{ning  überl^oupt  nid)t.     gej.  ®aebel."**) 


*)  ©iefie  9J?Diint'5blntt  bc^j  (ientvnlnerliniibes  VI.  rNntirsV-  '■^'i-  l'""«  Sept-  1900,  ®.  114. 
'*)  Stelle  cbciibnffUift  VI.  ?;al)rg.,  'i'iv.  11  imn  'ilomnbux  li)üO,  @.  141. 


§iernad)  geiuQitn  e§  ben  3lnfd[)ein,  al§  ob  feitenS  ber  SatibeSöerfid^erungS- 
onftatten  ttjot^ä^Iid)  aiid)  an  ^rioat£)au§befi^et  SiapitoUen  billigem  ^ingfu^e 
abgegeben  n)erben  foüten,  benn  e§  ergab  jid)  au§  biefem  ©^reiben,  \ok  ber  3Ser* 
banbgbireftor  ganj  rid^tig  {jinjubemerfte, 

1.  bie  2;§at[ad)e,  ba^  allgemeine  @  r  u  n  b  j  ä  |  e  über  ben  jur  ©rlongung 
billig  öerjin§Uc^er  S)orfef)en  nott)ii)enbtgen  ®rab  be§  S3ormiegenl  ber 
DerfidjerungSpflid^tigen  9}{ietI)erfd)oft  in  einem  §aufe  über  nid)t  ber  SSer- 
ftd^erung  untermorfene  9}iiett)er  nid)t  feftge [teilt  feien; 
2  bap  [ic!^  jurSrIangung  üon  günftigen^tjpot^efenbarte'^en  33 er!^ anbiungen 
mit  ben  SSorftänben  ber  einzelnen  2Serfid)erung§an[t alten 
empfehlen,  für  beren  ©ntfcJ^tüfte  im  ©injelfaCle  neben  bem  (Srgebnife  ber 
^^rüfung  beffelben  aud^  bie  bi§f)er  tion  i^nen  gel)anbl)abte  ^raji§  be- 
[timmenb  fei;  unb 

3.  bü^  bei  ber  ©ernähr ung  üon  2)arle^en  anf  §l)potI)efen 
innerl)alb  ber  münbetfidjeren®renje  unb  ju  bem  üblichen 
3in§fu§e  e§  ber  SSorauefe|ungen  nic^t  bebürfe,  bie  fonft  al§  ©runb^ 
fä^e  für  bie  93elei^ung  aud)  „über  bie  münbelfidjere  ©renje  I)inau§"  unb 
ju  „ermäßigtem"  3in§fuße  üorgefdjrieben  finb. 
®emjufoIge  empfal)l  ber  58erbanb§bireftor  aUen  §au§befil^ern,  fi(^  bei  Söebarf 
Don  §i}pott)efenEapitat  junäd)ft  mit  einer  SInfrage  an  bie  juftänbige  2anbel= 
üerftd)erung§an[toIt  ju  menben. 

§ierüon  ift  in  einer  ganzen  9iei^e  tion  Rotten  ©ebrand^  gemad^t  tuorben. 
@§  finb  fold^e  ®efud)e  erlaffen  morben;  bie  barauf  eingegangenen  Stntwortfd^reibeu 
lauten  aber  allefammt  ableljuenb.  ®ie  ©rünbe  ber  2tblel)nung  finb  ni^t 
überall  bie  gleidlien.  3d^  laffe  oudj  biefe  ^Intluorten  nod^  bem  bejügl.  93erid)t  im 
aJionatäblatte  be§  6entraIoerbanbe§  (VII.  3at)rgang  ^v.  2  tiom  ^ebruar  1901) 
^ier  folgen: 

SIntmort  nad)  ^iel  unb  ?atona.  i?iel,  20.  ^J)ejember  1900. 

2anbe§tierfic^erung§anftalt  ©dileSmig^^^olftein.   ^Mo.  4351  la. 

Sluf  3f)re  Eingabe  tiom  2.  SJotiember  er.  ernjibern  mir  Sf)nen,  baß  lüir 
nid^t  in  ber  Sage  finb,  an  prioate  S3auunterne^mer  ®elber  gur 
§er[teClung  oon  S^olingebäuben  abzugeben,  ©oujeit  mir  burc^  unfere  SOJittel 
bie  33erme^rung  ber  Qaf)l  ber  tieineren  SSol^nungen  förbern  fudljen 
unb  oermögen,  müffen  mir  un§  oerpflic^tet  Iialten,  ben  $8eftrebungen  rein 
gemeinnü^iger  51  rbeiterbau oereine,  bie,  unter  Slu§fdl)Iuß 
jeglidjen  Unterne^mergetuinneS  ober  fonft iger  S^ort^eile, 
bie  größte  ©emäljr  bafür  bieten,  baß  fie  unb  jmar  auäfc^Iießlid)  bem 
2eßot)le  be§  5Irbeiterftanbe§  bienen,  jur  §ilfe  ju  fommen.  S)ie  SJättet, 
loeI(|e  tion  biefer  Seite  I)er  in  SInfprud)  genommen  merben,  überfteigen 
aber  fc^on  meitauS  bie  «Summe,  bie  überl)aupt  oon  un§  für  fold^e  Qroidt 
bargeJietien  loerben  fonn.  3n  2(nbetrad)t  beffen  werben  mir  aud)  auf 
abfe^bare  Qtit  I)inau8  nidjt  im  ©taube  fein,  Slnforberungen  au§  pritiaten 
Greifen  ju  entfpred^en;  gan^  abgefet)en  baoon,  baß  mir  au§  ßmedmäßigfeitg^ 
grünben  an  bem  ®  runbfa^  feftt)alten,  ^^^rioatperfonen  unb  ^rioat= 
untcrnel)mungeu  überl)aupt  nict)t  ju  beleihen. 

3)er  33orftanb.   gej.  o.  @raba. 

SIntmort  nac^  ©rfurt.  aWerfeburg,  27.  9?ooember  1900. 

3noaIibität»=  unb  3IIter§oerfid)erung. 
2)er  SSorftanb  ber  SSerfid)erung§anftaIt  ©ad)fen=?[nl)alt.   ®efd).^5Rr.  G.  10107/00. 

(Srmibcrung  ouf  bie  an  unferen  SSorfi^enben  ®e^.  £)b.'-9{eg.-'9iat^ 

S3artel§  gerii^tete,  an  un§  jur  juftäubigen  (Srlebigung  abgegebene  Slnfrage 

oom  20.' b.  m.: 
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Wxx  fccbQitern,  S^nen  bie  ©eträ^rung  öon  5)arlef)en  auf  ^äiijer 
3{)rer  $8erein§nutglieber  ntd^t  in  ^tusfid^t  ftetlen  ju  fönnen. 

3unäd)[t  glauben  mx  befonberS  barauf  {)iniDeifen  ju  foßen,  baß 
luir  fein  Strebitin[titut  finb,  wtid)t§>  bie  93e|d)affung 
billigen  ÄfrebiteS  für  Sebermann  ober  geioiffe  Ä reife 
ber  33etiölferung  jur  5lufgabe  ^ötte. 

2Bir  geben  §i)pot^efen  t)ielmet)r  nur  gelegentlid),  be^uf§  SInlage 
unferer  jettjeilig  nerfüfjbaren  Seftänbe,  ou§  unb  aud)  bann  g  r  u  n  b  f  ä  ^  l  i  dj 
nid^t  auf  ftäbtifd^e  ©runbftüde. 

©er  einjige  2(u§na^mefatl,  in  n^eldiein  mx  ftöbtifc^e  ©runbflüde  — 
unb  jttjor  aisbann  ju  einem  mö^igen  3in5fu^e  —  be(eil)en,  (roenn  e§  fic^ 
bobei  ausf(^Ue|lidj  um  bie  Erbauung  üon  gefunben  unb  prei»n)evtt)en 
2lrbeitertt)ol)nungen  f)anbelt)  tonn  Ijier  augenfdjeinlid)  um  fo  weniger  in 
^rage  fommen,  al§  ber  bei  berartigen  58e(ei^ungen  üon  un§  erftrebte 
ßiued  fic^  in  feiner  SBeife  mit  ben  uon  ^i)xm  herein  üerfolgten  3nter= 
effen  beden  bürftc. 

?[ber  auc^  ganj  abgefel^en  t)ierüon,  müßten  icir  fd)on  be§^alb  Se= 
beuten  tragen,  auf  etiua  non  9Jiitgtiebern  3^re§  ^i^ereins  erboute  rcfp. 
ju  erbanenbe  ^rbeiterinotju^äufer  'Earle^en  ;\u  geluä^ren,  roeil  mx  gerabe 
in  ber  Stabt  @rfurt  bereits  an  üerjd)iebene  gemeinnii(iige  93auiiereine 
ner^ältni^mä^ig  bebeutenbe  (Summen  jum  93au  üon  ^2{rbeitermo()nungen 
au§geliet)en,  bejm.  feft  jugefagt  unb  bat)er  alle  58eranlaffung  ^aben,  bei 
SSernjenbung  ber  ju  berartigen  ^^tued'en  nerfügbaren,  feine§Jueg§  beboutenben 
Wükl  nunmet)r  in  erfler  iiinie  aubere  ©tiibte  be^tti.  i!aube2tf)ei(e  unfere» 
S3ejirfe§,  au§  lueldjen  biesbejiiglidje  (^efud;e  bei  un§  geftedt  luerbeu,  ju 
berüdfic^tigeu.  Uuterfdjrift:  Unleferlic^. 

^ntluort  nac^  ^oUe.  aJierfeburg,  29.  9{oüember  1900. 

Snbem  mir  üorausfc^iden,  bafe  wir  ju  ben  rebit in fti tuten, 
wetd^e  fid)  mit  ber  5öefd^affung  bejiu.  Übermittelung  üon 
Strcbit  befaffen,  nid)t  gel)ören,  bebauern  luir  bem  eintrage  ouf 

S3eleit)ung  3t)re§  §au§grunbftüde§,  [tra^e  1,  nid)t  naljer  treten 

ju  fijunen.   3)ie  fiimmttidjen  Einlagen  be§  ^^lutrag»  folgen  anbei  jurüd. 

llnleferlidje  Uuterfdjrift. 

StntWort  nod)  ©(^Weibnit}.  öre^tan,  ben  2G.  Sioüember  1900. 

SanbeSüerfidjcrungganftalt  <Sd)lefien. 

®.  9lx.  I.  10577. 
?(uf  ba§  ®d)reiben  uom  14,11.  1900. 

3fQC^  ben  auf  «Seite  143  ff.  unferer  auitlid)en  9Jüd)rid)ten  für  1897  99 
abgebrudten,  bei  bem  SJfagiftrot  bafelbft  einjufel)enben  (_^hunb|ü^en  für 
bie  SSetWenbung  eineS  jEljeilS  be§  33ermögen§  ber  i!anbe5rievfid)erung§'- 
auftalt  ©d^ltfien  ,^ur  ^-brberung  be§  93aue§  Don  'Jlrbcitermol)nungeu 
fbnncn  wir  ?lrbeiterWol)nl]öufer  nur  bann  beleil)en,  wenn  fie  üon  5(rbeit- 
gebern  für  bie  eigenen  ^(rbeiter  ober  üon  Slrbeitetn  für  ben  eigenen 
3Bol)nnnggbebarf  errid)tet  werben,  llnternel^mer,  bie  2S3o^nungen  lebiglid^ 
jum  SSermiet^en  errichten,  lönnen  ®arlel)en  ju  ben  günftigeren  93ebing= 
ungen  nid^t  ert)alten.  Slud)  fönnen  wir  nur  bie  uad)  3"fogung  einer 
S3eieil)ung  neu  errid)teten,  nidjt  aber  ältere  3öo^nl)äufer  beleifjen,  jumol, 
wenn  eS  fid)  lebiglid)  um  eine  Umleil)ung  ^onbelt. 

Unterfdjrift. 
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Slntoorten  nad)  S3re§Iau.  S3re§Iau  XIII,  ben  13.  3)ejemt)er  1900. 

Satibe§tierfid)erun(i§an[tatt  ©d^tefien. 
®Mx.  I.  11417. 
Stuf  ba§  ©c^reiben  öom  10./12.  1900. 

I. 

®a§  in  S^rer  (Singabe  erirä^nte  Schreiben  be§  §errn  ^räfibenten 
be§  9^eid)söer[ic^enin9lamte§  üom  18.  DItober  b.  S-  ifl  un§  unbefannt. 

gür  bie  93en)iüi9ung  tion  §l)pot[)efenbarIeben  [inb  bte  SSorfd^riften 
be§  SBürgerlidjen  ®efepudi)e§  unb  be§  5IttifeI§  73  be§  ^reufeifdjeii  SIu§= 
füt)tuti9§9efe^e§  tiom  20.  ©e^tember  1899  ma^gebenb.  ®er  Binsfu^ 
beträgt  4^2  0.  §.  Slu^erbem  fjängt  bie  SSettJiüigung  tion  ©arteten  üon 
bem  (ärgebiüB  jorgfälttger,  feb[töer[tänblid)  öertrauüc^er  (Ermittelungen 
übet  bie  ^erfönlidjfeit  unb  bie  jonftigen  9Sert)äUniffe  be§  ®ar(ef)n§fu(^et§ 
ob.  2(ud)  bemerfen  'wk,  ba^  ton,  \o  lange  un§  bie  ^(nlegung  ber  üerjüg* 
baren  53e[lönbe  be§  S3etniögen§  ber  Söerfic^erung§au[toIt  nic^t  fd)tt)ierig 
i[t,  grunbjä^tid^  auf  Seleif)ungen  jur  (Srjielung  eine§  geringeren  3in§= 
fufeeS  nid)t  eingeben,  luenn  öffentliche  5lrebitinftitute  ober  öffenttidje  @par=^ 
faffen  bet^eiligt  finb. 

SCßir  ivürben  bonfbat  fein,  ttjenn  ber  Sn'^att  unferel  ©i^reibeuS 
balb  S^ven  ÜJJitgliebern  befannt  Werben  fönnte,  um  Sbren  9JUtgtiebern 
QU§fic^t§lofe  Slntröge  unb  un§  läftige  ©d)reibarbeit  ju  erfparen. 

®e^g(.  II. 

2luf  Sl)r  ©arletjuSgefud)  fbnnen  rtir  nid)t  eingef)en,  ba  über  bie 
9tnlegung  ber  üerfügbor  mcrbenben  WxtUl  ber  SanbeSoerfic^erungSanftaÜ 
©c^lefien  bereits  für  längere  Qt\t  93eftimmung  getroffen  ift. 

Slud)  beträgt  ber  ßinSfu^  für  §t)pot^efenbarlef)en  41/2  tj,  §. 

2)e§gt.  III. 

S^lad)  ben  auf  ©eite  143  ff.  unferer  amtli^en  SfJad^ric^ten  für  1897/99 
abgebrudten,  bei  bem  3J?agiftrat  bafetbft  einsufel)enben  ®runbfä|en  für 
bie  SSernjenbung  eines  S^eit§  be«  58ermögen§  ber  Sanbeg^SSerfid^erungS^ 
Slnftatt  ©c^lefien  jur  görberung  be§  Öaue§  öon  ?(rbeitertt)of)nungen 
tonnen  ton  Slrbeitertt)ot)nt)äufer  nur  bann  beleihen,  menn  fie  üon  Sltbeit- 
gebern  für  bie  eigenen  Sltbeiter  ober  Don  Strbeitern  für  ben  eigenen  äßo^n* 
ung§bebarf  errii^tet  werben.  Unterneiimer,  bie  S33ot)nt)äufer 
lebiglid)  jum  5i5ermiet^en  errid)ten,  fönnen  Marleben  ju 
ben  günftigeren  33ebingungen  nid)t  erhalten.  2(ud^  fönnen 
mir  nur  bie  nadj  ßufopi^S  93elei^ung  neu  erridjteten,  nid^t  ober 
ältere  2Bol)nt)äufer  beleihen,  jumal  Wenn  e§  fid)  lebiglii^  um  eine  Um* 
beleif)ung  ^anbelt. 

®elgt.  IV. 

Sei  ber  S3elei§ung  öon  3lrbeiterniof)nf)äufern  ju  ben  günftigeren 
S3ebingungcn  fönnen  nur  ?lrbeitgeber,  meld)e  für  il)re  eigenen  51rbeiter 
2Bol)nbäufer  errid^ten  unb  51rbeiter,  bie  für  i^ren  eigenen  2Bobnung§= 
bebarf  bauen,  S3erüdfid)tigung  finben.  Unternehmer,  meldjeSBobn* 
l)äufer  lebigli^  jum  SSermiet^en  bauen,  fönnen  ©arlel^en 
ju  ben  günftigeren  S3ebingungen  nic^t  erbalten. 

Studf)  ju  ben  allgemeinen  S3ebingungen  (^insfu^  41/2  »•  §)  fönnen 
mir  ein  ©arteten  nidjt  gemäf)ren,  ba  über  bie  51nlegung  ber  üerfügbar 
merbenben  9JJittet  ber  £anbe§=SSerfi^erung§=^nftalt  bereits  für  längere 
3eit  53eftimmung  getroffen  ift. 
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V. 

S)e§9l.  83re§Iau  XIII,  12.  Sej.  1900. 

SOBir  tonnen  auf  S^t  3)ar(ef)n§9efucl^  nic^t  eingetien,  bo  lüir  bei  bem 
ü!6etreid)en  Slngebot  üon  erftftelligen  §i)pot^efen  feinen  93ebatf  für  §i)po= 
tiefen  jttjeitet  ©teile,  bie  oud)  bie  ©renje  ber  ÜJJünbetfic^er^eit  über* 
fd)reiten,  t)aben. 

3u  bem  in  ^ifxem  ©einreiben  angebogenen  5[rtitet  ber  „@runb- 
befi^er^^^itwog"  bemerfen  füir,  ba^  er  o^ne  unfer  SBiffen  unb  unfer 
^ut^un  erfc^ienen  ift  unb  ba§  un§  bienfttic^  oon  einem  (5d)reiben  be§ 
9fiei(|l  =  SSerfid)erung§amte§,  Juonac^  roir  ^ijpotljetengelber  ju  3',.2  bi§ 
4  ö.  §.  begeben,  nid)t§  befannt  ift. 

2)er  3i»sfu^  beträgt  -l'/o  »•  C)-  iäf)r(id).  .^raa§. 

^eggl.  VI. 

„Siie  üon  Seinen  cttt)ät)nte  Sloirefponben^  be§  93etbanb§bireftor§ 
ber  §au§befi^er=^ereine  2)eutfcl)(anb§  mit  bem  9ieid)§=93erficl)ernn9§amt 
ift  un§  nid)t  befannt. 

Sur  bie  ?tnlfgung  te§  9Sermögcn§  ber  SSerfidjerurgSanftalt  finb  bie 
9Sorfd)riften  be§  ii^ürgerlid^en  ®efe|3bud)e§  unb  beS  2trtifei§  13  be§  ^4^reu^. 
?tulfüt)rung§9efe^e3  uom  20.  ©e^^tember  1899  niatgebenb. 

3t)re  eigenen  ^4ngaben  loffen  nn§  jtucifeln,  bafj  bie  gefe^lid^en  93e^ 
bingungen  erfüllt  lucrben  fönnen.  SDer  ^insfufe  betrögt  übrigen^  bi§  auf 
SSJeitereS  ü.  ^J(ud)  müjjten  ttjir  un§  felbft  auf  bie  ®efoI)r  l)in, 
non  3t)nen  „unet)rlid)"  genannt  werben,  bie  Unfünbbarfeit  eine^  jDar= 
Iet)n§  auf  meljrere  3at)re  fid;ern." 

Unterfdjrift:  

Süitnjort  noc^  SWiemel. 

IV.  3.      yit.  717/11.  Königsberg,  28.  ')lo\}.  1900. 

„Das  9eU)ünfd)tc  2)ar(et)en  tann  njegen  9JJange(  an  üerfügbaren 
SO^itteln  nic^t  geiuäfirt  luerben." 

Slntmort  nad^  ©rauben^.  3)anjig,  12.  SDejember  li)00. 

£anbe§t)erfid)erunglanfta(t  Sß3eftpreuf?en.   (5}efc^öft§:?{r.  ®en.  12185. 

%u\  bog  geft.  ©djreiben  üom  9.  b.  ÜJ{.  ermibern  luir  ergebenft, 
ba^  ben  ÜJJitgliebern  beä  bortigen  .'pau§befi|5crDerein§  3)ar(et)ne  au§  bem 
gonb§  ber  biegfeitigen  ilanbeguerfidjerungSanftalt  nidjt  in  ^tusfic^t  geftetit 
ttjerben  fönnen,  ba  luir  ®  et  ber  auf  'ijJrioatgruubftücf  e  grunb* 
fö^tidj  nid)t  üerleit)en. 

®ie  un§  überfoubten  brei  „SRonotstjefte"  fügen  ujir  ergebenft 
miebcr  bei. 

^tx  SSorftanb.   (^fame  uu(eferlid).) 


^^tntmort  nad;  ß^emni^.  55reSbcu,  ben  29.  Sioüember  1900. 

.•pier  finb  nur  n  o  Selber  jur  Söeleif)ung  üon  foldjen  2ä5o^nt)äufern 
verfügbar,  bie  in  genteiunü^iger  äBeife,  b.  1).  ol)nc  ©eroinn 
unb  SSortljeil,  an  33erficl^erte  ber  iJanbeä  =  33erfid^erung§anftalt  öer» 
nüetl)et  merben. 

5Der  SSorftanb  ber  £onbcg:=S3erftd)ernng§anftalt  Slönigreid^  ©adjfen. 

Unterfc^rifty 
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SlntJuort  nac^  öeipjig.  ©reiben,  16.  Sanuar  1901. 

£anbe§t)erfict)erunglanftaU  ^önigreid^  ©adjjen. 
@..9^r.  III,  65. 

ben  ^lügemeinen  §au§befi|ert)erein  (§t))3otf)e!enftu6e) 

Sei^-i^ig. 

©te  !f)ieftgen  ^ulleitiungäbebüigungen  taffen  bie  33elei^ung  üon 
SBotjntjQUigTunbpden  in  niüiibelftd)erer  |)ö^e  unb  gegen  ben  lanbe§= 
übüd^en  3'n§fufe  ju ;  e§  [tnb  jeboit)  t)ier  feit  längerer  Qtit  unb  jebenfaüS 
aud)  für  bog  laufenbe  3af)r  nur  noc^  ®eiber  jur  S5e(eU)ung  üon  ®runb- 
ftücfen  öetfügbor,  lüeldje  in  gemeinnü^iger  SBeife  Qt§  2lrbeitern)0l^nf)äufer 
errtd)tet  unb  unterhalten  n)erben,  bejU).  anberen  SSotjlfa^rtleinridjtungen  im 
Sntereffe  be§  ?lrbeiter[tanbeö  bienen. 

Sei  §au§befi^ern,  bie  au§  i^ren,  lüenn  aud)  jum  STtjeil  on  Slrbeiter 
tiermiet^^eten  ^i^i^ljaufern  eine  angemeffene  Sftente  für  iijx  oufgeiüenbeteS 
SInlagefapital  §ie!)en  töotlen,  liegen  bie  an  bie  53eleihung  üon  2lrbeiter= 
njo^n^äufern  l)ier  ju  tnüpfenben  SSorausfe^ungen  im  lUgemeinen  nid)t 
üor.  ®§  ift  aud^  fraglich,  ob  non  if)nen  ausreic^enbe  @ettjäl)r  geboten 
unb  »erlangt  werben  fonn,  bo^  bie  bei  ber  S3elei^ung  üon  2lrbeiterrool)n* 
häufern  gegen  niebrige  Serginfung  ju  fleöenben  Sebingungen,  n)ie  j. 
ba§  SSerbot  ber  Unteröermietbung,  bie  23ermiett)ung  an  ^erfic^erte  ber 
l^anbeloerfidjerunglanftalt  gegen  beftimmte  9JHetl)preife,  ?tugfd)lie|ung  ber 
®runbftücf§oeräu|erung  unter  ®en)innjiet)ung,  SSermenbung  ber  ^Jtein* 
erträgniffe  bejtt).  beö  @ett)inne§  bei  S^eräufeerung  ju  SBo^lfafirtSeinrichtungen 
im  Sntereffe  be§  5lrbeiterftonbc§  u.  f.  \v.,  unb  iwax  md)t  blo§  öorüber= 
get)enb,  fonbern  ouf  längere  ®auer  befolgt  unb  bur(^gefü|rt  luerben. 

©er  SSorftanb  ber  2anbe§öerfid)erung§anftalt  Königreich  ©adjfen. 

gej.  Söeger. 

§lntnjort  nach  33ielefelb.  SJUinfter  i.       ben  7.  ©esember  1900. 

2anbest)erfid)erung§=5lnftolt  SBeftfalen. 

„SiJach  ben  für  ?Iu§leihung  unferer  oerfügbaren  ©etber  beftehenben 
33eftimmungen  unb  ®runbfä|en  finb  wir  nicht  in  ber  Sage,  Shrem  ®ar= 
lehnSantroge  ju  entfpred)en." 

3tnttt)ort  nach  «ielefelb.  9JJünfter  i.  233.,  2.  Sanuar  1901. 

Sanbelüerficherunglanftalt  SBeftfaten. 
&>.Sl  33.  32711. 

ßuni  gefl.  Schreiben  oom  7.  ö. 

9?adh  ben  für  Slulleihung  unferer  öerfügboren  (Selber  beftehenben 
©eftimmungen  unb  ©runbfä^en  finb  rair  ju  unferem  33ebauern  ntd)t  in 
ber  Soge,  ihrem  ©arlehnSantrage  ju  entfprechen. 

3.       (9iame  unlefertich-) 

2lnttt)ort  nad)  §annooer.  ^annoüer,  ben  1.  S)e5ember  1900. 

©rttjiberung  auf  bo§  ©djreiben  üom  23.  Stooember  1900. 

®em  Sßunfche  h^efiger  §ou§eigenthümer  um  ©ewohrung  erftftetliger 
hVpothelarifcher  Darlehen  ju  einem  mäßigen  ßinSfu^e  ou§  SJfitteln  ber 
Sanbe§oerficherung§anftatt  ^annoüer  flehen  wir,  foweit  SBohnungen  für 
Unbemittelte  —  borjugSweife  für  unfere  Sßerficherten  —  hergerichtet  werben, 
nid)t  grunbfo^lich  oblehnenb  gegenüber.  ®ie  %xag,e,  ob  uiib  unter  welken 
58oraulfe|ungen  bie  SBeleihung  folcher  §äufer  ju  ermöglid)en  wäre,  fann 
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aber  auf  abfePare  2)^\t  \d)on  beSfialb  uiierörtert  bleiben,  ireit  iinfere 
in  i^otge  ber  Üientenfieigerung  üon  Söf)i'  Saljv  geringer  ttjerbenben  tier= 
fügbaren  ^^o^itaüen  burd)  bie  5lrbeiterbangenoffenfd)aften  unb 
unfere  Sßerfidierten  al§  @in5e(anleit)er  erfc^öpfenb  in  ?(n  = 
fpruc^  genommen  ttjerben.  Da^  mix  bie  Unterftü|ung  ber  33augenoffen= 
l^aften  nnb  einzelner  3Serficf)erten  üorjie^en,  fann  man  ber  SSerfid^erung»- 
anftalt  fd)n)erlic|  tierargen,  fofern  bcriicffid)tigt  n)irb,  ba^  mir  burdi  unfer 
^orge^en  ben  in  §  164  5ibf.  3  be§  3nüalibenoerfic^erung§gefe^e§  Qn= 
geflrebten  S^td  unmittelbar  erreid)en. 

Uebrigen§  fönnen  wir  ben  ßroeifef  borüber  niefit  unterbrücfen,  ob 
tt)ir  mit  ben  ^ier  om  Drte  in  x^xaqe  fommenben  ^ausbefi^ern  über  bie 
Sebingungen  ju  einer  33er)iänbigung  gelangen  ©ürben.  2lbgefel)en  von 
ber  Si^rerfeit»  bereite  beoorraorteten  ©idjerfteüuug  ber  Üied}te  ber  !äÜ{iett)er 
in  53ejug  auf  bie  igolje  ber  yjiietfjpreife  luürben  luir  aud)  nod)  fonftige 
(5id)erl)eiten  in  ^öejug  auf  bie  foübe  2hi5fü{)rung  ber  53auten  (baulecfinifctje 
^lontroHe  ber  9ieubauten)  jurSebingung  machen  müffen.  SBeldje  5tnfprüd)e 
tt)ir  in  Iet3terer  Sejiet)ung  an  bie  Öaugenoffenfd)aften  ftellen,  moüen  ©ie 
ou§  ber  onliegenben  ®rudiad)e  Dorn  22  Sonuar  1900  entnetjmen. 

Db  aber  bei  ben  mit  un§  ju  üereinbarenben  5föot)nunglmiet[)en  für 
ben  §au§eigent^ümer  nod)  eine  nac^  feiner  31nfid)t  auSreidjenbe  9\ente 
üerbliebe,  ftet)t  fe(}r  bat)in.  borf  nidjt  überfcf)en  raerben,  bafj  juir  ben 
S3augenoffenfd)afteu  bie  ftotutarifc^e  ^^cflfe^ung  einer  3}^a;i;imalbiüibenbe 
—  nid)t  über  4  ü.  §.  —  nnb  aufeerbem  jur  %]l\d}t  madjen,  ben  barüber 
i)inou§ge{)enben  ÜJeingeminn  in  bie  ^ilfSreferoe  ju  tjerjinfen,  jttjecfS 
(Schaffung  ton  93erein§n)o^lfa^rt§einrid)tuni;en  —  ^raufebäber,  ßinber= 
fpielplä^e,  Slnpflanjung  tton  Räumen  ouf  3Serein§ftra§en  unb  bergleic^en 
met)t. 

(Sine  2)iüibenbe  bon  4  ü.      mag  auf  ben  erften  SBIicf  g(eid)iüot)( 
nod)  \)od)  erfc^einen,  angefidjiö  be§  j^tuifc^en  200  unb  oO(>  9Jif. 
beroegenben  @efd)öftgantt)eiI:o  unb  ber  barauf  ju  genjät)renben  §i3c^ft= 
biüibenbe  non  jätjrlid)  8  bi§  12  9!Jif.  bleibt  ber  5lnll)ei(  be§  einjelnen 
®enoffen  am  Sieingeminn  immer  ein  befdjeibener. 
2)ie  ©djreibenSanlagen  fd)(ie^en  mir  mieber  an. 

i!anbe§Deifid)erung§anfla(t  ^annooer. 
i^iebrec^t. 


5(nttt)ort  nac^  SUtbamm. 

3)er  58orftanb 
ber  SionbegüerftdjerungSanftalt  'i)3ommern. 
^.-^Jh.  ®.  14  782. 


Stettin,  ben  3.  S)ejember  19U0. 


3um  ©d)reiben  t»om  30.  o.  9)Jt§. 

2)arte^en  ju  ermäßigten  ^insbebingnngen  tonnen  nad)  ben  an- 
liegenben  für  nn§  maßgebenben  33eftimmungen  au  einzelne  ^au3befi^i,er 
nidjt  gegeben  \uerben. 

3u  gcmi)t)nlid)en  §i)potI)efeu=^ar(et)en  ^aben  luir  auf  geraume  Qdt 
l)inau§  feine  9JJitteI  uerfügbar.  gej.  ®en^arb. 

*■  * 

S)urd)  93efd)(uf5  be§  9[u§fd)uffe§  ber  93erfid)evung§anftalt  üom  22. 
12.  1899  ift  ber  ©efamuitüorftanb  auf  ®runb  be§  §  164  ?lbf.  3  be« 
3noaIiben=!Cerfid)erungggefc^e§  oom  13.  SuU  1899  üorbe{)att(ic^  ber 
(iJeuef)migung  ber  ?luffid)t«bepibe  ermöd)tigt: 

3um  igiuecfe  ber  ^erflcOung  ober  @rf)a(tung  üon  gefnnben  unb 
prei^roerttjcn  Slrbeitermoljnungen,  non  ftranfeuf)äuferu  ober  üon  9{etou^ 
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oalegjenten'^äufent  ober  fonftigen  SSeronftattutigen,  n)eld)e  aulfdjlie^Ud) 
ober  üt)errt)iegenb  ber  üerfidjerungSpfliditigen  S3et)ölfevung  ®ute  fommen, 
innerhalb  ber  ^rotiinj  Bommern  unter  fotgenben  Söebingungen  ®arte^en 
äu  beiriüigen: 

1.  35te  ©arle^en  bürfen  nur  an  ^ommunalöerbänbe,  milbe 
Stiftungen,  gemeinnü^ige  93augefenfdjaften  unb  33augenofjenj 
fd)aften  ober  an  fonftige  loirttjfdjaftlidje  Unternetjmungen  biefer  2(rt  ober 
gegen  beren  felbftfd^ulbnerifd^e  33ürgfc^aft  an  einzelne,  ber  SSerfi^erungS- 
anftatt  angei)örenbe  2(rbeitne|mer  gegeben  UJerbeu. 

2.  ©artet)en  jur  §er[tellung  ober  ©rtialtung  tion  ^(rbeiternjol^nungen 
müffen  burd^  erftfteUige  ^ijpot^ef  inner{)olb  75  t).  §.  be§  burd^  §uüer(äffige 
%aie  nad^gen)iefenen  ^Ia|=  unb  93aurt)ertf)e»  ftc^erge[tet(t  njerben.  9Son 
ber  ©ic^erfteüung  tann  abgelesen  merben,  tt)enn  ©d^ulbner  ober  felb[t= 
fc^ulbnerifdjer  93ürge  eine  ^örperfc^oft  i[t,  beren  ©(^ulbtierfdjreibungen 
nad^  bem  ®efe^  al§  münbelfic|er  gelten  ober  wenn  in  anberer  SBeije 
9J{ünbeIfid)er^eit  geftätirteiftet  i[t. 

gür  3DarIe{|en  ju  anberen  3^^^^^^^  immer  ÜJiünbelfic^erl^eit  ju 
beonf))rudjen. 

3.  ®er  ^in^fufe     "id^t  unter  3  ö.  ip.  feftjufe^en. 

4.  ©oireit  nidjt  ba§  $lünbigung§red)t  t)ovbet)aIten  irirb,  fann  fRüd' 
joI)(ung  in  tängften§  42  Satiren  audj  im  SBege  iä^rlidjer  Slmortifotion 
bebungen  werben. 

5.  S)er  33or[tanb  t)at  fid§  ou§reid)enben  @influ§  borauf  ju  fid)ern, 
ba§  bie  betreffenben  @inrid)tungen  jh)edentf^rect)enb  tjergefteUt  unb  er'^alten 
werben,  ^ür  ben  x^aü,  ba^  £)iergegen  öerfto^en  wirb,  ifl  ba§  ^ünbigung§= 
red^t  [tet§  t)or5ube^a(ten. 

6.  23ei  SBeitertieröu^erung  eine§  gemä^  ßiffer  1  beliefienen  Strbeiter^ 
Wofinl^aufeS  an  einen  ber  SSev[td)erung^an[taIt  ange^örenben  Slrbeitnei^mer 
fann  ba§  Sar(e§en  unter  ben  bt§f)evigen  ^ebingungen  aud)  ot)ne  S^ürg- 
fc^aft  betoffen  werben,  foweit  e§  inner{)atb  66^/3  u.  be§  2Bertt)e§ 
(ßiffer  2  ttbfa^  1)  eingetrogen  ift  ober  eingetrogen  wirb. 

S)iefe  Slntworten,  beren  Xon  mitunter  ein  gerabeju  betetbigcnber  ift,  (offen  feinen 
ßweifel  borüber,  bo^  bie  Sßorftönbe  ber  Sanbe§oerfidE)erung§anftotten  o^ne  2(u§= 
notjme  auf  bem  ©tonbpunfte  ftet)en,  ''^ritiat()au§befi|ern  §t)pot^etenborlef)en 
jur  1.  ©teile  au§  ben  SOfitteln  ber  Stnftolten  nid^t  ju  gewöfiren.  Wuf  bie 
^2lbtef)nun9§  g  r  ü  n  b  e  gef)e  idf)  an  biefer  ©teüe  nid^t  ein,  fie  werben  im  näc^ften 
Ibfc^nitt  Söürbigung  finben.  §ier  fam  e§  mir  nur  borouf  an,  feftjuftenen,  bofj 
ttjotföc^Iid)  bie  ben  iianbeSüerfid; er ungSonft alten  jur  SSerfügung 
ftel^enben  ^opitotien  bem  ^rioatunternet)mert^um  nid)t  ju  = 
gängig  finb  unb  bop  bemjufolge  bie  S)arleif)ung  biefer  ^opitolten  an 
Saugenoffenfdiaften  ju  einem  geringeren,  ot§  bem  morftgöngigen  3in§fu^e  unb 
unter  leii^teren  23ebingungen,  at§  auf  bem  ©elbmorfte  üblid^,  fid^  al§  eine 
Dorsugmig,  at§  ein  5.Wnefi5ium  borfteüt,  mit  bem  ben  Sougenoffenfd^afteu  feitens 
jener  ^^nftotten  be§  Sieid^eö  eine  5(u§na^meftcUung  jugewiefen  wirb.  Sind)  ba§ 
ift  atfo  fein  ^^oftor,  ber  für  eine  33eurtt)eitung  ber  baugeuoffenfd)aft(ic^en  Xt)ötigfeit 
nad)  üfonomifc^en  (Srunbfö^en  in  S3etrad}t  fommen  fann.  Söenn  bie  S3ou= 
genoffenfd^often  in  ber  ©rlongung  fold^er  „©efd^enfe"  (Srfolge  i^rer  Xt)ätigfeit  für 
fic^  erbliden,  fo  mog  ba§  uon  if)rem  ©tonbpunfte  au§  gelten  gelaffeu  werben; 
für  ben  proftifd^en  23olflwirtt)  ober,  ber  lebtgtic^  ju  fragen  ^at,  ob  eine  Ö5ewerbl= 
form  unter  ben  allgemein  übtic^en  ^robuftion§=  unb  5lonfumtion§bebingungen 
e^iftenj f ö ^ i g  unb  "bamit  ejiftenjbereditigt  ift,  fönnen  „Srfotge"  ber  tior= 
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crtt)ä()ntcn  ^ht  md)t  jur  ©riuägung  gelangen.  SStefme^r  hjerben  mä)  Dbigeni 
83etrieb§formen,  tuie  bie  bev  Sangen ofjenf^Qften,  (ebig(td)  nadj  ben  für  nü(be 
Stiftungen  iinb  anbete  233oi)Itt)äti9feit:ganftaÜen  geltenben  ®rnnbfä^en  jn  be^ 
urt^eiten  fein,  feine§fall§  aU  üon  ber  SSoIf§n)ixt{)fc^aft  anjuerfen^ 
nenbe  ©rluerbSgelegenfjeiten,  bie  „im  freien  Sßettbercerb"  mit  ber  ^^rioot- 
unternetjmung  \i)xt  ätäfte  jn  meffen  bered)tigt  mören.  aJht^  man  aber  —  entgegen 
ollen  SSerfidjerungen  ber  33augenoffenfd)aften  fetbft  —  biefe  lebigtid)  at§ 
mitbt (jätige  2(nft alten  anfet)en,  fo  tuerben  fie  bomit  and}  itjreS  „gemein^ 
nüt^igen  (Stjarafterä  entfteibet:  bann  finb  fie  eben  nur  für  beftimmte,  in  it)ren 
n)irt^fc^aftUd)en  SSer|öÜniffen  Ijart  bebrängte  ^olfäfct)ic^ten,  nidit  ober  für  bie 
SlKgemein^eit  bo.  <Bo  rei^t  oud)  bie  !!ßolfsn)irtl)fd)aft  ben  Sougenoffenfc^aften 
bie  ^ä^üd)  entftellte  UJioSfe  ber  „@emeinnül^igf<it"  nom  @efid)t,  hinter  ber  fid) 
nur  ba§  ^ol)läugige  Slntlife  be^  (Sigennu^e»  mit  ben  djarotteriftifc^en 
©tretrtrtfiuml  üerbirgt.  ^ie  jo[)lreid)en  ^^roteftorote  (jodjfte^enber  ^erfonen,  bie 
fid)  bie  Söaugenoffenfdjaften  ebenfalls  mit  SSorliebe  a(§  „Erfolge"  anred)nen, 
iUuftriren  il)r^„2Bo^ltl)ätigteite"=Seftrebungen  auf's  93efte. 

Söaren  e§  bei  Soulonb  unb  93augelb  93enefijien,  ®efd)enfe,  n)eld)e  bie  S3ou- 
genoffenfc^often  ou§  ber  ^Kei^e  ber  n)irtt)fd)aftli(^en  Unterneljmungen  ftreid)en 
loffen,  fo  finb  e§  bei  Soumateriotien  unb  i!Lii)nen  bie  menig  empfe^lenerocrt^cn 
@epf(ogenl}eiten  ber  93augenoffenfd}aften,  bie  il)nen  feinen  @t)renplol^  ber  fonfur^ 
rirenben  '>|3ritiattl)ätigfeit  gegenüber  oniueifen.  2)a§,  rcas  im  13.  ftopitel  bea 
Xofdienbud^g  für  53außenoffenfd)aften  über  bie  „5iergebung  ber  Skbeiten"  gefogt 
ift,  belel)rt  un§  botüber,  bofe  wir  e§  in  ben  33augenoffenfd)aften  mit  einer  neuen 
3luflage  be§  et)ebem  fo  berüd^tigten  „®eneralnnternet)mertt)ums"  ju  tljun  l)oben.*) 
5Der  $rotettioni§mug,  ber  f.  ^t.  biefe§  ®i)ftem  auszeichnete,  fennjeid)net  oud)  bo» 
gefdjäftlid)e  öeba{)ren  ber  93augenoffenfchaften.  ToS  angeführte  SJapitet  beginnt 
gleid^  mit  einer  58enr)at)rung  bogegen,  bafi  bie  Sflugenoffenfd)Qften  boju  gegrünbet 
luören,  ben  beitretenbcn  ®enoffcn  ?(rbeit§gelegenl)eit  jn  üerfdjoffen;  jiuei  Seiten 
fpäter  aber  tuirb  im  ®egenfal3e  Ijierju  gefogt,  bei  ber  ^ufpi^cdjun^  ber  ?lrbeiten 
ti3nne  bie  ®enof)cnfd)oft  ouf  iljre  eigenen  ®en offen  Oiüdfid)t  nehmen 
unb  il)nen  „nuf  loijalem  5ö3ege"  bie  ?ltbeit  ju  üeifd)affen  fudjen.  5)er  „legale" 
2ßeg  luöre  n)ol)l  jebenfallS  ridjtiger,  ul§  ber  „loijole",  benn  bie  iioijolität  fnljrt 
bei  ©ubmiffionen  in  ber  Siegel  jur  öeoorjugung,  jum  i^etterfdjoflsptinjip. 

S)a§  ©ubmiffionsiuefen  luirb  burd)  bie  ^üaugenoffenfdjoften  ju  üoller  3.Mütl)e 
gebrad)t.  SDie  93angenoffenfd)aft§ljüufer  müffen,  luie  bas  Xofdjenbuch  für  iöou- 
genoffenfdjoften  («S.  15G)  onerfennt,  möglidjft  billig  Ijergeftcllt  luerben.  Dol 
bebingt  ein  älfnrftcn  unb  ^eilfc^cn  um  jeben  ®vofd)en  unb  oerleitet  nebenbei 
gerne  jur  3lufftellung  red)t  fdjluerer  ©ubmiffionsbebingun^ien,  bereu  9{i(^teiul)a(tung 
bem  ^ergeber  ber  ?lrbeiten  bie  beliebten  ^ouüentionolftrofen  jufaUen  läf3t.  'ißn 
ben  Sougenoffenfdjoften  luirb  bie  S8etfud)ung  l)icrju  nod)  grij^er,  lueil  fie  auf 
biefe  bequeme  ^-fiJeife  bie  SToften  für  bie  baulidje  Oberleitung  j  11)1.  luiebet  ein= 
bringen  tijnnen,  um  bonn  mit  einer  „fparfamcn  ^^eriuoltung"  ju  porobiren.  Sc^ 
I)ebe  ou§  ben  ©ubmiffionäbebingungen,  luie  fie  boS  lofdjenbud)  für  'sBougenoffen^ 
fc^aften  (S.  2;')!  ff.)  anführt,  eine  5lnjül)(  Ijerou»,  um  jju  h'^i^in,  inie  fcl)r  bie 
S3ougenoffenfd)Qften  and)  noch  biefer  3{id)tung  hin  bemüht  finb,  non  bem  (yrunb= 
fa^e:  Seben  unb  leben  loffen,  abzugehen. 

3n  §  3  bor  „^lllgemeinen  Sebingungen"  luirb  beftimmt,  „ba|3  über  bie  Ö5üte 
ber  äJiiaterialieu  unb  Arbeiten  ou§f d)lie^lid)  bem  leitenben  Seomtcn, 
beffen  ©tellüertreter  ober  bem  33orftanbe  bie  Sntfcheibung  jnfteht".  SDer  Lieferant 
fonn  olfo  10  SJiol  nochlueifen,  bofe  er  tobeQofeS  SJJoterial  oernjenbet  unb  ebenfold)e 
SIrbeit  geliefert  hot:  roenn  ber  „leitenbe  S3eamte"  bo§  ©egentheil  behouptet,  fo  ift 
ber  ÜJJonn  genothigt,  afleS  fofort  luieber  ju  entfernen  unb  nod)  ben  Slnorbnungen 


*)  5.^cvgf.  laidjentnid)  für  4HUinc"i'lK'ifi'()'if'C"»  ®- 

IG» 


—    244  — 


be§  33eQmten  ber  ^BaugenoffenjcfjQft  gu  erfe^en,  benn  —  biedern  altein  fiet)t  bie 
®ntfd)eibintg  borüber  ju.  Sn  bemfelben  Paragraphen  loirb  feftgefc^t,  baf]  ber 
Unternehmer  toerpffidjtet  i[t,  jolc^e  §anbtt)erfer,  bie  bem  „(eitenben  ^Beamten"  nid^t 
jaoerlöffig  erfd)einen,  fofort  öon  ber  ^aufteile  ju  entfernen  unb  burd)  tiiditige  ju 
erfetien.  Sin  §anbn)erfer  braud)t  alfo  nur  bem  „teitenben  ^Beamten"  nic^t  gene^^m 
ju  fein,  fo  mufj  er  fofort  bie  Strbeit  aufgeben,  i'ion  benfe  ba  on  bie  ^äüe,  tt)ie 
fie  j.  ^.  in  §annot)er  üorgefonunen  finb,  fo  njirb  man  begreiftidj  finben,  bo^ 
biefe  Seftimmung  in  ber  eigennü^igften  unb  djifanöfeften  Seife  au§genu|t  inerben 
fann.  —  Sn  §  4  mu^  fic^  ber  Unternetimer  §u  einer  ^onüentionalftrafe  non 
50  9)^f.  für  jeben  Sag  ber  SSerfpätung  in  ber  Uebergabe  be§  93aueö  unb  aufeerbem 
;^ur  @d)abIo»t)aUung  gegen  bie  @ntfd)äbigung§anfprüd)e  alter 
fpäteren  ©en^otiner  üetipftidjten,  bie  nid)t  rechtzeitig  in  bie  SBo^nungen  t)aben 
einstellen  fönnen.  2öa§  ba§  für  einen  93auunternehmer,  ber  bejügt.  ber  fertig» 
fteUung  be§  Saue§  nic^t  bto§  t)on  feinem  SBiÜen  unb  Stötten,  fonbern  auc^  Don 
bem  ja^Ireidier  Sieferanten  unb  SIrbeiter,  üon  altertet  ^ufäßigfeiten  unb  mö)'- 
trägtid)en  SSünfdjen  ber  93auherren  abhängig  ift,  §u  bebenten  t)at,  fann  fic^  jeber 
S^enner  ber  S3ert)öttniffe  felbft  fagen,  namentlid),  menn  er  in  S3etrQd)t  jie^t,  ba^ 
e§  fid)  babei  jumeiten  um  Objefte  uom  im  ®an,^en  2,  3  ober  4  Xaufenb  3)faxf 
l^anbett,  bei  benen  bie  Slonöentionatftrafe  für  8  Xage  3Serfpätung  ben  gefammten 
aierbienft  auft^ebt.  —  ®er  §  7  tautet:  „©oüte  im  ^^ortgange  eine§  93aue§  aul 
irgenb  einem  ®runbe  eine  Unterbred)ung  eintreten,  ober  berfetbe  gan^  ein* 
geftettt  luerben,  fo  fann  ber  Unternehmer  nur  auf  SBeja^tung  ber  Slrbeiten  unb 
Sieferungeu,  föetdje  bi§  ^u  biefer  Unterbrechung  unb  nad)  3Sieberaufnat)me  ober 
bis  jur  ©inftetlung  be§  ^aue»  geteiftet  finb,  ^tnfprud)  machen.  Stnbermeite  gor* 
berungen  ober  (Sntfd)äbigiinglanfprüdhe  tonnen  öon  bem  Unternehmer  nict)t  gettenb 
gemactjt  werben."  Sößenn  e§  atfo  ber  ^augenoffenfd)aft  ober  bem  „teitenben 
Beamten"  betiebt,  ben  S3au  ju  unterbred)en  ober  ganj  einjuftetten,  fo  üjirb  ber 
Unternehmer  Weber  für  aUe  bi§pouirten  5tnfchaffungen,  noch  füv  in  Strbeit  befinb^ 
tiche  Söaaren,  nodh  aud)  für  ben  ihm  anä  ber  SftidjterfüUung  be§  ganzen  SSer* 
trag§  entgehenben  ©eininn  entfdjiibigt,  fonbern  er  erhält  nur  ba§  belieferte  bejahtt 
unb  mag  nun  fehen,  m§>  er  mit  ben  anbern  ©adjen  anfongen  wiü.  2)o§  ift  eine 
fo  ungeheuertid)e  Seftimmung,  ba§  fie  aüein  genügt,  um  ju  jeigen,  mie  bie  33au* 
genoffenfchaften  fid)  jn®eepoten  über  ihre  Sieferanten  ju  mod)en  fuchen.  Sd)  ^onn 
mohl  uach  biefer  ^^^robe  bie  Weitere  ^efpredjung  ber  6ubmiffion§bebtngungen  hiei^ 
abbred)en.  5Rur  ©nl  loitt  id)  nod)  anführen,  waS  audh  fo  red)t  beutlid)  bemeift, 
wie  bie  Sangenoffenfchaften  beftrebt  finb,  au§  Stttem  für  SSortheile  ju  jiehen- 
S)a§  SEafchenbud)  für  33augenoffenf(^aften  empfiehlt  nämlid)  (@.  161),  in  bie  S^er* 
träge  mit  ben  Sieferanten  bie  33eftimmung  aufjunehmen,  bop  Strbeiten,  bie  im 
Slnfchtag  nid)t  üorgefehen  finb  unb  für  bie  bei  S3eftet(ung  ein  ^reiö  nid)t  t}er* 
einbart  ift,  bem  Unternehmer  nur  fo  ju  bejahten  feien,  wie  ber93orftanb 
ber  Sangenoffenfd)aft  fie  für  Werth  hält.  ® a§  ift  an^  ein  f olc^er 
©trid,  mit  bem  einem  nid)t§  ^öfe§  ohnenben  33auhanbwerter  fein  faner  erworbener 
33erbienft  obgebreht  werben  fann,  benn  Wenn  ber  SSorftanb  bie  3trbeit  nur  jur 
§älfte  ober  ju  einem  ißtertet  ber  Soften  „für  Werth"  hält,  fo  fann  ber  betr.  Unter* 
nehmer  bagegen  gar  nichts  einwenben. 

S)od)  genug  hietüon.  21u§  ber  ?trt  unb  SBeife,  wie  bie  S3augenoffenfchaften 
bei  ben  ©nbmiffionen  gu  üerfohren  pflegen,  geht  ijn\)ox,  ba^  man  e§  in  ihnen 
oietteicht  mit  großen,  aber  fehr  f(einlid;en  Saugefdhäften  \ü  thun  hot,  bereu  gefdjäft* 
lidhes  ©ebahren  feinesfaü§  baju  angethon  ift,  ba§  Baugewerbe  morotif!^  unb 
technifdh  ju  heben  unb  ba§  Sßauuntcrnehmerthum  ju  higherem  ^ünfehen  ju  bringen, 
^ält  mon  hiermit  jufammen  bie  ben  53augenoffenfchafteu  mangelnbe  Duotität  a(§ 
öfonomifd;e  S3etriebsform,  fo  wirb  man  bie  gefammte  33authätigfeit  ber  Sau- 
genoffenfdjaflen  ol§  eine  wirthfdjaftlid)  erfolgret(^e  nid)t  jn  bezeichnen 
tiermögen,  namentlidj  wenn  man  in  53etra(^t  jieht,  in  wetdjer  geräufd)üotten,  felbft* 
gefälligen  unb  mit  ihren  „Erfolgen"  prahlenben  Söeife  bie  S8augenoffenfd)aften  auf 
ben  Plan  getreten  finb. 
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?l6er  aud)  bte  niDraIifc^  =  ett)ifd^en  örfofge  ent[predjen  bei  SBeitem  nic^t  bem 
Srhnboriuni,  me(d)e§  bie  ^^augeuofienfdjQfteu  in  it)ren  53erid^ten  uiib  ®eneral= 
üerfammliingen  barübev  erfieben,  imb  welche»  bie  gefdjäftige  'JogeSpreffe  eifrig 
bemül)t  i[t,  breit  ju  tragen. 

S)a§  bie  S3augenofienfc^aften  bas  „Sß3ü(}nung§e( enb"  nid)t  au§  ber  23}e(t 
ju  fdiüffen  üermijgen,  ge[te()en  fie  felbft,  wie  mir  ©.  204/5  ge|ef)en  ^aben,  jit.  ®a§ 
„SBot)nnng§e(enb"  ift  aber  gerabe  biejenige  ^oxm  be§  ©(enbs,  in  ber  un§  ber 
ganje  Sctinmer  beä  Se^teren  entgegentritt  nnb  bie  be§f)a(b  üon  ben  22Büt)nung5not^= 
|d)ilberern  and)  mit  33or(iebe  benn^t  roirb,  um  eine  SIftion  bagegen  anjnregen. 
ÜJfüfjen  aber  bie  53angenoffenfd)aften  auf  bie  iöefeitignng  bes  2Bo^nung»elenbl  — 
für  njetd^el,  lüie  tuir  (©.  5ü)  fa^en,  innert)alb  ber  Söoljnungsfrage  überf)aupt 
fein  3kum  ift  nerjic^ten,  fo  fällt  fdjon  ein  großer  1l)eil  be§  ShmbuS  lueg,  ber 
bie  21l)ätigfeit  ber  93augenoffen|d)aften,  namentlid)  in  ben  ■fingen  einer  nrtt)eilöioien 
''^reffe,  Ijeute  noc^  üielfad)  nnigiebt.  ÜlHrb  eä  erft  in  lueiten  Ä^ieifen  betannt,  baß 
bie  ^Baugenoffenf^afteu  nur  für  füld)e  ^^eüijlferungsflaffen  SßJolinungen  fd)affen, 
bte  in  iuirtl)fd)aftlid)er  ^infic^t  red)t  ttiot)l  in  ber  Sage  finb,  fic^  gleid)artige  SBo^n= 
ungen  auc^  in  ^^rioatljdufern  ju  befc^affen,  fo  inirb  man  beii  „moralifc^'en"  Sin= 
flu|  ber  33augenoffenfdjaften  nid)t  me^r  fo  t)od)  ju  tajiren  geneigt  fein  all  bieö 
je^t  nodj  t)äufig  gefc^ieljt.  2)enn  orbentlidje,  fleißige,  fparfame  £eute  nel)men  fid) 
an  unb  für  fid)  feine  fd)led)te  20ßol)nung,  unb  fie  f)aben  ba»  aud)  gar  nid)t  nütl)ig, 
loeil  fie  all  pünftlidje  j^a^k'c  unb  pfteglidje  a)iietl)er  audj  in  ^riüatt)äufern  überall 
gern  aufgenommen  luerben.  S)ie  lieberlidjen,  faulen  unb  t)erfdjmenberifd)en  ä)fietl)er 
finb  aber  ftetS  aud)  fäumtge  3'^^)^^^  SSerberber  ber  beften  25Jol)nungen,  unb 
fold)e  fijnnen  aud)  bie  58augenoffenfd)üften  uid)t  gebraudjen.  ^Sie  33augenoffen= 
fd)afleu  fteflcu  an  bie  ißJol)nunglnel)mer  in  moralifd)=ett)ifd)er  5Bcjief)ung  el)er  nod) 
ij'6tj(xe  Sluforberungen  al§  bie  .'^ousbefiljer,  bie  SBo^nungen  ber  ^^augenof)cnfd)aften 
finb  fomit  beiu  auf  a){ietl)iuol)uungen  angeiuiefeneu  'Xl)eile  ber  5öeoi3lferung  noc^ 
fd^luerer  jugäuglid)  all  bie  !©ol)nungen  in  ^^Sriüat^äufern  unb  es  fann  bal)er 
feine  3tebe  baüon  fein,  ba^  bie  untcrftiMi  4>olflf d)ic^ten  oon  ber 
2 1)  ä  t  i  g  f  e  i  t  ber  S  a  u  g  e  n  o  f  f  e  n  f  d)  o  f  t  e  n  f  u  1 1  u  v  e  1 1  nnb  in  o  r  a  l  i  f  d) 
beeinflußt  würben.  Slud)  bie  ^le^auptung,  baß  bur(^  ben  2Bol)nnng3bau  ber 
93augenüffenfd)aflen  bie  bi§f)erigen  2SJol)nnngen  if)rer  !ö}ül)nunglne^mer  in  ''4>riüat« 
l)äufern  für  bie  unteren  (Sd)id)ten  frei  luürben,*)  ift  un^utreffenb,  loeil  biefen 
klaffen  bie  9Jftttel  gebred)en,  fold)e  SBo^uungen  f^n  bejat)len,  njetc^e  von  9)htgliebern 
ber  53augenoffenfd)aften  oerlaffen  »uurbcii.  iVfeint  man  aber,  boß  in  ^yolge  be» 
entftel)enben  gröfjeren  ^Ingebotl  ber  '^^reil  biefer  2Bot)nungen  gebrürft  mürbe,  fo 
beiütefe  gerabe  bü§  ben  f  d)  ä  b  i  g  e  n  b  e  n  (S  i  n  f  l  u  §  ber  33  a  n  g  e  n  o  f  f  e  u  f  a  f  t  e  n 
auf  bie  9Serl)ältniffe  bei  ^.prit)at^au§befi^el. 

5lber  and)  fonft  ift  ber  moratifd)e  @influf3  ber  ^-üaugenoffenfd)aften  auf  bie 
Äreife,  für  bie  fie  SKo^nungen  ju  bauen  üorgeben,  gleich  3htll.  Sn^befonberc  foll 
ja  bod)  bie  Xl)ätigfeit  ber  'ilaugeuoffenfd)aften  ben  „?lrbeitern"  ju  t^ute  fommen, 
fie  „glüdlid)  unb  juf rieben"  mad)en.  3hm,  Don  ben  .^üufcrn  beifpielliueife  ber 
berliner  93angenoffenfd)aft  ift  nod)  nid)t  ein»  ou  ?lrbeiter  werf  auf  t  loorben, 
treil  biefe  fid)  mit  ben  bougeuoffenfd)aftlid)en  2yol)nunglbeitrebungen  uid)t  befreunben 
fönnen,**)  tuie  fid)  benn  *überl)aupt  bie  große  Ü)Jaffe  ber  '»^Irbeiter  ben  SEBo^nungl» 
reformen  gegenüber  fet)v  3urüdl)altenb  i)ert)ält.*''')  i)fad)  ben  ooraulgegangenen 
Unterfud)ungen  mirb  man  biel  begreiflich  fiuben:  ber  ^Irbeiter  ^at  all  fold)er  j\u 
loenig  Suteieffe  au  feiner  äi>ol)nung  unb  ber  '^Irt  feiuel  *JBol)nenl.  (^anj  d)arafteri|tifcft 
ift,  mal  greefe  in  biefer  iöejiel)ung  fagt  (a.  a.  0.,  <B.  Gl):  „33il  jn  bem  3«it^ 
punfte,  baß  i)erfrad)te  unb  fub^aftirte  .t)äufer  in  fefte  §iinbe  gelangen,  merben  fie 


*)  SSeigf.  itnmpffmeocr,  n.  a.  D.,  S.  29  unb  30. 
**)  Sievgl.  ^ic  J^-öibauiig  öc>$  Hrbeiteiiuofjiiuiig'SUicicii^,  @.  55. 
"*■)  i^evgt.  (Sin  3{cic()-5uui'^niiiigogcfct\,  ©.  17. 
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jit  jebem  greife  üermiettiet,  unb  bie  gvo^e  Baf)(  ber  Slrbeiter,  bte  mit 
btefen  58er!)ä(tniffen  ju  redjnen  loei^  unb  aUe  3at)re  in  einen 
anbeten  D^eubau  giet)t,  fonn  non  einer  3Bot)nung§not^  nidjt 
fprecljen.*)  3n  äat)(reid)en  3'äUen  t)aben  bte  SKo^nungen  bet  SSaugenoffenfdjaften 
(ebenfo  rtie  bie  oon  ^^^^^i^ifünteu  errichteten)  tro^  ongeblic^er  2Bot)nung5not^  leer 
geftanben.**)  ®ie  SJfitlfieihingen  ber  Saugenoffenfdjoften  über  biefen  '»^unft 
(f.  ©palte  29  ber  'Sabetle  llc)  finb  leiber  feljr  lücfen^aft  unb  juni  %t)^\i  optimiftifd^ 
gefärbt;  immerhin  geigen  fd)on  bie  wenigen  ^tngoben,  ba^  Seetfte^en  öon  aSo^^nungen, 
aud^  in  größerer  ^ci\)l  {S)lx.  16,  19,  57),  bei  ben  ^angenoffenfdjaften  feine  ©elten^ 
j^eit  i[t.  2)ie  Slrbeiter  jiel^en  ungern  "hinein,  \k  füllen  fid]  beengt,***)  Ratten  fid) 
in  ben  (^enoffeufdiaftStDo^nungen  für  abhängig  unb  in  frembe  ©eraalt  gegeben.!) 
aSie  bie  Stvbeiter  über  bie  baugenoffenfc^aftüdien  2Bo^nungl=93eftrebungen  benfen, 
jeigt  eine  ©teOe  au§  bem  ßiotin'fdjen  ^üd)t:  „bie  253o^nung§frage  unb  bie  @ojiaI= 
bemofratie"  (©.  17):  „'^ie  Jiauptfödjtic^fte  33ebeutung  folc^er  au§  genoffenfc^aftü^en, 
ftoat§fojiaüflif(^en  unb  (^riftücö=fojioten  Seftrebungen  in  ber  Strt  ber  latenten 
^Iffociationen  ü^.  5t.  §uber§  jiifammengebrouten  Drganifationen  liegt  barin,  ba^ 
fie  at§  ©edmantet  für  bie  llnfäf)igfeit  unb  bie  planmö^ige  Slbftinenj  ben  in  ben 
9iatt)t)äujern  unb  ben  3[Rinifterien  fi^enben  regierenben  §erren  bienen.  ®iebt  e§ 
ein  bequemeres  9Jiiltel,  jeber  ernft^aften  Ü^eform  au§  bem  SBege  ju  ge^en,  al§  bie 
Unterftül^ung  fotc^er  priüatwirt^fdjaftlid^er,  ?([Ie§  üerfprei^enbenSonberbeftrebungen? 
2Bie  ber  Ouadfalber  fid)  öon  bem  SUJanne  ber  SBiffenfdiaft  baburc^  untetfdjeibet 
ba^  Sener  Unit)erfatt)eilmittel  gegen  alle  Seiben  anpreift,  fo  unterfc^eibet  fic^  ber 
pfeubD=genoffenfd)oftliche  l'lhnofen^SBo^nungSoerein  üon  ben  ouf  generelle  9leformen 
jielenben  Seftrebungen.  5lber  nid)t  genug  bamit,  be^n^edt  er  oud^  nod),  bie  ^Irbeit- 
geber  unb  ©ro^inbuftrieflen,  bie  ba§  entfc^eibenbe  SBort  im  SSerein  ju  fprec^en 
laben,  in  aSo^nungSpatrone  ju  tienuonbetn,  inbem  mon  it)nen  fotiiel  übertragbare 
äöol)nung§onit)artfd)aften  jumeift,  al§  fie  5lntf)eile  gejeic^net  l)aben.  Unb  enblid) 
will  man  il)nen  auc^  nod)  ouf  Ä'often  ber  Slügemeinlieit  billige  2Bot)nungen  neben 
i^ren  gabrifen  errid^ten,  um  iljnen  ben  „fojialpolitifd^"  fo  mic^tigen  Stamm  getreuer 
aBot)nung§fElatien  l)eranjubi(ben."  ÜJfag  man  immerljin  fagen,  bal  fei  bte  anfi(^t 
eineg  ©ojialbemofraten,  unb  nidjt  bie  'Slnfid^t  ber  ?kbeiter  im  'JlClgemeinen  —  Wh 
müffen  bamit  red)nen,  baB  bte  grofee  äJfaffe  ber  legieren  ber  ©ostalbemofratie 
angeljört  unb  belljab  auc^  btefe  3lnfid)ten  im  ^rinjip  biüigt.  ^(ud)  ba§  bie  ©o^ial^ 
bemofratie  neuerbing§  felbft  ben  Siuf  nad)  58augenoffenfd}aften  erfd^allen  lö^t,  batf 
hierüber  ni(^t  täufdjen;  ba§  ift  eine  Xaftif,  raie  fie  bie  ©o^talbemofratie  fdjon 
häufig  angemanbt  l)at,  um  ^interl)er  ber  genaSfül)rten  23ourgeoifie  ba§  S^ompUment 
SU  madjen,  wie  ttjoric^t  fie  bod)  fei,  ju  glauben,  mit  ber'tei  9J?itteln  fonne  bem 
Slrbeiterftonbe  gef)olfen  werben  —  nid)t  einmal  bie  „wolilwoClenbe"  EOJitloirfung  ber 
©o^ialbcmofratie  bei  biefen  bürgerlidjen  33eftrebungen  Ijabe  ben  gewünfd)ten  ©ffeft 
ju  atöege  gebracht.  (3Jfan  benfe  an  bie  §altung  ber  ©ojialbemofratie  gegenüber  ben 
fojialreformerif^en  @efe^en.)  5tm  aUerwenigflen  aber  foUte  man  fic^  einbilben, 
mit  baugenoffenfdjaftlic^en  Seftrebungen  jentalS  ber  ©o^iatbemofratie  ben  Sßoben 
abgraben  ju  fijnnen.  ©a^  bie»  nie  gefd)el)en  wirb,  barüber  lä&t  felbft  ein  fo 
famntlweidjer  ©ojtalbemofrat,  wie  S?ampffmel)er,  feinen  ß^^eifet-tt)  ©ojial= 
bemofratie  ift  eine  politifd)e  ^^^artei,  bie  nad)  politifd^er  3)?ad)t  ftrebt;  il)x 


*)  SSergt.  nitcl)  .f)et5,  a.  a.  D.,  <5.  .5. 
**)  S8eigL  Söecf,  äBotjuungSfvngc  1899,  @.  66. 
***)  58erg(.  Samofdifc,  a.  a.  D,  @.  122. 
t)  S)ev  9feid)c.tagSabgcLirbiietc  ©djmibt,  aj'ovftanbsmitgtiofa  bc§  5>Ln-eiiiS  $Reid}§n.uif)iiHiig§= 
geiel5,  evffärte  in  ber  gieidietagsfiluiug  uoiu  14. 'DJotibr.  189!)"  (?(iitrog  gd)Vübev):  „®ei.- 'ixiu  luni 
gcuD|)eiifc^nftlid)_en  9lv6eilevtt)o^nt)ciuierit  fei  .^lunr  löbfid),  tnnbe  aber  ben  ?(rbciter  in  gciui)iem 
©inne  an  bie  isd)ade,  liefere  tf)n  bem  ÖSefaiten  ber  Untcriiel)nier  au§  nnb  feffcle        in  eine 
nene  \'lrt  ber  Seibeigenfdjaft."    (3ieict)§ans.  9?r.  271  noni  15./11.  1899.)   3)ie  iyeiid)tigung  biefcr 
Steife,  luic  fie  .^lerr'üanbeSratt)  ^iranblö  auf  ber  'löerfaniminng  ber  9iH)einifd)en  ^ijauüereine 
am  17.  £flober  1900  in  ÄiUu  (üerqf.  a3erid)t  barüber,  @.  12)  gab,  ift  fmnit  irrin. 
tt)  ?[.  a.  D.,  ®.  41. 
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önbjiel  ift  bie  9ie^}ublif  mit  fojtolbemofratifc^er  'Bpii^e  unb  einem  Parlament,  in 
•  bem  bie  fojialbemofratifcfie  ?(rbeiterfi^aft  SDfajorität  unb  f^ü^rung  be[i|t.  2luf 
bieje§  unöerrücfbore  Q\el  fteuert  bie  ©ojialbemotratie  unentwegt  lo§,  unb  njenn 
[ie  babei  auf  mirtt)fd}Qft§politifc^em  (Gebiete  SBiberftänbe  finbet,  fo  ']nd)t  [ie  biefelben 
ju  bejeitigen,  ober  uufc^äblic^  ju  marfien,  aber  niemals  lüirb  [ie  beg^alb  if)r  „Sbeat" 
au§  ben  Stugen  üerlieren.  ©ie  bebient  fid)  ber  njirtf)jc^oftlic^eu  Äonflifte  im 
bürgerlidjen  Sager  lebiglic^  at§9JJitte(  \nm  S^(d;  niematg  mirb  fie  bie 
§ebung  trirttijc^aftlic^er  9)iiferen  a(§  ©elbftjmecf  onfe^en,  meil  [ie  baüon  überzeugt 
i[t,  ba&  alles  tt)iTt£)[d;oftlicf)e  Ungemoc^,  mithin  aud)  bie  S5}of)nung»not{),  rabifat 
er[t  geseilt  raerben  fonn,  lüenn  bie  gegenwärtige  @taat§=  unb  @e[elI[(^aft§orbnung 
be[eitigt  i[t.  2Ber  bo  gtaubt,  ba§  bie  ©ojialbemofrotie  jemals  ju  einer  ern[tf)a[ten 
9Jfitarbeit  an  ©efejjgebung  unb  Sienualtung  im  Sinne  ber  {)eutigen  ge[el[[d)a[ttid)eu 
!!8er^ältni[[e  ju  bringen  [ei,  ber  belueift  bamit  nur,  bafe  er  ben  (it)arafter  ber 
©ojialbemofrotie  at§  politi[d)e  ^^artei  üertennt. 

5Dol  i[t  aud)  ber  @runb,  marum  bie  ?trbeitev  ?me§,  roa§  ab[eiten  ber  jet5igen 
bürgerlid)eu  ®e[efl[dja[t  „ju  il)reni  2Bül)(e"  ge[c^iet)t,  mit  iDfi^trauen  unb  ©c^eu 
betrad)ten:  [ie  be[ürci^ten  —  unb  mit  9fied)t  — ,  ba|  SlQeS,  tt)a§  nou  bie[er  Seite 
au§  [ür  [ie  get^an  Wirb,  nic^t  oom  Ser[tänbniB  für  bie  33ert)öltui[[e 
beS  5Irbeiter§  getragen,  nidjt  ben  S^ebürf ni[[en  be§  ?Irbeiter§ 
angepaßt  i[t.  3)ie  l)err[c^enben  ft(a[[en  [e^en  eben  3umei[t  ?(Ile§  mit  5lugen  on, 
bie  an  bie  93er^ä(tni[[e  unb  93ebürfnif[e  ber  33e[i|enben  gewöhnt  [inb,  unb  beben!en 
nid)t,  bafe  bie  ?(rbeiter  er[t  !^^e[i^enbe  werben  woüen,  e§  aber  nod)  nidjt  [inb. 
Unb  aus  bie[er  Derfe6rten  Slnfc^auung  eut[pringen  aüe  bie  iD'iifegri[[e,  wie  wir 
[ie  aud)  in  ber  SÖßo[)nung»[rage  beobad)ten  ti3nnen  unb  wie  [ie  ganj  be[onber§  oou 
Seiten  ber  S3ougeno[[en[djo[ten  gemod)t  werben.  2)er  5(rbeiter  will  gar  nic^t 
unter  [eines  ©leidjen  Wül)nen;  er  be[i^t  uicl  ju  üiel  ge[unbeS  Streben,  otS  ba[5  er 
[id)  babei  Wol)l  fiil)leu  tonnte,  wenn  man  il)n  in  befouberS  für  il)n  l)ergeric^tete 
„'?trbeiter^äu[er",  „^Irbeiterfolonien"  unb  „^(rbeiteroiertel"  [perrt.  (Sr  will  unter 
bem  ®e[ammtüolfe  wol)nen;  er  will  nic^t  als  „''Jlrbeiter"  au[fallen,  [oubern 
er  wiö  im  ®egentl)eil  üer[d)winben  unter  ber  grofjen  9JJenge.  (Sr  will  lernen 
unb  [id)  bilben  an  bem,  )uaS  ^ilnbere  [d)a[fen  unb  gefd)affen  l)aben;  beS^aib  will 
er  mitten  unter  iljnen  wot)nen,  aber  nic^t  als  ©ebulbeter,  [onbcrn  als 
3^ered)tigter.  Unb  ber  ?lrbeiter  l)  a  t  ein  Siedjt,  unter'  ber  men[d)lic^en  ®e[ell[d)a[t 
^u  woljuen,  nid)t  aber  üon  il)r  auSgeftofien  ju  werben;  benn  aud)  ber  5hbeiter  ift 
olS  9JJen[d),  als  ©benbilb  ©otteS,  geboren  mit  oü  ben  unoertiu|erlid)en  unb  un« 
tierle^lid^en  9iedjten,  bie  bie  '^Jcotur  jebem  äBeltbüvger  in  bie  äBiege  legt.  5)aS 
i[t  baS  ganje  ©etjeimniß  ber  (Srfolge  ber  Sojiolbemofratie  unb  s"fll«''^ 
fulturelleS  S^erbienft,  bem  SIrbeiter  jum  33ewu&t[eiu  gebracht  ju  l)aben,  bafe  er 
9ved)te  be[i^t.  ©a^  bie  Sojialbemotratie  auf  Irrwege  geratl)en  i[t  unb  ben 
^trbeitern  ^Inred^te  üerl^ei&eu  t)at,  bie  üor  bem  9tid)terjtu^le  ber  2öi[[en[d)aft  fic^ 
als  Utopien  ertueifen  müffen,  baS  ift  il)r  93erl)ängni[5,  tt)re  Sc^wäd^e,  ber  Örunb, 
Weshalb  aud)  [ie  einmal  oon  ber  2öeltbül)ne  wirb  abtreten  mü[fen.  25aS  ^erbienft 
aber  wirb  ber  Sojialbemofratie  [ür  olle  Reiten  [id)er  [ein,  bajs  [ie  bem  '.Jlrbeiter» 
[taube  jum  iöewuf5t[ein  [einer  ra[einSberec^tiguug  iiert)ol[en  l)at. 
Unb  bie[eS  iBewn[jt[ein  i[t  eS,  weUljeS  ben  ?lrbeiter  mijjtraui[c^  mad)t  gegen  5ltleS, 
was  il)m  üon  anberer  Seite  als  „5Kol)ltl)at"  jugebac^t  wirb:  er  Juill  feine 
2Bol)ltl)at;  er  wiö  auS  eigner  ft'ra[t  [c^ai[en  unb  erringen,  waS  bie  be= 
[i^enben  Äla[[en  l}abeii,  er  will  [icQ  ju  iljneu  empor„arbeiten",  bamit  er  ein  „9Jed)t" 
üu[  baS  gewinne,  waS  er  [id)  erarbeitet.  ®eSl)alb  oerac^tet  er  bie  Ijeutige  5llmoien» 
wirtl)[d)a[t;  er  will  nid)t  glauben,  ba§  3^e[i^enbe  unb  9.kl)örbeu  „für  [ein  ^^e[teS 
[orgen",*)  er  will  [rei  [ein  unb  [rei  erwerben,  was  ju  [einem  33c[ten  bient. 
Sonbrot^  ^U'rtl)olb  l)at  baS  gan^  richtig  ^erauS  erfannt,  wenn  er  [agt:  „^ie 
?lng[t,  bofe  man  iljn  (ben  ^Irbeiter)  überoortl)eilen  ober  bod)  beoormunben  tönne, 
ma^t  [id)  als  er[teS  unb  [tärt[teS  ®e[ül)l  geltcnb  unb  lii^t  eine  wirtlidje  greube 


*)  SSevg(.  ^iVvt()oI&,  n.  n.  D ,  ©.  22. 
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an  bem  dargebotenen  nid)t  auffomnien.  Sc^  mödjte  ba§  aud)  uid)t  unbebiiigt 
tabefn.  @§  berut)t  mit  auf  einem  bet  beften  nnb  mertt)OoIl[ten  Xriebe:  bem  S3er= 
langen,  fetbftftänbig  bajufte^en  unb  eigener  §err  in  eigener  <Bad)t  ju  fein.  33or 
'äüm  ober  i[t  in  ber  ^anfrage  biefe§  ©elb[t[tänbigfeit§gefii^t  am  ^-Ptafee."*) 
S)od)  aber  t}at  §err  Sert^olb  nic^t  bie  .flonfequenj  barau§  gebogen,  fonbern  fic^ 
ebenfaflg  tuieber  jum  „33ormunb"  ber  ©enoffen  geraadjt;  unb  barum  mu^  er 
jpäter  in  bie  Silage  aulbred^en:  „'Zxo^  be§  Sßotilgefaneng,  ba§  bie  Skbeiter  an 
ifjrem  53e[i^  Ratten,  tro^  be§  ©elb[tbe«)uBtfein§,  mit  bem  fie  fic^  bereits  al§ 
angefeffene  Seute  üor  5lnberen  beüorjngt  fütilten,  t)atten  unb  behielten 
fie  elmaS  ^Befangenes,  id)  mödjte  faft  fogen:  §ilf(ofe§.''**)  ^er  ^trbeiter  ober,  ben 
er  barüber  befragt,  gicbt  i^m  bie  rid^tige  ^Jlntraort:  „(SS  ift  juüiel  ouf  ein  = 
mal  für  ben  Slrbeiter;  bie  S^erontmortung  um  bie  übernommenen  58erpf(id)t; 
ungen,  bie  Sorge  mit  bem  2lboermietf)en,  bog  lianb  at(e§  in  Drbnung  ju  bringen, 
boju  möglidjft  öiel  ^Dünger  ju  beforgen  unb  fo  manche  uneriuortete  5Cu§gabe  ju 
beftreiten  —  ba§  modife  it)nen  über  ben  Sl'opf  unb  mod^e  fie  mirr."  ®a  ^oben 
mir  ou§  bem  DJiunbe  eine»  2(rbeiter§  bie  tiernic|tenbfte  5l'ritif  be§  23augenoffen= 
fd)aftsmefen§.  @§  ift  äuöiel  für  ben  ^trbeiter;  er  mufe  oKmöIjtic^  in 
onbere  SSer{)ä(tniffe  ijineinföod^fen,  mu^  fid)  in  t^nen  ju  §nufe  füt)ten,  mu^  fie 
oI§  „.§err"  bemeiftern  lernen  —  bann  mirb  er  fid)  o(§  boju  beredjttgt  an= 
fe^en  unb  lutrb  mit  ©elbflbemn^tfein  bem  oon  it)m  ©efd^offenen  üorftef)en  tonnen. 
2)en  ^Irbeitern  ober,  mie  e»  bie  S3augenoffenfd)aften  t^un,  ba§  „eigne  §eim"  auf 
bem  ^^Präfentirteüer  entgegenjubringen,  e§  it)n  nid)t  ermünfc^en,  erftreben,  erringen 
ju  loffen  —  ba§  fann  id)  nur  ot§  einen  falfd;en  2Beg,  ots  ein  ^erfennen  magrer 
unb  fegenäreidjer  Humanität  bejeid)nen.  @o,  mie  bie  33ougeuoffenfd^aften  bie 
SBo^nungSreform  betreiben,  fann  id^  nur  bem  fd^on  genonnten  (Sol^n  9?ed^t  geben, 
menn  er  fogt,  mit  oU  ben  Söo^nungSreformen  „motte  man  nur  befonber§  t)ä^(id)c 
(Srfdjeinungen  oerfteiflern".***) 

'tflod)  ein  Srrt^um  beborf  ber  5tufflörung.  der  meljrgenonnte  Sonbrot:^ 
S3ertt)oIb  behauptet  in  feinem  33ud^e  über  ben  ©por--  unb  33autierein  23tumen= 
ttjal,  e§  fei  i^m  oon  einer  9fiei£)e  öon  ©enoffen  mieberiiott  aulgefprod)en  morben, 
e§  mürbe  i'^nen  nid)t  eingefallen  fein,  if)r  Srob  in  ber  Snbuftrie  ju  fuc^en,  tuenn 
fie  in  ber  §eimatf)  oudf)  nijr  im  (Sntfernteften  bie  a)?öglid)feit  gefeiten  f)ötten,  ju 
einem  Söouerngütdjen  ju  fommen.  die  93e^auptung  be§  §errn  Sanbrat{)§  in  @f)ren; 
ober  rtjenn  if)m  boS  feine  „®enoffen"  gefogt  f)oben,  fo  f)aben  fie  e§  eben  al§  nun* 
met)r  I)au§befi^enbe  ®en offen  gefagt,  nidjt  ober  at§  ftabtfücE)tige  ?anb< 
arbeiter,  bie  fie  bamotS  moren,  o(§  fie  in  ben  dienft  ber  Snbuftrie  troten.  Man 
foü  bod)  ja  nidjt  gfouben,  bie  Sanborbeiter  boburd)  auf  bem  Sonbe  feflbotten  ju 
fönnen,  bo^  mon  itjuen  bie  SluSfid^t  ouf  (Srtangung  eine»  „93auern9Ütd)en§"  eröffnet, 
der  iianbarbeiter  ^at  genau  benfelben  drang  nod)  S5eränberung,  nod)  Sereid)erung 
feines  SSBiffenS,  nod)  58ermeorung  feiner  ©efdjidüc^teit,  nodj  SSerbefferung  ber 
5Irbeit§bebingungen,  lote  ber  ftöbtifc^e  ?lrbeiter.  @r  mit!  üormärtS  fommen,  er 
miü  etiDoS  merben,  tv\ü  e§  ju  etmoS  bringen;  nnb  meit  er  ba§  auf  bem  Sonbe 
nidjt  fann,  meit  er  bort  immer  nur  linec^t  ober  ©djmeijer  u.  f.  U).  bteibt,  (benn 
j\ur  ©elbftbehjirttjfdjoftung  eines  „©ütd^ens"  mangelt  it)m  bie  nottjige  ©infidjt  unb 
©rfotjrung),  beSfjotb  jief)t  er  in  bie  ©tobt,  diefer  ßug  in  bie  ©tobt  ift  burd) 
nid)t§  oufjutjolten  unb  borf  gar  nidjt  oufgefjoUen  tuerben,  benn  er  bilbet  boS 
©djueeförnd^en,  baS  —  fortrollenb  —  jur  Samine  ber  gonjen  Äutturbertiegung 
onttJöd^ft.  da§  Mandat  üon  benen,  bie  in  ber  ©tobt  itjre  SÖBünfdje  nnb  dröume 
nidjt  in  ©rfüHung  geljen  fofjen,  ftdj  nadj  bem  Sonbe  jurüdfe^nen,  unb  bo^  fotdje, 
bie  als  SIrbeiler  in  ber  ©tobt  ooriuärtS  gefommen  finb,  bie  ©elegentjeit,  fic^  in 
länbtic^er  SßBeife  onjufiebehi,  gern  tt)ot)rnef)men  —  boS  foU  nid)t  beftritten  merben. 


*)  Gcbenbafcfbft,  @.  32. 

■■*)  Sie^e  «ertI)oIb,  a.  o.  D.,  ©.  7(3. 

'*)  So^n,  a.  a.  Q.,  ©.  25. 
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2l6ei  ein  foldjer  SiJiinfrf)  tinrf)  9Hebecfo[fuiig  auf  beni  öanbe  enlfprincit  nid)t  beut 
jugenblid^cn  Söufen  eines  t^otendifligen,  arbeitsfreubigen  3ungfned)te§,  (onbern  bem 
SSerflänbni^  unb  ber  gereiften  @rfat)rung  be§  erttJodifenen  ÜJionne^,  bcö  ^^amilien' 
oater§.  ^lein  Geringerer,  a(§  ber  trüber  iniferer  Äaiferin,  ber  ^erjog  @rn[t 
®üntf)cr  ju  @djte§tt)ig  =  §otftetn,  Ijat  ba§  bezeugt  in  einer  !;}?ebe,  bie  er  in 
ber  ^auplüerfammlung  be»  §lusfd)uffe5  für  Sßo{)(fQf)rt?pf(ege  auf  bem  Sanbe  am 
14.  gebruar  190Ü  in  58erlin  f)ie(t,  inbem  er  u.  'Jl.  fagte: 

„.  .  .  SSiel  bringenber  a(§  bie  SBo^nungSnotl)  ift  bie  Slrbeitevnot^ 
auf  bem  iianbe  .  .  .  21  n  üielen  Drten  [tef)en  bie  5(rbeiter  = 
lü Dünungen  leer,  lueil  feine  Slrbeiter  bafür  oori)anben  finb.  3d)  tonnte 
3f)uen  %äiU  erjQf)(en,  luie  e»  :^eute  giebt,  bie  bie  it)nen  üon  ben 
2lrbeitgebern  evrid)teten  215  of)  nun  gen  nic^t  be5tel)en,  iuei( 
fie  lieber  anbenueit  3lrbeit  fudjen.  3lIfo  bobur(^,  baf]  man 
i^nen  gute  SBotjuungen  fd)afft  unb  §äufer  in  it)ren  93efi^ 
giebt,  ^inbert  man  nidjt  ben  iffieg^ng  ber  Slrbeiter.  2tud) 
finb  bie  33erl)ä(tniffe  in  ben  eiiijelnen  -^PtoDin^en  auBerorbentlic^ 
üeifc^ieben.  3dj  bin  in  jtnei  ^^robiu^en  ongefeffen,  in  ©djlesrcig^Jpolftein 
unb  in  (£d)(efien.  ^ÖJornit  ber  ©djlefier  aufrieben  ift,  bamit  ift  ber 
©c^(eln)ig=^olfteiner  nod)  lange  nid)t  jufrieben.  äBenn  man  bem  @d)(e|ier 
eine  ©tnbe  mefjr  aufnöt^igeu  miti,  fo  mag  er  fie  nid)t,  benn  ev  bered)net, 
ba^  er  fie  t^eijen  unb  reinigen  mufe,  bafe  fie  it)m  alfo  Slusgaben  iieiurfad)t, 
bie  über  feinen  ©tat  gel]en  ...  jDa§ber?lrbeiterin6c^Iefien 
Jünnfd)e,  ^auSbefi^er  ju  luerben,  mufj  id)  entfd)ieben 
beftreiten.  3n  bem  '^(ngenblide,  mo  ber  Jtrbeiter  ein 
befi^t,  glaubt  er,  ju  fe^r  gebunbeu  ju  fein  (unb  ift  e»  aud) 
ll)atfäct)lidj.  "3^.  5ßevf.).  2)ie  „i^iebe  jur  Sdjoüe"  ift  nic^t  fo  allgemein, 
luie  ä)i{andje  beuten.  5)  e  r  ?l  r  b  e  i  t  e  r ,  n  a  m  e  n  1 1  i  d)  ber  j  u  g  e  n  b  l  i  d)  e , 
tuill  fid)  (unb  mit  ^Ked)t,  er  fotl  bie  Söelt  tenuen  lernen.  D.  58erf.) 
übert)aupt  nid)t  bin  ben.  ®r  mill  bie  ^reiljeit  1)0  ben,  fic^ 
ber  e 1 1 e r t i d) e u  $i o n t r o 1 1 c  e n t j i e t) e n ,  um  bie  33 e r g n ü g  = 
ungeu  ber  ©rofsftabt  ju  genießen." 

SBonn  alfo  bie  93augcnoffenfd)aften  tt)äl)nen,  e§  oll  ein  ^-8erbienft  für  fid)  in  ^tu- 
fprud)  nel)men  5U  tonnen,  bo^  fie  bie  ^hbeiter  auf  ber  ©djoöe  feft^olten  unb  ben 
^ng  in  bie  ©tobt  l)emmen,  fo  ift  ba§  ein  gemalligor  ^rrt^um:  biefen  Srfolg 
luerben  23augenoffcufd)aften  nie  erringen,  lucil  fie  fiel)  nid)t  an  junge,  uncrfal)rene 
iieute  loenben  tonnen,  fonbern  nur  an  9Jiänner  mit  mel)r  ober  iueniger  reifem 
Urtt)eit  unb  üerflänbiger  Ueberlegung.  3d)  »würbe  e»  gerabe^u  für  ein  Ungtüd 
l)alten,  luenn  e§  ben  5Üaugenoffenfd)afteu  gelänge,  bie  jungen  üeute  auf  ber  ®d)olle 
feftjul)alten.  2)a  ujoren  unfere  S^orfal)ren  tiüger;  bie  fd)irften  ba§  junge  58olt 
onf  bie  iföanbei  fdjaft  unb  liefen  e»  fid)  im  Mampfe  um'l  üeben  bie  Suaft 
unb  ben  SBillen  ftäl)len,  ben  jugenblidien  2koufemutt)  aber  austollen  unb  bie 
Sdigfeit  bc§  33enel)men»  abfd)leifen.  So  iüud)fen  Di'äuuer  unb  tit)araftere  fieran, 
bie  eine  iöaugenoffenfc^aft  l)öllifcö  au§gelad)t  l)aben  »uüvben,  menn  fie  fie  unter  il)re 
5ittid)e  l)ätte  nel)meu  njoQen:  bie  iieute  oevftauben  felbft  bie  'ilxi  unb  SBeife, 
U)ic  fie  jum  „eigenen  ,s^eim"  ju  gelangen  üermod)teu.  Unb  unfer  fo  l)od)  tultioirte» 
@efd)led)t  n)ollte  fic^  Don  jenen  fimplen  SJ^änneru  befd)iimen  laffeuV  21Mr  l)eutigen 
„Wännei"  fodlen  bie  SSormunbfd^aft  einer  93augenoffeufd)aft  ni)tl)ig  l)oben,  bie  uiiI 
ba§  Juarme  S'Jeft  fd)afft  unb  „für  nua  forgt"  ?  tväxe  traurig  um  baS  beutfc^e 
ä>olf  beftellt,  njenn  bie  Söangenoffenfd)aften  fid)  bicfcg  ®rfolge"§  rül)men  bürften! 

23ehad^ten  ttjir  nun  fd)lief3lid)  nod)  bie  finanzielle  ©eitc!  (iin  iiSergleid)  ber 
Tabellen  Uh  unb  Ilc  luirb  un§  l)ier  bie  rechte  5lnt>uort  geben,  l'eiber  finb  nur 
für  122  915augeuoffenfd)aften  unb  11  'Jlttienbaugefellfd)aften  Dergleid)bare  eingaben 
evlangbar  gemefen;  üon  ben  übrigen  finb  biefelben  fo  lüdenl)aft,  bafj  fie  l)ier  un^ 
bead)tet  bleiben  muffen. 
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SDie  122  S3Qugenoffenfd)Qften  arbeiten  mit  einem  eigenen  Kapital  öde 
5,825306,06  m.  in  aJJitgtieber^öutfiaben  unb 
1,439  790,28    „    „  5ieferüen 

3uj.  7,265097,24  Wl  unb  mit  einem  fvemben  Kapital  öon 

2,422  898,19  Wll  in  ©par^ginlagen,  eintagen  ftiÜer 

©efeüjcJiafter  u.  f.  io. 
25,479605,04   „     „  §)ljpot^efen^2)QrIel)en 
4,046908,62    „     „  fursfriftigen  ®arlet)en  unb 
224  594,86    „     „  anberen  ^^^ajfioen 

ßuj.  32,174  001,71  m. 

im  &mi.  39,439098,95  mt  hieran  fällt  öor  Mm  ba§  au^erorbentliclje  ÜKife^ 
üert)äUnij3  be§  eigenen  Kapitals  ^um  frembem  Kapital  auf:  le^tereS  ift  me^r  benn 
4'/.>  mal  größer,  al§  ba§  eigene  $?ü:pital.  2)a§  befrembet  umfomet)r,  wtnn  man 
bamit  ba§  SSert)ä(tni^  6ei  ben  ^Ittiengefeüfc^aften  üergleid)t.  5Die  11  ^[ftienbau^ 
gefellfcJiaften  tietfügen  über  ein  eigenes  ."i^apitat  üon 

4,470  942,86  m.  in  ?mien-@insai)Iungen  unb 
824357.38    „    „  9kfetöen 
Qü\.  5,295  300,24  Wl,  n)oju  on  fremben  Kapitalien  fommen: 
370  863,—  m.  in  ©inlagen 
3,408  003,15    „    „  §^pott)efen 
655  062,14    „     „  furjfriftigen  'J)arle^en  unb 
14122,91    „    „  onberen  ^affiüen 

3uf.  4,448  051,20  Wl 

im  ©anj.  9,743  351,44  m.  §ier  betrögt  alfo  bo§  frembe  Kapital  nur  etma 
bes  eigenen  Kapitals.  ^Daraus  folgt,  bo^  bie  S3augenoffenfdiaften  fid^  in  einer 
unget)euren  ^tbl^öngigfeit  üon  fremben  Kapitatgebern  befinben.  ®a§  bebingt  lieber, 
ba|  bie  S3augenoffenfd)aften  für  bie  S3efd)affung  ber  nijtl)igen  Kapitalien  nic^t  ben 
freien  ©elbmatft  in  ^^Infpruc^  nel)men  fönnen,  fonbern  fiel)  an  i^nen  mo^l  ge= 
finnte  ©elbgeber  loenben  müffen,  einmal,  um  für  bie  23erjinfung  fo  enormer 
grembfapitalien  einen  möglid)ft  niebrigen  ßinSfufe  ju  erlangen,  unb  fobann,  um 
Die  ®efal)r  einer  Künbigung  ber  Kapitalien  öon  fiel)  abju^alten.  21  u§  ber 
gangen  gefcfiöf  tlirf)  en  Sage  ber  93augenoffenf  (^aften  ergiebt  fidj 
mithin  b te Diotljiucubigfcit,  bie  ©uböentionirung  oonStaat,  ©emeinbe 
unb  milben  Stiftungen  in  Slnfprudj  ju  neljmen,  ba  fein  ^rinatmann feine 
Kapitalien  ju  niebrigerem  ßinSfu^e  oulleit)en  wirb,  al§  er  fie  öon  anberen  ©eiten 
überall  öerjinft  ert)alten  fann,  unb  ba  er  au^erbem  fid}  nid)t  ouf  ein  SJ^enfii^en' 
leben  Ijinau»  ober  nod)  länger  binben  laffen  unb  feine  Kapitalien  feftlegen  mirb, 
100  er  bod)  in  bie  Sage  fommen  fann,  mit  feinem  ®elbe  meit  l)ü^ere  Sonfunftur* 
geminne  ju  mad^en,  oll  er  au§  ber  laubeSübli^en  SSerjinfung  beffelben  ju  jietjen 
nermag.  Samit  ift  aber  barget^an,  ba§  bie  53augenoffenfd)aften  at§  felbftftänbiger 
gaftor  ber  33olf§mirt^fd^aft  überljaupt  nidjt  in  S3etra(^t  fommen  tonnen,  föeil  fie 
bei  ber  ®eringfügigfeit  ber  il)nen  ju  ®ebote  ftel)enben  eigenen  Wittel  auf  bie 
3ufül)rung  f  rem  ber  9Jüttel  untcv  ^cbingungen  angemiefen  finb, 
miebergelüol}nlid)e@elbmarft  Kapitalien  nic^t  abzugeben  pflegt 
unb  n  i  d)  t  abgeben  fann,  iDenn  er  fid)  nic^t  mit  ben  einfad^ften  iüirtf)fd)aftlic!^en 
©efel^en  öon  3lngebot  unb  3fad)frage  in  Söiberfpruc^  fe^en  lütll. 

S^ioc^  ungünftiger  luirb  baS  33ilb,  loenn  man  bie  93ermögen§loge  ber  S3au* 
genoffenfdjaften  Dom  ©tanbpunfte  ber  83erfcf)ulbung  il)rer  Smmobiliatüermögen  in'§ 
Singe  fa^t  unb  mit  jener  ber  Slftienbaugefettfdiaften  oergleidjt.    @§  beträgt  nämlid^ 
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58cviitögcii  id)iilb         Ifjcfnvifdjc  ©d)iUb  jdjiilb 

122  »amicitonciiit^atteii  3ß,16643ü,98  mt,  25,479003,04  mt,  6,694äy«,67  Wl,  32,174001,71  m. 

=  70,4  "/u         =  18,5  "/ü  =  88,Ü  »  „ 

]1  ?(fticn3ei"eafd}afteix   8,4H1 185,54  ÜJlf.,  3,408003,15  932f.,  1,040048,05  Wt.,  4,448051,20  «Jt. 

=  40,2  "  ,,         =  12,2  '%  =  52,4  "„ 

2üä()rcub  alfo  bn§  Sminobiliatöermögeu  bei  ben  Q^augenoffenfc^afteu  ftt)pott)efariic^ 
jii  Viu  iinb  im  ®anjen  511  fa[t  ''/kj  üerfc^ulbet  ift,  ift  e§  bei  ben  3lftienbaugefell= 
jdjaften  l)ljpot^)efarifd)  nur  ju  unb  im  ©anjen  tuenig  übet  bte  pälfte  üerjcljulbet. 
Wü  anbeut  SBorten  fjeifet  ba8:  ^Die  Saugenonenfd)Qften  orbetten  nac^ 
einem  ^rinjip,  ba§  noc^  ungleich  iQpitQ(i[tijc^er  ift,  a(§  ba§  ber 
3lf tiengefedfdjaften.  ®iefe  au^erorbcnt(icl)  ftarfe  55etjcftnlbung  ber  33au^ 
genoffenfd)aften  ju  ^/i^  mit  §i)pott)efen  unb  ju  \a\i  ■';,„  mit  ^^orbernngen  über* 
^Qupt  ift  ein  weiterer  33en;ei§  bofür,  ba^  bie  93Qugenoffen|djaftcn  auf  bem  freien 
®etbmarfte  für  ni^t  frebilmürbig  get)a(ten  merben  unb  finb  fic  and)  au§  biefem 
©runbe  auf  bie  ©ubncntionirung  von  Staat,  (Gemein ben  nnb 
mit  ben  Stiftungen  angemiefen.  Sebentt  man  ferner,  bafj  e»  ben  93au= 
genoffenfdjaften  nid)t  anberS,  al»  im  2ßege  be§  freiljtinbigen  2;artet)en§  gelungen 
ift,  bie  legten  ^/,,)  ber  90 "/„igen  äJerfc^ulbung  aufzutreiben,  b.  I).  alfo  burd)  '^(uf^ 
nüt)me  üon  Spareinlagen  ber  eigenen  ©enoffen,  ©d)ulbigbleiben  öon  .Staufs  nnb 
Söaugetbern,  ^Jftd}tbeja(j(ungen  üon  53auredjnungen  nnb  ilapitaljinfen  u.  f.  m.,  fo 
Jüirb  mau  jugeben  müffen,  ba^  bie  §ergeber  biefer  -'h,-  benen  eine  70"  ,  ige 
§i)potf)efen=53erfd)nlbnng  norau§gef)t,  eine  nidjt  geringe  ©efatjr  laufen  nnb  ba^ 
üon  einer  nur  teibtidjen  ©idjerljeit  it)rer  ^orbecungen,  in»befonbere  ber  ©par= 
einlagen,  nidjt  bie  Üiebe  fein  tann.  Sollte  l)eute,  tt)a§  ®ott  uer^üten  möge,  eine 
ft'rifiä  ät)nlid)  ber  non  1873  ausbredjen,  fo  bürfte  man  getroft  annet)men,  bafj 
bie  gro^e  9Jfef)rjaI)I  ber  befletjenben  93augenoffenfd)aften  nnter  biefer  enormen 
Sd)ulben(aft  jnfammenbrec^en  miif^te.  ^itfe  3Sorau2fid)t  ift  aud)  ber  ®runb, 
luarum  fid^  bie  i^anbe»üerfic^ernng»anfta(ten  bei  ber  l)i)pott)etarifd)en  ißeleiljung 
ber  Dbjefte  üon  ^augenoffenfdiaften  nod)  bie  befonberc  (Garantie  ber  ©emeinben 
au^bebingen.*)  SDamit  mirb  baä  SJififo  üon  ben  ^^augenoffen  = 
fdjaften  abgeioätjt  auf  bie  ©emeinben,  bereu  Steuerjafiter  fo  = 
mit  u.  U.  für  bie  Sd)ulben  ber  93augenoffenf d)af ten  onffommen 
müffen,  fomeit  nid)t  bie  eigenen  ©enoffeu  berfelben  für  bereu  ^-lVjat)Iung  in 
Slnfprud)  genommen  luevben  tonnen.  Damit  beftiitigt  fid)  t)oUinl)alt(id),  uniä  id) 
oben  (Seite  117)  gefügt  Ijabe:  bafs  bie  ^-öangenoffeuidjaften,  bie  felbft  bauen,  nic^t 
anber§  beftetjen  tonnen,  a(§  inbem  fie  ba§>  iKififo  be»  äBotjnungsboucä  auf  anbere 
Sd)uttern  abtaben,  unb  jmar  auf  Sd)ultern,  bie  üon  bem  2öoI)nung«bau  ber 
5öaugenoffenfd)aften  j.  nidjt  ben  geringften  isKorlljeil  l)abcn.  Da3  ift  aber 
nid)t  meljr  eine  ben  m  i  r  t  ^  f  d)  a  f  1 1  i  d)  e  n  ®  e  f  e  ^umi  entfprec^enbe  Unterneljmung^^ 
form,  benn  biefe  fd)reiben  ganj  allgemein  üor,  ba^  Derjenige,  ber  ba§  Üiifito  trägt, 
auc^  ben  iijortljeil  bnoon  ^ah?n  mn^  unb  umgefeljrt.  (Sine  Unternel)nuing§form 
aber,  bie  fid)  nic^t  auf  ben  iüirtl)fd)aftüd)en  ©cfe(}cn  aufbaut,  luirb  nimiuermel)r 
berufen  fein  föunen,  on  ber  ^-ortentiuicfelung  einer  ^rage  mit^uiuivfen,  bie  in  erfter 
Sinie  eine  loirtljfdjaftlidjc  nnb  jmar  ebenfo  eine  einjel=  tuie  eine  üolf§mirtl)fd)aftlid)e 
ift;  benn  eine  foldje  Unternel)mung»forni  mirb  immer  abt)ängig  fein  üon  Denen, 
bie  fie  fubüentioniren,  nnb  nidjt  nur  üon  beren  SBitlen  unb  !iiiermögen,  fonbern 
üon  allen  ben  ^"fölltgteiten,  benen  eine  Subüention^politif,  mie  jebe  ''4>olitif,  au§= 
geje^t  ift.  !!Üolf«iuirt[)fc^aftlid)e  ^rogen  (äffen  fic^  nidjt  auf  ben  älu'gen  ber  ^^^olitif 
üerfolgen,**)  fonbern  fie  müffen  fic^  nadj  lüirtljfdjoftlidjen  ®cfe^en  entmirfelu,  nnb 
fo  müffen  aud)  biejenigen  (Sinridjtungen,  mit  benen  bie  g-ortenttoidelung  foldjer 
^•ragen,  tuie  bie  SBoljuuugßfragc,  erftrebt  mirb,  ben  iDirtl)fdjaftlid)en  ®efe|3en  unter= 
luorfen  unb  in  wirtbfdjafitlidjem  Sinne  get)anbf)abt  merben. 

*)  ÜH'iiil.  bie  ^'(iiiiabcii  in  Spalte  11  bev  Inbcllc  f. 

**)  yciV-JRatt)  U.  'iiioftilj  foiiiile  bei  feiiu'ii  metjvcviiuiljnti'ii  !i>Ln-tväiii'ii  in  bcv  T'vc'jbiiev 
®et)cftiftitnc] 'nid)l  beiivcifeii,  bnfi  c-i  eine  2öol)iunuv>=^„iH>litit"  nid)l  geben  tonne. 
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®erabe  bie  S3nugenoffenfc|aflen  aber  gepren  ben  iitilüirtf)fc^QftU(|ften 
Uuternel)mungeu,  bie  e§  giebt.  mit  einem  33etrieb§fapitat  üon  39,439  098,95  m. 
l)abeu  bie  obgebodjten  122  S3augeiiolfenfd^aften  einen  33tuttoge)uinn  üon 
1,087  618,26  =  4,28%  unb  einen  »Jeingeiüinn  üon  497  042,43  W.  =  1,26  »/p 
erjielt.  2Jian  bebenfe:  39'/.,  5nfiIIionen  Maxt  liefern  ein  9ieinetträgniB  bon  ntd)t 
nief)r  al§  IVi^Vo-*)  Sft  bog  nic^t  eine  gerabeju  fünbl)afte  S3ergeubung  be§ 
S^Jationalüerinögeng?  Seiber  lüoren  bie  eingaben  über  bie  Bauverträge  (@|}aUe  31 
unb  32  ber  StabeHe  IIc)  ni(f)t  für  alte  122  93augenDffenf(|aften  fidjer  eriangbar. 
9?ad)  bem  3af)rbud)  ber  (Srn)erb§=  unb  2Birt^fd)oftigenofjenfd[)aften  für  1899  ballen 
92  23augenoffenf(^aften  auä  if)ren  Käufern  im  2öertt)e  üon  inSgefammt  21,812925  9JJf. 
im  ®ansen  673  259  m.  9^elto=a);iet^erlrag,**)  b.  f.  3,08ö/o,  gelijft.  Serücffidjtigt 
man  nur  bie  üon  33augenoffenfc^aften  oermiet{)eten  §äufer  (nid)t  aud^  bie  jum 
a^erfauf  gebauten),  fo  brad)ten  für  16,758  978  m.  erbaute  Käufer  566114  m. 
9?etto  =  9Dfiet^e,  b.  f  3,8%.   Sebenft  man,  ba^  bie  ginfen,  trelcf)e  bie  92  33au- 


geuoffenfc£)aften  ju  äat)Ien  fiatten,  allein   550282  9}{f. 

betrugen  unb  bie  SSernjoItung  lüeitere   163  512  „ 

üerfcf)Iang,  n)ä{)renb   12  294  „ 

burd^  SSertufte  abforbirt  mürben,  fo  ba^  inSgefammt    .   .   .   .   .  726088  Wi. 

3infen  unb  ©pefen  einer  SZetto-SJcietEieinnalme  öon   673  259  SOtf. 

unb  einer  ^üd)teinnaf)me  au§  unbebautem  93oben  in  §öf)e  üon    .  32  288  „ 

ober  jufammen   705  547  Wil 


gegenüber  fte^en,  fo  ergiebt  fi(^  auf'g  ®eutttc|fte,  ba|  au§  ben  9ieinerträgniffen 
it)rer  §üufer  tro^  ber  billigen  ^'^^t'^'^^ngungen,  bie  bie  33augenoffenfd)aften  ge= 
niesen,  fie  nidjt  im  ©tanbe  mären,  Siöibenben  an  it)re  SO'Jitglieber  ju  soften,  benn 
ber  qefammten  S'^ettoeinnatime  au§  ben  ©runbftüden  Jener  92  Sangenoffenfc^aften 
im  53etrage  oon  705547  mi  ftef)t  eine  ®efammtau§gobe  üon  726  0S8  m. 
gegenüber.  2)amit  ift  eiluiefen,  büfj  bie  Saugenoffenfdjaften  beim  S3er- 
miett)ung§gefd)äft  mit  Unterbitanj  arbeiten,  ouc^  menn  i{)nen  ba§ 
SJapitol  fo  billigen  ^in^fü^^it  bargelieljen  mirb,  mie  e§  feiteng  ber  SanbeS* 
üerfidjerungSanftalten  gefd)ie{)t. 

2Bie  oufeerorbentüd^  billig  bie  93augeuoffenf(^aften  ba§  ®elb  ^aben,  bemeift 
ber  Urnftanb,  baß  fie  für  i^r  öetriebg=^apita(,  fomeit  e§  üon  frember  «Seite  an^ 
gelie^)en  ift,  burdjfc^nittlid)  nur  2^2  %  Binfen  ja]()ten.  ®ie  obermä^nlen  122  S8au= 
genoffenfc^aften  au§  Tabelle  IIa  üerfügten  nomlid^  tüie  «Seite  250  angefüt)rt  über 

39,439098,95  W. 


frembeS  SJapital;  ^ierüon  finb  objujielien  bie   224  594,86  „ 

tüeld^e  fie  für  unbejaf)lte  ßinfen,  Tantiemen,  Unfoften  u.f.m. 
jingfrei  f^ulben. 

pr  bie  üerbleibenben   39,214504,09  m 

jaulten  fie  inlgefammt  806  714,21  mi  Binfen,  b.  f.  2,5«/o. 


Söenn  nun  tro^  biefeS  billigen  Bin§t"^£§  S3augenoffenfd)aften  aug  bem 
aSermietl)ung§gefd|äft  feinen  9^iu|en  ju  sieben  üermögen,  fo  entftefjt  bie  ^rage, 
mo^er  fie  bann  bag  ®elb  neljmeu,  um  it)ren  ©enoffen  ®iütbenben  üon  3  big 
ä'^/o      jatilen  uub  nod)  e^-tra  beträc^tlidje  «Summen  in  Üieferüe  ju  legen,  bej. 


*)  3)ie  11  Slftieiigeieflfdjafteu  eiäieücn  beut  ficgeiiüfier  bei  9,743  351  Ml  44  ''^jf.  einen 
33nittoqciuinn  üon  613  319  mi  53  =  6,29"/,,  unb  einen  9?eingeunnu  üon  355  471  mt  43  ^f., 
bn§  finb  3,65»/,,.   '3)n'3  cntf))i-id)t  ungefiifir  bem  I)eute  üblic[)eu  ^inc-fufie  für  ®taat-?pciVtere. 

Saä  ift  bei-  SörnttD  =  'i)Jfietr)ertrac5  afijiigliri)  bcv  SSetvicbsfoften,  aber  ofjne  ?(b,^iui  üon 
Sinfen,  SSenualtnng'äfoyten  unb  Isevluften. 
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auf  neue  Sieii^itiiug  tiorjutrogen.  33ei  ben  Saugenoffenfc^aften,  tuefc^e  §äufer  jum 
Srttjerb  bauen,  ift  ja  bte  5lultt)ort  fe()r  einfad):  [ie  saf)(en  bie  'Siuibenben  au§  beu 
©enjinnen,  bie  fie  am  SSerfauf  ber  öäujer  mad)en.  ®iefe  ©petu(ationi=@e»üinne 
finb  %\)[.  redjt  bebeutenbe,  n^ie  id)  bereite  ®.  157  ff-  nadjgeiuiefen  f)abe.  33on  ben 
92  93au9enoffenfd^aften,  für  bie  ber  1899er  Sa^re5berid)t  ber  (Jrtuerb?^  unb  2öirt[)= 
fd)aft§genoffenfc^aften  be^üpj.  eingaben  enthält,  {)atten  18  jiifammcn  229  27:5  9J{f. 
an  foldjen  SSertäuftn  gut  gemad)t.  ^ür  bie  übrigen  93üugenof|enfd)aflen  aber  löft 
ftd)  ba§  9xätl)fel  nur,  loenn  man  vot\^,  baj^  fie  nod)  „aus  anberen  Quellen"  @in= 
natjuien  fd)öpfen,  bie  für  7(3  93augenoffenfd)aften  be»  eben  genannten  1899er 
3a()re5beric|tg  127  739  3Jff.  betragen.  Unb  in  ber  2()at,  abbirt  man  (entere  Summe 
l\\  bcm  ©elüinn  au§  ©rnubftürfen  im  ^Betrage  üon  229  273  äJff.,  fo  er^ölt  man 
eine  ©umme  uon  357  012  Wd.,  bie  faft  genau  bem  Üieingeminn  üon  338  913  ÜJit. 
entfpric^t,  meieren  ber  Seridjt  für  alle  10(5  iöangenoffenfc^afteu  angiebt.  Sßetc^e 
biefe  „anberen  OueÜen"  finb,  >uirb  aüerbing§  in  bem  genannten  93eridjt  nidjt 
angegeben.  'J)er  Umflanb,  bafj  bie  lOG  33augenoffenfd)aften  1,4(35  046  9JJt. 
jin^bar  angelegte  5l'apitatien  befi^en,  ert(ärt  bie  .'pertunft  jener  127  739  3JJt.  nur 
ju  einem  fletnen  1t]ei(e,  benn  bie  i^infen  jener  Kapitalien  mürben  ju  4"„  immer 
eift  Tunb  58  000  mi  ergeben,  fobof?  nod)  für  G9  000  mi  bie  §ertunft  ju  ermitteln 
bleibt.  jDiefe  ©umme  fe^t  fid)  nun  sufammen  au§  bem  @elbjuertt}e  aller  ber 
übrigen  ßumeubungen,  lueldje  ben  53augenoffenfc^afteu*j  gemadjt  luerben,  unb 
meld)e  fie  jur  33erbefferung  il)rer  Silanjen  einfad)  in  öiunoljme  ftellcn.  ^Daraus 
erflärt  fid)  aud^,  luarum  ber  burd)fd)nittlid)e  ^insfuf],  beu  bie  23augenofjenfd)aften 
für  iljre  2)arlel)en  bejatilen,  nur  2'/., "/(,  beträgt,  ntäl)rcnb  fie  bod)  it)re  i^ijpotljeten 
faft  burd)gängig  mit  3,  37.1,  4  unb  4'/.2,  ja  fogor  5"/,,  oerjinfen  müffen.  S)iefe 
ßumenbungen  beden  foncit  nidjt  nur  ba§  ^J)efi^it  beim  >i}ermietl)unglgefdjäft 
ber  Saugenoffeufc^aften,  fonbern  fie  ermijglid)en  il)nen  überl)aupt  erft 
eine  l^inSj^al) lung  on  bie  ®enoffen  unb  bie  Siüdlegung  unb  ?Iuf= 
f  p  e  i  dj  e  r  u  n  g  großer  ft'  a  p  i  t  a  1 1  e  n.**)  jDu^  bemeift  aber  mieberum,  baf3  jene 
ßuiuenbungen  nidjt  f oü) ol) l  3)cnen  ju  @ute  fommen,  für  meld)c  bie 
Öaugenoff  enf  djaften  SB  ol)  nun  gen  bauen,  al§  nielmcljr  bcncn,  Die 
ifjMCn  @flb  IciljCU.  Staat,  (^emeinben  unb  ^rioate,  bie  ben  ^^augenoffenfdjaftcn 
irgenb  meldte  .^utoenbungen  madjen,  unterftüiun  mitl)in  nid)t  bie  S53 o Inn- 
ung gbebürfti  gen,  fonbern  madjcu  Mvctt  ben  Oiclbfifbcru  bcv  ^i^niii]cnoffcu= 
frf)aftcn  ein  Wefrfjcnf.  ^ie  33et)üupluug,  baf3  bie  ^iiaugenoffenfc^aften  abfic^tlid) 
uiebiige  ([^eminne  erjietten,  lueil  fie  ben  ganzen  ^hi^^en  il)rer  Xtjätigteit  ben  ^n^ 
^abern  ber  t)on  il)nen  gcfd)affenen  äBoljunngen  jumenben  mollteu,  enueift  fid)  mit^ 
l^in  al§  unridjtig.  58erfolgten  bie  Saugen offenfdjaftcn  in  SBal)r^eit  biefen  3mcrf, 
fo  müfete  ber  3^etrag  be§  meniger  ermiril)fd)afteten  ^KeingeminnS  gleid)  fein  bem 
betrage  an  Süiietljeerfparnif?  in  ben  ®enoffcnfd)aft§l)äu|ern.  STa^  ift  aber  nic^t  ber 
j^aü-  ®ie  53an9enoffenfd)aften  bel)aupten  ja  fül)nlid},  ba|  it)re  2Bol)nungen  20,  25, 
ja  50"/,,  billiger  feien,  alö  bic  äyoljuungen  in  ^^riüat^änfern.  SBir  l)aben  bereite 
früher  (©.  255  ff.)  fennen  gelernt,  baft  biefer  ^ro^entfa^  bei  SBcitem  nic^t  crreidjt 
lüirb,  baf?  er  jumeift  fauui  r)  -l()"/o  beträgt,  ja  baf3  er  fe^r  Ijöufig  gleich  Dhtll  ift 
unb  baf?  fogar  bie  (:^knoffenfdjaftöiüol)nungen  meljifad)  tl)eurer  finb,  alg  ^^si'iwnt' 
n)ol)nungen.  5tber  mir  moHen  einmal  ünnel)men,  baf3  mirtlid)  im  5)urd)fd)nitt  bie 
®enoffenfd)aft§mot)nungen  10°o  billiger  mären,  als  bie  '^4>riüatmol)nungen,  fo  ftcUt 
fid)  ba§  ©i'empel  folgenbermaf3en:  9iad)  ben  Sa'^rbüc^ern  ber  (Srmerb§=  unb  SBirtt)-- 
fd)aft^genoifenfd)aften  für  1897  unb  1898  (für  1899  fel)len  mir  nod)  bie  bejügl. 
?lu§jüge)  Ratten : 


*)  ajevgt.  %alK[[t  I  ©pafte  Vi,  13  unb  14  unb  SabcDc  IIc  Spalte  49,  50,  51  unb  52. 
**)  6§  nnifi  ja  cinlcud)ten,  bafi  bic  58evmiuberung  bcv  ?luvcia[icn  fiiv  Steuern,  ^Ibfiaben, 
(öa§=  unb  ?i.>afierfacitiniie,  für  iöuu'au  =  Unfo)"ten,  3cicf)uungcn,  ^iun'id)töt,onovor  u.  )".  \v.  im 
(8ciuinn=  uuö  isci(uft=.^UintLi  ,^uni  ^tu-ibruit  tommt  unb  Samit  bic  .'tuU)e  bcc-  llcbev)cl)uf|e>j  bicfcv 
ii'ontoS  bcetnftufjt. 


1897. 

24  ®enoffeiifd)Qften  92  Käufer  für  6,553392 9Jlt. 
S3ei  einer  5"/i)igcn  5.^ev,ynfung 
hätten  biefc  92  ^äu)".  bring,  nuiffen   327  669  „ 
6ie   f)aben    aber  nur   erbracl)t    251861  „ 


1898. 

39  ©enoffenfcl).  165  .fiiinfcr  für  10,307461  SÖJf. 
58ei  einer  ö^/oigen  $Öcrjinfnng 
l)ältenb.l65^äni".bring.nuif|en      515372  „ 
Sie  f)aben  aber  nur'erbrndjt      3300.56  „ 


nntfjin  tncniger  '  758089J».     mitt)in  Weniger    185316$IJt. 

eine  10'V„  Grfparnife  b.  327669  W  f.  gine  10"/,,  erfporn.  b.515372  TO  f. 

betrüge   ■  32767  „    !  betrüge  ^  51.537  „ 

fie  inirb  al']o  wä)  übertroffen  biird)  '  fie  unrb  alfo  nod)  übertroff,  burd) 

einlueitereäTOinberergebnifeb.  43041  SR  f.  ;  ein  weit.  TOinberergebnij?  b.  1337793)if. 

S)iefel  (SrgebniB  inirb  nt^t  feefremben,  tuenn  man  \id)  üergegeuraärtigt,  bafe  fdjon 
ber  ^riüQtt)au§befi|er  einen  4  %  igen  9lu|en  au§  feinem  ^aufe  nur  jieljen  fann, 
mm\  e§  ficö  ju  minbe[ten§  6%  üerjin[t.  3)a  nun  bie  S3augenoffenfd(|Qften  eben= 
faQ§  4<»/o  ßinfen  erzielen  »ollen, 

aber  obige  24  ®enoffenfd)aften  nnb  obige  39  ®enoffen[d)aften 

1897  1898 

an  Sßertüattungsfoften   51950  9J}f.  75165  mt 

„  58erluften   313  „  2289  „ 

„  fonftigen  Ausgaben    .....  .  .  .       —  „  8199   „  *) 

äufammen  on  <S^}efen   52268  a«f.  85653  M. 

ju  beja^Ien,  aufeerbem  noc^  jum  3^efert)efonb§  31672  „  75593  „ 

unb  auf  neue  9?ed^nung   .  ■   13599  „  25225  „ 

im  ©onjen  aljo   97534  9J{f.  186471  äJif. 

aufjubringen  Ijatten,  beoor  non  einer  9ieingett)innüertt)ei(ung  bie  SfJebe  fein  tonnte, 
fo  mirb  ^iernad^  ttJO^I  Sebem  ftar  n^erben,  ba§  bie  45128  äRf.,  loetdje  jene 
24  ®enoffenfd)aften  im  3ar)re  1897,  unb  bie  210  246  Wd.,  meldje  bie  39  ©enoffen* 
fd)aften  1898  oI§  ®ioibenbe  oert^eilten,  unmöglidj  au§  ben  mirtl)fd)aftlid)en  9?ein= 
ertrügen  ber  ©enoffenfd^aften  gejatilt  n^erben  tonnten,  fonbern  eben  nur  mittels 
jener  ßurtenbungen  flüffig  würben,  bie  Staat,  ©emeinbe  unb  ^riüate  ben  Sau^ 
genoffenfdjoften  fdjenfungsiüeife  jufommen  liefen;  unb  ebenfo  toirb  f(ar  fein,  ba^ 
biefe  ^u^^enbungen  in  erfter  Sinie  ber  T)edung  ber  SDiöibenben,  SßermaltungSfoften, 
S^erlufte  u.  f.  m.  bienen  mußten,  ba  fd)on  bie  S[Riett)erträge  im  Sa^re  1897  um 
75  808  mi,  im  Sa^re  1898  um  185  316  Wll  t)inter  bem  "Sa^e  üon  brutto  5'yo 
jurüdblieben,  ber  für  ein  4o/oige§  Üieinertrögni^  minbeftenS  erforberlid^  geroefen 
loäre,  aber  felbft  unter  iöerüdfic^tigung  biüigerer  SD'Jiettien  nod)  immer  ju  S^iinber- 
erträgen  oon  43041  mi  refp.  133  779  mi  fü£)rte. 

®ie  (Srfärung  für  biefe  äJcinbererträge  Uegt  nid}t  in  ber  S3itligfeit  ber 
SJiietljen,**)  fonbern  in  ben  unöer^ältni^mä^ig  t)ot)en  S3etriebsfo[ten,  lüelc^e  bie 
®enoffenfd)aftst)äufer  i^ren  S3efi|ern  oerurfac^en,  unb  bie  tf)eil§  au§  bem  pufigen 
2öec|fel  ber  9Jäett)er  (f.  @.  173),  tf)eit§  ou§  ber  großen  3at)l  ber  9Kietf)0erpttniffe, 
tt)eil§  aber  auc^  au§  ber  leii^ten  ^Bauart,  beim  Sottagefijftem  ou^erbem  au§  ben 
er^ötjten  SÖ3itterung§einfUiffen  auf  bie  nadj  4  Seiten  freiftet)enben  §äufer  refultiren. 
fieiber  finb  bie  ©efdjäftsberic^te  ber  53augenoffenfc^often  in  biefem  fünfte  meift  fo 
unburc^fid)tig  getialten,  ba^  fid)  bie  §ö{)e  biefer  33etrieb§toften  faft  nirgenbS  genau 
feftftellen  läft.  B'ür  bie  mel^rgebad)ten  122  ^Baugenoffenfdjaften  oermoc^te  \6)  aöein 
an  9^eparQlurfoften  62107  9}ff.  37  nac^juweifen;  bod)  bin  id^  überzeugt,  ba§ 
nid}t  nur  bie  5Bruttoerträgniffe  ^öufig  fdjon  um  33etrieb§unfoften  »erminbert 
angegeben,  fonbern  aud)  in  bie  9Sern)aUung§unfo[ten  im  93etrage  üon  225  499  9)if. 
12  ^f.  eine  ^Injat)!  Söetriebsfoftenbeträge  einbegriffen  morben  finb.  3ebe§foII§ 
bemeift  ober  bie  9^ed)nung,  monad)  üon  1,687  618  Wd.  20  $f.  Sßruttoertrag, 
ben  jene  122  Sßaugenoffenf^often  oerjeidjnen, 


*)  TOeift  SRemunerationcn  an  3Sorftanb§mitg(ieber. 

**)  3fnf  beren  S'^ftfe^iung  l^oben  bie  ©enoffcn  übrigens  feinerlei  (Sinftufj,  ba  bie§  nic^t 
ber  ®encra(üerfammlung  toorbeljalten  ift,  fonbern  üom  SSorftanb  beftimmt  luirb  (üergt.  3;a)c^en= 
biid)  für  58augenoffenjd)aften,  @.  177). 
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62107,37  m.  |üt  9ieparatureit, 
806  714,21    „     „  Binfen, 
225499,12    „     „  ä5eTU)aaunfl§foften  unb 

80225,22    „     „  S8er(ufte  unb  Slbfc^reibungen, 

äufammen  1,174  545  m.  92  =  C)9<%  be§  93riittogeluimi§,  abjuvec^nen  finb,^') 
e^e  tion  einem  aieinertrage  gefprocfien  Juerben  fann,  bo^  bie  3Birtf)fc^aft  bet 
Sau  gen  offen  jc^aften  feine  fonberüc^  öfonomifdje  ift.  Um  nur  ein 
SBeif|}iet  bafür  anjufiU^ren,  njie  l)oä)  —  a6gefef)en  üon  ben  äJeriuaItung§foften  — 
fid)  bie  S3etrieb8fo[ten  für  93augenoffenfc^aft§^äufer  [teilen,  feien  t)ier  bie  bejügl. 
Ziffern  ber  Käufer  be§  33erUner  ©par-  unb  53auoerein§  mitgeU)ei(t,  roie  fie  fid; 
au§  beffen  3at)re§beric^t  für  1900  ergeben.   SDarnad)  betrugen: 


in  b  e  it  .f)  n  u  i  e  v  ii 

(Sictinqerftv.  8   ©idüigcvftv.  7      äBcilenb  ©c()veincvftv.  TOiv6od)j'fv. 

3J}f.          m.  m.  m.  m. 

bet  93ud)'   (nid^t  ber 

SanOSBertlj  .    .    .    .219287,50    217792,50  123335,09  377350,-  416690,— 

ber  ajfiettiertrag  ....    12693,25     12.582,19  6525,-  18986,25  19610,— 

=  »/o  be§  Stnlageioerttiel       5,80           5,78  .5,29  5,03  4,71 

bie  §l)pot{)efen5infen    .    .     6650,—      6  750,—  3  535,—  10  740,—  13  837,52 

nämlicfi       .                     180000ä3'/i    120000  ä:^  101 000  ä  3',  178O0Oä3  25000011 3' 8 

^                ■             20000  ä  4"/,,     10000  ä  3'/,  40000  ä  3'  ..  40000  ^3',,. 

70000  ä,  4  100000^  4  100000  ä  4 

bie  93etrieb§unfoften    .    .      3357,72      2  706,15  1443,—  4  227,16  4325,85 

u.  ejL-tra  426,83  u.  1760,53  u.  1  429,55 

=  %  ber  mel\)e\\  .    .       26,5           21,5  22,11  22,27  22,06 

(o[)iic  (Sitvafüft.)  (c>()iie  (£f tvatpft.)  (ci()iie (ijlinfoft.) 

bog  reine  Ü«ietf)erträgni6  .      9  335,53      9876,04  5082,-  14  7.59,09  15  284,15 

(Sßietfje  aO,^üq(.  31ctvicbC'fLi[teiri                                      (oI)iK-{iTtvato)t.)  (oOncGitiatoft.i  (ii^iicCjtrato)"t.) 

=  °l,'Ot^'ä\\{aQmtxti}t§,        4,25            4,54  4,12  3,91  3,67 

bQ§  Oieinerträgni^   .    .    .     2  685,-53      3126,04  1  120,17  2  258,56  17,08 

^"/oiieSeigenenSInt^eilS       13,9           17,0  .5,0  3,8  0,06*-) 


ÜDiefe  i^ufammenftellung  ift  in  niel)rfQd)er  §infic^t  (et)rreic^.  ^""Äc^ft  luiberlegt 
fie  auf'^  ©lönjenbfte  bie  ©betftabl'fdje  33el)Quptung:  „3e  Keiner  ber  51nt^eil  bc§ 
§au§befi^erg,  je  größer  ber  Uebeifd)u|8".**'')  SS^enn,  mie  bei  bein  5.  :gaufe,  ein 
|)ou§antl5eit  be«  öefi^er§  Don  26t)90  Wlt.  nur  einen  Sieinertrag  Don  17  älif.  ober 
0,06  7o  erbringt,  >üät)renb  Qnbererfeit§  (2.  ."paug)  ein  ?lut^eil  üon  17  792  ÜJif. 
einen  (Ertrag  ton  3126  äJif.  ober  17  ergiebt,  fo  ujirb  man  ba§  Sberftübl'fc^e 
@efelj  nidjt  atS  giltig  anertennen  tonnen.  ^^inbererfeitS  jeigt  bie  i^ufammenftellnng, 
lüie  bie  ölteren  unb  oertjciltniBmäfjig  nod)  billigen  Käufer  bag  t)ineingeftedte  itnpital 
be§  ©par-'  unb  SöauoereinS  ^öd)ft  oorttjeil^aft  (mit  14  unb  17",,)  ner.^infen, 
n)ä{}renb  bie  neueren  §äufer  unter  bemfclben  ^rude,  luie  bie  ber  ''^irioatbefiljer 
ju  leiben  l)aben,  niimlid)  unter  bem  SDriide  ber  crI)LU)lcu  53aufofteu,  ber  oevtljeuertcn 
§l)poti)etenbefc^affnng  unb  ber  erljeblidj  l)i)[)eren  llnfoften.  "^^eun  ba§  reine  Wxettj' 
erträgnif5  fintt  uon  4,25  "/o  beim  erften  §aufe  auf  3,67  "/f,  beim  legten  ^oufe, 
luobet  im  te^teren  'ij^rojentfal^  bie  ©jilrnuufoften  noc^  gar  nidjt  einmal  ^erüd^ 
fid)tigung  gefunbcn  Ijaben.   tSnblid)  aber  beioeift  bie         ber  Setricbsunfoften, 


*)  ^fieiiigcqcuüljcv  bctnigen  bei  boii  11  ?(ttientiaiiqcfc[l(i[)aftcii 
bie  Sifpnvatiirfoftcii  .    .    34  73.^),27  Wd. 

„   'Ä'nmx   124  872,G4  „ 

„  i^cmmltumisfoftcii  75  350,83  „ 
„   !Seriiiflcii.^tb)d)rnt)g.  20  468,16  „ 

äufnimncu  261  42(;,90  mi  b.  f.  42"/^  bcä  SBvutto  ekluiiinc-?  Hon  613  310,53  Wf. 
**)  S)ie  finipt)'fd)c  9libcitcraniicbclunq  ücvjinft  )id)  ,yi  2%,  uub  cifmbeit  ücvfjiiltniömäfeii] 
bei  Söeitcm  nic^t  ben  SeviualtungSonfiuanb  bev  Söaugcnoffenld)aft  (ücrgf.  9l(bved)f,  S)nä  9lvbeiter'= 
r;au§,  ®.  6). 

***)  9(.  a.  D.,  e.  6G. 
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bie  6t§  ju  26,5%  unb  unter  Jöerücffidjtigung  ber  (äjtraauSgaben  bi§  ju  SO"/,, 
anwaci^fen,  ba^  aud)  bie  blo^c  ^ouSücriraUung  —  obgefe^en  oon  ber  ©efd^äftS- 
üerirattung  ber  33augenoffeiif(^Qtten  felbft  —  in  ben  §änben  ber  (enteren  fetneä^ 
ireg§  eine  |o  föirtljfc^aftlidje  i[t,  tuie  fie  in  '»^rioot^onb  ju  fein  üermag,  SBenn 
bie  S^einerträge  obiger  |)ün|er  im  ^lllgemetnen  gute  unb  jum  Xi^dl  fet)r  gute  finb, 
\o  liegt  ba§  eben  baran,  bofe  ber  <Bpax'  unb  SBauoerein  grofee  §i)pott)etbeträge  ju 
je^r  billigem  ^insfu^e  erlangt  t)at.  ©dpon  bei  einer  nur  4''/(,igen  SSerjinfung  für 
bie  erften  §l)pol^efen  unb  einer  41/2%  igen  für  bie  jiueiten,  lüie  [ie  t)eute  aud)  ber 
befifituirte  ';|5rioatbe[i|er  jaulen  mufe,  luürben  fic^  obige  9ieinerträge  bereits  um 
1450,  be^  1G50,  hq.  505,  bej.  2680,  bej.  2462  Wl  Oerringern,  b.  t).  e§  irürben 
fid)  bie  ?lnt^ei(e  om  $au§  1  mit  6%,  ^au§  2  mit  8%,  ,pau§  3  mit  2  3///0 
Der^infen,  tt)ät)renb  bie  §äufer  4  unb  5  3ufd)üffe  erforbern  müßten.  9J?an  ftet)t 
alfo  Qud)  l^ieran  tt)ieber,  bo^  c§  ben  ©augenojfenfd^aften  gang  unmöglidj  i[t,  au§ 
bem  SSermiftt)ung§gefd)ätt  fo  oiet  ju  üerbienen,  um  nur  bie  Qin'im  "für  bie  @in= 
lagen  i^rer  ©enoffen  bejat)ten  ju  fönnen  unb  bo§  fie  bie  ©iüibenben 
fammt  ben  Siüdlogcn  u.  f.  'w.  üielmel)r  lebigtid)  b eftreiten  au§ 
ben  ©uboentionen,  bie  i^uen  ^u  S^^eil  merben.  ®a§  aber  mit  einem  §au§= 
antt)eit  oon  26  690  SOJf.  nur  17  9J{f.  ^Reinertrag  erjiett  njerben,  ol)ne  baf  ber 
betreffenbe  S3eft^er  ju  ©runbe  geljt,  ba§  —  fann  aÜerbingg  nur  bei  einer  93aui 
genoffenf^aft  tiorfommen  (bie  trofe  biefe»  minimalen  @r(rage§  S^'a^/o  ®ioibenbe 
tiertl)eileu  fonn). 

2Bir  !^ötten  un§  nun  nod^  bamit  ju  befc^äftigen,  n}a§  bie  S3augenoffenfc^aften 
mit  ben  il)nen  jur  SSerfügung  ftef)enben  großen  äJJittcln  su  SBege  gebradjt  :^aben. 
2Bir  ne'^men  lieber  nnferen  ^UiSjug  über  122  93augenoffenfd)aften  ju  §tffe  unb  • 
finben  ba,  bafi  biefelben  mit 

7,265097,24  m  eigenem  unb 
32,174001,71    „    frembem  Ä'apital  ober  jufammen  mit 

39,439098,95  Ml  SBetrieblüermögen  erfteUt  l)aben: 

a)  im  Ö^onjen  bi§  je^t 

§um  ©imerb  !  jum  SSermiet^en 

^läufer  mit  3Bo!^nungen  im  SBertf)e  üon  !  §äufer  mit  2Bot)nungen  im  SSert^e  non 
1021  2157  8,066  721  äJif.     1034  6594        25,102  559  9!JiE. 

jufammen 

2055  Käufer  mit  8751  2Bot)nungen  im  Sffiert^e  öon  33,169  280  m. 
^a§  tft  burd)= 
fd)nittlidj  ^ro 

®enoffenfd)aft  16,8     „       „    71,7        „         „       „       „     271879  „ 

b)  im  Saf)re  1899/1900 

jum  ©rmerb  jum  9Sermiett)en 

Käufer  mit  SäJof)nungeu  im  SSUert^e  oon   §äufer  mit  SBo^nungen  im  2öertf)e  oon 
239  441  1,609101  mt  \    245  1265         4,178273  SDjf. 

jufammen 

484  Käufer  mit  1706  SBofinungen  im  äöert£)e  oon  5,787  374  Wil 
©a§  ift  burc^- 
fc^nittlidj  pro 

®enoffenfd)aft  3,9  „  „  14  „  „  „  „  474  38  „ 
Sßenn  man  bebenft,  ba^  biefe  9iefuüate  erjieü  tourben  oon  Sougenoffenfdiaften, 
bie  jum  2:^eit,  mie  bie  öertiner  ^augenoffenfdjaft  ober  ber  ^annoüerfdje  ©por* 
unb  S3auoerein  ober  ber  Sauüerein  §erne  fd)on  feit  15,  16  3at)ren  ober  gar,  mie 
bie  SD'iündiner  Saugenoffenfc^aft,  fd)on  feit  30  Sohren  beftet)en,  unb  bie  gro^e 
9JJei)räal)l  ber  berii^tet  ^aben  ben  ©enoffenfi^aften  au(^  bereits  in  ben  Satiren  1896, 
1897  unb  1898  gegrünbet  ftiorben  ift,  fo  n?irb  man  bie  Seiftungen  ber  ^augenoffen= 
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fd^often  nidjt  eben  fef)r  bebeutenbe  nennen  fönnen.  ©ämmtlidje  122  Söaugeno^fen^ 
l^aften  t)Qben  im  ©onjen  bi§  je|t  nid)t  ntef)r  SGSo^nungen  erftetit,  all  Serlin  ttm 
in  einem  Sa^re  benijtfjißt.  2)a§  i[t,  luenn  man  ba§  baju  in  Stn^prud)  genommene 
Kapital  in  $8etrad^t  jie^t,  ^erjtid)  luenig,  unb  man  foüte  meinen,  bie  greunbe  ber 
SBaugenoffenfc^aften  felbft  müßten  angefid)t§  biefet  geringfügigen  Seiftungen  mit 
i^rem  Sobe  über  bos  93augenoffenfd)oftstt)efen  öerftummen.  ©tott  beffen  blafen  fie 
frb^Iid)  meiter  in  bie  Ütetlametrompete  unb  fudjen  bie  2SeIt  mit  ftattlid)  aufgepu^ten 
©totiftifen  tion  ber  „fegen§reid)en"  SBirffamfeit  ber  Saugenoffenfc^aften  ju  über- 
jeugen.  Snäbefonbere  lieben  fie  e§,  ifjren  ®euoffen  Ueberfid)ten  öorjutegen,  bie  fie 
in  (Srftounen  über  ba§  „tiefige  2öac!^5tt)um"  ber  einzelnen  ©enoffenfc^aft  nerfe^en 
foUen.  S)ie  SJiiflionenjiffern  in  folc^en  Uebetfid)ten  üerfef)(en  benn  auc^  nid)t  i^re 
äöirfung.  <Bo  enthält  j.  83.  ber  ©efc^äftgberidjt  ber  berliner  Saugenoffenfdiaft 
eine  folc^e  Ueberfid)t  über  it)re  Sltjätigfeit  t)on  1887  big  1899,  ou§  ber  id)  nur 
3  3ifferre'^cn  jur  ''^tohe  ^ier^erfe^en  rcill: 


1887 

1893 
1899 


ja 

^  tu  ot 


^  j=i  o;i 


9Rf. 


103    2795  — 
819il319ü7  8456 
949I21 2841  108878 


186 
40818 
83614 


Käufer  in  gnmbbud)!. 
SÖefig  ber  ®'cnoffeiifd)üit 


m. 


2  12080  8000 
49'489430,;i22120 


Sa 


2Rf. 


.^äuf.  in  gninbbnc^f. 
!Öe)iljeinje[n.9)UtgI. 


55 


i  S  )-•  o 


o  c  2 


awt.  a)2f 


1438  - 
31644  50 


72  770370  5G3120, 102167  lüö 


745076 
1  55(;G74 


^ßrojcntfä^e 


9Kt. 


®    IS®  .® 


®  51 


n  r;  r;  I  ^  • 


I H 

<!$<  2 


2981  10193 

485000172725  492284 

I 

8619a),2964i5  883041 


28,4'  6,3  6,6 
35,  ij  23,()  30,9 


33,6  28,2 


39,3 


S33a§  befagt  nun  eine  folc^e  „Ueberfid)t"  ?  (Sie  befagt,  ba§  in  ben  erften  G  Satiren 
bie  SOiitglieber  lueit  reii^Iidjer  jugeftrbmt  finb,  al§  in  ben  legten  (i  3af)ren,  benn 
njö^renb  be§  erfteren  Zeitraumes  luud)»  bie  ä)iitglieberjat)t  auf  819  an,  iuäl)reub 
bei  jmeiten  erl)üi)te  fie  fid)  nur  um  130.  5iBarum  mol)lV  ii^enu  bie  Seiftungeu  ber 
©enoffeufc^aft  fo  befriebigenbe  luaren,  Ijätteu  bod)  immer  met)r  ^JJiitgliebcr  luerbcu 
müffen.  llmgebrel)t  erreid)ten  bie  ©pareinlögen  ber  ÜJJilglieber  im  erften  l^eitraum 
nur  bie  ^öbe  üon  8456  njö^renb  fie  im  jmeiten  auf  108  878  9JJf.,  b.  1).  auf 
baS  13  =  fad)e  anfd)n)olIen.  Ül^er  nun  aber  glaubt,  ba^  entfprec^enb  biefer  au§er= 
orbentlidjen  3nonfprud)nat)me  ber  ^Jfittel  ber  ©euoffen  aud)  bie  Seiftungen  um  ba§ 
lö'fadje  geiüad)fen  mären,  ber  irrt  fid)  fe^r;  benn  mä^renb  in  ben  erften  G  3a^rcu 
49  §äufer  im  Ükfitje  ber  ©enoffeufdjaft  unb  r)0  §äufer  im  85efi^e  üou  iUiitgliebern 
gefc^offen  mürben,  ergaben  bie  jmeiten  G  Sül)re  nur  einen  i^umad)ä  non  2;)  .s^äufern 
im  genoffenfc^aftIid)cn  unb  rjr)  Käufern  im  ä)ütglieber=58efi^e.  SDie  'i'lbträge  aber 
t)atten  fid)  öon  31G44  9JJf.  im  erfteren  Zeitraum  auf  mef)r  al§  bal  breifadje, 
nämlid)  ouf  102  1G7  äKf.  im  jmeiten  Derme^rt.    9Jad)  ber  lleberfic^t  ift 

ba§  „eigene  ®elt>"  üon  172  72.")  m\.  in  ben  erften  G  3al)ren  bloS  um  123  730  m. 
in  ben  jmeiten  G  3a{)ren  angemad)fen,  mö{)renb  bag  „frembe  @elb"  uon  492  284  aJif. 
ouf  883  041  m\.  geftiegeu  ift.   3n  3BirfIid)feit  ^aben  bie  9J{itgUeber 


in  ben  erften  6  Satiren 

geteiftet  ouf  ®efd)äftgontt)eiIe   131907  mX. 

auf  ©pareintogen   8456  „ 

auf  Slbträge   31644  „ 

jufammeu    172  U07  m\. 


in  ben  jmeiten  G  Sa^reu 

80934  m\. 
100422  „ 
70523  „ 


251879  m,  b.  iftolforunbbie 
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in  ben  erflen  6  Sauren      in  ben  jtüeiten  6  Sot)ren 
^älfte  met)r.  dagegen lüur- 
ben  gebaut:  §äufer  im  S3efi| 

ber  ®enoffen|c^aft  für  .  .  .  489  430  Wil  280940  mt 
ber  a^itgtieber  für   ....   745076    „  811598  ^ 

jujammen  1  234506  mi       1092538  mi,  mithin  etroa 
be§  Quantums  ber 
erften  6  3cit)re  ttjeniger, 
tt)ät)renb  an  §i)potl)efen  auf= 
genommen  mürben: 

auf  @enoffenfc^aft§t)äufer  .  .  822 120  m.         241 000  mi 
„  9JJitgIiebert)äufer    .  .  .  485  000    „  376  900  „ 

Sufammen  807120  m.        617  900  Wl,  olfo  etwa  ^/^  be§ 
QuontumS  im  erften  B^it^ium. 
2Be(c^e§  ift  alfo  ber  ©ffeft? 
@§  mürben  aufgenommen  an 

®elb  burcl  ajmglieber  .  .  .   172  007  m         251879  SDJf. 
an  frembem  ®etbe    ....  807120    „  617900  „ 

(b.  t).  §ijt)ott)efen  o^ne  ^erüd= 

fidjtigungfurjfriftig.^orleJien)  

979127  mi         869  779  mi 

unb  gebaut   1  234506    „         1  092538  „ 

b.  f).  an  (Selb  mürbe  inlgefammt  in  ben  jmeiten  6  3at)ren  ^/r,  meniger  aufgenommen, 
gebaut  aber  mürbe  ein  V5  ^Jeniger,  unb  mä^renb  in  ben  erften  6  3at)rcn  bie 
eigenen  ©enoffen  nur  etma  be§  9üfifo§  trugen,  Rotten  fie  in  ben  jmeiten 
6  Satiren  met)r  al§  ein  übernommen  unb  maren  an  ber  ©efammt^eit  ber  üon 
ber  ®enoffenfcf)aft  gebauten  Käufer  im  33etrage  üon  2,327  044  mi  mit  507  500  mi 
eigenem  ®elbe  bet^eiligt,  mätirenb  fie  au^erbem  nod)  für  293  200  9}if.  f)aftbor 
blieben,  fobo^  it)r  ©efammtrififo  800  700  mi  ober  pro  ^op\  runb  840  m. 
betrug.  5)iefe  B^^^l/^"  ^^^^n  fi"^  90ns  anbete  @)5rod^e,  al§  bie  nett  jured)t  gemodjten 
ßiffern  ber  Ueberfictit. 

®oc^  fetiren  toir  ju  unferer  ©tatiftif  jurürf !  Sin  berfelben  fäüt  junöc^ft  bie 
geringe  ^urdjfdjnittsteiftung  auf.  ?[uf  jebe  ber  122  33augenoffenfd)aften  entfallen 
im  ©anjen  nidit  mel)r  mie  16,8  §öufer  mit  71,7  äBofjuungen.  ©elbft  menn  man  ba§ 
längere  S5efte^en  einiger  93augenoffenfd)often  nid^t  in  ?lnfd)lag  bringen  unb  nur 
eine  burdjfdjnittlidj  t)ieriäl)rige  Xf)ätigfeit  aller  122  S3augenoffenfc^aften  annet)men 
miö,  fo  ergiebt  fid;  pro  ®enoffenfd)aft  eine  ®ur(^fd)nitt§=Sat)re§leiftung  non  4,2 
Käufern  mit  18  SBof)nungen,  ein  ©a|,  ber  auSmeilli^  ber  Seiftungen  be§  3af)re§ 
1899/1900  nod)  ju  ^oc^  angenommen  ift,  benn  in  biefem  Ijat  jebe  ®enoffenfd)aft 
burd)fd)nittli(^  nur  3,9  §äufer  mit  14  2Bol)nungen  gefc^affen.  (Srrcögt  mon,  ba^ 
biefe  122  S3augenoffenfc|often  bod^  menigften§  fämmtli(^  Käufer  gebaut  ^aben, 
n)öl)renb  in  Sabeüe  IIc  eine  gro^e  ^Q^t  öon  93augenoffenfd)aften  aufgefül)rt  ift,  bie 
gar  feine  S3autl)ätigfeit  entfalteten,  unb  unter  ben  nic^t  berid^tet  ^abenben^ou^ 
genoffenfd^aften  fid)  nod)  jalilreic^e  etft  in  neuerer  ßeit  gegrünbete  befinben,  bie 
überijauipt  nod)  md)t  a\\'§>  9!3auen  benfen  fi)nnen,  fo  mirb  man  oon  ben  ®efammt= 
leiftungen  be§  beutfdjen  Saugenoffenfd)aft§mefen§  mäljrenb  be§  12iäl)rigen  QeiU 
raum§,  auf  ben  fid)  mein  53eric^t  ju  erftreden  l)at,  feinen  allju^ol)en  33egriff  fid) 
ma^en  bürfen.  •  Srmägt  man  aber  meiter,  bafe  jcber  biefer  122  33augenoffen' 
fd^aften  ein  SSetrieböfopttat  üon  runb  300  000  W.  jur  SSerfügung  geftanben  t)at, 
fo  fd)rumpft  ba§  9^efuttat  nocl)  um  ein  S3ebeutenbe§  me^r  jufammen,  benn  jeber 
S3auunternel)mer  mirb  mir  bezeugen,  bo^  er  im  Sefi^e  einer  foldöen  S3oar= 
fumme  mäl)renb  12  Qo'^ren  bequem  ba§  ^e\in\ad)t  üon  bem  gefdE)affen  l^aben 
UJÜrbe,  mo§  bie  ^augenoffenfd)aften  geleiftet  j^aben. 

ift  ba§  aud)  gar  nic^t  onber§  möglid),  menn  man  bebenft,  bo§  bie  58au= 
genoffenf^aften,  fotoeit  fie  äRiet^|öufer  bauen,  i§r  ft'apttol  unmieberbringtid^  feft= 
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legen  müffen  unb,  fotueit  [ie  (Sriuerbsiiäufet  bauen,  ba§  t)ineiniie[tedte  ®elb  nur 
fe^t  tangjüm  unb  in  ffeinen  93eträgen  lüiebet  i)etan§jujie!^en  vermögen.  SSon  ben 
2055  Käufern  mit  8751  SBoljnungeu  im  2öertt)e  üon  83  169  280  iäH,  lueldje  bie 
122  SBaugenoffenfc^often  inSgejammt  bi§  jct^t  geyc^affen  f^aben,  finb  nic^t  weniger 
al§  1034  Käufer  mit  G594  2Bo{)nungen  im  SBettl^e  üon  25  102  559  a)it.  jum 
SSermiet^en  beftimmt;  b.  Ij.  met)r  qIö  bie  §älfte  ber  Raufet  unb  über  -'/j  ber 
SBofjnungen  finb  jo  angelegt,  ba|  ''^  be§  ganjen  auf  ben  §äuferbau  üenuenbeten 
Kapitals  in  xi)X\en  feft  gefal^ren  ift.  5luf  biefe  SBeife  mirb  ba§  SaugenoffenfdjoftS^ 
mefen  ^u  einem  unerfättlidjen  (Sd)(unb,  in  bem  nod)  ungejä^lte  SJiillionen,  ja 
SJiilliarben  öerf^minben  tonnen,  o^ne  baji  bie  Seiftungen  ber  (SJenoffenfd)aften  aud) 
nur  um  einen  ®rab  größere  ttiürben.  @§  ift  eben  ganj  unmügtid),  bem  253ot)n= 
ungSbebarf  auf  baugenoffenfc^afttidjem  3Bege  and)  nur  einigermaßen  uadjjntommen, 
iuenn  bie  93Qugenoffenfdjoften  ba§  'i^rinjip  beibetjatten:  felbft  ju  bauen  unb  bie 
§äufer  im  eigenen  ^-Befil}  ju  beiialten.  @§  ift  ganj  nnmoglicl),  au»  ben  ijffentüdjen 
ilaffen  bie  SJiittet  flüffig  ju  machen,  UJeldje  eine  fo  geartete  ^auttjätigfeit  ert)eifdjt, 
tuenn  fie  ben  2Sot)nung§bebarf  becfen,  Juenn  fie  ber  353ot)nung§=„yJott)"  entgegen- 
orbeiten  miß.  Unb  felbft  tt)enn  e§  möglid)  toäre,  ben  23augenoffenfd)afteu  bie 
baju  erforberlic^en  9Jiittel  ;^u  befc^affen,  fo  luürbe  bamit  nid)tg  anbere»  erreidjt, 
a{§>  bie  ^onjentrirung  be§  gefommten  2Bo()nung§baue»  in  ben  ^iiuben  einiget 
§unbert  53augenoffenfc^aften,  bie  it)rerfeits  bem  (Staate  unb  ben  ®emeinbeu  in 
einer  Sßeife  tributpflichtig  ttJären,  baß  man  fie  füglid)  nur  al§  S3ecn;alter  uon 
©taat§=  ober  ®emeinbe'®ut  anfe{)en  tonnte  unb  foldjergeftolt  in  ber  Xl)at  ba§ 
2üot)uung§njefen  tommunifiit  fein  mürbe.  (J§  fann  unb  barf  nidjt  bie  ^lufgabe 
be§  ©taateS  fein,  eine  foldje  2lrt  ber  2Bol)nnng§befc^affang  für  bas  ^olf  fic^  ent= 
luirfetn  ,^u  taffen,  unb  beel^olb  ift  c»  für  ben  ÜJeotpolititer  unb  nomentlid)  für  ben 
SJolf^mirt^  unoerftönblidj,  mie  in  neuerer  3eit  felbft  ^ödjfte  ©taatsbet^örbeii  fic^ 
JU  einer  ßmpfet)lung  be»  5yaugenoffenfd)aftsiüefen§  t)erbeilaffen  tonnten,  menn  fie 
babei  nic^t  öon  einet  fel^r  einfeitigcn  Slnfd)auung  über  basfelbe  geleitet  luorbcn 
finb.  3ebe§fatl§  entbetjreu  biefe  yJiaf5not)men  be§  2ä5eitblirfe§,  ber  beifpiellmeife 
bie  Unterjeidjuer  ber  Srlaffe  üom  19.  ä){örj  1901  barüber  ^ätte  belef)ren  müffen, 
baf3  bie  baugenoffenfd)aftlid)e  Suterüention  fo,  loie  fie  je^t  befdjaffen  ift,  für  bie 
^ortentmidclung  ber  i^olinungSfrage  feine  93ebentung  l)at,  für  bie  (Srjiel)ung  be» 
^^ülte§  im  f oäiolbemof ratif djen  ©inue  aber  oon  nic^t  ju  nnterfdjä^enbem 
(Sinfluffe  ift.*) 

®a§  letztere  muß  Sebem  o^ue  35Jeitere§  flar  luerben,  luenn  er  beadjtet,  baß 
2/4  aUer  üon  ^jougenoffenfc^aften  l)ergeftellten  äyotjnungeu  ■J)Jiet^iuol)nungen,  alfo 
beftimmt  finb,  bie  l^al)l  ber  ÜJJietl)i)erl)ältnifjc  ju  üermet)ten,  miil^renb  nad^ 
unferen  Erörterungen  über  bie  SKotjunngsfrage  ba§  Q\d  einer  Vernünftigen  ^e-- 
toölterungSpolitif  üielmet)r  bat)in  geridjtet  fein  muß,  bie  t'Inf  iebelung  ber  33e> 
moljucr  be§  Üanbe§  nad)  iilräften  ju  begünftigeu.  2)ie  9J^ietl)mol)nung  üermog 
ben  ^nfaffen  nidjt  mit  bem  ®ruub  unb  ^Öoben,  mit  ber  {)eimatl)lid)en  (Srbe,  mit 
bem  ©ebiet  beö  58aterlonbe§  ju  üerfnüpfen.  9?ur  beim  'iHnfiiffigen  faden  bie 
eigenen  3ntereffen  mit  benen  be§  .t)eimatl)lanbc§  üöllig  jufammen;  er  ift  nidjt  nur 
mit  bem  3[>erftanbe,  fonbern  and)  mit  bem  )perjen,  mit  iieib  unb  Seele  an'ä 
S3aterlanb  gebunben.  %nx  ben  Unanfäffigen  gilt  ba»  SKort:  ubi  bene,  ibi  patria. 
2)em  Unanfäffigen  nmngelt  ba§  ©olibaritat^gefüljl,  luelc^e»  il)u  ba§  ®efd;id  be§ 
S^aterlanbe:»  mie  fein  eignet  betradjten  läßt;  au  feine  ©teile  tritt  ba§ 
©otibarität§gefül)l  für  bie  perfbulid)eu  Sntereffen.   33eim  33eamtentl)um  mirb 

*)  <Sc[)r  [icnd)Uid)  in  bii'|ciii  Sinne  ift  eine  '!!U'uf5evun(3  bco  ^'anbC'Jratl)  i.'iclucd)t  auf  bcv 
1894ci-  Stonfcren,^  bcv  (icntvalftclle  fiiv  l'lrlH'itcv=2Bül)Ifa()vt'jeinvid)tnni]CH  ((.  'iicvidjf,  ®.  9),  bof) 
bic  33nuc]enof)enfd)aft  in  3Bi(f)c(in3t)aUcn  faft  nur  nuä  ®  0,^ i  a  l b eni  of  raten  bcftel)c 
unb  bi'ini'Süau  ber  .'pänfer  fojiatbemofratiidie  S-orberunge n  bnrdjtiefel^t  ()abc  (,v  58. 
2(d)tftunbcntQ(],  IKegiebnn  u.  \.  lu.).  2Ba-j  c«  tjievnad)  mit  bem  „SiLirporaticin^qeift"  unb  bem 
„Stn||enbcimifit)eiu""  ber  2(rbeilcr,  Dem  benen  23ertf)olb  (a.  0.  D.,  ©.  93  unb  94)  |prid)t,  auf 
)"id)  I)at,  luivb  nmn  un(d)uicr  fid)  lun-ftcncn  fmincn;  ^cr  fn.yaliftlfdjc  Weift  ()alt  feinen  Gin.^ng 
in  bie  .^^änfer. 
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biefer  SJfattgel  5.  ausgeglichen  but(|  bQ§  ^f(ic|tgefü|I,  im  ®ieii[le  ber  Dffent= 
M)en  Sntereffen  ju  ftet)en.  gür  bie  gro^e  SDioffe  ber  „fleinen"  Seute  ober  fet)lt 
e§  an  einem  forrefponbirenben  3mpul§,  unb  nur  bie  3(u§fid)t,  burc^  ^(ei^r 
©parfamfeit  unb  2)iä^igfeit  ju  S3efi§  ju  fommen  unb  f(f)ne[3lid3  ®runbeigentl[)ümer 
werben,  tuecft  unb  erhält  ben  '!ßatrioti§mu§  ber  SJiaffen.  Se  geringer  jene 
?(ulfid)t  iDirb,  je  me^r  erfliden  bie  pQtriotifdjen  @efü^(e  im  33oIfe,  unb  be§l)Qtb 
i[t  e§,  lüie  ic^  jagte,  unbegreiflid) ,  ba^  felb[t  ben  Sfiegierungen  no^e  ftefienbe  ^er- 
fonen  [idi  für  ein  Snftitut  ber  SBotjnungsbefc^affung  ju  ermärmen  öermögen,  ba§ 
ertt)iefenermafeen  ''^u  f^^ii^ei^  ^r^ft  an  bie  @rri(^tung  bon  9Jiiett)njol^nungen,  ja  tion 
^afernen,  je^t.  2ä5ill  man  benn  mit  oder  ©eiualt  bie  SSoterlaubSIiebe  im  35oIfe 
er[tiden?  2Benn  man  ba§  SJJietpivefen  in  foI(^er  Sßeife  ju  förbern  unb  ju  be* 
günftigen  fui^t,  obgleidj  nad)  ©demolier  je|t  \ä)on  96^0  ber  beutf(^en  S3eöölferung 
in  50Uet^moi)nungen  ju  !§aufen  geni)tf)igt  ftnb,  bann  barf  man  [id)  freitid)  nic^t 
n)unbern,  wenn  ber  fojialbemofratifd^e  ®ei[t  immer  Weiter  um  fi^  greift  unb  fid) 
breift  in  bie  §D[]e  redt,  bie  Sbeale  be§  a?oIfe§  üon  feinem  §immel  t)erabjui)oIen. 
SJiijgen  forglofe  fojialiftifd^e  ©c^Wärmer  ba§  für  ©d^mar^malerei  onfe^en  unb  über 
meine  Söeforgniffe  läd)eln  —  mir  ift  bie  ©ac^e  ju  ernft,  um  fie  bamit  obgut^un. 
Sd)  fürd^te  nid)t  bie  ©ojialbemofratie,  ober  id)  fürd)te  ben  ÖJeift,  au§  bem  fie 
geboren  würbe:  ben  ®eift  ber  ®enu|fuc^t,  ber  Strbeitgmübigteit  unb  2ÖSeItüerbroffen= 
^eit,  bem  —  bie  ®efd^i(^te  (e^rt  e»  —  fd)on  me^r  üI§  ein  SSoIf  jum  Dpfer 
gefallen  ift.  Unb  gerobe  biefer  @eift  ber  33ege{)rli(^feit,  be§  fdiWei^Iofen  (SrWerbeS, 
ber  5lbfonberung  in  5?aften,  —  ber  ift  e§,  welcher  in  ben  33augenoffenfd)aften 
gro^  gebogen  Wirb. 

Unb  noch  @in§.  S)ie  ©augenoffenfi^aften  erflären,  fie  woüen  bie  wirtl)f(^aft* 
üd)e  ^raft,  ba§  Wirtt)fci)oftIid)e  ©treben  ber  SOloffen  t)e6en,  fie  wollen  üorbilMich 
Wirfen  unb  burcf)  bie  gute  3Bot)nung  ba§  Ö5efül)I  für  §äu§Ii(f)feit  unb  f^amitie 
weden.  SBie  ©.  259  bewerft,  foften  bie  8751  SBo§nungen,  Weld)e  bie  122  Saugenoffen- 
fi^aften  bi§  je^t  gef (Raffen  haben,  tro|  aller  ^ui^enbungen  unb  33egünftigungen 
33,169  280  m.,  b.  \).  burchfd)nittlich  3800  mi  ©elbft  wenn  man  eine  nur 
5  o/p  ige  93ruttoöerjinfung  annehmen  Witt,  fo  foftet  mithin  eine  S3augenoffenfchaft§* 
Wohnung  im  S)urd)fchnitt  190  Wil  äHiethe.  @l  gehört  otfo  f(^on  ein  ajfann,  ber 
1000—1100  dM.  jährtich,  b.  h-  tüijd)entad)  20  m.  oerbient,  baju,  um  eine  folche 
SBohnung  bejahten  ju  tijnnen.  9hin  frage  id):  finb  ba§  bie  wirthfd^afttich  ©djwachen 
unb  S3ebröngten,  beren  Alraft  unb  ©treben  gehoben  Werben  mu^?  Dber  ift  e§ 
nid)t  üielmehr  fd)on  ber  intelligente,  ftrebfame,  nüchterne  Xheit  be§  2(rbeiterftanbe§, 
ber  einen  folchen  Sohn  burchfd)nittlich  öerbient?  S)iefe  Seute  fommen  üon 
f elbft  t)orwärt§;  ihnen  braudjt  man  nicht  unter  bie  SIrme  ju  greifen,  benn  fie 
fühlen  fi(^  baburd)  höinhftenä  beengt  unb  gebrüdt.  SBa§  aber  wirb  ou§  SDenen, 
bie  nur  6,  7  ober  800  Tit  tierbienen  unb  bod)  auch  ^^^'^n  unb  Wohnen  woQen? 
gür  fie  finb  bie  je^igen  Saugenoffenfchaften  nidjt  ju  hoben. 

aSorbilblich  aber  im  Söohnunglbau  ju  wirfen  —  ba§  wirb  ben  S3au= 
genoffenfchoften  nie  befchieben  fein,  folonge  fie  felbft  ^öufer  bauen  unb  biefelben 
entWeber  nach  ber  ©d^abtone  foIonienWeife  errichten  ober  al§  gro^e  SOiiethfafernen 
herfteüen  müffen.  „S^orbilblid)"  fönnten  bie  Saugenoffenfdjaften  nur  bann  luirfen, 
wenn  fie  baju  beitrügen,  ba^  Seber  bauen  fönnte,  wie  unb  wo  er  wodte;  bann 
würbe  bo§  SSoIf  wieber  bauen  lernen,  wo  ^n\k  nur  gelernte  unb  ungelernte 
Unternehmer  für  ba§  ißolf  bauen,  beffen  Sebürfniffe  unb  2Bünfd)e  fie  nicht  im 
SSorau§  ju  fennen  öermögen.  S)aher  ber  geifttofe  ©tabtbau  unferer  Qeii.  Unb 
gerabe  biefen  geiftlofen  ©tabtbou  mit  feinen  monotonen  ©trafen  unb  Käufern 
begünftigen  bie  Sßaugenoffenfdjaften,  inbem  fie  öon  8751  Söohnungen  aüein  6594 
in  SJiiethhäufern  untergebracht  h^ben,  bie  natürlich  gonj  im  h^rrfchenben  ©tile 
unferer  2)u^enbhäufer  aufgeführt  würben.  Unb  wie  hat  mon  fie  aufgeführt?  9Jiit 
Slonfumtiereinllöben  unb  3^eftauralionen  im  (Srbgefd)o^.  ^rahlenb  üeröffentlidjt 
ber  S3erlirier  ©par-  unb  SSautierein  noch  Snnenanfid)t  ber  üieftauration,  bie  er 
in  einem  feiner  §äufer  eingerid^tet  hat-   ®(oubt  man  auf  biefe  äBeife  ben  ©inn 
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für  bie  §äu§Ii(^feit  unb  für  bie  ^amilie  ju  irerfen?  Sm  ©egentfieil,  für  bie 
Kneipe,  für'g  ^orteiifpiel,  für  bie  fojiatbemolrotifdje  Untert)aUung  luerben  bie  iieute 
erjogeti.  SBenn  in  einer  ©tra^e,  in  ber  ^oufenbe  non  9J?enfc^en  tt)of)nen,  mit  ber 
3eit  2  ober  3  SReftaurationen  entftef)en,  ba  ift  man  fdjneß  babei  mit  ber  StebenS^ 
art:  3n  jebem  §aufe  eine  J^neipe.  Söenn  aber  in  SBaugenoffenfdjaftsJiäufern,  nod) 
ef)e  fic^  ein  93ebürfni^  funb  giebt,  9ieftanrationen  eingerichtet  werben,  obgleid)  in 
nnmittetbarer  'iRä^t  bereits  bergt.  ®etegent)eiten  ejiftiren,  bann  entfdjutbigt  man 
ba§  mit  bem  „3ntereffe  ber  ©enoffen",  mit  ber  „®etneinnül^igfeit"  bes  Untere 
ne^menS,  nnb  je  öfter  bie  ®enoffen  in  bie  ft'neipe  tommen,  befto  lieber  ift  e§  ber 
®enoffenfd)aft:  fann  fte  bod)  bann  befto  me^r  SDJiettie  für  bol  i^ofat  oertangen.  — 

®ar  f(ägüd)  aber  erfd^einen  bic  Seiftungen  ber  Saugenoffenfc^aften,  loenn 
man  fie  mit  benen  ber  ^Iftienbougefellfc^aften  üergteidjt.  3Cßät)renb 

nt.  e.  3}etrie6§=  6rlöert)3=   mit         i.  SBeitfjc 
fnpita(  Don       f)Qufcv  ÜSotjng.  lum 

122  Saugen.  39  439098  m  1021  2157  8  OGG  721  9){f.  errid}tet  |aben,  bauten 
lU(ftienbaugef.9  743  351  „     1311  2559  5963815  „ 

W\t  einem  met)r  at§  4  SOfal  1 1  ein  er  en  Kapital  ^oben  fonac^  bie  ?tftien- 
baugefeüfdjaften  290  {5rmerbst)äufer  mit  402  2Bol)nungen  ober  ca.  '5  mel)r 
gefc^offen,  al§  bie  Saugenoffenfdjaften,  nnb  babei  foftet  jebeS  §au»  ber  (enteren 
burd)fd)nittlid)  7  9U0  W.,  tt)ät}renb  bie  ,t)äufer  ber  ?tftiengefeUfd)aften  nur  4  550  ÜJif. 
im  S^urc^fdjuitt  foften,  jebesfaÜS  atfo  leichter  ju  ernjerben  finb,  als  bie  @euoffen= 
fc^oftSpufer.    Umgebrel)t  t)aben 

mit 

5D?ictl)l)äii|ci    '^i>o[)iu].        im  3i!cvtf)e  Don 
122  SSougenoffenfc^aften       1084       G594      25  102  559  mi  erbaut,  iuäl)renb 
11  Slftiengefellfdjaften  nur    172       1048        4  594508    „    errid)tet  I)aben; 

b.  l).  bie  at§  fapitaliftifd)  nerfc^rieenen  ?(ftiengefenfd)aften  l}aben  ben  fdjtedjteften 
SSotjnunggtijpuS:  bie  9){ietl)tafernen,  in  iDett  geringerem  SDiaafje  t)ergeftellt,  als  bie 
93ougenoffenfd)aften. 

mct1)=  mit 

^äiifev    SBü^iifl.  im  'jyevl[)C  luMi 

iJe^tere  fc^ufen  im  Sahire  1S99/1900  attein    .    .     245     12G5  4178  273  2}Jf. 

mo{)renb  bie  ^Ihiengefeüfc^aften  nur  fertig  ftetiten       6       37  10G800  „ 

§iernod)  tuürbe  ben  ^Iftienbaugefeüf rfiaften  nidjt  nur  in  guantitatiner 
,s5infid)t,  foiueit  bie  5tnfiebclung  t)on  ^erfonen  in  @igcn()äufern  in  Setrad)t  {omnit, 
fonbern  aud)  in  qualitatiDer  §infid)t,  infofern  a(§  e§  fid)  um  ben  1i)pu»  ber 
(Sigeu=  ober  ber  aJ^iettjUiotjunngen  Ijanbelt,  entfd)ieben  ber  iöorjug  uor 
ben  33  0  u  g  e  n  0  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  e  n  ju  geben  fei.  ®ie  !i3augenoffenfc^aft£freunbe  ftellen 
immer  bie  ?(ftienbaugefellfd)aften  a(»  „überlebte  ©inridjtung"  t)in,*)  unb  id)  luitl 
i^nen  infofern  red)t  geben,  al%  es  eben  bereits  jur  ®eiuif]l)eit  geiuorben  ift,  bofe 
fid)  aud)  mit  ^^Iftienbougef eüfdjaften  bie  SBSol)nung§frage  nid)t  „löfen", 
bie  5fi>ol)nung§notl)  nid)t  befeit  igen  tiifjl;  aber  nod)  Di  et  n^eniger  ift 
bieä  ber  ^alt  bei  ben  5öougenoffenfd)aften,  bie  trot>  bcbcutcnb  gvöHCVCV 
Mapitrtlfvttft  uugldrf)  UUMtigcv  imb  unglciri)  '!UJiubcruuntl)igcrc^  gefd^affen 
t)aben,  atS  bte  ^Jlttienbaugef ellf^aftcn.'*)  'ihiä)  baS  beru{)t  nuumet)r 
in  ®ett)i^t)eit;  modjte  eS  überall  al§  foId)e  anerfannt  luerben! 


*)  SSernl.  Schriften  bcd  SScvoiiio  für  ©i\^iafporitif,  a3b.  XXXIII,  @.  23. 

**)  fiH'iin  Siiic;«'  (a.  a.  D  ,  5.  H7)  \a(\\:  „Tic  3)Jäiuicl  bev 'JlftientmiiiH'K'nicIiaitai  müibcii 
bei  93auflciuiffeMjd)afteii  ucvmicboii,  fo  fami  bem  ()LH'()ftcii'J  in  fLumcllev  unb  ovi]anifntoviicI)cv 
•Ciinfidjt  —  uiib  nud)  ba  nur  mit  ßinfd)väntuni]cu  —  jugcftimmt  lucrbcn." 
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7.  §U  |(«tciittt^Mn0  iiet  §m^sm^snfA)<ifUn. 

2)ie  Unterftü^ung  bcr  SBaugenoffenfdjQften  ift  eine  fd)on  jiemlid)  alte  ©ad^e. 
3cf)  i)Qbe  bereits  im  1.  Slbfrfjnilt  ber  „33au9eiioffenf(^aften"  (@.  113)  mitgetfjetft, 
bo^  fdjon  bie  erfte  1864  gegrünbete  beutfc!^e,  gemeinnü^ige  33au  = 
g  e  I  e  1 1  i  cf)  a  f  t  i  n  §  a  m  b  u  r  g  —  „  m  i  t  §  i  I  f  e  0  f)  ÜD  0  n  e  u  b  e  r  ^  a  p  i  t  a  I  i  [t  e  n" 
in'g  Seben  gerufen  unb  imterfiolten  n)urbe.  @§  raar  eben  nid)t  anberS  möglich, 
„billige"  äöoJinungen  fcfiaffen,  XD\e  \6)on  bie  93erüner  gemeinnü^ige  5(ftienbau^ 
gefeüfdjaft  im  Sa^re  1848  erfatjren  fjotte,  bie  fogar  nom  preuBifc^en  §ofe  [torf 
unterflü^t  icurte  unb  im  Saljre  1854  üom  Qat  9fJifoIau§  I.  ein  Kapital  non 
1000  Dufaten  überiniefen  erf)ieü  mit  ber  93eflimmung,  unter  bem  3Jamen  „2l(ej:anbraä 
Stiftung"  (ju  et)ren  ber  ©ematjUn  be§  ^i^ren,  einer  pren^ifc^en  ^rin jeffin)  eine 
befonbere  felbftftänbige  Slbtl)eitung  ber  gemeinnü^igen  93augefeUfd)Qft  ju  begrünben.^) 
SDoc^  gefd)aijen  alle  biefe  unb  onbere  ßumenbungen,  trelc^e  beu  fpäter  gegrünbeteu 
53augenoffenfc^aften  gemad)t  n:)urben,  in  ber  gorm  offenbarer  ©efc^enfe,  njobei 
beutlid)  bie  ?lbfid)t  ber  ©ob Itljätigf eit,  ber  SBunfd),  Slrmen  unb  ©ebrängten 
äu  Reifen,  erfenubar  blieb. 

2)ie§  tüurbe  jeboc^  anber§,  at§  mit  bem  Snfrofttreten  be§  @enoffenfdjaft§= 
gefe|e§  öon  1889  bie  gefammte  (yenoffenfd^oftsbewegung  unb  bamit  aud)  bie  53au= 
genoffenfdjaften  einen  neuen  ?tuffc^tt)ung  naljmen.  ®efe^,  roeldjeS  bie 

befd)rönfte  §aftung  einfüt^rte,  befeitigte  ba§  §inberni&  einer  grij^eren  33et{)eiligung 
be§  S?Qpital«,  inbem  c§  ben  Srmerb  met)rerer  Slntt)ei(e  jeitenS  eineS  ©enoffen 
ermi3glid}te  unb  auc^  ^Korporationen  jur  @rn)erbung  ber  9JJitgtiebfcljoft  bei 
©enoffenfc^aften  äuUe^.  ®oburd)  oermoc^ten  te^tere  fii^  ein  Sluffid)t§red)t  ju  Der* 
fd)affeu,  inbem  fie  —  einmal  ©eroffen  geioorben  —  bie  ^uwenbung  weiterer 
SJfittel  (bie  ja  üon  ben  23augenofjenf(^often  ftet§  miüfommen  ge'^ei^en  n)urben) 
oon  ber  2BaI)l  i^rer  SSertreter  in  bie  ©enoffenfdjaftSorgane  obf)ängig  mad)ten. 
®amit  traten  bie  93augenoffenfdjaften  fdieinbar  on§  i^rer  i^aritatiöen  Siotle 
!^erau§  unb  in  bie  Steide  ber  @rlnerb§^Unternet)mungen  ein. 

?lid)tgbeftomeniger  n)or  in  beu  erften  Satiren  nod)  @rla§  be§  ©efe^eä  bie 
S3etl)eiliguiig  an  ben  53augenDffenfd)aften  feitenS  öffentlidier  Korporationen,  inl^ 
befonbere  ©taat  unb  ©emeinbe,  nur  eine  fi^ttjai^e,  unb  namentlid)  bie  legieren 
waren  nur  fd)tt)er  ju  bewegen,  in  eine  ©ubüentionSpoUtif  \n  ©unften  ber  ^au-- 
genoffenfd)often  einzutreten.**)  ©pejiett  in  ben  ®emeinbe=SSertretuugen  ermuc^feu 
einer  foldjen  ^olitit  oft  t)arlnädige  ©egner,  unter  benen  t3or  Stllem  bie  S3au= 
unternef)mer  unb  bie  ©o^ialbemofraten  ju  nennen  finb.***)  Sediere  fatjen  in  ben 
SÖougenoffenfcl^aften  nichts  weiter,  oI8  ein  neue§  SOiittet  ber  Strbeitgeber,  „um  bie 
2lrbeiter  in  Slned)tfd)oft  ju  erl^olten/'t)  ®ie  9J?agiftrote  unb  S3ürgermeifter  waren 
ja  im  5tIIgemeinen  etwa§  geneigter,  ben  SÖSünfdjen  ber  93augenoffenfd)aften  entgegen 
ju  fommen,  aber  fie  traten  bamit  in  S^üdfidjt  auf  bie  bei  ben  ^roüinjialüerbonben 
unb  ^roüinjiatterwaltungen  tjerrfdjenbe  antibaugenoffenfi^aftlidje  ©timmungtf) 
fetten  offen  !^eröor.  ^iefe  ©limmung  ^atte  i!^rcn  ®runb  in  bem  S^ebenfen,  ba| 
bei  bem  furzen  93eftet)eu  be§  Suüalibität§=  unb  2l(tersüerfid]erung§gefe^e§  noi^  nid)t 
ju  überfe^en  fei,  in  Welcher  SBeife  bie  SDiittet  ber  58erfid)erung§anftatten  für  bie 
Qmät  ber  S3erfid)erung  felbft  in  ?lnfprud)  genommen  würben. 

2)a§  ebenfaUl  im  Sat)re  1889  (22,  Suni)  publijirte  Snöatibitätl=  unb  ?tlterl= 
S3erfid)erungSgefe^  beftimmte  nämtid)  in  feinem  §  129: 

„5ierfügbare  ©etber  ber  S8erfid^eiung§anftatten  finb  nad)  äJJa^gabe 
ber  S3efttmmungen  be§  §  76  be§  Unfat[öerfid|erung§'®efe^e§  oerjingUd} 
onjulegen  (b.  t).  wie  bie  SSermi}gen  Uumünbiger.  25.). 


*)  aSergt.  Srofiftit?,  a.  a.  D.,  <B.  10. 

**)  S8ern(.  @d]riflcn  bcr  KeiitrciffteHc  für  9(rkiter=3BofiIfo'^rt§einrtdi)iingcit  9fr.  5,  ©.  10. 

ebeiibaiclbft,  <B.  35. 
t)  Gbcnba)"ef&ft,  @.  35. 
tt)  ßDeubafelbft,  S.  35. 
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Sluf  SCntrag  einet  SSer[td)erung§anfta(t  fann  ber  Sfommutialöerbanb 
bejtt).  bie  Sentralbefjorbe  be§  S3uube5ftaate§,  für  tütld^ew  bie  33erfid)erung§= 
anftalt  errichtet  ift,  tuiberruftid)  geftatten,  einen  Zt)e\l  be§  ?tn[talt§=5jet-- 
niögen§  in  anbeten  jinSttagenben  ^apieten  ober  in  (tirunb^ 

ftürfen  anzulegen   9J{et)t  a\§>  bet  üiette  Xfjeit  be§  9Serniögen§ 

öet  einzelnen  3iet[ic^etung§an[taUen  barf  jebod^  ni^t  in  bet  be^eidjneten 
SBeife  angefegt  n^erben." 
Sn  ben  SJJotitien  be§  ®efe|e§  inat  ^ierju  bemetft,  bei  bet  S3e(egung  ber 
58etmi3gen  fei  nidjt  b(o§  anf  bie  ©ic^erfieit,  fonbern  and)  barauf  9iiicf|id)t  ju 
nef)nten,  ba^  burd)  bie  groj^e  9fad^frage  bet  'Stnftalten  nac^  @taat§papieten  u.  \.  id. 
ber  ©elbmortt  nid)t  geftött  werben  bürfe;  man  fonne  besfjalb  bie  3^erfid)etnnggs 
anftatten  nidjt  burd^auS  anf  ben  ^tei§  münbelfid^etet  Sln(agemertf)e  befdiränfen, 
fonbern  l)abe  ond)  bie  Snuerbnng  üon  Snimobilien  in  Settac^t  ju  jie^en 
nnb  fönne  babei  beifpiellmeife  an  ben  t^m  ober  bic  (S'rUicrDuug  fon  ?ltbeitet: 
in  oJ) nun  gen  für  ^)!crf)nung  ber  "i^crflrfifriuigCinnftaltcu  benfen.*) 

SDet  banialige  9{eid)§tag§abgeotbnete  ©djrabet  Ijaüe  biefen  ®ebanfen  n)eiler= 
öetfolgt  nnb  in  bet  betreffenben  ©itjung  be§  9{eic^§tage§  nament(id)  [)etüotgef)oben, 
ba^  „bie  §ö(fte  beä  58erinögenl  ber  Sierfid)ernng»anfta(ten  au§  ben  Srfpatniifen 
bet  §ltbeitet  beftet)en  luürbe,  unb  bafe  e§  ein  fci)merer  llfad^t^eil  fiit  biefelben  int 
93erl)ätlniffe  ju  au^etbeutfdjen  5ltbeitetn  luäre,  ttjenn  bie  iJetiuenbnng  biefet  Sr= 
fparniffe  in  ©porfaffen  nnb  ©taatäpapieren  erfolge  unb  nid)t  juni  Xt)eit  it)nen 
unmittelbar  su  C^ute  fomme.  &r  münfcfte  besfjalb,  bafj  menigften§  ein  %t)tx[  biefer 
©elbet  im  biretten  öntereffe  bet  3ltbeitet  ^^etloenbung  finbc,  nnb  beute  er  babei 
in  ei [ter  2inie  an  bie  ^ötbetung  be§iÖaue§üon3(rbeitern)of)nungen, 
Don  lucm  cf'  nnrij  !icfrf)cl)en  möge. 

SDet  ©taatsfeftetät  bc»  3nnern  gab  barauf  bie  @tf(ätung  ob,  baf^  bet  §  120 
be§  (^efe^e^  geftatte,  fo(d)e  Untetneljmnngen  ^u  fi)rbetn,  untet  bet  ^i5otau§« 
fe^ung,  baf5  biefe  llntetne^mungen  in  firf)  bie  Weiüttl)r  ber  Dollen 
Siclierljeit  trügen.**) 

3tf)  bitte,  ou§  bem  33ot[tel)enbeu  bos  ^^olgenbe  feftl)a(ten  ju  luollen: 

1.  baji  ba§  3nüa(ibität§=  unb  ?l(tet§üetfid)etung§gefe^  felbft  lebigtic^  uon 
einer  ?Inlegung  bet  ©elbet  in  ©tunbftücf en,  nicl)t  in  v>l)iiotl)efen 
anf  &  t  n  n  b  ft  ü  d  e  fptidjt ; 

2.  baf5  aucö  bie  SJJotiüe  be§  ©efe^el  auSbtüdüd)  tton  bet  li'rluerbnng  Don 
Immobilien  reben,  unb  j^iuar  wn  bem  ^>^nn  ober  ber  (S'rJuerbnng  uon 
Sltbeitetmo^mingen  für  !:)}efl)nnnrt  ber  U'erfiff)ernngoanftnlten; 

3.  ba^  bie  ©rtlätung  be§  (Staat§fe*retdr§  mit  üoOem  58orbebad)t  bie  ^jor- 
ausfe^ung  auäfpridjt,  baf;  bie  pt.  Unternef)mungen  in  firf)  bie  WeUiiil)V 
ber  Döllen  3irf)erl)eit  trafen. 

äRit  feinem  il^orte  ift  in  biefen  3  Quellen  ber  baugenoffeufc^aftUc^en 
5:l)ätigfeit  ober  iljrcr  Untetftü(3nng  (Ätnjäi)nung  gett)an ;  uielmelit  befagt  bet  iSioxt-- 
laut  be§  @efe(3e§  ansbrüdlic^,  ba|  bie  S^erf idjerungggefellf c^aften  felbft 
58efi^er  üon  ® tu nbftü den  ttjerben  f ollen,  unb  bie  SUfotioe  beftätigen  biefe 
$lnfi(^t,  inbeni  fie  flat  nnb  beutlid)  fagen,  bie  ^^Inftalten  füllten  Immobilien 
etmetben  ob  et  bauen  nnb  sluat  füt  ifjte  eigene  9ied)nung.  (Sl  ift 
l)iet  alfo  lebiglid)  m\  ben  i^erfirfjernngCMinftalten  nlCi  eiiienen  (>U"nnb=  nnb 
33anl)erren  bie  9iebe,  nid)t  aber  al»  §l)pot()efgebetn,  al§  Slap'italiften. 

2Bo§  bie  ^ilugfüljrungen  bc§  '^(bgeotbneteu  Sd)tabet  anlangt,  fo  ift  eS 
3Unäd)ft  ein  3rttt)um,  »neun  et  bamal§  —  tiot  Stlaf?  be»  @efe^e§  —  annal)m 


•)  SScviif.  ?lvbcitcvtvciiiib  18!M,  S.  34:-5;  ®ic  Sövberuiii-i  bcä  3tvbeitemHi()miiig>5iueicii'?, 
©.  34;  Js'vcuiib  unb  Walacboiuäti,  a.  n.  £).,  S.  13. 

*♦)  SScifll.  ftciuiflv.  ©iluiiic)vbcvid)t  bev  ^h'eidjätag'i^^Bevfjanbfuiuj  tnim  10.  'üiiai  1889. 
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„bie  §älfte  be§  ^Seniiögeitl  ber  33erftd)erun9§Qr.[taUen  be[tel)e  nu§  ben  (Stf:)jarniffen 
bei-  ^ilrbeiter".  9tacf)  §  19  be§  ®efc^e§  öom  22.  Sunt  1889  roerben  bie  mtnten 
flebtlbet  au§  einem  fefteii  ^üfc^wfts  9fteid)e§  im  93etrage  üon  50  Tlt  für 
jebe  SRente,  b.  l).  au§  ben  93eiträgeu  aller  ©teuer^a'^Ier,  ferner  au§  Seiträgen 
ber  Skbcitgeber  unb  ber  33erfid)erten.  5)q  bie  Seiträge  ber  letzteren  beiben  gteic^ 
\)od)  finb  unb  ba  and)  ber  ^^'i^i^B  ^'^g  9ieid)e§  nad)  ben  gemad)ten  @rfat)rungen 
onnä^ernb  V3  ber  9?enten  beträgt,*)  fo  ift  mitf)in  ber  Slnt^eil  ber  SSerfid^erten  am 
Sermogen  ber  SSerfic^erung^anftalten  anf  nur  etwa  fdjä^en.  Setrad^tet 

man  bie  <Bad}t  aber  genauer,  fo  ergiebt  fic^,  bo^  baS  9Serm Ligen  ber  SSerfic^erungSs 
onftatten  über'^aupt  nid^t  ton  ben  SSerfid^erten,  fonbern  oon  ben  ?(rbeitgebern 
aufgebradit  mirb.  'Sla6)  bem  ftenograpf)ifc^en  Seridjt  über  bie  9ieid)§tag§= 
üert)onbtungen  Dom  25.  Januar  1897  ^aben  in  ben  10  Sohren  üon  1885  bi§  1895 
in  oüen  3  B^i'eigen  ber  3lrbeiterr)erfid)erung  (tränten*,  UnfoClv  Suttatibitätl*  unb 
?t(ter§t)erfic:^erung)  aufgebrodt)t : 

bie  3(rbeitne^mer   887  865  084  m. 

bie  Strbeitgeber   969  742016  „ 

juf.    1  857  607 100  Wl 
§ierüon  erf)ietten  25,061620  üerfidjerte  ^erfonen  an  tränten^ 

foften  unb  9^enten   1243  763965  „ 

b.  f).  355,898  881  Wl  ober  ua^eju  Vs  mefic  jurücf,  at§  fie 

eingejatilt  Jiaben,''*)  fobafe  bie  t)ietnad)  übrig  bleibenben     613  843 135  Wlt 
al§  tcbiglid)  ttu§  ben  S^eiträßcn  bcv  5(rbcitgcticv  ()cvrüf)vcub  ongefe^en  ttjerben 
muffen.   3)a  im  Sa^re  1895  bie  angefammelten  gonbS  betrugen: 

bei  ber  tranfentierfid)erung   132  662  000  Wll 

„    „    UnfaUüerfic^erung   143  400  000  „ 

„    „    SnöalibitätS*  unb  ^Üergberfidierung   4 14  000  000  „ 

äuf.  690  062  000  m 
fo  entfprid^t  ba§  —  tuenu  man  oon  obiger  ^fuggatjüing  an  bie  Slrbeiter  bie  ßu* 
fd^üffe  be§  9ieid)e§  abgießt  —  ber  ©umme,  meiere  bie  Arbeitgeber  über  ben 
Sebatf  an  bie  2^erfid)erung§inftitute  bejat)tt  ^aben,  fobo^  bereu  9Ser mögen 
tljatfäc^tid^  nic^t  öon  ben  SSerfi^erten,  fonbern  üon  ben  3lrbeit* 
gebern  ^errü^rt.  Unter  biefeu  Strbeitgebern  aber  figurirt  ein  großer  SEljeil 
ber  angefeffeneu  ®taatsbürgerfd)aft  unb  baju  gef)ören  auc^  bie  ^au§befifeer, 
bie  uidit  nur  al§  anföffige  ®emerbtreibenbe  p  jener  ©umme  beigetragen  f)aben, 
fonbern  and)  in  it)rer  ©igeufdjaft  al§  §au§befi^er,  inbem  fie  für  33au* 
l^anbmerfer,  ©tra^enreiniger,  SSäc^ter,  §au§Ieute,  ©d^euerfrouen  u.  f.  tu.  Seiträge 
abfüt)ren  müffen.  ®rft  im  ^^rütifal^r  1901  ift  mieber  eine  3?erfügung  be§  9ieid}§- 
üerfid)erungöamte§  erfcf)ienen,  nadj  weld^er  bie  §au§befi|er  and)  bejügl.  ber  fronen, 
bie  al§  S^efrauen  angefteflter  §au§männer  bereu  2Irbeiten  j.  mit  beforgen, 
ber  ttebepflic^t  ju  genügen  t)oben.  S)a§  beiueift,  ba§  mon  im  9fteid)§üerfi(^erung§= 
amt  bie  §au§befi^er  luo^l  ju  finben  loeiß,  Wenn  e§  gilt,  biefelben  ju  Seiträgen 
für  bie  Serftc^erunglanftatten  tieraujiiUiie^en.  Slu§  ben  mitget^eitten  Q^^i^ 
ergiebt  fid)  §ur  ©oibenj,  ba^  bie  ©c|raber'fd)e  Sel^auptung  üöüig  l^infäüig  ift; 
beun  felbft  tuenu  man  ben  äJerfidjerten  —  tok  oben  bemertt  —  ju  einem.  ^j)rittel 
einen  Slntljeit  on  bem  Sermögen  ber  Serfid)eruug§anftalten  jubiüigen  njollte,  fo 
njürben  immer  minbefteuS  %  3trbeitgeberu  unb  unter  biefen  audj  ben  §au§- 
befifeern  jujufpred^eu  fein.  §iernadj  aber  trirb  e§  übllig  uuüerftänblid),  tuie  bie 
Serfidjerunglanftatten  ju  ber  im  üorigen  2tbfd)nitt  beridf)teten,  man  möchte  faft 
fagen:  grunbfä|Ud)en  Slble^nung  ber  §t)pot^efengefuc^e  ber  §au§befi^er  gefommen 


*)  e§  umvben  nii  Sfentei;  ßcjatjlt:  1891:  15,3,  1892:  22,  1893:  28,  1894:  34,06,  189.5: 
42,  1896:  48,  1897:  54  miü.  m.  =  ,',iif.  243,9  Wm.  mi,  luo^u  bivJ  9?eirl)  beitrug:  6,  9, 
11,3,  13,9,  16,8  unb  19  mUL  Ml  =  76  mül  mt;  in  ben  (elften  Safjven  affo  fd)on  mefjt  af§  Vs- 
**)  SJergt.  33erfer,  a.  a.  O.,  @.  6. 
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[tnb;  e§  i[t  um  \o  init)er[lätiblicf)er,  a(§  bet  ?(6georbnete  ©c^raber  in  feiner 
erluä^nten  9iebe  augbriicflic^  flefagt  ijaik:  mit  ben  9)filteln  bet  ä^erfic^eninql^ 
onfiatten  mijge  ber  93nu  üon  9(rbeitern^of)nungen,  Don  )ücm  er  and)  flffrf)C^Ctt 
möge,  9eji)rbert  luerben.  SDamit  ift  and)  üon  biefer  ©eite  anerfannt  unb  ^eroor^ 
get)bben  tuorben,  bo^  ber  53au  üon  Slrbeiteriiiot)nungen  nidjt  etttja  in  einfeitiger 
23eife  burd)  Unterflü^ung  ber  93angenof)enl'cfcaften  geforbert  Werben  fofi,  fonbern 
baB  bie  üerfügbaren  ÜKittel  ber  58erfic^erung§anftatten  Sebent  jur  Si^erfügung 
ftet)en  foüen,  ber  überljaupt  ?(rbeitern)ot)nungen  barbietet.  (S»  ift  nidjt  einmal 
eine  ®infd)röntung  ba^in,  bafj  bie  betr.  §äufer  auSfdjlief^Ud)  ober  bormiegenb 
?lrbeitenuüt)nungcn  entt)alteu  müßten,  feftgelegt,  fonbern  ganj  allgemein  ift  üerlangt 
iuorben,  ben  33au  üon  Slrbeitermol)nungen  ju  förbern,  oon  mcm  immer  er 
9efd)el)en  möge.  S)ie  einzige  @infd)ränfung,  bie  ber  <3taat§fefretäv  bc§  Innern 
mod)te,  xoax  bie,  ba^  bie  betr.  Unternel)mungen  in  fid)  bie  @eiDäl)r  ber 
üollen  (5id)evt)eit  trügen,  ©erabe  biefer  ''^iunft  ift  aber  bei  ben  2)arlet)en 
ber  9Serftc^erung§anftaIten  an  bie  33augcnoffenfd}aftcn  t)äufig  gon^  aufeer  Slc^t  ge= 
laffen  lüorben.*)  3d)  erinnere  nnr  on  bie  fc^on  mitgett)eiUcn  Sleufeerungen  ber 
öanbe§rätt)e  ©cl&TÖber  =  Slaffel  unb  Siebredjt^^annooer,  bnfj  il)re  2(nfta(ten  bie 
Käufer  ber  53augenoffenfc^often  bi§  ju  100"  bej.  bi»  jum  uollen  S5Jertl)e  be§ 
^auIanbeS  unb  ber  ©eböube  be(eil)en.**)  (@.  190.)  93on  einer  objeftiüen 
„®emnf)r  ber  üoüen  ©id)erl)eit"  luirb  man  fomit  bei  ben  an  33augenoffenfc^aften 
gegebenen  ©arletjen  nidjt  fpredjen  fönnen. 

Slber  andj  toon  einer  fubjeftiuen  ®id)erf)eit  fann  nad)  2(flem,  maö  tvix  über 
ba§  treiben  unb  SSefen  ber  33augenoffenfd)aften  erfahren  f)aben,  nic^t  bie  9{ebe 
fein.  3m  Slafdienbuc^  für  Saugenoffenfdjaften  (®.  135)  luirb  au»brürf(ic^  anerfannt, 
ba^  e§  für  au  gen  offen  fc^often  unmöglid)  fei,  au§  eigner  Straft 
it)re  2lufgaben  ju  erfüllen,  benn  bie  eigenen  SJfittel  ber  Wenoffenfc^aften  iDürben 
nid)t  einmal  für  ben  Xerraineriuerb,  jjefdinjeige  benn  für  ben  .s^äuferbau  genügen. 
Unb  auf  ber  IM  er  Sonferenj  ber  Senlralftelle  für  5trbeitermo^lfol)rt2einrid)tungen 
luurbe  anerfonnt:  luürbe  „ibeal"  fein,  Juenn  bie  93augenoffenfd)aften  „au»  eigner 
Straft"  bie  Wxitd  für  it)re  ©eftrebungen  aufbvöc^ten;  aber  bie  ©vfaljrung  t)abe 
gelet)rt,  ba^  in  ®eutfdjlanb  bergl.  nidjt  burtbjufeljen  fei.***)  2Beld)e  „Srfal)rungen" 
barunter  gemeint  finb,  ift  mir  nid)t  red)t  üerftänblid) ,  benn  m.  253.  ift  in  Xeutfd)» 
lonb  bi§  jc^t  nod)  nid)t  einmal  ber  ^*er f  ud)  blofjer  93aufrebitgenoffenfd)aftcu 
unternommen  njorben.  Sm  ^i^ormoit  ju  bem  33erid)t  ber  ermäl)nten  .Sionferenj 
trirb  beö^atb  gefagt :  (Sine  ber  U)  e  f  e  n  1 1  i  d)  ft  e  n  33  o  r  b  e  b  i  n  g  u  n  g  e  n  für  ein 
erfpriefelic^eg  ^^ottfdjreiten  ber  baugenoffenfd)afttid)en  ^ik'ftvebungen  fdjeinc  e§  ju 
fein,  ba^  ben  @enoffenfd)aften  unter  günftigen  ^iebingungen  33augelber 
unb  §i)potl)efenbarlel)en  jugefüljit  mürben. f)  ©erabe  barin  liegt  aber  bie  ®d)mierig= 
feit,  mie  bereite  9ieidjarbt  (a.  a.  D.,  <B.  (»1)  ^erau§gcfunbeu  t)atte.  üiebred)t 
fonftotirtc  au5brürflid),tt)  bafj  fd)on  ber  ^21  n tauf  ber  ©runbftüde  ben 
®enoffenfd)aften  unüOcvUiinMirt)0  ©djhiierigfeiten  bereite,  ba  fie  faum 


*)  i5\'vc((.  liüfiii,  a.  n.  D.,  ®.  21. 

**)  Scrcit  2nfc()eu[iiic()  für 'i^auflcitoffcnfdiaitcii,  ®.  72/3;  üictncd)t,  Xer  i^nii  luni  ^libeitcv- 
luDljuiiiu^eu,  <a.  7;  ^Ivbcitcrfveimb  18i)4,  S.  351  :  i^cvtl)olb,  n.  a.  £}.,  £.  ."w:  „Tie  iH'vlidicniiiflö; 
niiftalt  .iiainioücv  ftelltc  beut  S])ax=  unb  Syauücicin  iüliinicnt[)n(  bie  Dollen  iöauiiclbev  ,yiv 
Sjevjiic^unfj  biö  ,^uv  .f)i.i()e  Von  inotiefonintt  100 (JOÜ  UM."  (ä  S"/,,!  5).  3^.);  .ftanauer,  a.  o.  £.,  ®.  12; 
S)ic  Si-nbevunc]  beo  ^^lrbeitcvu'ol)nnncj*nicieii'?,  ®.  4!);  Siebreclit,  S){eid)3t)ilfe,  2.  10. 

***)  Sdn-iften  ber  Ü'entinlftcKc'  ^Vv.  .^),  ö.  31. 
t)  (fbcubnfdbfl,  6.  III;  in  mcifnuivbiiicni  ÖWgenia^  bajn  Ijctfit  c-?  ®.  i:  „li-i  {cheint 
übevf)anpt  nid)t  bie  ^intc^abc  bev  53cmiif)nniien  nuf  beni  Webiete  bev  ^(ibeiteviiiof)nuniv>fva(]c  ,yt 
fein,  bic  SB  o  1)  1 1 1)  n  t  i  j] fei t  in  ^InfVnnid)  ,yi  ne()nKn,  uielnteftv  gilt  ev,  ;,u  .^eii^cn,  bafj  anf  rein 
C(efd)nfUid)eni  Winnie  biefc  llnterncl)innncjcn  ('!i'iauiictuiffcnfd)nften)  veiiffivcn  tonnen."  künftige 
feanficlb=  unb  .Sji)potl)cfenbebincinni^en  anf  „rein  iiefd)nftlidicni  ^i^ci^c"  -^u  er;,ielen  —  ba§  mirb 
jebet  ©ad)fenner  für  einen  frommen  SiJnnfd)  ertlnrcn  niüffen,  benn  biefe  33ebincinngen  ercjiebt 
ciiifnd)  ber  Suinb  beä  Welbmarfte'o,  ben  ber  liin.'^elne  in  feiner  "hkiie  ,',n  beeinfluffen  üennag; 
üergl.  and)  Sd)äff[e  unb  üedjler,  1)k  ftaat(id)e  '.H>ol)nungSfüvforge,  S.  21. 

tt)  S"  "'S^cv  Ü^cut  üon  ^.!lvbciterioof)nungen",  S.  7. 
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iemaf§  in  ber  Sage  fein  iDütben,  qu§  eigenen  äRittetn  aud)  nur  einen  njefentlidjen 
Sfieil  be§  Kaufpreises  ju  jafjlen,  menn  e§  aud)  bisher  immer  gehingen  fei,  @runb= 
befi^er  ju  finben,  bie  mit  geringen  ^2(näaf)Iungen  jufrieben  ujaven  unb  mit  bem 
Sfieftfauf gelbe  ^inter  eine  ber  55erfidjerung§anftoIt  ju  befteüenbe,  ben 
2Sertf)  be§  ®runbftücf§  lueit  überfteigenbe  §t)potf)et  gurüdtraten; 
unb  berfelbe  (SdjriftfteHer  fagt  an  anberer  ©teße:  bie  Saugenoffenfc^aften  fönnten 
übert)aupt  nidjt  bauen,  Ujenn  bie  58erfidjerung§anftalten  nid)t  genügenb  gro|e 
2)arlef)en  gäben.*)  öiner  UnternejömungSform,  ber  üon  fo  Dielen  it;r  tt)ot)in)oUenben 
©eiten  bol  i3eu9niB  au§gefteüt  njirb,  bafe  fie  nii^t  au§  eigner  S!roft  befte^en 
fönne,  tuirb  man  fomit  eine  fnbjeftiöe  Sid^er^eit,  „eine  ©ernähr  ber  (Sid)eri)eit 
in  fid)  fetbft"  unmüglidj  ^ufpred^en  tonnen. 

Um  fo  me^r  mufe  e§  Söunber  nehmen,  ba§  benno^  ber  §  129  be§  ©enoffen- 
fd^aft§gefe|e§  t)on  1889  fammt  9)?otiüen  unb  ber  @rf(ärung  be§  @toat§fefretär§ 
be§  Innern  bal^in  interpretirt  n)urbe,  bie  9}iittel  ber  5l5erfid)erung§anftalten  feien 
noräugSmeife  jur  gövberung  ber  Saugenoffenfdiaften  ju  üertoenben.  Sßergeblic^ 
lüar  e§,  bafe  bie  llommunaberbänbe  (5.  33.  in  ^effen^^Tcaffau)  unb  bie  ^roüinjial» 
lanbtage  (§effen,  @d)Iefien  u.  f.  m.)  fid)  gegen  eine  foic^e  Interpretation  au§= 
fpra(^en;**)  üergebenS  auc^,  boft  ber  äJfagiftrat  üon  Berlin  unter  ausbrüdli^em 
^intüeis  auf  ben  30Borttaut  be§  @efetje§  fidj  für  intompetent  evfiärte,  bie  33e= 
lüiüigung  eine»  „®arlet)eng"  an§  ber  ^erfidjerung§anftatt  ju  befünrorten,  obfd)on 
ber  bamolige  Dberbürgetmeifter  ^elle  fon^o^t  aU  aud)  ber  §anbe(§minifler  fid) 
bafür  üernjenbeten.***)  SSieImef)r  begann  fdjon  balb  nac^  bem  Snfrafttreten  bc» 
®efe_^c§  —  am  1.  Sanuar  1891,  —  nadjbem  e§  befannt  geworben  )uar,  baj3  bie 
SSerfidjerungSanftatteu  S!)ar(e!)eu  an  93augenoffenfc^aften  geben  {i)nnten,t)  eine 
emfige  Slrbeit,  jene  Interpretation  be§  ®efe^e§  ju  fruttifijiren.  3lber  merfmürbiger 
SBeife  njoren  e§  sunäd)ft  nic^t  bte  58augenoffenfc§aften  (obfd)on  fie  tnie  ^ilje  l)er= 
üorfd) offen),  tnetdje  bie  ^etei^ung  i^rer  Käufer  burd^  bie  S5erfid)erung§onftatten 
nac^fudjten,  fonbern  e§  Waren  biefe  felbft,  weldje  i^re  ©elber  ben  Saugenoffen^ 
fc^aften  anboten,  unb  fogar  5lnfang§  oft  oergebtii^. 

ajian  frug  feitenS  ber  SSerfic^erungsanftalten  bei  ben  J?reifen  an,  ob  nidit  in 
benfelben  irgenbfto  eine  „3Bot)nung§nott)"  befte^e.  Slber  obgteid)  j.  33.  fogar  ber 
Dberpräfibent  öon  ^annoöer,  §err  ü.  ^Bennigfen,  bie  5lnfrage  mieberfjolte,  war 
ba§  9?efuttat  faft  au§nat)msto§  eine  freunbli(^e  lbtel)nung,  tt)obei  juineiten  au»=' 
brüdlid)  borauf  ^ingen^iefen  luurbe,  „bie  Scute  feien  mit  ii^ren  je|igen  253of)nungen 
jufrieben  unb  bege{)rten  fein  (Sigent'§um."tt)  Unb  obgteid^  Sanbegrat^  Siebredjt 
auf  ber  1894  er  ^onferenj  ber  ßentralftelle  für  ^Irbeiter^Sföo^tfo^rtSeinrti^tungen 
meinte:  lyenn  man  ernftlidi  t)infet)en  luoKe,  n)ürbe  in  nieten  ^-äden  ein  „53e= 
bürfnife"  nadj  Strbeitermoiinungen  nidjt  jn  leugnen  fein,  mu^te  er  fid)  bom  fot^ 
genben  üiebner,  9^eg.=9{at^  2örebe-2J{erfeburg,  fagen  laffen,  bo§  ber  ©adjfen-'siln* 
i)attifi^en  $8erfic^erung§anftalt  öon  einem  gemeinnüljigen  Sautierein  auf  miebert)otte 


*)  ©ict)e  2ic6red)t,  ^i)ci-  33au  Imn  3(rbei1cvuiof}iuiiigcn,  S.  8;  ücrg(.  niul)  2ed)(ci-  unb 
(Sd)äff(e,  9cationa(e  SSofjmmg^rcfonn,  ®.  52:  „53augetiof)ertid)afteii  eiUiuidedi  fid)  tc  [lenSfätji  g 
nwr  bo,  m  i^ucit  mit  aucMiafjmSlu cife  (ii(Iigen  2)arlet]cn  ober  ©djcnfungcit  iintev 
bie  Sinne  gegviffcrt  luivb";  ferner  iöerf,  SÖLiOnuugSfi-'age  1899:  „33augeiuif)cnld)nften  tönncn 
ber  Untcrftu^ung  nid)t  entbcf)ren"  (S.  15)  nnb  „ofine  Uiitcvftiilumg  feine  nnd)()altigen  (Srfolge" 
(®.  64);  JUuppre'djt,  a.  a.  D.,  ®.  \2;  Äaniiiffmel)ev:  „'3)ie  ()i,if)e  n)irtt)fcf)aftlid)c  «cod)tentf)aItung 
einer  !i3augcno[)cnid)aft  i[t  nid)t  benfbnt  o()ne  2luffd)lie)!ung  billigen  il'rcbit§";  Sdjäfflc, 
9feue  Söcitr'ngc,  ©.  45;  i8erid)t  be§  41.  ®cnoncnfd)aft§tagc§,  @.  299. 
**)  SSergl.  ?trbeitevfrennb  1894,  ©.  352  unb  353. 

***)  ®ie  ®d)riften  ber  (Jentvalftelle  für  Slrbeitcr=2'i?Df)(fat)it§einvic6tnngen  9h-.  5,  benen  id) 
biefe  3;t)atiad)e  entnef)me,  fdn'eiben  (©.  22)  ba.iiu:  „®ie  ©rünbe  biefer  bebanerlidjcn  Slblcfinung 
finb  neben  ben  formalen  33cbenfen  tuabrfdjeinlid)  aud)  in  ber  l)eftigen  Dppofition  jii 
fud)en,  n)eld)e  bie  §auS  b  ef  i^ erberei  ne  üon  üornfierein  jeber  linterftüluing  ber  gemeinnützigen 
58auüereine  entgegengcfteflt  l)abcn." 

t)  35ergi.  'iöertl)o(b,  a.  a.  D.,  ®.  11  unb  (5d)riften  ber  6entralfte[le  5ir.  5,  @.  8. 

tt)  (£-benbafe(bft,  ®.  12. 
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?(nfrngen  6etr.  ^ergäbe  t)on  ^5)arlet)en  bet  ©tit^I  üor  bie  %i)üx  ge[e_^t  tuurbe.*) 
®er  53or[igenbe  ber  S^erficIjerungSanftalt  für  ba§  ®ro^t)erjo9tf)um  Reffen  ertlärte 
im  i^TÜ^ifit)!^  1894:  trol^  aUen  GntgegenfoinmenS  feitenS  ber  Slnftolt  lutb  Iro^  ber 
^^örberung,  lüelc^e  bie  ^{egieiung  ber  @acl)e  angebei^en  (äffe,  fei  noc^  nidjt  eine 
einjige  ^nforberung  jur  ^nrlefien§6en)iC[iguiig  an  bie  Slnftalt  ^erüorgetreteit .**) 
fianbrot^  23ertt)otb,  ber  jetzige  5Sorfil^eube  be§  SSevbanbc§  ber  33augenoffenfc^Qften, 
lüQr  foft  ber  cirjige,  ber  ber  53erfid)erung§anfta(t  in  i()rer  9Jotl)  um  bie  Untere 
bringung  ber  ^lapitolienju  §i(fe  tarn.  2)?an  fiet)t  au§  bief en  Darftetlungen, 
n)ie  faft  gefliffentlid)  eine  „'!löo{)nuugsnotf)"  urgirt  merben  mu§te,  um  ?(nfnüpfung§' 
fünfte  für  bie  ^tajirung  ber  5(nfta(täge(ber  ju  finben.  'Jro^bem  war  ea  nic^t 
leidet.  33ertt)otb  ftagt  (a.  a.  D.,  ©.  35):  ör  f)abe  50  53aufte[Ien  unb  nic^t 
einen  S3ouIuftigen  gehabt;  mit  nllcr  Wclualt  mußten  „tüd^tige  unb 
ftrebfome"  Seute  angelocft  unb  ^eraugel)ütt  loerben,  um  beu  i'cv» 
furf)  5U  luagcn,  ju  einem  eigenen  paufe  ju  tommen.***)  Sanbesiat^  ©d^rijber 
Si'affei  t^eilte  auf  ber  l.  SSerfammlung  be§  ^rantfurter  SSereins  jur  5-i3rberung  be§ 
SlrbeilerttJot)nmefen8  mit,  bie  §effifd)e  5ßerfic^erung»auftatt  Ijabe  il)r  (Melb  „tuie 
fauer  33ier"  auggeboten  unb  er  felbft  fei  bamal»  im  ^luftrage  be§  i^anbesbireftor» 
im  Sanbe  Ijerumgeu'ift  ju  ben  @eneraiterfamm(ungen  ber  Söaugenoffenfc^aften,  um 
it)neu  äujureben,  bod)  lueuigftens  'mal  einen  SSerfud)  ;^u  mad)en  mit  ber  (Srbauung 
eines  |)aufe§  au§  3}iitte(n  ber  ^etfid)erung§anftalten.t)  Dfid)t  mit  Unrecht  fonnten 
bestjalb  ©d)nciber  unb  Ül^otjlg  emntl)  bamala  im  jlafc^enbud)  für  ^au= 
genoffenfd^aften  8)  fcftreiben:  bie  33augenoffeufd)aften  beüufprudjen  feine  3^or- 
red)te,  ja  fie  riet[)en  (S.  65)  fogar  ben  93auc]enolienfd)aften,  nicl)t  .'pi)pot[)efengc(ber 
^u  3',4— 3'/2*'/o  fud)en,  um  nidjt  in  bie  ftategorie  ber  S3iot)(tf)ötig» 
feitSanft alten  gcred)net  ju  merben.tt)  ®(eid)mot)l  mar  fdjon  auf  ber 
1894er  5?'onferenj  ber  (Sentrolfteöe  für  ?(rbeiter553i}oI)lfal)rtleinrid)tungen  anerfannt 
morben,  mef)r  al§  ^'^"o  3'"!^"  fi3nnteu  bei  ^^augenoffenfd)aften  nidjt  in  ifrage 
fommen,  billigerer  .'Qi)potl)efenfrebit  fei  unbebiugt  erforberlid);ttt)  el  fei  fogar 
eine  niebrigere  äJerj^infung  als  3',",,  müufdjensmertl).")  ^^iigleid)  mürbe  ton= 
ftatirt,  bafi  bie§  nur  burd)  billigen  (^rmerb  bes  l'anbe§  unb  ()öt)erc 
Slnred)nung  begfelben  bei  ber  Isikbouuug  unb  !öeleil)ung  möglich 
fei.  Slampfmeijer  tt)ei(t  benn  and)  mit  (a.  a.  D.,  <B.  34),  bafe  uon  35  it)m 
Ijeridjtenben  Saugenoffenfc^aflen  22  il)r  iianb  unter  ^i^egünftigungen  gefauft  l^ätten ; 
unb  bie  labelle  l  giebt  in  Spalte  12,  bie  Xabelle  11c  in  spalte '50  ^luffdjlufj, 
mie  fef)r  üon  ben  33augenDffenfd)aften  biefer  ^){at()  befolgt  morben  ift,  j.  %t\l.  unter 
birefter  93enad)tl)eiligung  priuater  3ntereffen.  ©o  fdjrcibt  ,v  33.  4^er= 
tt)olb  (a.  0.  D.,  @.  10)  „(itittc  man  geahnt,  bafi  bal  ®ut  in  ^Irbeiter^^lnbauftellen 
oufgetljeilt  merben  follte,  fo  l)atten  fid^  bie  (Sinmot)nor  ;^ufammcngetl)an  unb  l)ättcn 
e§  gefauft".  ?lud)  barau§  ift  bie  jmangSmeife  (Sinfül)rung  ber  SJ3au  = 
genof  f  enfdjaf  ten  mit  ^ilfe  ber  ii?  e  rf  i  d)  er  ung  Sanft  alten  ju  erfennen. 

®ie  erfte  58erfi(^erunfl§anftalt,  meldte  ®elb  an  93augenoffenfd}aften  berliel), 
tüor  bie  33 raunf d)meigif d)e.  bie  bereits  1891  ber  i>raunfd)ii)eigifdjen  93au= 
geuoffenfd}aft  lOOoo  unb  im  nüd)ftfolgenben  Satire  55000  m'.  gegen  «er-- 
pfiinbuug  erbauter  '?lrbeiterl)äufer  nac^  i^ül)e  non  75",,  beS  ii5erfid;erung5mertl)C^ 
gab.  ^(ul  ben  53ebingungen,  unter  benen  bie  S^^elei^ung  erfolgte,  feien  bie  folgenben 
i)erüorgel)oben: 


*)  5«crg(.  Ü^evt[)0lö,  n.  n.  D.,  ®.  115  unb  14. 
**)  9lrbcitevficiiiib  18<)4,  ©.  m. 

***)  91.  a.  D.,  ®.  21  unb  47;  üciflf.  aud)  ©djcifflc  unb  l'cd)lcv,  S)ie  ftnatfii^e  "ii.Hi(}nungS: 
fürfovgf,  @.  24. 

t)  5>crgl.  2!ic  ^-Livbcvunii  boS  3(rbcitcviULi^nun(i§U'cfenc-,  S.  4."). 
tt)  "Som  c]C(]cniibcv  cifliiit  33cclcr,  ii.  n.  Q.,  ®  l!:  „I^ie  SiUi()nunnc'fvacjo  fonnc  nii'l)t 
(jelöft  lucvbcn,  oi)\\c  m'\tü)ai\(\ci  (iinc\vcifi'n  bcv  U'ot}U)abcnbon  Mliiffcn." 

ttt)  Sicljt'  iöoiid)t,  (S.  21),  L'l  u'nb  28;  ucigl.  aud)  Manipfinicljcr,  a.  a.  D.,  @.  48. 
0)  (£-6cubafc(L)t"l,  S.  40/42. 
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1.  5)ie  S3erleif)uiig  erfolgt  rur  an  ©emeinben,  milbe  ©tiftuitgen,  gemeinnüljtge 
S3aii9efeU|c^Qften  ober  53augeno[fenf(^aften  ober  fotiftige  luirtfifc^Qfttid^e 
Unternetimungeti,  fomie  an  ^übeitne^mer  unb  5[rbeitgebet  jum  ^wede  ber 
§er[teUung  gefunber  unb  pret^ttjert^er  ?(rbeilerhJof)nungen,  foroett  biefer 
^luecf  geloä^rieiftet  unb  bte  93erpfUct)tung  übernommen  inirb,  ber  '^tv 
fid^erungSonftalt  aüe  jur  ^eurtljeitung  erforberttd^e  S(u§funft  ju  gemä^reu 
unb  bie  93e[idjtigung  ber  ^fanbobjefte  ju  geftatten;  barlef)nfud)enbe  3lrbeit= 
uet)mer  müffen  ber  3nt)alibität3=  unb  ^2t(ter§oerftd|erung  angehören. 

2.  ®ie  S)ar(el)en§empfän9er  "^aben  fid)  ber  3>er[id)erung§an[tatt  gegenüber 
ju  oerp[lid)ten,  bie  in  bem  ju  beteifjenben  §aufe  entfte^enben  SBo^nungen 
l)öd)[ten§  ju  einem  be[timmten,  eoent.  nac^  bem  ©utad^ten  ©ad^oerftänbiger 
^jeriobifd)  feftjufe^enben  jäf)rli^en  älJiet^preife  nur  an  foldje^erfoneu 
ju  öermietljen,  meiere,  fei  e§  in  ^olge  ^er[id)erung§jtDange§,  fei  e§  gufolge 
freinjilliger  SSerfi^erung  jur  ßeit  be§  SD^iet^en§  ber  2öol)nung  ber  Sn* 
oaIibität§=  unb  Stttergöerfic^erung  onget)ören. 

3.  ®ie  S)arleöen§emt)fänger  fjaben  [id^  ju  oerpflid^ten,  ba§  belie^ene  ®runb* 
flüd  ol^ne  ßuftitnniung  ber  9Serfic^erung§au[to(t  nic^t  weiter  ju  oeröu^ern; 
ie|tere  wirb  !^ierau§  bic  ®id^erl)eit  I)er(eiten,  mit  bem  neuen  @igentf)ümer 
be§  belie^euen  ®runb[tüd§  bie  S)arlel)en§6ebingungen  in  bem  ^ier  feft= 
gelegten  Umfange  oulbrüdfic^  vereinbaren  ju  fönneu. 

4.  3m  fanitöreu  unb  fittlid)en  Sntereffe  erforberlid^e  (Einrichtungen  ju  oer^ 
langen,  ift  ber  SSorflanb  ber  S3erfid)erung§on[taIt  bered)ti9t,  me§|atb  ii)m 
üor  33en3illiguug  be§  ©arle^enS  bie  S3aupläne  oorjulegen  finb.  93auUche 
SIeuberungen  finb  oor  itjrer  5(u§fü^rung  bem  SSorftanbe  ber  ißerfid^erungS- 
anftalt  jnr  ©enetjmigung  ju  unterbreiten. 

5.  Sie  2)ar(et)en  bürfen  nur  gegen  erflftellige  t)t)pot^efarifdE)e  @id)ert)eit  ju 
einem  3tii^f"Be  öon  3^2%  unb  bei  Selei^ung  ber  £iegenfd|aften  bi§ 
ju  i)Ddh[len§  66%<*/o  be§  ^la^=  unb  93amüertf)e§  begeben  ttjerben,  eine 
§öi^ftgrenje,  über  wetdje  unb  bi§  ju  einem  ^Betrage  öon  75%  nur  bann 
{)inaulgegangen  ttjerben  barf,  raenn  e§  fic^  um  Sinteren  üon  ©emeinben 
lanbelt,  foU)ie  um  ®arlet)en  ou  ©efeüfdiaften  unb  ®enoffenfd)aften,  hjetc^e 
neben  ber  ^'erpfänbung  be§  ®runbbefi|e§  uod^  in  onberer  SSeife,  etma 
burd^  ^^inäutretenbe  folibarifc^e  perfönlidie  SSerpfliditung  ber  Sjjitgtieber 
toeitere  unb  au§retd)eube  ©i^ertjeit  gen)ät)ren. 

7.  3)ie  S8er[ic|erung§onfta(t  oerjid}tet  auf  ^ünbigung,  ttjenn  bie  ßinSja^Iungen 
pünftüd^,  b.  {).  falenberoierteljä^rlid) ,  fpöteftenS  14  Xage  nad)  bem  Xer= 
mine,  ebenfo  bie  XitgungSraten  in  bem  im  ©injelfade  mä)  ^Betrag  unb 
gäüigfeit  ju  öereinborenben  (Summen  pünftUc^  erfolgen. 

SlnbernfaHS,  unb  meuu  eine  biefer  93ebingun9en,  mit  Slugna^me  9h-.  4, 
nid^t  befolgt  roirb,  ift  ba§  ganje  S'a|}itat  fofort  fööig.  SBeun  bie  9Ser= 
fid^erungSanftatt  im  ^^alle  ju  4  nac^  B^^l^ung  be§  ©arle^enS  3lnforbev' 
ungen  im  fanitären  ober  fittUd^en  Sntereffe  fteüt  ober  tt)enn  fie  SInforberungen 
Ujegen  ber  bouIicE)en  Snftonb|aItung  be§  §aufe§  mad)t,  roää^t  ber  §aul-- 
eigenttjümer  nic^t  erfüllen  miö,  fo  fte^t  i^r  bie  ©efugni^  ju,  9tüdjat)tung 
be§  ®arle^en§  binnen  3  SÜfonaten  nad)  geftfteüung  ber  Ungeneigt^eit  be§ 
@d)u(bner§  jur  Erfüllung  ber  Slnforberungen  ju  »erlangen. 

8.  S)ie  ©idier^eit  ber  Snne^altung  biefer  SBebingungen  mirb  burdf)  I)l)po= 
t^efarifd)e  ©intragung  auf  ba§  ju  oerpfänbenbe  ®eböube  gemährt. 

Sit  ä^nlid^er  SBeife  erfolgte  bie  33etei^un9  bei  ber  SSerfi(^erung§an[tQlt 
©d^IeSwig^^oIfteiu  (bie  jebodj  an  einzelne  ^erfid)erte  ober  5Irbeitgeber  feine 
S)arlet)en  giebt)*),  f oiuie  bei  ber  ißerfid)erung§an[talt  be§  ö  n  i  g  r  e  i  dj  §  ®  a  d^  f  e  n  ,**) 
iüeld)e  1  SJJitlion  Wt  al§  ^öc^ftbetrag  ber  ausjuteifienben  S3eftänbe  feftfe^te; 


*)  SSergl.  6c()vifteu  ber  CSentralftettc  für  3U'beitcr=^^o[)IfaI)vl§eiiirid)tungen  Ta.  5,  @.  57. 
**)  ebenbafelbft,  ©.  59. 
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fpäter  folgten  bie  SSetfid^eruiiggonftalten  üon  Söürttemberg,  Itjü ringen  unb 
SB  eftp  reuten,  bie  jämmtlid)  einen  3i"5fu^  üon  3  V,  7ü  für  it)re  5(u§Ieif)ungen 
on  Söaugenoffenfcl^aflen  beftimmten.*)  2)ie  33etfid)erung5ün[iQ(t  üon  ^ejjen^ 
S'Jajfau  erf)ie(t,  tuie  benierft,  nid)t  bie  @enef)migung  be§  betfieiligten  HommunaI= 
üerbanbeS  unb  ber  £Qube§centralbet)örbe;  ebenfo  bie  ®c^Iejifd)e  nic^t  bie  3"= 
flimmung  be§  ^-}3roöinjia((Qnbtage§  ju  2lu§(ei^ungen  ber  gebad)ten  "^trt. 

3n  93aben  f)Qlte  man  ben  §  129  be§  Si'Oflfibenüerfic^erungSgefe^eä  etroal 
anberS  aufgelegt.  SDie  bortige  Sierfic^erung^anftatt  gab  jn^ar  bem  n)teberI)oIten 
S(nbrängen  be»  9Reid)§üer[idjerungSamte§  auf  ^ufü^rnng  eines  jl()ei(e8  ber  ?In[tQU§^ 
gelber  unter  teic^t  erjüUbaren  öebingungen  on  Unternehmungen  jum  25au  üon 
Slrbeitertt)oI)nungen  nadj,  ober  fie  üerftanb  t)ierunter  nid)t  gemeinnii^ige  33au= 
gefettfc^oflen  unb  Slrbeiter- 83Qugenoffenjd)Qften,  fonbern  Unternehmungen,  bie  ben 
SJerfid^erten  jelbft  jur  Sefeitigurg  i{)rer  SSoIjnung^nott)  bienen,  a(jo  5hi»' 
leit)ungen  ton  Sougelb  unb  ,'pljpot^efen  t^eilS  birett  an  bie  ^i^erfic^erten,  tl)eit§ 
an  jum  S3au  für  fie  geeigneter  Si'oljuungen  gebilbete  SSereinigungcn  üon  SSerfidjerten, 
t^eilS  enblid)  an  93ehörben,  bie  it)rerfeit§  entiueber  felbft  für  il)re  nerfidjerten 
Slrbeiter  unb  Slngeftellten  ^äufer  erfteUen  ober  ba§  ®elb  an  foId)e  jum  ®elbft= 
bauen  eigner  §äufec  f)erleit)en  tDoUen.  3n  biefem  ©inne  fuc^te  unb  eri)ielt  bie 
Saben'fc^e  S5erfi(^eTung?anfla(t  bie  minifterielle  ©rmöc^tignng  jur  ^lullei^nnq  non 
©elbern  ju  3  V,  %  auf  t)öc^ften§  r,o  Sat)re  bis  \\i  8Ö%  beg  Sßia^--  unb'«au= 
tüerti)e§;  unb  fo  gob  fie  1893  on  15  einzelne  ä^erfic^erte:  34  190  aJit. 
ferner  burd)  bie  ©tobt  i]at)r  an  10  „         59300  „ 

unb  burd)  bie  ©tobt  Dffenburg  üon  G     _^  18  500  „ 

jufommen  112  290  mi 
unb  im  Sat)re  1894  on  18  einjelne  53erficfterte :  58  075  W. 

an  bie  ©tobt  iial)r  .    .   Gl  200  „ 

  Cffenburg   43  300  „ 

an  bie  ®emeinbe  ^-oljTnau  15000  „ 
jufammen  177575  m. 
@rft  im  Satire  1895  lief)  fie  an  ben  iüonnerein  ju  Smmenbingen  ein  Keines 
i?opita(  üon  7  125  W.  au§  (aufeerbem  an  10  Süerfidjerte  55  355  9Jit.  unb  an  bie 
©tobt  i^al)r  für  5  $ßerfid)erte  UGOO  9)if.);  ober  fd)on  ber  nödjfte  5öerid)t  üon 
189G  lüeift  nur  SIuKeitjungen  an  47  SSerfic^erte  in  ^otje  üon  218;315  Wd.  (ju 
8     "/o  "ni>  2  7,  "/„  3(mortifation) 

on  bie  ©tobt  i*at)r        in  §öt)e  üon    24  538  „ 
unb  „    „     „     Cffenburg  „  „     36  000  „ 

jufommen  279  45:i  DJif.  nac^. 
3m  ©onjen  Ijotte  bie  ^Inftalt  bi§  @nbe  189G  an§gelief)en : 

an  87  «erfidjerte  36 1215  m. 
on  3  öJemeinben  für  !^erfid)erte  280835  „ 
„  ben  93ouüerein  (Smmenbingen     7  125  „ 
jufümmen  G49  178  m. 
2J?it  einer  foldjen  STenbenj  bei  ber  SlnS(ed)ung  üon  ?lnftalt§gelbern  luirb  man 
fid)  unbebent(id)  einüerflanben  erflören  tonnen,  bo  ^ierburc^  bie  ©ef5t)aftniad)ung 
ber  üerfid^ernnggpflidjtigen  ^eüölterung,  foiueit  biefe  felbft  ein  93ebürfnijj 
bofür  jeigt,  geförbert  mivb,  ül)ne  ba§  bie  '!|iriüatbautl)ätigfeit  bobei  ©d)aben 
erleibet.    9)ion  luirb  fogar  bie  tleinc  ^'"sbifferenj  üon  '  ^  bil      "/o  gutl)ei6en 
fi3nnen,  bo  e§  fid)  ousfdjliefjlidj  um  üon  ben  S3erfid)erten  felbft  erridjtete  (^mni'i^i'" 
Ijöufer  für  1  bi?  2  gonülien  t)onbelt,  bie  fdjon  au  unb  für  fidj  etlua?  t^eurer  in 


*)  ^Tic  3[u§fci()iutc)§ticbiii()ungcii  bev  2>cvficl)cntiifl>^aiiftaltcii  lum  .'TiannciUcr,  Sdile^iuig: 
.^lülftiHii,  Sacl)fcn^^liil)alt,'  ^^ioiinncin",  SUuiiciv.  SQd)icii,  ii^abcii,  il^viniiiid)Uiciii  nnb  .'pcficii  fiiiböii 
fic^  abgcbnidt  in  bcii  Sd)vifteii  ber  ISeiih'nfftcdc  fiiv  ^(rbcitcv  4iHil)Ifa(uti<cinvid)tiiiiqcii,  ^Jiv.  5, 
©.  50-68. 
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ber  §er[tet(iing  finb  unb  in  feiner  22Seife  @^)efutQtion»jn)eden  bienen  fönnen. 
Sebesfallg  [te^t  ba§  SSetfol^ren  ber  SSaben'fdjen  SSerfi^ernng^anftaÜ  im  bireften 
©egenfa^  ju  bem  ber  «iditelujig^^olflein'ldien,  bie  bie  3lrbeitnef)mer  felbft  übßig 
auSjc^iie^t  unb  nur  an  53augenonenfd)aften  ober  bergf.  §ijpot{)efen  giebt, 
bomit  aber  bieje  le^teren  in  ungebü^rlid^  =  einfeitiger  SSeife  betiorjugt.  — 

S)a§  mar  bie  ©od^Iage  bi§  jum  Sa^re  1894,  an  beffen  ©c^tufe  ©umma 
©ummarum  etttJa  2  ajüHionen  Tll  SSerfid^erungggelber  an  93augenoffenf(^often 
auägetie^en  fein  modjten.  SSon  ba  ab  begann  aber  eine  njefenttid^  regere  Snan= 
f^3rud)na|nte  ber  SBerfic^erungSanftalten.  Qmti  Sa^re  jptiter,@nbc  1896,  mnn  e§ 
bereits  12  086  465  9JJf.,  hJelc^e  bie  58er[ic^erunglan[taUen  au§geliet)en  Rotten, baju  traten 

1897  9  324  875  „  unb 

1898  13  980  478  „    fobafe  ju  (Snbe  be§  (enteren  Sa^re§ 

bereits  35  392 118  äJff.  üon  ben  5i^er[ic^erung§an[toIten  für  ben  „gemeinnü^igen" 
SBo^nungSbau  hergegeben  hjoxben  tuaren .*)  (ä§  öerttjenbeten  t)ierju  üon  i|ren 
öerfiigbaren  5loffenbeftönben  u.  S(. 


bie  Stnftalten  33erUn  unb  ^ofen 

100 

/o 

„  Slnftalt  ©(^leiwig  ^olftein 

95 

% 

„      „     für  bie  §anfaftäbte 

94 

% 

.  S3aben   

89 

10 

„      „     ^annoüer     .   .  . 

80 

0/ 
10 

„       „     Ölbenburg     .    .  . 

74 

lo 

n  Reffen  

61 

10 

9Son  biefcn  35  SO^iüionen  Wt  hatte  bie  SSerftcherungSonftalt  ber  St^einprotiinj 
allein  runb  3  äJJillionen  SOcf.  hergegeben,  biejenige  üon  §annoi)er  2,250000  2)?t., 
Söürttemberg  1  9JJiaion  mi,  ^raunfcf)tt)eig  ^V*  aWiHion  Ml,  ©chlelwig^^olftein 
9JJiQion  Ml,  Sönigreid)  ©ad^fen,  ©ad)fen  =  2tnt)att,  Thüringen,  DIbeuburg, 
5ü5eflpreu^en  tteinere  Beträge. 

®iefe  bebeutenb  tierniel}rle  ^nanfprucf)nat)ine  ber  gonb§  ber  SSerfic^erungS* 
anftaüen  lie^  e§  al§  einen  3J?angeI  empfinben,  ba|  bie  ?lnfta(ten  nur  it)re§ 
Sermögenl  jum  SlrbeiterUJohnungSbau  tierwenben  fonnten.         ba^er  im  Sat)re 

1896  getegenttid)  ber  jiceiten  Sefung  be§  (StatS  be§  9ieid^samtl  beS  Innern  im 
9kid)§tage  (am  25.  unb  31.  Januar)  eine  Üieform  be§  Snt)alibität§öerfid)erung§gefe|e§ 
geforbert  rourbe,  erhoben  fid)  alsbalb  ©timmen,  metdie  für  bie  einjubringenbe  9Joüe£[e 
oud^  eine  5(bänberung  be§  §  129  biefe§  @efe^e§  bahinge^enb  oorfchtugen,  ba^  bie 
Stnftalten  minbeftenl  bie  §ätfte  i^rer  üerfügbaren  23aarmittet  ju  biÖigem  ßinSfu^e 
jur  Sierbefferung  ber  SBohnungSOerhättniffe  ber  Slrbeiter  in  ®runbbefi|  anlegen 
bürften.  sbiefe  Sßünfdhe  finb  benn  and)  in  ber  bem  9ieid)§tage  öorgelegten  ^J^otielle 
jum  SnüaUbitätSgefei  jum  3(u§brud  gefommen. 

Sn  biefe  3eit  faQen  bie  erften  S(nfänge  jener  Semegung  in  ben  |)au§befi|er= 
freifen,  mld)t  ich  im  „53orberid)t"  be§  Dläheren  befprot^en  ^)ahe.  S)ie  2)ia§nahmen 
ber  ^oulbefi^er  fanben  junöchft  eine  fehr  abfällige  33euTtheiIung  in  ber  „Drig.=ßorr." 
be§  ^ÜHgem.  beufchen  ©enoffenfdjoftsüerbanbeS,  bie  in  ihrer  9iummer  53  üom  2(\\)xt 

1897  einen  fcharfen  ?(rtifei  gegen  ben  (Sentralüerbanb  ftöbt.  §.=  u.  ®r.=SS.  unb 
bie  93efd)Iüffe  be§  Seipjiger  SSerbanbstage§  brad)le,  iuorin  u.  §(.  gefagt  tuurbe: 
„Son  einer  ©taat§unterftüt^ung  ber  58augenoffenfd)aften  fei  nidjt  bie  9{ebe,  fie  fei  aud) 
nie  geforbert  tuorbeu".  3)em  fteht  nidjt  nur  bie  ihotfadhe  jener  gegen  ben  ©runbbefi^ 
gerid)teten  5lgitation  ber  baugenoffenfd)aft§freunbIichen  Greife  entgegen,  bie  id)  bereits 
in  ben  früheren  2lbfchnitten  (©©.  72  ff.  u.  101  ff.)  erträhnt  habe  unb  bie  fich  bis 
jur  i^otberung  ber  gän^^lichen  33efeitigung  be§  |3rioaten  §aulbefi^e§  oerftieg,**) 


*)  Siebvecljt  fclbft  fegt  (in  „SReic^Sl^üIfe  für  driidjtunfj  tk'ma  SBo^nungcn",  @.  8): 
„Die  SifotiOe  511111  SSerf  id)erung§gef  (jabeii  nid)t  bar  an  geb  ad)  t,  bafe  bie  SSer= 
nd)ernng?auftalten  einmal  35  SJiiü.  )Sit.  jum  S8ou  üon  Slvbeitevtuobnnngen  ^ergeben  mürben. 

**)  gie^e  (£d)riften  be§  aSeretn§  für  Soäialpotitif,  93b.  XXXIII,  g.  20:  „.pauSbefi^  ift 
©acfte  üon  Sltticngcfenfi^aflen,  nid)t  Don  ^ßribaten." 
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jonbetn  audj  birefte  Slufftnberungen  jur  UiileTflü^iutg  ber  93augeiioffen[diQiten  au§ 
ben  Greifen  ber  SCBofjnuitgSreformer  unb  ber  Süfiettierüereine*)  ^ilber  and)  ber 
SlUgemeiiie  SSerbanb  beutfdjer  Srluerbg-  unb  SBirt^fd^oft^genoffenfc^aften  forberte 
ganj  btreft  bie  ^öaugenoffenfdiaften  auf,  bafjin  ju  Wirten,  ba^  it)nen  noc^  beut  S3or= 
gange  ber  ^^^reu^ifdjen  (Sentralgeuoffenfc^aftäfoife,  bie  befannt(id)  mit  50  9J£illionen 
9J?f.  ©taalsfapital  begrünbet  luorben  ift,  ebenfalls  bie  SOiittet  bes  Staates  unb  — 
ber  ©enieinben  für  xijxe.  „gemeinnützigen"  llnternet)mungen  jugöngig  gemadjt  n^ürben. 
®ie  Slbfic^t  ging  offenbar  baljin,  mit  maffen^aften  ju  biütgften  3in§fü^en  gegebenen 
Kapitalien  bie  $riüatbautt)ätigteit  an  bie  233anb  ju  brüden,  um  bie  33at)n  für  bie 
S3augenoffenfdjaften  frei  ju  mad)en. 

2)er  im  3a^re  1895  t)on  9?euem  gegrünbete  „^erbanb  beutfc^er  Saugenoffen-- 
fdjoften"  griff  benn  ou^  bie  ?lnregnng  beS  „Slllgemeinen  SSerbanbes"  bereitmillig 
auf  unb  bejeid)nete  aU  feine  §aupt=?lufgaben : 

1.  S)ie  Stbmeljr  üon  Angriffen  auf  bie  Seftrebungen  ber  33augenoffenfc^aften 
(lüie  fie  ber  1897  er  SiJerbanbStag  ber  beutfdjen  §au§=  unb  ®runbbefi^er= 
SJereine  unternommen  t^abe); 

2.  ®ie  Slgitation  für  bie  @a^e  ber  Songenoffenfdjoften; 

8.  2)ie  @rleid;ter ung  ber  ©elbbefdjaffung  für  biefelben  unter 
befonberem  Stugenmerf  auf  bie  großen  „mit  S^itfe  ber  Slrbeitcrbeiträge 
angefammelten"*)  ^onbä  ber  2lrbeiter>58erfid)erung§anfta(ten. 

SDiefe  93eflreBungen  fanben  Unterftüjjung  burd)  ben  ju  ^2(ufang  be§  3a^re§ 
1898  in  einer  üon  etnja  70  äl^ännern  au§  40  gemeinnü^igen  93ereinen  befuc^ten 
SSerfammtuug  ju  SDüffelborf  gegrünbeten  „9U)einifd)en  herein  ^ur  Si^c^fi^iii'il 
Slrbeiteriüotjnungsroefenä."  3n  biefer  Sierfammhing,  ju  ber  bejeid)nenber  ^-ÜJeife 
nidjt  ein  einziger  58ertreter  ber  §au 5beji(5er  getaben  luar,  erflärte 
ber  iJanbe§l)auiptmaun  ber  ^Jtl)einpvooins,  §err  ®el).  CberregierungSrat^  ®r. 
Klein,  bafe  bie  Ürl^einifdje  SIIter§=  unb  Suoa(ibität§=3jerfid)etnng§anfta(t  bie  iöe= 
flrebungen,  me(d)e  ber  neue  S^erein  üerfolge,  bereite  burdj  Ueberiueifung  non  :'. 
3Jiiüioneu  Maxt  jur  ^•^cioillignng  uou  ®arlei)en  au  ®emeiuben  unb  gemeiunü^jige 
33augeuDffenfd)aften  für  ben  93au  üon  Slrbciternjül}nnngen  untevftü^t  ()abe,  bafe 
aber  ond)  n  o  lu  e  i  t  e  r  e  5Di  i  l  ( i  o  n  e  n  für  ben  g  l  e  i  d)  e  n  ro  e  d  ^ur  Sier« 
füguug  gefteüt  lucrben  mürben.  jDiefe  ^^ifnäe  Qi"^  getreulich  geljalten  morgen, 
benn  nad)  beut  33eri(^t  ber  ^)it)einifc^en  ManbeSöerfic^erungSanftalt  für  181'ii  8 
bi§  10)  bat  biefelbe  bi§  (Snbe  1800  ben  il^etrog  üon  0  990  401,07  m.  all  £)ar« 
lel)en  sunt  ^^au  i^on  Slrbiitermoljnungen  l)ergegeben,  baüon  allein  im  3at)re  1899 
2  508  704  m.   33on  jenen  nal)eju  7  ÜJJillionen  m.  baben  erljalten 

71  einzelne  5ßerfic^erte   251921,52  m.  ju  3'///,, 

1  Untcrnelimerfirma   29  755,72    „     „  3V4-3'o"/„ 

©emeinben,  5[rbeiterl}eime  u.  \.  w   1  827  980,37    „    „  2—3% 

unb  93augenoffenfd)aftcn  fomie  Slttienban^ 

gefeUfc^aften   4  880807,06    „    „  3% 

unb  ber  ©efammtoorftanb  ber  ^^luftalt  befdjlofi  am  26.  Sunt  1899,  e§  follten 
20  bi§  25%,  be§  gefammten  Kapita(üermögen»  für  folc^e  ':)lu5leil)ungen  ,^ur  'iSex^ 
fügung  geftellt  merben,  ouf  meldje  ©umme  jäl)rlidj  20  bi§  25"/„  be§  Ileberfc^uffcS 
ju  betuiiligen  feien;  10%  ber  ongefammelteu  Kapitalien  bürften  üter  bie  üüiünbel-- 
fid}erheit  |inau§  geliel)en  tuerben. 

Sn  ät)nlid)er  SäJeife  l)atte  oudj  bie  §annoüerfd;e  33etfid^erung§anfta(t  am 
©djluffe  beg  3al)re§  1898  au§geliet)en: 


*)  ©n  ertlärtc  tieii})icI(<H'eifc  bcv  iWorfilu-iibe  bcS  .^lamLnivcier  Wiettjenu'vciii-^  in  einer 
3iev|ninni(ung  bcf|clben  qelcciciitlid)  einer  Tetialte  über  bie  "ilHilinuiuvJreiinm :  „Ter  Wuinb  unb 
Si^Liben  iuuf5  aufljLhen,  ®e(ieiiftanb  ber  ©pefnlation  jn  [ein.  'iMli'd)t  be^S  SlaatciS  ift  e§, 
ben  f  i  d)  b  i  ( b  e  n  b  e  n  SB  o  1)  n  n  n ;]  'J  ()  e  n  o  i  i  e  n  f  d)  n  f  t  e  n  e  i  n  e  a  u  §  g  i  e  b  i  g  e  i  I  f  e  a  n  g  c  b  e  i  I)  e  u 
äu  I äffen."  XJergl.  and)  Tania'fdjfc,  n.  a.  C,  2.  125. 
'*)  SScrgf.  oben  <B.  2U. 
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an  aSerbänbe  unb  ©emeinben  .    .    .  3  916307  mi  ju  SVa— S^/^Vo 
„  25etftc^erte,  Slrbeitaeber  u.  \.  lu.  .  7  336499    „    „  SVa— 4V//o 
„  StrbeitertDotilfa^rtSuiitemetimungen  6  280416    „    „'  3    —?>VJL  (baüou 
1329  237  m.  md)t  pupiUarifc^). 

®ie  Stusleiflungen  bei  fämmtUdjen  SSetfic^erungSanftoIten  betrugen  mi)  einer 
^ufammenftellung  be§  9ieid)§oer[ic^erun9§amte§  @nbe  1899: 


S3ci  ber 
SSevfic^ening§auftaIt 


Snner'^alb  ber 

©ixnje  ber 
5KünbeIficf|er= 

l^eit 
=  50ü.  §.be§ 
3Bert|e§ 


3u  ü.  ^. 


Unter  lle6er= 
fdn'eitung  ber 
®renje  ber 

fid)er^eit 


3u  ö.  |). 


Bufammen 


Dftpreu^en  

SBeftpreu^en   

Serlin  

S3raubenbur9   

^^ommern   

%o\txi  

©djle[ien  

@adjfen=?(n^alt  .  .  .  . 
®d)lesjüi9=§oI[tein  .  .  . 

^annotier   

Söeftfaten  

Reffen =9?af|au  

^t)einproüinj  

DberbQt)ern  

9lieberbai)ern  

Wh  

Dberpfalj  unb  9iegenSburg 

Dberfranfen  

aKittelfranfen  

Unterfranfen  

©ducaben  unb  ^fJeuburg  . 
5iönigreid^  @ad)fen  .  .  . 

SBürttemberg  

Stäben  ........ 

®roB^erjogtf)um  Reffen  . 

2JJedlenburg   

S^l^üringen  

Dlbenburg   

S3rQunfd)n3eig  

§Qnjcftäbte  

@Ija^-gotI)ringen  .... 


84  000  — 
279  650,- 
1690900  — 
589  475  — 
385  620,— 

37  500,- 

603  712,— 
2198070,— 
6  371581,— 

2  615  985,— 

3  911327,— 
9190  018,— 

473000,— 

317  746,— 

146600,— 
873 150,— 
184100,— 
198454,55 
2  953416,— 

4  035457,62 
2  856  704,- 
2  000000,— 

320637,- 
387  716,67 
1  209  830,— 
609200,— 


3 
3 

3Vo-4 
3-3«, 
2V2-3 

3-31/2 
3 

3-37, 

3V4-3V8 
3-3V, 
3-31/2 
31/2 

3-4 


3-4 
3 
3 

3-3V, 
3^2-4 
3-3V2 

3-3V2 
3-4 
3V,' 


85310,- 


187  780,- 
250000,— 

143908,— 
732  689,05 
1  714  209,— 

494  533,— 
891671,— 


93  715,— 
104000,— 


894864,- 
400  000,— 
334  046,— 
650000,— 

49987,— 
45  903,33 

439  700,— 


3-3% 
2V2 

3-3'/» 
3 

3— 3Vo 

3 
3 


3-3«/, 
3 

S^'a- 4 
3-31/2 

3 


84000,— 
364  960,— 
1690900,— 
589475,— 
573400,— 
287  500,— 

747  620,— 
2  930759,05 
8  085  790,— 

2  615  935,— 
4  405  860,— 

10  081689,— 
473000,— 

411461,— 

146  600,— 
977  150,— 
184  100,— 
198454,55 

3  848  280,— 
4435  457,62 
3  190  750,— 
2  650000,— 

370624,— 
433620,— 
1 209  830,— 
1 048  900,— 


Bufammen  44  523  799,84  j     —      j  7  512  315,38  j     —      52  036115,22 
5[ui  biefer  SEabeÜe  ergiebt  fid)  für  ba§  Sofir  1899  eine  abermadge  ^unal^me  ber 
StuSlei^ungeu  um  17  SUJiHionen  Wt,  bie  im  näd)flfolgenben  3at)re  fogar  auf 
26  äJfiÜionen  Wi.  angeftiegen  i[t,  benn  @nbe  1900  betrugen  bie  ?lu§leit)ungen 
runb  78,1  SJfiQionen  9JJt,  bie  größten  ju  ben  au^erorbentUc^  niebrigen 

3in§fä^en  tion  2  V2  bil  4V4"/o  hergegeben  »urben.  ®er  ®urc^fd)nitt§fQ^  betrug 
3  bi§  31/2  Vo'  ^obei  ju  beadt)ten  i[t,  bo^  ju  biefen  '^\xil\'ö.^tv.  nic^t  nur  bie 
inner{)alb  ber  9D^ünbelfic^ert)eit  ^ergetie^enen  Kapitalien  abgegeben  mürben,  fonbern 
and)  bie  barüber  ^tnaulgel)enben  Söetröge,  bie  ®nbe  1899  bereits  eine 
®efammtf)öt)e  üon  7  512  315  Wl.  erreicht  t)atten. 
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©ie§  töitb  um  fo  oufföfliger  unb  mii^  um  fo  mef)r  üt§  eine  Qu^erorbentüdie 
S3egünftigung  be§  Saugcnoffenfd)Qftairefen§  angefel)eu  luerbeii,  aU  ber  3a{)re§j 
bericf)t  be§  Sentrattierbanbe§  ftäbtifc^ier  §au§=  unb  ©runbbefi^er^S^ereine  ooni 
felben  ^atjxt  1899  feftfteüt,  ba§  ber  B^^^fi^B  für  erft[leßige  §i)potI)efen  im  Sat)re 
1898  betrug  41/4  bt§  41/3  7o  mit  bi§  l«o  VlbfcIjlu|proDifion,  für  2.  Siu= 
traguugen  41/0  bi§  o«/«,  für  93auge(ber  G  bi§  7"/o  mit  1  bi§  2';,/Vo  ^^roüifion.*) 
^httleriueite  roax  bem  9kicf)§tage  bie  9{oüeUe  j\um  3uöa(iben=!!8erfid)erung§= 
gefe^  jugegongeu.  ®ie  äu^erft  (ougmierigen  Ser^anbluugen  führten  enblidj  jur 
SlnuQ^me  ber  SSorloge,  bie  eine  üoüftönbige  9?eüifion  be§  @efe|e§  nom  23.  Suni  1889 
barfleÖt  unb  unterm  13.  Suli  1899  jur  ^ubtifotion  gelangte. 

Sn  biefem  ©efe^e  l^atte  ber  früt)ere  iparagropt)  129,  nunnielirige  S  1(34, 
fotgenbe  Raffung  ett)alten: 

„^)ie  Seftänbe  ber  93erfid)erung§anftaUen  muffen  in  ber  burdj  §§ 
1807,  1808**)  be§  ®.  bejeidjueten  SBeife  angelegt  merben  .  .  .  5)ie 
9Serfid)erung§onfta(ten  tonnen  mit  ©enel^migung  ber  ?(uffic^tl» 
bewürbe***)  einen  i^re§  58ermögen§  in  nnbciTV  a(§  ber  nad) 
SIbf.  1.  suläffigen  SBeife,  insbefonbere  in  (sU'unbftiitfcn  anlegen.  Süollen 
bie  58erfic^erung§anftoUen  me^r  al»  ben  üierten  jl^eil  it)re§  33enn5gen§ 
in  bieferSßeife  anlegen,  fo  bebürfen  fie  ba^^u  au^erbem  ber  ®enef)migung 
be§  Sl'ommunalnerbanbes,  bej.  bev  C£entralbet)örbe  be^ 
93nnbe§ftaat§,  für  ttjeldjen  fie  errichtet  finb,  unb  fofern  me{)rere 
ii!anbe§centralbet)örben  bettjeiligt  finb,  eine  $8erftänbigung  unter  benfelben 
aber  nid)t  erjielt  n)irb,  ber  (Genehmigung  be§  33unbe§ratf)».  (Sine  folc^e 
Einlage  ift  jebodj  nur  in  Sl^ertt) papieren  ober  für  bie  ^wecfe  ber 
58ertDaÜung,  jur  58ermeibung  Don  !i5ermDgen«üer(uften  für  bie  ^^erfid)erung§= 
anftolt,  ober  für  fotc^e  U>CVrtnftn(tmirtC»  sufäffig,  iueld)e  aüC'= 
frf)(iiiilirf)  ober  übcvluicgfub  ber  ueviidjC'ruurtC'ijfürfitiiK"  "iHnuiltevunrt 
ju  (Gute  foiumen.  a)iel)r  al»  bie  .S^alftc  iöre5  J8ermbgen5  bavf  jeboci) 
eine  33erfid)erung^anfta(t  in  ber  bejeidjueten  SBcife  nid)t  anlegen." 
■Jtad^  biefer  Raffung  ift  ^olgenbe^  feft^uljalten: 

1.  ®ie  Slnlegung  ber  ^öeftiinbe  ^at  in  ber  Sieget  in  ber  in  1807,  1808 
b.  23.  (55.  bcjeidjueten  äBeife,  b.  l).  münbelmä|ig  ^u  erfolgen.  SBirb 
eine  Slulegung  in  §i)pot{)efen  beliebt,  fo  ^at  bie»  gteic^fattei  in  bev 
burd^  fianbeSgefe^  beftimmten  münbe (mäßigen  SBeife  ju  gefd)et)en. 

*)  SiaOei  iimrcu  tvol?  bicfcv  ()o()cii  ;^iiiicu  Wolbcv  fo  hxa\>\)  nevfiiqlmr,  bafi  Oniifii]  iiid)t 
nuv  iiod)  (jü^evc  ßinfen,  fciiibcvii  lunl)  exiva  ein  .Unpitn(ab,\iifl  üon  5»/,,  iinb  iiic()v  LH';,n()lt  lucrbcii 
mußten,  llebevbie'j  niufj  ber  ^^viüQtntann  in  bev  ))h\]d  feine  i8 aufteile  tuuir  be,^a()It 
t)afaen,  cfjc  i()ni  U3auiielb  gecjebeu  luivb. 

■  ')  t£ä  loutct: 

S  1807.    5)ie  im  §  1806  üov(]efd)iiebene  ^luleflunq  üon  Wiiubc((]elb  folt  uur  eifü((ieu: 

1.  Qu  Jyürbeiuu()cn ,  füv  bie  eine  fid)cvo  •'ilMii.Hitbef  nu  einem  inlnubifdieu  ©lunbftiicfe 
befteijt,  ober  in  fid)ci'en  ©vunb  obev  ;)ienteuid)ulbeu  ou  inlnnbifd)en  Wiunbftiicrcu ; 

2.  in  üevbtieftcu  ^LH'bevnugen  9Ci]en  ba>J  ;)ieid)  ober  einen  ^i^nnbe'Jftant,  foiuie  in  5s"i-'vbcv; 
ungen,  bie  in  ba^S  9teid)'Sfc^u(bbud)  über  in  ba>j  (3taatSfd)uIbbnd)  eiuco  öunbcäftoatc^ 
eingetvQiien  finb; 

3.  in  üeibriefteu  ijorbcvuugen,  bereu  SSev.vufuuii  lum  einem  *^<uube3ftnat  fleniiibrfciftet  ift ; 

4.  in  Jöevtöpnpicren,  in>Jbefoubere  '•^ifanbbriefeu,  foauc  uerbriefteu  (^orbevnngen  jebev 
9lrt  ciegeu  eine  inldnbifd)e  fonimnnale  .^Unperfd)aft  ober  bie  .<?vebitnnftall  einer  fnldien, 
fofevii  bie  SSertb(3apiere  ober  bie  5^-orberungeu  üon  bem  ülunbeoratfje  juv  Ululegunii 
bon  Wünbefqclb  für  cicciguet  erfliirt  finb; 

5.  bei  einer  iulnnbifd)cn  öffentlid)en  Sparfaffe,  u>enu  fie  üoii  ber  .yiftiinbigen  33e()i.irbe 
beä  iöuubO'äftaQl'S,  in  uic(d)em  fie  ifjrcu  Siti  ^ot,  jur  ^(nleguug  Hon '  Wünbclgelb 
geeignet  erlliiit  ift. 

3)ie"  ÜQiibe'Sgefe^c  ti3nni'n  für  bie  innerljalb  i()veä  ®eItungSbcreid)e'3  belegenen  6)runb= 
ftücte  bie  ©vunbfQ^c  beftimnten,  nad)  bencn  bie  (Sid)evt)eit  einer  ^l)potI;ef,  ®runb=  obev  9tenlcn= 
fd)ulb  feft^nfteHen  ift. 

§  1808.   Jlann  eine  9(nlegung  ben  llmftänben  nad)  nid)t  in  bev  in  §  1807  bejcirijueten 
SBeife  etfofgcn,  fo  ift  baS  ©elb  bei  bev  !Keid)Äbanf,  bei  eincv  (Staat^bant  obev  bei  eiiiev  anbeven 
bnvci)  ßanbe<ägefct\  ba^u  füv  geeignet  cvtlävten  33anf  obev  bei  einer  .^liutevtcgung'Jftefle  aujnlegen 
***)  ®iefc  iüefd)vänfuusi  ift  neu  eingefügt. 
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2.  ©in  %i}exi  be§  9Sermögen§  fann  mit  Ö^enelimigung  ber  3tufjic^ts  = 
6e:^örbe  Qud)  in  an  ber  et  Qt§  in  ber  bur^  ba§  33.  ®.  beftimmten 
SSeife  ongelegt  werben.  S)a  im  93.  ®.  58.  „§t)potf)efen"  bereitg 
benannt  finb,  \o  tarn  unter  ber  „anbeten"  Söeife  felbftrebenb  nid^t  nod) 
einmal  ber  ^tjpot^^efenbegriff  gemeint  fein,  fonbern  eben  ein  anberer. 
foId)en  bejeicljnet  ber  §  164  „insbefonbere  (?$runi)ftücfc"  unb  er  Ie!^nt 
fic^  babei  an  bie  SSorfi^tift  in  bem  früt)eren  §  129  nebft  ben  bcju 
ergangenen  äJJotiöen  an,  mofelbft  au§brü(ftid^  Don  einer  „(ärmerbung 
tion  Immobilien"  gef)3roc[)en  UJirb.  ®er  ©efe^geber  I)at  oljo  mit 
üoUem  53ürbebac!^t  burd)  bo§  SBorte  „onbere"  jebe  über  bie  münbet- 
mä^ige  ^ö^e  t)inau§gef)enbe  !^t)pot|ef arifd)e  93eleil^ung 
ttu§brürftil)  au§fd)ticf5cn  unb  bie  SSetfid^erungSanftatten  ouf  ben  ©rtucrft 
öon  ©runbftüden  t)inmeijen  motten. 

3.  ®te  „anbere"  31nlegung,  alfo  j.  ^.  in  „®runbflüden",  i[t  nur  für  fold^e 
Sßeranftaltungen  juläffig,  me((^e  auöfdjUe^Iid)  ober  über- 
miegenb  ber  Derfid|erung§pfUd)tigen  ©eoötferung  ju  ®ute 
fommen.  @ö  müffen  alfo  „^Seranftaltungen",  nid)t  @inrid)tungen  ober 
^örperfc^aften  fein,  für  meldje  bie  Stniegung  erfolgt.  @ine  53ougenoffen= 
fd)aft  ift  feine  „3?eranftallung",  mithin  barf  bie  ?tntegung  aud)  nid)t 
„für"  9)augenoffenf(!^aften  erfolgen.  3)er  @efe|geber  t)at  an  SSeranftalt« 
ungen,  mie  ®enefung§J)eime,  §eüftätten,  SlrbeiterbilbungSanftalten,  §er= 
bergen,  Sunggefettenfiäufer  unb  bergt,  gebadet,  für  meldje  bie §Berfic^erung§= 
onftalten  beifpielSmeife  (SJrunbftüde  er  m  erben  unb  bar  in  if)re  ®elber 
tt)eiüüeife  anlegen  fönnen,  nic^t  aber  in  §t)pott)efen  auf  foldje 
®runbftüde  ober  gar  auf  (Srunbflüde  „üon"  3^augenoffenfd)aften.  „^on" 
ift  bodj  nic^t  gteidjbebeutenb  mit  „für". 

SÖJan  rairb  '^ierou§  erfennen,  ba|  ber  §  164  feiten§  be§  9?eicl^§oerfid)erung§* 
amtcS  unb  ber  SSerfid)erung§anftatten  mieberum  eine  total  falfd)e  3tultegung  er- 
fa'^ren  f)at  —  eine  ?Iu§Iegung  ganj  miC(fürIidt)er  ?[rt,  bie  man  gemaltfam  au§  bem 
Sinn  be§  ®efe^e§  t)erau§gefogen  t)at.  9Jfan  |at  bö§  „anbere"  einfach  in  ©egenfa^ 
ju  „münbelmö|ig"  gebrad)t  unb  „nid)t  münbelmäfeig"  t)erau»getefen;  au§  „in" 
©runbftüden  !^at  man  „auf"  ©runbftüde  gemocht;  ebenfo  t)at  man  ftatt  ®runb= 
ftüde  ober  bergt,  „für"  .  .  .  gelefen:  ©runbftüde  „tion"  .  .  .,  tooju  man,  weit 
ber  SBunft^  SSater  be§  ©ebanfenS  mar,  „Saugenoffenfc^aften"  ergänzte;  unb  fo 
t)at  man  fc^tie^lid)  oud)  bie  Saugeuoffeufc^aften  für  „^eranftaltungen"  angefe^en, 
obmot)!  fie  nid)t  foldje,  fonbern  „^örperfc^aften"  finb.  @in  Srrtt)um  gebärt  natürlid) 
ben  anberen,  unb  fo  :^at  mon  ju  guter  fie^t  bie  Seftimmung,  bo^  bie  SSet- 
anftattungen,  für  meiere  bie  anbere  Stntegung,  inSbefonbere  in  ®runb^ 
ft ü d e n ,  äiiföffig  fei,  au§fd)tie^Iid^  ober  üormiegenb  bertierfic^erung§  = 
pflid)tigen  23etiötferung  ?iu  @ute  fommen  müffen,  bat)in  interpretirt,  ba^ 
nur  „53ougenoffenfd)aften",  „tion"  meldten  „§äufer"  ausfd^lie^tic^  ober  tiormiegeub 
äum  Söeften  „58erfid)erter"  gebaut  merben,  jener  anberen  Slntegung  in  ©eftatt 
„nidjt  münbelfic^erer"  §i)pott)efen  t^ei(t)oftig  merben  fönnen.  ®iefe  6fod)  irrige 
Interpretation*)  ift  fo  an  ben  paaren  i)erbeigejogen,  bo|  man  fid)  munbern  mu^, 


*)  Sd)  ftelle  nocE)  einmal  bic  6  fünfte,  in  benen  fid)  ba§  ®efeh  tmb  bie  feitcn§  ber 
SSerftd}enutg§anftaÜen  beliebte  3nter^)vetotion  nid)t  bedcn,  einonber  gegeuübev: 


®Q§  Oiefe^  fagt: 

lüenn.$)l)pot^etenan(age,bann„mitnbcIniäf5i9' 
„anbere",  cl§  §»)pot:öefcnanIage, 


Sic  3Serfid)entng§QuftQ[ten  fagen: 


„nid)t  ntünbelniäfjigc"  .C-)i)püt[)et, 
über    bie   ^Jfüubelfidjerfjeit  f}inau§ger;enbe 


„®runbftüde", 

„für"  SScrnnftoItungeu, 

„5?erQuftaItungcn", 

„t>evfid)erung§jjf{id)tige  SSeüöIferung". 


„.öijpotljetenanloge", 
„.^äufe'r", 

„üon"  S3angenoffenfd)aften, 

„i8augenoffenfd)aftcn", 

„^evftdjerte". 


tok  eg  angefidjtS  be§  ffaren  SC3ort(ant§  be§  ®e[e|e§  geiuagt  luerben  buvfte,  bie 
®etber  ber  33erfid)erun9aan[la(leii  in  einet  SBeife  gebraudjen,  bie  nichts  roeniger 
al§  »orfidjtig  unb  fidjer  genannt  luerben  fann.  Cb  tyex  eine  Ueberfdjreitung  bcr 
SlmtSgeroatt,  eine  SSergeubung  öffentlidjen  (^ute»  üorliegt,  wlü.  ic^  nid)t  enti'd^eiben, 
ba  hierfür  aud)  bie  ^^ff^fte^ung  bec  SBiüenSmeinung  ber  bofür  üerantrcortlid)  ju 
mad^enben  ^erjonen  nöt{)ig  erfd)einf.  ?Iber  im  Sntereffe  ber  ®efammtl)eit  üegt  eä 
ättJeifeUol,  ba^  ^ier  fd)(eunig[t  Siemebiir  gejdjaffen  nierbe.*) 

?fad)  biefer  ^«Tpffi'dutig  ber  Snterpretation  be§  §  164  be§  Snt)QUbität»= 
gefe^e§,  wie  fie  bie  !!Öerfid}ernng§bet)örben  beliebten,  ttJtrb  man  nun  aud)  fid) 
ertlören  fönnen,  tuarunt  bie  33er[id}erung3anftallen,  n^ie  im  ooiigen  Slbfdjnitt 
berid)tet,  „grunbfäpd)"  jebe  .'pergobe  üon  5ln[talt»gelbern  an  ^riüa1nnternel)mer 
ablel)nten:  fie  üerfteiften  fid)  eben  auf  bie  „©eftimmung",  baft  tiefe  ®etber  „nur 
9Ser)id)erten"  ju  ®ute  fommen  füllen,**)  unb  ba§  fei  nur  bei  „iüaugenoffenfd)aften" 
ber  %aü,  bie  eine  biesbejügl.  S!3erpflid)tung  beim  93au  iörer  §äufet  eingeljen.***) 

Cb  nac^  bcm  ©efaglen  ber  §  1G4  be§  Snoa(ibität»gefe^e§  eine  SluSlegung 
julä^t,  njeldie  ^riöatbefi^ern  bie  (Sriangung  üon  ^ijpotl^efen  über  bie 
münbelf id) ere  ©ren^e  l) in au§  ou§  9jJitteln  ber  ^-8erfid)erung§anftalten 
ermöglicht,  n^iCt  mir  jtt)eifell)oft  erfd)einen,  benn  e§  tuürbe  aud)  l)ier  m.  ß  an  ber 
„^eronftaltung"  fcljlen,  „für"  n)cld)e  bie  „anbere"  5lnlegung  als  in  münbeU 
mäßigen  §l)potl)efen  juläffig  ift,  aud)  luenn  ausfc^lie^lid)  über  t)ortt)iegenb  i8er= 
fic^erungSpflidjtige  in  ben  betr.  ^rit)all)äufern  uiü^nten.f)  ?lbcr  ben  ^^lii-'i^t^ 
befi^ern  njürbe  fdjon  ait§erorbentlid)  gebient  fein,  loenn  fie  3){ ü n b  e  t  l)i)pütt)eten 
ju  3  — 31/3 "/o  ben  S5erfid)erung§anftolten  erholten  füunten,  benn  Ijinter  foldjen 
tt)ürbe  i^nen  bie  93efd)affung  ^weiter  ,'pi)pott)eten  nid^t  fd)mer  faöen.  dagegen 
l)aben  „9Jiünber'^l}pütl)efen  für  „^-Baugenüffenfc^aften''  fo  gut  icie  gar  fein  ;>ntereffe, 
ba  bei  il)nen  bie  ©d)rcierigtciten  einerfeit»  in  ber  ^-öefd)affung  üon  iikiugclb, 
anbererfeitS  in  bcr  Erlangung  an§reid)enb  Ijü^er  jnieiter  ^i)pütf)efcn  liegt ;tt)  für 
beibe  fönnen  fie,  luenn  fie  billigere  5ll'ül)nungen,  »uic  bie  '!l>riüatuntevnel)mcr 
barbieten  moÜen,  nic^t  einen  3insfuf3  anlegen,  luie  it)n  bcr  le^terc  ü^ne  ®efal)r 
ja'^len  fann,  ba  iljn  fein  eignet  Qntereffe  antreibt,  biefe  tl)euren  ®elber  fo  rafd) 
al§  möglid)  luieber  abjufto^en. 

@l  ift  aber  um  fo  mel^r  tiermunberlid),  bü§  jene  Interpretation  fid)  ®eltung 
öerfdjaffen  fonnte,  al§  bodj  ber  ®efel5geber  —  nienn  er  münbelmii^ige  .^i)pütl)et= 
©arteten  an  Saugenoffenfdjaften  l)ättc  julaffen  loollen  —  bie§  -^tueifelSol^ne  flar  unb 
beutlic^  im  ©efetj  au^gefproc^en  l)aben  luürbe,  ebenfogut,  luie  er  ja  bie  Slnlegung 
„in  ©runbflüden"  befonber»  erlüöl}nt  l)at.  ?lber  fein  23üvt  baoon  ftel)t  im  @efe^. 
3ü,  ein  bei  ber  93cratl)ung  be§  @efe^e§  geftellter  Eintrag,  bcr  biefe  ^^Ibftdjt  uerfolgte 
unb  alfo  lautete:  „^o§  &{ei(^§uerfid)erunggamt  fann  anorbnen,  ba^  ein  bcflimmter 
jT^eil  be§  ä5ermögen§  in  Ijijpot^efarifc^en  Xiorle()en  uon  gemeinnü^igen  S3augenoffen= 
fdjaften  angelegt  n)irb",ttt)  —  öerfielber  «Streichung,  öermutl)lid)  auf  ^^In-- 


*)  S!BnT)rcnb  bcv  Uvitcfteciitiicj  biefcS  ^l^pflctiS  loivb  mir  bic  9?adnirf)t,  ball  bcr  bci.^citiiic 
©irettor  bc^J  GciitvafiH-vlmnbcS  ft.  .^).-  unb  Wr.:5.^.,  .söcvr  iyamiu'iftev  .\>avtiuici,  am  cifliicv  ijiiitiiiliiic 
bcvcit§  imtcnn  80.  Wai  1901  bic  cinlcilciibcii  (Sd)vitlc  beim  Su'idj'Mjevfiiijeiimivinmt  iiellian  l)at, 
um  eine  9(cnbevunct  bcv  3>evfat)vcn§  bcv  3>evficI)cvnniv3anffa(teM  l)ovbci,^uiiif)vcu. 

**)  ÜHn-ql.  (sd)viftcu  bcr  Gcntralftedc  für  9(rbcilcv  iBoljltaljitc-cinvidjtnnijcn,  'Jir.  ö,  6.  15. 
***)  CJbcnbafcIbft,  S.  :53  unb  34. 
t)  5cid)t  mit  Unrcd)t  ift,  11.  ?(.  nurf)  im  ÜRündincv  .tiausOciitKruevciu,  barnuf 
aufmevtfam  c(emad)t  luovbcn,  baü  eine  ^unicnbunti  niditmünbelmäfiicjer  .tn)^30t[)ctcn  nn  '•t>riuat= 
un!cvnc[)mer  ber  ©(.ictulntion  SSoridjnb  Iciften  ti5nnte.   (.35erg(.  oud)  Tic  ^'i-Hberung  beS  'Jlvbeilcr^ 
IUüt)nunfl'Muefcn'3,  ©.  51.) 

tt)  SSerfll.  (Sd)rifleu  bcv  Scnttalftede  für  9(vbeitev=35Jofilfn[nt§einrid)tunQen,  ^iv.  5, 
SS.  17,  41  unb  48. 

ttt)  2)iefer  Antrag  berbanft  feine  (Sntftcf)un(]  bev  in  ben  .Greifen  ber  945o[)nnngÄrc!Lnnicr 
^^errf^enb  flcliunbcnen  9(nftd)t,  bie  i^erfid)cvnn(j'oanftQtfen  müfitfu  bic  9Jev)3f Iid)tu"u()  bnbcn, 
an  ber  Süfunc]  bcr  S5.Ui()nunfl«frngc  mit.^nmivtcn ;  üergf.  Tic  J-lh-bcvung  bcS  2lr6eitera'ö^uHU9>J- 
uicfcu'J,  3  3ü. 
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regung  be§  9^eid^§t!etfidfierung§nnite§  felb[t.  S)Qinit  i[t  boc^  untuiberfegti^  bargetfion, 
ba^  bie  gefe|gebenbe  llör)3erfd)aft,  ber  9ieid£)§tag,  eben  nid)t  lüoüte,  bo^  Söau^ 
geno[|enfdjaften  „nid^t  mimbelmä^ige"  2)Qrte^en  au§  ben  9)üttefn  ber  SSerfid^erutigS^ 
anftalten  cr{)alten. 

Tlan  t)at  fid)  nun  qu§  ber  ©d^tinge  ju  jie^en  gefuciit,  inbem  man  lieber 
ben  33egriff  „gemeinnüHg"  in  ber  VtuSlegung,  wie  fie  SanbeSratt)  53ranbt§  {\.  <B.  25) 
gegeben,  l^erbeijog  unb  beren  angebliche  Uebereinftimmung  mit  bem  SGßortiaute  be§ 
@efe|e§,  njonod)  bie  ,,anbere"  Slnlegung  nur  für  fo(d)e  25erQn[taUungen  julöffig 
i[t,  wddjt  QUgfd^Iie^Iid)  ober  übern^iegenb  ber  t)erfid|erung§  = 
pflidjtigen  33et)ölterung  ju  ®ute  fommen,  benutzte,  um  ben  Saugenoffen= 
|(^aften  bie  SKittel  ber  SSer[id)erung§=2In[lQlten  jugöngig  ^u  machen.  Slüein  einmal 
i[t  bod)  jene  Auslegung  be§  §errn  SanbeSral!^  33ronbt§  eine  burd)au»  miHfüriidie, 
mit  bem  §erfommen  unb  ©^^rad^gebrauc^  tt)ie  mit  ben  Xtjatfad^en  n{d)t  in  (Sinffang 
bringenbe ;  unb  fobann  bemeift  aud)  bie  ^ra3;i§  ber  5[u§Ieif)ungen  ber  25er= 
ftd)erung§onftaIten,  ba^  btefelben  teineSmegS  „ausfc^Ue^Iid)  ober  übermiegenb  ber 
oer[id)erung§pftidjtigen  33et3ÖIferung"  ju  @ute  fommen.   ®afür  einige  93elege. 

1.  SanbeSrat!)  ©c^röber  gab  auf  ber  1.  äJerfammlung  be§  ^^ranffurter  SSerein§ 
jur  S'i^^berung  bei  SCrbeitermo^nungSmefenS  felbft  on,  ba|  bie  S3erficl^_erung§^ 
anftalt  au^er  an  17  @por=  unb  Sauoereine  nod)  an  2  ©tabtgemeinben, 
10  2)arlet)en§faffent)eretne  unb  1  ^reiSfparf äffe*)  S)arlet)en 
gegeben  unb  6  227  000  m.  jur  Sefriebigung  be§  lanbmirttif c^aft^ 
Iid)en  S8ebürfniffe§  fort)ie  jum  53ou  für  Ulein bahnen  l)ergelie^en 
^)ah^.  äBeldjen  S^Julen  l^ierüon  bie  „üerfic^erungSpftiditige"  33et)ölferung 
I)aben  foö,  ift  nidjt  einjufetjen. 

2.  SSerfdjiebene  SSerfi^erungsanftatten  gaben  aud^  birefte  ©orlel^en  an 
einzelne  Arbeiter  jum  2Ö3oI)nung§bau.  SDieSbejüglid]  erf lärte  2anbe§= 
ratt)  ©djröber  mit  9fie(j^t:  „Derartige  ©efudje  Ii3nnenianatür* 
lid^  tiicnialsi  gcmcinniU^iö  fein."**)  Sft  nun  bie  ^ergäbe  an  einzelne 
Slrbeiter  „niemals  gemeinnü^ig"  (meil  fie  eben  nur  btefen  5lrbeilern 
§u  ®ute  fommt),  fo  fann  fie  aud)  nid^t  baburdj  „gemeinnü^ig"  ttjerben, 
ba^  fie  burd^  SSermittetung  einer  iBaugenoffeufdioft  gefc^ietit.  §ier  Ijaben 
mir  o(fo  ein  birefteS  Stnerfenntni^,  ba^  bie  §tu§teif)ung  ber  (Selber 
an  SIrbeiter  nid)t  gemein nü^ ig  ift.  SBenn  fie  nun  tropem  ge= 
fd)iet)t,  fo  oerlaffen  bie  SSerfidE)erung§anftaÜen  unb  mit  i^nen  bie  SSau- 
genoffenfd)aften  i  n  ti  o  1 1  e  m  S  e  m  u  ^  t  f  e  i  n  ben  SBoben  ber  ®emeinnü^ig!eit ; 
unb  ba§  fann  aud)  nid)t  entfd^ulbigt  merben  burdj  bie  SBorte,  bie  Sanbe§= 
rotf)  ©c^röber  l^injufügte:  „5lber  auf  ber  anberen  ©eite  liegt  e§  bod)  nur 
„im  Sntereffe  ber  ®efammtt)eit",  ben  Spar--  unb  ©rnjerbiftnn  in  ber 
2Irbeiterfd)aft  ju  nnterftü^en  unb  iJ)re  n3irl|fd)aftlid)e  Sage  im  Slügemeinen 
ju  öeben.  ß5runbfä|üd)e  93ebenfen  UJürben  alfo  ber  2tusteil)ung  an 
Strbeiter  nidf)t  im  SBege  flehen".  S)ie  t)ierin  ouägefprod)ene  Sogif  ift  eine 
fef)r  fonberbare.  Sßas  f)at  bie  „§ebung  be§  ©rmerbgfinneS  ber  ^(rbeiter" 
mit  ber  2lu§Ieit)ung  ber  SSerfii^erunglgelber  an  „nur  gemeinnü^ige  SSer* 
anftaltungen"  ju  t^un?  Wd  metd)em  Üted^t  ma^t  man  fidj  biefe  §ebung 
be§  „(Srtt)erb§finne§  ber  SIrbeiter"  an?***) 


*)  Sierje  ^Berief)!,  ©.  38. 
**)  Sie^e  ebenbafelbft,  ®.  39. 

***)  S)ei-  „@rtDevt)§fiim"  ber  3(vbeitev  erl}äft  üBrifleuS  eine  rcdjt  brafti(d)e  S8eleudituii(5 
hmd)  ein  ßiiic^eflänbnifj  be§  2aubc§rat()  Scfiiüber.  ®ic  Stftertoermtet^uiig  ift  Iicfniinüid)  (fte()c 
'S.  167)  bei  S8aiigenof)eiifd)Qften  Qii?gefd)(offeu  ober  luiv  für  Sßlutsnermaiibte  iiad)ge(af)cn. 
©d)ri5ber  flogt  nun  (in  bem  nielirgcnannten  33erid)t,  ©.  42):  „9(((cin  bie  (Srfcif)nnig  lef)rt,  bafj 
gkid)iuof]l  nod)  biefer  9iid)tnng,  trol5  bcS  üertrngSmäfjigen  S8erbot§,  tiiet  gefünbigt  luirb,  unb 
ftefit  best)alb  ber  SSorftanb  ben  ü b e rlu  i e gen  b en  33qii  bon  4=3i"i"' e^'I^d^) » "  »9 ^"  f'^I)'-" 
ungern.  S)a§  bciueift  nidjt  nur,  bofj  ber  „Srwerbefinn"  ber  9(rbeitcr  üor  bem  5cimbu§  ber 
2(ftermietl}freifjeit  nidjt  balt!  niad)t,  fcmbern  betegt  aud)  meine  @.  138  get()nne  33ct)anptnng, 
bafi  bie  ^trbciter  fleine  Sfi?ü[;nun9en  gar  nidjt  l)abeu  wolten. 


♦ 
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3.  S)ie  fiaiibe20erfid)erung§anftQlt  §Qnnoüer  giebt  ben  ©porfaffen  ber  ^voüinj 
§annoöer  SDarle^en  a  jur  2öieberQU§(eiI)ung  a  3^1%,  o^ne  ba| 
na(^n)ei§bar2(nträgeoon58erficf)ei-ten  auf  ßa^jttal^in gäbe 
oorliegen.*)  2)aäu  bemetft  SanbeSrot^  ©c^rober:  „^-ßon  einer  üolI= 
ftänbigen  „©emeimiül^igfeit"  be§  ®efd)äftlüerfe{)r§  fann  aljo  f)ier  feine 
Siebe  mei)v  fein  ...  ®ie  fet)en  ai\o,  bofj  —  foweit  nic^t  @par=  unb 
S^^auüereine  a(§  unmittelbare  SDar(ef)enSnet)mer  in  Setrac^t  fommcn  —  ba§ 
Sßerlangen  ber  übUigen  ©e(b[tlofigfeit  unb  @emeinnü|igfeit  fef)r  ml)i  ju 
^Sebenfen  ?In(a^  geben  fann  unb  bem  ongeflrebten  Qtotdt,  ben  33au 
billiger  unb  gefunber  ^rbeiter)uoü)nungen  ju  fiirbern,  unter  Umftänben 
'^inbernb  in  ben  253eg  tritt."  5a,  ba§  meine  icf)  aud^;  bann  bürfte  e» 
bo(j^  ober  ba§  Süchtige  fein,  Ujenn  mon  ben  @e[id)tepuntt  ber  „@e= 
meinnü^igfeit"  nad)  Sranbts'jc^er  ?(u5(egung  überl)aupt  fallen  lä|t  unb 
bie  SJ^ittel  ber  Sevfid)erung2anfta(teu  Sebem  äugängig  mac^t,  ber  Älein= 
ttjo'^nungeu  f)erftellen  njid.  9J?erfmürbiger  SKeife  ift  man  aber  auf  genau 
ba§  eutgegengefe^te  9Jiiltel  üerfallen  unb  Ijat  für  bie  iöaugenoffenfc^aften 
bie  öebingung  ber  „©emeinnü^igfeit"  aufgetjoben.    (S§  liatte  nämlit^ 

4.  bie  äaube§  =  SSerfitf)erung§anflatt  §effeu=9}affau  bie  ^ergäbe  ber  Sarle^en 
an  33augenoffenfd)aften  ju  3'V()  bie  33ebingung  getnüpft,  baf3  bicfelben 
\i)xe  „®emeinnü^igfeit"  burd)  ^.öefc^ränfung  ber  Xiiüibenbenjafjlung  auf  eben= 
falls  3%  manifeftirlen.  Sofort  mar  ber  'i'lnreij  für  ^4-^riüat üapitaliften, 
Stnt^etle  uon  93ougenoffenfd)aften  ermcrben,  üerfc^munben,  unb  ba  bie 
auf  biefe  ?(ntl)eile  einjuja[)lenben  Oelber  jnr  iöefdjoffung  be»  „53augelbeS" 
unb  ber  „te|ten  §i)pott)efen"  nötl)ig  gebrandet  mürben,  fo  mu^te  mo^t 
ober  übet  bie  ä5erfid)erung§anftaU  in  ben  fauren  ?tpfet  beiden  unb  bie 
^Sitjibenbenbefdiränfung  mieber  fallen  taffen.**)  2)amit  mürbe  fogor  ba§ 
äußere  äRerfmal  ber  „©emcinnü^igfeit"  befeitigt  unb  ber  „örmerbsfinn" 
—  ollerbingS  nid)t  ber  Slrbeiter,  fonbern  ber  ^^augenoffenfdjaften  -  trat 
in  fein  iRec^t. 

2lu§  biefen  2f)atfac^en  fiub  nun  aber  ilonfeiiuenjen  ju  3iel)cn,  bie  für  ben 
ftäbtifdjen  §au§^  unb  ©rnubbefife  uou  meittragenber  33cbeutung  finb.  2lMrb  er 
aud)  —  mie  oben  bemerft  {<B.  275)  —  „aus  bem  3nüaliben^^-Öerfid)erungsgcfe^" 
ein  3ied)t  auf  ©emäl^rung  üon  !I)arlel)eu  feiten?  ber  ifaubea=33erfid)erung3anftalten 
eben  fo  menig  ableiten  fönnen,  mie  ein  folc^e»  für  bie  iüaugenoffenfdjaften  ableitbar 
ift,  fo  gemät)rt  il)m  bod)  bie  bei  ben  §lu§leil)ungen  ber  58erfid)erung§* 
anft alten  geübte  „^^ra;i:i§"  ein  5Hed)t  barauf.  jDeun  nadjbem  bie  ^^onbS 
ber  a5erfidjerung§anftaiten  über  bie  münbelmäf3ige  03renje  l)inau§  „nur  in  S8er= 
onftattungen  für  bie  öerfidjerungepflidjtige  9.kt)öiferung"  ancjelegt  merben  f ollen, 
bie  S3 e r f i dj e r u n g § a n ft a  1 1 e n  in  ber  r a j: i §  j e b o d)  n o n  b i e f e r  !^ o r= 
fdjrift  ab  gemid)eu  finb  unb  fogar  fei  ber  bie  @d)ranfe  ber  „0emein<= 
nü^igfeit"  niebergeriffen  Ijaben,  fo  fann  e§  t)iernad)  nic^t  jmeifelliaft  fein, 
bo§  nunmel)r  biefe  ^-oubS  3ebem  offen  flel)en  muffen,  auf  alle^^üHc  aber  3ebem, 
ber  in  feinem  §aufe  aud)  SBo^nungen  für  ?lrbeiter  (bej.  SJerfic^erte)  \}ex-- 
ftellen  liifjt.  jDiefe  Stonfequenj  ergiebt  fidj  au§  bem  !i5ürangegangeuen  mit  um  fo 
grii^erer  33eftimmtl)eit,  als  in  ben  ^.8ertraglbebingungcn  ber  'iverfidjcrungaanftalten 
(beifptelsmeife  ber  üon  §fffen  =  9?affau)  bie  SiJorfdjrift  entljalton  ift,  bafj  „aüen 
9Jiietl)ern  eine§  §aufc§  ein  gleidjmäf3ig  billiger  9JJiet^jiu§  gemä^rleiftet  fein  muü 
unb  bementfprec^enb  ber  ©rmerber  eine§  §aufe§  bei  2Bei(erüermietl)ung  ber  übrigen 


*)  Sict)c  58cvid)t,  ©.  40. 

'*)  yniibcäratf)  Sd)vLibev  bviictt  ba§  io[(\oiibevnin|'jcii  nii§:  „Scitbcni  abev  iiciu-  ©olbintcncii 
or[c()li.iffcii  mevboii  inüfieu,  luivft  jene  Älniifcl  luuiientlid)  bem  letUeven  ^iiebürfiiifi  ()emiueiib 
cutiieiieii  unb  bcv  58ov(tanb  l)al  be-^fjalL'  bevcit^  bie  tirl  ci  u  b  n  if;  ,^uv  ß  a  I)  1  u  u  fl  ciuev 
l)öi)evcn  T  iüibeube  oljne  iebe?  Üjebcnfen  i-jci-jcben.  (i-S  luivb  abcv  onclj  uubebenflid)  fein,  bic 
iöcftimnnnu]  allgemein  faden  ,^n  (offen. "    (91.  n.  0.,  @.  41.) 
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©tocfroerfe  burd)  übertriebene  äJJiet^jineforberunä  \\d)  nidjt  übermäßig 
berei(i)ern  barf."  ©onad)  »ürbe  bie  gorbenmg  eiiie§  o  r  t  §  ü  b  l  i  e  n  ajiielt)jimfe§ 
unb  eine  mäj3i9e  23ereidjeruiig  unter  ben  Segriff  ber  „©emeinnü^igfeit"  fallen*) 
bamit  aber  jeber  §auöbefi|er,  ber  ffeine  SBol^nnngen  ju  öerniietl)en  ^at,  bireften 
?fnfprud3  auf  Sarle^en  ber  jufiänbigen  58erfid)eruna§anflalt  erlangen. 

Unter  biefeni  ©efic^tspunfle  n)irb  eine  Sfnfid^t  fe^r  bemerfengmertt),  bie  Sanbe3= 
rat{j  Siebr  ed)t  =  §annor)er  metjrfad)  ouSgefprodjen  |at;  fo  in  einem  SSortroge  auf 
ber  feierten  §auptt)erfamm(nng  be§  SIu§fd)uffe§  für  ®efunb[jeit§pf(ege  auf  bem 
Sanbe  in  33erUn  1900,  in  njel^em  e§  t)ei^t: 

„Sdj  glaube,  bie  9ieid)§gefe^gebung  ^ot  bie  grage,  inie  für  ganj 
©eutfd^Ianb  eine  eintjeittic^e  Snftilution  jur  S3et^ötigung  ber  ?(rbeiter= 
tuotjnungsfürforge  ju  erzielen  fei,  bereits  bai)in  entfdjieben,  ba&  bie  Sn= 
Daübitätäüerfid^erungöanftatten  bie  beften  Xröger  ber  3trbeiteriüof)nung§' 
fürforge  tüerben  tcürben.  3n  bem  Snoatibennerfic^erunglgefel  üon  1899 
ift  §  164,  ber  bie  33eftimmungen  über  bie  SSermogenganlage  trifft,  fo 
gefa|t,  ba^  bie  S8erfid)erung§onftaUen  befugt  fein  foUen,  mit  ®enei)migung 
be§  9^eid)lt)erfidjerung§amte»  unb  be§  Si'ommunolnerbanbeS  bie  §älfte 
i^rer  S3ermögen§beftänbe  in  folc^en  253ot)[fof)rt§e{nric^tungen,  luie  bie 
2Irbeitertt)o^nungen,  nid^t  münbelfidjer  anjutegen,  unb  nac|  ber  ma^gebenben 
Stuffaffung  ber  5(uffid)t§bet)5rbe  tttirb  biefe  Jpölfte  fo  ermittelt,  ba^  ntc^t 
etina  ein  tapitat,  rcetc^el  über  bie  SOfünbelfid^ertieit  t)inau§gegeben  ntirb, 
gang  at§  nic^t  münbelfidjer  betrod)tet  roirb,  fonbern  nur  ber  über  bie 
münbelfidjere  ®renje  ^inau§get)enbe  2^eil,  njorau»  tjeroorgefit,  bo^  bie 
ä5erfid)erung§anftarten  i^r  gangeg  SSermijgen  in  2lrbeitern)ot)nungen  an= 
legen  fönnen."  -'*) 

®iefe  SInfidjt  begrünbet  :^iebred)t  mit  einer  Söeifung  ber  2luffid)t§bel5ijrbe,  nur  ben 
%i)eH  ber  2tu5leif)ungen  al§  nid)t  münbelfic^er  ju  betrodjten,  ber  über  bie  yjJünbeI= 
grenze  I^inauSge'^e;  loieüiet  öon  bem  ganjen  ißermögen  ber  33crfic^erun9§anftalt 
au§äuleit)en  fei,  beftimme  ba§  üernünfttge  Srmeffcn  bei  SSorftanbe?,  ber  paxait 
©elbmittel  für  bie  Snüatibentierfidjerung  refertiiren  mitffe.  Siad)  biefer  Sluffaffung 
ttjüvbe  atfo  für  bie  S3ermögen§antage  ber  SSerfidjerunglanftalten  ber  ^28 er  = 
fidjerungSja'ed  9iiebenfad)e  fein,  benn  2iebred)t  inill  („9ieid)§l)ilfe"  10) 
minbeftenS  '■%  be§  ganjen  SSermbgens  ber  ^erfid)erung§anftolt  in  2trbeiterlnot)n= 
ungen  angelegt  miffen,  foba^  SO^/o  münbelfidjer  unb  25*^/o  nid)t  münbelfidjer 
angelegt  tuären.  ®a  ba§  33ermÖ9en  ber  3Serfic^erung§anftalten  l)eute  ca.  720  äTciUionen 
9Jcf.  beträgt,  fo  mürben  für  ben  Söo:^nung§bou  ber  'Slrbeiter  ca.  540  SDädionen 
9)Jf.  biöponibel  fein  —  noc^  Stebred)l'S  SDfeinung.  2)a§  märe  für  ben  ftäbtifcf)en 
§au§=  unb  ©runbbefil^,  menn  man  il)n  nac^  Obigem  al§  gteidjbered)tigt  mit  ben 
58angenoffenf(^aften  anerfennen  rau^,  eine  immerliin  nic^t  unbeträdjtlicfie  Summe, 
benn  fie  repräfentirt  nad)  ben  neueften  33erecl^nungen  @berftabt'§  etma  bie  §älfte 
ber  jäl)rlic^en  ßunatjme  ber  §l)pot^efentierfd)ulbung  unfercs  gefammten  beutfc^en 
©runbbefi^el,  melcl)er  im  ©anjen  mit  etma  42  ^OhUiarben  l)t)potl)etarifd)  belaftet 
ift.  SDa§  eröffnet  natürlid)  fd)on  ganj  anbere  Slu§ficf)ten  olä  bie  je^ige  3q^«§= 
unterflüt^ung  ber  S3augenoffenf^aften  mit  16  ober  26  9)JiHionen  äJif.  unb  einer 
®efan!mtl)erleil)ung  üon  bi§  je^t  78  9}?il(ionen  9)Jf.  unb  beflätigt,  tt)a§  id)  oben 
(©.  258)  fagte,  ba^  mir  erft  im  ^Infange  ber  baugenoffenfdiaftlidien  33en)egung 
fielen. 

®a&  bie  2(nfid)t  ßiebred)t§,  felbft  menn  fie  burcf)  eine  SöSeifung  ber 
Stnffid^tlbe^ijrbe  3)edung  fönbe,  falfd)  ift,  liegt  für  Seben,  ber  fid)  an  ben  Haren 
SEejt  be§  §  164  be§  3no.=33erf.-®ef.  unb  nidjt  on  bie  6fac^  entfteüte  Interpretation 


*)  5Bevgl.  meine  (5.  24  ait§i3e[prod)eiie  g(eirf]e  'Jttifidit. 

**)  3(u§  „®a§  Saab",  8.  ^aljxc\.,  Tu:  11  t>om  1.  mäv^  1900;  üergl.  oiid)  Siebrcd)f, 
9{eid)§^ilfc  für  f leine  SBofjnnngcn,  ©.  9  unb  11. 


beffelOen  ^ält,  auf  ber  ^anb,  benn  ber  ^bfat^  3  beS  §  164  fpric^t  eben  tion 
anbeten  a(§  „tjijpotljeforifdjeu"  ^tnlecjungen,  unb  fomit  tonnen  testete  —  oon 
©efe^esJuegcn  --  nie  über  bie  ^älfte  be§  2lnfta(t§üermögens  l)inau§' 
9el)en  unb  müffen  fid)  in  münbelfi euerer  ®renje  Ratten.  '^Jtc^tsbeflonjeniget 
erregte  uatürtid^  bie  Siebredjt'fc^e  ?(nfid^t  ^tnffe^en  unb  ber  Stnfturm  ber  93au'- 
genoffenfdiaften  auf  bie  2Setfid)ernn9§an[taIten  na^m  einen  fotd)en  Umfang  an, 
ba^  fie  ben  gefteHten  ?(nforberungen  üorerft  gatnidjt  genügen  tonnten,  fianbelrotj^ 
©gröber  bered)nete,  ba|  bie  33erfid)erung§onftott  in  ^loffet  im  3af)te  1900  mit 
P,;,  9JJiUionen  SDfarf  Äopitatjufagen  an  '-Baugenoffenfc^often  met)r  belaftet  fei,  al§ 
itjr  Sinnatjme^Stat  ^utaffe;  neue  3jl)hingöoerbinblid^feiten  unb  93erfpred)en  tonnte 
bie  ^^tnftott  für  1900  nic^t  met)r  übernehmen  —  fie  raar  bereite  am  önbe  itjret 
Üeiftunglfätiigteit  angelangt.  SDet  Soumet  war  aber  fo  gro^,  bafe  bie  ^^erfic^erungs^ 
onftolten  fi(^  am  iiebften  ber  burd^  ben  §  101  neu  eingeführten  33efc^ränfung, 
njonac^  fie  für  aüe  Stu§Iei£)ungen  ber  Genehmigung  ber  ?lufficht^bet)i3rbe  bebürfen, 
cntjogen  hätten."^')  S)as  5Reid)§oerficherungs>amt  fah  fid)  be»ha(b  üeranlafet,  einen 
jDämpfer  oufjufe^eu,  inbem  eö  ein  Diuubfdjreiben  an  bie  ^orftdnbe  ber  Serfic^erungS- 
anftalten  erlief,  loonadj  it)r  jeber  bie  älHinbelfi(^ert)eit  überfteigenbe  jbortet)en§- 
befchlu^  jur  Genehmigung  ßorjutegen  fei.  2tuf?erbem  entfchicb  ba§  9teid)§= 
Derficherung§amt  in  einem  (Sinjetfalle,  bafj  fein  ®enehmigungsred)t  für  bie  iJer» 
inenbung  oon  ©etbern  ber  Snoalibitat^üerfid)ernng§anftalten  fid)  nid)t  auf  eine 
^45aufd)alfumme  ju  befchrönfen  t)abe,  fonbern  ba^  bem  2luite  ba§  9{edjt  unb  bie 
■Jßftidjt  ^\\x  ^^rüfung  ber  betr.  äieimögenlantageu  juftehe.**)  ^(nbererfeit§  be^ 
feftigte  fid)  bie  üon  iiiebredjt  fd)on  früher  au»gefprocheue  3JJeinung,***)  eö  müffe 
ben  SSerficherungSanftalten  jur  '])ftic^t  gemacht  luerben,  ihre  Jlapitalien  jum 
Slvbeitermohnungsban  ju  oenuenben.f) 

3nbe|  l}aik  man  bodj  fdjon  oor  Sahrtu  crtannt,  ba^  bie  SSerfidiernngs^ 
?lnft alten  nid^t  bie  geeigneten  Crgane  für  bie  „SiJüfung"  ber  älHihnungS- 
frage  feien.  93ereit§  auf  ber  1890  er  Generaloerfammlung  bes  ÜJereinS  „^(rbeiter^ 
tt)oht"  tam  bicl  jur  @prad)e.  SDie  3citfd)rift  „"?lrbcitenuohl"  (Sah^g-  1^97,  .V)cft 
4,  <B.  49)  fchreibt  barüber: 

„^roar  finb  erfrenlidje  3tnfänge   oon  einigen  ?lnftallen  nad)  biefer 

9itd)tung  gemacht  üJorben   Snbefj  finb  bie  itopitalien,  n)eld)e 

biefe  ?tnftatten  ju  terüjalten  tjobew  —  bi^S  1.  Januar  1897  etma  500 
SUhQionen  Ü}iart  boch  junädhft  ju  ihrem  eigentlidjeu  ^^loecte,  ber  9^enten- 
jahtung,  bisponibcl  ju  hß^**^"»  fi3nnen  nur  ^um  geringen  Zljeii  in 
untüubbaren  §i)pothefen  feftgetegt  loerben.  ^Die  Ü>erfid)eruugyanftalten 
fönnen  boher  Jüol)t  faum  anber§  tuirthfdjaften,  luie  bie  privaten  !iierficherung§= 
onftattcn,  bie  ihre  Mapitalien  ja  aud)  nur  jum  Xheil  in  ftäbtifd)en  §i)po^ 
thefen  anlegen.  IßJenn  and)  Srfreulid)e§  mit  einer  Ouote  ber  500  iVJiUioncn 
geteiftet  üjerben  tann,  fo  »nirb  biefe  Duote  bodj  nid)t  genügen." 
2tud)  Öiebredjt  toerhehlte  fich  ba§  nid)t,  unb  be§halb  luarf  eV  in  ber  4.  §aupt= 
öerfamnilung  be§  3hi§fd)uffeö  für  SBohlfahrtspflege  auf  beui  ^anbe  bic  ^-roge  auf: 
„52Berben  tro(5bem  bie  i8erfidjerungSanfta(ten  öelb  genug  hieben  um 
ade  5lnforberungen  biefer  Slrt  befriebigeu  5U  tonnen?  2}a§  fann  jiueifelhaft 
fein;  aber  bo  lofst  fid)  helfen.  SJ^an  mu^  ben  'Jlnftalten  baö  Üicdjt 
geben,  aud)  ihrerfeit§  2)orleheu  onfi^uneh«ien,  um  biefe  ?lufgabe  ^n 
erfüllen.  SBarum  füllten  nid)t  ©taat,  Kommunen,  5lrbcitgeber,  bie  nicht 
felbft  bauen  inollen,  eine  fichcre  ilapital§anlage  barin  erbiirfen,  ben  5iJer« 
f{d)erungSünfta(ten  Gelb  madigem  3in»fufrju  leihen,  unb  fo  enuartcu, 
baß  bie  liJerfidjeruug^anftalt  ihnen  ^^trbeit,  Üüiühe  unb  Sorge  obniuuntV"  ft) 

*)  SSerflI.  5)ic  g-öibcniiui  bc-J  "i?(vtH'itcvii'o!)iuiiuv?>iiefenÄ,  ®.  37. 
**)  SncviV-  '?cutfd)c  .'öaii§lie)'ilu'i=;Vitiiiui  'iiv.  11  Horn  7.  ^iiiii  1900,  ®.  175. 
***)  6iei)i-  Scr  Sönit  Olmi  9tiiHntcnuo()iiinu]en,  S.  27. 

t)  5>er(it.  i3ect,  'äBü^iiuiuv^fvaiic  18!»!),  ©.  (34,  unb  ^difiintcn  imii  ©cmcinbc  unb  Sinnt,  S.  4i). 
tt)  ^luö  „%ai  üaub",  8.  3nljvq.,  ')h.  11  noni  1.  Wiäx;-,  1<JOO;  ucval.  nncl)  .SinnipffmcDcv, 
n.  0.  D.,  S.  -19. 
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S)amit  lüuibe  ein  gaiij  neuer  @efid;t§punft  eröffnet.  @§  frug  fidj  nur,  ujotjer 
foüten  bie  3nüa{ibenüerfidjernng§anfla(ten  ®elber  befomnien  Tonnen,  bie  biUig  genug 
lüären,  um  bamit  ben  SSangenoffenfc^aften  ju  btenen.  2)ie  ©elber,  bie  fie  felbft 
anfammeln,  foften  ja  gar  feine  l^infen;  fie  mögen  fo  ^o^  ober  fo  niebrig  qu§= 
geliel^en  tuerben,  mt  fie  mUtn  —  bie  gefammte  ^inf^n^ittiiQtinie  ift  immer  ooller 
©eminn.  Unter  fo  günftigen  ^Berljättniffen  fommen  fonft  nur  nod^  Steuern  ein; 
biefe  finb  ober  natürUi^  für  anbere  ßmecfe  beftimmt  unb  ba^er  nic^t  üerfügbar. 
©0  fann  nur  bie  ©elbguelle  in  ^^i^age  fommen,  meMje  für  bie  i^r  juffte^enben 
©elber  ben  niebrigften  S'm^  ju  jofifen  ^ot,  unb  boS  ift  —  bie  ©parfaffe. 

3n  ber  Tf)at  trägt  man  fid^  in  niQ^gebenben  Greifen  ernftfid^  mit  ber  5lbfid)t, 
bie  SJapitatien  ber  ©^jarfoffen  ben  SSerfic^erung«anftatten  unb  bamit  ben  93ou- 
genoffenfdiaften  bienftbar  ju  madjen.*)  Wan  fiatte  atlerbingS  oud)  an  bie 
|)i)potf)efenbanfen  unb  an  bie  5lrebitgenoffenfd)aften**)  gebadit.  Sei  jenen  ober 
mar  offenbar  ba§  ®e(b  ju  tf)euer,  bo  fie  ifjre  ^fanbbriefe  möglid)ft  ^oc^  im  Slurfe 
Ijatten  müffen,  ou^erbem  finb  fie  on  beftimmte  S3eteii)ung§grenjen  gebunben;***) 
bei  ben  ^rebitgenoffenfd)aften  fom  in  S3etrac!^t,  ba§  fie  if)re  (Selber  nidjt  für  lange 
3eit  fefllegen  tonnen,  fonbern  ttjunlidjft  oft  mit  9{u^en  umfetjen  müffen,  menn  fie 
befte!^en  moüen.  dagegen  geminnt  e§  ben  ?lnfd)ein,  boß  mon  ben  ©parf offen ^ 
®ebanfen  meiter  üerfotgt,  mobei  erleic^ternb  mitmirft,  bo^  ein  ber  ©porfoffen 
gro^e  giJeigung  befit^t,  fid)  ju  centrolifiren,  unb  ein  Snftitut  onftrebt,  roeldtjeg  bie 
Ueberfd)üffe  ber  einjelnen  ©porfoffen  oufnef)men  unb  in  auSglei^enber  SBeife 
üermenben  foll.  Dl^ne  mid)  über  ben  SOßert^  ober  Untuert!^  eine§  fotd^en  „^entroi* 
inftitutg"  f)ier  ouSjufprectien,  t)  luill  id)  nur  fonftotiren,  bo^  im  ^^^^i^uoi^  1901 
ber  bamalige  preu^ifc^e  9}finifter  be§  Innern,  je^ige  ^inonjminifter,  %xtjx.  i\  ^Rijmu 
baben,  einen  @r{a|  an  fämmtüd^e  Dberpröfibenten  gerichtet  unb  tt)nen  bie  @rnnb- 
jüge  für  eine  eoent.  ju  grünbenbe  „'^reu^ifdje  ©porfaffenbonf,  ©efeUfc^oft  m.  b. 
jur  99egutad)tung  üorgelegt  f)at,tt)  unb  bo^  ou^erbem  fe^r  genaue  @rt)ebuiigen 
über  bie  Umfä|e  ber  preu^ifd)en  ©porfoffen  unb  if)re  Ueberfd)üffe  ftattgefnnben 
f)abeu,  fo  ba§  man  mofjt  onnel^men  borf,  bie  ?Iuge(egenf)eit  merbe  ernfttjoft  be- 
trieben. S)aj3  eine  foId;e  ©porfoffenbonf,  bie  nod)  ben  „©runbjügen"  ein 
©djmefterinflitut  ber  preu^ifdjen  SentroIgenoffenfc^oftSfaffe  merben  mürbe,  für  ben 
ftäbtifi^en  ^qu§=  unb  ©runbbefilj  eine  nidjt  ju  unterfdjö^enbe  ®efol)r  märe, 
Ieud)tet  ein,  menn  man  bebenft,  ba^  bie  ©porfoffen  j.  ßt.  bie  i^nen  au§  ifjrem 
S3ejirf  juftie^enben  ®elber  in  benfelben  lofaten  Greifen  mieber  unterjubringen 
bemüfjt  moren,  fo  bo^  fic^  ein  üoüftänbiger  ?(u§g(eic^  jmifdjeu  ben  Ueberfdjüffen 
ber  (Srmerbättiätigfeit  unb  bem  jur  gruftifisirung  berfelben  beftef)enben  ^opitaf= 
bebürfni^  öonäog.fff)  ©er  §ou§=  unb  ©runbbefi^  bitbete  foti^ergeftutt  gemiffer- 
maf3en  ben  S^Jieberfdjtog  ber  ©rmerbgtfjätigfeit  ber  probnftinen  ©tönbe,  ber  — 
inbem  er  für  ben  2lrbeiter=  unb  Seomtenftanb  jugleid)  bie  2Bo^ngetegen!^eiten 
fd)uf  —  bomit  oudj  biefem  üon  9?u^en  mürbe  unb  fo  ju  einem  ftorfen,  unentbet)r- 
Iid)en  goftor  in  ber  SSotf2mirlf)f(|aft  f)eranmudj§.  2)o§  mü^te  fid)  notürlid) 
ijollftönbig  önbern,  menn  bie  Ueberfdjüffe  ber  ©parfoffen,  ftott  in  toufenb  f [einen 
Säcken  im  Sonbe  ju  berloufen  unb  §anbel  unb  Söonbet  bofelbft  gu  befrud)ten, 
in  einen  einzigen  großen  Sopf  flögen,  auf  beffen  9ianb  ein  poor  ©ruppen  fopitot* 
bebürftiger  Unternefimunggorten  fi|en,  ItJeld^e  biefe  ßuflüffe  gierig  ouffougen  unb 


*)  SSergL  S'am)3ffmet)er,  a.  a.  D.,  S.  50. 

'*)  SSergl.  3;afcl)eu6ud)  für  33aucit'ni.iffciifd)aften,  S.  57/58;  Sic  2fi-n-bentng  be§  l'(vbeitev= 
luoIjmtngSiücfend,  <B.  56;  @d)viften  "bei  lientrolfteHc  füi'  9(rbeitei'=5'öol}(faI)vt§ciiu'icr)timgen 
il(V.  5,  ®.  48. 

***)  a^cigf.  (Scliviften  ber  (i'eiitraffteHe  für  Sa-beiter  =  3So:^Ifa'^rt§ciiu-id)lungeii  5ir.  5,  @.  5. 
t)  a?crgL  r)ieräii  Sicutfcfie  ^iau§befir,er=3eitung  ?h-.  12  öom  21.  Suiü  1901. 
tt)  SScrgf.  SSIättet  für  ®enpffcnfd)aft§iuefcu,  ^alm.  1901,  5«r.  20  nom  18.  «ö?ni,  <B.  207  ff. 
ttt)  SSergf.  ^Sie  görbcruiig  be§  9trt)citeviuo'^nuuß?lucfen§,  ®.  60, 
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in  irgenb  melcljer  E^eife  Derjdiiuinben  (offen.  Xa^  jn  biefen  (Gruppen  and)  bie 
S3aiii]enoffeiifdjaften  getiören  luürben,  barf  man  bei  ber  betannten  Stellung  ber 
preuf5ifii)en  SftegierungSfreife  ju  ben  ^augenoffenfdjQften  of^  fidjer  bejeid)nen.  Seilet 
bro()t  alfo  ben  §au§befi|jern  eine  neue  @efa^r,  auf  bie  fie  Qufmertiam  jn  ina^en 
icf)  nic^t  unter(affen  mi)c|te. 

?Iber  nodj  eine  jtueite  (Sefafjr  ift  für  fie  üorJianben,  unb  bie  befte{)t  in  ber 
Unterftül^ung  ber  33augenoffenfd)aften  burc^  bie  ®e  mein  ben. 

®a§  9ieic^  aU  foId^eS  {)atte  fic^  bi§  jum  Satire  1901  gegen  jebe  (Sinmifdjung 
in  bie  SJoIjnnngsfrage  able^nenb  t)eri)a(ten,  insbefonbere  bie  ®infüf)rung  eineä 
9ieidj5luo'^nung§gefel^ea  ttjiebertjolt  üermeigert.'*')  @rft  bem  im  .S^erbfte  19üü  ju= 
fammengelrctenen  9{eid)§tage  mürbe  eine  58or(age  unterbreitet,  burd)  meldje  für  ba§ 
58ereic^  be§  Üieid)§amtc§  beS  Snnern  ber  33etrQg  Don  2  9J?iUionen  3){arf  jum 
23au  üon  ?(rbeitermo^nnngen  ^ur  33erfügung  gefteüt  rcerben  foUten.  S)er  Üieic^stag 
f)ot  biefe  2  ÜJiiüionen  bemifligt  unb  fie  roerben  nac^  ben  neueften  ä)celbungeu 
baju  üermenbet,  um  ben  93augenoffenfdjaften  in  ®c^Ie§mig=.*9oIftein  Unterftü^ungen 
i^u  geben,  ©o  foflen  bem  3{rbeiterbauoerein  ®aarben  .")00000  'dJit.  bemidigt  movben 
fein.  —  dJlan  {)at  bann  aud)  bie  peronjiet)nng  ber  ^onb§  ber  Seruf^genoffen^ 
fd)aften  für  bie  ^mdt  ber  33augeuoffenfct)often  empfol)(en;  befonber^  ^aubelrat^ 
§anfen  in  Stiel  ift  lebl)aft  für  biefes  ^^Jrojett  eingetreten;  jebod)  t)nt  fid)  bi§  je^t 
bafür  eine  Geneigtheit  ber  iJeiter  ber  53eruf§genoffenf(^often  nic^t  fonftatiren  laffen 
(üergl.  S3erf,  SBo^nungSfroge  1899,  ®.  lü). 

ä5on  ben  Sinjelftaaten  f)at  bas  Äijnigreid)  'ißreu^en  burd)  4  ®efe^e  je 
5  liDJillioneu  9JJarf,  im  ®ati,^en  a(fo  20  äJiillionen  Tlaxl  ^um  93au  üon  ii>ol)n  = 
u  n  g  e  n  für  33  e  o  m  t  e  unb  ?l  r  b  e  i  t  e  r  ber  p  r  e  u  ji  i  f  d  )  e  n  ©  t  o  a  t »  o  e  r  m  a  ( t  = 
ung  biSponibel  gemadjt;  ein  beut  legten  iianbtage  vorgelegter  ®efe(5entn)urf,  burd) 
meldten  meitere  8  SJfilliüuen  Waxl  für  ben  gleidien  ^'roed  jur  5^erfügung  geftctlt 
merben  foüten,  ift  nidjt  jur  33eratl)ung  gefommen.  ii5pn  jenen  2ii  ajJillionen  finb 
5  941400  9Jif.  ^u  ^ÖQubürleljeu  an  93augenoffenfc^aften  üermenbet  morben,  baoon 
allein  5  252  800  9Jif.  feiten§  ber  Staotäbal)uoermoltung.  ^■'(nfeerbem  l)at  bie 
^^enfionSfaffe  für  bie  ^^Irbeiter  ber  '>^reuf3ifd)en  (Staot5eifenbal)nen,  bie  über 
oO  ^OJiHtouen  äJfarf  SSermögen  befi^t,  an  eine  9{eil)e  üon  iöaugenoffenfd^aftcn 
^Darlel)en  im  ®efammtbetrage  Don  etma  5  ^JJillionen  9J(arf  gegeben.  S^er  ;-^'"^f"6 
ift  in  ber  9{egel  ^^V^^/or  jumeilen  aber  anc^  barnnter;  bie  33elei()ung  erfolgt  bi» 
90,  foft  100%  be§  "^aumert^e^.'*)  Sebodj  giebt  bie  itaffe  nur  5)arlel)en 
§ö ufern  für  Sifcnbol)nbebienftete,  unb  aud)  nid)t  auf  (iin,^clhäufer, 
fonbern  nur  auf  äJfiett)t)äuf«r.***)  —  ©djlicfjlid)  ift  ber  !öerfud)  gemadjt  morbcn,!) 
bie  preu^ifdje  9{entengut»gefcl}gebung  für  bie  >]mde  ber  5i^augenoffenfd)aften  nu^= 
bar  ju  machen,  inbem  bie  'ilbg.  !ö>eil)e  unb  @eu.  im  'sJlbgeorbneten^aufe  einen 
Eintrag  einbrachten,  ba§  9{entengut»gefe^  bal)in  au§;;ubet)nen,  baf;  aud)  bie  Schaffung 
„fleinfter  9ientengüter"  (Vlrbeitermül)nungen  mit  ©artenlanb)  möglich  fei,  unb  3\u 
biefem  ßmecfe  öorliiufig  2  9)Jitlionen  9J{arf  j\ur  5l5erfügung  jn  fietlen.  Xie  ))ie- 
gierutig  na'^m  jeboc^  bnrcl^  ben  »"b  üanbmirtljfd)aft^minifter  eine  nöllig 

ablel)nenbe  ©tetlung  ein. ff)  ^ie  ^Intiuort,  Wdd)c  ber  frül)ere  giuanjminifter 
u.  SDJiquel  evt^eilte,  ift  für  bie  bamalige  9luffaf)nng  ber  ^Kegierung  fo  d)arat- 
teriftifd),  bo^  idj  fie  l)iert)er  fe^e.  tSr  fagte  nac^  bem  ftenograpl)ifdjen  93eridjt  ber 
©i^ung  be§  ?lbgeorbnetenl)aufe§  Dorn  21.  3uni  1899,  ©eite  2475: 

*)  5)ritcffacl)eii  bcS  9ieidt)§ta3c§  3Jr.  373;  tieviil.  aud)  Ohäüeft,  l^ic  is.5ol)nmuv3iioU),  (S.  2'J 
unb  30;  fcnicv  Seutfdjo  .söauäbciil^er^^i-'itiiiUI  '^'r.  3  uoni  7.  j^obrunv  l'JOl. 

)  SKeiql.  £d)viftcu  ber  Ü'cntvnfftcllc  für  ^(tbcitev  ^IViljlfnhvt^cuividituiuji'ii  9iv.  5,  3.  21 '45; 
Xafd)en(nid)  für  iüaui]cnLif|\'u(d)iiften,  S.  73. 

"*)  lüevnl.  Iiic  (S'Lhboi-uiui  bC'J  ''.'(vlicifevuio()iuui(^^'Uicieu4,  S.  4(i. 
i  )  !X[)nliad)lid)  05i'lb  qcqebcit  [)(it  nur  bie  tycncralfümiuiffinn  ,^u  3)}ihiftcv,  lucldjc  auf  bie 
to.  2kibdfd)U)inn!)'fd)cu  9hbci'tcrl)nuicr  im  iöanUHTtljc  luni  181000  Ü)?!.  137  000  Wt.  =  76»/o 
(jclicl)cn  l)nt. 

tt)  SScvgl.  „(i^eiucinuuil)!",  13.  Sa^vfl.,  Div.  7  ooui  Crtoba-  19O0. 


„'^ie\n  Sditrag  kbeutet  bie  a^eranttuortlidjfeit  bei  ©efammtftaote« 
für  baö  gefammte  SSoI^nunglttiefen  im  Sanbe,  uiib  baS  tann  in  beu 
itonfequenjen  iit  üiele,  üiete  ajiiüiatben  t)ineinget)en.  güt  boS  3at)r 
1900  füllen  nur  Sientenbriefe  aulgegeben  iüerben  bürfen  im  ^Betröge  üon 
2  SJJillionen  9)Jarf  unb  für  bie  folgenben  3at)re  foö  ber  ginon^minifter 
Quf  ®runb  ber  S3eric^te  ber  ©enerot^^ommiffion  ben  §5djftbetrag  ber  ju 
biefem  Q^cdt  aul^ugebenben  9ientenbriefe  beftimmen.  Sdj  f)abe  bie 
lebenbige  Sefürdjtung  bei  ber  Stimmung,  in  bie  je|t  aud}  bie  befi^enben 
^(affen  geraltieu  finb,  bofe  aul  biefen  2  SOiiüionen  fef)r  balb  2  9J?itliarben 
werben,  unb  bafe  ber  {^inanjminifter,  wenn  er  oon  ber  perfönlid)en  Sr^ 
niädjtigung,  bie  i^m  ^ier  gegeben  lüirb,  bie  §öt)e  ber  auljugebenben 
9ientenbriefe  frei  beflimmen,  üorfidjtigen  ©ebraud)  mai^en-  roollte, 
einen  felfenfeften  Stjurm  barftellen  müfete,  ber  nii^t  überttjunben  ttjerben 
tann.  öinen  foId)en  ginanjminifter  rairb  e8  nie  geben  in  ^reufeen;  menn 
einmal  bal  ®efe^  if)m  überlädt,  5Rentenbriefe  in  beliebiger  §öt)e  aulju^ 
geben  für  biefen  ja  an  fic^  f)ei(famen  ^med  ber  ®rleid)terung  beö  23aue§ 
uon  Söo^nungen,  fo  fann  er  überlpupt  nic^t  me^r  ujiberfte^en;  bol  ift 
üoClfümmen  ausgefd)(offen.  ®l  ift  bal  Ieid)tefte  unb  bequemfte  unb  ent- 
fpri(^t  ber  allgemeinen  Stimmung,  alte  Slufgaben  bem  ©taate  ju 
überreifen.  SE)ie  93emüt)ungen  ber  Sinjetnen,  ber  ?trbeitgeber,  ber  ®e=^ 
meinben,  ber  35ereine,  mit  einem  SBorte  ^llel,  mal  man  ju  bem  Gebiete 
ber  ©taatlüertDaltung  red)net,  mit!  man  auf  ben  großen  33eutel  bei  «Stoatel 
abfd^ieben.  3)ol  fü^rt  ju  fdjmeren  33ebenfen  nid§t  nur  für  bie  ^inanjen, 
fonbern  für  bie  ganje  ®runblage  unferel  Ijeutigen  «Staatlmefen  I. 
®ie  %ol^e.  biefel  @efe|el  mürbe  fein,  bafe  bie  Iebt)afte  Xf)ätigfeit,  bie 
©Ott  fei  S)anf  im  ganjen  Sanbe  nerbreitet  ift,  auf  eigene  SJoften,  mit 
eigenen  3J?ilteIn,  burc^  eigenel  93emüf)en  — -  fei  el  burdj  SBereine,  fei  el 
burd)  S?ommunen,  fei  cl  burd)  bie  SE^ätigfeit  ber  ?ltbeitgeber  —  bie  2age 
unb  ben  ß^ft'^'i^  Söo^nungen  ju  üerbeffern,  —  ba^  biefe  lebenbige 
'If)ätigfeit  ber  ©etbfttiermaltungen,  ber  9J{enfd)en=  unb  (S^riftenliebe  fofort 
in  ben  §intergrunb  träte,  menn  el  f)ei^t:  ber  Staat  t)at  bie  Stufgabe 
übernommen.  3)al  SBotjnungöbebürfnife  ift  fo  üerfd^ieben  in  feiner  §ö£)e, 
in  feiner  9?üdroirfung  auf  bie  freie  $8aufpefu(ation,  in  ber  ^Irt,  mte  el 
äu  befriebigen  ift,  bo§  bal  an  unb  für  fid)  für  ben  Staat  über  = 
boupt  feine  Aufgabe  ift,  el  fei  benn  ber  ©orge  für  feine  eigenen 
?[rbeiter  unb  ^Beamten.  SBir  müffen  fürd)ten,  fomie  ber  Staot  biefe 
Slufgabe  übernimmt,  bie  ©etbmtttel  befdjafft,  ba^  gerabe  umgefet)rt  biefe 
fo  mirffome  \>mük  Xljätigfeit  in  ben  §intergrunb  tritt.  Db  baper 
über'^aupt  ber  S3efriebigung  unb  SSerbcfferung  ber  äöo^nunglcer'^äUniffe 
mit  bem  eintrage  gebient  märe,  ift  mir  nod)  fe^r  jmeifett)aft.  SBir  fönnen 
mögtidjermeife  gerobe  bal  ®egentt)eil  bemirfen.  (Sin  fteiner  Slnfang  ift 
leidet,  aber  man  mn^  unterfu(^en:  mal  mirb  aul  bem  ^inbe  f)eraulrood)fen. 
^5)a  bin  id)  oQerbingl  überzeugt,  ba§  biefe  2  SDJiöionen  \eijx  balb  fid)  in'l 
Ungemeffene  üermel)ren  merben,  unb  ba^  mir  ouf  eine  93a!^n  fommen, 
bie  mit  ben  atigemeinen  Slufgaben  unferel  t)eutigen  Staatel  nid)t  »er» 
einbar  ift." 

Qn  biefer  9iebe  ift  flar  unb  offen  aulgef^^roc^en,  ba§  el  ber  Staat  nic^t  all 
feine  Slufgabe  betrad^ten  fann,  bie  2Bol)nungl-^robuftion  felbft  in  bie  §anb  ju 
netjmen  ober  ouc^  nur  mit  feinen  ÜJUttetn  gu  unterftü^en:  ein  fotd^el  SSerfo^ren 
lüürbe  nid)t  nur  fiuonjieDf,  fonbern  auc^  :politifd)  für  ben  ©taat  unb  feine  ©runb* 
logen  gefäf)rlic^  merben.  g-aft  nod^  fc^ärfer  fpridjt  fic^  ber  3)eputationlberidjt  ber 
I.  fäd)fifc^eu  Cammer  aul,  meiere  am  13.  9Kärj  1900  über  eine  Slnjabt  Petitionen 
äu  beratl)en  l)atte,  in  meti^en  um  ftaatlid^e  Unterftü^ung  ber  gemeinnü|igen  23üu; 
gefeHfc^aften  gebeten  mürbe.  ®iefe  t3on  23au=,  9)?ietf)er=  unb  eöang.  Strbeiteroereinen 
eingereichten  Petitionen  mürben  glatt  abgelef)nt,  nadjbem  ber  S3ertd)terftatter 
ber  Deputation  u.  21.  ^^otg«"^^^  aulgefüfirt  Ijotte: 
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„Die  ©taatlre^ieruitg  Betrad^te  jtvor  bie  Unternehmungen  ber  Petenten 
nid)t  al§  uncerbienftlic^,  eine  fubftontieüe  lluteiftü|ung  burd)  ^umenbung 
üon  ©tootsgelbern  ober  ft§faiifd)en  @runb[tücfen  mürbe  jebod)  auf  ge-- 
wid^tige  33ebenfen  ftoBen.  ^unöc^ft  luürbe  ein  33erfuch  nad) 
biefer  9tid)tung  fid)  gar  nid)t  begrenzen  (offen  unb  Ieid)t 
unüberfeljbare  unb  unerfüllbare  5(ufprüd)e  f)erüorrufen. 
{ferner  fei  e§  faum  rat{)fam,  burc^  Unterftü^ung  gro&ftöbtifd)er  58au-' 
unternetjmungen  au§  Sanbe§mitte(n  ben  o{)ne{)in  tiiel  besagten  i^u^ug  nad) 
ben  ®roj3ftäbten  erlcii^tern  unb  baburdj  ben  2lbfUt§  ber  Slrbeitsfröfte 
oon  ben  tfeinen  ©tobten  unb  bem  platten  2onbe  nod)  mef)r  ju  fijrbern. 
©nblidj  fei  and)  ber  al§  ©egenleiftung  in  5(u§fidjt  gefteöte  fpätere  lieber^ 
gong  ber  ju  erbouenben  Ipoufer  in  ben  53efi^  be§  Staate» 
b  u  r  d)  a  u  §  n  i  dj  t  n?  ü  n  f  d)  e  n  ^  n)  e  r  1 1) ,  b  o  bie  iß  e  r  a  1 1  u  n  g  n  o  n 
?[}fiett}(jö ufern  ol§  aufeerbatb  be§  93ereidje§  ber  ®taat§j 
betriebe  fte^enb,  nid)t  feinen  ?lufgaben  gehöre.  3"  « rfter 
iiinie  liege  e§  nal)e,  bo^  bie  ^Irbeitgebcr  felbft  für  bo§  Unterfommen  it)rer 
SIrbeiter  forgen.  .  .  ©oiueit  ober  ^ie  2lrbeitgeber=3iii-1or9e  nidit  ousreid)t, 
fei  e§  innner  noc^  el)er  ©odje  ber  ©eineinben,  fic^  an  ber  33efeitigung 
be§  5So^nung§mangel§  ju  bett)eiligen." 

Wan  )uirb  biefe  @tellungnat)nie  ber  fäd)fifc^en  'Dtegierung  unb  33olf§tiertretung 
jur  S3augenoffenfd)oitsfrage  nur  torrett  unb  billig  finben  tnüffen,  benn  fie  ift  Ijer« 
vorgegangen  au§  ber  burd)QU§  jutrcffenben  ßrfenntni^,  bof]  ber  (Staat  nid;t  befugt 
ift,  in  (Srinerb^gebiete  einjugreifen,  bie  unbebingt  ein  für  ade  a)Jal  ber  ^^rinat= 
tt)ötigteit  überloffen  njerben  muffen,  unb  in  benen  jebe  einfeitige  llnterflü^ung  auf 
ein  i^urürfbrängen  fonfurrirenber  ^ottoren  l)inaustaufen  niufe.  2}aniit  bürfte  bie 
^nfid)t  älterer  unb  neuerer  ©djviftfteller,^)  baf3  and)  bev  „©faot"  bie  ''^^fltd)t  l)obe, 
bie  5ßaugenoffenfd)aften  unterftül3cn,  tüol)l  al§  abgetljan  gelten  tonnen,  luenn  e^o 
nun  and)  um  fo  niel)r  333unber  uel)men  nuif5,  bofe  boa  ^)ieic^  bie  Unterftüljuug  ber 
Söougenoffenfdjoften  burd)  bie  ^erfid;erung?anftalteu  tro^bem  j^ulö^t  unb  begünfligt. 
SDenn  inarum  bei  ben  Snnaliben-ä5erftc^erung§anftalten,  luie  ^reunb  unb  ÜJio-- 
lad)Ott)§fi  (a.  0.  £>.,  S.  IT))  behaupten,  bie  il->ebenfen,  n)eld)e  gegen  eine  ftaatlid)e 
©innüfc^ung  fpred)en,  nid)t  zutreffen  fotlen,  ift  nid)t  einjufet)en  unb  oon  ben 
genannten  'Jlutoren  and)  nidjt  nad)geiüiefen  loorbeu.  ©ie  üücrfic^erungfonftalten 
finb  ©taotl^  (3ieid)5  )  Slnftalten,  unterfteljen  fommt  beui  SJeidjsnerfidjerung^amt 
bem  üxeidj^omt  be§  Önneru,  unb  für  eine  ftootlic^e  llnterftüfeung  ift  goUj^  gleich, 
an§  lueldjer  Söffe  be§  Staate^  bicfclbe  fliegt  i^ier  beftel)t  alfo  tl}atfad)lid)  eine 
2)iüergenjber9JJeinuugen  jtuifdjenbem  l!){eici^öl)evfid)erungöamtunb  ber'JiegierungeiueS 
33unbeä[toat§,  ja  fogor  jtuifdjen  erflerem  unb  bem  t)od)ften  ^Beamten  be§  ^■HeidjeS, 
bem  9ieid)sfaujler,  bfun  biefer  ^ot  in  ber  ©i^ung  bes  3ieic^§tage§  üom  2:-5.  3a= 
nuor  lOül  gelegentlid)  ber  Söerat^ung  be§  'ölntrogeä  lieber  fid)  ganj  im  ©inne 
ü.  a)iiquelio  unb  ber  fädjfifd)en  SJegierung  ouSgefprod)eu  unb  ebenfall»  ousbrürfüd) 
betont,  bie  ju  ergreifenben  Ü}faf3regeln  lögen  auf  bem  Webietc  ber  f  o  m  m  u  n  o  l  e  n 
gürforge,  fpejiell  be§  ©teuerrccfeng  unb  ber  polijcilid)en  ^öcfugniffe. 

2)ie  5lnfid)t,  bo|  bie  ©emeinben  bie  33augeuoffenfd)often  unterftütjen  müßten, 
ift  jo  nid)t  neu,  jat)lreid)e  ©djriftfteüer  l)Qben  fie  ou^gefproc^eu  unb  in  ber  ner» 
fd)iebenften  Söeife  begrünbet.**)  ©d)on  ü.  DJfiquel  tjat,  al»  er  nocft  Cberbürger-- 
nieifter  Don  grouffurt  o.  9)?.  Ujor,  befütUJortet,  bie  ®emeinben  fotlten  ben  53au= 


*)  SSevflf.  II  .<:ianaucv,  n.  a.  £) ,  5.  11;  9l?ar)iauii,  a.  n.  0.,  ©.  8;  2i»olff,  a.  a.  D., 
©.  36;  kamp,  a.  n.  £).,  ö.  2ü;  Sc()ä{f[c  unb  iie'dilcr,  TU-  ftaatlid)c  ^^oljuuiuj'Jfürfoviie,  ©.  9, 
23  unb  27;  ^icefe,  a.  a.  O.,  <5.  5K;  iiuigcdcu  3i>cl)tHni]  (a.  a.  £.,  ®.  28)  bcvcit-J  bio  ftnat= 
Ud)c  TOitunvtuncj  ,^uv  "ilHif)nunq§tieibcncvunti  für  nngcciiytct  l)ä(t. 

**)  Sücißl.  ®d)viftcn  bc*'  ivvcinc;  für  So.yalpolitif,  iöb.  XXXIII,  5  12;  Sd)itfteu  bcv 
(SentroffteKe  für  ?Ubcitcv='4lHi()(fa()vl^einiid)tiiniicn,  3.  13;  Wnfivnun,  a.  n.  D ,  <3.  !•;  OMbfone, 
n.  n.  D.,  ®.  11;  lumbinn  unb  2;()icficn,  n.  a.  D.,  ®.  57;  '•Ikd,  'iiniljnunccSfrQfjc  18!i9,  S.  öö ; 
S)nniafd)fe,  a.  n.  D.,  S.  127;  Sinjicv,  a.  a.  £i.,  ö.  53  unb  äü;  'Webcv,  a.' a.       S.-l'J  unb  22. 
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genoffenfdjoften  biüige  53aupfätje  uub  ©rniäfeiguufi  ber  @traBenbQU=  unb  ^am-- 
lifation§fo[ten  getuäfjren.*)  Sn  ben  1896  er  Seit|ä|en  be§  SSereinS  „^rbeiteriuoljl" 
befrfiäfttflt  fic^  ber  ganje  2.  Seitfa^  in  3  Unterabt^eitungen  mit  ben  ben  ^an-- 
genoffeni'diaften  ju  geroälrenben  SSergünftigungen.**)  9Zeuerbing§  (jaben  nament(id) 
bte  ^orftänbe  ber  3Ser[ic!^erung§an[taIten  fid|  mxm  für  eine  Qu§giebige  Unter= 
ftii^nng  ber  ^augenoffen^djaften  au§gefprod)en,  unb  ber  „9t^ein.  93er.  jur  ^örberung 
be§  §hbetterlDo!^nung§n)efen§",  bem  ja^^treidje  ®emeinbe-95or[tänbe,  ^öürgerineifter 
unb  9Sor[i^enbe  üon  Slreilau^fc^üffen  felber  anget)ören,  ^at,  \ok  bie  ©palten  10 
bi§  14  in  Xob.  1  nad^njei^eu,  oieten  ^augenoneufdiaften  nid)t  uner^ebli^e  93er= 
günftigungen  öerfdjofft.  5(nberer|eit§  fjat  e§  aber  oudj  uid)t  an  ®egnern  fold^er 
5ßergünftiguugen  gefet)It.  ©o  ^ätt  j.  93ertü)oIb  (a.  a.  £).,  <B.  20)  e§  für  „be* 
benflid),  eine  fommunale  93erittoÜung  mit  fingen  ju  belaflen,  bie  an  unb  für  fid) 
nid^t  it)ren  Stufgaben  geboren."  grennb  unb  äRatac^oiusti  polten  (a.  a.  D., 
@.  12)  bie  93efc^affung  t»on  ®runb  unb  93oben  burdj  bie  ©emeiuben  für  bebenftid), 
iDa§  früJier  fdjon  äöe^berg  (a.  a.  £>.,  ©.  43)  au^gefproi^en  tjatte.  ©inger  fagt 
(a.  a.  D.,  @.  29):  bie  Slufgaben  ber  ©emeinbe  (iegen  nid)t  in  ber  fpejieüen  ^ür* 
forge  für  SKinberbemittelte,  fonbern  in  ber  allgemeinen  ^^ürforge  für  bie  ®e= 
fanimtl)eit;  eben  fo  fc^reibt  33ed  (ffiol)nung§frage  1899,  ©.  27):  bie  ®emeinbe 
i)at  ©inridjtungen  ju  fdjaffen  für  bie  @efammt|eit,  nid)t  für  einjetne  ©ruppen 
V)on  @intt)of)nern;  bennot^  enipfetjten  beibe  Slutoren  (©inger,  a.  a.  £).,  ©.  56,  93erf, 
a.  a.  O.,  ©.  55)  bie  Unterftü^ung  ber  9}augenoffenfd)aften.  Stud)  ©d)öffte  erftärt 
fid^  im  Sttigemeinen  gegen  eine  ©emeinbe^itfe  unb  madjt  ben  ©emeinbeöermattungen 
bQ§  n^enig  fd)meid)ell)afte  ^^ompliment,  bafe  bie  meiften  berfetben  fein  SSerftönbni^ 
für  bie  iiöfung  fojialer  'Jtufgaben  tjätten. 

®ie  93efürtt)orter  ber  gemeinblic^en  Uuterftü|ung  ber  S3augenoffenfd^often 
berufen  fidj  jumeift  barauf,  ba§  üou  öielen  ©eiten  bie  |)erftetlung  üon  SäJo^nungen 
in  eigner  üicgie  ber  ©emeinben  at§  fet)terf)aft  bejeidinet  morben  fei,***)  unb  ba^ 
fomit,  iDenn  bie  ©emeinben  in  ber  2Bol)nung§frage  ettt)a§  tt)un,  bie  il)nen  öom 
©taot  jugefd^obene  Stufgabe  tüfen  moUten,  it)uen  gar  fein  anberer  SBeg  übrig 
bteibe,  otg  bie  S3augenoffeufd)aften  unterftü^eu.  2)a§  ift  natürlid)  irrig,  meit 
—  tt)ie  ©inger  unb  S3ecE  ganj  ridfitig  fagen  —  bie  ©emeinbe  nur  Slufgaben  für 
bie  Stügemein^eit,  nic^t  für  einjetne  SeüölferuugSgruppeu  tjat,  mithin  nid)t  öer= 
pflid)tet  fein  fann,  einer  Suftitution,  burd}  meiere  gemiffe  5^reife  fid)  „fetbft  ^etfen" 
motten,  aber  nidjt  fönnen,  Unterftü^ung  ju  gemätjren.  Unterjtü^ungen  ^at 
bie  ©emeinbe  nur  infomett  ^u  geben,  at§  ü^r  nom  ©taate  beffen  Slrmen-Unter* 
ftü^ungSpftid)t  betegirt  morben  ift. 

llngead)tet  beffen  t)aben  ja^treidje  ©tabttiermattungen  fidE)  oon  bem  ftotjen 
©c^neübampfer  be§  tb,eoretif(^en  ©ojiati§mu§  in'l  ©djtepptau  uet)men  taffen  unb 
finb  nidjt  nur  mit  eigenen  älia^nafimen  jur  233ot)nuug§reform  öorgegangen,t) 
fonbern  l^aben  namentlich  aud)  ben  S3augenoffenf(^aften  llnterftü^uugen  unb  3Ser= 
günftigungen  in  ben  tjerfc^iebenften  formen  gemährt.  ®ie  Ijäufigften  bation  finb 
fotgenbe : 

1.  SSaarbarte^ene  of)ne  ober  mit  t)t)pottieforifd)er  ©idjer^eit  (meift  ju  er» 
mä^igtem  3i"^fii^^/      ^-  ^""i)  ''"^       ©parfaffen,  ©tiftungen  ober 


*)  Sßergl.  SBoIf,  a.  a.  D.,  ®.  34. 

**)  Sercjl.  Slufcjatie  öon  ®emeinbe  unb  Stoat,  'S.  8  unb  45. 

S^eriil.  ®d)nften  ber  Gcntvcilftedc  fiiv  ?(rlH'itevnuiI)Ifal)vtscinricI)lniiQen,  9h-.  5,  ©.  13; 
.s;inl)c,  Sic  28ö[)nunq?ii2rf}n[tni)|e  ber  nvmeven  .klaffen,  6.  79;  Sdjriften  be§  «ereinS  für  ®o,^iaI= 
polilif,  S8b.  XXXIli,  <B.  32;  g-utb,  a  a.  D,  ©.32;  2e(I)Icr  unb  ©djafffe,  ^Jntionale  SBoI)nun3ci= 
reforni,  @.  19  unb  64;  Slufgaben  toon  öenieinbe  uub  ©taat,  ©.  44  unb  48;  39ccf,  ?Bofinnnci§= 
frage  1899,  ©.  25/26;  ©ibitine,  a.  a.  D.,  ©.  10;  uuigegen  bie  SÖLibenveformer  unb  ©L\iiaIbcniLitratcn 
biveft  ben  tommunalen  ?SD()nung§bnu  f orbern  (fiel)c  9Jta^vann,  a.  a.  £>.,  ©.  11:  „"Sie  @c= 
nicinben  fnöcn  bie  ,§au§6efil;er  unterbieten" ;  '®amafd)te,  n.  a.D.,  @.  124,  ber  „au§nat)m§raeife" 
OJemeinbebau  ;,utaffeu  luitt; '9iupprcd)t,  a.  a.  D.,  ©.  57;  li'uljn,  a.  a.  D.,  ©.  5'i,). 

t)  iüerf  Ueriiffeiitlidite  in  feiner  „^BotjnuiigSfrage  1899"  eine  gan.^c  öifte  'oon  64  Stäbten  , 
bie  me(;r  ober  weniger  auf  biefem  ©ebiete  üjrgegangeu  finb  (@  G.3). 
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Segateti).  9?r.  13,  19,  76,  91,  05,  97,  IIG,  122,  13G,  172,  181,  184, 
189,  192  in  ©patte  10  bet  Sabeüe  1. 

2.  SBetticUigung  burdj  Stutt)ei(fd)eiiie  ober  STftien.  (iRr.  4,  40,  41,  53,  00, 
77,  82,  102,  100,  112,  114,  118,  121,  120,  131,  130,  142,  140,  149, 
152,  153,  162,  17],  172,  182,  194,  199,  200,  207  bQfelb[t.) 

3.  5Durd)  Kapital--  ober  ßinSgarantie  für  ©orteten  oon  anberer  ©eite,  meift 
ber  aSerfidjerunglanftalten.  (Tir.  9,  l:{,  19,  40,  41,  42,  40,  G2,  00,  G9, 
71,  70.  77,  79,  80,  93,  III,  117,  118,  146,  152,  159,  162,  166,  107, 
176,  180,  182,  188,  194,  195,  197,  199  in  ©palte  11  ber  laheüt  I.) 

4.  ©c^enfung  üon  93QuIanb.   (^Jr.  83  bafetbfl.) 

5.  (Srmä^igung  beä  93au(Qnbpreife§,  jum  5:i)eit  unter  ©tunbung  bes  S^auf= 
prcife§.  i^x.  30,  33,  42,  69,  70,  72,  84,  91,  97,  107,  Iii,  114,  110, 
120,  122,  134,  130,  137,  101,  172,  180,  193  in  ©palte  12  ber  Sübelle  I.) 

0.  ©anjer  ober  tl)eilli)eifer  Srla^  ber  ©trofeenbau-  unb  Äanalifationsfofteii. 
(iRr.  10,  13  |3Seräid)t  auf  ©idierfteOung  |,  IG,  30,  40,  42,  49,  02  |nur 
geftunbeti,  94  |bc§gl.|,  III,  122,  120,  135,  130,  148,  150,  152,  172, 
175,  180,  192,  200,  208  in  ©palte  13  ber  Xabeße  I.) 

7.  ®rleid}teruug  ber  58auüorfd)riften.  (3Jr.  22,  02,  101,  III,  117,  158,  172 
in  ©palte  14  ber  Lobelie  I.) 

8.  Uebernal)nie  ber  erften  Sinric^tunglfofteu.  {SRx.  40  in  ©polte  14  ber 
5:obeae  1.) 

9.  (Srla^  ber  llnifat^fteuer.  (9?r.  40,  93,  135,  136,  196  in  ©palte  14  ber 
Tabelle  I ) 

10.  S3eforguug  ber  fd)riftlic^cu  5lrbeiten,  ßeidjnungeu  unb  93auauffidjt.  (9h-. 
40,  199  in  ©palte  14  ber  XabeOe  1.) 

11.  erlafe  ber  93aufporteln.  (9Jr.  49,  66,  126,  162,  195  in  ©palte  1-1  ber 
^abeae  I.) 

12.  SSerjinfuug  ber  (Einlagen  ber  ®enoffen  burc^  bie  ©paifoffe  ju  erl)i3l)teni 
3insfuf5e.   (9k.  95  in  ©palte  14  ber  XabeUe  I.j 

13.  Sßerjid)t  auf  ^infen.   (9?r.  102  in  ©palte  14  ber  XabeOe  I.) 

14.  grmäfeignng  be§  2öafferpreife§.  (9h-.  III,  146,  149,  152,  160  in  ©palte 
14  bei  Sabeüe  J.) 

3u  1  unb  2  ift  j^u  bemerfen,  baf3  eS  oft  nid)t  unbebeuteube  ©uuinien  fiub, 
luel^e  mit  biefen  ^J)arlel)en  ober  33elt)eiligungen  bcu  [täbtifdjeu  ^-öetricb^fapitalien 
entzogen  iuerbeu;  ganj  abgelesen  baüon  f(^lie|t  aber  bie  i^ict^eiliguug  auf  '2liitl)eil= 
fdjeiue  aud)  ein  beträd)tlic^e§  üitfifo  ein,  ba  bie  ©emeinben  u.  II.  für  beii  gleid)cn 
S3etrag  i^rer  ^•)etl)eiltguug  Ijaftbar  gemacht  luerbcu  fönnen.  93ei  ber  Uebernül)me 
öon  ^'apitol^  ober  ^in^d^rontic,  ift  biefes  Ühfifo  uod)  uugleid;  grii^ev.  3)ie  !i>er= 
fid)eruug§auftalteu  njal^eu  baniit  ba§  iliififo,  luelc^cs  it)neu  bei  beu  jDarle^en  an 
33augeuoffenfd)afteu  ertt)öd)ft,  auf  bie  ©enieinbeu  ab,  bereu  ©teuerjal^ler  —  unb 
unter  biefeu  in  evfter  iJiuie  bie  §au§befi^cr  —  gegebenen  ^all3  gejrouugen  »uerben 
fi)uuen,  bie  ©djulbeu  ber  isöaugeuoffenfdjafteu  ju  berfeu.  ©oOte  biefer  ^^all  einmal 
eintreten,  fo  ift  beu  il-?iirgeru  ber  betr.  ©table  ju  empfel)leu,  fc^leunigft  ein  i^omitec 
ju  bilben  unb  gegen  SDiejenigeu,  tuclc^e  ba»  (Engagement  ber  ©tiibte  bcmilligt 
t)aben,  bie  ©d)abenerfot)tlage  ju  cvljeben.  ^3ei  1.  unb  5.  fiubet  eine  birefte  ©d)ä= 
bigung  be§  ®emeiubeüerni5gen§  ftatt,  luogegeu  bie  '•Jluffidjtsbeljörbeu  einfdjreiten 
müßten.  @ine  ©emeinbeneriualtuug  ^at  uid)t§  ju  öevfdjenten,  fonberu  fd)arf  .^auS 
ju  t)alteu,  bamit  bie  S3ürgerfd^aft  mit  fo  meuig  ©teueni  al«  möglid)  belaftet  luirb. 
®ie  35ergüuftigungen  unter  6.— 14.  niüffen  natürlid)  Vlusfälle  in  beu  ftäbtifdjeu 
(Siuualjmeu,  be^.  "3?ermel)ruugen  ber  flabtifc^eu  ?lu§gabeu  jur  ^^olge  t)aben,  iua§ 
nur  burd)  uerme^rte  fteuerlidje  33elaftuug  ber  übrigen  ©tcuerjaljler  auegeglid)en 
tuerben  fanu.   SJht  allen  biefen  ßunjeubungen  luerben  überhaupt  auf  Soften  ber 
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Slögemeinl^eit  einem  ffeinen  %i)nk  ber  ^ürgerfdjaft  SSorrecC)le  unb  SSergünfttgmigen 
getDätjrt,  für  bie  e§  an  ieglid)er  ©egenleiftung  an  bie  ©emeinbe  fef)It;  bie  baburd) 
erlangten  SSortt)ei(e  ge{)en  tt)eber  ber  ©emetnbe  a(§  foId)er,  nod)  ben  3Bo|nung|j 
ne^niern  ®ute,  fonbern  —  ttjie  ttJtr  oben  ®.  253  faljen,  ben  ^opitalgebern  bec 
Saugenoffenfc^aften.  9J?it  lueld^eni  9?ed)te  bie  betr.  ©emeinbetierrtattungen  auf 
lloften  ber  ®efammt:^eit  einem  Heinen  Greife  2Bot)tt)abenber  foldje  S3orlt)eiIe  ^ü-- 
njenben,  i[t  nid)t  einjufe^en. 

Dennod)  finb  biefe  SSergünftigungen,  mit  benen  bie  ^ürgerfdiaft  betaftet 
toirb,  um  einer  S3augenoffenfd)aft  ein  @efd)enf  ju  machen,  ben  2Bo|nung§reformern 
unb  Saugenoffenfc^aftSfreunben  no^  nid^t  ausreidjenb.*)  Sti  ganj  rid)tiger  ^on- 
fequenj  i^rer  fojioUflifd)en  Xenbenjen  üertangen  fie  fogar  bog  @nteignung§red)t 
für  bie  ©täbte  ju  ®unflen  ber  Sougenoffenf(^aft,**)  \a  in  ber  ^eitfd^rift  „'Slrbeiter* 
raof)!"  (So^rg.  1897,  §eft  5,  @.  70)  luirb  oüen  @rnfte§  »erlangt,  ben  „gemein- 
nü|ig"  erf (arten  93augenoffenfc^aften  felbft  ba§  @nteignung§rec^t 
ju  ertljeiten.  Sft  ba§  auc^  notürlid^  eine  Utopie,  fo  fennjeidinet  e§  bod^  ben  @cift, 
tn  bem  man  biefe  Segünftigungen  für  33augenDffenfd)aften  forbert:  ber  ftäbtifc^e 
§an§=  unb  ©runbbefit^  foU  gurüdgebrängt,  foU  unterbrüdt,  entre^tet,  befettigt 
werben  ju  ©miften  be§  fojialen  §au§befi^e»  ober  richtiger:  ber  fommuniftifc^en 
SBo'^nungibefdjQffung.  2m  3ufammenl)ange  bamit  ftefjen  auc^  bie  93eftrebungen 
nad)  Stenberung  be»  be[tet)enben  @emeinbeiuat)tre^t§,***)  metdjeS  t)tnbern  foll, 
bafe  2Bot)nunggreformen  ernfttidj  in  Singriff  genommen  merben,  meil  bie  entgegen-- 
ftet)enbe  äJfa^t  ber  ^augbefi^er  mit  i^ren  „©onberintereffen"  oüe  S^erfuc^e  einer 
^Reform  im  ^eime  erftide.  SDem  gegenübet  mu§  id)  fonftatiren,  ba§  alle  bie  100 
unb  1000  SKege,  auf  benen  man  eine  „2Bo{)nunggreform"  anjubatinen  oerfud)t 
i)at,  fid)  nic^t  oI§  gangbar  ernjiefen  i)aben;  irgenb  einer  ©c^mörmerei  ju  Siebe  ben 
^ft  abjnfägen,  auf  bem  er  felbft  fi|t,  fann  aber  TOemanbem  jugemut^et  merben, 
aud)  ben  §au§befil^ern  nid^t.  2lm  allernjenigften  ^aben  bie  ^augenoffenfd)aften, 
ttJie  luir  fa^en,  big  jefet  ben  Sßemeig  erbrad}t,  ba^  burd)  fie  ber  ftöbtifdje  ^aug= 
unb  ©runbbefi^  überflüffig  gemorben  fei;  im  ©egent^eil  beginnt  man  me^r  unb 
met)r  einjufe^en,  ba^  bie  ^rioottt)ätigfeit  nidjt  entbehrt  werben  fann,  unb  bo^ 
beg^alb  bie  ©emeinben  e§  olg  it)re  Stufgabe  erfennen  müffen,  bie  allgemeinen 
©runblagen  ju  fd)affen  für  eine  atlfeitig  gefunbe,  prioate  Xtjotigteit.f)  9)Ht  biefer 
Sinfidjt,  ju  ber  fid)  neuerbingg  fetbft  §err  o.  9}Jiquel  befe|rt  ^at,tt)  fte^t  aller* 
bingg  in  merfmürbigem  ft'ontraft  bie  ©teüung,  meiere  in  Ie|ter  ßeit  bie  |)veu^ifdje 
Siegierung  ober  bodj  ein  Slljeit  i!^rer  üerantworttid^en  $Ratt)geber  jur  33Qugenoffen= 
fdjaftgfrage  eingenommen  ^at. 

Unterm  19.  äRärj  1901  t)aben  bie  preu^ifd)en  'iDIinifter  für  Raubet  unb  ®emerbe, 
beg  SJuitug,  beg  Snnern  unb  ber  Sanbmirtljfdiaft  2  @rlaffe  megen  ber  jur  SSer^ 
befferung  ber  SBo^nunggtierpItniffe  ju  ergreifenben  9J?a§noi)men  an  bie  Dber|3räfi* 
benten  unb  an  bie  Sfiegierunggpräfibenten  gerid)tet,  in  benen  ftd^  folgenbe  bemerfeng- 
njerti)e  ©teilen  befinben: 

a)  in  bem  (Sriafe  an  bie  Dberpräfibenten  ^)t\^t  eg  u.  Sl.: 

1.  93ei  ben  c5VDf5cu  ütertinnbcnbeu  @d)ii.ncviqfciten  mirb  eine  bcfriebiflcnbc 
2D)ung  ber  SSotiniiugSfvage  nur  üon  cinent  nadiliaitigen  ^"faiiiinennuvfen  freier 
unrt()i'd)aftlid)cr  nnb  ili.^ialcr  Sräfte  mit  ber  ytaatlid)en  ®cfeggebnng  unb  SSenuaitnng 
unb  einer  nnifaffenben  Sfjcitigfeit  ber  .^{'ommnnen  nnf  bem  ©ebiete  be§  SSpfiunnfi?: 
luefenS  erwartet  werben  fönnen.  SBenn  nnd)  erjreniidjer  Si^eifc  bereits  SSieteS  Don  ein= 
ficbtigen  Strbeitgcbern  unb  im  ?Sege  freier  gcmeinuütiiger,  gefellfd)aftlid)er  unb  genoffen= 
ld)oft(id)er  Sljcitigfeit  gefd]et)eu  ift,  um  bie  aSo(}uuiig§Der^ältnif|c  ber  2(rbcitet  unb 


*)  Stamp  forbert  u.  9(.  aud),  bie  2(nt^et(e  ber  ©enoffeu  an  ben  .g)äufern  follten  „un= 
^iftinbbar"  fein. 

**)  Siergf.  Siieber,  5IBo()nung5eIenb,  @.  280. 
***)  Sßergl.  ©in  9?eid^§ir)o'^nung§gefe^,  ©.  13. 
t)  Stbi'cfeä  in  „^ie  gi3rberung  beg  §lrbeiterwo'önung§lDefen§",  @.  28. 
tt)  SScrgl.  Singer,  a.  a.  D.,  ©'.  55;  SBoIff,  a.  a.  D.,  ®.  37. 
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bei'  muibcrbciiütfctteii  SBcluUfcvmifjftflaifen  au  mand)cti  Drlcn  liev&cffcvn,  io  cvfc()ctnt 
i)oi)  eine  fovtbauernbc  3(nrec)ung  unb  ALnbevung  ioirfjei-  23cfti-e[iungeit  buvcl)  eine 
geeifinctc  üeiitralftetfe,  bie  [id)  in  i()ver  Ütjiitigteit  niif  ein  bcftimmtoö  ört!id)e§  Wefaiet 
"bcfdiräntt  unb  binf  mit  bcn  nmfigcbcnbcn  ftantlid)cn  unb  tmumnuafcu  53cf)inbcn  enge 
^-iiCjhing  [)nlf,  in  ()o()em  'Jlinn^e  nninidjeneiuevlf).  ßu  bieiein  S'^''-'^^  fid)  füv  bie 
9ii()einpiDtiin,',  bct  ;)i^einifd)e  SScvcin  ,^ur  gürbcruiig  be§  ?(rbeiteru)ol)iuing§nicien§  mit 
bcm  Sihe  in  2:'üf|e(bLirf  gebilbct,  ber  )id)  bie  Ji^fbevung  QÜev  gemeinnüßlgen,  auf  bie 
58ctbe|ieiung  bcc  SCibeitcrnui^nungen  gei'id)teten  Ukitrebuugen  iu  bev  ^pioDiuA  unb 
bcu  angren.^cnbcn  iH-^^iitni  unb  insbefonbcrc  aud)  bie  3(nvcgitng  sur  ®rünbung  neue: 
iöauücveine  unb  bie  Untevftütjung  bcr  ncubegrünbeleu  SSeveinc  in  bev  erftcn  fd)Uneiigi-n 
3eit  bc§  Scftefjenä  ,^um  ;{ie(e  gefcUt  [)nt.  ^ic  (Srfofge  bie)e§  SBevciU'J,  nad)  bcften 
iiiDibüb  bercil'J  für  ben  ^ii^irf  bcr  *-öcr)"id)cvung§anftalt  .fietjen  =  5ioffau  ein  ähnfidicr 
SSevein  gegvünbct  tuüvben  ift,  (aj)en  ba«  iu  bcr  ^Ki^cinproDin,^  gegebene  SlJcttbifö  für 
bie  übrigen  Xf)ei(e  bc§  Staatägcbict§  nad)a[)menc'iuevtf)  crfd)einen. 

Syir  cvfud)cn  (Iure  (f;icc([cn^  ba()cr,  t()un[id)ft  balb  in  eine  ^}Jrüfung  ber  J^-roge 
einpitretcn,  ob  nid)t  aud)  für  Sfjre  '•|^voüiuji  ober  bcn  Söc.yrt  ber  i'anbcoDerfidicrung''^- 
anftatt  bie  33egrünbung  cineä  g(cid)en  iuneinS  an,',uftrcbcn  fein  mirb.  i^on  bem  ^r= 
gebni)5  moricu  ©ic  uu'J,  bcn  9)Huiftcrn  für  .'panbel  unb  ©ciuerbe  unb  beö  Innern, 
binnen  brei  Sl'Jonatcu  bcrid)feu. 

2.  3n  unfercm  (irlaf;  an  bic  JKegicrungS'pröfibcntcn  f)abeu  loir  auf  bie  ^Bebcutung 
bingetuiefen,  iucld)c  bic  S^cfcbaffuug  bcr  evforberlicben  .ftapilalicn  .ju  günftigen  58ebing= 
ungcn  für  bic  ?;örbetung  bcr  gfmeiuuüj5igen  Söautcreinc  befil;t.  (iure  dfccflenä 
lüoilen  Sbicii  (Sinflnf;  babm  gcftenb  madicn,  bau  foicben  löercinen  aud)  auc'  bcn 
e  1 10  a  ,^  u  r  5ß  e  v  f  ü  g  u  n  g  ff  e  t)  e  n  b  c  n  p  v  o  ü  i  n  j  i  c  1 1  c  n  Js-  o  n  b  §  billige  5)  a  v  1  e  l)  c  n 
,^u  güuftigcn  'iU-b ingu ugen  gemäbrt  tucrben,  unb  baf;  in  bcr  Söcleibung,  trenn 
tf)unlid),  aiid)  über  bie  münb"clfid)cre  (yren^e  f)inauögcgaugcn  luirb. 

1))  in  bem  (Srlafe  on  bie  ^Regierung^präfibenten  mirb  u.  ?l.  gejagt: 

^n  bieten  Jbciten  bc3  Staatsgebiet-^,  iu  faft  atlen  griifeercn,  in  ,vif)lrcidicn 
mittfcren  unb  ticinercu  ©tiibtcn  unb  nauicntlid)  in  bcn  Csubuftriebc.^itfcn,  l)crrfd)eu 
^um  2[)ci(  ^JJfififtäubc  im  ^lUi[)nioefcn  bcr  miubcr  bcmitlctteu  33ciib(fcruug'jflnficn, 
bereu  iöcfeitigung  finoot)!  im  gefuiib[)citlid)cu,  loic  inc-befoiibeve  im  fo,ya(en  unb  fiti 
Iid)cn  ^I'itcrcffe  briugciib  geboten  cvfd)cint.  Si^eiin  fid)  aud)  ein  buvd)grcifenber  (frfolg 
in  biefer  Söe.^ictjung  nad)  i!agc  ber  iunbälliiifie  nur  biird)  ein  uinfaffenbc-5  gcfetilidiC'J 
SSorgetjcn  auf  bcn  ücrfci)icbeiien  in  ^rage  tommeuben  SjeriualtungSgcbieteii  erveid)cn 
(äffen  loivb,  jo  erfcbeint  c»?  bocl)  luüiifdjciiöiiicrtl),  bafi  fd)on  üor  ben  iu  S>orbercitung 
befinbfid)cu  9lenberiiugeii  bcr  (yefe(5gcbung  im  SBeviualtuiig^iucge  o((e  biejcnigen  ^Slaü- 
ual)men  getroffen  loevbcu,  bie  bereite  iiacb  bem  gegcunnntigeu  Staube  ber  Wcfctj- 
gcbiing  in  bcfriebigenbei  Jln'ifc  burd)fü()vbar  finb  unb  geeignet  eifcbcincn,  bcn  beftel)eubcii 
^obnung§inififtäiibcu  luciiigftcus  ,\u  einem  Il)ci(e  ab;,ul)clfen.  ^n  bicfev  il^c,vel)uiig 
fominen  luimcutlid)  jold)c  9)iafirc,i\elii  iu  il^clracbt,  bie  auf  bie  93eforbeiuiig  bcr  ^icr= 
ftcniing  gcfunbcr,  in  fittlidicr  unb  fo.^iatcr  iüe,',icl)iiiig  cinioanbfrcicr,  bidigcr,  tlcinev 
SSobuuiigcu  ab,^ie(cii.  3)urd)  fie  loirb  iiicbt  nur  unmittelbav  bem  allcroilö  l)enun- 
tvctenbeu  iScbürfiiiffe  bcr  luinber  bemiltellcii  93eüöircriiiigC'trcife  entiprochen,  foiibcru 
jugtcicb  millclbar  bic  'üJKiglifbteit  gcfd)affcn,  für  bic  ;5ufuiift  iucl)r  alv  biöbcr  gegen 
bie  Senutjung  üou  'Ii.'ol)iiuiigcu,  bie  nad)  itjrer  ii3eid)affeiibeit  ,yim  ©o^neii  ungeeignet 
crfcbcincn  ober  bie  iiad)  bcr  Vlrt  i{)rer  iBenujjung  ,yi  iöebenfen  Slnlof}  geben,  jiuang'Si-- 
lueifc  ein,^ufd)reitcu. 

1.  Soioeit  bie  ii^cfdinffung  geeigneter  SiUibuungcu  ,',u  oiigenicffcncn  *^rcifen  für 
bie  in  ©taat'jbctricbeii  bcfcbäftigtcii  9lvbeitcr  unb  bie  gering  bcfolbetcn  Slaat-Jbcamien 
an  mand)en  Drtcu  auf  Sd)Uiierigfciteu  ftofjt,  ift  cC'  bereits  buub  bic  ©ciette  Dom 
1'6.  «luguft  18115,  2.  Suli  1898,  23.  91uguft  189!)  unb  9.  ^uli  1900,  bcfreffenb  bic 
Jicloifliguiig  öon  Staatsmitteln  ^iir  Scrbcffcning  bcr  'Ii>ol)uiiiig§üet[)ältniffe  üon 
?lrbcitcvn,  bie  in  ffaatlicbcn  iliclriebcn  bcfd)äftigt "  finb,  unb  üoii"  gering  bcfolbetcn 
Staatsbeamten  (©cf.  S.  S.  ö21,  137,  Kiö,  293),  cil.j  eine  ^hifgabe"  be-> " Staate  aii  = 
erfaiiut  loorbeu,  für  bie  58evbcffcrung  ber  'ilHibniiugSüertjältuiffc  biefer  ^Irbeiter  unb 
■i^eamtcii  Sorge  ,yi  tragen.  Tcmgeniäfi  loerbeii  auf  Cihiinb  jener  Ok'fcjjc  an  fold)cii 
Drtcu,  100  bie  priüatc  33autbätigfcit  bas  iSebürfnifi  an  {leinen  Silolinungcii  nid)t 
befriebigt,  loo  bic  Wictbcn  uuDcrl)öltuifimafiig  b^nli  ober  gute  ^Inibniingcn  ,yi  an 
gcmcffchcn  'i^reifcn  iiicbt  ;,n  ei ballen  finb,  tl'eine  WictliSui'obnnngen  bcrgcftcilt  unb 
ben  ftaatlicben  ?lrbcitcrn  unb  gering  bcfolbetcn  Ü^canitcu  ,^nr  iHenutuing  bargebotcii. 
»yerner  loerbcn  ,\u  glcicbcni  ^w'edc  än-^  bcn  biivd)  jene  @efc(.ic  bcreilgeftelltcn  yjfittelii 
SSaubarleben,  iuc-bcf onbere  an  SBaugenoffcnfdiaf ten,  bciuinigt. 

Sn  äl)nlid)cv  fiu'ifc  loie  bcr  Staat  l)abeu  anrb  bereits  mancbc  Stäbte  für  ibve 
9(rbciter  unb  unteren  'ik'aniten  tleiiie  gcfuiibc  üßjobuungen  evricbtct.  :[\nbcffcn  loirb 
iu  biefer  Ü3e,^iet)uiig  oon  bcn  Wcmciuben  nod)  cv()cblid)  inclir  nl-j.  bic-l)cr  gefd)ef)en 
müffeu.  I)ie  i]lcidjen  (irioäguugcn,  bic  füv  bie  moralifdic  iH-rpflidjtung  be>j  Staats 
,^ur  ^5'ürforge  für  baö  ii5ül;nb'cbüifnifi  feiner  cigeueu  ^hbciler  unb  niebeicn  9(ngcftcllteu 
jpved)en,  treffen  aud)  füv  bie  ©emeinben,  iuöbefonbcve  bie  gvöfjercn  Stnbtgeineinben, 
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in  itji'cr  ßigeujc[)aft  q(§  Slrbettflebev  bann  ju,  ivcnn  bie  SBoCinnng^üevfjältniffe  am 
Drt  unqiinft'iq  finb.  (sie  luoHen  ba[)er  ungcfciumt  eine  eingcficnbe  Prüfung  t)ornef)men, 
in  luie  lueit  biefe  SSorauSfelning,  namentltd)  in  ben  gviifjcveu  ©tiibten  ^i)Xti^  33eäirt§, 
üovficgt,  nnb  nnf  bic  fjicntacl)  in  %xaQC  tontmenben  ©tobf=  nnb  ßanbgemcinben  mit 
oHciu  'i'(CicI)bvucf  bafjin  cintoirten  ober  bnvd)  bie  3luf|id)t§bel)ürbe  cinluirfeii  laijen,  bnf; 
fie  für  iftrc  geringer  bejolbeten  StngcfteUten  nnb  bie  Wrbeiter  bcr  ©emeinbcbctriebc 
gefiinbc  nnb  jluechnnfeige  SSo'^nnngen  jjn  tfinn(id))'t  bidigem  SJict^preife  IjcrfteKen. 
3n  bcr  DJcgel  luirb  c§  fid)  empfehlen,  bofj  bie  ®cmeinbe  fctbft,  fei  eä  in  9?egie  ober 
burd)  ''^riDatunterncbmer,  bie  SBo^nnngen  errid)tet.  Sofern  cinjefnc  ©emeinbcii  e§ 
jebod)  Uoräicljen  follten,  33augenDffen)'diaften  it)rer  Slngcftellten  nnb  9(rbciter  in'§  üeben 
,^n  rufen  ober,  jouieit  foldie  befteben,  jn  unlerftüüen  ober  bie  .'perfteKung  bcr  58o{)n= 
nngcn  burd)  genteinnüluge  SSnngeiellfdiaften  bemirfen  ju  iaffen,  loirb  baronf 
t)injnrairtcii  fein,  bafj  bic  üon  bcr  ®cmcinbe  geluäbrte  finanzielle  llnter= 
ftül^ung  biureicbenb  f)od)  bcmeffcn  ift,  um  in  abfetjbarer  ßeit  bie  (Srrid)lnng 
einer  beni  33ebürfnif5  entfprcd)cnben  ^afjl  geeigneter,  einiuanbfrcier  SSobnungen  fid)er 
ftedcn,  foluie  baranf,  bnfs  i^orforge  bafiir  getroffen  mirb,  baf;  bic  Ji'o^nnngen  nid)t 
]päiex  itjrent  urfprünglid)en  gwecf  cntj^ogen  ober  in  un^itläffigcr  Söcife  ,^nr  ^Infnatjme 
üon  9(bnüetbern  nnb  '^oft;  nnb  Cuartiergängern  benntit  loerbcn.  ®egcu  ber  in  biefer 
33e^iet)nng  für  .Diinfer  bie  t)on  SBauUereinen  mit  .fi'aufaniuartfdjaft  üermietbet  luerben, 
in  (5'^'fgc  fommenben  banlidjen  33enn^nng§=  nnb  3^eränf5ernngebefd)ränfnngen  üer= 
uicifen  wir  auf  bcn  üom  3?beinifd)en  S5erein  jnr  (5'^i'<5ei'uiig  be§  Slrbeiterluobnungg- 
Uiefen§  jn  ®üffcIborf  aufgeftedten  (Sntnnirf  eineö  Slfietbücrtragec'  mit  .$?oufanU)artfd)aft, 
üon  bcm  5  ?lbbrürfe  bicvnebcn  angcid)loffeti  finb. 

2  (Sine  iiei'tncbrte  .Sperfteitnng  tleincr,  gefuuber  nnb  preieu'crtljer  SBotjnnngeit 
für  bie  minber  beuiittcltoii  (offen  wirb  Don  ben  ®cmeinben  babnrcb  bcfLirbert  U'crben 
töuncii,  bafj  fie  überalt  bort,  um  nngünftigc  SBofjnnugc^üerfiältniffe  beftef)eu,  ben 
gemeinnützigen  33angef e I (f d) a f ton  nnb  Söangenoffenfdjaften  bie  tf)un  = 
iict)fte  Untcrftütiung  angebciben  (äffen.  3?oran§fe|utng  für  bie  Unterftü^nng 
burd)  bie  ©emeinbe  wirb  oljnc  9iüdfid)t  anf  bic  bon  ben  iÖauücreinen  gewählte  rcd)t= 
Iid)c  ^-orm  Icbig(id)  fein  müffen,  ba^  bic  Sßauüercine  nad)  ibrcm  Statut  nn§fcblicfilid) 
ben  3werf  üerfotgen,  gering  bemittelten  gamitien  gefnnbe  nnb  .^werfmäfjig  eingcrid)tete 
SSobnungen  in  eigen§  erfiautcn  ober  angetanftcn  §äufcrn  bißigen  '^^reifcn  ju  ticr= 
fd)affcn,  nnb  baf?  bnrdj  tototnt  bie  an  bie  ®efel(fcbnfter  üert^cilenbe  S)inibcnbe  anf 
pd)ftcn§  Hier  ^ro,^ent  t^rer  Wntfieite  befcbränft,  ancb  bcn  Wefellfcbaflern  für  ben  lyaü 
bcr  ?lnfti3fnng  ber  ®efellfd)aft  nicbt  mctjr  aB  bcr  5?cnnwcrtl)  ifircr  SlntCjcile  jugeficl)crt, 
bcr  etwaige  jfcf't  be§  6)efcÜfd)aftöbermögen§  aber  für  gemcinnü^ige  ,3wecfe  bcftimmt 
wirb  (üer'gl.  §  5g  bc^  ©tempclftcnergcfe^ce  Dont  31.  ^idi  1895).  Sind)  wirb  jn  erwägen 
fein,  in  Wie  weit  nnb  unter  weldjen  lÖoranSfc^nngen  etwa  bie  gleicben  SSergünftigungen, 
bie  ben  gcmcinnü^igcn  SBanöercincn  gewährt  werben,  and)  für  anbcre  Unteruef}mer  '»^iial^ 
greifen  loUen,  bie  ftcine,  gefnnbe  uiib  ,vucdmäfjig  cingericbtctc  SBofjnnngcn  ;,n  billigem 
yiJiicttjprcife  ljer,5nftenen  beabfid)tigcn. 

3n  lyragc  fommt  für  bie  llnterftü^nng  bcr  SBangenoffcnfdjaftcn  nnb  Söanuereinc 
,^nnäd)ft  ber  üöttigc  ober  tfjeilwei'fe  9tad)fafe  ber  ©tra|cn=  nnbl'anal  = 
b  a  u  1 0  ft  e  n ,  f  o  w  t  e  bie  S  t  n  n  b  u  n  g  bcr  j  u  j  a  b  ( c  n  b  e  n  33  e  t  r  ä  g  e  anf  längere 
3eit.  .'öicrbei  empfiefjlt  e3  fid),  in  bem  (Scmeinbcbe[d](nffe  üor,^nfcl)en,  bafj  bie  nad]= 
gelaffencn  SSeträge  bann  nacbgcjafjtt  werben  müffen,  luenn  bie  SSoljnungen  ^n  einem 
anbereu  a(§  bem  urfprüng(id)en  3wcrfe  üerinanbt  werben,  nnb  bafe  bie  cntfpred)cnbc 
S8ei'pflid)tnng  abs  eine  binglii^c  ilait  auf  bie  ©runbftiicfe  eingetragen  wirb.  9fnd)  ber 
(^rlafj  bcr  für  ''.ßrüfnng  bcr  iöangefudjc  jn  cntrict)tenbeu  S3aupoIiäei= 
gebüfjren  bebentet  eine  criBÜnfd^tc  ßr(cid)fcrnng.  5}ie  63emcinben  üermögcn  ferner  bie 
jBeftrebnngcn  ber  93augenoffenfcbaftcn  unb  gcmcinnüt5igcn  SSanüercine  babnrrb  wirtfam 
ni  unterftülzcn,  bafe  fi;  iftnen  ben  Dfatb  nnb  bie"'äJHt)iürtung  bcr  ®emeiube  = 
baubeamten  n n  en  t  g c  1 1 1  ict)  jur  58crfügnng  ftctieu.  33ei  bem  erfa^rungSmäfiig 
nur  geringen  eigenen  Kapital,  ba§  namentiicb  bic  9trbcitcrbangcnoffenfd)aften  in  bcr 
SRegel  anf,^ubringcn  vermögen,  fommt  für  bie  3'brbernng  bcr  @cnoffcnfcI)aftcn  nnb 
SScreinc  bornebmtid)  in  3x't\ad)t,  bafj  bie  ©emeinben  fetbft  ®efd)äft§ant[)eil c 
ober  9lftien  jeidjuen  unb  bic  billige  SSefdjaffung  ber  .^ijpotljeten,  in§= 
bcfonberc  foioeit  fie  über  bie  münbcifid)cre  ©renjc  f)inau§  gegeben  werben 
müffen,  ?|U  günftigen  33cbingnngcn  l)infid)tlid)  ^Jilgnng  unb  ilünbbarfeit  nad) 
9Jcügfid)feit  erlcidjtern.  Soweit  bierfür  nidjt  anbcre  Setröge  ,^nr  SSerfügung  fteben 
ober  bon  ber  ©emcinbcuertrctung  bereitgeftebt  werben,  tönucn  namentiicb  bie 
Ucbcrfcbüffe  ber  fommunaleu  Spartaffen  ju  biefen  Siuerff^»  eine  befonber§ 
geeignete  58erwenbung  finben.  '3)ie  tSrleid)terung  ber  Äapitalbefdjaffnng  für  bie 
®enoffenfd)aftcn  unb  SScrcine  wirb  aber  and)  bann,  wenn  bie  ©emeinbe  auy 
eigenen  9JfitteIn  jur  finanziellen  SSetbeiligung  ober  jnr  ^ergäbe  bon  ®arle^en 
nic^t  in  bcr  Sage  ift,  nnfd)Wcr  in  bcr  SJcife  erretd)t  werben  fijnnen,  bafi  bie 
©emeinbe  bei  ber  2anbe§berf id)crungöanftalt  ®elbcr  jn  ben  an  = 
gegebenen  gweden  oufnimmt,  für  bie  fie  bcr  35erfid)ernng§anfta[t  gcgen= 
über  Sdntlbnerin  bleibt.  ®ie  i5erfid)ernngsan)"ta(ten  pflegen  namcntlid)  für 
bie  S)arlct;en§bermittelung  an  S3augenoffenfd)Qftcn  nnb  gcmeinnülüge  9}aubcrcinc 
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»jieffad)  bcfonbcrS  güiiftiflc  SBcbinguiigcii  ;,u  geiuärjveii,  fobnfj  bie  ©cmcinbcn  (iiirf)  bei 
.Öin,yivccf)niinq  cineS  fieviiicjeii  ,'^in§auffrf)lngö  Don  'li"\„  bct  ^uv  ®cctimg  ctum  enU 
llc()enbci-  ii.H'vfuf{c  bicnt,  bciii  iiebüifnifi  bcv  !8auüciciiio  nad)  biKtgev  iinb  iueit  = 
ge()cnber  Ü^cloifjung  if;vcv  Siegenfd)nitcn  ,',u  ciit|pied)eii  üeimng.  geniev 
fümieii  bu-  (Mcmciiibcii  bcii  SScvcincu  bie  )öefd)nffuiu'!  ber  5;al•(c^^'^  and)  babiitd)  er- 
(eid)tcni,  bafi  fic  für  biefc,  wie  bieS  iiomciitlid)  iiiand)c  vt)eiiiifd)c  Oicmcinben  Cjetfjan 
l)Qbeii,  bie  Ü'iüvgfd)nft  übcviiebmon.  bicfcu  ^\-ä((eii  gc[)eii  cinjcdic  3>ci|id)cr; 
vung§niiftiiltoit  ciljcbüd)  iibci'  bie  fonft  iib[id)e  .Sjüd)l'tgvcii,',c  bcv  Söclcibimci  (}inQU§. 
MIX  bie  Jsütbening  ber  5yaiigeiio)|ciifd)afteu  iinb  gcmciniüitjifien  iyauDcrcinc  faiiii 
i'iib(id)  Hutcv  gcun))cii  !öovau§fcl3iingcu  (ücrgf.  Swr:  4)  aiid)  bic  billige  Uebcr  = 
Inifiiug  imn  (ycmeinbegninbftüdcii  iinb  bic  Stuiibuiig  bcS  ,ftaiitpreiic§  in 
Jvagc  fomnicii. 

2)aj5  btefe  (Silaffe  bereditigtes  9(uffe![)en  erregten  unb  insbefonbere  bie  Greife 
ber  §QU5befi^er  je[)r  peiiilid)  berü()it  t)üben,  luirb  begreiflich  erfc^einen,  raenn  man 
fid)  oergegeniüärtigt,  in  meldjer  auffiiüigen  ^£6tx\t  barin  ber  Unterftü^ung  unb 
2^egün[tigung  ber  ^augenofjenjdjaften  burd)  bie  ®emeinben  ba§  S3ort  gerebet  wirb, 
H)ot)renb  mon  anbererfeit§  alle  proftijd)en  jDireftiüen  üerini^t,  in  iceldjer  Sßeife 
bie§  gefc^ef)en  foü  unb  irot)er  inSbefoubere  bie  SJiittel  für  bie  (SrfüUung  biejet 
^Jlufgaben  ju  nefjmen  finb.  Senn  bafe  biefe  Stiaffe  ben  ®enieinben  Stufgaben 
fteflen,  für  beren  iJo)ung  bie  gemeinb(id;en  SÜfittel  auc^  nic^t  entfernt  au§reid)en, 
barüber  finb  fid)  alle  Wenieinbetieriuallungcn  flar.  SBeniger  tlar  ober  bürfte  e§ 
für  bie  ilJ^eiften  fein,  tt]ol)in  biefe  ^^ii'otettions^  unb  Subocntionspolitit  ber  oberften 
©taatsbeljbrben  führen  mu^.  ©ie  fann  unb  Juirb  ju  nid)ts  Slnbereni  fül)ren,  ül§ 
bof5  bie  ^4^riöatunternel)mnngen,  foiueit  f leine  SBoljnnngen  in 
i^roge  tommen,  il)re  Xl)ätigfeit  üollftänbig  ei nft eilen  lu erben.  @§ 
ift  nach  Willem,  lüo§  mir  im  S^erlaufe  ber  öorliegenben  Unterfud}ungen  tennen 
gelernt  Ijaben,  fonnenflar,  ba^  ein  5[nfämpfen  ber  nid)t  fubuentionirten  Untere 
nel)mungen  gegen  bie  fubücntionirten  auf  bie  ®ouer  nidjt  burd)fül)rbar  ift,  nament« 
lid)  baiui,  luenn  folclje  ©nbüentionen  ganj  allgemein  in  Hebung  tommen  unb  fo^ufagen 
p  einem  öffentlidjen  9fied)t  luerben  füllten,  auf  rceldjc^  Slnfprucl)  ^u  ergeben 
nur  ben  5öaugenoffenfchoftcn  geftattet  ift.  ©d)on  fangen  bie  S^angenoffenfchoften 
au,  fid)  eine  foldje  „üffentlid)=re(^tlic{)e"  Stellung  anjumaüen,  luic  ber  le^jte  3iil)re3= 
bericljt  bc§  „9il)einifd)en  SSereins  jur  gi^i'^^i""^  be§  VlrbeitcnuolinungÄmefenö" 
beiueift;  benn  bort  Jüirb  (S.  .'))  unverhohlen  ausgefpradjen:  „"iDie  Ük'beutnng  ber 
gemeinnützigen  ©aunereine  ift  eine  öffentlid;  red)lliche".  Unb  ber  fürjlid)  [)exa\x^= 
getommene  (Srlaji  be§  pveufjifd^en  DJfinifterö  für  öffentlidje  Slrbeiten,  luorin  bie 
Üxegiernngäpräfibenten  angeJuiefen  luerben,  bie  ftaatlidjen  Isöanbeamten  ben  3^au= 
genoffenjd)aften  jur  Slnfertignng  il)rer  'ipliine,  ^^eid)nungen  unb  ii3outüftenred)nungen 
jiur  Si^erfügung  ju  fteOen,  jeigt,  ba^  man  in  üiegierungstreifen  ganj  ernfthaft  bie 
^rage  erluägt,  in  lueldjer  ^^orm  jene  „öffentlid)^red)ttiche  ^^ebeutung"  iliren  etat€mäf3igcn 
5lu§brucf  finben  joll:  man  luill  offenbar  bie  5^augenoffenfd)aften  ihre§  dhöiii^^'^i"^ 
al§  „^^^riWQtinftitute"  entfleiben  unb  fie  ju  einer  llnternehmungsform  be»  „i)ffent= 
liehen"  ^Jied)te§  unter  ber  (\ül)rung  eine§  9{eid)Somle»  ftempeln.  Samit  unirbe 
bonn  aHerbing»  ber  Slomniuniymu»  jur  9iegiernnglmoj.;ime  crtlart  lucrben  unb 
bie  STage  be§  ftäbtifdjen  ^riüathauSbefi^eä  luürben  gewählt  fein.  Saf]  fidj  bie 
§au2befi(}er  gegen  ein  folche»  ©djidfal  fehr  energifd)  tuehren,  luirb  man  ihnen 
umfoiueniger  uerbenten  fönnen,  ol§  mit  bem  ^-oll  bei  prionten  ^ausbefil^el  oud) 
ber  '^aü  bei  ^^^rioateigenthuml  überhaupt  befiegelt  luäve.  9)?.  a.  ÜB.  bal, 
baft  mit  bor  (Erhebung  ber  33  a  n  g  e  u  o  |  f  e  n  f  d)  a  f  t  e  n  j  u  3  n  i  t  n  t  ^ "  bei 
i3  f  f  e  n  1 1  i  d)  e  n  9v  e  d)  1 1  ber  ''l  n  f  a  n  g  j  u  m  @  n  b  e  ber  g  e  g  e  n  lu  ö  r  t  i  g  e  u 
©toatl^  unb  ®efellfd)aftlorbnung  gemad)t  tuäre. 

(Sl  tüürbe  nur  nod)  erübrigen,  bie  i^xcii\e  ^u  beantiuorten :  ift  eine  Unter= 
ftü(3ung  ber  Saugenoffenfdjaften  aul  5ffentlid)en  9)iitteln  notbiuenbig?  3ft  fie 
ein  ®ebot  ber  6taatl!lugheit,  ber  SÖcuölferunglpolitit,  ber  ©erechtigteit,  ift  fie 
eine  gorberung  ber  allgemeinen  SSohlfohrt  ber  ©efunbheitl--,  ber  ©ittlii^Ieitl» 
pflege,  ift  fie  im  Sntcreffe  einel  frieblichen,  !ulturförbernben,  bie  älJenfchen 
moralijch  oerebelnben  ^wffln""^"^^^"^"!  berfelben  bringenb  enuünfd)t,  ift  fie 
Dom  ©tanbpnnfte  ber  chriftlichen  9(äd}ftenliebe,  ber  ÜDulbfamfeit  unb  Silligfeit  jn 
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tedjtfertigen?  Stöe  biefe  ©injelfragen,  in  lüeld^e  \xd}  bie  SaugenoffenfdiaftS^ 
fvnge  gliebert,  ert)eifc^en  ju  il)ret  Seantiuortung,  ba^  mau  \\d)  auf  einen 
oöUig  objeftiüen  ©tanb:punft  [teilt,  benn  nolürlid^  würbe  tiom  ©tanbpunfte  ber 
93augenoftenfd)aften  bie  5Inttöort  ftetS  Sa,  Dom  ©tanb^junfte  be§  33augenoffen^ 
f(J)aft§gegner§  fteti  9^ein  tauten.  Sä)  U)iU  üetfud)en,  bie  i^ragen  in  oHer  Slurje 
objeftiü  5U  beantttjorten. 

9^ot!^tuenbtg  tuürbe  bie  Unter[tü|ung  ber  S3augenoffen[d)aften  fein,  toenn 
einerfeit§  i|re  9!JJitU)irfung  bei  ber  2öot)nung§befdjQffung  unentbeljrlic^,  anbererfeiti 
biefe  äJiitiüirfung  of)ne  Ünterftü^ung  au§  öffentlid)en  ^Kitteln  nidjt  mogUd)  möre. 

unentbel^rlicl  t)oben  fid)  bie  93augenoffenfd]aften  big  jet^t  nic^t  erh^iefen,  benn 
il^re  ;Beiftungen  t)ermod)ten  audj  uid)t  annä^ernb  ba§  SSebürfni^  fon)ot)l  in  quanti- 
tatiüer,  toie  qualitotiöer  SBejie^ung  ju  berfen;  anbererfeitS  giebt  e§  grofee  Greife 
non  23ougenoffenfd)aften  (Snglanb,  ^merifa)  bie  ju  iJ)rer  2t)ätigfeit  feiner  Unter^ 
ftü^ung  bebürfen,  bie  Uuter[tü|ung  n)irb  fomit  nic^t  burd)  ba§  genoffenfc^afttidje, 
fonbetn  burd)  ba§  @nltt)ide(ung§prinji)3  ber  beutfdjen  S3au9enoffenfc^aften  bebingt. 
§iernad)  fonn  e§  f^ic^  nid^t  fotüotil  um  bie  Unterftü^ung  ber  Sjaugenoffenfc^aften, 
aU  tiietniel)r  um  eine  §lenberung  i£)re§  Söirtljfc^aflSjmed'es  tiaubctn,  ber  nid)t  im 
©elbftfd)affen  t)on  §äuferu,  fonbern  in  ber  93efd^affung  ber  SD'üttel  jum  S3auen 
für  foIc|e  Steife  beftet)t,  tueldje  ein  ii)irtt)fc^aftlid)e5  ^ntereffe  an  ber  @e^t)aft= 
uperbung  Ijaben.  9JJitf)in  ift  eine  Unterftütjung  füld)er  33ougenoffenfdjaften,  bie  felbft 
bauen  iröoüen  unb  bie§  ol)ne  Unterftü|ung  nidjt  ju  SCßege  bringen,  nic^t  not^  = 
njenbig. 

Sin  ®  e  b  0 1  b  e  r  ©  t  a  a  t  §  f  I  u  g  e  i  t  ift  bie  Unterftü^ung  ber  S3augenoffen= 
fdjoften  gleidjfaüg  nidjt.  Senn  ba  fie  ni(^t  ouf  ein  ftirflic^  fojiaIe§,  b.  ^.  unter= 
mifd)te§  SBotinen  {)inarbeiten,  fonbern  Slrbeiter  unb  83eamte  üon  ber  übrigen  93e^ 
tjölferung  abfc^i(^ten,  in  befonberg  für  fie  beftimmte  2.l^o{)nungen,  §äufer  unb  58iertet 
abfperren  luoHen,  fo  Birten  fie  üielmeljr  in  einer  bie  Sllaffengeflenfäl^e  üerfdjärfenben, 
bie  ©täube  gegen  einanber  aufbringenben  nolfgüergifteuben  SBeife.  @g  roirö  fomit 
gerabe  umgebrei)t  ein  ®ebot  ber  ©taatsflug^eit  fein,  einem  foldjen  treiben  ent= 
gegen  treten  unb  nur  Unternefjmungsformen  für  ben  2öof)uungsbau  ^ujutaffen, 
joeldje  fid^  bem  befte^enben  ©efeUfd^oftg-  unb  3ÖSirtf)fd|aftgft)ftem  einzufügen  nermijgen. 

5lud^  ein  (55ebot  ber  93et)ölf erung§:poIttif  ift  bie  Unterftü|ung  ber 
S5augenoffenfd)aften  nidjt.  ®urd}  it)r  Slngebot  billigerer  Sofinungen,  a(g  fie  bie 
^riuatbauti)ätig!eit  :^erjuftellen  tjermag,  beförbern  bie  93augenoffenfd|aften  bireft 
ben  3^9  ^om  2aube  nad)  ber  @tabt  unb  iielfen  bamit  alle  bie  llebelftänbe  ber- 
me{)ren,  met^e  aug  ber  ?[ni)äufung  grofser  SSoIfsmaffen  auf  fnappem  9iaume  natur= 
geuiö^  enlfte{)en.  ©tatt  becentralifirenb  ju  tüirfen,  arbeiten  bie  ^augenoffeufdjaften 
üielme^r  auf  eine  ttjeitere  Sentrolifation  ber  Strbeitgfräfte  unb  beg  33eamtent^umg 
^in  unb  finb  fomit  einer  auf  eine  möglic^ft  gleidimäfeige  9Sertt)ei(ung  ber  93eüölferung 
im  £anbe  geri(^teten  Seüölferunggpolitif  bireft  IjinberUdj. 

(Sin  ©ebot  ber  ©ered^tigf eit  ift  bie  Uuterftü^ung  ber  58augenDffen= 
fd)often  natürlich  erft  red^t  nidjt,  benn  ber  bafür  angeführte  ®runb,  bo^  bie 
33augenoffenfd)aften  unter  ungünftigeren  ^robuftion§=  unb  (Sjiftenjbebingungen, 
n)ie  bie  '»ßriüattijätigfeit,  arbeiten  müßten,  beiueift  nur,  ba^  93augenoffenf(^aften, 
ttjeld^e  felbft  bouen  unb  bie  Käufer  im  eigenen  93efi^  behalten,  feine  fonfurrenj^ 
föf)ige,  üolfgrt}irtl)fd^aftlidj  bered)tigte  Unterne^munggform  finb.  Sine  folc^e  Unter* 
ne|mung§form  baburd)  foufurrenäfot)ig  unb  rentabel  utad^en  ju  lüoUen,  ba^  man 
iljr  mit  SOJitteln  ber  5lllgemeinf)eit  unter  bie  Slrme  greift,  fann  nid)t  Slufgabe  einer 
meifen  ©taatgregierung  fein,  bie  e»  t)ielmef)r  at§  einen  2lft  auggleid^enber  @e- 
redjtigteit  ju  betra($ten  Ijaben  mirb,  toenn  fie  ber  Sluebreitung  öon  Unternel)mungen 
entgegen  tritt,  lüeld)e  ber  ouf  natürlidjer  toirtljfc^aftlidier  ©runbloge  beru^enben 
^riüatt^ätigfeit  eine  burd)  ©ubüentionen  ermöglidjte  unlautere  Slonfurrenj  ent= 
ge^en  ju  fe^en  bemüf)t  finb.  Slrbeitet  bie  genoffenfc^aftlid^e  Unterneljmungsform  im 
^ol)nunasbau  unter  ungünftigeren  ^robuftiongbebingungen,  n)ie  bie  ^^rit)attf)Qttgfeit, 
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fo  muj^  fie  eknfogut  bte  i^in^ex  baoon  laffeit,  wk  Slttteiii^efelljc^aften  nic^t  bic 
£anbn)irtl)fd)aft  betreiben  founen,  nid)t  aber  it)re  eii^cue  Unfäfjigfeit  mit  bem  @r= 
betteln  Don  SUmofen  ouSjugteidjen  511  fucljen.  @»  hJürbe  gerabeju  eine  Ungerec^^ 
tigfeit  fein,  tüenn  man  ben  Saugenoffenfdjoften,  tt)ie  e§  jetjt  gefd)iet)t,  burd)  aüerlei 
©ubuentioneu  einen  7% igen  Üieingciüinn  ermöglidjt,  luä^renb  bie  [idj  fc^ioer 
mü()enbe  ^rinattljätigfeit  e§  meiftenS  nur  auf  einen  3— S'  ^^oi^«"  Ertrag  i^rer 
Öäufer  bringt,  jebeSfall^  aber  me^r  a(§  4",„  Dteingeininu  nur  ^odjft  feiten  erjielt. 
ÜebrigenS  finb  bie  ''^robuftionsbebingungen  ber  Sougenoffenfc^aften  jumeift  feine 
ungünftigeren,  luie  bie  ber  ^^riüQtunterne^mer,  benn  ivenn  jene  aud)  nielfadj  ((eine 
2öü()nnngen  t)er[tellen,  fo  überlaffen  fie  biefelben  bod)  feine^rcegS  an  bebürftige, 
ärmliche  ^^e^lonen,  fonbern  an  meift  fe^r  fräftige,  n)ittt)fc^aftlic^e  @j.'iftenjen ,  bie 
fid)  bie  Sßorftänbe  ber  53angenoffenfd)aften  red)t  oorfidjtig  auöWä^Ien  unb  üon 
benen  fie  aufeerbem  in  ben  ©efc^äft^ont^eilen  unb  Spareinlagen  ftet§  eine  ©id)er= 
f)eit  in  §änben  ijahm. 

%üd}  eine  gorberung  ber  ijffentlic^en  2Bo^lfaf)rt  ifl  bie  Unter- 
ftü^ung  ber  ixiugenoffenfdjaften  nid)t,  benn  bie  offenttidje  2Bof)Ifa()rt  oertangt 
üom  353of)nungebau,  baf^  er  jeber  'j^e'\t  ein  ben  otigenieinen  unb  örlUc^eu  33er()alt= 
niffen  entfpvedjenbe»  au§reid]enbe«  ?(ngebot  guter  unb  preisiuert^er  SSJolinungen 
üorijatte.  2)em  luirfen  bie  53augenoffenfd)aftcn  gerabeju  entgegen,  inbein  fie  burc^ 
if)re  mittelg  ©ubbentionen  erjietten  billigeren  Vlngcbole  ber  ^|5rioatunternet)ntung 
einen  angemeffencn  3hi(3en  au§  il)ren  äBof}n[}äufern  ju  jiel)en  erfd)iuertn  unb 
uumi3glid)  mad}en  unb  bamit  bie  iJuft  jum  93auen  insbefonberc  non  §äufern  mit 
fteinen  2BoI)nungen  erftirfen.  5n  ^-olge  beffen  luirb  ber  (Eintritt  eine§  5ffiol)nung5= 
mangels  unauSbleiblid^,  unb  ba  bie  ikugenoffenfd)aften  —  felbft  bei  )ueiteftgel)enber 
Unterftüljung  —  nidjt  im  ©taube  finb,  ba§  felileubc  (Singreifen  ber  •:priiiattl)üligfeit 
ouSjugleidien,  fo  miift  bie  Unterftüjjung  ber  51-^augenüffenfd)aften  birett  nad)tt}eilig 
auf  bie  i)ffentlid)e  äöo^lfaljrt. 

Sine  3"  0 b  e  r  u  n  g  ber  ®  e  f  u  n  b  I3  e  i  1 0  ^  unb  ©  i  1 1 1  i  d)  t  e  i  t  §  p  f  l  e  g  e  ift 
bie  Unterftü^ung  ber  ^krugenoffenfdjaftcn  gleidjfati»  nid}t.  Die  'Jlnforbernngen, 
Ujeldie  in  gcfunbf)eitlic^er  unb  fittlidjer  ^^ejietjung  an  S^olinungsbauten  ju  ftellen 
finb,  beftimmen  bie  Sauorbiiungen  unb  93aupülijeibel)örben,  mitljin  fonn  auc^  bie 
^rioattljätigfeit  nid)t  2Kol)nungen  erftellen,  lueldje  jenen  iHnforberungen  nid)t  ciit= 
fprädjen.  ©omeit  aber  2i3ol)nungen  in  befteljenben,  namenttidj  älteren  Ipänfern  in 
^^ragc  fommen,  Derniöflen  bie  33augenoffenfd)aften  eine  iBefet^ung  berfelben  uid)t  su 
l^inbern,  folange  bie  ''4>olijei  jene  $i5ol)nungen  nidjt  für  unbeJuol)nbar  ciflärt.  Ta 
aber  neue  25>ol)nuugen  —  audj  ber  !i5augenoffenfd)aften  —  uid)t  fo  billig  f)er^uftellen 
finb,  »üic  foldje  in  älteren,  nod)  unter  güuftigeren  ^erfteflungSbebingnugeu  ent^ 
ftanbenen  .s^^äufern  abgelaffcn  merbcn  founen,  fo  oerfd)ärft  ein  unbebäd)tige»  33e  = 
nu^ungäüerbot  für  foldje  äl^ol)nungen  nur  bie  iiage  ber  unteren  'i^nlfötlaffen  unb 
üerme{)rt  fomit  bie  „?yol)nnng§notl)".  Unb  ba  bie  Vlnmärtcr  auf  iVuil)nungcn  ber 
33augeuüffcnfd)aften  burd)  bie  "Jlnf bringung  ber  33eiträge  Ijänfig  neranlafjt  ioerbcn, 
fid)  fotdje  an  anberen  53ebütfniffen  ab^^ufparen,  bieä  aber  erfa^rungjgcmaf]  ftet» 
juerft  bei  ben  S33o()nungen  gefcl)iel)t,  fo  luerben  bie  le^teren  ücrnad)läifigt  unb 
enueden  bamit  ben  ^2lnfd)ein  einer  S5JoI)nung»nott).  ©o  mirft  bie  Unterftü^nng  ber 
^augenoffenfdjaften  gerabeju  fi3rbernb  auf  bie  älJifjftänbe  im  !fi3ot)nnngemefen  unb 
uermng  in  feinem  ^^alle  jur  33efferung  ber  befteljenben  SBotjunng*^ 
oer^ältniffe  beizutragen. 

3m  S  n  t  e  r  e  f  f  e  e  i  n  e  §  f  r  i  e  b  I  i  e  n ,  f  u  1 1  u  r  f  ö  r  b  e  r  n  b  e  n  3  » f  ^ c "  = 
febeuS  ber  9J^eufcf)eu  bie  Unterftü^ung  ber  93augenoffenfd)afteu  für  uninfd)en!o= 
mertl)  ju  {)alten,  mirb  ernftlid)  yfiemanbem  in  ben  ©inn  fommen.  S^enn  mo,  luic 
in  ben  93augenoffenfd)aft5f)äufern,  eine  größere  ^^nl)l  gleidjarliger  93eiiölferungg= 
elemente  in  naf)em  33eifammenfein  anfmadjfen  unb  leben  muf3,  ba  fann  üon  einem 
luirflic^en  $au§frieben  eben  fo  luenig  bie  Siebe  fein,  mie  non  einer  fortfd)reitenben 
Slultur;  unb  bie  ftrengen  §au§orbnungen  ber  33augenoffenfc^aften  beiueifeu,  bafj 
ber  griebe  in  i^ren  ."pänfern  nur  burd)  eine  militärifd)=ftramme  3ud)t  aufred)t 
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erljolten  i[t.    9{id)t  bie  Sinfid^t,  joiibern  bie  gurdjt  bor  eöcnt.  9f?arf)tf)ei(en  belüirft 

1)  iet  ein  einigermaßen  rntiigel  SScifanimenleben  \o  üieler  gteidjgcarteter  Elemente. 

2)  er  n)ot)U:^uenbe,  erjie^eiifdje  @inf(u§  be§  bürgerlidjen  23ot)n()Qufe§  mit  feinet 
burd^  ba§  beffere  Seifpiel  erjielten  @inh)irfung  auf  33ilbung  unb  ©emüt^  ber 
unteren  35oIf§f(affen  get)t  in  ben  SaugenoffenfdiaftStiäufetn  uödig  öerloren  unb 
bie  Unterftü^nng  ber  !öangenoffenfd)Qften  üermag  bel^alb  in  feiner  SBetfe  einer 
SSerebelung  üon  5?ultur  unb  ©itten  föcberlid)  ju  fein. 

5ßom  ©tanbpunfte  ber  d§riftli(^en  SRäd)  ftenliebe  an§  bie  Unter= 
ftü^uug  ber  23Qugenoffenfd^Qften  red)tfertigen  ju  wollen,  get^t  um  beiroillen  nid^t 
an,  »eil  bie  X^ätigfeit  ber  93Qugenoffenfd)Qften  nad)  bem  ßeugniß  i^rer  eigenen 
i^reunbe  unb  und)  unfeten  ti)atfädjlid^en  geflfteÜungen  gar  nid^t  jenen  Seticlfetungl^ 
freifen  ju  ®ute  fommt,  für  tüeldje  eine  Sefferung  ber  2ßol)nung§t)ett)äftniffe 
forbern  bie  d^riftlic^e  9iäd)ftentiebe  fic^  angelegen  fein  laffen  muß.  Siefen  ßteifen 
oermögen  Saugenoffenfd)often,  bie  mie  febel  anbere  ©rroerbSinftitut,  auf  ©eluinn 
arbeiten,  überJ)oupt  nidjt  ju  tjelfen,  fonbern  |ier  müffen  @inrid)tungen  ber  örtlichen 
unb  fjriüoten  Sir men pflege  eingreifen,  bie  auf  irgenb  n)elc!^en  ©elüinn  über= 
Ijaupt  nidjt  2lnf|3rud)  erljeben.  S)a§  biefe  ^trt  ber  SÖi3ot)nung§fürforge  ein  fc^roierigeS 
unb  nur  mit  großen  Dpfern  ber  ®efammtl)eit  ju  löfenbeS  Problem  ift,  foll  nid}t 
geleugnet  njerben;  aber  e§  ift  ein  %\)tH  ber  Slrmeufürforge  unb  ge'^ort  nid)t  jur 
205ol)niing§frage,  bie  es  nur  mit  ber  53efdjaffung  öon  SBoljuungen  für  fold)e  ^erfonen 
ju  tl)un  Ijat,  mel^e  im  ©taube  finb,  au§  eigner  ^'caft  eine  äöot)nung  —  unb  fei 
fie  nod)  fo  bürftig  —  bejalilen  ju  fönnen.  9^ur  mit  fold^en  ^^^erfonen  l)aben  e§ 
aud)  bie  33  äugen  off  enfdE)often  ju  tljun.  SBollte  man  be§l)alb  für  fie  eine  Unter= 
ftü^ung  gered^tfertigt  finben,  fo  müßte  man  fie  folgert d^tig  unb  billiger 
Seife  aud^  alten  benen  jugefteljen,  lueldje  gleichartige  333o^n  = 
ungen  l)  er  [teilen.  — 

SJian  mag  bie  S3augenoffenfd)aftsfrage  betrad)ten,  bon  lueld^er  ©eite  man  tüiü, 
fo  mirb  man  zugeben  müffen,  baß  nirgenbS  ba§  Sebürfniß,  bie  9fotl)menbigfeit  ober 
aud)  nur  ber  SSunfd^  befteljen  fann,  eine  Unternel)mung§form  be§  Sföot)nung§bauel 
fid^  breit  machen  ju  laffen,  bie  ju  xijxex  ©i'iftenj  ber  Unterftül^ung  au§  öffentlii^en 
äJJitteln  bebarf,  bie  aber  in  il)rer  2eiftungsfot)igfeit  nidjt  entfernt  on  ba§  ^inon= 
jureidjen  oermag,  \va^  bie  ^riüatt^ätigfeit  geleiftet  :^at  unb  nod)  immer  leiftet, 
\VD^)l  aber  biefer  legieren  einen  einpfinblidien  unb  megen  ber  empfangenen  ©üb* 
oentioneu  unlauteren,  nid)t  auf  ber  luirttjfdjoftlidjen  ®leidE)ftelIung  berul)enben  Söett^ 
betüerb  bereitet.  ®o§  Unterftü^ungsprinjip  !^at  nod)  bei  feiner  Strt  ber  Untere 
ne^mungsformen  fegenSreid)  ju  luirfen  unb  reife  grüdjte  einer  it)trtl)fdf)aftUd)en 
Slljätigfeit  erzeugen  üermoc^t.  ®r  üjirb  unb  muß  aud)  üon  ben  93augenoffen= 
fd)aften  oufgegeben  merben,  menn  anbev§  fie  fid)  ju  einem  mirflic^  bead^tenSmert^en 
gaftor  unferer  9iotionalmirtf)fc^aft  ^erauäbilben  follen.  Unterftü^ung,  ba§  möge 
mon  feft  galten,  ift  nur  in  9^ot^ftänben  gerechtfertigt.  SBeber  bie  3Bol)nung§frage 
ift  ein  foldjer,  nodp  bie  ,,2öol)nung§nott)",  mte  fie  feitenS  ber  $8augenoffenfd)aft 
befdmpft  luirb.  SDie  93augenoffenfd)aften  finb  eine  Untevnel)mung§form,  bie  nur 
ouf  ber  ©runbloge  boÜftänbiger  ®leid)berec^tigung  mit  ber  ^riüatbautl)ätigfeit  in 
^onfurrenj  treten  barf. 


Unter  „SBo^nuiiglveform"  üerfle^t  nion  bie  Ö5ejammt[)eit  berjenigen  ÜJia^- 
natjmen,  \väd)t  fic^  au§  ber  (Erörterung  ber  te^nijd)en,  tt)irtf)fd)aft[id)en  unb 
rect)tli(^en  ©runbfäfee  (f.  ®.  26),  noct)  benen  bie  Seüötteruufl  eine»  :^anbes  bie 
23o{)niing5bebür[nifie  beftmögUd)  ju  befriebigen  iiai,  für  bie  93efeiligung  ber  Ur- 
facljen  einer  2Bof)nung§not^  (]'.  ®.  75)  ergeben.  !5)ie  „?i>o{)nnng»ref orin"  bitbet 
foniit  geiulffermafjcn  bie  ?(ntn)ort  auf  bie  SD3of)nung5f rage,  wie  fie  nad^  ben 
jetueiligen  ^-8ert)ä(tniffen  ber  ^eit  erttjeitt  merbcn  fann  unb  niu^.  3n  ber  ^ra;ri§ 
ftetlt  fidj  bie  2öot)nung§reform  bar  a(§  eine  Dieitje  öon  33erfndjen,  brttid)  auf-- 
tretenbe  Ü}fif3ftänbe  im  iß3ot)nung§n)efen  —  SßJo^nungSuötfje  —  ju  befeitigen. 

3)o,  Juie  wir  (©.  80)  gefe^cn  tjaben,  jebe  2yo^nung§nott)  auf  (ofate  Ur= 
fadjen  jurücfpfiü^ren  ift,  unb  ba  ferner  unter  biefen  Urfadjen  fidj  fo(d)e  befinben, 
bie  unabluenblid)  finb  (B<B.  85 ff),  fo  ioirb  bie  SBoI^nungsreform  fic^  in  ganj 
beftiniuiteu  ©renken  belüegen  müffen,  tcenn  fie  fid)  nid)t  in  teereu  inbegriffen  unb 
©c^iuärniereien  Verlieren  fotl.  Snfolueit  eine  t)eftet)enbe  totale  2*3o^nungänütt)  burd) 
attgeineine  Umftänbe  (©.  80)  üerfc^iirft  luirb,  getprt  notürtidj  auc^  bereu  'Henberung 
ober  9Jätberung  iu'§  ©cbiet  ber  SfiJotjnuuglreforni. 

fann  nun  nidjt  meine  Stufgabe  fein,  eine  erfdjöpfenbe  55orfteOung  biefeS 
gaiijeu  ®ebiete§  ju  geben  unb  atle  bie  jat)trcid)en  ^ovfd)tägc  burdjjufprec^en,  Juetdje 
unter  ber  flagge  ber  SQSo^nungSrefornt  Dom  ©tapet  gelaffeu  lüorben  finb.  3d) 
mu9  mid)  uielmetjr  barauf  befd)ranfen,  ben  ^tuttjeit  feftjuftetlen,  luetd^er  bem  93au  = 
genof fenf d)of tStuefen  an  einer  SSot)nung§reform  sufatlen  fann,  unb  babei 
fritifd)  ju  eri)rtern,  ob  unb  intuieUjeit  bie  ^Miugenoffeufd)aften  bi§f)er  ben  auf  biefen 
Stnt^eit  entfallenbon  Stufgaben  geredet  getuorben  finb. 

jDa  erforbern  e§  benn  bie  Wered)tigfeit  unb  ©ittigfeit,  anjuertennen,  baf?  bie 
Saugenoffenfc^aften  auc^  in  ber  tSutmidetung,  bie  fie  iu  S)eutfd)tanb  genommen 
t)abeu,  nidjt  gauj  öerbienflto§  baftetjen.  (i§  finb  aOerbiugl  uidjt  fo  fe^r  pofitioe 
{jeiftungen  auf  bem  ©ebiete  bc?  2üot)nungön)efen»,  bie  fie  uotIbrad}t  t)aben,  at§ 
Dietmet)r  (Srtenntui^förberungen,  bie  fie  burd)  it)re  'Itjätigfeit  t}erbeifüt)ren  t)atfen. 
3d|  milt  ba§  gtcid)  an  biefer  Steile  in  3  tur^e  @ü^e  äufammenfaffen.  Die  58au= 
genoffcnfd)aften  traben 

1.  5U  einem  getuiffcu  jTtjeite  getjotfen,  ben  ©inn  für  ba§  93aueu,  in§= 
befoubere  für  bie  ^-Ikfdjmernngeit  unb  ivoften,  mit  benen  oerbuiiben  ift, 
iu  lueiteren  SSoltsfreifen  rege  ju  mad)en.  Da»  grof^e  ^i^ibtifum  tjattc  fid) 
gelüöt)nt,  üom  Saumefeu  im  Slttgemeinen  tjerjtid)  luenig  ^liotij  ju  net)men 
unb  e§  im  ©ro^eu  unb  ©anjen  ben  Unternel)mcrn  jn  übertaffen,  für  bie 
.•perftetlung  Don  i^otjunngen  ©ovge  ju  tragen,  üief  bobei  manc^eä 
©d)abIonent)afte  mit  unter,  mürbe  mond]e§  Sßeraltete  im  täglid)en 
©d^tenbriau  beibet)atten,  fo  begnügte  mau  fid)  mit  labetu  unb  JR  tagen, 
bie  uatürlid^  nur  fetten  ber  (Srbauer  be§  ^aufeg,  foubern  meift  fein 
fpiiterer  33efit5er  anjut)üren  betam.  Qnbem  bie  93augeuoffenfd)aften  bie 
4^täue  unb  5Ibauseict)nungen  il)rer  §äufer  ben  2Bot)nung'»auiüärteru  nor^ 
legten,  mürben  aud)  inbiuibuetle  5ö3üufc^e  unb  33ebürfniffe  berfetben  bur^= 
gefi^rodien  unb  bamit  iu  biefen  streifen  ein  gemiffe»  Sntereffe  an  ben 
93auten  unb  am  23auen  felbft  ermerft,  luetc^e»  für  ba»  löaumefen  nur 
erfprie^(id)  fein  fann.  —  De»  SBeitereu  baben  bie  58augenoffenfd)aften 
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2.  bie  SfotljUienbigf eit  einer  ^[enberung  ber  S3aii^rQi-i§  in 
ber  9itd)tung  barget^an,  aU  man  an^uerfennen  beginnt,  tuie  fon)of)(  bei 
ber  t^eflf^eöung  ber  SSebauunggpIäne,  a(§  ber  93aur»orf(f)riften  unb  ii)rer 
§anb(}Qbung  ber  big^er  tiielfadi  übltd)e  ©(^ematilmnS  üermieben  iuerben 
müfje  nnb  ©runb^ä^c  ^(q^  ju  greifen  t)aben,  bie  ber  2Bot)nung§t)er[teünng 
förbertidj  unb  bienfUid)  finb.  SBenn  man  {)eute  in  ben  93augefe^en  bereits 
jn  Unterjdjeibnngen,  njte  2[Bo()n=  unb  93erfef)r§[traf3en,  3)iiet^l)an§  unb 
ßigentjaug  u.  bergl.  norgefc^ritten  i[t,  uienn  man  ju  @rU)ägungen  barüber 
terfc^reitet,  u»e(d)e  S^orfdjriften  t)evt()enernb  ober  üerbitligenb  auf  bie 
§er[tenung  üon  Söoljnungen  rairfen,  \o  fommt  man  bamit  ^^o^'^erungen 
entgegen,  »neldje  bie  §ansbe[i^er  freilid)  fdjon  längjt,  aber  immer  üer= 
geblid),  cvljoben  J)oben,  n^eldje  nun  aber  in  %oic^e  be§  iperfönlidien  ®in= 
ftuffe§  üerf^iebener  53augenofienfcl^afts(eiter  unb  beren  (^rennben  in  (jö^eren 
5(mtS[teIIungen  mefjr  S3evüd[td^tigung  bei  ben  3)et}i}rben  finben,  a(§  bi§^er.*) 
—  @nb(i(^  Ijaben  bie  S3augenof|enfd)aften 

3.  bie  ebenfalls  öon  ben  §au§beft|ern  feit  langen  Sauren  flet»  betonte 
253  idjtigf eit  billigen- Die altrebitS  prattifd)  üor  5(ugen  geführt, 
inbem  burd)  bie  Stiatfadje,  ba§  mit  §i[fe  billiger  93au=  nnb  ^i)pottjefeu^ 
gelber  bie  93augenoffenfdjaften  in  ben  ©taub  gefegt  n)urben,  trol^  il)rer 
l}ot)en  SScriUQltnngefoflen  jun^eilen  etmaS  billigere  5^ol)nungen  ju  fc^affen, 
ber  ©rfenntnife  93al)n  gebrodjen  würbe,  ba^  bie  33efcl^af f ung  n)ol)l  = 
feilen  9iealfrebits  bie  ©runbf orberung  jeglicher  SBoljn* 
ungSreform  fein  mnf3. 

Snbem  id)  foldjergeftalt  bem  bangenoffenfc^aftlic^en  SBirfen  ®ered)tigfeit 
Ujibeifa^ren  laffe,  finb  mir  gleid)jeitig  bie  ©runbjüge  einer  2Bo!^nung§reform  ou§ 
ber  lieber  gefloffen,  mie  fie  fid)  mdi)  meinen  Unterfudjungen  üon  felbft  ergiebt.  3.^er= 
gegeniuärtigen  tt)ir  un§  nod)  einmal  furj  beren  Üiefnltate! 

3Bir  fallen  im  3>0Vl»crirf)t  fid)  einen  ©egenfatj  entmideln  jluifci^en  ^^au^ 
genoffenfdjoften  unb  ^ausbefi^ern  über  bie  ^rage  ber  Unterftü^ung  ber  erfteren 
Qu§  öffentlidjen  Sücitteln.  2)a§  ift  ber  ^lernVnnft  ber  93augenof f en  = 
fdjaftSfrage.  rSiit  feiner  Sefeittgung  fällt  bie  ganje  ^^rage  in  fii^  jufammen. 
Sine  tt)irllid^e  „SReform"  mirb  alfo  oud^  bie  Söfung  ber  Sangenoffenfc^aftsfrage 
jnm  ©egenftanbe  Ijabcn  müffen,  ober  mit  a.  SB,:  tion  einer  ^ol)nung§ reform 
fann  nidjt  gefprodjen  tüerben,  wenn  nidjt  mit  itjrer  S^nrd^füljrung  bie  Unter* 
ft  ü  l^  u  n  g  b  e  r  33  a  u  g  e  n  0  f  f  e  n  f  d)  a  f  1  e  n  i  u  SB  e  g  f  a  1 1!  o  m  m  e  n  fann.  ®orauf= 
l)in  müffen  toir  nn§  alfo  bie  „^eformarbeil"  bec  iöaugenoffenfdjaften  anfetjen. 

Sm  erftcu  §ltifd)Uitt  ber  2öol)nung§frage  lernten  mir  „?Borte  unb  33egriffe" 
fennen,  mit  bcnen  Ijeute  üielfadj  nerfudjt  mirb,  ba§  Problem  ber  SöoljnungSfrage 
ju  löfen.  ßngleid)  ober  mürben  mir  gemüljr,  mie  menig  biefen  SBorten  üon  ber 
^eillraft  innemolint,  bie  für  bie  §erbeifül)rung  gefunber  ßuftänbe  im  2Bo^nung§= 
mefen  uotljig  ift.  §aben  nun  bie  Saugenoffenfd)aften  biefen  „?lfil)eitmitteln"  entfagt 
unb  ftatt  mit  „SBorten  unb  ^Begriffen"  mit  Xtjatf ad)en  in  bie  ©eftallung  ber 
2Bo|nung§üer!^ältniffe  befferub  eingegriffen?  SUJit  nidjten.  Qm  ©egenlljeit  ^aben 
nn§  bie  ^Ibfc^nitte  3,  4  unb  5  unter  „^.ßaugenoffenfdiaften"  gelehrt,  ba|  feiten§  biefer 
Snftitute  meber  beffere,  nod^  erl)eblidj  billigere  2Bol)nungen,  al§  fie  ^.prioatljanlbefi^er 
barbieten,  Dorgel)alten  mcrben,  unb  ba^  bie  geringen  SSort^eile,  meldje  S3ougenoffen= 
fd)aft§mol)nungcn  nod)  ber  Seite  be§  ^^reifeS  ^in  jumeiten  aufmeifen,  reid)lid) 
oufgemogen  merben  burd;  Ijarte,  brüdenbe,  ^eluntär  fdjmer  belaftenbe  23ebingungen 
unb  ftrenge  §au§orbnnngen.  21nbcrerfeit§  l)aben  mir  ou§  ben  §lbfdjnitten  2  unb  G 
fennen  gelernt,  mie  gerabe  bie  Saugenoffenfi^aften  mit  Ijoljlem  ^f)rofengcflingel 
onf  il)re  „menfdjenfreunblic^eu  Slbfid^ten"  unb  it)re  „fegenSreidje  äl)ätigfeit"  l)in- 


*)  3-rciIicf)  [)at  bicfe  (Si-fciintuifj  iioct)  iiic[)t  ben  <BUs  attev  obcvfteii  33nutiel)lirbcu  crveirfjt, 
luic  ^.  bie  neuen  3)ve§bnci'  Sßaiuvc^ufntiuc  bcliuMfcii,  nnd)  mcldjen  faft  nur  nod)  t()cucre 
^ßillcnu'ofjuiuigcn  errid)k't  incrbeu  fünncii. 


tueifen  unb  al\o  in  tönenben  „Söorten"  bie  Slufgaben  ber  2ßo'^nuiig§re[ortn  ju 
löfen  fachen.  Solange  \k  bie§  t^un,  fönnen  fie  qI§  ernftlid)  SJJiliuirfenbe  an  einer 
jold^en  9ieform  nid^t  anerfannt  werben. 

®er  ^lucltc  9(6fdjnitt  Ief)rte  nn§  bie  „2Bo^nung§frage"  it^rem  SSefen  nad) 
tennen.  Bir  fo^en  einen  'Jfjeil  bcrfelben,  bie  SBoijnfrage,  au§  bem  9?Q{)men 
ber  fojialen  i^ragen  ^eranSfaüen  nnb  ^n  einer  Familienangelegenheit  njerben,  in 
bie  fid)  einpmifdjen  ben  öffentlid^en  ®erooIten  nid)t  ju[tet)t.  3)ie  ganje  i^f^'je  ber 
„?öol3nung§ouf[id)l"  fann  fomit  nidjt  ju  ben  ?lufgokn  ber  2Bol)nung§ref orm 
gei)ören.  fpredje  ba§  nid)t  etttja  aul  q(§  bie  ÜJfeinung  ber  ^ausbefi^er,  bie 
im  ®egentt)ei(  tiielleid)t  ganj  jufrieben  fein  loerben,  njenn  bie  S33of)nnngiauffid)t 
obligalorifd)  luirb,  ineil  bann,  mie  el  bereite  mef)vfnd)  (in  ,*panibnrg,  Sffen  u.  j.  lu.) 
gefdje[)en  i(t,  f(ar  nnb  offenbar  werben  bürfte,  bafi  bie  „fdilec^ten"  SKüf)nungen 
jumeift  anf  i()re  f elj (er Ijaf te  93ennt^ung  äuriicfjufü^ren  finb,  nnb  ba^  fomit 
bie  2Bot)nung§auffid)t  fid)  nidjt  fo  fefir  gegen  bie  §ausbefi(3er,  all  üie(me()r  gegen 
bie  9J{iet£)er  fe()rt.  9J(ö,.)(id)eriüeife  bürfte  bann  ber  |]eitpunft  fommen,  wo  man 
bie  äüJo^nungSanffid^t  luieber  befeitigt  jn  feljen  wünfc^t. 

2Bie  nnn  fteHen  fic^  bie  23augenoffenfd)aften  jnr  553 ot)nf r oge?  SBir  fjaben 
anf  IGG  ff.  fernen  gelernt,  bafe  bie  33aiigenoffcnfd)aften  itjren  2Bot)nnng§= 
ne^mern  fet)r  fc^orfe  53ebingungen  in  33e^ng  auf  bie  Snftanbljattung  ber  äBofjuung 
nnb  ba§  Söerljalten  im  $aufe  ouf erlegen  unb  ha\]  fie  fic^  eine  )ei)r  n)eitget)enbe 
ÄJontrolIe  (fogar  jnr  9{ad)tjeif)  üorbei)alten.  dagegen  ift  an  unb  für  fid)  nic^t 
oiet  ju  fagen,  benn  bie  ^angenoffenfc^aften  befinbcn  fic^  l)ier  in  ber  Atolle  be§ 
i8ermietl)er§,  beffen  gule§  ^ed)t  e»  ift,  für  Orbnung  unb  Üiu^e  im  .'ganfe  j\u 
forgen;  nnb  luenn  er  tjierju,  bei  bem  l^ufammenfttömen  Dieler  „Keiner  iieute", 
ftrenge  9J{aßrege(n  für  notfjiuenbig  erad)tet,  fo  inirb  man  üom  ©tanbpuntte  beö 
83ermietf)er§  au§  bal  nidjt  unbebingt  miBbiUigen  fönnen.  Sn  33etrad)t  fommt  nur, 
luie  bie  93augenoffenfd)aften  biefe  fcIOfttjerrtic^e  2öof)nung§auffid;t  ausüben;  gerabe 
ba»  ift  aber  ein  luunbec  ^4^unft  für  fie.  2)enu  ba  bie  !i^augenoffenfd)aften  niot)( 
^crfoneiiüereiue,  aber  nic^t  fetbft  ^4^erfonen  fiub,  mie  bie  prinaten  .s^auviuirtije,  fo 
fönnen  fie  jene  Sluffidjt  nur  burd)  53eauftragte,  bnrd)  ■V)au5oer>ualter  ober  !i5ije= 
luiit^e  ou§übeti  taffen,  unb  bamit  tandjen  fofort  alle  9^ad)tl)cile  biefer  (Sinrid)tung, 
bie  e§  ja  oud)  in  manchen  ^43riüotf)äufern  giebt,  üor  unferen  klugen  auf.  ''.J^artet^ 
lidjftit,  ?(ngeberei,  3"!]önglidjfeit  für  gemiffe  (äiuflüffe  unb  materielle  ^^ort^eile, 
5(u§beutung  ber  mirtljfd^aftlid)  fdjwädjeren  Slemeute,  .v^intaufe^ung  ber  ^ntereffen 
be§  ^Sermiet^erS  bei  "JBaljrung  einer  falfc^  angebradjten  Strenge,  ba§  finb  bie 
S3egleiterfdjeinungen  biefer  @inrid)tung,  bie  fic^  im  53augenoffenfd)aftluiefen  nodj 
weit  me^r  geltenb  madjcn,  al§  im  prioaten  VlbmiuiftrationSgciueibe,  bei  bem  bod)  immer 
eine  beftimmte  "».lierfün,  ber  IpauSluirll),  al§  le^te  3nftan^  übrig  bleibt.  93ei  beu 
Saugenoffenfc^afteu  aber  giebt  e»  nur  foClegiole  Snftan,^en,  bie  ja  nielleic^t  ganj 
objeftio  unb  forreft  urfl)eilen  mögen,  bei  öeuen  aber  baä  9J{oment  ber  üoijaiität, 
ber  perfönlid^en  9{üdfid)tnaljuie  unb  öilligfeit  feiten  in  bem  Sil^oaiie  ju  finben  fein 
wirb,  wie  beim  einzelnen  |)au§befi^er.  Ivcten  bann  nod)  folc^e  iüeftiuimungen 
t)iniu,  wie  bie  unter  9fc.  2i)  auf  ©;ite  liV.)  aiifgefü()rte,  burd)  w^ldje  ber  „9ied)t3= 
Weg  auggefdjloffen"  wirb,  fo  ift  flar,  baf?  ber  bangenoffenfdjaftlid)e  ii>ot)nung§^ 
nel)mer  feintut  255ül)nung?geber  ouf  ®nabe  unb  Üngnabe  ausgeliefert  ift  nnb 
@d)limmere8  ;^u  leiben  tjat,  ol§  ein  'ijiriimtuüetljer  unter  ben  ä"^eiäftignngen  einer 
ftaatlid)en  ober  gemeinblidjen  iß3ol)nung§auffid)t. 

Stm  meiften  bräugen  unfere  Sicfultate  über  ben  2.  Ztjeii  Der  3BoI)nnng'§frage, 
bic  2öol)nunggb  auf  rage,  ju  einem  wirffameu  Eingreifen,  ju  einer  „Üieform". 
^^l§  erfte  fpielt  tyex  f)erein  bie  „53obenfrage",  bie  wieber  aufv  Snnigfte  jufammen^ 
I)ängt  mit  ber  i^rage  ber  S8efd)affung  be»  9{ealtrebit§.  93illige§  iianb, 
billiges  ^^augetb  —  ba§  fiub  nad)  biefer  3{ic^tung  t)in  bie  ijjoftulate  ber 
2yüf)nung§rcfovm.  'Ohm  l)abeu  allerbing§  bie  93augenoffeufd)aftcu  ju  b?r  I5rfenntui§, 
bo^  oljuc  billigcl  Sanb  nnb  billiget  ©elö  nid)t  billige  2ißol)itungeu  f:haffen 


[tnb,  mit  beigetragen,  aber  bie  ^raj:i§,  m\6)z  fie  in  biefer  Sejie^ung  öerfotgen, 
ift  alles  Slnbere,  nur  fein  Stefornuverf. 

S3e5Ü9(id)  be§  S3autanbe§  t)aben  toh  geje'^en,  ba|  ber  SBotjnungSbau  in 
ben  ®aunifcf)rouben  ber  jEerraingefellfdjaften  unb  93obenfpefuIanten  befinbet,  beren 
enorme  ©pefuIotionSgetüinne  ben  23oben  tiorjeilig  tiertf)euern,  ben  SobenpreiS  in 
einer  ben  t^atfä^Uc^en  SSertiättniffcn  toorauS  eitenben  Söeife  in  bie  .^ö^e  fd)rauben. 
§ier  atfo  tuirb  eine  SBoI^nunglreform  i^re  §ebet  anfeilen  miiffen.  2Ba§  tt)uen 
aber  bie  ®augenoffenfct)aften?  ®ie  begeben  blinbting§  in§  g^i^li^^UQff^t  ber 
S3obenre[ormer  unb  t)offen  mit  ber  S5ern)irfltd)ung  üon  beren  ^^tjeorien  bie  33oben= 
frage  ju  löfen.  SSer[tabttid)ung  bei  SBauIanbe«,  um  ben  ©emeinben  ben  „^ert^= 
junjad)§"  5u  ert)otten,  —  ba§  ift  nac^  biefer  9fiid)tung  ba§  9?eformprogramm  ber 
Saugenoffenfcljoften.  3ja^  fie  bamit  nidjt  nur  unerfüübore,  fonbern  aud^  jnjecf^ 
lofe  gorberungen  eil)eben,  mu^  jebem  Unbefangenen  einteud)ten.  S)enn  mo^er 
feilten  bie  ©emeinben  bie  9JJittel  net)men,  um  alleS  93autanb  im  ©ereid)  d)re§ 
SGBeidjbilbeS  auffaufen  unb  e§  ben  S3augenoffenfd)aften  überlaffen  ju  tonnen? 
Hub  felbft  gefegt  ben  t^oH,  bie  9)Mtte(  mären  ju  befdjoffen,  ma§  märe  bamit  er= 
rei(i)t?  9Jid)t§  meiter,  ai§  bo^  ber  §anbel  mit  23aulanb  au§  ben  §änben  ber 
^rioaten  in  bie  §änbe  ber  ©emeinbeu  überginge  unb  bort  erft  redjt  ba§  Sßauen 
erfd)merte,  meil  eine  fo  gro^e  ^örperfc^aft,  mie  eine  ©emeinbe,  natürtid)  meniger 
bemeglidj,  i^re  25ermattung  meniger  leicht  unb  leic^t^erjig  ift,  a!§  ein  ^riüat= 
unternel}mcr.  3)?an  fann  e§  immer  beobadjten,  bafj  gerabe  bort,  mo  bie  ©emeinben 
großen  ©runbbefi^  inne  f)aben,  bie  „^Bo^nungSnott)"  am  öfterften  üortommt  — 
meit  bie  ©emeinben  au§  eigener  Snitialiüe  ba§  Sanb  jum  Sauen  abzutreten  fein 
Sutereffe  (jaben.  ©oll  aber  biefe  Qnitiatiüe  t)on  ben  93augenoffenfd)aften  auggef)en, 
fo  t)at  bie  Sanbabgabe  tion  Seiten  ber  ©emeinbe  nur  ^med,  menn  bamit  eine 
gänsUc^e  ober  t^eitmeife  ©c^enfuitg  be§  i*anbe§  üerbunben  ift.  3)enn  follten  bie 
33angenoffenfd)aften  ben  ©emeinben  ba§  Sanb  fo  bejat)Ien,  tt3ie  e§  jum  üblichen 
jEagegpreil  foften  mü^te,  fo  fpränge  für  erftere  fein  SSorl^etl  babei  f)erau§  unb 
fie  mürben  bie  SSo^nungen  nid)t  biüiger  erfteüen  fönnen,  at§  bie  ^rioatttjätigteit 
and).  Xf)atfäd)Iic^  Ijaben  mir  ja  audj  im  6.  unb  7.  ^Ibfc^nitt  gefe^en,  mie  baS 
93eflreben  ber  ^augenoffenfd^aften  befonbev§  barauf  geridjtet  ift,  non  ben  ©emeinben 
SSauIanb  gefdjentt  ober  boc^  §u  bebeutenb  ermäßigtem  ^^reife  unb  biefen  le^tereu 
momögUd)  nod)  geftunbet  ju  erfiatten.  Tlit  ©efc^enfen  unb  .35ergünftigungen  tä^t 
fid)  aber  feine  mirt^fd)aftüc^e  S^teform,  mie  fie  bod^  audj  bie  2So^nung§reform  ift 
unb  fein  muß,  bemerfftetligen,  benn  D^iemanben,  aud)  ben  ©emeinben  nid)t,  fann 
auf  bie  Dauer  pgemutf)et  merbeu,  Xfieit  für  5:f)eit  feines  3Sermögen§  meg= 
jufd)enfen.  darüber  ift  man  fid)  auci§  im  baugenoffenfdjaftlidien  Sager  einiger^ 
maßen  ffar  gemorben  unb  f)at  best)a(b  nad)  einer  „9ied^t§form"  gefudjt,  bie  ben 
93augenoffenfd)aften  ben  Sanbermerb  ermög(id)t,  ot^ne  i[)re  SOMttet  barin  feft  legen 
ju  müffen.  ^iefe  9ted)t§form  glauben  fie  im  „Srbbaurei^t"  gefunben  ju  tjaben. 
®urd)  baffelbe  mirb  ja  allerbingl  ben  ©emeinben  ein  9JJitteI  an  bie  §anb 
gegeben,  ben  93augenoffenfd)aften  ©emeinbelanb  jur  93ebauung  ju  überlaffen,  mo- 
für  biefe  fein  Stapital  aufmenben  brauchen,  fonbern  nur  ben  „®rbbaujin§"  ju 
be^al^ten  ^aben.  ^enn  aber  bie  SBaugenoffenfdjoften  meinen,  ouf  biefem  SBege 
billigere  ^of)nungen  al8  bie  ^^rioatunternef)mer  erftellen  ju  fönnen,  fo  finb  fie 
ftarf  im  3rrtt)um ;  benn  ob  fie  für  ba§  Kapital  jum  58autanbc  bie  Qm\tn  bejal)len 
ober  ob  fie  ben  SrbbaujinS  entrichten,  ba§  bleibt  fid)  bod)  ganj  gteid),  tiorau§= 
gefetzt,  baß  nic^t  tefeterer  ermäßigt,  olfo  mieberum  eine  @d)enfnng  t)o(Ifüf)rt  mürbe. 
3n  erfterem  %aü.t  ift  üieHeid^t  bie  SSerftd^erungSauftalt  al§  Slapitatgeber  ber  3infen= 
empfänger,  in  le^terem  ift  e§  bie  ©emeinbe;  bie  ©ad)e  felbft,  nändid^  ber  ßini, 
bleibt  aber  ber  nämliche,  ob  er  an  bie  9Serfic|erung§anftalt  ober  an  bie  ®emeinbe 
gejalilt  mirb.  Sa,  bie  93augenoffenfd)aften  finb  fogar  beim  Srbbauredjt  im  '^lady 
il)eil,  benn  ber  „2öert^jumac^s"  ber  Siegenfc^aften  fällt  bermoleinft  nidjt  iljnen, 
fonbern  ben  ©emeinben  ju,  bie  bafür  bie  Saft  übernel^men,  nad)  Slblauf  be8  @rb= 
baureii^ts  bie  auf  ben  Sänbereien  anftel^enben  ©ebäube  in  eigene  S^eimaltung 
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nehmen  ju  nüiffen.  @in  2Sort|eiI  fpringt  fomit  nad^  feiner  ©eite  tyn  ait§  bem 
®rbbaured)t  ^erou§,  gaiij  obgefe{)en  batton,  ba^  bie  f)i)pot^efati|(^e  93e(ei^ung 
beffelben  nur  im  SBege  ber  5(niortifationlf)t)pott)ef  möglich  ift,  tt)ofür  ba§  ^riüat= 
fapital  nie  ju  liaben  fein  wirb. 

W\t  |o(d)en  9JJitte(n  eine  äßoljnungS  r  e  f  o  r  m  in  bie  Söege  jn  (eiten,  wirb 
ben  S3augenoffenf(^aflen  nid^t  gelingen.  33e[ten  ^aü^  werben  [ie,  mt  bei  ben 
gänj(id)en  ober  tf)ei(njeijen  ©djenfungen  üon  ®eineinbe(anb,  bamit  lebiglid)  für 
eine  ^(njaf)!  ©runbflücfe  ?lulnQt)me=3vi[tänbe  fdjaffen,  bie  lüieberum  nur  burd) 
?Ut§na^mebe[limmungen,  toie  S^erfügnnglbefc^ränfungen  unb  bergt.,  aufred)t  ju 
erl)Qlten  finb.  @in  9i  ed)  tS^uftanb  oon  aUgemeiner  ®i(tigteit  unb  Daner  mirb 
baniit  nidjt  (lergeftetlt,  unb  ot)ne  einen  fo((^eu  ift  feine  n)irt{)fd)aftlid)e  ^)ieform 
benfbar.  ©ine  inirffame  353of)nung§reform  tt)irb  bat)in  ftreben  müfjen,  bie  örroerbnng 
Don  33au(anb  auf  rein  iuirtf)fc^aft(id)er  ©runblage  in  einer  SScife  fid) 
ttolljiefien  ju  (ajifen,  bie  eine  ben  tbatfädjlid}en  SSerljältniffen  nid)t  angepafste  Soben-- 
fpefulation  üert)inbert.  ^Jfüdj  biefer  Siic^tung  ^aben  bie  33augenoffenfd)aften.  bi§f)er 
nid)t§  gefeiftet  unb  luerben  aud)  fo  lange  nid)l»  leiften,  all  fie  ba§  93aulanb  nic^t 
in  freiem  £auf,  fonbern  unter  ^-^ergünfligungen  ju  erlangen  lrad)ten. 

äöie  mit  bem  Saulonb,  fo  ift  e§  mit  bem  ^^^augelb,  ben  .f)ijpot^eten 
ober  furj  mit  bem  Üfeatfrebit.  ?(u(^  biefe  5rage  ift  nid)t  boburc^  ju  löfen, 
ba^  an§  i)ffenl(ic^en  ^onb»,  luie  j.  53.  benen  ber  3nüalibität§=^-8erfid)erung,  an 
einige  Sutereffenten  ®elber  einem  ttjeit  unter  bem  tagesüblidjen  jurücfbleibenbeu 
3in§fuf3e  gelief)en  luerben.  SDaö  finb  ebenfalls  2lu§na^mcn,  bie  für  bie  öetreffcuben 
ein  burd)  nid)l§  ju  red)tfertigenbe§  ä>urrecl)t  fdjoffen,  bem  ju  ^-olge  >uol)t  eine  tteine 
l]ai)l  tton  5ß3üt)nuugeu  auSnnljmsioeife  billig  ^ergeftellt  unb  ab^etaffen  werben  fann, 
Juooon  aber  ber  grüf3e  2Bo^nung§marft  —  foiueit  ber  ^4>rei»  ber  Si>üt)nungeu  in 
(^rage  ftef)t  —  in  feiner  SBeife  berül)rt  wirb.  Sind)  f)ier  ift  eine  9lenberung  nur 
auf  rein  luirttjfdjaftlidjem,  gefd)äft5mö§igem  ÜBege  möglid).  Ta§  53augelb  unb  bie 
§ijpotf)efen  bürfen  nidjt  nur  einer  ticinen  i\al)l  iöeoorjugter  biUig  angeboten  luertcn, 
fonbern  Gebern,  ber  bauen  wiü  unb  üor  3UIem  Sebem,  ber  für  fid)  felbft, 
für  eigenen  Skbarf  bauen  Witt.  SDer  53aufpefu(atiou  fann  e§  füglid)  über- 
(affeu  bleiben,  fidj  ba§  53aufapital  ju  befdjaffen,  wie  unb  wo  fie  wiQ;  aber  ben 
©elbflbauenbcn  mu^  bie  Wit^ilfe  ber  ®efamnitt)eit  in  g(eid)er  SßJeife  offen  fielen, 
wie  jebem  ©ewerbtreibenben,  ber  bei  ber  Sröffnung  eineS  (^efdjäfts  barauf  redjnet, 
bo^  feine  ä)iitbürger  ilju  buvd)  it)re  ftunbfdiaft  unterflü^en  werben.  53ei  ber 
33aut{)ötigfeit,  bie  ja  bem  3Bof)nbebürfnij3  ber  ©tabtbewo^ner  entgegenfommt,  wirb 
e§  fid)  nid)t  fo  fef)r  barum  tjoubeln,  baf?  fie  ?lbne(jnier  für  bie  ju  fdjaffeubeu 
SGBü^uuugen  finbet,  barum,  ba§  fie  biefeiben,  bereu  a)Jiett)preiy  immertjin  ju 
ben  wefenttidjen  Soften  bei  §(u§gabebubgpt»  jebeg  @iu;;elucu  gel)ört,  in  möglic^flcr 
3Sof)(feilt)eit  ju  erfteflen  üermag.  SäJenn  besljalb  bie  l^ausbefiber  feit  üan^em  bie 
t^orberung  ber  ßinridjtung  fläbtifd)er  ,s^i)pott)efenonfta(teu  unb  pvoüin^^ieKer  '".t>fanb- 
tterbäube  ertjeben,  au  weld)en  fid)  ade  Jüürger  einer  <3tabt  burd)  Erwerbung  üou 
^faubbriefen  bel^eiligen  fijnnen,  fo  wirb  bamit  in  jielbewufiter  ÜBeife  ber  SBcg 
ber  2Sol)nung§reform  befdjritten. 

^Demgegenüber  t)aben  bie  93augenoffenfd)afteu  aud)  nnd)  biefer  i)iic!^tung  ^in 
gar  nid)tl  geteiflct.  ©ie  t)aben  woi)(  baburc^,  baß  fie  fid)  Kapitalien  ju  aufser^ 
gewö^nlid)  günftigen  93ebiugungen  ju  tterfdjaffen  wußten,  barget()au,  bafj  aud)  unter 
{)eutigen  915ert)iiltniffen  mit  billigem  @elb,  tterl)ältni&mäf3ig  billigere  ÜBol)nuugeu 
IjerjufteOen  finb,  ober  fie  l)aben  fid)  biefeS  Selb  in  einer  fo  abfouberlid)en  Jöeife 
befi^offt,  baf}  bomit  eine  für  ba§  gefammte  21^ol)nung5bauwefen  giltige  Wrunblage 
uid)t  erlangt  wirb,  öiue  fold^e  ®runblage  läßt  fiel)  nidjt  bamit  Ijerfteflen,  baf? 
man  bie  bod)  immerljin  fnapp  begren^leu  DJJittel  irgenb  einer  offenttid)en  Sinridjtung 
ober  taffe  ju  befonber§  günftigen  53ebingungen  für  eine  fpejiclle  Uuteruel)mung§» 
form  be§  3Bül)nbauiüefen§  flüffig  madjt  unb  Damit  biefer  ein.^etnen  llnterne^mungS- 
form  ein  wirtl)fdjaftlid)e§  llebergewidjt  über  bie  anberen  Untetueljuier  ju  geben 
fudjt;  fonbern  lebiglid)  baburd),  bafj  man  für  bie  grofee  ^Jiaffe  be§  '|>rioatfapital§ 
einen  ?lureij  fdjafft,  fid)  bauernb  ben  Einlagen  in  353ol)ubauwertl)en  sujnwenben. 


©in  foldjer  Slnreij  luiib  geben  fein  tl)ei(ä  burci^  eine  unälueifelljafte  ©itf)eiljeit, 
tf)ei(§  bnic^  teidjte  S^elueglidjteit,  t^eil§  enblid)  butc^  eine  in  9(nt)etrad)t  ber  oorigen 
33ort{)eiIe  nod)  reidjlic^e  SSerjinfung  ber  in  SKo^nl]äufern  on^nlcgenben  Slapitalien. 
S}tad)  feiner  biefer  3iid)tungen  tjaben  bie  33angenoffenfd)Qften  boS  ^ritiatfopitnl  ju 
interej[iren  üer[tanben,  lueil  [ic  —  felbft  Käufer  bauenb  unb  biefelben  bettjirt^jdjaftenb 
—  im  ©egenttjeil  ein  Sntereffe  baran  faben  müffen,  bn§  SJapital  auf  „biüigftem" 
äBege  unb  „in  niög(id)fter  §ö^e"  auf  „tauge"  ßeit  feft  ^u  ert)alten;  anberl  luürbe 
e§  ifjuen  nidjt  mtJglid)  fein,  bei  i^ren  beträd^tUc^en  Unfoften  bie  2Bo{)nungen  biötger 
fierjufteüen,  a(»  bie  ^^ritiatfonfurrenj. 

Unb  bod^  tüürben  gerabe  bie  S3au9enoffeufd)aften  befäf)igt  fein  fünnen,  fid) 
an  biefeni  Z[)dk  ber  SBotinungSreform  toirffani  ju  bett)eiligen,  lueuu  fie  bation 
abliefen,  felbft  §äufer  ju  bauen,  unb  fid)  batür  ber  Aufgabe  ber  ©elbbefd^offung 
für  ben  priüaten  2öo'^nung§bau  Ijingäbeu.  ßrcar  n}erben  fie  bie  ^^ütforge 
für  erfte  §Wol^cfen  ben  fd)on  ernjätjntcn  ftäblifdjen  §tjpotf)efenanftaIten  in  9Ser= 
binbung  mit  protiinjiellen  ^fanbbriefämteru  übertaffen  müffen,  lüeil  nur  auf  biefem 
Scge  bem  ^rinatfapitot  für  eine  tf)unlidjft  billige  ^^er^infung  ba§  ?(cqutüa(eut 
abfoluter  ©id)er{)eit  bei  grij^ter  33eiueguug§freitjeit  gemä|rt  tüerben  Jann.  5Iber 
auc^  ou^er£)alb  biefeS  ®ebiete§  beS  9iealfrebitg  finben  bie  93augenoffenfd)aften  ein 
au^erorbenttic^  gro§e§  %q\^  jur  93ett)ätigung,  menn  fie  fid)  in  erfter  Sinie  ber 
93efd)affuug  t)on  33augelb,  in  juieiter  Sinie  ber  ^(apung  jmeiter  §i)pO' 
treten  mibmen  luürben. 

^reimiüige  ®cnoffenfd)afteu  fonnen  —  Wie  jebeS  anbere  ©efdjöft  —  nur 
profperiren,  ttjeun  fie  i^re  ^Betriebsmittel  Ijäufig  umfe^en.  S)a§  fann  natürtid) 
nidjt  gefd)e^en  bei  @enoffenfd)aften,  bie  felbft  §äufcr  bauen,  benn  in  biefeu  merben 
ja  bie  ^'apitalien  ber  ©enoffenfdjaften  feftgetegt.  ®a§  f)at,  mie  mir  gefeiten  t)aben, 
lüieber  jur  gofge,  eiuerfeitS  bie  geringe  Seiftung§fät)igfeit  ber  felbftbauenben  33au= 
geuoffenfc^aften,  aubererfeitS  bie  9^ot^menbigfeit  i^rer  Unterftü^ung,  benn  au§ 
eigener  Slraft  finb  fie  bei  ben  geringen  Umfä^en  nidjt  im  ©taube,  fotiiel  ju  üer^ 
bieucn,  um  bie  @efc^äft§uufoflen  bedeu,  ^Rcfernen  auffpeidjeiu  unb  aud)  nod) 
^3)itiibenbe  jal)len  ju  f  i3nneu.  ®er§äuferbaufelbftmu^  olfo  unter  allen 
Umftönben  ber  ^riüotinitiatiöe  übertaffen  tu  erben.  3)er  „genoffen^ 
fd)afttid)e"  §äuferbau  ift  aud)  gar  nid)t  nötl)ig,  benn  on  ber  „^uft"  jum  33auen 
fetjtt  e§  im  großen  ^ublifum  nid)t;  fie  mirb  nur  einerfeitS  unterbrüdt  burd)  bie 
ba§  S3aueu  erfc^merenben  33augefe^e  unb  Dit§ftatute,  anbererfeitS  burdj  ben 
SKangel  an  billigen  S3aumitteln.  ®eren  S3efd)affung  mu^  fomit  ju  ben  Slufgaben 
ber  $8augenoffenfd^aften  gepren;  unb  jtoar  mu^  fie  im  freien  ^^^Qpita^marffe,  nid)t 
au§  ben  9}{itteln  öffentti^er  Snftitute  erfolgen,  bie  fid^  mit  i^rem  ^J'apitalangebote 
au^er^alb  ber  Situation  be§  ©elbmarfteg  ftellen.  5)ie  ®orge  barüber,  ba^  mit 
ber  Sefdjaffung  billiger  93augelber  nur  ber  Saufpef ulati ou  unter  bie  ?lrme 
gegriffen  mürbe,  ift  eine  müffige,  ba  einerfeitS  bie  93aufpefulation  il)r  S^orreftio 
in  bem  SSerl)ältni^  öon  Slngebot  unb  9iad)frage  fiubet  (mirb  üiel  gebaut,  fo  finfen 
bie  2Bol)nuug§preife  unb  bomit  erlifc^t  ber  Stnreij  jum  93auen),  unb  meil  auberer* 
feitö  eine  S3augenoffenfd)aft  S3au gelber  ja  nur  an  i^re  ®enoffen  giebt 
unb  e§  fomit  in  ber  ^anb  ^at,  burdj  ftatutarifc^e  SSefttmmungen  gemetbamö^ige 
SBaufpetulanten  Don  ber  SO^itgliebfdjaft  unb  bamit  Dom  ^öaugelbbejuge  fern  ju  balten. 
S)a  93augelber  felbft  im  regulären  ©efc^öft  mit  67o,  gegenmärtig  fogor  mit  7  unb 
8%  beäat)U  merben  müffen,  moju  nodj  bie  ßo^lung  einer  '»^Prooifiou  tion  1— P^**,',, 
fommt,  fo  ift  o^ue  2Beitere§  flar,  ba^  ^ier  ben  S3augenoffeufc^aften  ein  unget)eure§ 
Dperatiouafelb  offen  fte^t,  mit  beffeu  Slbbau  fie  feiner  ^riüatbautljätigfeit  ^emmenb 
in  ben  2Beg  treten,  fonbern  fie  im  ®egentl)eil  ftü^en  unb  fi3rbern  mürben,  o^ne 
ba§  Staat  unb  ©emeiube  einen  Pfennig  burdj  SSergünftigungen  baju  beijutragen 
braudjten. 

®amit  mürbe  aber  bie  Xfjätigfeit  ber  Saugenoffenfd^aften  nod)  feine§meg§ 
abgefdjloffen  fein.  5[bgefel)eu  Don  ber  ^(o^irung  gut  Der^inglidjer  II.  §tjpotl)efen, 
für  bie  fie  im  Äreife  i^rer  ©cnoffen  jmeifetlo»  fidjerere  ^?lbnetjmer  finben  mürben, 
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a(g  fo(d)e  unter  ber  grofsen  SÖ^affe  ber  ^rebitjiid)eitbeii  ju  ermitteln  finb,  fömiten 
unb  luüf^ten  bie  Söaugenoffeiifdjnjtcn  neben  if)rer  ftnanjietlen  St^ätigfeit  ani)  eine 
bnutedinifdje  betreiben,  nnb  jiuar  in  ber  D'iidjtung  einer  ®inf lufjnn^me  auf 
bie  !^ a u 3 e f e ^ g e b u n 9  unb  bereu  § a n b tj a b u u g  in  ber     r o j; i <?. 

Die  33augenoffenfd}often  —  ober  nennen  n)ir  [\e  lieber:  SSaufrebitgenofjeu* 
fc^Qften  —  ^aben  ein  Sntereffe  boran,  bufs  gebaut  irirb  unb  gtuar,  bof^  mögtic^ft 
üiete  Sutcreffen  ten  bauen,  nidjt  eiujetne  gvoöe  llnterne^nter.  2)ie  '■iiaiu 
frebitgeiiofienfd)a|ten  niüffen  e§  gerne  je^en,  baft  niögüdjft  üiele  tteiue  ober  mittlere 
Dbjette  gc|d]offen  Ujctbeu,  uid}t  nngei)cnre  9JJiett)ta(einen  unb  ^^atäfte;  in  bie'cu 
tüürben  fie  feljr  rajc^  il)re  Jiapitatien  fe[tfa^reu,  n)ät}renb  beim  ^niu  üie(er  fteinerer 
Objette  bie  ®elber  unau§gefft3t  fjerüber  unb  f)inüber  rollen.  ®erübe  barauf  muf? 
e»  ben  53aufrebitgeuo[jen(diaften  ontommen.  Sie  luerben  olfo  beu  93au  tteiner 
nnb  mittlerer  i^äufer  begünftigen  unb  fie  merben  fomit  aud)  ein  Sntereffe  barau 
Ijoben,  baji  bie  93ebauungspläne  unb  bie  S^auorbnungen  fid^  bem  93au  io(d)cr 
Dbjette  förberlid)  erineifeu.  (yerQt(4ba§  i[t  f§  aber,  mas  f)eute  uuferem  äöolju^ 
baumefeu  obgel)t.  Oiameuttid)  in  bcu  oberen  itreijen  ber  53aubet)ihbeu  l)errjd)t  ein 
ou§gefprodjencr  @d}eniati§mua,  eine  ^^orliebe  für  pruntoolIe§  ^^auen,  für  nur  bem 
Sluge,  nidjt  bem  Sebüifniffe  fid)  gefällig  crmeifenbe  ^kuüorfdjriftcn,  burd)  bie  ber 
2Kot)nt)ausbait  unget)euer  erfd)iüert  luirb.  |^ur  angemeffenen  CSiufc^räntung  biefer 
bureaufrotifc^en  Strt  be§  (5tabtbaue§,  gegen  ben  fid)  felbft  oiele  Citsbaubetjorbeu 
nergeblidj  auftctjuen.  mürben  bie  ©aufrebitgeutiffenfdjaften  bei  it)rem  großen  Sin- 
ftuffe,  ben  fie  auf  biefen  ^()eil  be»  ^^aumefcns  ^n  geminnen  nermögen,  erbeblicf) 
beitragen  tönueu,  unb  fie  mürben  bamit  in  äBa^rt)eit  eine  fultureüe  ÜJiiffiou 
erfüüeu,  meil  fie  ju  einer  mirttic^en  „(^ortentroicfelung"  ber  2Bol)nung5frage  im 
©inne  einer  {5'i^rbernng  be§  bürgerüdjen  ih>üliul)au»baue§  —  ber  gegenmiiitig 
faft  ganj  bom  Unterneljmerbau  üerbrängt  ift  —  beitrugen. 

93ei  93etrod)tuug  be§  bvitfen  ji()£i(c§  ber  SBol)uuuq§frage,  ber  3}Metl)* 
frage,  Ijaben  mir  gefeiten,  meldje  SCBibermärtigfeiteu  nnb  lln^uträglid)-- 
feiten  fid)  au»  ber  übermäf5igen  ä.sermet)raug  ber  5)iiett)oert)ä(tniffe  ergeben 
Ijaben,  unb  mie  e§  gan^  unb  garniert  im  Sutereffe  ber  §au§befit«er  liegt,  bafj 
biefe  33ermel)rung  ber  yj^iett)Dert)ä(tniffe  meiter  fortfdjreilet,  fonbcrn  fie  im 
Ö)egent^ei(  münfd)en  muffen,  baf?  fid)  bie  S^^)^  i9au»befil3er  üer  = 
met)re,  in  einer  2öeife  Dermelne,  bie  if)nen  gegenüber  ben  Uuaniäffigen  ben 
ma^gebcnben  Sinftufi  auf  bie  ä^ermattung  unb  ©efe^^gebung  bor  Stiibtc  mat)rt. 
öine  iöerme()rnng  ber  i\aij\  ber  ,V)au5befiber  mirb  fid)  aber  nur  t)erbeifü()reu 
laffen,  wenn  bie  iUiöglidjteit,  fid)  onjiiffig  ^u  uuid)en,  erleidjtert,  menn  insbefonbere 
bie  33anluft  rege  gemadjt  luirb  burdj  ^^igäugigmac^ung  billiger  3?aumittel  unb 
burd)  93efeitigung  brücfenber  33aubeftimmungen.  Vlus  meld)en  Greifen  aber  foll 
fic^  bie  3al)l  ber  ,'pau»befi|3er  üermel)reu?  !I)ie  '^aiigenoffenfcftaften  mollcn  ji'in 
1l)eil  bie  „fleinen  üeute",  bie  9lrbeitcr  nnb  Seamteii,  ,^um  1l)eil  fid)  felbft  (^u 
.s)au§befil^^ern  mad)en.  ^^eibe§  ift  falfd).  2)ie  ^^Ivbciter  nnb  '^^eamten  baben,  mie 
mir  faljeu,  nur  au»nal)m§meife  ein  ^ntereffe  baron,  fid)  auf  ber  Sil)olle  feft^ufeljeu ; 
beibe  müffeu  i^rem  ^lernf  nadjgetjeu,  unb  ber  fanu  fie  l)ente  t)ier,  morgen  bortl)in 
üerfc^lagen.  (Sin  ^ntereffc  barau,  fid)  anfäffig  jn  mad)en,  t)aben  nur  jDicjcuigeu, 
bie  burc^  il)re  (Srmerbötl)ütigfeit  auf  bie  yJiUmirtung  ber  übrigen  S.Mirgerfd)aft 
angcmiefen  finb,  bie  in  ber  gcgenfeitigen  ^öefdjaffuug  ber  tiiglidjeu  ©ebürfniffe  il)re 
gefdjäftlidje  1l)atigfeit  unb  ii)ren  ©emiun  finben.  Säier  fid)  in  irgcnb  einem 
©emerbe  etablivt,  ber  red)net  babei  auf  bie  itunbfdjaft  feiner  iVitbürgor  unb  fie 
mirb  il)m  ebeufo  ,^n  %i)t'\\,  \vk  er  burd)  bie  jDediing  fciueä  eigenen  33ebarf»  jum 
ftunben^  feiner  9^ad)barn  n.  f.  m.  mirb.  3u  biefem  ^erbnubeüfcin  ber  „'-J^irger" 
einer  totabt  auf  gegenfeitigen  ®ebeil)  unb  iöerberb  liegt  für  jebeu  (Sin,^elnen  bie 
®emäl)r  feiner  ©i'iften^,  bie  „^.ünrg)d)afi"  für  fein  ^Jvoi^ft)»""?"-  2)e5^alb  merben 
aud)  biefe  fieute  in  ber  Siegel  nic^t  bie  ^Ibfidjt  l)aben,  bem  ^^ürgcrfreife,  ber  bie 
ftänbige  ftanbfd)aft  iljreS  ®efd)üftö  bitbet,  ju  entrinnen,  fonbern  im  @egeutl)eil 
luerben  fie  ba§  ^ebürfuifj  empfinben,  fic^  unter  i()ueu  feft^ufe^en,  fii)  anfäffig  jii 


niadjen.  2(n  tiefe  Greife  olfo,  an  ba§  fdjoffenbe,  tuirfenbe  Söürgertlum,  an  ben 
eigentliiiien  aJJittelftonb,  ben  lüa^ren  9läf)tftanb  beg  ganjen  SSoIfel,  —  an  biefen 
irerben  fid)  bie  SBaugenoffenfc^often  ttjcnben  müffen.  S)et  Slrbeiter,  ber  33eamte 
i[t  befriebicjt,  luenn  er  für  fic^  felbft  SCßo!)niuig  ^at,  unb  fobalb  if)nen  bie  ^aiu 
geiioffenfc^aften  §äufer  gebaut  ^aben,  fo  ^ört  beim  Slrbeiter,  beim  93eamten  ba§ 
Sntereffe  für  ben  SBo^nung§bau  auf:  eine  giceite  ober  britte  2öot)nung  im  §aufe 
^at  für  fie  l^öd[)ften§  ein  finanjieüeg  Sntereffe.  ®er  S3ürger  aber,  ber  fidi  ein 
§au§  bouen  luiü,  ber  ift  fdjon  baburc^,  ba^  er  mit  feinem  ©efd^öft  nid)t  au§ 
feinem  ^unbenfreife  ^erauSfann,  an  eine  geroiffe  Sage  be§  §aufe§  unb  bamit  an 
ben  S3obenprei§  be§  betreffenben  2anbe§  gebunben;  i|n  jinstragenb  ju  mad)en, 
ift  er  gen  Ott)  igt,  eine  Slnjat)!  Sot)nmigen  in  fein  §ou§  einzubauen,  au§  beren 
5ßermiet^ung  er  fid^  für  ben  Siapitalaufmanb  unb  ba§  9vififo  be§  Unternet)men§ 
beja^lt  madjen  fann.  ©o  entftet)en  in  feinem  §oufe  nic^t  nur  eine  ober  ätt)ei 
SBo^nungen,  fonbern  üier,  fünf  ober  fe^l  unb  barau§  ergiebt  fic^  ein  ou§reid)enbe§ 
?fngebot  üon  2Bo{)nungen,  luie  el  beim  53cyi  üon  „"Jlrbeitertiäufern"  nie  erjielt 
werben  fann.  ^J)arin  liegt  ber  gro|e  SSorjug  be§  33aue§  üon  Sürger{)äufern,  unb 
f^u  beren  §erftellung  bebarf  e§  oud§  feiner  Unterftüt^ung  öon  Staat  unb  ©emeinbe. 
Snbem  in  jebem  ^ürgerf)aufe  au^er  ber  2öot)nung  be§  @igentt)ünier§  nod)  eine 
Stn^al)!  anberer  2Bof)nungen  für  93eamte,  Strbeiter  entftefjt,  tiert^eilt  fid)  ba§  Üiififo 
auf  eine  gro^e  Qü\){  mittlerer  unb  tleiner  Sefi^er.  @§  bebarf  ferner  feiner 
®igentl}umöbcfd)ränfungen,  feiner  ftrengen  §au§orbnungen,  benn  jeber  33efi^er 
fann  fein  ®runbftüd  felbft  überfe^en,  Qüd)t  unb  Drbnung  barin  aufredet  er'^alten. 
©taat  unb  ©emeinbe  aber  Ijaben  nic^t  nur  feine  Unterftü^ungen  ju  ^a^len,  fonbern 
geminnen  mit  jebem  2age  mel)r  angefeffene  Bürger,  bie  burc^  ifire  ©teuertraft  il^nen 
nützen  unb  bie  —  weit  burc^  il)r  ®ruubftücf  mit  ber  ®emeinbe  nnb  mit  bem 
©taate  auf  ®ebeil)  unb  35erberb  tierbunben  —  an  ben  (Sinrid)tungen  Seiber 
ein  Sntereffe  t)aben  unb  für  ben  23eftanb  berfelben  mit  oUer  üxa\t  ein- 
treten merben. 

©0  f)aben  un§  bie  Unterfu(^ungen  über  bie  „3Bot)nungsfrage"  bie  ^ef)ter 
erfennen  (offen,  meiere  bie  53augenoffenfd)aften  bei  i^ren  ^eftrebungeu,  biefelbe  ju 
„löfen,"  gemocht  Ijaben.  ©leic^jeitig  aber  fef)en  mir  au^,  mie  gerabe  biefe  ^^e^ler 
un§  auc^  ^inmeifen  auf  ben  richtigen  2Beg  ber  2Bo^nung§reform.  S)ie  5öau= 
genoffenfd)aften  finb,  id)  tüieberliole  e§,  feine  Sinrid^tung,  bie  au§  ■^^ringip  ju  be- 
tämpfen  märe,  aber  fie  müffen  bie  ^eljler,  bie  fie  bisher  gemad)t  Ijoben,  oblegen, 
unb  ben  2öeg  einfd^lagen,  auf  bem  allein  fie  bie  93ebentung  eine§  ^^aftorl  unferer 
SßolfSmirtljfdiaft  erlangen  fijnnen:  ben  2öeg  ber  rein  mirtl)f d^aftlid^en  @nt= 
midelung.  Ser  2Beg  ber  ©uböention  unb  ^roteftion  ift  ein  fur^er  —  auf  ilpi 
müffen  ben  S^augenoffenfdiaften  öon  nüen  ©eiten  'Qmht  ermad)fen,  bie  if)re  St)ätig= 
feit  ^emmen  unb  beren  (Srfolge  ju  nickte  machen.  ®a§  SBort  „felbft  ift  ber 
Wann"  gilt  auc^  für  bie  S3ougenoffenfc^often  unb  für  fte  ganj  befonber§,  bie  bog 
ftolje  SOSort  „©elbftf)ilfe"  auf  il)re  ga^ne  gefdjrieben  fjaben.  d^tit  ber  „©elbft^ 
f)ilfe"  finb  ©uböention  unb  ^roteftion  unoereinbar. 

Unb  fo  barf  i^  benn  ba§  ©rgebni^  meiner  Slrbeit  in  folgenbe  ©ö^e  ju= 
fammenfaffen: 

1.  S)ic  53 aug en of fenf d) offen  müffen  anfrören  fdftft  §önfer  ju 
bauen;  t)ielmef)r  müffen  fie  ba§  ber  '^riüatinitiatiüe  über* 
laffen  unb  fid^  bamit  begnügen,  biefer  billige  Saumittef 
jur  33erfügung  ju  fteUen. 

2.  2)ie  93aug enoffenf c^af ten  bürfen  fic^  «irijt  rtu  bic  3(v(>dter= 
unb  !öcaniteufveifc  wenben,  fonbern  fie  müffen  if)re  iUiit* 
mtrfung  öcm  i]cJi)crt>lid)cn  ^JJiittctftaubc  anbieten,  ber  ein 
Sntereffe  baran  t)at,  anfoffig  ju  merben  unb  ber  l;ierbei 
n\<S)t  nur  für  f  i  ,  fonbern  g  1  e  i  d)  j  e  i  t  i  g  für  ?l  r  b  e  i  t  e  r  nnb 
93  e  a  m  t  e  2B  o  f)  n  u  n  g  e  n  f  dj  a  f  f  t. 
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3.  ®ie  93aucienoffenfd)often  m äffen  ^inföirfeneinerfeitgauf 
eine  ü^cfcitiflnuci  bcr  nntiriniiöcu  '!lHibcuii)cfu(ntuin,  insbefonberc 
betSJ:errQinfleiellfd)Qtten,auf  3(l)affnnfl  tomnuninlcv v>l)i)ot()f fnt= 
MvcbitCsuftitutc  auf  prooinjteller  ©runbloge,  unb  auf  515= 
nubmniii  bcr  Oaurtcfft^ürf)cn  'sBcftimmmtflcn  ju  fünften  einer 
SB  i  e  b  e  r  b  e  l  e  b  u  n  g  b  e  s  b  ü  r  g  e  r  1 1  d)  e  u  2i5  o  t)  n  fi  a  u  s  b  a  u  e  §. 

Siefen  ?Iufgaben  fönuen  bie  Saugeuoffenfc^often  geredet  werben  o[)ne  jebe 
Unterfiüfeung  au§  i)ffent(id)en  DJ^iltelu,  unb  fo  ift  in  ben  oorftefjeuben  ©ä^en  in- 
g(eid)  bie  Sbfung  ber  5.^augenoffeufdjaft§frage  enthalten.  — 

2)ie  beulfc^e  §au§befil^erfdjaft  fauu  fein  Sntereffe  an  einer  „grunbfü^(id)en" 
93efänipfung  be§  33augenoffenfd)aftsn)efen§  {)abcu;  ober  fie  Ijat  ha§>  allergrüBte 
3ntereffe  baran,  nid)t  eine  Snftitution  eutftet)en  ju  feljen,  bie  mit  ©uboention  unb 
^4irotettion  einen  unreblidjen,  nidjt  mit  gleiten  äJMtteln  gefül)rten  .ftonfnrren^fanipf 
gegen  [ie  erijffnet.  Sn  einem  foldjen  merben  unb  müffen  bie  ^ausbefitjer  fid)  mit 
aflen  iiräften  lüe^ren.  SBenn  bie  ^reunbe  ber  93augenüf)enfd)afteu  fid)  barüber 
mit  einem  geringfdjäljigen  £Qd)e(n  Ijinroegfe^en  su  fijnnen  meinen,  fo  fenncn  fie 
bie  äJiadjt  be§  ftdbtifd)en  ,<9an»=  unb  runbbefiljeg  nid^t  —  eine 
ajfadjt,  bie  nid)t  in  ben  ^^^erfonen  ober  Vereinen  ber  ^an^befißer  berut)t,  fonbern 
in  ben  Xtjatfadjen,  unb  gegen  biefe  ^J^ic^t  ber  lljatfadjeu  ift  mit  fo^^iaten 
3;[jeorien  nidjt  anjutiimpfen.  2)er  ftäbtifdje  §au3=  unb  ©runbbefilj  ift  eine  i()at= 
fad)e,  mit  ber  geredjnet  luevben  mnf3,  er  ift  eine  9iotI)iüen  big  feit  in  nnferm 
lüirtt)fd)aftlid)en  i'ebeu,  er  ift  unentbef)r(id)  für  ©taat  unb  Wemcinbe.  3)aö 
müffen  bie  33ongenoffenfd)aften  bebenfen  unb  nid)t  in  ^cinbfd)aft  ^um  .'pausbefio 
fid)  fe(3en,  fonbern  im  friebtidjen  SCBcttbeluerb,  in  treuer  iJüaffenbriiberfdjaft  mit 
benifelben  i!^re  i},\ek  verfolgen  unb  ben  gemeinfamen  ^^eiuben  entgegentreten! 
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(,Vt  gcitc  14:0). 
(iötitgeU)cilt  Horn  Statiftifc^cu  3(mt  bcv  ©tabt  53evliii.) 
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yuid)  StidjUiortcit  gcorbiict. 


Slttturjuno^tt:  2t  lu-Ocn  hex  Si'itcii,^a()I  biöPiitcf,  bai\  fid)  bnc-  betr.  Stid)iiioit  in  boii  '.Hii= 
meThiiigcii  bec  ©eile  lunfinbet.  3lft.:(i)tf.  =  l'irticii  «cH'dicIjatt;  Slrü.  =  '^Irbciter;  2lrü.=ÜlV=l!l»|. 
=-  9(vbcitcviucf)mmcjoiiicfcii ;  Sööft^ftCtii.  =  5^nu()ciuit)eiiicl)nft(cn) ;  iöflldjft:^.  Sr«  =  ^^lUigcmiiicii 
fd)Qft§ftaiie;  bgfdjftl.  =  bttU(ieiui|)cnid)aft(id);  SBgfdjft^.^SiM.  =  ^öaiujeiuiiiciiidiaftC'  Syefcii;  a.  Sclliftl). 
btt.  Sgf(^fttT.  =  nuf  Sclbft^ilfo  beiiil)enbc  S^aiifieiuineiiidmftoii;  a.  b.  (Sttl  b.  (jcili.  (f-fl.  ft.  SBgfd)[tii. 
=  nuf  ber  Wntnbfngc  bcc-.  cjcnuniiidiafilidicit  liu^cnttjiimc-  jtc(;ciibc  iiiaui-icnoiiciifdinftcn;  (^.:!y.  = 
liciilvadH'ibaub  ftiibtifdji'r  Sgan^i  iiiib  dhiinbbi'iilu'r Ü^cieiiie  2'ciitfd)[niib :  gcnill.  =  i^eiiietmniliig; 
.^i^bf.  =  liauc^if fil',er;  $gb|.=  iü(t).  .s>aU'?bciiliev=ÜH'vnn(c  ;  ;\iiu.=  ii.  ku.-'l}.-^.  =  ?[iumlV 
bitnt'j^  uiib  ?(rtcvöücvfid)cvuiuvJ  Wei\'l>:  ;\nü.=  ii.  ".'Kt.slü.^^lnftin).  =  Suünlibiläl-j  uiib  \>lllcv3^ 
iycrfidjevuiuv?  = 'i.'(nffn(l(i'ii);  !^  =!yer|.^l'liift(n).  !L'niibc>j-Sßcviidicntni]-> -- 3(nltall(eii);  ^ct  =  ''^.^e^ 
titioii;  ^^c(-.=Äom.  =  ^lietitioiiö  .^iomiiiiiiiLUi:  ^^r.  y-SJ.  =  ^)jieiifii)d)cc  ^aubcv  SJciboiib  itäbtifd)cv 
§aii'S;  uiib  ®ninbbcfi(jcrlH'rcim';  ^^r.;iötI).  =  '■^^rimit  ^^(iiit()(iiiiifeit:  ^^roO.^^y.  =  iSiPUiii.yafwv 
bnnb  ftäbtifd)cr  .s>nu'j=  uiib  Wviiiibbciitu'vücveiuc ;  9{d)Ö.--*^V  VI.  =  Sfcidi-J  iyi'iiid)eniiici';;?(ntl ; 
4t>.  !ü.  =  Üitjciuifd)  'ii.^eftinlifdifv  SSevbonb  ftäbtiidici  .s'iaiic-^  uiib  (^hiiiibbeiiuevücvcinc ;  8^.=  «.  Sö.- 
5y.  =  Spar  uiib  '•■Jiauüeiciii ;  !ü.=  i.  -  ^ycvbiinbvlac};  T'.  SU.  f.  bff.  (gff.  S'ciitidja-  'iNeiTiii 
für  öffeiititdje  Wt'iiiiibljcit'jpflqic ;  SlB(n).  =  ?lui[)iniiuV>'iti;  UtV^Jvr-  =  'ßohiiiingvfrntie:  üß.süJJflI. 
=  SBobmingÄluaiigcI ;  SIÖ.=i)Jtlj.  =  SUütjiuiiig'i  IJJotf);  ÜiVilifllt'  ^-  'isJo^niiiig-:'  JHiforni. 
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—  „    ^^H-,  Ü.=SS.,  etberfelbcr  ....  9 

—    iSrfurter  11 

—  „  S8erb.  ber  «gfd)ftn.  S)eutfd)Ianb§  12 
iycrbeffcnilig  ber  5!Bn.  begren,^t  b.  'S)? ietbpreic-  G6 

SBevbicnfte  ber  »gfd)ftn  293 

syevbienftunfäl)ifle  nmfafjt  b.  Ufictbfrage  nid)t  50 

iWercinc,  Birten  ber  103 

Söercin  für  bffentitcbe  ©efiiiibbcitö^flcge, 

®enlfd)er  44 

syerein  „iKeidj^iuobmuigeigefclj"  ....  190 
5i5crein  jnr  Sörbfi'iiiig  beö  3lvb.=2ß.=aßf., 

9i[)einifd)er  .  .  .  22S,  271,  284 
iöcrgünftigungen  ber  ©emeinben  an  SBgfdifln. 

müffen  bie  Stenerjat)(er  beden  285 

^yerlcbröiitittel  nnb  Jis.j^c'uU)  93 

2Jerfel)r!^üorfd)riiten  64 

jycrloofiing  ber  fSofjnnngeii  bei  33gid)ftn.  163 
SBcrmögcit  ber  !:i.=ißcrf.=?tnft.  ift  ganj  in 

9trb.=2Bn.  anlegbar     ....  278 

—  ber  2.=3>erf.=9lnftait  rül)rt  mit  Dan 

ben  .Sp§bf.  tjer  264 

—  bcr2.=58erf.=9tnft.,llrfpningbeffelben  264 

öerfdiiilbiing  ber  Sgfdjftn  202 

i^evfe^bovfeit  ber  Seamteu  madjt  Unfünb= 

barfeit  ber  SBn.  iltnfarifd)  .  .  143 
syertbeiJiiiiO^ftellen    nülber   ®aben  finb 

33gfd)ftn  182 

i>ertl'nggfveil)eit  —  eine  gittiou  ...  60 
JÖCftoaltUlig  al'J  (5d)Dpferin  b.  SSobenmerttje  89 
Sier^ic^tlciftung  ber  ^ouöanwnrter  anf  ein= 

fid)tnal)me  b.  S3üd)er  b.  iögfdiftn.  159 

«iUenboii,  bgfdjftl   134 

iöolföbeiueguiig,    mganifirtc,    bnrd)  ein 

9?eid)c-niof;niirg§gcfel5  ....  101 
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ajolföttivtbidinft  foiut  Sgfdjftii.  iücf)t  nie 
bem  .önuöbefil?  ebenbürtige  S3c= 

Ivicb'Jtovm  niievfcnucn    .    .    .  243 

5»orbilöUcf)t»5  33niicn  bcv  i8cifd)ftu?  ...  260 

25orfaufvn-cd)t  sei  sönjcbftii   154 

,/.üorrcd)tc"  bcr  .öaiicücii^er   73 

!iüoi-tI)ti(e  öc{<  freien  !öa\\S=  itnb  üininDbe). 

gcgcnübcv  beii  iligfdiftii.  .    .    .  Kiü 

äBanreiiiibjnl)Iiiiigi5ne|d)äfte  imb  53c)in"d)ftii.  KJO 
SffiaHatl),  StnCittn-rovbiieti'V,  Sfcbc  jiir  S3nu= 

Ucvtl)cucnuin   83 

Slijeofn^Jtl'illig  bt-r  bcften  3Öiif)iiuug'>nc{)inev 

biu-d)  bic  S8gid)ftii   176 

aßettl)  bcr  üagc  beim  ij^nbeii   39 

Sll^cttOfdjü^iinn  ber  XS.  mangelt  beut  ''.'(vb.  35 
SßertlljmufldjÖ  ift  (£iitfdiQbiguiui  für  eiii= 

gennugciic^  Sfififo   40 

—  und)  Proudhon   ftl 

—  unuevbieiitev   39 

—  irivb    bei   .öäiifern    bev  58gfd)ttii. 

fonfiC'S'vt   104 

Wliriglit's.CaiToU  I).,  ©tcvbltd)feit§lQbene  31 

atMe^bnaeiier  35.  I.  bev  Ü  3>   s 

äßilljelmiJliaüciier  iigfdift.  befteljt  faft  nur 

aiiö  SLi.yalbemotrateii  .    .    .    2.5!) ?( 
Slßivtl)fd)oflIid)e  Wefclje,  3niid)flii.  arbeiten 

nidit  iiad)   251 

!h.sti-tl)fdjnfflid)  Sd)lund)e,  2d)uu  ber   .   .  (iO 
21>ol)ljl)ütinreit  ift  bev  „l'öiniuV'  ber  i'X^^x. 

i)iubevlid)   112  ! 

2ßo^It()ätiflfeifi5niiftaUen   luoüeu  bie 

'iigidifln.  nid)t  jein   267 

sa^ol)Itbebiil•fl!i|)  ber  l'Irb   249 

;41^ol)llbid)tinIeit,  geringe,  bei  bolieni  lirlrag  41  j 

—  (jiubect  uid)t  gute-?  Samilieulebcn  31 
Süöoljltcn   nicbt  inc[)r  ©egenftanb  freien 

Übertrags?   GO  j 

SJßoIjnfrnnc   27 

—  feine  fo.yale  grage  28,  36 

2ßol)iiiiotl)  51,  80 

2>3ol)itfittc  50,  55 

—  nid;t  ein  Il)eil  ber  ^^-antilienfilte 
3öol)ltUJiO  fi.n'bert  n  ic^t  bcn  (oktalen  Jyvieben  .''^s 

—  binbert   u  i  d)  t  ba'>  Streben  nad) 

beffeveni  Solinen   35 

—  ift  nic^t  ycbcnobebingnngb.  Aaniilie  58 

—  ift  n  i  d)  t  Sd)ulb  an  ber  ßntfrenibnng 

be3  Sdb.  non  ber  .s;iänÄlid)teit  34 

—  ift  nid)t  SJotbebtugnug,  ion= 

bern  ©(.liegel  ber  .^Inltnr  .    .  54 


Heitc 

Sfl^o^nuno    feilte    ^■or&cruiio  äer 
Äultuv,  foiiöern  'Vtrofetiift 

Derlei  beit   53 

—  fenn,^eid)net    bie    Ändur  ber 

TOenfcben  35,  54 

—  f  d)  ( i  e  fi  t  b  i  c  I^-  a  nü  t  i  e  gegen  b  i  e 

Stufjeniuelt  ab   28 

—  Jbeifnatjmlofigteit  bet?(rb.  gegen  bie  33 
2Sol)niingeit,  befte^enbe,  fc^eiben  au^ 

ber  ^^HidnungSf rage  au-j    .    .  26 

ilßoltnunoöniiffidjt  bei  93g)d)ftn   168 

—  ge!)i5rt  nic^t  j^nr  'Ji>.=^)ief   295 

2ßol)niinfl^l)nu  l)at  ber  uiirtbfdiafttid)en  nnb 

fnlturetlen  tinlu'icfelnng  ,v  folgen  47 

—  ber  Sgfd)ftn.  ift  nur  TOittel  jnni 

3uietf  b.  giJrberung  tapitnliftifd)er 

Snlereffen   190 

—  ber  18gid)iln.,  oiuilitatiuer .    .    .    .  177 

iiuanlitatiüer    ...  161 

!h)0l)ming'3bnufrane  27,  36 

—  eine  jo.^iale  ^lage   36 

20ofinininebcniiffid)tiniin9   44 

2i*oIjnniigobebiirfiitfj   52 

Sßolinntig^beöiirfftne  unb  ii<gid)fin.  117, 24.5, 2<)0 
aOol)iniii!icbefd)nffeiil)eit  gicbl  nid)t  9(nreij 

\n  '.iH'rbvedjen   34 

!lBol)nniifl«öeil!Oltniufl  ev;,fugt  31'.  9(t^.     .  48 

Ül^oliliuii.ne'eleilb  gebint  nidit  in  bieSS.^J^r.  .50 

—  U'irb  von  iiM]fd)ftn.  nidjt  befeitigt  .  245 
2ßol)ininn^crftel(uii.a  berSBgfdiftn.iniTuvd)= 

jdinitt   25S 

bei  iögfdjfin.  im  ißcrgleid)  .yi  ber 
ber  "."Ift.  3^anget.  .    .  .261 

—  von  122  23gfd)ftn.  .  .  .  256 
26ol)i!)iU|j<Jfrn!JC  afö  I^eil  „bev"  ip,valen 

Jsrage   27 

—  Söeftanbt^eilc  ber   27 

—  Grliiuterung  nod)  l>r.  iStronfi  .    .  26 

—  —  Tvrage  be5  Släbtebaneä   ...  47 

—  gebort   nid)t   jnr  .^iompetens  ber 

Sü^Ifabtl'>poIi,\ei   28 

—  Wefd)id)te  ber   27 

2i^til)iiiilin^franc  im  Ibeoretifdicn  Sinne 

giebt  e8  nid)f   20 

SOoIjiiiiiinv^frafie  fann  nid)t  „gelbft,"  nur 

fortenttuidelt  lucrben    .    .    5,  27,  55 

ißptjnniifli^frage  —  üo^nfrageV  ....  28 

—  —  ofuninnifd)  politifdie  5)Jad)tfroge  68,  75 

—  uid)l  g(eid)bebeutenb  mit  S.-DJtl^.  .  75 

—  Stetigfeit  ber   27 

—  -^med  ber   26 

!lt>ol)niinnÖfiirforne  ber  i5gfdifln.  ift  ein 

tfingrifr  in  bie  prinate  GrlnerbS: 

tbiitigteit   177 
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Seite  i 

SZßoöniingegrößc  in  S89fc£)ft».=öirn.  .  .  .  209 

Slßol)mtngöIuiitö  53,  93 

ai{!'Oöiiuiig^mnngcl  124 

—  baiieruber  125 

—  in  .soamCiuig?  30 

—  nid)!  auf  31rb.=J?reife  befd)vanft.    .  133 

—  nid)t  nad)tDet§liarev  125 

—  uidit  üorf)onbenev  143 

—  megen  3eftuiuiCn-|uaUtät  ber  ®tabt  .  125 

—  wegen  inbnftvietten  Slun'djiuungS   .  125 


—  U)irb  bnvd)  S3gtd)ftn.  nid)t  befeitigt 

127,  131,  133,  134,  140,  141 

—  lutvb    burd)   ^riü.  =  35t^.  befeitigt 

127,  130,  131,  133,  134,  140 

S!Bol)niing'3mtCt()C  —  Ouinteffenj  b.  5ß.=3-r.  65 

3öol)liiingßlicl)mcr  ber  33g(d)ftn   174 

—  bei'  y3.qid)ftn.,  üerglidjen  mit  bcnen  j 

ber  gemn.  9lft.:33augei.    .    .    .  176 

—  ber  ißgi'diftn.   etljalten  nid)t  ben 

©eiüinn  pgetuanbt   253 

SoI)iningönotl),  begünftigenbc  Urnftiiiibe  .  80 

—  (Singreifen  be§  Staate»    ....  80 

—  Interpretationen  berfelben     .    .  .7531 

—  ift  lofafer  9^alnr  75,  80 

—  (ofafe  llrfad)cn   79 

—  "Stettnng  ber  Sfegternngen    ...  80 

—  Urgiriing  einer   266 

—  Urfad)en  nad)  3lbicteö   7(i 

—  „        „    b.„®rnnbeigentf)um"  78  ! 

—  wirb  bnrd)  S3gid)ftn.  uerfd)Iinunert  162 

atPol)nit)tg^))olttif                          65,  251 

ilBol)iiungö<)olisci   64 


2ßol)nuug^))rcifc  bei  23gfd)ftn   225 

—  öeiel^  ber  66 

Sffioljnitiiggreform,  9[ntf)eil  ber  Sßgfdjftn.  j 

an  berfelben   293  i 

—  Söegriff  ber   293 

—  (yren,^en  ber   293 

—  mu)';  Unterftülumg  ber  Sögidiftn.  in 

äBegfoa  bringen   294 

—  fteltt  aly  ®runbforbernng  auf:  SSer- 

biHignng  be&  3fea(trebit§  ...  294  I 
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S83ol)itungötcfoniicr,  bie  ihcife  ber  ...  74 

Iffioljnmtgöftatiftif  x>on  ixrlin    ....  144 

—  tjon  (£f)entnil3  148  ?( 

—  „    Srfnrt  -  .   .  146 

—  „    .{lainburg   147 

—  „    ye^rte   149 

—  „    ^'cipäig   146 

—  „    Siibed  .  ■   145 

—  „   fflcatna   148 

—  „    llcündien   147 

—  Derg(eid)cnbe   149 

äl^oftnuitgeübcrflu^  bcfeitigt  nidit  5y.=^tf}.  100 

aißol)nungiMiücrfüüung  bei  33gfd)ftn.     .    .  208 

SüßoljnuttgciOcrljältniffc  beffem  fidi  ...  60 
2ßol)nuug»<t)on'atl}  für  U  n  b  e  m  i  1 1  e  1 1  e  fein 

3Jort§cil   137 

äßoIjnuiigölDCC^fct  bei  :i3gid)ftn.,  l)äitfiger  .  173 

—  bn-  3t  rb   216 

SißoI)Uungt^jal)l  in  ben  $frn.  ber  Sgfd)ftn.  207 
2öol)lHUCifc  be§  3(rb.  ift  fein  if;n  fo.^iaf 

befaftenber  ^-attor   34 

Baljlungöffllligfcit  ber  SUbeiter   ....  21 

>^Cttgc<)rögc  bc3  Slui^nnngebaueä    ...  88 

3tmmcrgvbpc  ber  Sgidift^.^JBn   209 

>^intmcvUcvmictI)cn  —  eine  ©ol^lttjat  für 

isiele   138 


äinöfitf)   ber   ben   93gfd)ftn.  geliel^eneu 

©elber  ift  burd)fd)nittiid)  2i/2'*/o  252 

Btnöfö^e  ber  S'arletjen  ber  i3,=4?eri.=3fnft.  272 
—    ber   §l)potr)efen   ftäb1ifd)er  .söan6= 

nnb  ®runbbefi|cr   .....  273 

äug  in  bic  ©tabt    86 

3ujiig  nad)  ben  ©tobten,  §inbening  be»  38 
Biiweitbungen  nn  bie  ii5gfd}fln.  bccfen  bn§ 

CDefijit  il^rer  @efd)äft§fiif)rnng  .  253 

>^iuangSwcifc  (?infiif)ning  ber  SSgfi^ftn. 

bnrd)  bie  a.=^-yerf.=9fnft.   .   .   .  267 

BWEtfc  bei-  ^gfcl)ftlt  123,  124 


bev 


Umfrage  bei  2\'\  ^iabtvcvmliim^en 


ü()ov  ^C1I 


ipät?renb  bor  Iel?tou  \2  3'-^I?i''-'- 


Anmcrßung.  bcii  in  SVn'tc  9  mit  *  ucvicficncu  Cvtcn^dcftnbcii  fid)  sicmcinmituiic  33ammtcnic()iiniiuu'ii, 
iidcv  bevcii  linii(id)c  (üifulflc  bic  'i^cvicl)to  bei  5tabfiicminltiiiu]cn  jcbod)  feine  Wittlieiliiiuicii  eiit 
Ijaltcii.    Uebcv  bic  iiiciftcn  beiicl6cn  jiiiben  fid)  in  beii  Jatu-den  2  a— c  nöljeie  ^liuviben. 

?(nfici.'  bcn  in  nad)ftcl)oubcv  Totiede  cntljaifeiu'n  Cvten  fiirivt  bcr  ®cid)äftC'bevid)t  be3 
„3{[)ein.  SSercinS  ,v  (^-yibenuui  b.  ''i(v[i.-'iBol)nnii(v3ui."  nod)  foliU'nbc  Cvte  anf,  uicld)c  fcmiinniiale 
llntevftütuingcn  an  'iMincicnoffcufdiQflen  c^ebcn:  ^Indien,  ?llbefcrf,  i^ccrf,  i^onn,  ^i^cnidtt),  Gonj, 
lironcnbein,  'I>illinncn,  'Xüvcu,  ü'vfratl),  Öni^tivdicn,  (Miefenfivdien,  Wnnimevöl'ad),  .s>cilii-icnl)an'^, 
.iu-niicf,  .t)ultVLi).i,  ffrcfefb,  ßin^,  Wei^'^in,  D[ievf)Qn)\'n,  Cbcnfi>d)en,  9{abeULninuHilb,  JKcC'J, 

ilfcmfdieib,  Sulingen,  Slofbev;^,  3l'cvmc(vtivd)e'n.   (.Ciicvouf  ift  im  1ej;t  ^-i^c;,ng  genommen.) 


cviftirtc  ein  SSJoljnungömaniicl 
im  Saufe  tcx  leisten  12  Sa()re 


bauernb 

iinb 
aUgcmein 


jeitiueilig  in 
gvoficu   j  mittlen  [  ffeinen 
SBü^nuni]cit 


®er  SBoijnuuiv^maiiQel  iuuvtie 
öuvd)  bcftetjentie  ßemeinn.  33nu= 
Unternehmungen 


6e= 
feitigt 


mitbert 


innnciucit 


6 


Sielen  i.  ii>eitf. 


9iaenftein  . 
^^l(tenOiicf)um 


?((tenbovt 
^nteneffen 


mtom  . 
5üit)evnarf) 
5(nftam  . 


^(rnöDerg 


5lvnftaiit 


S^amberg  .... 


SJavmen 


feit 
3  3!cit}ven 


in  Ic^ter 


in  ncueiev  ]jex\ 


in  bcix 
legten 

jelU 
bct)Liben 


—  feiteinigen 
3al}ven 


feit  1892 


neuer« 
bing§ 


feit  2  3nf)ven 


in  bcn 
legten 

5 


ju  einiger  ^eit 


in 


üom  gem.  33auriereiu 
bnrd)  53nu  Hon  8.^änfern 


.3  ^.^nngenofienfcliaften 
l^aben  50  tirciftocfige 
.^länfer  gctiaut 

feit  einem  !^ai)xc  befte^t 
ein  gem.  3.^nni.ierein 


ja      bnrd)  ben  ©par=  nnb 
4->Qnl,ievcin 


bcr  ^^anoerein  fjat  18 
SSiiIjtiungeii,  meift 

©tube,  2  fiänimern  unb 
ftüclje,  [jergcftetlt 


bic  9rttien^ö5efeafd)aft 
53armer  93nn  =  ÖScfefl: 
fd)aft"   bat  biv  ßnbe 
1900  355  «[rbeitertjünfer 
Ijergeftellt 


14 


iöevnOurg 


®ic  ©cmcinbfücritiaJtungcn  bctljciliütcu 
ficf)  an  ber  S-örbciunö  beC'  gcmcInuiUyricn 


biivd) 
.^ergäbe 

DHU 
Älapilalien 


bitvd) 
lle6cv= 
iinfjme 

gamnlie 


bmcf) 
ganjcu 
ober 


burcf) 


biirc^ 

gnn,',en  ^  , 
■  oi)e^-  anbcrlüeitei 

!t[)ciln;eifeii|tf)ei(ii.ieiieUj  SScr= 
l£-r(ali  be§'(£i-(nf5  bev^  nünftia^ 
5öautanb=lgtt.=«.=  u.:  '  „  '  J 


10 


11 


12 


13 


S3emcvfunflctt. 


15 


t&eile 
k  200  »f. 


2000  ^JJi'. 
"i'liitljcilo 


2b 


für  Ci'riuei'i 
teruiig  ber 
©icl)er= 
()eitö= 
grcnjcb.b. 
(gparfaffe 


50,000  m.  bei  bereit 
i.  1888S)liict^ar)(.i. 
u.  100,000  g.lüOOfüv 
500,000  iJ?. 


i.  18117 
■i     ( „ 
(bcibec^ 

,yiriitfiie,v) 


ä;^+l"/o 
b.b.yanb.^ 
«crf.'Vt. 


üoii  50«/„ 
ber  Selbft- 
tüfteii  auf 

33 '/3  % 


Söerjidjt 
auiStd)er= 

fteUung 
bief.fiüfteir 


Urfadje  beö  Wangels :  ^£ie  inbuftrieüe  ßnluiictelung.   ^Ser  gcni. 
iBauoevein  ift  iHim  ^öiirgcinieifter  gegrünbet. 


9{ur  bie  (Sifenbnf)iiocvu)a(tuiig  ()nt  eine  fioloiiic  ervicf)tet  unb  ba- 
burd)  iitel;reicn  Uiiterbeamteu  unb  9(rbeiterii  5iHi|)iuing  iicv)d)nfff. 

S)ie  Wielfjen  fiiib  gefticgoii.   ^ie  fiofjleii.^cdjni  Ijaben  ffoloiüeu 
angelegt. 


(i'iii  ^lUifjiniiigvinaiigel  f)at  lunl)  iiid)t  bcftniibcu:  eö  ^abeu  fid) 
nbcr  3  gemeiiin.  iyaugcnoifeiifdjafteii  in  beu  lelUen  2  oiiOi»-'» 
gcbilöct. 

•Ootje  'DJIielljeu  unb  räitinlid)e  33e|c^rQiifuug  niadieii  beit  Wangcl 
bemeifbar.  3)evfelbe  ift  burd)  bie  jQntigfcil  beo  iöaii  = 
üer  ein '5  lu  eb  er  bcfeitigt  nod)  geininbcrt  u'orben.  Tie 
©enieinbe  luirb  Xcrrain  taufen,  pnr^^eüiicn  unb  85  "ilauftetlen 
,^uui  Selbftfoftenprcifc  neränfiern. 


ll-ine  '•,'h[H'ilemuif}nnng5geno|ienid)aft  luill  nuter  ^yeibeiligung  ber 
(Vonieinbe  .'tiiiufer  bauen. 


©in  feit  Dtfnber  n.  3.  bcftc[)cnber  Spar  unb  !i<nuücrciu  u'ill  mit 
iiebenfte()enber  Untcrftiiluing  .fiäufer  bauen.  Tic  3tabt  gereiilirl 
and)  ''l.niDateu  Tailel)en  bi>i  75",,  ber  Wvnnberuierb«:  unb  '.i^an 
fLiften.   4  [)errid)afll.  .\;iäufer  finb  auf  biefe  Steife  gebaut  uunbcn. 


ift  auf  i>ernn(nffnng  be?  Cberbürgermeifierö  ge= 
II.    Seit  ?!;riil)ialir  ISDü  baut  andi  bie  iUiii"at= 


Ter  SHauuerein  .,    ,,„,,„ 

gtüubet  uiorbcn.    Seit  ?!;riil)ial)r  iSDü  baut  and)  bie  ''^?t 
fpefulation  lebfjaft. 


Ter  'iÜtangel  unirbe  ftct-j   burd)   prioate  'sBanlfjäligfeit 
füiuie  bnid)  2  ^nbrifanten  nnb  bie  Stabtgcmeinbe  (für  fläDtifd)c 
?lrbeiter)  befeit  igt.  " 

3iiv  .ftebung  eiueS  int  i\-rüf)ial)r  1887  eingctreteuen  Wanget^  an 
y(rbcilenuü()nnugen  unb  pr  inn-^iuberung  einc'J  fo(d)eu'in  beu 
folgenben  ^aOren  iinirbe  bie  9lfticn=53augefellfd)aft  gegrünbet. 


ftleiuerc  4i.Ui()nungen  nutvcn  .v'itioeilig  fimpp,  obue  bireJt  ,',u 
mangeln. 


20* 


htmmer 

ß*§  i^viitirti*  i*tit  9^^iifittitttft^iitiiitiiJ*I 
im  Saufe  bcr  (cijtcu  12  Sa^vc 

2)ev  SÖßo^minggninngel  imtrbc 
buvd)  biitel)c«be  jjciucittu.^au= 
untcvne^muugett 

s 

Ott 

bauenib 

ilub 
altgcmeiu 

giDiieii 

eitlueilig  it 

lllUUcll 

äSo^itunget 

t 

rieiucu 

t 

be-- 
feitigt 

ge= 
mUbevt 

llUUlvlUtll 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7    1  8 

9 

15 

1 

iöeutt)en,  D.=2dj(. .  . 

ü.Sgitnm., 
Äüctie  u. 
3ubc()i3r 

— 

•— 

^-Biedvirf)  

in  bell 
legten 

— 

— 

ClllL        llvlll.       'v'll  lll^C  1 1  II  - 

fc(}aft  f}'nt  me[)rere.s^iäu(ev 
in  Wngriff  genommen 

17 

S^inflCtt     -^if)-  •  •  • 

— 

— 

— 

t.  b.  legten 
Sahiren 

3immer= 
SBo^mmg. 

— 

— 

— 

18 

iöitterfdb  ..... 

— 

19 

JCUCIIOU  1-  -io.     .    .  . 

— 

-- 

— 

ab  unb  ju 

ja 

ein  gem.  Sßanberein  bat 
feit  1898  41  ?[vbeitcv= 
fjänfei  gebaut 

20 



— 

— 

— 

— 

21 

für  beffere 

Ij  U Uli  1  lull 

für 
roieber^oft 

— 

ein  gem.  93aubcrein  f)at 
25  —  30  9hbeiterfiäufev 
erbaut 

22 

33iTiueu  

— 

— 

— 

1888 
bi§  1892 

— 

ber  gem.  Söreracr  33an= 
üerein  fjat  üon  1888  bi§ 
l'J0O49Ot(eincre,^iäufer 
für  1—2  Soniilieu  (jc= 
baut 

23 

övicg  

ä.  3t.  1-2= 
3tmmet= 

— 

— 

• 

24 

'sBrürfenrtu  

— 

— 



*   

25 

^■öuu^lrtu   

ab  unb^u; 
3-  3t-  niä)t 
inef)r 

26 

(Saunftabt  

— 

— 

— 

bie®par=,  58au=  unb  33c= 
barfgqenciffenfdjaft  f)at 
5(«e[iäubemit35S[Bol)ii= 
nngen  ,snm  S8crmictf)cn 
gebaut 

27 

(Saftvo^  

feit  einigen 
Sauren 

ja- 
aber 
wenig 

berS^jar^  nnb^Banöcreiu 
etj.  ?rvbeiter  bat  6  ?lr-- 
beiterbän)er    mit  20 
SGBp^nungen  gebaut 

fidj  au  bei*  J^örberung  bf§  gemcinnüljigcn 


burd)    '  ,^uvc^ 
,  UeDev= 
Aieigabe  i  „a^me 


gatijen 

"  über 
tfjeitweiieu 
(fi-rafi  beädrfofi 


^"'^'^  burcfi 
gatijen      "  ^  , 
obct  anberiöeite 

tjeiducifen'  SScr= 


33cmcrfimöcn. 


10 


n 


12 


13 


14 


15 


15,000  m. 


luerbeii 

werben 
müffen 


f.  130,000 
TO.ä3'/,i+ 
lV,"/oü.b. 

SiQiibe'i; 

9Jerf.=?(. 


S)ic  S8ciiu]c|ellfd)nft  ift  uoriges  3nf)r  gegiiinbct     2ic  erftcii 
28ol)nungen  lucrben  erft  ^um  1.  Suli  b.  3-  öe.ye^bar. 


S)ie  Wcmciubc  l)at  einen  ©tabtevuieiteningofoiib?'  gegvünbet,  auö 
bcm  Sönuinteveficnteii  ücil}a(tni|iniäfiig  billig  unb  unter  günftigen 
;5al)(iingc-bebingnngen  '-ilauplätie  übertaffen  luevben. 


3n  bcn  (cljtcu  3of;vcn  babcn  niefiverc  i'riimtunterneljmcr  g(eid)c 
3ä}ol)nungen  gebaut. 


Tor  Wnngct  an  yivbeiteruuifjnungou  ift  burd)  eine  nur  9lnrcgnng 
be^  liBürgerniciltcic-  cvlaffene  '!|>oli;,cilierinbnuug,  betv.  33eld)affi'nl)cit 
Ii  bev  ^iict()n'ol)nnMi^cn ,  mnb  üerjdjnrft  luorbcu.   ^n  ben  k{\Un 
Sn^ven  1)qI  bei  ^^i^auiu'rcin  feine  Jf)ätigfcit  clum-?  eiugefdjrnntl ; 
';  bafür  haben  bic  5^nbrifanteii  nu'f)r  gebaut. 

üorüber- '!  lhfarf)e  be^  WangelC'  luar  bio  Einlage  bec-  Avcibnfouv  unb  ber 


ge^cnb  (Sr 
leid)terung 
b.  iöautjor- 
fdjriften 


beälialb  ertiirbcr(irt)c  ?(bbvud)  ,^at)heid)ev  ((einer''.Hrbeiteiuuif)nungcu. 
■3)10  2lUcbevfe()v  eine-j  Wnnge('J  ift  uid)t  ju  betiivd)tcn ,  Sa  ber 
Ü^ebarf  an  Keinen  3ffiol)nnngcu  burd)  bie  rege  Ibiitigfeil 
ber  5^  a  u  n  n  t  e  r  n  e  Ii  ui  er  n  u  >?  r  e  i  d)  e  u  b  g  e  b  e  d  I  w  i  r  b. 

3)ie     V  iua  1 1 1) ä  t  i  gf  e  i  t  ciftvedt  fid)  jetjt  niel)r  nuf  f leine  2öot); 
nnngen  unb  biitfte  ber  Wange!  im  '^saljye  1!K)1  befcitigt  fein,  ba 
ber  Jüan  Inder  fleiner  ^i'otjnnngen  geplant  ift. 


■Die  ©parfrtffe  bat  iöauluftigen  5  Oal)ve  unfüubbare  .'pbpotljeN 
barlet)en  ,',n  etnm^  niebrigereni  ßin^falje  ali  fonft  beiinÖigt. 

®er  Dbcrbiirgermeifter  üermeift  nuf  bie  Uuterfud)ungen  nou 
Xritbinger  im  SBürttentb.  ^abrbndi  für  1899,  nionod)  uidit  fonuibl 
ein  Wnngef  nn  ^iin^junngeu  eriftirt,  nf'5  ein  ,,gebrnngte'?  'ii^obnen" 
mnnd)er  Mreifc  bcv  nnt'eien  indfc-tlnffeu  ftnitfinbet'.  Tie  Spar-- 
uub  4kngenoffenfd)nft  ift  imn  liaunftatter  ^abrifanten  nuterftiHu 
liunbcu,  l'on  ber  Stnbt  nidit. 

Dn  ber  'iMinuevein  fmifeifionell ,  fonnle  bie  pül.  OK'meiube  uid)t 
belfeub  eingreifen.  Tie  Jlird)engemeiube  luoUte  für  30,000  W. 
iSid)er()eit  leiften ,  auiv  bn-J  .«onfiftorium  nid)t  geuebmigte.  Tic 
öou  ben  3cd)en  erbauten  'Änibnungcu  u'erben  ungern '  bc,\Ligeu, 
ba  bie  9lrbeitcr  beim  'il^ed)fcIn  bcv  9lrbeitäftelle  bie  SBobnung 
räumen  müffen.  91  u  f  b  i  e  ii  o  r  b  a  n  b  e  u  e  28  o  1)  u  n  u  g  -i n  n  1 1)  1)  a't 
ber  ü^erein  R'enig  ober  gnr  feinen  (iinflnfi  an-iübeu 
f  ij  n  n  e  n. 


i-> 

S 
0-» 

Vi 
Ö 

criftittc  eilt  SöciflnuuöSiußnticl! 
im  Saufe  i)cr  tcistcu  12  Sa^rc 

^er  äßolinuttöSmangcI  tmtvbc 
buvd)  licftc^cnbc  (iemcimi.9.^au= 
Unternehmungen 

baucrnb 

unb 
aUgemein 

ä 

eittueilig  ii 
mittfcrt 

i 

fteiiien 

be=- 
feitigt 

ge= 
milbevt 

inuncmeit 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

1 

28 

(S^artottentiuvg  .  .  . 

i 

feit 
inetjveven 
3;af)ren  in 
U  big  3= 
3immev= 
fÜo'^tiungJ 

t-   

29 

(SfjeinnitS  '■  ^   •  •  • 

_ 

feit3'^I)i.'en 
nit  tieinft. 

bi§2009}J. 

nein 

bei' ü^aunereiii  „Gigeiier 
§evb"  t)at  einige  Jsjotju^ 
iingen  gebaut 

30 

mk  

— 

— 

— 

beffere 
9(rt)eiter= 

— 

berS3ou-uiib8pavucvein 
^at  39  .s:iäufet  mit  83 
SSülinungen  für  ca.  400 

31 

(£ovirf)cnbvoi(f)  .  .  . 

- 

— 

— 

— 

— 

— 

*   

32 

eomuö  

i 

— 

— 

— 

— 

- 

83 

^(inm  

— 

— 

— 

au 

■JBofinunq. 

m.  1-2 
ßitnraerit 

u.  ffüdje 

i 

ja 

ber©par=uub53aubevein 
:^at  18  .s^äufcr  mit  14'J 
SHitiiiiuuieii,  bev  ^i.Ui[)u= 
iingeiicrcm   8  Käufer 
gebaut 

34 

^e(mcu()oi1t  .... 

— 

— 

— 

35 

i 

3)ctmoli)   

36 

i 
1 

i 

feit  2-3 

ja, 
etumS 

burd)  ben^libeitei43aii= 
üevein 

37 

beitbitvg,  D.=©d)L 

5UV  ;^)Cil  je 

Ör  jüfjlbar 

ir)eil 

ucife,  aber  iiod)  Innge 
nid)t  abgeholfen 

3)ic  ^cmciuöfUcvtuaftituiicn  öctCjciligten 
firf)  nu  bcv  S'öviJcrung  bco  gcmctmiiu^iiicn 

biivd) 
.^ergäbe 

13011 

ftnpitnticn 

biivd} 
llcber= 
na[)me 

Uou 

gavontie 

biivd) 
gatijcit 
nbev 
tfjciliueiicn 
Cli-Iafi  bcs 
33aittanb= 
pvcifeä 

[  bmd) 
ganjeii 
obev 
t^etdoeifcii 
ßrfafs  bei 
■©tv.=a3.=  u 
f  an.^toft 

'  buv^ 
aubevmeite 
3?ev= 

uiigeit 

53cmcv(ungen. 

10 

11 

1  12 

13 

14 

1  15 

i 

[ 

3n'ecfe  9tb^i(fe  biefeg  Wangels  buvdi  Sefdiaffitng  üon  SJo^nungen 
füv  bic  minbcv  bciuittcften  fifaifen  idjiuebcn  ,v  3-  5?ev^aiiblungen. 

— 

— 

— 

— 

— 

Ser  äkuOeveiii  Bcvfitgt  intv  übev  beid)cibene  OTittet  iiub  faiiii 
einen  fiitjlbaven  (SInflnfj  auf  ben  Sotjnuiigöinavft  nid)t  ouSüben. 
Tev  in  neneftev  ^e\t  lunn  (fiiang.  ^(vbeitevDevein  gegviinbetc 
(itjemni^ev  3pav=  iinb  ©auoevcin  fiid)t  nod)  nadi  pafienbem  Ok'= 
(änbe.  IVad)  bem  SBotjniingc-nadiiueid  bc-j  .fiauc-befil^evuercinij 
ift  ininiev  ein  entipvedienbev  'iÖol^nung-Jüovvatl)  bageiueien,  bev 
jeboc^  ^^iiiueilen  auf  l'iiingel  bev  nod)  nid)t  ocvmictijeteii 'äj?ol)umigeit 
j                        juvücfiufübvcn  fein  bitvfte. 

_  • 

SJ3aii(aiib 
,yi  iiiäfjig. 
greife " 

uiieiitgeltl. 
.s>evgalie  b. 
XcvvaiiiS 
f.  eine  10  in 
bv.  Stvafie 

_ 

^ uvd)  bic  Stvofieuaiifage  iiuirbc  bcv  4ku  bev  .'j^iäiifei  evft  evniög- 
Iid)t;  and)  boä  l',j  m  breite  iHugavtentevraiii  lief}  bic  Stabt  ju 
j                             bißigem  '^xci^c  ab. 

1 

! 

- 

f.  -loüo  m. 
— 

livlafi  bcv 

!iiait 
evlaubnifi 
gcbüljven 

(5iii  gem.  53aiaievfin  efiftivt,  obg(eid)  ein  ^?aiige(  an  "iini^iinngeii 
iiid)t  ^cvlungetrcten  ift. 



i^aiifaub 
i^u  fet)t 

iitcbrigen 
^veifcu 

X'lnlievbeni  [)at  bie  Vlbeggfliftuiig  feit  IHiil  187  .VHiiifer  für  '•Jlrbciter 
iinb  fleine  üente  iinb  11  N.Mlleii  für  i^caintc  crvid)tct. 

— 

— 

ivol!  ftavfen  \HmiHid)ien'S  bev  *iieVH>ifevnng  (189."):  l'ICjßU  ISinii'., 
19CÜ;  1()  !t(55  liinui.i  lein  iViaiigel.  'Jic  (yemeiiibe  iiuCl  üou  il)v 
jiigefa[lciiem  öviuibbefili  einen  iljeil  füv  Vlrbeitevlnüiiev  vefeilnvcn. 

1 

D  i  e  9(  n  I  a  g  c  b  c  3  ?( v  b  e  i  t  e  v  =  53  a  ii  ü  e  v  e  i  ii  o  i  ft    c  v  f  e  ^  ( t  ii  ii  b 
füv  bie  gefnnbe  EntUMrfelnng  bev  Wemeinbe  bivcft 
fdiiiblid),  meil  (ein  iöangebiet  (tStlenfamp'i  lOiKinuten  Uim  ben 
.'C-)anptLnt'3t[)ei(en   entfeviit   liegt   nnb  bnvd)  feine  fefte  Stvafic, 
fonbern  nur  bnvd)  2  feliv  id)led)te  ^'el)iniiicge  mit  biefen  Ilicileu 
nevbnnben  ift.    3?ie  Woineiiibe  fann  nidit  "bie  3''l'"<'^»ienbc  obev 
.'Cinnbevttanfenbc  lum  Wiaxt  füv  .'Lievftclliing  jencv  Strafjen  anf- 
lueiibcn.  'Xie  Wemeinbeluntvetiing  nutev  J^iitiruiig  eine>>  jeiit  liev-- 
ftovbeneu  Tivetlov'>  bev  .CiomalbtSiuerfe  0J3ia)d)ineii'=  nnb  Sd)ifi>jbau, 
.fteifelidimiebe,  Wiefievei,  IH.  W.)  l)at  e-j  5"')'',^cl>"'>-'  '«"{1  untevlaffen, 
bnvd)  '.Jiemillignng  nni'Veidicnbcv  liDfittcl  gnte  ©tvafien  ;iii  fdiaffen, 
loobnvd)  bie  Jl>autl)ätigfeit  lal)m  gelegt  ioovbeii  ift.   3^ie  an  aiu 
baufälligen  'Slvafjeii  nod)  lHn'I)aiibenen  syaiipläiu'  gel)örcn  faft 
au^fditiefilid)  bcr  9l.H^>.  .'Tniuialbt'Moeife,  bie  feit  S^a'tjr  nnb  'jag 
lueber  felbft  .^>änfev  gebaut,  lunl)  ilianplätu'  licvfauft  ()at. 

3 


3 
Ö 

CR 


cviftirte  ein  Sßo^nuuggmangel 
im  Saufe  ber  letzten  12  Ja()re 


bauerub 

uub 
aHgeniein 


jeitloeilig  in 
gvofjen  |  mittfett  j  ffcineit 
SBofliumgcn 


6 


^er  5ß>o^nuii9§mtttt9el  iütirbe 
iiuvcfi  ftefte^eiibe  9emciutt.^-öttu= 
Unternehmungen 


feitigt 


ge- 
milbei't 


inlinelueit 


9 


38  2)ovften 


39  ^veeben 


40 


2)ü(fen 


41 


42 


43 


2)ui§burfl 


2)ü)felboif 


—  —  —     '  prete= 

iinirbtge 

I  innfiige 

in  bcn  IclUcn  5  .^uljvcn  auf  )ebcn  ^-aU  nicfjt 


feit 
3  Satiren 


©i^'Ieben 


fcl)lcn  5!>ot)uungcu  ic[)lcc()tl)in,  wai 
jiuar  ftatiftifd)  nidjt  nad)U'eiobav  ift 


iVUueilcn 

:,V  3t-  "Od) 


1« 


1" 


norf) 
ntd)t 


fett  1898  ^at  ein  gcin. 
Sauöerein    5  .^nnfer 
gebaut 


bei'9eni.@tiai'ninb53au= 
üerciu  (jataui  1.  Eftabet 
1900  10  -Süppctfiäufei- 
üon  37  (5-cii"i'ie"  bc= 
jictjcn  laffeu 


bic  ?(ftieubQugefcl(fd)aft 
hat  121,  bcv  epai'i  uub 
ilkuiK'iciu  25  .^■»äufcf 
gebaut 


®ic  (Scmciniiföcilyrtltungen  bct^ciiigten 
fi(^  an  öcr  Söiöfvuiiö  J)c§  gemcimiülr^igeu 

bltVcT) 
Sn;)ita(ien 

buvcf) 
Ucbev: 
nafjuie 
Dort 

gavantic 

buvc^  burtf) 
floujcu  i  gaujen 
ober  obev 
tf)cifmeiien'tf)ei(iuei)en 
tcv(af)  bc§  (Svfafi  bev 
33aufanb=  3lv.=Sö.=u. 
pxd\eä  jftan.=ftüft. 

buvcf) 
anberttjcite 
SScr= 
c(üuftig= 
ungen 

53emcvfun0eu. 

lÖ  ~ 

11 

12 

13 

14 

15 

5)ie  Grric^tuiig  lueitcver  .sjäufev  ift  in  3lU'5ficf)t  genonimen. 


irjVdttlicilc 
ä  2()ü  -m. 
3000  «(" 


3  '!.'(ntljn(c 
b.Spav  II. 

u.  rJOüM»;. 
yitlicii  ba- 
yift.-^i^aug. 


2()Ü,(XJ0 


buvd)      bic  cvftcii 


für  70,00(J 
W.  a.  Uli 
lK'tmiik''> 
i.'aiib 


Warantic 
fiiv  Üinntli 

lu'Icil)iiiiii 
bic-,',u  75"/,, 
jcitcii->  bcv 

ifaiibC'? 
daiit 


*4.Maiiiniiu] 
ib.'iH'ri'iiiv 
(tiofuni  auf 
Wciiiciiibo 
toftcii 


:!000 
I  i^.Utv. 
li'aiiLi 
iiui)i.''.)>vcio 

a.  b.  Spav 
II.  'öauücv. 

b.  Spav  u. 
il^aii  'iun-. 
11,:")  Sfv 

■.m  m. 

iiiib  8;_'  ?(r 
:!75  'M. 
^i.D^liutlio, 
b.().cv()cbl. 
uut.^tU'itl); 
20,(X)0  m. 
iinivbcu  ,yi 
:i',V';oCvcb. 
J'.^^canit. 

38.  Ü^. 
:!0,543lr,^u 
700  W.  u. 

(iOO  m. 
>'/i  b.,'iiaiif 
picif.  bleib. 
;5'/.j  ",'„ 
fteljeu 


(Siuricl)t 
.^loftcii  in 
.'ööbe  wn 
201)  ^Uf. 
ÜkupLili;,. 
I(s5eb.u.llm- 
I  jal.iiteueni 
eviaiieit. 
p^-Hoiefle  11. 

liejovgt  bev 
ISlabtbnii 
lueifier,  bie 
icbrift  lieben 
;'lvbeit.  bev 
Stabtjccv. 


ISvleicbt.  b. 
^tvaficn- 

niib 
.^Iniuilban 


bic 
«liaficn 
befefliq 
iing':-tLiiteii 
nicvbeituiivj 
in 

fJafaboni 

fiilmnig 
bcvecbnet 

uiib 
iieftimbet 


6  gemeinnüluge  S^eveine  beftebcii,  uielcf)c  'Sobiiungen  mit  1  bi-j 

2  ©tuben,  Cammer  nnb  S\M)c  bauen: 
®ev  genicinii.  ä^aiiuevein  [)at  180  SSolin.  ge)(f)afieu  in  9  .tiönfcrn, 


gtablü.  f.  iuii.  101 

3ü()0iiiie§iicvcin  =  138 

Siev.  geg.  'ilvnieniuit^  =  27 

^lllg.  '>J)actt)beiu.=5ßcr.  =  38 

3pav-  n.  ikuiicrein  = 


4 

=  3      =  , 
=  1  .V)au'3, 
=  3  .Ciaujevu, 
cvniorben  in  1  ^  (in  .Uabiß), 


aujserbem  ^at  bie  Wenieiubc  (i  .fiäufcv  mit  bi>  S.  fiiv  iöcamte 
imb  ^.?(vbciter  bev  Stobt  gebaut  uub  üeviuallet  '_'  Stiftungen  übev 
1!»  .sööuiev  mit  1.6.Ö  ^Bobnitngeu  fiiv  Unbemittelte. 

l)ev  iikniH'vein  ift  ülmii  33iivgevmciftev  gegvünbet:  bie  £tabt  ift 
im  3ntcvcffe  bcr  :!lkiHjeveiii>J=23ef(vebungen  Siiitgfieb  bec^  M{^einifd)cii 
ilnneiibS  juv  3"örbevuiig  bcö  ".Jlrbciter  ©o^nung^ivefeuä  gciuorben. 


2)ie  gem.  ^(ttienbaugcfellfdiaft  liat  bnc-  ©iiitvetcii  einer  '4iHi()nniig>>- 
notl)  nevbiubevt.  Xie  Stabt  bat  IHvbeilevbäufev  fiiv  bcfmibci-J 
tinbevveicbe  Aamilicn  ftäbl.  ^frbcitcv  unb  fleiucv  ^H'amtcii  cvvid)tet. 


2)ie  Stabtgemeiiibe  baut  nnb  ermivbt  fclbft  .'Ciäufev  mit  "Kobiuiugen 
fiiv  flciiic  ileutc  uub  ftellt  au'J  ibiem  (Mviiubbefii?  eine  gvofie  ^(\\)\ 
iBaupIiilie  ;,iiv  i^evfiigniig ;  fiiv  bie  bavauf  evvicbteteu  il^iiilid)teiten 
genmbvt  bie  ^'aiibe-jbaiif  bic-  au  7')"  „  ibelcibnng,  u'enu  bic  Slnbt 
bic  Wavautie  übcviiimmt.  Tev  ^^camteu  il^anlu'vein  übcviiabm 
bie  SSerpflicbtung,  bei  iWevtauf  obev  Siibliaftation  eineä  .tiaufeö 
je  100  "lU.  pvo  l  ;tiutl)e  narfyu;,a^fcn. 


®ev  5)?niige(  ift  biivcb  pviüate  Jßantbätigf  cit  gemilbevt; 
e'J  mangelt  nod)  an  fleiuen  2öof)niingen. 


eviftirtc  ein  äöo[)nmiij§ma«gcl 
im  Saitfc  tier  kitten  12  3a^rc 


bauernb 
llllb 

aHgetnetn 


jeitlucilig  in 
großen  |  mittlen  [  tteinen 
Sföiitjnungeu 


4  5 


2)er  Sßo^mtuö^mfliiticl  iimvöc 
öuvrf)  tieftc()cnöc  öcmeimi.  ^au= 
miteiuc()muii(jctt 


ge= 


feitigt  milbevt 


umncmcit 


eucikrt 


46    emmcrirf)  a. 


jeit  einigen 

"^nfjvcn 
2  Stnben- 
2\*Li()mtng 


in  ben 
leWen 


47 !  enii? 


50  efrf)JüCiie 

©neu  . 


feit 
nietjvcvcn 
3nf)ven 


9lrl)etter= 
©Dljuititg 


(bcfonbevR  ftlciniuohnniigen) 


©UjjfU     .   .  . 

3-rautturt  a. 


«^•iTibuvfi  i.  93r. 

S-noi)virf)0felbc 
^'lüH  .... 


in  ben  let^ 
tcn 

2  iinb3 
•^iinmcr 
Jiuiljnung, 
üorütievgctjenb  2  —4= 
gimm.  3öo[)ng.;  j-gt- 
nid)t  me^r 


nid)t  bei 

fonbcrn  bev 
^eid)affcn= 
l)cit  nnd) 


in, 


ber  §lv6eitev=33nnDcrein 
bante  ?S?p()nun9cn 


in, 
uiefent^ 
lid) 


bicl89SgcgviinbcteÜ->au= 
geno[icnfd)aft  baute  32 
.s^iäiifer 


-  in 


merfs 
lid) 


buvd)  ben  SBanberein  für 
9(rbeitcruuit)nnngcn  unb 
bie  ti-ppenboifcr  23aii; 
gcfenfd)aft 

grfnitcr  Spov-u.  33nu- 
tievcin,  1898  gegr.,  ^at 
1899  6  .<riänicr  mit  44 
?ÖD[)nnngen,  ä  190 
245  m.,  gebaut 


in 


nein 


bie  gem.  ilinugefcllfdiaft 
niib"  bie  ?(tl'ieu  =  93an= 
gefcllfcbaft    für  tleine 
"iöofinungcu 


buvd)  ben  S|iav=  nnb 
33anLH'vein  (5  .s^iäufer  mit 
225i>ti[)nnngen)  nnb  ben 
ixiuüei'ein  für  ben  Sh'eiö 
5-nIba 


Die  @cmeini)föcrluoItunöen  Bet^cüigtcn 


biivd) 
A>c  Vflabo 

1)011 

.Siapitalieii 


blivrf) 
llebev= 
:ta()me 
öoii 

gavantie 


ober 
tfjeilmeiien 

CSr(af)  be§:ßt(afi  bcr 
i-^aiiianb:  j@tr.=23.=  u. 
pvcijcä  .fl'an.4£'ü[t. 


^''"^  bind) 
oj)(.,;  aitbermcitc 
tfjcidi'cifen  SScr: 


günftig= 
imgeii 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


11(1=  iinb  2  ;siimi(iciil)äuici)  füi;  iMvbcitcv  ciiid)ti.'l;  ^liilafi  ,yiv 
II     UntcvftüUimg  bec-  SJcieiiiC'  lag  fiiv  bie  ©cniciiibc  nid)l  iior. 


10\'litt()cilt'i 
für 


tur 
100,ÜÜO 


'iNcr.yiij.  b. 
Spnrcin 
liiqoii  b.  b. 
'  Spnvfaffc 

53(Ui(cit.  II. 
Srfjrift 

(orgcn  bic 
'ikaiiiteii 
bc«  Stiibt.i 


Ciiu'u  yiiidgaiig  bev  DJJictOpici  ie  l)at  bic  Iliiitigfeil 
b  e  v  4^  a  II  g  c  j c  ( I )  d)  n  f  t  c  ii  ii  i  di  t  g  c c  i  t  i  g t. 


b.Sluiücii     lliiiinl;     Ter  Sp(U=  uiib  ^iniiüeiTin  niiifue  bic  33cbiiigimg  eingehen,  bnfi 
l)or|ffll.     ilciicvii  II.  j  cc  bic  gc^ilaiitcii  .'J^iäiiici  binnen  Ii)  ^"saOrcii  gcbant  l)abe  iiiib  im 
Moftcii  im  'i^nii  Üoii  I:  iiigcniliiini  bcl)alle.    (iv  uioütc  1'.t!J<)  ii'eitoic  (i  .^>äufcv  bancn, 
^ix'tingc  i).  icn'>  Ciicb.  |' uio;,ii  bic  3labt  ibm  ein  niiviirt()ni>Mrciic  bolic?  \M)piilf)cfcnbiivlcf)en 


.■!ti,O0O  m. 


lOVintlicilc 

bcv 
'iV  Wciiüff. 
„Wniiib; 
ftciii" 


2()(),()0ü 
m.  IMlticn! 
b.VItt.  Wd". 
f.  tl.3iH)()u. 


in  bcn   IclUen  .^ntjrcn  nid)l  iiu'ljr 


,^11  geben  bcobiiditigtc.  Xcv  jiibilidic  ^^ii,',iig  belviigt  cii.  l'iM)  Seelen, 
fobafi  cllun  350  ^i'obniingcn  jälnlich  benöüiigt  ii'cibcii.  18!)8 
luinbcn  55(i,  IWi!)  Ci<2  'Ji.nilinungni  gofd)oiicn  'bauen  281  b^. 
11)6  fleine  bi4  mit  -  ;^immev  niib  >!iidie. 

Tie  gröficvcn  inbiiftviclleii  iiiib  ,<lol)(eiiberguievtc  ftabcn  bind)  ^(n= 
(agc  gan.v'r  ?(ibeitei:ifo(oiiiccii  iiiib  Ciiidttung  ein.',e(ner  'Jlvbeitev: 
[uinicv  belli  'i\.*ci()nnngc-b(biiifni)'i  bev  ^.Jlvbciiev  ;){cd)iiiing  getvagcii. 
^Ind)  bic  Stabtgemeinbc  bcjiiu  fiiv  il)vc  ^(vbeitcv  eine  i'ln^aljJ 
2BDl)iilniiiiev  unb  bat  an-?  liDtittcIn  einer  ©liiliiiig  eine  ;)icil)c 
5Sol)nqehäiibc  evriditct,  bic  an  ?lvbcitev  gegen  mäfjigeii  3'"- 
üevmictbct  loevbeii.  Wcmeinniipige  iöougeiioiicnfcbaftcn  haben 
fir[)  cvft  in  iieuevev  ;^eit  gebilbet. 


Js-iiv  bic  3eicbiiitng  bcv  niil  l)öd)fteii>J  .'1' ...  "  „  (,v  B-  3  "  <,)  ucv.^inoIidKn 
'•.)lftieii  bebaiig  fid)  bie  «glabtUeviualtuiig  'il'obniingen  fiiv  *-i^c 
amtc  obev  ^hbcitct  aii->.  Tev  IWigiftvat  boabtid)tigt  bie  Sdiaiiuiig 
einer  ftäbliidjen  iBiuibanf  ,^nv  (Sinbevung  bcv  gcjniibeii  '^>viuat= 
bautbätigfeit. 

Ter  'iDiaiigel  loiivbe  biud)  ^Is v i u at  b  au  t  cn  unb  i'täbtifdjc  5Bou- 
1111  tcvneb  Hin  Ilgen  bcfcitigl. 


Sine  5k' feit  ig  11 11  g  ober  Wilbcviiiig  bc->  II ebc I fta  ii b cJ 
t}abeii  bie  iüangciiiifleiiid)aftcii  iiid)t  beu'ivft,  lueii  gleid) 
.zeitig  fid)  bie  liiiiuiohneviabl  Uevmcljvl  bat. 


3 


's" 
a 


(S§  cviftirtc  ein  SSorinungörnanger       SKo^nungörnangel  mixte 

Mtvtf)  öcytelicnöc  öcmcinu.  S3au= 
tm  eaufc  Der  Ickten  12  Sa^rc  untcrnclmungcn 


bauernb 
unb 

nfigemein 


jeitlueilig  in 
gvofjen  j  mittren  |  t(eineii 


feitiflt 


ge-- 
ntUbert 


iiiluiciueit 


58 


69  @cra  .  .  . 
60  (^ct>c(oöevö 


61 


62 


93ero.  mamd) 


63 

64 
65 


(Plosau  . 


66  !  mä) 


67  j  (vJoiifökrg,  i'aiibfv. 


erft  jeit 
etiua 
1  So^r 

feit 
10  Radien 

'ii.Hiljmuu']. 


in  bell  lep 
leii  ,3fif)vciv 

5Bof)muui. 
nu  3lrb.= : 

and)  je^U 


lu  i  c  b  c  V  1)  0  I  t 


ä-  3t. 

j  'äi.Hifiuuiig 
bic  Stuc'lual)!  wax  oft  fiuipp 


für  bie 
9lvbeiter- 
tlaffc 


früher 


bet  2lrbeitei'=^aiit)cieiu 
^at  in  ftür)ercit  ^Q^ieu 
einer  28of)nung§nolt) 

norgebeugt 
ein  gem.  'i3auuerein  tjat 
1894/95 16(£iiifami(ien= 
Öäufer  gebaut,  entlj. 
3 Stuben,  2  9Jf anfärben, 
fetter,  ©üUer  n.  ©taüg. 
für  3000  m. 

bei  1898  gegr.  93au=  unb 
i  ©V'Qi-'^srein"  l)atß2Äjol)n= 
gebäube  mit  24  2BLi^n= 
ungeu  erbaut 


b.  58au=  uub  SfjavLieveiu 
baute  1899  4  'Stoppel 
^öufer  mit  16  SEßo^n: 
ungennnbl9002|)äufer 
mit  je  6  Ji>Lit)nungen 
bie  gem.  33augenoffcn= 
fdiaft  bonte  1899  S  unb 
1900  4  ?(rbeiterl)äuicr 


j 


^emcinbcöerlualtungen  bcttjciligtcn 
fidj  au  ber  Sövöcruno  bcCi  gcmcinniUyöcn 

biird) 
Öergabe 

Hon 
.ftapilalien 

buvd) 
lieber^ 
imfime 
Hon 

garanlie 

buvc^  buvd^ 
ganjen  gan.^en 
ober  ober 
ti)eUn;eifen;tf)eifiuei)en 
(Srlafj  be§  (£rraf5  ber 
S8auIanb--|Str.=33.=  u. 
;)reife§  pfan.=  Äoft. 

burd) 
anberiuette 
«er. 
9ün)tig= 
uiigcH 

1 

SScmevfungeii. 

10 

11 

12 

13 

U  \ 

15 

I0^(iif()ei(c 
k  m  2». 


Tar(cf)en 

bi^i  "/,o 
b.  4i5crt()cö 


(iiiS  bcr 
ftäbti)d)cn 
Spnrfafic 
248,750 

3V»";o  an 
bic  ^)(ft. 
iHaugcj. 


riir 
BOü,üO() 


1,2G9  öeft. 
billigem 
^)>reiic 


(iTiniifi.  b. 
baufoitcn 


I  W 

\m,m)  m. 

\V.  üiiiibcv 
;2>evi..''}lnit. 


Stunbiinq 

ber 
(StraiV" 
Imutoften, 
bic  nur  ,^ur 
•tiäijtc 
bered)net 
inerten 


(Srlaii  bcr 
5^mn.Hili,5. 
Welnil)rcn ;' 

?Öaiier=  \ 
9(nid)l.  ,v  bJ 
Sclbfttoft. ;! 
(rvniä)!.  b. ! 
iBafier.yujJ 
OJcftattnng 
genicinjd). 
?3ranbm., 
33c)org.a[l. 

rubelten 
burd)  ftäbt. 

SJconile 

(£'rlcid)tcr. 

b.bnui.ioli,v 

i^oridjrift 

betr. 
treppen, 
33ranb= 
mauent, 

Sdionift. ; 

CSnlafi  ber 

UniiaiM"t.  II. 

(5rleid)t.bci 
SBaifcr^ 
anfd)luf{ 


l]nx  ä^ii  l'inb  15  luobunngSlofc  (Familien  mit  89  Seelen  (bei 
einer  ®inmol)ncrjabl  öon  i;},82;5)  üor^anben.  2)ie  ÜJcmeinbe  bat 
Diele  neue  ©trafen  angelegt  uiib  (^kmeiitbdanb  billig  ouogebotcn, 

oi)ue  ftnufcr  ^u  iinbcn. 
Urfadje  bee  2J?angelä:  2)ie  natiirlid)e  SSermcbruug  bcr  SBcüölteuiug 
unb  bie  S3efeitwung  unbrauchbarer  38ol)nuiigcn  auf  ipe;,iclle  "iUi- 
orbuung  bc§  Sürgcrmeifterc-.  ®cr  Sauoereiii  ift  oom  Siirger= 
meifter  iuS  i'cbcn"  gerufen.  ?(nfievbcm  bat  bic  ©tabt  2;")  folcficr 
•Käufer  gebaut,  bic  ober  3500— 3600  toftcu;  uieitere  25  foKcu 
1901  gebaut  merbcn. 


(Sinige  Jyirmeii  babcn  ^Irbettcrmobnbäujcr  errid}tcf.  5)ie  ©tobt 
giebt  ancrfnnnt  fleifjigen  unb  ioliben  9(rliciteru  '-i^auterrain  gegen 
billiges  (fntgelt  unb  qeiuätjrt  Marleben  ,^u  billigem  3'"'-t"i3 
(3';g  ";„)  bi'j  .\u  99  "„  be-J  2Bcrlbc-J:  )ie  muffen  aber'fclbfl  450  mi 
SJoufapital  bej'iljcn  unb  ficb  einer  ganzen  ^Kcibc  uon  33cid)räufnngcu 
in  bcr  ikuavt  unteni'cvfcn. 


(£•'?  beftctien  2  51augcfetlidinflcu:  2^ic  OHabbadier  Vlctienbau 
ge)ellid)aft  unb  bcr  '3par=  unb  S3nui>ercin;  Ic&tcrcr  ftellt  aucl) 
beffere  iffiobugcbäubc  für  iücanite  unb  *iMirger  bcr. 


2)er  9Jiangel  ift  bind)  bic  rcicbe  ä<  a  u  t  b  ii  t  igt  ci  t  '•^Jiriiiatcr 
gemilbert  luorbcn.  5)ic  Slabtgcniciube  ijaüe  S^anbilfvgelbcr  ju 
3'  .,  o„  bergcgebeu:  Don  1880-1890:  80,000  TOf  ;  oon"l892  bi« 

1902:  370,00.)  '■Bif. 
S)ie  J^Lubcrung  bc4  ii^auc3  oon  ?h'bciteniuil)nuugen  foll  bei  bcc 
©tabtcrmciteruug  unb  bei  bcr  ^^eftftclluug  be-j  Sebauungsplaue^ 

bcrüdfid)tigt  merben. 
S)ie  Stabtgemcinbc  faufle  ikugelänbe  unb  baute  ©trafien.  ^n 
ben    legten    3ibi«"    'i'«^"    bic    33autbiitigfcit  eine 
fcbr  rege. 

rlafi  bcr  !|  (f in  lliangcl  an  SSobuungcu  bat  im  Üaufe  ber  leljteu  12  3a()rc 
iBau-    |;nicbt  ffattgefuubcu.  I^ic  ©tobt  nnll  aucb  ferner  bic  il^eflrcbnugcn 

Voli,^ci    il     bei  'i-Saugcnoffcnfcboft  nnd^  jebcr  ;)itcbtuug  bin  uutciftiilien. 

gebübren  ' 


©tmoufon'id)c  ©tiftnng  nnvfte  mit  ,yir  4*cfeitiguiig  b.'iöJangel-: 


eyifttrtc  ein  SÖoOnungomanöct  mmnnmamd  tmivbc 
im  «aufc  bcr  Iil^teu  12  Sa^vc  iiutevueOmunseu 


bauernb 

unb 
allgemein 


jeituicilig  in 
gvofjeii     mittlen  fieinen 
SSofjnungen 


be= 
feitigt 


ge= 
miibevt 


innneiueit 


6 


(Fronau  i.  äl^ 
®uDiMi    .  .  . 

Jprtmm  .  .  . 
.v)a«au    .  .  . 


^ttttiiiöc» 


■illiangcl  wav 
Dovljnnben 


iuiebci'()o(t 
(\.  ibem.) 


feit  einer 
i){eil)c  lum 


tpeeicU 
3(v6eitev= 
5SSot)nung 

in  neuefter 
;3t.  würben 

fn^iper 


l)Quptjncl)I 
in  ticinen 
SSofinnng 


nur 
?lrbeiter= 
•i'ÖLi^nung 


für  alle  a5olf§tIniien 


belfere 
aSotin. 
nngcii 


'Jlrbeiter^ 
SBoljnnng 


— 


ja 


fauni 
(ientcrf= 
bar 


—  ja 


1" 


nein 


ber  33nnlicrun  für  ?(rs 
beiteruiof)nnngen  nnb 
ber  Sercin  jur  ?Gor;n= 
nng§f)ii(fe 


ber®par=unb93aurierein 
baute  in  5  S^bren  17 
A^änfer  mit  115  ?8oC)n^ 
UM  gen 


burcl)  ben  gem.  93aut)er= 
ein  finb  55  §Sufer  ge= 
baut  »Horben 

berS3aH=unb(Spart)erein 
baute  4  ©äufer  mit 
3So[)nuiu3cn  für  beffcr 
be,^al)[te  Slrbciter  unb 
Söeamte,  tuirflid)  tieinc 
3lBLi()nuugen  vicbtcte  er 
nic()t  ein 


bic  gem.  53nugefetlfd)aft 
u  II b  b er  St .  3  0 f ep  () ; an : 
unb  ©paiberein  fjaben 
Käufer  gebaut 

ber  ä^LiuUerttu  „Silber= 
f)ütle"  baute  imbk'ineiii= 
bcbe^irf  SBoijnungen 


eine  (£par=  unb  93au= 
genoffenfdiaft  errtdjtete 
9?eubauteii 
ber  33auUerein  fiat 
^■)äufer  gebaut 


firf)  m  bcr  J^ihbinuntj  bcC'  gcmcinuiUyficu 

53emcvfunöcn. 

bitvd) 

Uült 
S'apitalien 

blllrf) 
Uebn-- 
iinfjiuc 
uon 

gavnnlic 

bllVCf) 

cjaiijcit 
über 
t[)cihueiien 
(i'vlafi  beS 
^■>niilanb= 

pveifeö 

biirc^ 
gau-ien 
über 
t()eiliuciicn 
If-ilafj  ber 
'3lr.=ül=H. 
.ftan.=Jlüft. 

buvd) 
nnberiücite 
3?er= 
güitftig= 
iiiigcii 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

belli  iHn'eiii'fläbt.  '•iMiii 
,,^iir  ^!»jül)ii  ;  t]cläiibe  ,v.i 
liiiici'-öl).  all],  jelir 
'50,000  m.\  niebrigeiii 
jbiö^^u4o/o  ^)>reije 
{für5  vinljve 


:  iöaiilaub 
|,^u  billigem 
^Jsreije 


tiir 
50,000  Wi. 


inel)verc 
SönuftcKeii 
,yi  biKiqeiii 

^ireiie 


sloo  m. 

«Ütien 


für       11,20  iHi-  1 
40,000  aJJ.iyi  billigem' 
b.  b.üaiib.  !  ^^<vci|e 
5yeri.-\'lii)"t.i 


(jiii  l'cniigel  nii  SKül^niiiigeii  Ijat  Ijier  iiid)t  ftattgciiiiibeii.  Xie 
93aiiiintentel)mcv  bni^t-'ii  immer  g enügeii b  f  ii  v  ®  üI)ii  = 
uitgeu  gc|orgt.    t£iii  ©pnr=  unb  ^l^aiiüereiii  baute  meljrere 
l'lvbeitenuptjmiitgcii. 

Ter  SBü[)iiung§maiigel_  madite  fit^  iiifofern  bemcrtbav,  olc-'  innbr- 
gemniimeii  luiivbe,  bofi  ^•niiiilieii  fid)  in  rämnlid)  uii,^iiläiiglid)(ii 
unb  baiilid)  uenuafjvlüften  2Bül)nungcii  auiliiclteii,  füiuie  bnü'  fleiiie 
üeute  nur  {djmer  eine  aii-öreidioiibe  'ii?ül)niiiig  ,',ii  aiigemcn'encm 
^)5rei|e  eilmlteu  tünnleii.  (i-S  bcftanb  luenigcr  ein  Langel, 
iil'5  eine  Iljenerniig  in  leinmübnungcn.  iie  ^i^oiithäligfeit  ^C'J 
iünuuerein«  fiel  l)nnpl|öd)lid)  in  die  ;V'il      (^nbe  ber  Tder  3nl)re. 

Sor  4  Jabren  lunrbe  bie  'iloUi  fo  grnfj,  baf;  bic  Stabt  iniiett)Qlb 
bc§  ftäbtiid)en  l'lrnicnbanfe'j  ii^nrnden  bauen  mufjte,  bie  feitbem 
Uon  £bbad)loien  unb  ^'llmoienempfängeru  iiberfiilll  iiiarcn.  9(n)"5er 
bcm  bat  bie  Stabt  iiod)  ein  alteö  0)ebdiibe  ;,n  12  'i'(vbcileniiol)niiiigeu 
eingcrid)tet. 


!?!ii  neuerer  'Vii  »mdit  iiob  eine  gemiffe  Äiiapp^eil  in  fleiiicii 
3lHibnuiigeii  bemerfbar;  £d)nlb  banin  i)"t  bie  neuere  Wciel<  = 
gebiiiig,  bie  für  bie  Üsermitiber  eine  iingiinftige  l'age  gefdiaffeii 
bat.  ö)emilbeit  luirb  biefer  IVaiigel  babiu'd),  bafj  ein  bebenlenber 
2^eil  ber  l'lrbeiter  in  beu  au'jgebebnteii  Cbftbergeii  flcinc  .i^äiifer 
meift  für  nod)  1  ober  2  '.'Irbeiterfamilicn  crrid)tet. 


50 ü f)  n  n  11 9 e n  f  i  n  b  ft e 1 8  in  a  n ^ v e  i  d) e n  b e m  Dl a a  n e  u o r  = 
banbeit  geiuefcn:  in  bcn  leisten  Jobven  bat  bo«>  ^In.'gebot 
jbie  ^>(ad)frage  fogav  nid)t  iinnicfent  (id)  ü  bevft  iege  u. 

Wangclö  einer  4>Jübnuiuv>ftatiftif  ift  ber  liinflnfi  ber  33anueveine 
iiidit  nad),;,iiiueifcii.  I^ie  Stabt  luirb  bemnäd)ft  felbft  SLUdiiibäiifer 
für  fläbtiidie  5l>eaiiite  unb  9(rbeitcv  erTid)ten. 

Sn  ber  ,^um  ®emeinbcbe,\irf  3ilberbiitte  gef)Lhigcn  SInfiebelung 
bat  ein  gemeiitnüluger  iöanoerein  .'Ciäufer  gebaut.  Tac>  tiiien' 
bütteitiuert  Htägbetpruna  b'it  Uor  H  Sabven'ein  8:(vaniilienbau-S 
uiib  Uürige-o  9!obr  eine ''?lvbeilerfaferne  erbaut.  Ta->  biefige  (Jiien 
nun!  »uirb  im  laufciibcii  ^Mibre  eine  gvüfiere  ;^abl  2-  unb ?i'amilicii 
biiufer  bauen,  iluin  ben  in  beii  (elUen  '^  ^sabren  in  ber  Stabt 
gebauten  40  3»öül;n()äiiferii  gel;ört  bie  lueitano  gröfitc  []al)l  ^Irbeitcrn. 

^(äl)cvc  eingaben  feljlen. 


"^.Mäiie,  Jic  Ibntigfeit  be-J  ®obiiung>Jiierein>5  f)at  bie  9s?o()niing§noib  in 
'•i^aiileit.  11;  J-olge    be-J    rapiben   'Jliiiuad)fen.J    ber  iJ^eUülfeiiing    iiid)t  ;,ii 

idiriitlidic  |  milbern  uermodit. 

l^lrbeit.  bej. 
bie  ;)iatb'o  i 

beaiuleii 

li'S  bat  niüfjl  ein  öebürfiiifi  nad)  ilHibiiniigen  uerfdiiebencr 
,9lrt  —  beftauben,  .^eitiueife  aiid)  ein  Icbbafteo;  {um  eiiu'iu  „Wangel" 
fann  man  jebod)  nidjt  fpredieii.  (fin  1890  gcgrüubeier  il^anuc'rein 
bat  buvd)  ben  ilait  üon  17  (samilieiibänfevn  auf  bie  ^l^efviebignng 
biefeo  5Hebürfiiif|e'>  biiii]eiuivft. 


i 


e§  eviftivte  ein  Söo^mmgSmaugel 
im  Saufe  Der  leisten  12  Sa^re 


bauentb 

imb 
allgemein 


8 


jeittreilig  in 
großen  |  mittlen  |  ffeincn 
SBo^nungen 


6 


%ex  SBo^nmtgSmcingel  muröc 
buvd)  befteljeube  gemeinn.  ^Mn- 
mitevne^mungen 


be=  ge 
feittgt  milbert 


inwieiucit 


9 


iöeriieffe  a.  b.  ^)iiit)v 


|>erforli 


Ä>ev6feli> 
|)Ubeu 


.t)ilbe§()eim  .  . 
.v)iiici)6er9  i  Sdjl 

.N>o()eu6evfi  (\.  t£\ 
.'f>OVit  (<i-mfc()ev)  .  . 

.t)ufum  

rM"ev(ot)ii    .  .  .  . 


iü()I&av  in 

gefnnbenu 

jiuecfuiäfi. 

?(vbeiter= 

SSotjnung 


in  bcn  Ickten  ^ai)m\  an  Defferen 
nnb  9(r6eiteniiD^nnngen 


in^lrtietter^ 
JÖofinnng 


billige 
SSotjnhng 
f.  tl.  Sente 


gvDije  nnb  ficinc  iüBol}nnngen 
für  93enmte  uiib  9fibcitcv 


jeit  3nt;ven 
in9frbeitev 
3:lUif}nnng 


9frbeitev 


rur 
^Irbciter  n. 
fl.  <Qani)^ 
nierfev 


bejügl. 
fieinev 


neuT 


ein  ©pnv;  nnb  SBonbcr^ 
ein  bat  1  2)ppf)efbau§ 
mit^64  atäinncii  für  2(5 
S'Qinitien  etridjtct 


bie  öilbcner  ?[ftienbau 
gefeüfd)aft  erricbtete  17 
®oppeIbäufcr  mit  je  2 
(f'infami(ienf)äuiern  in 
3'/.,  3af}rcn 

bie  gem.  Süangcfcltfcljoft 
fjot  35  |)äufcr  gebaut 


berSpar=unbiiauiiereiii 
bat  3, »päufer  gebaut  nnb 
aubere  ^.ivojeftivt 


bei-  feit  1897  beftebenbe 
gem.  ij^antjerein  bat 
v(rbeiterf)äufev  für  15 
(Vamifien  errid)tet 


ber  1894  crvirf)tete  9fr 
bciter=53ouberciu  bat  23 
Strbeiterbänfer  errid)tet 
nnb  luirb  bicfe§  ^nbr 
weitere  6  bauen 


ja     öie  gem.  93augefelffd)aft 
I     bat  S^äufer  gebaut 


©emeinbctjcriualtungeu  betrjciligtcn 
fid)  au  bcr  S-öibenuiö  bc§  ijcmcinnüfjigcn 


burd) 
.s2)ei"gabe 

i?a;3italien 


burd) 
Ue6ei= 
naljme 

garanfie 


bufc^ 
ganzen 

ober 


^"^^^  burc^ 
qansen  , 
oj)jn;  niibeviueite 

t[)eiliuei)en  tfieiduciicn  58er= 
ßifafi  be§|er(af5  bev  Qüuftiq. 
iku[anb=  ®tr.=SÖ.=  u    \  '  ^ 


53emerfun9cn. 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


für 
40,000 


5000  m. 

".'Ifticn 


itiicutiicltl. 
.iicrgnbe  b. 
critciiÜ^nu- 
gcläiibeö 
luni  2()  i?lr 

■Öeriinbc 
luni  ftcibf. 

(«nmb- 
ftiictcn 
iyüVj^ug''?. 


bic 
Ciicmciiibc 
luill  crft 
5iürgl"d)att 
üDcviictjui. 


2)ie  ©rünbuiig  beö  5>crein§  I}Qt  ba§  ®utc  gefjabt,  ba^  babiird) 
bie  ^jriüatf  Saiitfjätigfeit  fef)r  gefürbert  luorbcn  i)t. 


3it  ber  treiteii  ^^elbmart  finbct  feit  einem  Weitfd)enalter  eine  fff)r 
gefnnbc  SSeficbefnng  mit  .öiiU'jc^en  für  1—2  Sni"i(icn  Üntt,  Don 
benen  iät)r(id)  ctiua  öO  enlfteben.        öcr  inneren  Stnbt  (in  ber 
üon  2ö,0üü  C£inroübner  nnr  10,000  leben)  gicbt  e-i  nod)  alle  nn 
inlnuglidie  4i5of)ninigcn,  bie  aber  nllmölig  befeitigt  luerben.  iroü 
oiefer  giinftigen  iycrlniltnifie  bcftebt  ein'  San  unbXSparoerein, 
ber  bnrd)  Weftaltnng  fleiner  ;Katen,^abInngcn  unb  billigen  ^in-Jfufi 
ben  i^enten  beii  (Sru'erb  ertcidjlert.    (ir  bat  bivlier  1!»  .•pnnfer  ge 
bant  unb  nertauft.    Xer  iöütgermeifter  ift  iSinfifcnber  bcö  9liif 
fidjtärotbcö,  nerfcibrt  bei  ben  iiaufon,',effioncn  {be,',gl.  Strafjen- 
regnliernngätüflen,  iöanüor)d)riften  k.)  milbe  unb  Cermittelle  bem 
ikreiu  ben  ilrebit  bei  ber  i.'anbe«banf  unb  bei  ber  ^iHHiIiben 
35e  r  fi  di  er  u  n  g'3=\'l  n  f(  a  1 1 . 

^Suvd)  priDatfeitige  ßrbannng  einer  gröficrcn  {)errfd)ofl= 
lidier  Jpiiufer  ift  ber  TOangcI  grijfitentbei'lö  befeitigt.  In  ;Haiff^ 
eifen'fd)c  2;arlebn'5taffenüeiein  null  eine  grbfjcre  'Jin,^al)l  ?lrbeiter: 
mobnungen  bevric^tcn. 

'Diod)  Wafjgabc  ber  Wittel  fallen  and)  in  ben  näd)flen  on^)ien  ncd) 
Vlrbeilerljänfer  gebaut  U'etben. 


3iir  grofjc  ffiobnnngcn  fingt  bie     r  iua l  b  n  n 1 1) ä  l  ig f ei  t. 


(£«  ej;ifltrt  ein  ibanüeieiii,  meldjer  9ltbeiteruuiönl)änfer  baut  unb 
bi'J  jeft  0  ^loppelbänfer  erridjlet  bat;   in  biefeni  ^a^r  fallen 
2  lueitere  gebaut  U'erben.  Wan  (jat  ben  ^i>erein  burd)  ?ln'?!unfl?= 
erlljeilung  aller  9lrt  untcrftütu. 

'S)er  iWangel  ift  berüorgerufen  bnrd)  ben  mit  bem  'Jluflilüben  bcJ 
.ft\il)lcnbeigbauei>  uerbunbenen  ftaifen  \'libeiter,^Uiug    Tae  ^Ifiien- 
itübleniuert  ^Jiorb)"tern  bat  77  'Jtrbetlerbänfer  für  417  gamtlien 
errid)let  unb  läfjt  biefeä  ^afjr  luettere  50  .£)nufer  auäfü^ren, 

Ta  aud)  prinatfeitig    rbeitcrmübn  ungen  gebaut  luurben, 
fatin  fd)on  je(U  ber^DJangel  ali  befeiligt  öngefeben  loerbcn. 


?(nd)  51^auuuternel)mer  baben  ^Irbeiteriuabnungen  gefdjaffen.  2)ie 
^3augefcll)d)aft  beftebt  in  ber  4ianptiad)e  an>5 ';\abrtfbefiuern :  fie 
fauft  öhunbftüde,  bebaut  fie  unb  iiertauft  bie  .oänfer  uncber  an 
5lrbeiter  ober  Heine  .'{lanbiueifcr. 

21 


s 

s 

s 
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Ö 


@§  cytftirtc  ein  aöo^iuntgsnmngcl 
im  Sau^c  ber  leisten  12  Sa^ve 


bauernb 

iinb 
aUgemein 


jeitweilig  in 
großen  |  mittlen  |  ffeinen 
28of)nnngen 


2)er  Söo^nnnggmangel  lunrbe 
tinrrf)  befte()enbe  gemeinn.'sBan^ 
nnterne^mnngen 


ht-- 
feitigt 


ge= 
milbcvt 


inlinelucit 


3 


6 


8 


89 


90 
91 


92 
93 

94 
95 


96 


97 


Saner  .  .  . 
Senrt  .  .  . 

3cöev  .  •  • 
ialbenfirdjen 

.^nrl0vnl)e  . 
••Seniijen  .  . 


tentiJten 


.tiel 


in  b.  leWcu 


jcit  einigen 
3a(}ren  in 

(liüigen 
JiHifjnnng 


Ü3canitcn::  nnb 
'!)(r&citer  =  SBofinnngen 


ilängeveßt 
I  in  ((einen 
SBol^ng. 


in  niittlcven  i-^äviier;  n.  ikaniten', 
nnb  flcincn  3(ibeiternuit)nungen 


Dor 
10  Sfi^li'en 

nnb  je|t 
luicber  füv 

3(rbeiter 


nein  i  bet  2trbeilec=©par=  nnb 
SBanüevein  f}nt  einige 
U'enigc  .^länfev  eviid)tet 


ja    i  bie  1897  gegr.  3eii"er 
33an_genoffenid)aft  ^at  6 
§än)er  mit  80  3So^n= 
nngen  evbnnt 


ber  gem.  23nntoercin  cv^ 
ri(^tete    fold)e  SBotjn; 
niigen 


lucnig 


b.  3Kielf)er=  nnb  33an= 
berein  bante  7  .'pönfer 
m.  103  'iffio^nnngen 

ein    gem.  'iMrnüerein 
bante    mir  (Srnicrb§= 
bänfer 


ber33au=nnb@).iavlierein 
ift  crft  gegrünbct  nun'ben 


firi)  an  Dcv  JVintienmg  i)c§  flcmclunülliificn 

buvcl) 

üüit 
i?apitQlien 

biivcd 
llebcv= 
na(jme 

Doli 
3iiiö= 
gavnntie 

biivd)  huxd) 
(\ar\^en  >  gaii;,eu 
über     ]  ober 
tf)eilioeiten,t()ei(ii)eifen 
C£r(nf!  be§:er(afi  bev 
Üiau(anb=  |6tr.=S3.=  u. 
pi-ei)e§  taii.4toi"t. 

biircd 
anbevlucitc 

$8er-- 
nünftig^ 
uiigeit 

33emevfunnc«. 

10 

11 

12      1  13 

14 

15 

uiitiiiib 
Imve  Tar 
lcil)uiig  e 

8300  SOI 

,yi  2"'o 


10,000  m 

S)ai'k'l)cii 


58aiilniib  f. 
15,2779Jf.; 
bev  .<lnitf= 
))iei§  bleibt 
SU  3'/,  o/„ 
fte()cii 


liiv 
50,000  m. 


(Silafi  facr 
f  teuer 


«tlUtblllUl 

b.Strafjcii 
füfteit  üu 

4'.."/,, 


70,000 
+ 

Vluuut.  al'j 

.'Öl)pOtl)Cf 

im  (etile  11 
drittel  be§ 
cieiiieiiieii 
■®evtl)eÄ 


ltäbti(cf)cÄ  !l3e,^al}l.  ber 
Weläube  '  5(ulieger 
SU  lüllifieiii  beitväiie  in 
''^^icijc  imb  15  fliilt  in 
Stnnbnng  10  3'i')>^'" 
b.  u  0  1 1  e  n 
il'nuipreij. 

3iu)cii  I 


bie  Spar- 
taffe  Der= 
,ynft  bie 
niüuotf. 
(Siiitngen 
bei-Wetioff. 
mit  4  "'„ 


t£-vleid)t.  b 

liovjibvijten 
für  tk'ine 
\iän)er 


3n  bell  fe(5fen  3f>bren  [)at  bc,^iig(ic()  bev  'äi'oönungen  in  mittferev 
■ijireiälage  (250—350  '<SU.)  bcS  Vi n  gebot  bie  ad) frage  ,^ett= 
uu'ife  fogar  überfticgeii.  il^effcinbige  iiHiljnungcMiott)  lierrfdit 
für  bie  ärmfteu  SeDölterungC'ffaffen  infofern,  al'J  biefe  üeute  in 
üerfügbaren  ytvbcitermofjnuiigcn  fd)iuer  i.'lufiiat)me  fiiibcn,  lueif 
fic  in  ber  ;){ege[  fäuniige  ,']a  liier  finb,  bie  4jjot)nung 
übermäfjig  abnnlien,  Diele  ilinber  tjabcn  ;e.  (£§  ift  uid)t 
nn,yiiifl)inen,  bofj  biefe  iiente  bei  5<ergcbiing  üoii  ©obiuingeu  in 
.t)äiifeni,  bie  üon  genieinnülugen  Weie(lfd)aftcn  erriditet  luerben, 
crnfllid)  in  i^elrad)t  fommen.  Wn  ben  u'enigen  .^iä ufern,  bie 
ber  ^-Jiait;  nnb  Sparuerein  crridjtet  f)at,  bätte  er  eine  einmige 
4i'ot)niing-jnot{)  nidjt  befeitigeii  ober  e r be  b Ii  d)  m i  Ifcern 
fiinnen.  ©iii^lid)  nnunirbige  wobugcbiinbe  Ijat  bie  (i)emeinbe 
abbred)eii  lafjen  ober  bereu  5!lbbrud)  geförbert. 

3)ie  ®emeinbe  Cjat  ^Pviuaten  ii^auprämien  geiuäbvt  ober  billige 
SBnugelber  geliet)eu;  augenblicflid)  ejiftirt  rein  aRangel  inebv. 

3)ie  ©rüubung  ber  3?angeno|)enfd)aft  bat  bie  'iliriüntbontbätigfeit 
angeregt,  fobafj  eine  grofee  ßaliji  noii  Wiltetiuobnungen  (jergeftellt 
morben  ift.  3n  Si'obunngen  über  175  Wf.  ,^ie{)cn  aber  "idjU'er 
ßeute.  Söer  geneigt  ift,  uiebr  an.^u legen,  .Ucljt  uid)t  in 
®  e  n  0  f  f  e  n  f  d)  a  f  t  ä  lu  o  ^  n  ii  n  g  c  u. 


ler  'iOJangel  an  tIeinen  Sinibunugen  ift  buvd)  bic  rege 
tl)ätigfeit  ber  leiden  ^a\}t{  fo  ;,ieniliift  befeitigt. 


3<ou- 


2)ic  fleincn  ^ente  ,ye()en  Dor,  felbft  jn  bauen  uub  einen  Xbeil 
ber  iHangelber  anf,;unebmen.  'Sie  5iaulu)t  luar  in  beii 
1  c Ii t e n  4  3 n b r e n  g r o fi  unb  ift  banerub ;  in  b i e f  e n  4  o " b re ii 
mürben  niebr  .'pänfcr  gebaut,  alv  in  üerga  n  ge  ii  e  n  LS. 
Ta-j  Süebürfnifi  ift  mit  'üluSnabme  befferet  ?hbcitermielbniot)nnngen 
befriebigt.  tiiu^'lnc  i^aunnternebmer  bnben  auf  ?ienbaulen 
niefent(id)  mit  bingeiuirfl.  Sie  luerbcn  firfi  ond)  für  ^Irbeiter 
loolmnngen  mebr  al-f^  biöbfr  intereffiren,  menn  bie  ©elegenbeil 
iiim  '.jMin  befferer  'is>obnungen  fdiminbet.  Tic  Stabtgc'meinbc 
loiib  nid)t  bireft  eiiigreifeu,  uieil  fie  mit  iiorbanbeuen  ?lrmen= 
luobnnngeu  fd)Ied)te  d'rfübruiigen  gemad)t  i)ai:  bie  üente  Uer 
f pr ad) en  IVietbe,  ,^al)lten  auer  feine.  iiH'rben  fie  auä 
ben  'Wobunngcn  entfernt,  fo  mufi  fd)liefjlid)  bie  inili.^ei  für 
llnterfonimen  mieber  forgen  unb  e>3  bleibt  beim  Gilten. 

Xer  i<an=  uub  Sparuereiu  be>5  (£-ifenbafiuer=^lH'rbanbe3  bot  in 
ben  lejjten  Sib'eu  begonnen,  für  feine  3)Jitglieber  2i.5obubänfer 
ju  bauen.  Ter  ©rnnb  mar  uid)t,  eiiiem  ^Bobnung-?; 
man  gel  abjiutielfen,  fonbern  bas>  iöeftrebeu,  ben  Wilglieberu 
billigere  iöobmingen  jur  SBevfügung  ,yi  ftetlen  unb  ben  Qx- 
merb  Don  .'päuferu  ju  er(eid)teru. 

Tic  Strtbt  bietet  ftiib t i f  d)cn  93 a  ug r u  nb  and)  iU  i Daten  m^x 
tSrrid)tiing  Don  2  unb  3  SlnbenU'oi)nuiigen  nnb  läfit  ben  Döllen 
Äanfprei'i  an  erfter  Sk-Qe  gegen  3i  j",[  örnnbrente  ffebeit,  be 
milligt  and)  58e,^ablung  ber  VI iiliegev beitrüge  in  15jäbvigen,  flatt 
in  lOjdbrigeu  3iateu. 
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im  Saufe  ber  leisten  12  Sa^ve 


bauevnb 

iiub 
aKgemeui 


jeitwetlig  in 
großen  j  mittlen  |  {(einen 
SBütjnungen 


untevne^mmtgeu 


feitigt 


ge= 
mUbevt 


miüiciueit 


3 


6 


«önicifce  i-  Jfjüv.  .  . 

Äöuiiiö()ütte,  D.=©ctj(. 
iTouitau5  

^veu^uarf)  

Mulm  Darf)  

Saui)§(>ev9  

Saugeubveer  .  .  .  . 
SaniKvfelb  

SautevOevg,  .s>n;,  .  . 

Set)e  

Sc()vte  

2ei|)5iö  


()cn-)d)nft[. 
©üljiuutg. 


1896  {el)lt 
3übeiter= 
SBoljnung 

9(v6eiter= 
SÖofjnung 


iE3Dl)nung. 
uon  2—3 
3inimei- 

fl.  bifligc 
Soljnung. 


gute  2(r6. 
Ji?ot]nung 


,',eituieilig 


jcitStnfang 
1898 


ipccieK  in 
^ilv[H-itev= 
"älniljunng 


iHH'  3-4  5nl)ven 


feit  nicf}ver. 
^afjren 
gvofici- 
Wnngcl 


nein 


efu)a§ 


tnum 


ein  gem.  $8auberein  l)nt 
tfeine  5Sp§uuugen  per= 
gcftcüt,  bic  äWav  nid)t 
billig  finb,  aber  allen 
?tuforbevungen  bcv  (^c= 
fnnbf)eit'ö).iftege  ent= 
fprec()en 

bcr  "ikutievcin  fd)nf  19 
SBo'^nungen 


bev  33anüerein  baute  14 
SBo^nfjiiufer  üerfd)icb. 
©vöfse 


bev  33auüerein  l}at  (i  ®v= 
U)evbst;iäufcrf.774259JJ. 
emd)tet 

bev  ei-ft  gegvüubete  gem. 
Ü^ouüevein  t)Qt  '  ein 
®oppelf)au§  mit  je  3 
Slni^unngen  in  9(ngviff 
genommen 


ber    gem.  SSnuHevein 
baute  StvbeitevlDoljU' 
nngen 


bcv  iöanüevein  baute  feit 
1898  G  |)änfet  mit  49 
SBot)nniigen ;  bcv  5ßevcin 
Ofttieim  10  ®opVeI= 
^äufev  mit  je  16  SBotjii^ 
nngen 


2;tc  ©cmcinbeöcrlurtCtmtocn  bct^eiligten 
firf)  an  bei'  j^örbcrmtg  bce;  öcmcinnül,y9cn 


bllicl) 


von 


10 


buvd) 

UfOn--- 
naf)me 
üon 

garantie 


!    bitrc^    I    burd)    '    ^  . 
naiiicn  ganzen 
ober         ober  nuberireite 
tf)eiIioei|eii  tf)ei(iueijen'  S?er= 
(£r(afi  be§  (fifafi  bev  güuftic(= 

ungen 


33aitlanb= 
))reife§ 


11 


12 


©lr.=33.=u. 
ffian.=^?ofh 


^^emevfuttgeu. 


13 


14 


15 


H750«)JJ.ii 
4950 

alö  Wcfd). 
\'lntl). 


2  (sii'jd).. 
".'lulljcilc 


[eid)terim(i 
ber  'i^an 
iiorirl)riileii 

für  ein 
beiHiiiiiiteC' 

Wcbict 

l[)eilu)ciieii 
üer;sicl)t 


''iditafs  bcö  3)innge(ö  loar  bic  ©lünbuug  einer  "iPovjettanfabrif ; 
bod^  luurbc  berjelbc  burd)  ^ri  oat  b  aut  f;  ötig  fei  t  ic^tbalb 
befeitigt. 

Ter  9J?niigeI  nn  9U-beiteriiio^iuinqeii  ii't  biird)  ^riOat= 
bnutl)nt  igtcit  gcmifbert;  bcüere  2ogiä  fe[)(eii  iiod)  5ie 
Il)eiterfcit  ber  Söaujjfcit^e  f;iiibettc  bic  ©rünbimg  cinc3  geniein= 
nii^ugcii  53auüerein'J. 


^Eie  üom  38o^nuiiglmaiigeI  iktroffciieu  fonuten  lid)  immer  of)ue 
Sd)äbigimg  i()rer  lfrlüerbc't[)ntigteit  unmittelbar  au  ber  Wren.^e 
aufiebeln.  Ein  uuif)Ü()ötii]cr  Mapitalift  baute  ebenfatl>j  tlcinere 
"iSolinungen.  Tie  ©tabt  lief;  an  ''^^er^oncn  auo  bcm  ^Ingcftellten^ 
unb  ^Irbeilerftanbe  jtäbti)d)ev  'Öaugclöube  ,',n  billigem  '|>reiie  ab 
unb  uermittelte  l)ar(et}cu  auo  bem  ftäbtiidieu  .Viiufcrbaufoub. 


einer  @tabt  uon  '_'1,000    iuiu o() ue ru  föuucn  bie 
19  5ifi3ol)iiungcu  bo>J  iyauuereiu-ö  feinen  großen  (Siu= 
flufi  ou'^ü  beu. 


Weiiicinbe 
Innb  \\\ 

billigem 
'^rcijc 


-*) 


{f'ux  'iDiaugei  au  28ot)nuugeu,  and)  in-Jbcfoubere  für  ^'Irbeiter,  i|t 
[)ier  uid)"t  lunljauben,  aud)  in  beu  lelUen  1"2  ^nhieu  uid)t  Inn- 
Ijanbeu  geUH'ien.    Toiinodi  beftelit  ein  gemein uii|.uger  ^-i^auliereiu 
,yir  t£rvid)tiing  l'ou  'ütrbeiteruiolinungeu. 

beftel)t  tro^ibem  eine  iyaugenofienidiaft,  metdie  ieit  IWil  'iliiHibu; 
biiuier  fiir  '•^(rbeiter  erbaute. 


bdufer  fiir  ^(rbeiter  erbaute. 

Ter  .^irei'>  l)af  ebeufaric-  4  ^Int^eile  ge.^eiduiet  uub  für  bao  T 
[cf)eu  ber  il>erjid)eruiuj'jgeietlid)ait  iiiirgid)aft  geleiftet. 


ar= 


Tie  ^Jiöbelt'nbrifalion  tjot  einen  gröfiereu  llmiaug  angeuommeu 
unb  babnrd)  ben  ;5n,',ng  Kieler  9lrbeiter  ueranlafit-  Tie  OJenu-inbe 
l)at  ein  grofieö  5''''^'>ifg^'l-''''"'^^'  angcfauft,  um  eo  ,>u  ^Irbeiter- 
uiol)nuugeu  eiu,^urid)ten. 


^lud)  ber  übrige  5l5ol)unngvnuingel  ift  beteiligt,  obu>ol)l  ber  Crt 
Hon  ;U8ü  tiiiimolmern  (in  Hüi»  .s;tän|eru)  im  ^abre  188r>  auf 
6554  Üinluobner  (in  567  .'pänieru)  im  ^\aln(  1900  angeumdifeu 
ift.   Tie  neuen  (8=ftörfigen)  Käufer  jinb  gröfjereu  Umfaugv. 


lieber  ben  tiinflnfi  ber  gemeinnüliigeu  33autl)iitigfcil  nermag 
)'tati)"ti)d)e  'i'lmt  Unterlagen  nid)t  ;,u  geben.   (f-J  befteheu  4  "i^ 
liereine:  ber  iln-rein  £)tl)eim,  bie  gemeinuiil;ige  5^augeielljdi 


bas< 
i^au 

-  ^          ~|..,  ,        genu'inuiil;ige  5^augeielljdiait, 

ber  il^auüereiu  ,^ur  ^Jx'fdjafjuug  prei-Miiert[)er  '}lHit)niiugeu,  ber 
üeip^iger  2par=  unb  ^iVinnerein. 


Vi  l'u'uerbing'j  haben  bie  )"täbtijd)en  .ULnperjdtaiten  einem  innfauf  oon  ©emeinbelaub  },n  billigem  "iUeiie  an  bie 
gemeinniilMge  :i3angeuonenid)att  ■lugeftimmt. 


n 

SS 

5 


a 


m  eviftirtc  ein  ^oDuungSmangcr  2öo()mm90manöet  imtrbc 
.  „  ,  ^  .  ,  .  _  buvd)  öcftcficnöc  qcmf htn.  5?ttu= 
tm  Söttfc  bei-  testen  12  5ar,vc  untcincDmungcn 


baiicviib  jeitiüeilig  in 

uiib  'i  grofjcn  j  mittlen  j  fleinen 
nltgcmcin  Söorjnnngcn 


feitint 


ge= 
milbevt 


inlincloeit 


3 


6 


III 


112 

113 

114 

115 
llÜ 

117 


st'nui  .  .  . 

yübCUirflClb 


118  \Jüttvhiiil)auicii 


119  ^JJJagticöurg 


in  b.  lehtcn 

l)errfc[)aft(. 
■üöütinnng. 


mefirfadj 


befonberS 
i.  9ivbeiter= 
SSotjuung. 


ieit 
liingeier 
8'cit 


in  b.  leiten 
^ointU'en 
3[r6citer= 
Sßoljnung. 

3tv6eiter= 
Söo^nnng 


bie  geiingi'  Üiautptigtcit 
1895— Ü7  bcimifto  einen  lliangel 
an  ißiitjnungcn 


bi§  üor  2  ,^a||vcn  alle  l'lrleu 
Don  Jöo^nuiigen 


[eit  einige! 
3eit 

?Bofing.m. 
itommet 
nnb  ßiicl)e 


ettLia§ 


)rt 


nein 


bev  1899  gegr  3pav= 
nnb  33anDevei'n  l)atl900 
3  ®LippeIl)äniet  für  12 
Stvbeiterfamilien  (je  3 
Limmer,  1  2)Janfarbe) 
gebaut 

ein  gem.  ü^ntierein  I)at 
3  .^■'finier  gelunit  nnb 
5  lueitere  l.n-pjeftitt 


bie  1897  qegv.  9(ftien= 
S8augefeUfcl)aft  ^at 
nief;rcre  Strbeitevfjäuier 
gebaut 


bei'  1892  gegr.  gem.  ^^mui-- 
beveiii  baute  36  i^'nufcr 
mit  131  SBütjunngcn 


biei^iibenic^eib'ict)e5ßau; 
gefenfcliaft  ^t  feit  40 
^abren  19  .S^iänfer  für 
72  ?i-anttlten  gebaut,  bev 
©pav=  nnb  Sauneveiu 
fjat  19C0  4  aQäü]cx  mit 
je  3  Sßsiif)nungen  gebaut, 
ber  ®par=,  ^\infnm=  n. 
i-^antiereiu  ber  |^abrit- 
flcnoffeufd).  G.  Süvrf 
f)at  mit  (£'vf).iavni|jen  bei' 
\)h'beiter  10  brei^  nnb 
10,vueiftöct.  |)äufct  für 
78  A-amilien  gebaut 


ein  gem.  '.lianbercin  fjat 
evft  in  neucrev3cit  einige 
fleine  SSo^nuugen  er- 
baut 


2)ie  (Semeiniicbcrtualtimgcn  bctfieiligtcu 
ftrf)  an  bcr  Sövi'cvmtg  bcs  gemelnniUygcu 


bltvct) 


bitvd) 


cjan^cn 
ober 


bind,  :  i;5„  I  „i'^'t  i'»^^ 


10 


11 


12 


13 


14 


©emcrfuttgcn. 


15 


rui- 

310,000 


25  l'(iitl). 
ä  200 


1,94  .öeft.  I  (£i-(eid)tev. 
,V  'i'veife  ü.  i.  Straften 


10  m.  \)x 

□  3Jut£)c 


bau(8TOtv 
33reite  in 
9J{afabain 
?(iio|iif)r., 
.ftanolii'nt. 
auf  .^Uiftcn 
b.  gtabt) 


ftatt  3  m 
2,60  ra 
(Stitbcnf).; 
'(Snnäfj.  b, 
2Ba[)er= 


SStnii  fein  uneriuartcter  3»^"f'vicQuifd)iuiinci  eintritt,  i)t  ber 
ilJangel  fiit  lange  3cit  befeitigt.   3Jät)erc>i  in^h.  9  ber„Sojiafcn 
<|3raiiö". 


3000  m. 
^Itticit 


1()(V)00  i 


für 
50,000  9){. 
b.b.Üanb.= 
i«eri.=3lnft. 
f.  b.  @pav= 
nnb  il^ont) 


terrain  ,^u| 
bi«.  ^IJreiö 


iöaulonb 
h-  '^vci(fi  ü.i 

5  m.  ftQtt 
11  m. 

px.  DTOtv. 


1901  loiü  ber  i^ercin  2  lueiterc  .'öäu)cr  bancn;  ber  ^^ereiu  luurbe 
auf  'i>eran(afinng  bee  ilMirgermeifter'j  gegriinbet. 


()  («efd)  -= 
a  501) 


tiö 
20,000 


—  iiS)ie  2:()ätigteit  ber  'Jle  t  i  c  n  gefe  ( I  f  d)af  t   genügt  nidil, 

um  bell  burd)  beu  ?(ufid)nMing  ber  ^"buftrie  Ijcvüürgcrufenen 
SllQngel  befeitigen. 

—  ijG'i  cntftc[)en  f ortiudfirenb  'Jceubauteu,  iobo^  bolb  lieber^ 

probuttion  eintreten  mirb.  3)ie  Stobt  f}at  auf  einem  iftr  gel)örigen 
I  SBmiueit  ^(rbeiteni)ol)nungen  erridilen  laffen. 

—  189!»  entftanben  682,  1900  :  793  neue  ?i?ol)nnngen.  Tie  grofte 
Bumonbcrung  (1895  -190Q  :  718'.i  gegen  '20(10  in  1890  1S95,| 
neronlaftt,  bafj  ber  iHuratl)  bei  SBo^nungen  ,v  ^t-  2"  „  nod)  nid)t 
iiberfteigt.  ?(ud)  non  tIeinen  'iiUiljnnngen  fte()en  1,8",,  leer.  G-ö 
mirb  niid)  an  priuate  'i^anunllige  'i^anianb  ■ju  5  IIJ.  abgegeben., 

*4?roji'ftir.  oll"  ^Itlgemeinen  ift  bie  3lUit)nnng':'nott)  burd)  eine  iel)r  rege 
b.  u.  Spar  ,  rill  a  1 1  fjn  ti  g  t  ei  t  geniilberl;  burd)  genieinniilufle  'i^annnter= 
unb  iüauli.  iie^ninngcii  finb  nur  einige  ^lrbeiteruuil)nungeu  gc)d)affen,  ba  ber 
beantragt.  Spar-  imb  iyanüerein  erft  1900  jju  bauen  anfing  nnb  bie 
Straficu  n. '  ö l tere n  SSerei  n  i g un gen  uu-gen  ber  l)ol)en  ^i-^anpreiie 
Cruiäfi.  b.j  i[)re  J()ätigfeit  im  's)!  1  Igemei n e n  ruhen  liefien. 
iüaubeb 


freie  3u-  I  liriafi  ber  (S'i  (jal  fid)  trolibem  ein  herein  gebilbet,  nubcmitteften  (^«imilieu 
leitung  becj    Ü^au      gefunbe  nnb  'iiuerfmäfiig  eiugeri'd)tete  Jl'ohnungen  in  eigen->  er 
5sJaf|er'C!    gebühren   bauten  ober  angcfanften  .^)änfern  ju  billigen  "i^reiien  burd)  Sier 
I  niiell)ung  nnb  ^.^erfanf  im  '.Il'ege  allmiiliger  ''Ibtragung  ,yi  üer^ 

fd)affen.   I>ie  Stabt  :^at  eine  'i?ln,vU)I  Wefdiaft^jantbeilc  ä  500  Wf. 
ermorbeu 

Die  ftöbtifdieu  33cl)Lhbcn  merben  ein  grbftere^  ßapital  (GO0,0CO  Üft.) 
Pon  ber  !Öerfid)ernngc--VlnftaIt  anfnebmen  ;^u  3  "„nnb  nebft 
2,000,()ü0  Sparfafieiigelbern  billigem  3'"'^i"f!e  ;,nr  Unter- 
ftülinng  bei?  iöaneo  fleiuer  Si'obnungen  burd)  .ViDpotbefgenuibrnng 
nerluenben.  'iJlnd)  ^^-'t'^Qte  erhalten  biefe  I^ergiinfligung,  luenu 
'  i'C  S"«  "  (1  8'"K"  "IIb  ','■3  "',1  'ülmortifatiLm  eingehen  nnb  bie  Wietbe 
für  Stube,  .ft'ammer,  \iüd)e  auf  225  TOt.,  für  4  ^Kiinmc  auf  300  iijf. 
'  feflfetu'n  unb  inöglid)ft  nn  ^Mn'fid)erte  ber  i.'aube'S-^>erfid)ernng^- 
^^Inftalt  l)ermietl)ea.    llnfiinbbarfeit  ber  .'pDpcitljeten :  20  J^Öve. 


g 

e§  eyiftirtc  ein  äöot)nMn8§man9cI 
im  ^aufc  bet  teilten  12  Sa^re 

üUiti)  öcitcijcitöc  gciucutit.  5c»au= 
untcrttc^mmtgctt 

CT« 

s; 

&> 

's" 

£)  vt 

bauenib 

luib 
aHgemein 

äeitweilig  in 
gvof;en  |  mittlen  ffeinen 
SSü'^nuugen 

Kitigt 

ge= 
milbert 

intineuiett 

1  1 

2 

3 

4      !      5      !  6 

7 

8 

9 

120  mam 


122 


123 

124 
125 
126 


127 


128 


129 


121  9JlaIitatt=39urt)ttrf] 


9)iauuf)cim    .  . 


DJlavbuvg  .  .  . 

^Wavicnt>cvi]  i.  ^a. 
^JJJttvicnlucvbev  . 
^JJlaiieu  .... 

^JJtcifecu  .... 
mmH  .... 
'üJhHietiurg    .  . 


im  ila\[\c  bcv  testen  uovjugäiu 
3n()te  f.  §U-beitei 


mutt  bcr  90ci-  ^at)xe  bi^toLulgcS 
Qatjr  bcfoiiberc'  t(eiiic2So^iiuiig. 


bon  3sit 
5»  3eit 


in  legtet 

3eit  6-7= 
3iiiniicr= 
3Bof)nxmg. 


3trbettet= 
3Sof)nnng 


ctumi 


bie  gem.  ;i3augeiui||en= 
fdiaf't,  bie  Saugeuoiieni 
\d]a\t  @t.  St)i)anu  nnb 
bev  ffiiQppTAaftötietein 
bei'  53uvboc£)ei-  §itlte 
i^aben  Käufer  gebaut 

bie  1898  in  Ciquibation 
getretene  gem.  93aiigc= 
fettfcbaft  ^'nt  60  ?Sot)n= 
nngen  gefd)Qffen:  bct 
@t30t=unb  i^auüeiein  5 
.^iinfer  mit  42  SSo^n= 
nngen 


bie  1899  evft  gebitbete 
gem.  iynngenoffenfdiaft 
i}at  nocf)  feine  Srfolge 


I 


■Die  öcmcinticDcriyaltungctt  fict^cUigtcit 
firf)  an  bcr  göviicvmig  iics;  gemcinitüläigcn 


buvcf)    I  ,^»/'^) 
llcbcv= 

^?a}3italiciij  govantie 


ganjen  ]  gaiijen  ' 
ober       'ober  anbevlüeite 
tf)ei[weiieu  t^eidoeifen  S8ei"= 
Cfilaf5  beSGrtafe  bev  oünftia= 
58auIonb=  @tr.=SS.=  u.  ,^ 

preifeg    tan.^toft.  ""9^" 


33emcv(un9en. 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


VlniticUeb 
gem.  syaii 
geiioiKii: 
ic()nft 


24000  m. 

2.  ÖDVot^ 
t.Sü'Voa.b. 
Ü^camteiu 
SjJcufioii'-Jf. 


5000  m. 
«nttjcilfcl). 


iÜQu(Qnb,v 
günft.  33e: 
ötng.;  bcii 

3in§fitf3 
bafiiv  tiüii 
4'/2auf4"/„ 

Ijcvabgef. 


bil(.  U3aii= 
(nnb, 

?(iitt)eiljd). 

iinirbe  au 
geboten 


b.  Spnv-  u. 
bun-f)  S3nuüi'vetu 
fiiib  bi 


giöi5evcn  SBofjnuiigcn  uoii  15  uiib  mc^r  3i'""'ctn  iiiad)te  iid) 
logar  i^cituieijc  Ucborprobutlion  bemevtbar;  ba*  9.^e: 
biirfniö  (iii  tieincn  33 o b  nun g c ii  ift  immer  gebcrft 
luorbcn,  luenu  Qud)  grönevcr  ^ntercffc  bev  3)lictl) 

preife  cruninfd)t  gcmcien  uiäre.  Xer  3par=  unb  iyauüevein, 
bcr  nic^vcie  .'oanicr  in  bcn  leiten  ^sobrcn  crbnut  fint,  ^nt  bnmit 
einen  lu  e  |  c  u  1 1  i  d)  e  u  (i-  i  n  f  l  u  fj  auf  b  e  n  Ji?  o  b  u  u  n  g  3  ni  n  r  1 1 
nid}t  aU'Sgcübt  unb  iu§bc)ouberc  ift  boburdi  ?er  ibeönvi  nu 
tieineu  preismerlbcn  23ot)nungen  nidit  im  gcuniniditiu  Waafje 
gebcdt  UHubeu,  .yiuial  bev  SScvciu  nur  au  lliitglicbcr  uerniiclt)et, 
bie  mcift  in  gcorbuctcn  5Seri)ältni  il'en  (eben,  iobafj  eo 
ibneu  aud)  obne  bie.s>ü(fc  C>c-J  SSeveinc'  nidit  ict)nicc  ge^ 
[allen  U'äve,  paffcnbc  2Bobunugeu  su  fiubcn.  Xcn  minber  gut 
fituivtcu  oamilieu  fonimt  bie  J()ntigteit  Dcc-  SUevcino  nur  iniotcvn 
f^n  CMutc,  a(§  i^neu  bic  üon  ben  Wcnoiien  biofjcv  innegehabten 
'iUiontioDljnuugcn  offen  fteben.  Xie  Stobt  ^at  bcm  2?cretu  einen 
■iknplaf  unter  giinftigen  Öebinguugen  übevloffen  unb  ben  ßiue^ 
fu|!  bajür  üon  4',  ";„  auf  4  etmäfiigt. 


Ü'iii'evb  bei 
.Kolonie  b 
gem.  i^an- 


Stmöen  1  gefetlfd). 
baufofteu, 

ÖJrnnbb.-  | 
gebüf)ren  | 
erlaffen 


Äana(= 
onfd)liiffe, 
©aS^uub 
fflaffcrieit. 
beforgt  bie 
©euieiubc 
a.i^reffoit. 


IT-rlafj  ber 

iöou-- 
eonjeuä- 
Webiil)ren 


tl  iuen  erheb  lid)eu  ti  iniiufi  auf  bic  ®ol)uuug?',ii)täube  ihu^ 
moditc  bleie  begveu  ite  'i^a  n  t  b ä  t  ig  f  c  i  t  bc-i  5par=  unb  iöau= 
ueieinS  felbftrebeub  nid)t  auc-,\uitben.  ''Jünblnfl  von  Stvolieufoften 
unb  billigecJ  5ynuge(änbe  fönnen  and)  niibcre  5^ünluftigc  erbvilten ; 
bod)  ift  in  (^olge  einer  n  n  fic  ror  be  n  t  Ii  di  regen  iöautl)iitig- 
fcit,  bie  faum  eine  Steigerung  bätte  ertragen  (inineu,  baiion 
li'cnig  Oicbraud)  geinod)t  luorben.  @in  18!h)  uuternoninieucr 
UH'itercr  i^erfud)  ,^ur  Wrüubuug  einer  fapitalträftigen  i0augeie[l= 
id)aft  für  fleinc  SotjUMugcn  fanb  in  «apiloliftentreiieu  feine 
genügeM^e  llnterftüluiMg.  Xic  Stabtgcnieinbe  bat  felbft  :>  \iäufer 
mit  24  ^lUibiuiugen  für  ftäbtifdic  'j^nrnte  unb  ^Ivbeiter  erbaut. 

Xie  ©tabt,  bie  1885  12,(i()8  (£inmo()ncr  in  10«H  .t)duiern,  ÜKX) 
aber  17,504  (iiniuobner  in  1456  .t>iiufern  ;,ähltf,  bat  f>)ftematiicf) 
Straften  ,yim  ^(nbau  fertig  geftellt  unb  fanalifirt.  ©emcinniitiger 
ij^anuiiteineljniungen  beburite  e^S  nidit. 


5)er  Wangel  bing  non  3"fiifligfeitcn  ab  unb  genieiniiiilugc  ^<au= 
nutcrue^mnugen  l)abeu  auv  nabeliegeuben  Wriinben  uid)t  ein- 
gegriffen. " 

3n  ben  (eilten  12  ^abrcn  ift  ein  'äJfaugel  au  "iiHil)unngen  uid)t 
ii'ahr,',unc()nien  geuicfen. 


3öo()unng'Mnange(  ift  uid)t  mebr  sn  befürditeu. 


Ott 


im  ßaufc  bcr  leisten  12  Sa^ve  «„tevue^muugeu 


bauernb 

itnb 
oI(gemciii 


jeitiueilig  in 
gvofjeii  i  mittlen  ,  ffeineu 
SSol^nnngen 


feitigt  milbeit 


inlinetueit 


 2  



mnm  .... 

9Jli§buv9  .  .  . 
•iWontnliauv  .  . 

^JJiü()ll)au|cu  i.  ^l). 


^JJ{iUl)cim  a.  )]U 


^jrciUl)eim=9}u^r 


137  ^nnu.-9Jlihiöeu 


138    mm]ttx  i.  iiv 


füv  q[(c  ?(rfcii  bon  3Bof)nungeit 


im  ^an]Q 

?5?ot)ng.  ü 
43immerii 
iinb  md)r 


9(i-Beiter= 
3BoI)uung. 


1896-99 
öovüber: 
gc^cnb 

JiSüijlU].  f, 

100  bi'J 
150  Tt. 


'  gcrnbe  fein  SJjQiigel,  nbev  fcfjv 
geringe  3lu§U)ttf)[ 


ctaHTi 


luefenttid)     —  etiuns 

f  leine  , 
5Bol)mmg. 

fel}ltcn' 


^Jfngijtvnt  ncrwcigevt  bic  9tn§fnnft 


berepar^  nnbSonucvcin 
bnntc  3  grlijjercSoppcl- 
tläufcr  mit  änfammen 
20  Sfvbeitenuoljnniigen 
unb  luift  1901  "ein 
weitereu  ernd)ten 


bi'vSpQV;  unbSauüevcin 
bantc  8  .s^'änfec  mit  24 
SKoiiimngenfitvStr'bcitei- 


bie  1897  gegr.  S3au= 
nnb  @).iargeuoiieu)cl^nit 
baute  28  ^äufec  mit 
94  ii>Li{)nungcn 


bei'  bor  einigen  3a')i-'en 
cntftnnbene  gem.  23au= 
berein  tjat  cift  ein  §au'-j 
gcbont 


Die  ©cmctniJctJCiltJaCtungcn  bct^cilifitcn 
fidj  an  iic r  J^örbcning  bcS  gemciimiUyocu 


.s^iergabe 
Holl 
.'(tapilalicii 


bmd) 
iiofjnie 

garaiilie 


burc^ 
ganjen 
ober 


biirc^ 


gnnsen 
obev 


burd) 
aiiberlneifc 
lf)ei(iucifen  tfjeüiueilcn}  S8er= 
(frfafi  bcS(Sr(af5  bex  ciüii)tia= 

^3reifc§  1^011.=  Soft.  ""^5^" 


SScmcvfuugcu. 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


10  («cid).= 
3(ntt)ci(e 


lieber 
uiiljnic  ooii 
'".'Intljeileii 


«b(nfi  ein. 
gvöft.'ikii-- 
liinbeC'  ,',11 
Vib.Xyevtl). 


uoii  ji'beiii  b.  2pai=  II. 
ivevciii  10  ^Miuucrciii 


yiiit|cih 
fi()fine, 
ber5(ftien= 

©efellfd). 
60,000  'iil 

2)orIe()ii 


j.Höoooa)?. 


li'iln)!  bcv  lilkfveiuiig 
Stniijeu-  ,  Uoii  bcr 
baiifofteii  I  llm(a!3 
fteuet 


^•jMiiililälie 
'ij.neifeii 


(£'v(eid)tev 
miß  im 
Strnfien 
bau,  bic 
Sfvnficn= 
bniifo|tcii 
fiiib  uiilbe 
cinge^oflen 
luorbeii 


bic 
llmfaU^ 

ftciiev 
umrb  ev- 

Inffeii 


tiiii  3J?auge(  an  ?i3o(}iiungen  iiiadiie  fidi  in  beii  legten  12  ^abveii 
iuot)(  bemcTtbnv,  eine  iienneiiaiuevibe  ^^autbntigteit  auf  3tabt 
gebiet  foniito  fid)  ober  iiid)t  eHliuidedi,  lueil  bieje  bmd)  bie  isefliiiuvi^ 
iuäüe  eingeengt  ift,  fie  tonnte  fid)  nur  auf  bie  nor  beii  Ji'älleu 
liegenben  SSovoite,  bie  febftftänbige  ©emeinben  l'iiib,  erftrerfen. 


S)ev  93cniiget  reiultivt  aiiv  bev  ftarteii  tSiitioicteliiiig  be§  in  ber 
pülitifdH'U  ®eiuciubc  SRiibliiigbauieu  (iegeuben  Cvleö  i'tit'ipe. 
(fijteve  ^äf)Üe  2:i09,  1 900' aber  4523  (jimno^ner;  bei  .viaupt= 

anltjeil  bec-  3""-'od)fec-  eiitfädt  auf  3)iiIC'pe.   Xer  Söaimeveiii  bnt 
einer  ungemeffeiien  ©teigeiung  ber  lä)Jiett)prei)e  uorgebeugt. 


(£y  finb  jetU  noc^  Söotjiiungen  frei.   Ter  Crt  fjofte  1895:  H)70 
(finwo^ner,  l'J(X):  3H42  einlüt>I)ner. 


3)cr  48of)iiungÄnioiige(  ift  8-  burd)  *4Jriüatbauteii  bc- 
feitigt.  Seit"  en.  2"v;a^ren  befteljt  für  beii  llntcruieftennalbfrek' 
ein  Ü^anucrein,  ber  nnd)  f)ier  ein  \'trbeiterl)Qu>?  crrid)tet  hat  iiiib 
lucitcre  folgen  (affeii  mid.  ^ie  (^iemeinbe  ift  l'iitglieb  be«  SJereinS. 


yin  ?((Igemeiuen  fonb  fein  Wange!  ftalt;  ber  Kouibergebenbe 
luurbe  furd)  eine  leb  l)of I e  i!^  a  n  I  [)ä t i g  te  i  1  fleincrcr  llntcr- 
ncf)inev  befeitigt,  aud)  bev  iiaiiueveiu  trug  ba,yi  bei  iinb  ^at  für 
ben  "i^au  wn  ^itTbeiterljäiiferii  üorbifblid)  geiuitft. 


Xie  foiift  ;,ieiiilid)  le  b  ()  a  f  t  e  a  u  t  l)ii  t  ig  f  e  i  t  hielt  mit  ber  fcl)r 
bebeutenbeu  ;^nnahine  ber  tiinnu'hneifdjn'ft  (1S90:  :iO,()00,  1900: 
45,()(!ü)  iiid)t  iinincv  gleid)eu  €d)vitt.  Müv;,lid)  [)at  fid)  nod)  ein 
^H'amten=S3anüevein  gebilbef.  Ter  Cbevbürgeiineifter  ift 'Jlnffid)!^: 
vathiMnitglicb  beibei  inneine. 

3ii  (Solge  ber  höheren  hiigieuifdien  ?(nforberiiiigen  ergab  fid)  bie 
^1iott)U'ciibigfeit  einer  !i^evbe^fernng  ber  lunbanbeiien  .^ohlieidien, 
allen  Wohnungen.  i2d)oii  in  beii  TOev  oiihien  bilbele  fid)  eine 
?lftieiibaugefellid)afi,  bie  157  '•JUbeitei  Sobiihäuier  baute  nnb  niele 
Snbuftvielie  ,yi  gleidieni  2l)mi  anregte.  ;^mi  ben  legten  2  ^a^ren 
unirben  ,^iuei  iöauüeveine  gegvüiibct,  non  benen  ber  eine  bereit« 
9  .S^iäufer  crvid)tet  hat:  ber  aiibere  mirb  bemnäd)fi  mit  bem  i^aiieu 
beginnen,  uio;,n  ihm  bieStabteiii:?ROr.uabratrulhen  groficv  Jeriain 
ücrfauft  ^at.  I^ic  Stabt  hat  bei  ©tvafien  mit  \Hrbeiter[)äufern 
(irleid)tevungeu  int  3trafieiibaii  iü'hauffining  ohne  .ttanalifalion, 
betiefte  '.öiirgerftcige)  geuuihrl,  and)  foldie  5tiafieu  fd)mäler 
pvojeftirt  mib  bic  tiiii;,iei)nug  bev  3trafienbaiifofteu  milbc  gehaiib^ 
habt.  3:ie  Stabt  hat  oon  jebem  in-vein  10  yiflieu  iibevncnnmen 
unb  bem  älteren  "innein  fiiv  (15,000  'l'if.  Tarlebeii  ;yn'Jgarantie 
gcnmtjrt.  '.'lud)  hnt  bie  Stabt  ein  28  Iliorgeii  grofic-S  Wvnnbftüd 
crioovben,  um  e>^  für  *i)hbeiterl)äufer  anf.^utheilen. 

93ci  bem  ftavfen  ;iii;ing  l'oii  ^(rbeitevfamilien  mad)t  fid)  tvol^  bev 
fct)r    regen    ij^  a  u  t  h  ä  t  i  g  t  e  i  t    iioi)    immer    iViangel  au 
4i5ol)nuiigen  fiiv  jene  beiuevfbav. 


beftel)en    4   ^Miuoereiue:    (^iemeinniiluge  Sangefellfdiafl, 
äKünftevitd)e  'öangefeUfd)a|t,  iöauüereiu  für  bie  Stobt  aifünfter, 
i^cainteniDoljiiung'Siiereiii. 


i 


m  cviftirtc  ein  2öof)uunö§man9el  ^f^'  SBofjumtö^mnngcl  imtvDc 
im  Saufe  bev  (el5ten  12  Sa^re  untevueOmunaett 


bauernb 

unb 
nffgemeiu 


jeitlueilig  in 
gvofjeu      mittlen  {(einen 
28  of)  Hungen 


be=  ge= 
feitigt  initbevt 


inwietueit 


6 


9icifec 


'J{eu=^HuU)jiu 


^J{eiiftieltl5  .  .  . 
^JiemUm  .... 

^Jeuiöeo  .... 


147  ^JJoibCjauieu 

148  j  •»JJüvuOeii]  . 


in  l)cvvjd)nftlicl)en  unb 
mittleren  '■Bolinungen 


nod)  nie 


i.  b.  letUeii 

1-1'%  ,1 
^cJjven,  je=,! 
bocli  nur  in 

fleineu 


nein 


bev  im  o^^ve  1887  gegt 
Sönnoerein  6ante  7  .v>än= 
feu  mit  je  2  2Sü()iniiigen, 
bie  (yovtfet^nngb.  Unter= 
nel)men§  id}eitei"te  ba= 
von,  bnf!  fein':-  bev  'D^fit^ 
gliebev  iid)  bereit  fnnb, 
bie  iserautu'ortiing 
gegenüber  ben  33e= 
ftimmungen  be§  ®e= 
noi|eu|d)aft§geie^eö  jn 
iibernef)uieu 


für  ben  Wittel^  unb 
?(rbeiter|tnub 


im  l'intfe  ber  ,^snl)ve  au  allen 
?trten  lum  2i.Hil)nungeu 


()errid)aftl. 
ffio^inung. 


in  b.  lelUen 
Sntji'cn  , 
2   unb  3-' 

I  SBo{)nuug. 

j  l"eit  1899 ' 
I  9tvbeiter- 
S8ot}nung 


tlKi(= 
nieife 


[ie,^ügl. 

ber 
fleinen 
2So()n- 
ungen 


ber  gem.  23aurierein  l)at 
in  9  ^a^ren  97  SiniljU: 
f)äufer  errid)tet 


ber  t)or  einigen 
gegr.  gem.  SnuDerein 
baute  in  ben  letUen  5 
^aljren  7  tiiufamitieu; 
f)äufer  für  iBeriid)erte 


berSpar-  unbS3auüerein 
b  e e   i  1  e  n  b  Q 1)  11  c  ru  e r b  a  n = 
be§  luirite  mit 


bie  ?frbeitermo'6uung§= 
genofieu(d)aft  baute  13 
,§äufer,  Uan  beuen  8 
beiuofint  finb 


2)ic  ©cmeiMöcücvlüaltungcu  6ct()ci(iiitcn 
fitf)  nn  bei*  görticvuuii  beo  gemcInuiUygcn 


blivcf) 

Vergabe 
Alapilalicii 


biird) 
Ue6er= 
iiafjme 

üon 

garnntie 


büxdci 


ganzen 
obei: 


10 


11 


burc^ 
gnnjcit 
ober 

tfjciliucifen  tr)eüiiieiien|  5ßei-= 
tSifnfi  bcserfafs  ber  ciünftiQ= 
33nulanb^  gti-.=il=  u.  ,.,.1„ 
)ji-eifc§  jÄnu.=Ä'oft. 


burd) 
aubcvlueite 


uiigcn 


12 


13 


14 


33emevfungcn. 


15 


1()(),ÜUÜ 


f.  1000  W.  fiiv 
(Sicjcl).     10,000  m 


UiiQd)e  be-J  9Jiaiuie('j  lunv  bie  l'lnnaljiiu'  üoii  frcmben  Vlvbeitevu 
beim  Ü^aönl'aii  iiiib  bei  beii  ilaieineiibQiiteii :  uqcI)  'iJlb.yu]  biefev 
^Jdbeitev  i)"t  bec  SKnngel  gröfitciit^cilS  bcljobon. 


Jliafierltiv 
;,.  ©elbit 
toiteiipiei'ö 
Jiviijer,yii'> 
(UifOO- .,"  0 
ermiif;iiit 


b. 

cd)  liefert' 

jclieu 
ikreiii  bie 
."önljtc  ber 
Strnfieii 
baiitofteii, 
Wa§^  uiib 

Söaifer 
Zuleitung 

SU),  ca. 
50,000  m. 


3)er  '•Mangel  mar  biird)  ^Hauten  Don  i^rilia  t  ii  nie  riief)iii  ern 
befcitigl,  macl)l  fid)  aber  jclU  nou  iVeueiu  bemerfbar  beii 
lejjteii  12  3a[)reii  miirbfii  115  neue  ®o()iil)äu)er  auf  neuen  53nii- 
fteften  uiib  52  l)ien:  unb  Umbauten  auf  allen  *.i^nu)tellcn  errid)lel. 

2)ie  *^riiiatt(]Qtigteit  ^at  fteto  baC'  iU-bürfnifi  geberft. 

■^ct  ^i^anuercin  idnif  20  (£inf"amilien  ,  51  IJuieifamilicn  ,  4  I^vci^ 
faniilicn^  unb  2  SSierfomilienljnnfcr,  joiuie  'i  gvoftc  uon  20,  25 
unb  17  äimmerii.  ^Tcr  SWangel  an  belleten  iinilinungen  i|t  in 
ben  legten  ^nluen  buul)  eine  grölVre  9(n,^al)l  priualer  'Dieu; 
bauten  bi-feitigl  morben. 

Ten  Wange!  an  9hbeitermo()nnngen  bat  oiid)  ber  lilauücvcin 
nid)t  n  befeitigen  üermodit:  feine  iiUi()nungeu  bnbeii  fogar 
ibc5  ()o[)en  lUiet  bpreife'J  niegen  leer  geftanben ;  im  Ucbrigcn 
'    ^nt  bie  priüotc  SBaul^äligfeit  ben  IKaiigel  gän.^lid)  gef)oben. 

Xen  Langel  tjat  bie  priuate  li^nut()ätigf eil  gröfjlenUjeilo 
I      befeitigt;  bie  0tabl  gab  iBanftctlcu  .vi  ciöilen  'i^reifeu  nb. 

Ter  3)IangeI  tourbe  Ibcil'S  burd)  vrionie  i^aut  biil  igf  eil, 
Ifieil-J  burd)  bie  Wemeinbe,  bie  .'pönfer  foiuobl  ^um  3.H-rfanf,  alc- 
jur  ^iHnmiclbnng  baute,  t[)eil'i  enblid)  burdi  ben  5pQr=  unb  53au= 
I  ucrein  befeitigl. 

I 

Dbiüol)!  bie  isirmn  ®.  ^tkx^  &  (i"o.  eine  Dieilje  '.!(rbeilerf)äuier 
errid)tet  l)at,  bejnl)ten  bie  betbeiligteu  ft'reife  bie  ^rage  nad)  beut 
iöebürfnifi  neuer  ?(rbeiterU'ol)niingen  unb  fo  eniftanb  'bie  ^Irbeiter^ 
Riobnnng'?.  Wenoffenidiaft  uad)  mel)rmonatlid)en  iH'rbanblnngon 
i\mifd)en  ,Aabrifaiiten  iiiib  l?lrbeitern. 

*)  ^}Jrojeffe,  5^au(fttuug,  fd)rift(.  'Jlrbeiten  beforgt  ba«  Wemcinbeaiut. 

Srot^bem  ()ier  feinerlei  'ä*>of)niing'jnotb  beftebt,  mirb  bod)  feilend  beä 
'iöJictIjerüercili'*  bie  (yriinbiing  eine'>  2par^  u.  Sauiieieinc-  geplant. 

(S'i  fe()Ile  im  Jlllgemeineu  nid)t  an  genügenbeu  JiHibnuugen 
einfd)(iefitid)  .(Ueinnuiljnungen;  getlagt  nüirbe'nnb  mirb  nur  üocr 
bie  I)of)en  41iietl)prei)e  für  Heine  'äBobnnngen  unb  über  bie  bier= 
burd)  bebingte  gröfiere  ^In^Jmitiung  beifel'ben.  Cb  bicfe  .Silagen 
begriiiibet  finb,  follte  bie  Dom  WagiftVat  geuebmigte,  Boni  0)emeiiibc= 
follegium  aber  tenoeigcrte  'äi'obnuiig'Jeiuiucte  feftftellen.  VIn  ber 
•Soerfteflnng  lum  ,UleinUHif)iuiMgen  bat  |id)  ba>>  banrifdie  (fifenbabn 
iirnr  (mit  lli()^lHil)nungen  in  'iÖ.siiaufern),  bie  Pereinigten  Waid)inen= 
fabrifeu  ^lug^biirg  unb  'iliürnberg  (mit  72  'äl'obniingen  in 
11  .^innfern),  bie  .«önig'Jftiftung  (mit  48  ^Hobnungeu  in  2  (shuppeu= 
()äufevii)  unb  ber  'iViuuereiu  3d)udert'fd)cr  ?lrbeit'cr  i  mit  328  i^Mm-- 
ungeu  in  41  i)äu|ern)  betbeiligt.  Tie  Stabt  felbft  läfit  jelU 
19  Wuftera'of)nfiäuicr  mit  57  «ßJobnungeu  für  ftdblifchc  ?[rbeiler 
unb  33ebieuftetc  errid)teit  iiub  mill  fpätcrnod)  mebr  berftcUen  taffen. 


©0  cviftirtc  ein  SßotjnmigSmangcl 
im  Örtufc  öer  ki^Un  12  Sa^vc 


bauenib 

iiub 
allgemein 


jeittneilig  tu 
gvolVn  I  mittlen  ]  ftcinen 
aBo^nungen 


2)cr  äöo()nun9§man9cI  iüuvöc 
trnrrf)  ttcftc^cnbc  rtemciuii.3?au= 
untcnic^mmtöcu 


Be= 
leitigt 


ge= 
milbevt 


iniineiueit 


9 


Dffcnbarf)  a.  aVain 


5:^liö^' 


CJjIabc«  .... 

S^^j^JCin  .  .  .  . 
Dfci)cvc4e(>fn  •  • 

^^Jantoh)  .  .  .  . 
'*t>irmaini§  .  •  • 


159  %\omx 


160  '!tüot'5t)nm 


feit  meljrer 
^a^ien  für 
SlrJjeitev 


1895-9 
1=  unb  2= 
3immer= 
SBotjunng 


1897/98 
lHnüber= 
gel).  2  unb 
3=3immer= 
SSoIjnung. 


feit  2  3nf)vcn 
-4  3iiiiii'ev=5lUi()ug 


erft  im  üaufe  be§ 
legten  S^iju'eS 

früf)cv  für  SJfittelftnub 
unb  ?(vf)eitcv,  feit 
4  3nt)ven  nid)t  metjr 


feit 
geraumer 
3eit  für 
Strktter 


—  ja 


—  1« 


—  etma§ 


teiue§= 
uicg§ 


für  a((e  aBeuiilfcrungSflaffen   ,  norf) 
inletitcr^eittefonberc-  lange 


].  Wükl=  u.  ?abeiter 
ftanb 


felbft  feit  12  3a(}rcu  ift  nie  ein  ^Jiangcl 
an  iliUifjnungen  gciuefeu 


nod) 
uid)t 


nid)t  diemerf 
dar 


ber'3par=nnbi8auocrein 
f)at  5  iärbeiter£)änfcr  mit 
je  ü  28ot)nungcu  gebaut 

bie  gem.  SöaugefeKfdjaft 
unb  ber  SSerein  „@igen= 
Ijeim"  f)aben  38o£)n= 
ungeii  ju  2,75  unb 
3,50  W.  luüd)cntlid)er 
5){ietf}c  gebaut 


ber  üpr  2  3af)ren  gegr. 
Sßaubercin  ()at35)Dppet; 
tläufern.  3  (iinfaniilien- 
Käufer  gebaut 


bieüor  metjreren  ,3nf)i-'eu 
gegr.  äkugefenfdjaft  l^at 
18  .Sjaufer  gebaut,  Don 
bcitcn  12  (3=geid)offigej 
üon  140|)au§[)altungen 
mit  853  ^^crfonen  be= 
»uo^nt  finb 

ber  1899  gegr.  gem.Söau: 
Uereiu  tjat  10  ^^(rbeitcr= 
[}äuferfür  100  ^-amitien 
gebaut 


2)ie  (^emcinbfDerlyaltmtöcn  kt^ciligtcn 
firf)  an  Jjcv  göriicrung  bc*?  gcmeuini'Uyöcu 


buvc^ 
llcbcv= 
^cvnalie  ;  „ttf)me 

Kapitalien  garautie 


burd)    1    bui-d)  , 
qoiiicn  -  qaiiAeu  ^     ' . 
ober     I   'über  |nnberH)eite 
tfjeiliueiien  t^eilmeifcu  S3er= 


;(£'dnl5  beö 
93au{anb= 
^jreifeg 


tfr(ajj  ber 
Sti-.=Sß.=  u. 
S?an.=toft. 


günftig= 
ungen 


10 


11 


12 


1:- 


14 


15 


3  91iitl)cile 
ä  200  «f. 


—      j  SBaficrltc).  mciten'  .önufcr  be3  'öaiilieiciii-j  finb  im  '-8nii  bo^vincii; 

auf  Stabt  4  aiibccc  geplant, 

tnftcn  ge 


legt 


Ieid)tcning 

in  ber 
6tia)ien 
I  Ijcrfteitnng 


5000  m. 
9lntl)eil|'d) 


20,000  m 
?(ntl)ci(jd). 


iiiilUO.OOO' 
m.  bei  ber} 
Üanbe§;  | 
i^eii.'^lnft.i 


;^ijii()r.  ber 
iKaiferleit. 
m.öOÜOlDi'. 

if  often ; 
;^n(afi.  nur 
lOTOtr.br. 

Strnfien 
(ftatt  12— 
i:}'/2Wtr.) 


iir  bie  üon 
b.  ^anbeS 
«erj.=9(nft. 
uev(d)afttcn 
iBangelber 


b.  Cir 
leid)tcrnnii 
ber  :i-*an 

Vuili,^eil. 

fdiriften 


Xer  Wangcf,  ber  ^auptfadilid)  üon  bem  Jlbbrud)  öltcrcr  .^läiifev 
{)crrüf)rt,  tft  burd)  bie  angcineinc  3^aut I)äligf e it  großen- 
t^eilägeberft  luorben,  wobei  bie  beiben  3Jercine  niitmirtfani  luaven. 


2)er  9)?ange(  luar  bie  J?o(ge  bcö  .Uafernenbaue-j,  luurbe  aber  ol)ne 
gemeinuiUjige    ober    gemeinblid)c   U  n lerne Ij  111  ungen 
befeitigt. 


S)er  X5ereiu  luirb  1901  nod)  ;}  ToppeKjäiifer  uiib  4  ßiniaiiii(ien= 
Käufer  bauen,  bennod)  i)t  bei  ber  grolVn  ^{unabnie  ber  ij.<eüi)lfer= 
ung  (in  5  3al)ren  non  17,000  auf  20,üüüi  feine  Iljätigfeit 
ju  gering  ,^iir  IHbfjülfe. 


(S'S  beftef)!  l)icr  ein  gemeiniiüluger  ij^onuerein,  ber  jelW  feine 
l^ätigfeit  beginnt  iinb  bem  bie  ©labt  mit  20,000  Wf.  "Jlnl^cilen 
beigctrelen  ift. 


SBo^iniingSinangel  ift  bi^ber  nid)t  eingetreten.  Wcmcinniinige 
^i<aniinterne()inuiigeu  unirben  nidil  iii'->  l'eben  gerufen. 

®emeinniHuge  iöauuuteriie^mungen  finb  nid)I  in  ?lu^|id)t  genommen. 

|®emcinnüluge  Söaiuinternebinungen  beftaubcn  frül)er  iiic^t  CSrft 
im  letUeii  o^abre  [)nt  fid)  eine  Spar=  unb  ij^angenoffeuidiaft  ge 
bilbet,  bie  jebocl)  über  ?eu  (iriuerb  uon  SHa'npIälu'u  nidit 
binnuö  gefoninieii  ift.  1)n  von  einem  l'fangel  an  fllobunugen 
nid)t  meljr  bie  Siebe  fein  fann,  belbeiiigl  fid)  bie  5iabi  nidit  an 
ber  @enof)enfd)aft. 

J'av  Wrimbfliid  be>J  'i^aiiuercin-?  liegt  an  ber  iM'ripberic. 


S'ie  innere  ©labt  ift  iuiierbatb  ber  llnm'affung  fo  ,yifainmeu= 
gebaut,  bafi  nur  —  nndi  für  herrfdiaftlidie  Si^obiiiiugen  —  bic 
\UfieÜ)fafeine  in  Tsrage  fonunt  unb  btilicr  bie  lliietbeii  Iheurer 
finb,  ali  in  auberen  gleidiaitigeu  3läbteii.  Tie  Ibiiligfcit  bev 
'.JiauüereiU'S  tonnte  in  fo  fuiyr';V'it  unb  bei  ber  lieifdnoiiibenben 
■^,a!)I  poii  erfteriten  ai'o^nnngeu  feine  ^Ibbülfe  fd)affeii.  Tsin 
die  minieren  3koölferung'?fdndilen  loill  ber  für,^lidi  gegriinbetc 
ük'amten=*ii.Hd)nnngc-i.H-rein  laublianäinäfjige  3i'oI)n()auier 'fdiaffen. 

(Silbe  Dttober  1899  ftanben  868  iß5of|nungen,  barunter  575  ein= 
unb  .yoei.^immrige  leer. 


cyiftivtc  ein  SöoljnungSmancjcl 
im  Öaufc  bcv  leisten  12  Sa^re 


bauenib 

iinb 
oKgcmeiii 


jeitwcilig  in 
gvpfjen  |  mittlen  j  fleincn 


2)ev  SSoJinnnggmangel  hinrbe 
bnvd)  beftel)entie  gemeinn.  '^an- 
untevne^mnngen 


feitigt  milbcrt 


inu'ieiucit 


170 


£lnafentivücf 


Okttlior  .  . 
Oiegen^iDnvg 


165  ateutlingen 

166  1  aU)ei)i)t  . 


in  b.  legten 

qntc  unb 
liill.  'üxb. 
SBoljnnng 
jcitmeiltg 
im  Saufe 
bcr  legten 
5  So^re 


ja  in  alten 
9tvtcu 


i)ionot)ort 


Oloftocf  .... 
9lüt»e0()eim  a. 


^Hn^rort 


nein 


nein 


9(vbcitei= 
SSotjnuug 


nein 


in  etil', 
für 

2Bot)n 
ja 


eini2par=  unbiiouüerein 
^at   i)  9tvf)eifcrf)äufev 
gebanl 


ber  üor  3  Safjven  gegv. 
33au=  unb  ©^arüerein 
baute  10  ?tibeitev[)äu|'er 
mit  20  3Bof)nungen  üon 
je  3  3i""ncin 


ber'öniuniibSpavüerein 
[)atin83a{)i-en34:|)äufev 
mit  110  JSoljnungcn 
ä  2— 3  3inimer  gebaut 
bic  ?lftien  =33augefetl= 
jdiaft  bat  141  .^äufer 
mit  250  3Bo£)nungeu 
ä  3—4  äinime»-'  gebaut 


ja      bei'  33ain.ieieiii  baute  .'S 
5)oppe(f)äuier 


ßrl^ebnnqen  fiub  mdjt  angeftellt  luorbcu. 
I  1 
du  grü^even  unb  tleineveu 
2Bot)nungeu;  erftever  jej5t  nicljt 
meCiv 


bin  unb  miebpr 


2)ic  ^cmclniicöcvlualtungctt  bct()ct(iötcn 
firf)  ftu  i)cv  Söviicnniti  iicS  gcmeiunüijiöCtt 


bind) 
.s'ievgabe 

IHUI 

Äapilalien 


biivd) 
Uebci  = 
iiafjine 

Uült 

gavantie 


buvd) 
gnnjcii 
ober 


ober 


lf)cihicifeii{t[)ci(ii.ieifen 
(£i1afi  bc§(Si1af3  bev 


Söaulanb 
))veifc§ 


etiv'iB.=  u. 


burd) 
aiibcrtueite 

güiiftig: 
uiigcii 


33cmeifiiuftcu. 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


2000  m. 

3{ntt)eilfrf). 


!Öaiu]iunb 
,yi  biiiigciii 


60,000  9)? 


6.  240,000 
^K.  6ei  bev 
Üanbc5= 
SSetf.=?taft. 


i  '•.nnH)cilc 

1000  m. 


Stuiibiiiig 
b.'5tva|Vii 
[inutLiftcu 


f.  100,000 
m.  hd  bei- 
yanbe3= 


S3aiipoIii.= 
©ebü[}veii 
l'inb  ei-(nf|.: 


(5;rlcid)tcr. 
b.b.  'Knfi. 
,yilcit.  itiib 
b.  äk'tniu 
umiC'plniU',1 
®eftatt.bc>S 

^liibciuc'J 
luuui'Jgcb. 

©IvalV", 
(£-iitl)iiib.  V 
b.  .tu-iftcll. 
b.^i3iivgcv|t- 


5)ie  Ihjndje  bcä  Wnngeld  ift  bo§  9(niüad))eii  bev  ^iibiiilvie;  eine 
SBefcitiguiig  be-iiefbeu  t)at  bev  SüauDevein  tu  ^olge  be§  'iln- 
luad)fenö  bev  SJeüüIteniiig  ntd)t  cvrcid)t,  ubidiim  liod)  lueileve 
10  SBofjiigebäube  im  iöau  bcgrifieii  finb. 

(£iii  Wniige(  qu  iÖLi^uuiigeii  iinivbe  iuä()venb  bev  festen  12  ^al)\e 
II  i  dl  t  toiiftativt. 

2;ie  l'Jififtäube  im  is.Uil)iuiiig?iucieii  liegen  nid)t  int  l'Jnitgel 
an  iiUibniiitgen  für  fleiite  i'eiite,  iüube'vn  iit  bein  mit  bev  engen 
syaiiiueife  bev  alten  3tabttf)ei[e  i;evbnnbcnen  ^yovfianijen- 
jein  füitiieiilofev,  feud)tev,  nitev  .tiäuiev,  tu  benen  nid)t  feiten  ,',a[)(- 
veid)e  ^^amilien  auf  lueitigc  3i>o()nvaume  ;,ufamntengebväitgt 
iuo()neii  nitb  nii>>  beiteit  fie  au§  53eiiucmlid)feit  unb  ISviuctb'i- 
riid|id)ten  tvü|^  iliautf)eitcn  unb  l)o()ev  '•Diietlipreife  nid)t  lueidieit. 
■Xie  Stabtuermattung  ntufitc  fid)  auf  beu  i^oU.^ug  bev  püliieilid)eu 
XJDvfd)viften  unb  ftreitge  ,5)anb[)obitng  bev  iöaubeftimtuuitgeit  be= 
fd)väufeu,  um  eine  t  f) tt u  I  id)  ftc  ilkffentng  bev  ^^evbaftniffe 
t)erbei,yifii[)veit.  5ev  SBeviud),  bie  i^vioatunteviicbiuev  ,^uut  Umbau 
gvöfievev  2t)ci!e  bev  altcit  2labt  au,yivegen,  ift  evfolgdvj  geblieben, 
liin  18!)ö  gegiünbctev  „®t.  ©olfgaug-öneveiit  ,^uv  ijvbannitg  billigev 
?(vbcitevl)äuiev"  (jnt  an  bev  e v  i pbc i' i •'Ciäiifev  ntit  40  Soljn^ 
uugen  ä  2 — 3  ^inn'H'i-  bevgeftelll.  Sie  Slabt  ()at  bie  üoit  bev 
;)iegtevttug  nugevegie  (£-vbanuitg  üoit  XicuftiiHibnungen  füv  ftiibtifdie 
Vlngeftetlte  unb  9lvbeitev  unb  bie  (^viinbuitg  uoit  Ü^ait  = 
geuoffenfd)ofteu   al<i   uituLitf)ig  unb  bu'rd)att5  nid)t 

befüitbev-o  Ii'üufd)en3iuevtl)  abg>'(ef)nt. 
Dbfd)Liit  in  beu  Aliiiufevit  be'>  il^ounfveiuö  etum  HQO  'ijJerfüneii 
li)Li(;neit  ift  bie  'ü.'i  i  1  b  e  v  u  n  g  b  e  >S  l'f  a  n  g  e  I  -i  n  i  d)  t  lu  e  f  e  n  1 1  i  d) 
f  ii  t)  ( b  a  V. 

llebev  beu  Umfang  be>J  Uiaugcl-J  gab  bie  Stabtueviuadunq  feine 
Untevlagcu.   5)le  Stobt  ()at  eilten  iiiertvetev  in  ben  ?(tiffid)t5vatl) 
befegivt. 


5)a§  C>ci")5t^inbevniö  für  bie  SBefeitigung  beä  nod)  befte&enben 
SIf äugelt  au  ÄIeiuuuif)uuugeit  ift  bie  Üufaubcvfeit  bcrüeuie 
unb  il)ve  buvd)au'J  ii  n  f)a ii-o  f) ö  1 1  e v if  d)e  eu  ti  twtit  g  bev 
3tUi()uungen.  3i>cnu  nad)  gan^  fnv^^ev  ;5eit  eine  io(d)e  ii'ol)!!- 
uiig  üöUig  neu  Ijevgevidilet  üu'vben  miifi,  bann  ift  e4  imliivlid), 
btif5  3^'bevmauu  nov  Sdjaffuug  fokbev  "iiUilinnugen  ,yiviidfd)vedt. 
2)ie''^viüat  bautljät  ig  f  cit  bat  iii  ben  [eilten  ^abveit  bie  iverliiilt 
uiffe  etauvS  gebeffevt.  T^ie  euggc,^cigeueu  Wemcinbegven,^eu  unb 
bev  Iebl)afte  ©efd)äft>>iiettcbv  uievbeii  "imiiiev  lum  ^'V'it  ,iu  '^cit  einen 
3i.Hi|)uuug'5iitanget  fül)lbavutad)eu.  Weiueiuuüiiige  UiUevue^tunngeu 
Ibnuteu  iiiaiigc(>?  geeignelcv  övtinbftüde  feinen  (ivfolg  evjieleii. 

22 


Ott 


®§  ejliftivtc  citt  SäJo^iunigömangcI 
im  Saufe  bcr  teilten  12  Sa^rc 


bauevnb 

unb 
aKgeineiu 


jettiueUig  in 
gvofeen  j  mittlen  |  ficinen 
SSo^^nungen 


imvd)  teftc^cntie  gcmctmi.  33ttu= 
mttevne^mmigen 


feit  igt 


ge= 
milbert 


timiieiucit 


8 


OiMittenft()cit) 


(2rtart>vürfcii 


©djalfc  .  .  . 


180  (Stegen 


nid)t  gevabc  93iangel,  abei-  Icb= 
I}nfte  9{Qri)frngc  feit  5—6  ^ntjren 


evft  im  Saufe  bei'  teilten  5  ^at)):^:, 
jejt  äiemlid)  briidenb 


jeit  einem 
3at)r3el)nt 
aicd)ielnb 


nein 


ijftevS 


f.  Slrbeitcr 
nod)  jegt 


189697 


mituutev  mittleve, 
immenttid)  in  (elUev 
3eit 


1896/97, 
Qud)  i)cute 
lüicbev 


in  ben  [etitenSnlji'en; 

befLinb.füv 
Sivbeitec 


faum 
mevf= 
(id) 


nod) 
nid)t§ 

Ml 
fpüren 


ja 


bev©^av=  unb33nul.H'Vi'in 
Ijttt  2i*')äuiei'  f.85amilien 
gebont  unb  plant  nod) 
locilcre 


bei-  1899  gegr.  <Bpax' 
unb  Sanüerein  baute  6 
.£iäu|er  mit  42  l'liteitev 
Js^obnungen 

ber®pav=  unbi8anüerein 
[}at    beffeie  Strbeitev: 
luo^nungen  eiTid)tet 


bei  gem.  S3nu0cveiu 
„®Iücf  aufhat  243loei= 
familienljäu)erim3af)re 
1900  gebaut  unb  weitere 

'24  geplant, 
ber  3lrnieu  =  Unter|"tiij3= 
unggDerein  I)at  1897  1 
^au§  mit83Bot)nungen 
gebaut  nub  wirb  1901 
^  weitere  mit  je  3 
SSo^uungcn  errtd)teu. 
Sie  ©iegener  33augc= 
fellfd)aft  l)at  2  C)äufer 
für  je  6  (vamitien  er= 
vid)tet  unb  wirb  bieic§ 
3aJ)r  ein§  f.  18  g-amilien 
bauen 


^ie  üJcmciubcDertualtuttgen  bct^ciUgten 
ficf)  an  bcv  Sörbcrunii  öcö  öcmciuuütjigen 


^ergebe 

Uli  11 
fiapilalicn 


burd) 
liebelt 
iialjme 

gavanlie 


10 


11 


burd) 
ganjcn 
übev 


biirc^ 
ganjcu 
ober 


j  burd) 
nnbcrlpcitc! 


t[)ei(n;eifcii;iC)ei(iueiien:  33et= 
C£-r(n)j  bc3'C£r(afj  ber;  günftig^ 
33aii(anb=  :£tr.=iy.=  u.: 


^)rei)e§ 


Äau.=:  ÄDft. 


12 


13 


uiigen 


33emcvfun9en. 


14 


15 


25'J(ntf)ei[e 
ä  209  m. 


(dicine  bei- 
i^nugen. 

.s:M)pcit()ct.; 

®arlc[)eii  ä 

3^/.  »/.,  bis 
«/4  bc« 
Sik'vtbcö 


2U0O 

gutgcicg. 
■ilkulauj.v 

lUiifj.^iVCi). 

(ßaie.  ftatt 
8-10  W.) 
Jlaufprei'S 
bleibt  ju 
:-3'/.2»'oftel). 


3)ie  Stabt 
bout  bie 

ungeii  nuj 
i()ieJtoftcii 


f.  2Ü(),C()i) 


Ibciliueifc 
b.StrnHcn 
baufiiftcn 
cr(ai)cii 


;5in«- 
garautic  j 
bie  Uüu  ber 
5Ber).=l'tnit. 
befdjaffte 

S3au= 
fumme  nu 
beit  !!Öau= 

Uereiu 
„(^Mürtauf" 


■iinuduib, 
beif.  ''liicio 
mit  2-7., 

t)cr,viift 
luirb,  an  b. 
^-üauuereiii 
„Wlüftnuj" 


toftciifveic 
.OerfteIl= 
uug  5tr 

Stra{3eii= 

autagcn  f. 

beu  '33nu= 
Dereiu 

„(SJlüctaut" 


—       Xie  trol<  reger  33au  tbflt  ig  feil  bcfteljeiibe  ^üurdiftnge  ertiärt 
fid)  nu§  bem  baiierub  er[)ebiid)en  3iiad)ötf)um  ber  iBeiHilteruiig. 
j,         (1890:  3750,  1895:  (i:i29,  1900:  14,551  einn)o[)ner.i 

geringere  ! (S i  11  3Sof)nungC'mangeI  beftanb  nid)t.   Um  für  fd)(ed)te, 
'»HJauer-    uoii  ber  Wemeinbe  ttjeiliueiic  ,^uin  ^fbtnudi  aiigetaufte  Sot)iuiiigeu 
l'lärfen    (Srjal?  in  guten,  bidigeii  "jyüt)nungcn  ;,u  id)affen,  uuirbe  bie  i8au= 
geftnttet    geiuii)enid)nft  gegrünbet,  an  bereu  Spipe  ber  Cberbürgernuiiter 
i'tel)t.   Dmd)  h)  iöäü\ev ,  bie  biS  Cftober  1901  ani  28' iiermel)rt 
werben,  ift  ber  ^Jdivfall  nic()r  aUi  gebecft. 


5)er  TOangel  ift  bie  3-o(gc  june^menber  Snbuftrie.  &3  fe^It  ou 
geeigneten  "^Jriüatnnterncbniern,  bie  burd)  bie  ^oöeii  ©runbftücfö: 
preifc  abgefd)rerft  lueiben.  Tie  Wemeinbe  luirb  fidi  an  einer 
(5ri3rberiing  ber  iÖQUti)äii9teit ,  nnfjer  burd)  etinaigen  !i>erfanf  it)r 
9e()i3riger  törunbftüde,  nid)t  bet^eiligeii. 

®emeinnü^ige  lÖQnunterncbincn  baben  bcn  5DJange(  nid)t  behoben, 
j        unb  bie  ÖJenieinbc  ^nt  fid)  an  foId)en  nidjt  betf)eili9t. 

1>er  Wangel  an  5)Mlte(iiiol)nnngen  iiuirbe  burd)  "^^rioat  bau  teu 
ebenfalls  gemilbert. 


9(rbeitern)o()nuugen  fiub  jclU  genügenb  Uorbanben, 
ba  aud)  bie  einjelnen  SBerfe  für  il)re  SBeamlcn  unb  9lrbeiter 
5s>ol)u^äiijer  bauen  liefjfii. 


3)ie  836  (£iniuoI)uer  beS  £rteo  leben  in  140  .'päufern. 

S)en  Waiigel  an  grofjeu  Sobmiiige»  befeitigte  eine  fe^r  rege 
"^iriliatbautlidtigtcil.  2>ie  tunbaubenen  tieiuen  Sobnungen 
geiiiigeu  niclfnd)  iiid)t  ben  niobcrnen  'Jliiipiüdicii  iinb  finb  i)i^A) 
im  "l^rciie.  'iVeiicrbing-S  l)abeit  fid)  ein  '-iH-aniienbauoereiu  nnb 
eine  'ülrbeitcrbaugeiuiffenidiaft  gebildet;  K'lUere  luirb  biird) 
J^abritanteii  luiterftülU;  erfteieiu  fehlen  bie  ftapitalien.  tiiu 
S-abritbefi^ier  bat  für  feine  Slrbeitet  2  größere  2s}ii()u^oufer 
errid)teu  laffen. 

9{ud)  bie  Sgl.  C£ifenbabnbirettion  gebt  mit  bem  58au  üou  Shbeilcr; 
U'obuungen  nor.  Urfad)e  be-S  '•JÖiaiigel^ :  ber  ?(uffd)iuung  ber 
3ubnftri"c.  3  '•DJitglicber  bed  ^luffid)t-Jratl)eö  beä  SSevcinö  „0)lüd= 
auf"  erneu  neu  bie  Stabtnerorbneten;  ber  Söürgernieifter  fü^rt 
bcn  SBorfiJj. 


e§  fviftivtc  ein  2iöo()ntttt9§maii9eI 
im  ßaufc  bev  (eisten  12  Sa^rc 


bauevnb 
attgemein 


jeitluctiig  in 
gvofjen  |  mittlen  j  fteinen 
SBüf}nnngen 


burrf)  kftcl)cntJC  9emclmt.a.^au= 
untcruc^iuungett 


Be-- 
jeitigt 


ge= 
milbevt 


iniineliieit 


3iminevu  ■ 
®oeft  .  .  . 

(Stabe .  .  . 


©tcnbal 


für  mitttere  ikamte 


idjon  bor 
löngcv  a(§ 
12  ^Q^ren 
f.  2lrbeitei- 
n.  33eamte 

erft  in  ben 

legten 
^Konaten 
füv  3Bert= 
meifter  u. 
?tv6eitei- 


in  bcfi'evcn  unb  ^^[ibeiter= 
SSofjnungeit 


au'Jh-beit.: 
SSotjniing 
Qud)  je^t 
nod) 


Stvicgau 
Stuttgart 


feit  tiing. 
3eit  für 
9Jiinber= 
bemittelte 


9tvbeiter= 
SSoIjnung, 


3-4- 
3inimer= 
"Wohnung. 


1=,  2=  vt.  3=3iininer= 
2Sül;uung,  feit  1895 


nein 


nein 


t)iu= 
fidjtlid) 

ber 
fleinen 


ettuaS 


ja 


bind)  ben  Snii  vuiii  4 
28ot)uuugcii 


bev  gem.  i^aiH)evcin  f}nt 
in  o  25  .s^iiiifer 

flebant,  bie  üon  35 
jjamilien  bemo[)nt  finb 


ber3pav=  uubSSanüevein 
tjat  12  .{läuiec  mit  80 
9BoI)nuugen  erbaut 


eine  neugcgr.  35auge= 
nDf(ciiid)nft  tonnte  nid)t 
bauen  ii)egeu®d)uncvig= 
feiten  beim  ©vioerb  ge= 
eignetcr  Sanpfätie 

bev  feit  l^n  ^a^ven  be= 
ffef}eube  Söauüeveiu  ^at 
nod)  fein  C^u^  gebaut 


bie®e|cafd)aftfüv58o(t§= 
n'of)nunqeu  baute  feit 
1893  218  Slio^nungen. 
®ie  gem.  Üiaugenofien^ 
fc^aft  luurbe  evft  gegr. 


bcrS^jav;  unb^Sauüereitt 
fiat     ?(rbeitev  =  SSoT}n= 
uiigen  erbaut 

bev  Sisevein  für  bae  3Bot)I 
ber  arbeitenben  fitaffen 
^Qt  für  4000  ^)3er  = 
f  oncn  in  ffofonie  Dfl= 
fjeim  SBo^nuugcu  ge= 
fitaffen 


2)ic  ^cmctnbeöcviualtungctt  kt^ciligtcn 
ficf)  an  iicr  J^örtcvuitg  bc§  9fmcimiü<5i8cn 


bull 
itapitalicii 


buvd) 
Hebcv= 
imfime 

tooii 

garatitie 


burd) 
ganjeu 
ober 


gatiäen 
ober 


tfjciüüeiicn  t^eitmeifcn 
G-vfafj  beSörfafe  bev 
33aulanb=  ©ti-.=S8.=  u. 
^reifeg    f  an.=tuft. 


aiiberlüeite 

günftig 
ungen 


^emcvfaiugcn. 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


10,000  m. 


10  ®eid).=  :  f.  150,000 
?(ulf)cilc  ['m.  bei  bev 
iJaiibe§= 
«evf.  ?fiift. 


2)ai-(e()enj. 
2.  Stelle  b. 
3/4b.S8crf.= 
©iintmc  jii 
8'/,,  u.  1% 


nii§  bei' 
©pavfofje 


f.  25  ^\at)ve 
ciiien3iii§= 
crtrnq  buit 

3%  bi§ 

äur  .<?ü{)e 
buii  30,000 
an  bie 

gemciini. 

ioaiigen. 


imciitgcitt. 
.^crg'a&c 
cii\2ö'n)i"er 
Ii'it.^;)ui()rc 


VI  11  gaben    ()  i  c  v  ii  b  c  r   f  c  1)  (  e  ii 


SBeiin  bie  buii  bcr  Gifcn6nf)iibiveftioii  in  ?(ngiitf  genommenen 
2öo^nf|äniev,  bie  40  J^-aini(ien  Untcrtnnft  bieten,  b'ottenbet  jein 
luevben,  bnvf  mnii  ben  SBüfjnimgSinnngct  n(§  befi-itigt  nn|ef)en. 


Jsofge  bei"  *-i^elf)onb(llngl'll  mit  bev  ^kngcnofKnfd)aft  fiabcii 
bie  ii^aii  ()a  nblueitcv  .sönufei  gebant,  feit  1808  20  Stiid  mit 
52  4l'ol;mingcn,  fobiifi  bev  llinngel  in  bev  \innpt)nd)e  al^  bcieitigt 
angefetjcii  iuevben  fann. 


'iliigaben  iibcv  beftetjenbe  gemeiuiiiifige^ßounntevnet)miiiigeu  feOfcn 


licv  (if)avaftev  Stviifibiivg'?,  nl'J  einev  alten,  i'nggcbautcn  ,V|t n luv:* 
ftabt,  ,',iining  ,",nm  Miifnnenban.   1'ic  Slabt  ()at  feit  93eginn  bev 
80ev  ^al)vo  248  "ilHiljunngcii  ovbnnt,  bie  Spavfaffe  ilö,  lueileic 
145  )iiib  bon  motjltliiitigcn  üJeveincii  iinb  Stittnngen  cvbaiit  nnb 
21.S  Don  bev  Weic(Iid)ait  iüv  iBolf'Muoljnnngen. 


S)ie  pvibii  to  5> a  n  t  bütig f c  i t  Ijat  ben  ^^-iiigev.'^eigen  bev  fläbtüdicit 
SSobniiiuvjflatiftif  ;Ked)nnng  gotvngen  nnb  fidi  nicl)v  al§  iviiiiev 
bie  .'Lie  vftel  I  n  n  g  fleincv  ^luitinnii  gen  angelegen  fein  laffen. 
Jvol^beni  nnb  niigead)tet  bev  Xliiitigfeit  geineiniiiitiigev  llnlev= 
ne()iiiuiigen  ftaiiben  im  Cflobev  litCO  3l'ol)iiiingen  mit  1  ^'"""fr 
nuv  2,  mit  2  ^imincvii  iinv  21*,  mit  ;i  ;^iminevn  iiuv  2(j  leev  — 
bei  einev  (£inU'ol)nev,',nl)l  bon  180,000.  3'i  ''Ineifenniing  bie)e3 
Uebelftanbe'^o  null  bie  (%'meinbebevnHiltnng  bie  (Jvftellung  foldiev 
4lHVl)niingen  in  iebev  Seife  füvbevn,  bie  anj  bem  ^iU^ben  bev  be- 
fteljenben  («efeUicl)ait'5ovbnung  nibglid)  ift.  Sie  läiu  80  9(vbeiter= 
uio[)niingen  fiiv  ftnbtiid)c  TagelLümev  bauen;  fie  luivb  fevnev  uev: 
l'djiebene  cinjeitige  '^lU')!  i  in  in  n  n  ge  n  bev  ^^anovbuniig,  bie 
cvuiiejciievmaalu'ii  bie  .Vie  vftel  1  n  n  g  bon  Äle  i  n  lo  o  Ijii  n  n  g  eu 
evfd)uu'vcn  nnb  bevtl)eiievn,  befeitigen,  ba  bie  evliofften 
l)l)gieniid)en  innKjcile  biivd)  bie  in  i^-olge  bev  Ilienevnng  ein; 
getvetene  llebeviiillnng  hx'i  gevabe  Wegentljeil  bevfel)vt  lunrben. 
ik'abfidjtigt  ift  and)  bie  tivvid)tiing  cineä  2öol)nung8aiittcif. 


CJ 


e§  trmxtc  ein  mmmmmm      mmm^^r\mmi  imtmc 

^   ^  ^  öurd)  bcfte^entic  gcmchm.  S3au= 

tm  Saufe  bei-  leisten  12  Sa^rc  Unternehmungen 


bauernb 

unb 
aHgcmein 


äeittoetlig  in 
großen  j  tnitlfen  j  Heinen 
SBotittungcii 


6e= 
fcituit 


mUbert 


intuiclueit 


191 


192 


^tlfit 


Heitlingen 


193 


3intmcr= 
&p()iuiiig. 


lUm 


194 
195 

196 
197 


SSierffu  .  . 
^o^ininfel  . 

33oImavftein 


198  j,  äötifjren  b.  l'eipaifl 
^99  I:  äÖalö,  9iljeiulaub 


üoi;  etlna 
12  ^d)xm 

^ilrbeiter= 
3SciI)niiiig. 

2ti'beiter= 


ld)im  (iiibc 
bci-SOcni.i 
?fiifanq  bcr 
90cr  3nl)i-c 


«tvboiter 
S5?ol)mnig 


2   unb  :>  ;^inimcr- 
SSotjmmgcu 


bcijcie 
Slrbeiter= 
SSof)iiitng.| 


im  l'aufe  bcr  lolUcn  ^sa()vc  in 
nKcii  Shtcn,  fpccicll  in  ?[vlicitcr- 
?l>ol)iniiigcii 


bie  1882  gegr.  gem. 
3(ttieu  =  Sönugefcafcfinit 
tiQiite  76  .S2)au)ci-  mit 
152  3.s>ol)nitiigcn  ?,it  3 
bia  4  ainiimeii,  bic  1898 
au  bereu  gteüc  getretene 
Stftieu  SSauge^Kfrliaft 
Uerbingeu  fcbuf  57 
Käufer  mit  138  Sßot)u= 
nugen,^u  3— 49?äumen, 
bie  1900  gegr.  gem. 
Snugeienjdjnft  baute  8 
;  (Sinfami(ieiif)äufcr  für 
1  bie  Vtrbeiler  einer  tu-; 
ftimmteu  ^-abrif 

ja  ber  fs^ofinmgooereiu 
Ulm,  ,  baule  bi§ 
1890  18  .<>äufer  mit 
62  SSübnungeu  ,^u  2  bi« 
Sgimmeru,  b.Siiar=uub 
53aiil.iereiu  (18!K)  gegr.) 
baute  1  brcifadjc?  inib 
l  '3}pppcluuil)ni)au'ö  mit 
^ufammeu  20  58Jp[)n= 
iingcu 


bie  gem.  9(i^tien= 
93augcfeafcf)aft  bat  '>0 
.S^jnufcr  mit  75  3"ßü()u= 
ungeu  erbaut 

bcr  93anberein  baute  9 
SBpbuuugeu  ä43immcr 
unb  ^at  H)citcre7?lHi(}u= 
ungeu  ä  3  3iiniuer  im 
S8au 

ber  1897  gegr.  ©par= 
unb  58auliereiu  baute 
1897/98  8  ipäufcr  für 
je  2— 3  gamilien 

—     bie  fiüfierc  gctn.  '>6aü' 
gefetlld)aft  beftefjt  uid)t 
nieljr 


ber  feit  3  Qatjvcit  be= 
ftefjcnbc  spav=  uub59au= 
uerein  bat  14  .S'iiiufcr 
mit  28  S?ol)uuiigeu  ge= 
baut 


I 
I 


3tc  (Sfmeinbcöcrlualtungcn  betOciligteu 
firf)  an  bcr  gövbcvuncj  bc§  flcmeinnü^iflcn 


buvc^ 
ober 


bmä)  i 

.      ,  lleber= 

.^ergäbe  „af„„e 

üoit     1  00» 


burd^ 


ganjeit 
"  ober 


burd) 
anberroeite 
tf)ci(tüei)en  trjeifrocifen  Sßer^ 
ßrfafj  be§  erraf5^  ber  günftig= 


@tr.=S.=  lt. 


ungen 


10 


11 


12 


13 


14 


15 


.Sji)potf)ct. 
a.  b.  ffäbt. 
Spnrfnffe 
j^ii  niebrig. 


ßvmiiBig.  Wcftattiiiiii 
b.'Stvalcu;  l'.  i^autcii 
baufoften,  nii  imjcvt. 

bic  nit  'Straficii 
2.  ©tcKe 

auf  bie 

®nmb= 
ftücfe  jin§= 

frei  eiii- 
gctvagen 

lucrbcn 


S)er    9)Jangcl    louibe    buic^  ^lioatbaut^ätigigfcit 
befeitigt. 


^ie  Uiind)e  bcä  ^Öfnugcf^  mar  bie  biirrf)  ftnvtc  iiibiiftvieflc  (iiit= 
luicMuiig  [;cvüori]crufcnc  S3cülUteruiig§;;uim()me  (4()0ü  (iinuHifjnev 
■  in  1890  gegen  670U  in  1900). 


10,000 
".Hiitlieil 
id)ciiie 


tiirlOO,000 


fih;5C0,000 

m. 


Umntlieilc 
a  :!0()  Wi. 
llllb  ^^U-- 
)d)nfi  Oon 

200  m. 

üu  bcn 
Wviinbg8.= 


iöiirgjd)aft 

füi-  b. 
Sliifeihcii 


i;-}O,0(K) 


b.  sparen. 

'iSau  5Sev. 

!),H!)  9tr 

l'onb 
äiilDM'talt 

12-15  er 


Si^^icnfnt. 
bnii 


ISrlnfi  bcv 
polijeigeb. 


(yc)tattiingllJrlai!  bcr 
gcriiiin'vcvl  \hn'](\(\ 
©tvnfu'iitn-.  [teuer 
ii.cintod)er. 
@tr.  -■'perft. 


^ie  ^veftungöqiinfitöt  ber  ©tobt  unb  bnmit  ,yi)anienl)Qiigeiibc  llm= 
ftänbe  [irnd)len  e$  mit  fid),  bcif;  Uor  10  —  12  ^^iiJ)^"  bie  5<nii= 
t()Qtigfcit  eine  ücrtiiiltnifsmäliig  geringe  geiiunben  war,  utonui-J 
im  ^5iiianiinenl)iiiig  mit  ber  iintürlid)en  i^ermelniiiig  ber  ^klnUfer; 
nng  inib  einem  ftarten  ^^'i'  l^^nngel,  nnmentlid)  an  fleinen 

Sol)ninigeii,  ent|tanb.  ^iird)  ^(nfanf "  eine-s  til  .{icftar  groben 
.^iiignteö  nmrbe  bie  5tabt  in  bie  i'age  DerielU,  nn  ^^andiftige 
iönnplä^e  ,yi  biCIigem  ^^>reife  ab;,ngeben  nnb  babnrdi  bie  i^an^ 
tf)ätigfeit  beleben,  mie  and)  ielbft  eine  grofjc  ßaljl  Uhbeitev: 
^iinfcr  jn  erbanen.   Ter  ©obnungöüerein  iunrbe  IHOl  anf  ?(n= 

regnng  be§  Cberbürgermeiftcr'i  gegrünbet. 
6§  befte[)t  eine  v(rbeiteriuol)nnng'?genoiienfd)nit ,  ber  bic  Stobt 
mit  10,000  m.  ?tntf)eil|d)einen  beigetreten  nnb  für  100,000  Wt. 
bie  3'"'Jn"^'<i"''^'  übernommen  bat. 

2)a3  95ürgermeifteramt  ift  an  ber  ®cfd)äft8fnl)rung  leOtjaft  bc= 
ll}eiligt. 


Sfunbnng,  Tic  ^V- 


ber 
©traficn 
banfoftcii 


amteu  ber 
Stnbt  führ, 
b.  yirbeiU'M 
b.  iU'reinc- 
I  frcimillig 
nncntgcltl. 
aiiÄ;  'iöe 
Ifreinngo.b. 
I  llmfn(jft. 


Wnngcl  nu  3lsol)nnngcn  beftanb  nid)t,  uiobl  aber  Langel 
an  „'iBo^nungen  jn  normalen  l'fietbc'preifen".    Urfad)e  ift  bie 
bebentenbe  ^^Jrei^fteigernng  bcij'  Sonlnnbc*. 


e§  eyifttrte  ein  Söo^nuttgSmattficl 
im  Srtufc  bcr  leisten  12  Sa^re 


bauernb 
11  nb 

offgcmciii 


jettlüeifig  in 
gvofjen  |  mittlen  |  ffeiucn 


^cr  Sßoljnnnggmangel  Junvöc 
bnvdj  befte^enbe  9emcinn.53an= 
«ntevneijmnngen 


5c-- 
fcitigt 


milbevt 


inlinelLicit 


3 


Söeintrtv 


Söeifeenfeis 


äöcijrai-  .  . 
Söieöbabcn 


«Bitten 


SSittenbevö 
3öil5en()aufen 


aöoifreubiittel 


Biilfet 


in  nidjt 
bebeutenb. 
Umfange 


^(vdcitcr;  nnb  „fdnnc 
l'cute";  SBüljnnngen, 
aßcr  attd)  mittlere 


—         erft  in 
letzter  ßeit 
in  nnb  lüicber 


3ülW)0)U,  Slv.  3{aiibüiü 


211  i  Ü3evlin  

212  mmm  

213  .töln  

214  tönigobevg  i.  '^n-.  . 


'in  bcn  IcWcn  .^s^'H'cn  feit  liinger 
j    für  £ffi,ycre  nn.b  Si-if)i'Cit 
I         iicnmte  ?[r[ieiter= 
2Bof)inmg 

in  bcn  IcUtcn  3'i'Hcii  mangelten 
bebeutenb  1-,  2=  n.  or^immcr: 
SBofjnnngcu 


'2=3iniiner= 
2ßof)ming 
mit  Md)e 


feit  189!) 


nielleiclit  in  ein,^einen  5s-ä((en,  je 
nad)  2Biinfd)en  nnb  tiintLimmen 
ber  Si.Hil)nungfud)cnben 

b.  leiden 
3aljrcn 


1895 


nein 


fanm 
U)at)r= 
nc^m= 
bar 


fie  laff. 
fid)  bie 

«iilb. 

nnge= 
leg.  fein 

nein 


eine  öaitgenoffenfdjaft 
erbant   anfierijalb  ber 
©tobt   3  §Qufer  mit 
tleincn  5Bn[}nnngen 


jlnei  ©par=  iinb  33au= 
üereinc  tjaben  .riänfer 
gebant 


ber  feit  5  ^Qtli'en  be= 
ftebenbe©f.iar=  unb33au= 
uerciu  ^at  35  ?[rbettcr= 
2Bofinnngcix  gefd)affen 
bie  „'JlEticngefellfdiaft 
,sur  K'vbannng  bittigcc 
Sßül)nnngen"  t^at  feit 
1898  67  Käufer  mit  130 
SSo^nnngcn  errid)tet 


—    I  ber  SSanberein,  ber  fid) 
mieber  anfgeloft  bat,  t)at 
nnr  2  .^äufer  mit  8 
Sffioljnnngen  erbnnt 


5  gcnu'inn.5?auiicfetlfd). 
ficiben  j,n].  188fi''i*.5ül)ng. 
gefd)affen,  baöou  1343 
unter  500  m. 


SPnngcnLiffcnfdjaflen 
banen  .s'iÄi'f^i-' 


!2)ic  ©cmeititicöcrUJaltuitöen  ktfjcitigtcn 


biivd) 
.^ergäbe 
Don 

buvd) 
lieber; 
nafjme 

Don 
,8in§= 
gavantie 

biirc^ 
ganzen 
'  ober 
tfjeillueifeii 
(Srfafi  bc§ 
'ijautonb: 
pvcifeS 

burcfi 
ganjen 
"  ober 
tfjeifmcifen 
(Srraf?  bcv 
@tt.=S8.=  u. 
fiau.4ioit. 

bltVC^ 
aiiberineite 

SSer= 
giinftig= 
ungcii 

93cmevfuugctt. 

n 

12 

-13 

14 

15 

2000  m. 

\'lnt()cil 


2ü^(nt()cilc 
ä  200  »{. 


bic  'Stnbl 
ftcllt  bic 

I)cr 


©trnficii, 
Mannlija 
tioii,  Wa-i, 
?lMificvltg 
bcjorgt  bic 
(Siabt 


cmc  grii)i. 

5vliifl)c 
Sn  nuifilg. 

i^rcifc 


.'Öcrabfcli. 
b.'3lvaf;cii 

Imufoftcii 
Olli  'U-'h 


(Svlcid)tcv. 

in  bcv  ; 
iSlvaücn 
nnb 

anliigc 

(Sic 

ucl)niignngi 
,V  ^Mlbiingi 
c.  Molonic 


®ie  Stobt  i)at  7  (yamilieumofjnungcn  ercidjtet,  ber  ^jjjrin^cfiinncn^ 
SBcrcin  24  (bant  jc|3t  U'icbcr  3  .fiäiifev),  1  vcid)cr  ^tsriuaticv  2  grone 
.s3äiifcv  mit  billigen  ?i'o()nnngen,  nnb  bic  Staatc-bafin  bant  aud) 
ein  .5)an§  für  flemc  SEcamtc.  Ter  Diaiigel  ift  Dinfiinfig  bc= 
feit  igt.  Sc  mctjv  fleinc  ffin^nnngcn  gebaut  nu-vben, 
je  mcfjv  ,^te()t  avincoSSoIt  üon  bcnXLht'evn  in  bic3tabt 
nnb  bcfctU  folcfie  3i?Li()nnngcn  g(eid).  ®aö  ift  eine  Mctjvfeilc,  bie 
im  '.Jtngc      belpttcu  ift. 


S)icStabt  »uill  füv  if;re  2Ubeitcv^ÄUi[)nt)äufcv  mit  2  nnb  .'J  ;',immevs 

U)LiI)nnngen  l)evftcllcn. 
®ie  Wcmcinbe  tiat  fid)  nn  bev  Jsinbcrung  bco  gemcinniilUgcn 
3Sii()nung§banc-?  nid)t  bclf)ci(igt. 

Tie  Stflbt  erlucitcvt  il)vcn  33cbannng'?).i(nn. 

Xvoljbem  f)nt  ein  öovigcS  Z'^ln  cntftanbenev  2pav=  nnb  *4Min^ 
Uevcin  2  To^jpcln'ofinfjnufcr  gcbant,  bic  foglcid)  bc,',ogcn  uunbcn 
finb.    (ir  miü  bc><()alb  ncd)  2  Toppclljanfcr  crboncn.'  Tic  11iit  = 

()ülfe  ber  Stabt  nnivbc  nid)t  in  ^(u)prud)  genLMnmcn. 
Xic  ättcvcu  ^Ivbcitcrnuilninngcn  finb  uiclfad)  ungcfnnb  nnb  iibcv 
füllt;  bic  bcffercn  Si'olinnngcn  begannen  in  is-olgc  bcv  S^crgröficr- 
niig  bcv  Warnifun  ,vi  mangeln.    Tic  []a\)\  bcv  fcblediten  Mi'obn: 

'  nngen  bctvngt  clma  ITjO,  bic  liinuHil)ncv;,a()l  vnnb  1S,ÜÜU. 
Tic  Wcfcllfdjaft  luojcltivl  füv  li>U  mcitcvc  22  .'{läuicr  mit  U  ^M)»-- 
nngcn.    Ciin  '^ni^nftvicllev   bnntc  glcidVicittg  29  .^länfcv  mit 
60  'iiUibnuiigen. 


Tcnnod)  ()at  fiil)  ein  B\m-  nnb  'iMUil'evcin  gcbilbd. 


(£-nbe  18!t!t  flanbcn  705!»  ^indiunngcn  1,:!8"„  Iccv,  bnüou  :!7()8 
Dl)ne  Wcfd)äft'jli.ifalc,  moluni  2120  mit  bio  \n  2  l)ci,^barcii  ;',immcrn. 


1890  ftiinbcn  8"  o,  18!),')  5,7  "  „  3!}ot)nnngcn  leer,    (liiiige  H^air 
gcnoffenfd)aflen  üon  geringem  Umfange '  ;,cigeii  feine  bcfmibeve 
(iiitioidelung. 


1895  ftanb.  nnv  08  ^M)n.  (  :5M  ä  1,  22  il  2,    5  ä  3     u.  SU)c)  lecv, 

inOObngcgcn  80()    „     (283  ä  1,218  ä2,  l(i2  ä3   );ber 

Wangcl  ift  alfo  be()obcn.   Tic  !ücfcitignng  beffclbcn  ift  Icbiglid) 
bev  *4{viiiattl)iitigfcit  .^n,',iiifl)vcibcM':  bie     Thcil  feit  oltev'v  bcv 
bcftel)enben  gcmei  nnüiiigcn  3^angcfcllid)aften  baben  fo 
gut  uuc  gar  nid)t«  ba.^u  bcigetvagen. 


faßeffc  IIa. 


bei'  ()crid)tciibcii 


212  |$aü|cr)osser)scbaftcr) 


iinb 


jum  @cl)luiir  befi  (sjcftl)äftöjal)re§  1 8!»!»/ 1  !»()(>. 


yiunicrfliun.  Jii.'  iiiil  idti]cbntdlcn  Ovbiiiiiuv>,yneni  lH'i'fc()Ciicii  ikuiiciiüiKiiKliiiili'u  (icliön'ii  •,iim  ".HlUiciiu'iiu'ii 
5i.H'vball^c  &i'utjd)cv  ISi'Uici-(h>  unb  3\>ivtl)fcl)ciftv(icnoffcujrI)nttcu. 
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23.  S8nc().  ®or)nniig§6ouücrein  ni.  b  .t).  19C0. 

lM.  5SrMdt('"<'U»''i  -^-J^-  Untevfvanfiii,  iünnucieinin.  b..^v 
2."5.  ^ufentiorf.  Gl)".,  ^laniieiuiiKnidjoit  m.  b.  .^i. 

26.  Raffer,  Sofjiiiing'JgenPlicnfdiafl  be^S  9Jlicff)cmv«iiiä 

ni.  b.  ix  im. 

27.  i^afltop,  Spar=  it.  iÖQniHnein  eimiigcl.  ^Ivbcilev 

nt.  b.  .{■). 

28.  ^^arroiteuburg,  Süeaniteuiuo^nimgöücrciu  in.  b.  .^i. 

19011. 

29.  ^^(irrottrnßurg,  lUietber  u.  iynuucvein  in.  b.  .'p. 

1901. 

30.  ^^mntl;,  Spav=  u.  Sbniaicvein  bc>j  cliangc(ifd)cn 

'sJlvbciterücveinS.  nt.  b.  .{•>.  1900. 

31.  ^^or}oto,  !Cbeiid)lef.,  'äSofinunflSbaugcnuiicnfc^aft 

m.  b.  !q.  1901. 

32.  ^elTf,  33nu=  u.  Spavüevcin  ni.  d.  .'p.  1893. 

33.  gofmor,  &\.,  »anncvein  in.  b.  -tr  1899. 


34.  ^ronßcrg,  93augcnü|i"eiifcf)oft  für  beii  lueftfidjen 

D6ei(aunu§fi-ei§  m.  b.  §.  1901. 

35.  f  roffcn-^ufbe,  ®pai-=  ii.  Sauberein  m.  b.  |).  1900. 

36.  ^a^fe  b.  Stitena,  9{.=$ö.  3Unöberg,  ^pai--  u.  53au= 

üerein  ni.  b.  .'p. 

37.  i)an}tg,  (5pav=  u.  Sauüevein  m.  b. 

38.  |)tctn(^5borf,  i^olft.,  3(rbeiter=58auiiercin  für 

®ietvic[)§borf  uub  Umg.  m.  b.  6. 

39.  |)trf($au,  33eamtentuo£)imiig§üerein  m.  b.  §. 

40.  Prfsbftt,  1)  ®re3bner  58eamteiibauoereiit  ju 

Slo0fd)e-'fl'öuig§iua(b 

41.  ^üisbuvQ,  S8aiigenD)')enfc^aft  giutrad)t  m.  b.  §. 

42.  pißcf,  Spar:  n.  ^Bauüeteiu  in.  b. 

43.  (^ifcnat^,  33an^  n.  ©partieicin  ni.  b.  s^. 

44.  ^fßtngerobe,  .S5ann.,  ®enteinn.  SSanOerein  m.  b^  i^^- 

45.  (Sfffrßcifi,  ?(rbeifcvbnnUL'rciii  m.  b.  .'p.  1900. 

46.  ^tnmenbtngen  i.  S3ab.,  33anüerein  m.  b. 

47.  Arfurt,  ©rfte  Grfurler  ilkugenoiieufcbaft  für  bic 

3trbciter  unb  ^Beamten  ni.  b. 

48.  ^((en  a.  b.  9{.,  .ipaU'Sgenoffenfdjaft  „.ft'anpenf|i5J;e" 

m.  b.  !q. 

49.  ^'Pingcn,  5^au=  n.  ©patüerein  m.  b.  ^.  1890. 

50.  ^Utim,  9i(}einpi-.,  ©cnoffenfc^aft  yir  |)erftettung 

unb  3Serluert()ung  toon  23of)nnngcn  m.  b. 

51.  §}tnßettRrug  b.  ©panbau,  33a;i=  u.  Spamerein 

m.  b.  .f).  1901. 

52.  gtffcnsßurg,  31rbeitcrbanoerein  ni.  n.  ."p.  1878. 

53.  ^fm$6urg,  ®par=  n.93angenLi)fenfd)aft  be§  SSereinä 

9(rbeitevbnnb  m.  b.  .S>. 

54.  gttranfifud  a.  W.,  3Bofinung§gefcüfd)aft  m.  b.  ip. 

1899. 

55.  ^ranRfurt  a.  9Df.,   3SoIfsban=  it.  Spavoerein 

m.  b.  .£).  1900. 

56.  ^ranRftttt  a.  D.,  33angcnoffenid}aft  für  tfetnere 

SBo^nuugen  m.  b.  Ap. 

57.  ^reißurg  t.  S8r.,  33autierein  m.  b.  §. 

58.  ^«treißurg  i.  ©d)(.,  ©par=  u.  SSauüerein  m.  b.  .^i. 

1901. 

59.  ^tric^f^ttb  i.  Wiidl ,  Ü?au=  n.  ©parüerein  m.  b. 

60.  ^trie^T^sfcfbe  b.  5ö;rlin,  S3o()nung'cgenoficnfd)aft 

„9?ieberbarnini"  ni.  b. 

61.  §itUlba,  ©par=  u.  33anOcrein  m  b.  >q. 

62.  ^tefenßiri^en,  3{t)einpr.,  ®par=  u.  ®arlet)en§faffe 

m.  b.  .Sp. 

')  Jpat  itiä^renb  be§  Srude-o  feine  9(uflüfung 
2)  ®ie  Saugenoffenfdjaft  „Soeft'ö  .Spof"  ift  iü 


63.  ^ic^fit,  33angcnoffenfd)aft  beä  eöang.  Slrbeiter= 

ücreinS  m.  b.  ^i. 

64.  ^iUcvfcc  b.  Bresben,  (spnr=  n.  33anüerein  m.b.§. 

1901. 

65.  ^fettoi^,  3ieamteniiui^nnng§genoffenfdjaft  ni.  b.  ^. 

1901. 

66.  ^^oifcöüerg  i. ©d)(., ©pav=  n. 93anberein  ni.b  !q.  1901. 

67.  ^raubmj,  <5par=  u.  ^ßanberein  ni.  b.  S^. 

68.  ^raubenj,  Bazar  spolka  budowlana. 

69.  ^rcifcnlierg   i.  ?[vbcitevnnfiebe(ung§üereiu 

ni.  b.  S^.  1900. 

70.  Ättllc  a.b.S.,  33canitcnirui[)nnngSoevein  m.b.f).  1901. 

71.  ^sftlTc  a.  b.  ®.'),  §au§genoffenfd)aft  SifobftroBe 

nt.  b. 

72.  jÄttmßurg,   Sbangenoifenfdiaft  „6igenföo^nung§- 

erinerb"  m.  b.  1900. 

73.  Jjtamüitrg,  "Keue  93augenoffcn)d)aft  n.  1900  m.b.§. 

74.  ^»amßurg,  ©d)iff§äimmerergenLiifenfd)Qft  m.  u. 

75.  ^amßutg,    ©enoffenfdjnft  ,^ur  ®rrid)tnng  öon 

(5igenii)Lif)nungen  ni.  b.  ^.  1900. 

76.  ijttnnoöcr,  23eanitennn.i[)nung^5berein  m.  b  ^.  1900. 

77.  jÄnrßurg,  33au4lniDn,  ®.  ni.  n.  ^. 

78.  ^latßurg.  3Bo[)nung§=  n.  J[onfnm=ll,  ®.  m.  b. 

79.  Attfve,  'iScftf.,  6par=  u.  SSanbcrein  m.  b.  ^. 

80.  /Hattingen  a.  9in()r,  ©par=  u.  i^augenoffenfc^afl 

b.  eoang.  9irbciter=  unb  93ürgerber.  m.  b.  ^. 

81.  rfiferbt,  ©cmeinuühiger  SBauücrciu  m.  b. 

82.  (Sicibc  i.  C^niii'-/  ■'peiber  Sanüercin  ni.  b.  !q. 

83.  /Acrßeölf;af,   3{.  =  53.   9Iad)en,  33angcnoffcnfd)aft 

m.  b.  .Sp. 

84.  ^Acmsborf  i.  ®d)fef.,  ©par=  n.  SBanüercin  m.b..^. 

1901. 

85.  i*fr*^cim,  'ipfa(^,  Söangcnüffenfdjaft  m.  b.  .ip. 

86.  ^törbc  i.  SBeftf.,  (5par=  n.  SSanuercin  ni.  b. 

87.  Äo^cnßcrg,  SSaljern,  SBauüereiu  m.  n.  ^. 

88.  tÄoftfttau,  Stibeiferbanüerein  m.  b.  .g).  1900. 

89.  ^itotnßurg,  '^sfafj,  SßaugcnLiffenfd)aft  beä  bal)rif(^eu 

Gifeubalinerberbanbeä  m.  b. 

90.  jfeorfj- fmfdjfr,  SBauberein  m.  b.  |). 

91  <Äüfö,  ßrei§  Ä'empen,  ®emeinnü^iger  SBauöerein 
nt.  b.  1901. 

92.  tÄUftttn,  @d)IeÄni.=.'poIft.,  9(rbeitcvbanöerein  nt.b.^. 

93.  ^infterßurg,  iBDfjnungäbaugenciiienfdjaft  b.  Snftevb. 

SSLif|uung§miet:^cröerein§  ni.  b.  ^.  1900. 

angezeigt. 
.Sonfurä  bcrfaüen. 


94.  ^odheta,  %t.  ©ad)f.,  löaugeiiüffenfdioft  m.  b.  .s^. 
95  Kempten,  Snu=  u.  ©paiöereiii  beä  baljrifdjen 
(fiiciiba^neitici-faanbeo  m.  b.  §. 

96.  ^iff,  yii-beitcrbauucveiii  m.  b.  6.  1900. 

97.  itief,  Söeamtcuu'ofjinituvMiereiu  m.  b.  ^.  1900. 

98.  Itief,  ye^i-erbaugciioffciifdjnft  m.  b.  §.  1900. 

99.  ^ief,  <Bpax=  u.  Saiiücvciii  in.  b.  .Sj.  1900. 

100.  ^trn,  Wcmciniiüt^igcv  iönuüea-in  m.  b.  ö.  1900. 

101.  ^öfn  a.  9i[) ,  33qu=,  <5pav=  u.  ÄDn)mu=33.  m.  b.  .s^x 

102.  (^öfn  a.  ;lif).,  Scamteiiluo^iiungäüevein  m.  b. 

103.  itöfn  a.  iKfj ,  SBauüevcin  SSoItoiuü()(fnf)vt  lu.  b 

104.  ^önigsßerg,  '©i.ifjnuiujöbauücreiii  bcv  ^oft'  iinb 

Jclcgiapf)cn=33famten.  1901. 

105.  ^o(mav  i. '•^-Hifen'),  Wcmcimi.  ikiiMi.  ©pavuerciu 

m.  b. 

IOC.  ^tefdt),  iöauuevciii  ?lltftnbt  iii.  b.  .«p. 

107.  J,aim  b.  Wüncbcii,  isüaiigcuLiiiciiidjnft  I  m.  b.  .ö. 

108.  ^atm  b.  9liüiicben,U3aiigciui|"|eii(d)aft  bev2ofomotiu= 

fül)a'v  III.  b.  .s''). 

109.  ^anbcäl)ui  i-  Sd)(i')icn,  Wcmciuiiiijjiger  Söaiiücvciii 

III.  b.  i).  v.m. 
HO.  ^ani)citöt°ö,  *-!->Quiieiciii  lu.  b.  .s^. 

111.  ^taulcrüerd  a.  •'pav;,,  ©ciueinu.  33nuDcvcin  m.  b. -ö. 

112.  ^fitbringfcn,  ^Beftf. ,  WemeiiinütUgcv  Spar  u. 

■iMniuciciu  im  .'pöiinct^al  iit.  b.  .'p. 
li:i  Reußen,  Spar=  u.  Sauucveiii  in.  b.  ."p.  1901. 

114.  .^inbau  i.^Haijeni,  iönugciuiifcnidjaft  bcy  ba>)i-i)d)cii 

(£ifcnbal)ucv>;cvbaiibc3  m.  b.  .s>. 

115.  fingen,  .spann.,  5i^au=  n.  Spavucveiii  nt.  b.  .^). 

116.  ^odttot^,  Spav=  u.  23onl)evcin  m.  b.  .sö.  1901. 

117.  ^üdicnmatbc,  i8angcnüncni"d)aft  m.  b.  ^i.  1901. 

118.  clübcrtfi^clb,  ®c|"tf.,  ®pav=  u.  Sauüevciu  ni.  b. 

119.  JRoflbel'Urfl,  WicKjcv  ,  39an    n.  Spar  'in-vcin 

ni.  b.  .Sp. 

120.  ^d^cn,  iöniiüevcin  m.  b.  .Vp. 

121.  ^Rci^cn-^öffn,  ÖScnicinniitjige  ^Baugcnoficnfdjaft 

m.  b.  .VI.  1900. 

122.  ^crfcßurg,  ®pnr=  u.  iöaiiucvciM  ni.  b.  .s>. 

123.  ^iHwcibtt,  Sl'gv.  ®ad)|.,  ®i'mciuniii5ige  'iian' 

gc|\'ll)diaft  m.  n.  .Sp. 

124.  ^üncßrn,  iöaagenoiienid).  „h-aniilienljcini"  ni.  b.  ii. 

125.  ^ttnc^cn,  23an=  u.  ©paiücvein  bei  bai)vi)d)cn 

t£ifcnba()ncvücvbanbcö  m.  b.  .sp. 

126.  ^ünbcn, .'pann., ©cnicinnü^igev ^ianueicin  ni. b. .'p. 

1)  3iiJH'iirf)fii  eingegangen.    -)  3"6Wifd)en  au' 


127.  •gaünflcr,  SScflf.,  Sauüevein  für  bie  Slabt  9JJünitev 
m.  b.  .&. 

128  ^ünffcr,  (gpar  u.  Söauüerein  m.  b.  ^. 

129.  ild^e,  ©djte).,  iycamtenmotjnung^oereiu  ni.  b. 
1901. 

130.  ■gTctt^,  ©par=  u.  Sanücvein  m.  b.  1900. 

131.  licuftabt  a.  .5>tiarbt,  S3augcnof)enid)aft  m.  b.  .ß. 
1.32.  Heufiabt  b.  spinne,  ^ßofcn,  ©emeinnüRigei-  93au= 

u.  SparDeiein  m.  b.  ^. 

133.  ■glfu-^iftn,  €pav=  u.  Souöerein  ^nv  (Sviucibnng 
üon  23obnnng§befij5  unb  t£"igent^um3vcd)tcu 
an  2!>üf)nnngen  nt.  b.  ^. 

134.  'gtorb^auffn,  Spav=  u.  löanoevein.  1901. 

135.  '^lürnüfrfi,  9iüinbevgev  Ükugefeltl'djaft,  reg.  03. 
ni.  b.  .0. 

13(5.  '^ürnBfrfl,  Söaugenoifcnfdiaft  ni.  b.  Jp. 
137.  "Slürnücrfl,-/  SBnu;  n.  Spaiucrein  be3  bai)viid)en 

GifenbabneiHcrbünbec'  m.  b.  .'p 
1.38.  'Slürnticri),  5öau=  ii.  Spaiüerein  m.  b.  4). 

139.  '2Iürnljcr(i,  iüciein  yiv  (^rbannng  unb  Seit^offung 
billigci  iiUitjnungen  m.  b.  .'p. 

140.  ^ßcrliaurcn,  iöauöcrcin  „Gintrad)t"  ni.  b.  ^.  1900. 
141  (5>l)frfiaufcn,  Spar  u.  ^yanoerein  m.  b.  1900. 

142.  ^ücrmofi^d',  ^fal,^,  Söangcnoiteufd)att  m.  b.  .tr 

143.  0<bi,  Äreiö  fiempcn,  (i3emeinuüt3igev  il^auüeveiu 
m.  b.  i\  If-Ol. 

141.  (^fbenburfi  i.  ®vofifiei;,cigtl).,  ^i^auüevein  ni.  b.  .!p. 
145.  ^(bedhe,  @d)(c§ung:§oIft.,  'i^au=  n.  ©paiüeveiu 

fiiv  Clbe§(oe  nnb  Unigegenb  ni.  b.  ^. 
14(j.  ^ranicnDurg,  ^iiegetav.  Cbftbautolünie  Eben. 

147.  ^fterobf,  £ft='iliveu6cn,  03emeinnüi,iige  iÖQugei'elU 
id)aft  ni.  b.  ^. 

148.  ^abfrßorn,  ©pav=  u.  Söauucicin  m.  b.  .^).  1893. 

149.  ^anlloiu  b.  33erliu,  2SobnungC'bau=  u.  (5püv= 
tevein  m.  b.  ^. 

150.  2'irmaff its,  ''iJfal,',,  ®pav=  u.  iöaugenoiienid).  m.  b.  .'p. 

151.  ■yfoucn  b.  Bresben,  6pav  u.  33ouueiein  m.  b. 
1900. 

1.52.  '^»fauftt  i.        Spaiv  u.  Söaufaife,      m.  b.  .'p. 

153.  'g*of<n,  Dom  przeniyslowj' -Saugcnoffenic^aft  m. 
b.  .'Ci. 

154.  '^ofcn,  3SLi()nung>j=  u.  Ü^anocvcin  ber  mittleren 
ßiienbabnbeamten  m.  b.  .v. 

155.  'gfr.  ^iaroarb,  3Seft=^reuijen,  Spav=  u.  ^öanüerein 
m.  b.  .V). 

fgelöft. 


156.  flot^enow,  ©pov=  u.  Söauucrein  m.  b.  §■  1901. 

157.  ftegensüurg,  33au:  u.  ©(jonievcin  be§  bai)riicl)en 

(Si[en[ia[)ner=SScr6anbc3  m.  b.  ^. 

158.  ftenttößurg,  ?hbeilcrbauOerctn  iii.  6.  fQ.  1901. 

159.  ^entf($ßau  b.  S^oni,  93auberein  ni.  b.  §• 

160.  2Sffff-.         u-  ©paiuerein  iii.  b.  ö. 

161.  ^iofenHeim  i.  '-J3ai)ern,  S8au=  ii.  ©pavüerein  be§ 

bat)rifd)eu  Sil"cnbnf)ner:Ü>eibanbeft  in.  b.  N^. 

162.  ftoitßaufcn,  Si^einpr.,  Cftpvcuftt[rficr  Sönutjevcin 

m.  b.  .ti. 

163  ^aaffetb  a.       Sautoereiu  m.  b.  ^i. 
161.  ^afBftf,  ^rot».  @ad)f.,  Söauoevein  bev  Sii'enbal)it= 
bebienfteten  üoit  Snlbfe  it.  Unui. 

165.  ^an^ctbaufen,  Spar:  u.  SÖQuocreiii  m.  b. 

166.  ^c^ipeift,  ?fvbetterbaugenof)enf(^aft  m.  b.  §.  l'JOO. 

167.  ^tßfücßffrn,  Sejirf  (iaffel,  SBnuncrciii  m.  b.  .s^x 

168.  ^d^önüerg  i.  93fect(.=!Scl)iu.,  ?lrbeitcibaugenoficu= 

l'cflQft  m.  b.  §.  liiOO. 

169.  |>(^öneßerg-7>nebcnau,  Söaugcnoiieufdiaft  m.b.  .s^i. 

1901. 

170.  ^(^tvarmffcbt  a.  b.  üeine,  @par=  u.  Söaiaievctii 

■m.  b. 

171.  ^(^tocibnift  i.  Sd)(ef.,  ©pav^  u.  53oiaicrcin  tn.  b.  ^i. 

1901. 

172.  §i^voette  i.  23e[tf ,  ©dimerter  6pai-=  u.  'öauDcveiu 

m.  b.  .Sp. 

173.  ^itnbad)  a.  Smi,  33au=  u.  Spavucvcin  bcc.  baljrifdjen 

6ljenbat)ncv=S8evbanbe§  m.  b. 


174.  ^Offt,  Soeftev  gemciuiiü^iger  Üiauüereiu  iii.  b.  .S^. 

175.  ^tabe,  |)annolier,  S3aiigeno))'eiifd)oft  iii.  b.  f). 

176.  ^fenbdf,  33au=  ii.  Spartoercin  für  bie  @ifcnbof)ii= 

bebieiifteten  ton  Stciibat  u.  Uiiig.  ni.  b. 

177.  ^(cnbaf,  ©emcinnülMgei-  iyautieiciti  m.  b.  .S^.  1892. 

178.  Stettin,  ®por=  u.  ii^auuerein  ra.  b.  ^. 

179.  |>iriegau,  '-öreSIau,  '3par=  it.  Saitueveiit 

m.  b.  ,^1. 

180.  ^Uttt^att,  ©tuttgartev  SQugenoi'fcnfdinft  m.  b.  .'p. 

1901. 

181.  "^apiau  t.  '^jomraeni,  Söaitücveiii  in.  b. 

182  'Stier,  Jvierijdie  23aitgcniiffeuid)aft  iit.  b.  ig. 

183.  %rter,  ®enp)'icn)d)aft  jitv  S3cfd)affiing  üon  28o[)ii= 

itngeii  für  Slvbeitev  uiib  .^mnbiuevter. 

184.  '^iiliingcn,  öemeiniiütjiger  2FD^nung§bei'cin  iit.  b. 

.S).  1901. 

185.  ^«rbcnM,  Spar=  ii.  Söaiitoerciu  iii.  b. 

186.  ■^tfrfen,  iR^eiitpc,  ©par=  ii.  53augeiici))cufd^afl  m. 

b.  ig.  1900. 

187.  IJof rbc,  3i=33.  ?fni^bg.,  6pQr^  ii.  93aiiberein  ni.  b. 

188.  ■^or^afl'f  i.  SBeftf.,  23aitgeiiciienfd)aft  bc§  tQtt)o= 

li)d)cii  'iOiäniicv=S?erein§  m.  b.  ^. 

189.  55<imar,  iHnjd)iti5=  u.  '-BauUevciit  für  2?eitiiav  u. 

Hing.  m.  it.  ig. 

190.  gScffcföura»,   (5c^Io9iu.^.tiiili"t.,  ?(rbciterbaiiöei-ein 

m.  b.  .^v 

191.  55if5Gabett,  Spar=  it  33niiücvein  in.  b.  1896. 

192.  ^ol'ffenßütfcf,  ®par=  u.  Saunevciu  m.  b  ig. 


II.  (^emclititü^iöc  mtimhan^cUU^(t)aUm. 

193.  gäcrfin,  Seutidjc  iHi(f§bnu=9lfticn=®e|eafd)aft.  197.  ^civjifl,  ©emeinnünigo  33nitgcieafd)ntt,  ?ltt.=®e). 

194.  ^ci-ftrt,  ©emetmi.  S3Qitgefen)d)aft,  ?[ft.=®cf.  1848.  198.  ffaucn  i.  ^.v,  „ 

195.  3)odmmtb,  Ojciueiimüljige  ?(fticii=23aiige|e[Iid)oft.  199.  ■gicrbingcn,      „     inft.=i8niigi'fea.  Ucvbingci!. 

196.  ^önigößcrfl, 
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